INFORMACIOS DOKUMENTUM

, TRANZIT-FOOD 2028 KOTVENY” elnevezésii, 2028-as lejarata, évi 2 %-os fix kamatozasu

sre s

Jelen Informaciés Dokumentum (az Informaciés Dokumentum): (i) a tokepiacrol szolo 2001. évi
CXX. torvény (a Tokepiaci torvény) és a kotvényrdl szolo 285/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet (a
Kotvényrendelet) eléirdsainak megfelelden, a Tranzit-Food Baromfifeldolgozoé és Elelmiszeripari
Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 4028 Debrecen, Simonyi ut 23., Magyarorszag;
cégjegyzékszama: Cg.09-09-019144, a tovabbiakban a Tarsasag, Tranzit-Food vagy a Kibocsato)
altal 2021. junius 23-an kibocsatasra keriilt, ,, TRANZIT-FOOD 2028 KOTVENY” elnevezésii, 2028-
as lejaratu, évi 2 %-os fix kamatozast kotvényeknek (a Kotvények) a Budapesti Ertéktézsde (a BET)
BET XBond Altalanos Uzletszabalyzat 1. sz. melléklete szerinti — informaciés dokumentumot foglal
magaban.

Jelen Informéciés Dokumentum nem mindsiil a Tékepiaci torvény 21. § (1) bekezdése, az Eurdpai
Parlamentnek és a Tanacsnak az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatorol és a
2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szol6 2017/1129 rendelete (a Tajékoztatdo Rendelet),
valamint az Eurépai Bizottsag 2019/980 felhatalmazason alapuldo rendelete (a Tajékoztato
Végrehajtasi Rendelet) alapjan elkészitett tajékoztatonak.

Jelen Informécios Dokumentum a Magyar Nemzeti Bankhoz (az MNB) nem keriilt jovdhagyés céljabol
benytjtasra, azt az MNB nem vizsgalta meg és nem latta el jovahagyasaval. A Kotvényeknek a BET
altal mikodtetett XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracidja és a Kotvényekkel
kapcsolatos kereskedés megkezdése irant a forgalomba hozatalt kovetden kérelem kertilt benyujtasra. A
BET vezérigazgatoja az Informaciés Dokumentumot 2021. 09.10 -i hatdrozataban (78 /Xbond/2021)
jovahagyta. A BET a kérelem elbiraldsa és az Informaciés Dokumentum jovahagyésa soran az abban
foglalt, a Kibocsatora, illetve miikodésére vonatkozo informaciok megfeleld alatamasztottsagat és
pontossagat, illetve teljességét nem vizsgalta, ezzel kapcsolatosan kizarélag a Kibocsatot terheli minden
jogi feleldsség €s ezért ebbldl a szempontbol a Kotvényekbe torténd befektetés nagyobb kockazatot
képvisel azon esetekhez képest, ahol rendelkezésre all egy az MNB altal jovahagyott tajékoztato.
Tekintettel arra, hogy az Informaciés Dokumentummal kapcsolatosan kizarélag a Kibocsato
vallal feleldsséget, ezért a Kibocsaté felhivja a befektet6k figyelmét, hogy a Kotvényekbe torténo
befektetés kiemelten kockazatos. A Kotvényekbe befektetni kivano személyeknek sajat maguknak kell
felmérniiik, hogy alkalmas-e szadmukra a Kotvényekbe torténd befektetés. A kockdzati tényezok
részletes kifejtése a jelen Informaciés Dokumentum 9. oldalan kezd6édé Kockazati Tényezdk cimii
fejezetben talalhato és a Kibocsatd mitkodésének pénziigyi attekintésével kapcsolatos pénziigyi
informaciokat tartalmazo fejezetek tovabbi részleteket tartalmaznak.

SZERVEZO, FORGALMAZO, FIZETO BANK
UniCredit Bank Hungary Zrt.



FIGYELEMFELHIVAS

Az Informaciés Dokumentumban hasznalt, nagy kezdébetiivel irt kifejezések meghatiarozasa a
szovegben vagy a Meghatarozasok és Roviditések cimii fejezetben talalhaté.

Jelen Informaciés Dokumentum elkészitésére a Kotvényeknek a BET altal miikodtetett XBond
multilateralis kereskedési rendszerbe torténoé regisztraciéjaval kapcsolatosan keriilt sor.

Jelen Informaciés Dokumentum nem tekintheté a Tokepiaci torvény 21. § (1) bekezdése, a
Tajékoztaté Rendelet, valamint a Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet alapjan elkészitett
tajékoztatonak.

Jelen Informaciés Dokumentum az MNB-hez nem Kkeriilt jovahagyas céljabél benyujtasra, azt az
MNB nem vizsgilta meg és nem latta el jovahagyasaval. A Kotvényeknek a BET altal miikodtetett
XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténé regisztracioja és a Kotvényekkel kapcsolatos
kereskedés megkezdése irant a forgalomba hozatalt kovetéen kérelem keriilt benyujtiasra. A BET
vezérigazgatoja az Informacios Dokumentumot 2021. 09.10-i hatarozataban (__78 /Xbond/2021)
jovahagyta.. A BET a kérelem elbiralasa és az Informaciés Dokumentum jovahagyssa soran az
abban foglalt, a Kibocsatora, illetve miikodésére vonatkozé informaciok megfeleld
alatamasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét nem vizsgalta, ezzel kapcsolatban kizarodlag
a Kibocsatot terheli minden jogi felelosség és ezért ebbdl a szempontbdl a Kétvényekbe torténo
befektetés nagyobb kockazatot képvisel azon esetekhez képest, ahol rendelkezésre all egy az MNB
altal jovahagyott tajékoztato.

Az Informaciés Dokumentumban taladlhaté adatok és informaciok valédisagaért, pontossagaért,
teljességéért, helytalld voltaért, valamint a jogszabalyoknak és az egyéb hatosagi
rendelkezéseknek valéo megfeleléséért, tovabba azért, hogy az Informaciés Dokumentumban
talalhat6 adatok és informaciok nem félrevezetéek, a Kibocsato vallal kizarélagos felelosséget.
Tekintettel arra, hogy az Informaciéos Dokumentummal kapcsolatosan kizarolag a Kibocsato
vallal felel6sséget, ezért a Kibocsato felhivja a Befektetok figyelmét, hogy a Kotvényekbe torténé
befektetés kiemelten kockazatos. A kockazati tényez6k részletes kifejtése a jelen Informacios
Dokumentum 9. oldalan kezd6d6 Kockazati Tényezok cimii fejezetben talalhato.

Az Informaciéos Dokumentum vagy az Informaciés Dokumentum barmely kiegészitésének
félrevezeto tartalmaval és az informacio elhallgatasiaval a Kotvények tulajdonosainak okozott kar
megtéritéséért a Kibocsaté az Informaciés Dokumentum keltétél szamitott 6t évig felel. A
Kibocsaté felelésségvallalé nyilatkozatat az Informaciés Dokumentum VII. fejezete tartalmazza.
E felelosség kiterjed az Informaciés Dokumentumban foglalt minden informaciora, illetve az
informaciok hidnyara, és — a Koétvényeknek az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe
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mellékletének 15(e) pontja alapjan érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. sem Szervezéként, sem Forgalmazdoként, sem pedig Fizetd
Bankként nem vizsgilta az Informaciés Dokumentumban taldlhaté adatok és informaciok
valddisagat, pontossagat, teljességét, helytallo voltat, valamint a jogszabalyoknak és az egyéb
hatosagi rendelkezéseknek valé megfelelését, tovabba azt, hogy az Informaciés Dokumentumban
talalhatéo adatok és informaciok nem félrevezetéek. Ennek megfeleléen az UniCredit Bank
Hungary Zrt. sem Szervezoként sem Forgalmazoként, sem Fizeto Bankként nem vallal semmilyen
felelésséget az Informacios Dokumentumban feltiintetett adatok és informaciok valodisagaért,
pontossagaért, teljességéért, helytallé voltaért valamint a jogszabalyoknak és az egyéb hatosagi
rendelkezéseknek valé megfeleléséért, tovabba azért, hogy az Informaciés Dokumentumban
talalhaté adatok és informaciék nem félrevezetiek.

A Kotvények forgalomba hozatalaval vagy értékesitésével kapcsolatban egyetlen személy sincs
felhatalmazva arra, hogy a jelen Informaciés Dokumentumtél eltéré informaciét vagy barmilyen
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mas tajékoztatast adjon. Amennyiben ez mégis bekovetkezik, az nem tekintheto a Kibocsato vagy
az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint Szervezé, Forgalmazo és Fizeto Bank altal jovahagyott
vagy toliik szarmazé informaciénak, illetve kijelentésnek.

Sem a jelen Informacios Dokumentum atadasa, sem a Kétvények forgalomba hozatala, sem azok
értékesitése semmilyen koriilmények kozott nem tekintheté a Kibocsatoé vagy az UniCredit Bank
Hungary Zrt., mint Szervezd, Forgalmazé és Fizeté Bank, illetve barmely egyéb jovobeli Fizeto
Bank azzal kapcsolatos igéretének, hogy a jelen Informaciés Dokumentum keltét kovetéen a
Kibocsatéra vonatkozéan kozolt informaciok tekintetében vagy a Kibocsaté tevékenységében nem
kovetkezik be valtozas vagy arra, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be
kedvezétlen viltozas, tovabba azzal kapcsolatos igéretnek, hogy a Kotvények kibocsatasaval
kapcsolatban kozolt barmely informacié a kozlés idépontjat vagy (amennyiben az ettol eltér) az
informaciot tartalmazé dokumentumban megjelolt idépontot kovetéen is pontos lesz. A jelen
Informéaciés Dokumentumban kozolt ténysziamok és vélemények a rajuk vonatkozé Kkiilon
meghatarozott idépontban, illetve ennek hianydban a jelen Informaciés Dokumentum keltének
napjan fennall6 helyzetre vonatkoznak.

Sem a jelen Informaciés Dokumentum vagy a Kotvényekkel kapcsolatban kozolt barmely egyéb
informici6 (a) nem abbdl a célbdl keriil kozzétételre, hogy barmely hitelképességi vizsgalat vagy
egyéb értékelés alapjat képezze, és (b) nem mindsiil a Kibocsaté, az UniCredit Bank Hungary Zrt.,
mint Szervezo, Forgalmazé és Fizet6 Bank arra vonatkozo6 ajanlasanak, hogy a jelen Informacios
Dokumentum vagy a Kétvényekkel kapcsolatban k6zolt barmely egyéb informaci6 birtokosanak
Kotvényt érdemes vasarolnia. Minden leend6 befektetonek, aki K6tvényeket kivan venni, ajanlott
elvégeznie a sajat vizsgalatat a Kibocsaté pénziigyi helyzetére vonatkozéan és ennek alapjan
maganak kell mérlegelnie a Kibocsat6 hitelképességét. Sem a jelen Informaciés Dokumentum,
sem a Kotvények kibocsatasaval kapcsolatban kozolt barmely egyéb informacié nem kivan alapul
szolgalni semmilyen hitelképességi, vagy értékvizsgalatnak, és nem tekintheté6 a Kotvények
megvasarlasara torténé felhivasnak.

A Kotvénytulajdonosok illetésége szerinti orszag és Magyarorszag, mint a Kibocsaté székhelye
szerinti orszag addjogszabalyai hatassal lehetnek a Kotvényekbdl szarmazé jovedelemre. Ezért
minden leend6é befektetonek, aki Kotvényeket kivan vasarolni, ajanlott adé-, jogi és befektetési
tanacsot kérni a Kétvények vasarlasaval, birtoklasaval és atruhazasaval kapcsolatban.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint Szervezd, Forgalmazé és Fizet6 Bank nem igéri, hogy a
Kibocsaté pénziigyi helyzetét vagy tevékenységét a Kotvények jelen Informacios Dokumentum
keltét kovetden a Kotvények futamideje alatt vizsgidlja, illetve hogy az Informaciés
Dokumentumban koézzétett informaciok tekintetében a Kotvények Befektet6i vagy lehetséges
Befektetoi részére elemzést vagy értékelést nyijt.

A jelen Informaciés Dokumentum nem mindsiil a Kibocsato, az UniCredit Bank Hungary Zrt.,
mint Szervezé, Forgalmazé és Fizet6 Bank azzal kapcsolatos nyilatkozatanak, hogy a Koétvények
Befektetdi a rajuk vonatkoezoé jogszabalyok értelmében jogosultak Kotvényeket vasarolni vagy a
Kotvényekbe érdemes befektetni. Kizardlag a Kotvények Befektetdi viselik Kotvény befektetésiik
kockazatait. Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint Szervezd, Forgalmazé és Fizet6 Bank a
Kotvényekkel kapcsolatban nem nyujt befektetési tanacsot a Befektet6k részére.



ERTEKESITESI KORLATOZASOK

Jelen Informaciés Dokumentum terjesztése, valamint a Koétvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes orszagokban jogszabalyi tilalmak és korlatozasok ala eshet. A Kibocsato, az
UniCredit Bank Hungary Zrt., mint Szervezo, Forgalmazo és Fizet6 Bank nem allitjak, hogy jelen
Informacios Dokumentum valamely orszigban az ott alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb
kovetelményeknek megfeleloen jogszeriien terjesztheté, vagy azt, hogy a Kotvények mas
orszagban forgalomba hozhatok vagy megvasarolhatok. A Kibocsaté, az UniCredit Bank
Hungary Zrt., mint Szervezo, Forgalmazé és Fizeté6 Bank nem vallalnak semmilyen felel6sséget
az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve értékesités jogszeriiségéért.

A Kotvények nem Keriiltek nyilvantartasba, és a jovoben sem Keriilnek nyilvantartisba vételre az
Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszor médositott 1933. évi értékpapirokrél szélé torvénye (az
Amerikai Ertékpapirtorvény) alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S rendelkezésének (a
Regulation S) megfeleléen, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai személyek (U.S. persons)
részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok
teriiletén a Kotvényeket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni vagy atadni. A jelen
bekezdésben hasznalt fogalmak a Regulation S-ben meghatarozott jelentéssel birnak.

Jelen Informéciéos Dokumentum nem minésiil azon orsziagokban 1évé személyek részére tett, a
Kotvényekre vonatkozo eladasi ajanlatnak vagy a Kotvények vasarlasara torténo felhivasban valé
kozremiikodésnek, amely orszagokban ezen eladasi ajanlat vagy kozremiikodés jogszabalyellenes
lenne. A jelen Informaciés Dokumentum terjesztése, illetve a Kotvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlitozasok ala eshet. A Kibocsatd, az UniCredit
Bank Hungary Zrt., mint Szervezé, Forgalmazé és Fizeté6 Bank nem allitjak, hogy a jelen
Informaciéos Dokumentum valamely mas orszagbhan az ott alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb
kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetéo vagy azt, hogy a Kétvények jogszeriien
ezen orszagokban forgalmazhaték, illetve nem vallalnak feleldsséget az ilyen terjesztésben vagy
forgalomba hozatalban torténo barmely kozremiikodés jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil a
Kibocsaté, az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint Szervezé, Forgalmazo6 és Fizeté6 Bank nem
tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Kotvények forgalomba hozatalat vagy a jelen
Informacios Dokumentum terjesztését lehetové tenné olyan orsziagokban, ahol a forgalomba
hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen, az ilyen
orszagokban a Kétvények nem hozhatéak forgalomba, illetve nem értékesithet6k sem kozvetve,
sem kozvetleniil. A Kibocsato, az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint Szervezd, Forgalmazo és
Fizeto Bank felkérik azokat, akik a jelen Informaciés Dokumentum birtokaba jutnak, hogy
tajékozodjanak a jelen Informaciés Dokumentum terjesztésére, illetve a Kotvények forgalomba
hozatalira és értékesitésére vonatkozé minden esetleges korlatozasrol. igy kiilonosen az Amerikai
Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban (Magyarorszagot is ideértve)
és Japanban jogszabalyok korlatozzak a jelen Informaciés Dokumentum vagy egyéb forgalomba
hozatali anyagok terjesztését, valamint a Kétvények forgalomba hozatalat.

A Kibocsaté hosszu tavia adossagat a Scope Ratings GmbH ,,BB” hitelmindsitéssel latta el.

A Kibocsaté altal a jelen Informaciés Dokumentum szerint Kibocsatott Kotvényeket a Scope
Ratings GmbH legkésébb a Kotvények aukcidjat megel6z6 2 Munkanapon beliil fogja kozzétenni
sajat honlapjan (www.scoperatings.com) olyan moédon, hogy a hitelminésitéshez kapcsolédo
formalis, kozzétett dokumentum(ok)bdl — a hitelmingsitésre iranyadé szabalyok szerinti tartalmi
elemein feliil — megismerhetoek lesznek legalabb a Kétvényekkel kapcsolatos alabbi adatok: (i)
ossznévérték (pontos vagy legnagyobb dsszeg megjelolésével); (ii) devizanem; (iii) futamidé; (iv)
toketorlesztés modja; (v) kamatozas médja; (vi) (amennyiben alkalmazando) akkor a garanciaval
(vagy mas biztositékkal) kapcsolatos adatok; és (vii) a bevont forrasok felhasznalasanak célja.

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvények legalabb egy hitelmindsité altali
hitelminésitését évente feliilvizsgaltatja és a Kotvények lejarataig fenntartja.
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A Kibocsaté hozzajarul ahhoz, hogy:

1) az MNB - egy az MNB honlapjan elhelyezett és a Kibocsaté vagy a hitelmindsito
honlapjanak megfelelé6 oldalara tovabbutalo link elhelyezésével — elérhetévé tegye a
Kibocsaté és a Kotvények hitelmindsitését és annak évenkénti feliilvizsgalatit a
kapcsolodo hitelmindsitdi jelentésekkel (in. rating report) egyiitt; és

) az adott hitelminésité a Kibocsato és a Kotvények hitelmindsitését és annak évenkénti
feliillvizsgalatat a kapcsolodé hitelmindsitoi jelentésekkel (Un. rating report) egyiitt a
honlapjan koézzétegye.

A Scope Ratings GmbH az Eurdopai Parlament és a Tanacs hitelmindsité intézetekrol szolo
1060/2009/EK rendelete szerint nyilvantartott, az Eurdpai Unio teriiletén székhellyel rendelkezé
intézmény és szerepel az Eurépai Ertékpapirpiaci Hatésag (angolul: European Securities Markets
Authority) honlapjan kozzétett hitelminésité intézmények listajan
(https://www.esma.europa.eu/supervision/credit-rating-agencies/risk).

A hitelmindsités nem tekintheté az értékpapirok megvételével, eladisaval vagy tartasaval
kapcsolatos ajanlasnak, és azt a hitelmindsité intézmény barmikor felfiiggesztheti, csokkentheti
vagy visszavonhatja.

A befektetési vallalkozasokrdl és az arutézsdei szolgaltatokrdl, valamint az altaluk végezhet6
tevékenységek szabalyairol sz6l6 2007. évi CXXXVIII. torvénnyel (Bszt.) valamint az Eurdpai
Parlamentnek és a Tanacsnak a pénziigyi eszkozok piacairol, valamint a 2002/92/EK iranyelv és
a 2011/61/EU iranyelv moédositasarol szol6 2014/65/EU iranyelvével (a MifID II) 6sszhangban a
Kotvények vonatkozasiban elvégzett célpiaci vizsgalat alapjan a Kotvények célpiaca a Bszt.
szerinti szakmai iigyfelek és elfogadhaté partnerek korének felel meg, tovabba a Kotvények a
szakmai iigyfelek és elfogadhaté partnerek részére barmely értékesitési csatornan
értékesithetéek.


https://www.esma.europa.eu/supervision/credit-rating-agencies/risk
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MEGHATAROZASOK ES ROVIDITESEK

Az Amerikai Egyesiilt Allamok 1933. évi értékpapirokrol szol6
torvényét jelenti.

A 3.2 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.
A 9.1 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.
A 2.2 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

A Bszt. szerinti szakmai ligyfeleket és elfogadhatd partnereket
jelenti.

A Budapesti Ertékt6zsdét jelenti.

Az alabbiak barmelyikét jelenti: zalogjog (jelzalog), ovadék, illetve
barmely mas szerzodés ¢és megallapodas, amelynek célja a
Kibocsatd eszkozeinek, a Kibocsatd tulajdonaban all6 mas

vagyontargynak vagy a Kibocsatét megilletd barmely jog
biztositékul adasa (megterhelése).

A befektetési vallalkozasokrol és az arutdzsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl szolo
2007. évi CXXXVIIL. térvényt jelenti.

A 15.1 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

Az Eurépai Unidt jelenti.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t jelenti.

A Kibocsatd és az UniCredit Bank Hungary Zrt. mint
kamatmegallapito, kamatfizetd és tokefizetdé megbizott kozott alairt
fizeté banki megallapodast jelenti.

A 10.1 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t jelenti.

A Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalat jelenti.

A Scope Ratings GmbH-t jelenti.

A jelen Informéacios Dokumentumot jelenti.

Az LDC Tranzit Holding Zartkoértien Mikodé Részvénytarsasagot,
illetve annak kozvetett és kozvetlen tulajdonosait, ezek

leanyvallalatait, illetve a Ptk. 8:1. § (1) 1. pontjaban meghatarozott
kdzeli hozzatartozoit jelenti.



Kamatfizetési Iddszak
Kamatfizetési Nap
Kamatlab

KELER

Készpénz és Készpénzzel
Egyenértékii Eszkozok

Kibocsato

Koétvény(ek)

Kotvényfeltételek

Kotvényrendelet
Kétvénytulajdonos(ok)
Lejarat Napja

Mérési Idészak

MNB vagy Magyar Nemzeti
Bank

MiFID 11

Munkanap

Netto6 Teljes
Adéssagallomany

Névérték
Okirat
Ptk.

Regulation S

A 8.2 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.
A 8.1 Kétvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.
A 8.1 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

A KELER  Kozponti  Ertéktar  Zartkérien — Miikodd

Részvénytarsasagot jelenti.

A 15.1 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

A Tranzit-Food Baromfifeldolgozé és Elelmiszeripari Korlatolt
Felelosségli Tarsasagot jelenti.

A Kibocsaté ,, TRANZIT-FOOD 2028 KOTVENY” elnevezésii
kotvényeit jelenti. A félreértések elkeriilése végett, a jelen
Informécidés Dokumentumban a ,jelen Kotvényfeltételek szerint
kibocsatott Kotvény” kifejezés, vagy a ,jelen Informacios
Dokumentum szerint kibocsatani tervezett kétvény” kifejezés is a

Kibocsaté ,, TRANZIT-FOOD 2028 KOTVENY” elnevezésii
kotvényeire utal.
Az Informaciés Dokumentum III.  fejezetében foglalt

Kotvényfeltételeket jelenti.

A kotvényrol szolo 285/2001. (X11.26.) Korm. rendeletet jelenti.

A 4.1 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

A 3.1 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

A 15.1 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

A Magyar Nemzeti Bankot jelenti.

A 2002/92/EK iranyelv és a 2011/61/EU iranyelv mddositasarol
sz016 2014/65/EU iranyelvet jelenti.

A 8.5 Kdotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

A 15.1 Kétvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

A 3.2 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.
A 2.1 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.
A polgari térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvényt jelenti.

Az Amerikai Ertékpapirtorvény S rendelkezését jelenti.



RendKkiviili Lejarati
Események

Részteljesités
Szamitasi Nap
Szervezé

Tajékoztaté Rendelet

Tajékoztato Végrehajtasi
Rendelet

Tarsasag

Teljes Adossagallomany
Tovabbi Osszeg
Tokepiaci torvény

Tranzit-Food

Uzemi Eredmény

A 12. Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

A 8.4(c)(ii) Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

A 15.1 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t jelenti.

Az FEurépai Parlamentnek és a Tanacsnak az értékpapirokra
vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott  piacra  torténé  bevezetésekor  kozzéteendd
tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol
sz616 2017/1129 rendeletét jelenti.

Az Europai Bizottsag 2019/980 felhatalmazason alapuld rendeletét
jelenti.

A Tranzit-Food Baromfifeldolgozo és Elelmiszeripari Korlatolt
Felelosségti Tarsasagot jelenti.

A 15.1 Koétvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.
A 10.5 Koétvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.
A tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvényt jelenti.

A Tranzit-Food Baromfifeldolgozé és Elelmiszeripari Korlatolt
Felelosségli Tarsasagot jelenti.

A 15.1 Kotvényfeltételben meghatarozott jelentéssel bir.



II. KOCKAZATI TENYEZOK

Az alabbi “Kockazati Tényezok” cimii fejezet kizarolag a Kibocsatot kozvetleniil érintd kockdzati
tényezok, tovabba a Kibocsatonak a Kétvényekbol eredo kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos
képességét kozvetleniil befolyasolo kockazati tényezok ismertetését tartalmazza. A Kibocsato megitélése
szerint az alabbi tényezok befolyasolhatiak a Kotvényeken alapulo kételezettségei teljesitését. Ezen
tényezok esetleges bekévetkezése vagy bekovetkezésének elmaradasa teljes bizonyossaggal nem lathato
elore illetve nem becsiilheté meg és a Kibocsato nincs abban a helyzetben, hogy adllast foglaljon ezen
tényezok bekovetkezésének valosziniiségérol.

Minden, a Kétvényekbe befektetni szandékozo befektetonek figyelembe kell vennie, hogy a Kétvényekbe
torténd befektetés bizonyos kockazatokkal jar. Befektetési dontése meghozatalat megeléz6en minden
leendd befektetonek az Informacios Dokumentum tovabbi részeivel egyiittesen ajanlott alaposan
tanulmanyoznia és atgondolnia az alabbi fejezetben bemutatott kockazati tényezdket, és az ily modon
sajat maga altal kialakitott allaspont alapjan meghozni befektetési dontését.

Jelen Informéacios Dokumentum az MNB-hez nem keriilt jovahagyas céljabol benytjtasra, azt az
MNB nem vizsgalta meg és nem latta el jovahagyasaval. Ezért ebbél a szempontbol a Kotvényekbe
torténo befektetés nagyobb kockazatot képvisel azon esetekhez képest, ahol rendelkezésre all egy
az MNB altal jovahagyott tdjékoztat6. A BET jovahagyasa nem tekintheté a Kibocsatora,
valamint a Koétvények mindéségére vonatkozo ajanlasnak. Tekintettel arra, hogy az Informacios
Dokumentummal kapcsolatosan kizardlag a Kibocsato vallal felelésséget, ezért a Kibocsato
felhivja a befektetok figyelmét, hogy a Kotvényekbe torténé befektetés kiemelten kockazatos.

L A KIBOCSATORA VONATKOZO FO KOCKAZATI TENYEZOK
1. A piacra és az agazatra jellemzo6 kockazati tényezok
1.1 Makrogazdasagi kockadzatok

A Térsasag arbevételének kozel felét a belfoldi értékesitésekbdl realizalja. Az Eurdpai Union
beliili értékesitések aranya 49%, az azon kiviili exportértékesitésé 6%. Az Eurdpai Union beliili
értékesitések 30%-at a német piacra torténd szallitas adja. Ezeken t0l Ausztria, Szlovakia,
Csehorszag és Dania a nagy europai felvevo piacai a Tranzit-Food termékeknek. A fentieken
kiviil nagyobb volumenii export értékesités torténik az Egyesiilt Kiralysagba, Japanba és
Kanadaba.

A Tarsasag tevékenysége és eredményessége nagymértékben fiigg a fenti orszdgok
makrogazdasagi helyzetétdl, gazdasagi novekedésének alakuldsatol. A makrogazdasagi
kornyezet esetleges kedvezotlen valtozasa negativan hathat a Tarsasag jovedelmezdségére.

Jelen Informaciés Dokumentum iddpontjaban kedvezdtlen makrogazdasédgi hatassal jarhat az 1)
tipusi koronavirus betegség (COVID-19), tovabba az arra tekintettel, vagy azzal
Osszefliggésben meghozott nemzetk6zi, kormanyzati, hatdsagi, vagy egyéb intézkedések,
valamint a piaci folyamatok és fogyasztoi magatartasok ezzel kapcsolatos valtozasa.

1.2 Elelmiszeripari kockdzatok

Az éloallat nevelés soran felmeriilhet allategészségiigyi kockazat, amely hatassal van a Tarsasag
alapanyaggal torténd ellatdsdra. Az ¢€ldallat eldallitast végzé csoporttag, a Tranzit-Ker Zrt.
szigorian betartja az dallategészségligyi eldirasokat mérsékelve, igy az azokbol eredd
kockazatot, de felmeriilhetnek jarvanyok, megbetegedések, amik hatassal lehetnek a
jovedelmezdségre.
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1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Finanszirozasi kockazat

Az altalanos gazdasagi kérnyezet, a hitelpiacok, a banki kamatlabak és mas pénzpiaci tényezok
valtozasa a finanszirozas koltségeit novelhetik, amely negativ hatassal lehet a Térsasag
jovedelmezdségére.

Devizadrfolyamok valtozdsa

A Tarsasag arbevételének kozel fele HUF-ban, fele EUR-ban képzddik. A hitelek torlesztd
részletei és kamatai, valamint a gépbeszerzések, energia dijak EUR-ban fizetenddk, az egyéb
mitkddéssel kapcsolatos koltségek (adok, jarulékok, munkabér) HUF-ban teljesitendok.

A kedvezotlen arfolyammozgasokbol eredd kockazatokat a Tarsasag hataridds tigyletekkel
fedezi.

Szabdlyozasi kockazatok

A Tarsasag szamara kockazatot jelentenek a hatarokat ativeld kereskedelemmel kapcsolatos
el6irasok valtozasai, az egyes ¢lelmiszeripari termékek orszagonként kiilonb6z6 engedélyezési
procedurainak és szabéalyainak torténd megfelelés biztositdsanak nehézségei.

Az adozasi, munkajogi, munkavédelmi, termékmindségi, kornyezeti, egészségligyi ¢és
biztonsagtechnikai szabalyozasi kornyezetében bekovetkezé valtozasok befolyasolhatjak a
Kibocsaté eredményének alakulasat.

A Tarsasag minden t6le elvarhatdt megtesz, hogy a jogszabalyokhoz alkalmazkodé magatartast
folytasson, ennek ellenére nem zarhato ki, hogy a jogszabalyi rendelkezéseknek torténé meg
nem felelés hatosagi eljarast és birsag kiszabasat, valamint egyéb jogkdvetkezmények
alkalmazasat vonhatja maga utan.

A Tarsasagra jellemz6 kockazati tényezék
A novekedés kockazata

A Térsasag tovabbi novekedést tervez mind 1j izleti, mind 1j f6ldrajzi teriileteken, amely egyiitt
jarhat a munkavallalok 1étszamanak, a 1étesitmények és eszk6zok szamanak és értékének, a
tevékenység méretének jelentds ndovekedésével.

17j termékek bevezetésének kockdzata

A versenyképesség fenntartasa, az egyes piacok valtozd igényeinek vald megfelelés a
termékportfolid folyamatos bovitését igényli. Egy-egy Gjonnan bevezetett termék sikere
piaconként eltérd lehet, a korabban elért eredmények nem garantaljadk a sikert minden mas
piacon is. Uj termék bevezetése soran engedélyeztetési proceduraknak kell megfelelni, amely
hosszu ¢és koltséges folyamat is lehet.

Versenyhelyzet

A Téarsasag piacain szamos, jelentOs piaci pozicioval és tapasztalattal, fejlett technoldgiaval,
jelentés kapacitassal és pénziigyi erével rendelkezd tarsasag is versenyez, valamint szallhat
versenybe a jovOben a Tarsasaggal. A Kibocsatdé folyamatos feladata az eladasra kinalt
termékeknek a piac igényeihez torténd igazitdsa, a partnerek, valamint a végfelhasznalok
igényeinek figyelemmel kisérése. Amennyiben a piaci verseny altal felvetett kihivasokra a
Tarsasag nem megfelelGen reagal, a Tarsasagot piacvesztés fenyegetheti. Az erds vagy er6s6do
verseny szamottevo, elore nem lathato fejlesztéseket, befektetéseket tehet sziikségessé, tovabba
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

negativ hatassal lehet a Tarsasag termékeinek araira vagy novelheti a Tarsasag koltségeit,
amelyek negativ hatassal lehetnek a Tarsasag jovedelmezdségére.

Technolégiai viltozdsok

A Térsasag eredményessége €s versenyhelyzete kitett a technologiai valtozasoknak, kiilondsen
az energiahatékonysag teriiletén. A technoldgiai fejlodés atalakithatja, vagy akar meg is
szlintetheti a Téarsasag altal hasznalt technologidk alkalmazasat. Amennyiben olyan
megoldasok, technologidk keriilnek el6térbe, amelyekben a Térsasag nem rendelkezik
megfeleld tapasztalatokkal, vagy amelyekhez nincs hozzaférési lehet6sége, gy az a Tarsasag
piacvesztéséhez, arbevételének és jovedelmeziségének csokkenéséhez vezethet.

Partnerkapcsolatok kockadzata

A Tarsasag a vevoi, szallitoi, valamint finanszirozoi tekintetében hatarozott és hatarozatlan ideji
szerzodésekkel is rendelkezik. Nem biztositott, hogy a hatarozott idejii szerzodések lejaratat
kdvetden a felek meg tudnak allapodni a szerzddések meghosszabbitasarol. A hatarozott és
hatérozatlan idejii szerzédések esetében sem zarhato ki, hogy nem vart, rendkiviili esetben
megsziinnek.

Hitelezési és kinnlevoségi kockdzat

A Tarsasag termékeit dontéen nagykereskedelemben, a szektorra jellemzd, 30 napos fizetési
hataridével értékesiti, amely azzal a kockazattal jar, hogy késedelmes fizetés vagy nemfizetés
esetén a kovetelések halmozodhatnak. A Kibocsatd a Tarsasag kintlévdségeit szorosan nyomon
koveti, de ennek ellenére a vevok késedelmes fizetése vagy nemfizetése veszélyt jelenthet a
Tarsasag pénziigyi helyzetére és jovedelmezdségére.

Beszerzéssel kapcsolatos kockazatok

A Téarsasag jelentds kockazatat a folyamatos, megfeleld aron torténd arualapanyaggal valod
ellatas jelenti (pl. betegségek miatt pusztuld allatalloméany hidnyt teremt a baromfihus piacon).
Legnagyobb beszallitoja a csoport mésik tagja, a Tranzit-Ker Zrt. gy ha a Tranzit-Ker Zrt. vagy
a Tarsasag mas beszallitoja barmilyen ok miatt nem képes megfeleld idében, arban és
mindségben szallitani, az a termelés cstiszasat, vevoi elégedetlenséget okozhat.

Gydrtads gazdasdgossagdanak kockdzata

A Tarsasag mar meglévo, valamint a jovében tervezett feldolgozoegységeinek gazdasagossaga
nagy mértékben fligg kapacitasainak hatékony kihasznalasatél. Nem garantalhatd, hogy a
feldolgozdegységek a jovoben mindig gazdasidgosan miikodtethetok, és a versenytarsakhoz
képest arelényt is biztositanak a Tarsasag szamara.

A termelés gazdasagi teljesitménye fligg az lizemek megfeleldé mikodésétol, amit szamos
tényez0 befolyasolhat, ideértve kiilondsen az alabbiakat:

»  altalanos és nem vart karbantartasi vagy felgjitasi koltségek;
* lzemsziinet vagy leallas a berendezés meghibasodéasa miatt;
*  katasztrofa esetek (tliz, arviz, foldrenges, vihar, stb.);

*  miikddési paraméterek valtozasa;

*  lzemeltetési koltségek valtozasa;

+  esetleges, termelés soran bekdvetkezett hibak; és

*  kiils6 lizemeltetoktol valo fiiggdseég.
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2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

A Kibocsatd rendelkezik géptorés és lizemsziinet esetére szOlo ,all risk” jellegl
vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet nyijtanak az ilyen okokra visszavezethet6 karokra.
Nem kizart azonban, hogy a karesemény részben vagy egészben kiviil essék a biztosito altal
vallalt kockazati koron, igy a kart a biztositott, mint karosult vagy a karokoz6 maga lesz koteles
viselni.

Logisztikai tevékenység kockdazata

Termékeinek a partnerek részére torténd kiszallitasaval komplex disztribucios feladatot lat el a
Tarsasag. A Kibocsato versenyeldnye az akar kis tételekben, rugalmasan, pontosan, megfeleld
mindségben torténd  kiszallitds, amelyet veszélyeztethetnek a készletgazdalkodas,
mindségellendrzés és gazdasagos szallitas-szervezés esetleges nehézségei vagy hianyossagai,
az orszaghatarokon atnyulo szallitasi utvonalak adminisztraciés nehézségei, valamint az
lizemanyagar-valtozassal, illetve lopassal kapcsolatos kockazatok.

Kulcsfontossagu vezetok elvesztésével kapcsolatos kockdzatok

A Téarsasag eredményességének egyik alapja sikeres személyzeti politikéja, az elkotelezett és
motivalt felsdvezetdi csapat, és a megfeleld tapasztalattal rendelkez6 szakemberek alkalmazasa.
A vezetdk és kulcsfontossagi alkalmazottak tavozasa negativan befolyasolhatja a Tarsasag
miikodését és eredményességét. Amennyiben a Tarsasag elveszitené azon képességét, hogy
potolja vezetdit és alkalmazottait, annak jelentésen hatranyos kdvetkezménye lehet a Tarsasag
pénziigyi helyzetére és jovedelmeziségére.

Informadcidtechnoldgiai rendszer mitkodésével kapcsolatos kockdzatok

A Tarsasag zavartalan miikodésének elengedhetetlen feltétele informacidtechnoldgiai
rendszereinek (hardverek €s szoftverek) zavartalan miikodése. A vallalatiranyitasi rendszer
részleges vagy teljes meghibasodasa az tizleti folyamatokat negativan befolyasolhatja.

Kornyezeti karokkal, katasztrofakkal kapcsolatos kockdzatok

A Tarsasag tevékenysége soran olyan anyagokat hasznal, illetve olyan technologiakat alkalmaz,
amelyek rendeltetésellenes hasznalata a kdrnyezetet szennyezheti. A Tarsasag rendelkezik a
sziikséges kornyezetvédelmi engedélyekkel, szabalyzatokkal, és szakértd személyzete a
tevékenység altal megkivant fokozott gondossaggal latja el munkajat, azonban eléfordulhat
olyan rendkiviili esemény, amely kornyezeti kdrmentesitési kdtelezettséget vonhat maga utan.
Mivel ezeknek a potencidlis kotelezettségeknek az Osszege bizonytalan és a vonatkozo
koltségek felmeriilésének idozitése nem ismert, nem lehet eldre meghatdrozni a Tarsasag
lizletmenetére, milkodési eredményére vagy pénziigyi helyzetére gyakorolt hatast. Bar a
Tarsasag ugy tartja, hogy kell6 méretll és az iparagi szabvanyoknak megfeleld biztositdssal
rendelkezik a varatlan és véletlen események fedezetére, fennall annak kockazata, hogy a
Tarsasagnak olyan kornyezetvédelmi feladatai meriilhetnek fel, amelyek meghaladjdk a
biztositasi 6sszeget. A fentiek hatranyos hatassal lehetnek a Tarsasag pénziigyi helyzetére.

A Téarsasdg pénziigyi helyzetét, jovedelmezdségét befolyasolhatjdk elére nem lathato
katasztrofak, természeti csapasok, ideértve a jarvanyokat is.

v

Kulcsfontossdgu engedélyek és mindsitések

A Tarsasagnak tevékenysége végzéséhez szdmos engedélyre (pl. termékengedélyek, telephely-
engedélyek, kornyezetvédelmi engedélyek) van sziiksége. Amennyiben ezeket a
tanusitvanyokat, mindsitéseket és engedélyeket visszavonnak, vagy nem hosszabbitanak meg,
ez jelentGsen korlatozhatja a Tarsasag tevékenységét, igy negativ hatast gyakorolhat a Tarsasag
jovedelmezdségére.

13



2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

Allami taimogatdsok visszafizetésének kockdzata

A Kibocsato palyazat utjan vissza nem téritend6 tamogatasokat nyert el. A Tarsasag a palyazati
feltételek teljesitését nyomon kdveti, azonban amennyiben az eldirt — foglalkoztatéasi 1étszamhoz
kotott — palyazati feltételeket nem tudja teljesiteni, el6fordulhat, hogy a tdimogatasok egy részét
vissza kell fizetnie.

Hitelek felmondasanak kockazata

A Kibocsato piaci feltételekkel kotott bankhitelszerzodéseket beruhazasainak finanszirozasa és
mitkodésének biztositasa érdekében. A hitelszerz6dések a hitelezd altal felmondhatdak
bizonyos események bekovetkezése esetén. A Tarsasag a hitelszerz6désekben tett
kotelezettsegvallalasokat nyomon koveti, azonban nem zéarhato ki, hogy nem vart, rendkiviili
esetben az eldirt feltételeket és vallalasokat nem tudja teljesiteni, amelynek kovetkezében a
hitelezé a hitelek egy részét vagy egészét lejartta teheti.

A Tarsasdag olyan dltalanos miikodési kockazatoknak van kitéve, amelyek veszteségeket és
potlolagos kiaddsokat eredményezhetnek

A Tarsasag tizleti miikodését, valamint iizemeinek és telephelyeinek miikodését is hatranyosan
befolyasolhatja szamos tényezo, beleértve a tiizet, robbanast, gazok és mérgez0 anyagok
kiszabadulasat, berendezések vagy technologidk elromlasat vagy meghibasodasat, termelésben
vagy hatékonysagban az elvart szint alatti teljesitményt, munkaiigyi vitakat, természeti
katasztrofakat, idojarasi koriilményeket, szabotazst, lizemsziinetet vagy bezarast. Ezek személyi
sériiléseket, halalesetet, vagyoni kart és a termelésben késedelmeket vagy kieséseket
eredményezhetnek. Amennyiben a Tarsasagnak olyan veszteségei keletkeznek, amelyeket nem
fedez biztositas, vagy nem haladjak meg a vonatkozo onrész mértékét, az ilyen veszteségeket
altalaban a Tarsasagnak kell fedezni, ndvelve ezzel a Tarsasag koltségalapjat.

Ado-, vam-, jovedéki és egyéb pénziigyi vizsgdlatok

Idor6l idére ado-, vam-, jovedéki és egyéb pénziigyi hatdsagi vizsgalat, revizid lehet
folyamatban a Tarsasagnal. A Kibocsatd ezeket a vizsgalatokat, revizidkat a szokvanyos
vallalati lizletmenet részének tekinti. Azonban kimeneteliiket jelenleg a Kibocsaté nem tudja
teljes pontossaggal eldre jelezni. Nem garantalhato, hogy ezek nem lesznek 1ényeges hatranyos
hatassal a Tarsasag iizleti tevékenységére, miikodési eredményeire vagy pénziigyi helyzetére.

Perek és hatosagi eljardsok

A Téarsasag olyan jogi eljarassal kapcsolatos kockdzatnak van kitéve, amely mar folyamatban
1év6 vagy a jovoben esetlegesen felmeriilé perekbdl és hatosagi eljarasokbol szarmazhat. Bar a
Tarsasag jelenleg nem szamit arra, hogy barmely olyan peres vagy hatosagi eljaras, amelyben
félként szerepel, lényeges hatranyos hatdssal lesz pénziigyi helyzetére ¢s miikodési
eredményeire, a Tarsasag nem tudja garantalni, hogy barmely ilyen, illetve a jovében
meginditasra keriil6 per vagy hatosagi eljaras végleges kimenetele nem lesz ilyen hatassal a
miikddési eredményeire vagy a pénziigyi helyzetére.
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II.

KOTVENYEKHEZ KAPCSOLODO FO KOCKAZATI TENYEZOK
Befektetés kockdzata

A Kotvények nem minden Befekteté szamara jelentenck megfeleld befektetési format. Igy
minden leendd Befektetonek elengedhetetlen mérlegelnie, hogy a Kotvények a szamara
megfeleld pénziigyi eszkozt jelentenek-e. A leend6 Befektetonek tobbek kozott sziikséges sajat
koriilményeit figyelembe véve megvizsgalni, hogy (i) kielégito ismeretekkel és tapasztalatokkal
gyakorolt hatasainak, valamint az Informaciés Dokumentumban szerepldé informaciok teljes
korth megitélése tekintetében; (ii) a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel-e pénziigyi
helyzetének, lehetdségeinek és céljainak; és (iii) a befektetés dsszhangban van-e befektetési
politikajaval, iranyelveivel, valamint az alkalmazando jogszabalyokkal és egyéb elbirasokkal.

Likviditasi kockazat

A Kotvények piaca korlatozott lehet, ez nehezitheti a Kotvények értékesitését. Minden piac
likviditasa fiigg a kotvénytulajdonosok szamatdl, a hasonl6 értékpapirok piacanak jellemzgit6l,
az értékpapir kereskedok piacot alakitd érdekeitol, és egyéb tényezoktol. Elofordulhat, hogy a
Kotvényeknek nem alakul ki megfelel6en likvid piaca.

Devizakockazat

Amennyiben a Befektetd a konyveit a kibocsatas devizajatol (HUF) eltér6é devizanemben vezeti,
ugy arfolyamkockazatbol adodo kitettsége keletkezik. A kibocsatasi deviza er6sodése esetén a
Befektetdnek pénziigyi nyeresége-, a kibocsatasi deviza gyengiilése esetén pénziigyi vesztesége
keletkezhet. Kockazatot jelenthet, ha a kibocsatott Kotvények az adott Befektetonek a mas
devizanemben 1év0 forrasat fedezik.

Kamatkockazat

Altalanos piaci hozamemelkedés esetén a korabban megvasarolt Kotvény piaci értéke
alacsonyabb lesz. Ha a Befektetd lejarat elétt értékesiti a kotvényt, pénziigyi veszteséget
szenvedhet el. Amennyiben a Befekteté a Kotvényt lejarat el6tt nem kivanja értékesiteni, csak
relativ kockazatot vallal.

Inflacios kockadzat

Az inflacié mértékének esetleges novekedése csokkenti a Kotvényekbe torténd befektetés
realhozamat.

Kotvények formadja

A Kotvények dematerializalt formaban keriiltek el6allitasra. A Kotvénytulajdonosok a
Tokepiaci torvény rendelkezései alapjan nem kérhetik a Kotvények nyomdai uton torténd
eloallitasat és kiadasat.

Jogszabadlyvaltozdasok

A Kotvények forgalomba hozatalat kovetden bekovetkezhet olyan magyar vagy eurdpai unios

jogszabalyvaltozas (ideértve az ad6zési szabalyozas esetleges megvaltozasat is), amely hatassal
lehet a Kotvényekre vagy a Kotvények masodpiacara.
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A Tokepiaci torvény 21. § (1) bekezdése szerinti tdajékoztato hianya és a korldatozott masodpiaci
forgalom

A Kotvényekkel kapcsolatosan készitett jelen Informacios Dokumentum nem mindsil a
Tokepiaci torvény 21. § (1) bekezdése, a Tajékoztatdé Rendelet, valamint a Téajékoztato
Végrehajtasi Rendelet alapjan elkészitett tajékoztatonak. Tekintettel arra, hogy a Kotvényeket a
Kibocsato a Tajékoztatdo Rendelet 1. Cikk 4. pont (c) bekezdése eldirdsainak megfeleléen hozta
forgalomba, tovabba arra, hogy a Kibocsatd nem tervezi a Kotvények szabalyozott piacra
torténd bevezetését, a Kibocsatot nem terhelik a Tdékepiaci torvény 21. § (1) bekezdése, a
Tajékoztatd Rendelet, valamint a Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet szerinti tajékoztato
készitésevel kapcsolatos, valamint a szabalyozott piacra bevezetett értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi, illetve kozzétételi kotelezettségek. Ennek megfelelden a Kibocsatdé a Tokepiaci
torvénynek, a Kotvényrendeletnek és a BET XBond Altalanos Uzletszabalyzatanak megfelelé
minden informaciot k6zol az Informacios Dokumentumban, azonban a k6zolt informaciok sem
strukturaltsagukban, sem mélységilikben nem feltétlentil felelnek meg a Tokepiaci torvény 21. §
(1) bekezdése, a Tajékoztatdo Rendelet, valamint a Tajékoztatdo Végrehajtasi Rendelet alapjan
elkészitendo tajékoztatoban megjelentetendd informacioknak.

A Forgalmazo a Kotvények tekintetében az 596/2014/EU Rendelet 3. Cikk (2) bekezdésének
(d) pontja szerinti piaci stabilizacios kotelezettséget nem vallalt.

Nem adhaté garancia arra, hogy a masodpiaci forgalom — illetve a Kotvényeknek a BET XBond
rendszerben lebonyolitott forgalma — megfeleld likviditast biztosit. Ilyen esetben el6fordulhat,
hogy a Befektetoknek csak korlatozott lehetdségiik lesz a Kotvények értékesitésére, vagy a
megfeleld likviditassal rendelkezd hasonld értékpapirokhoz vagy a Befektetok altal elvart
arfolyamhoz képest kedvezodtlenebb feltételek mellett, illetve arfolyamon tudjak értékesiteni
azokat, vagy a Kotvények egyaltalan nem lesznek értékesithetok. A lejarat elott torténd piaci
értékesités a Befektetonek akar arfolyamveszteséget is eredményezhet.

Tékepiaci szereplok szabdlyozdsa

Az egyes tokepiaci szereplok miikodését érintd jogszabalyi kdrnyezet valtozasai, illetve az ilyen
valtozasok hatasai negativan befolyasolhatjak az egyes pénziigyi eszk6zok, igy a Kotvények
masodpiaci likviditasat, piaci aranak alakulasat.

A KIBOCSATO KOCKAZATKEZELESI MECHANIZMUSAINAK A BEMUTATASA

A Kibocsatd vezetése tudomassal bir és figyelemmel kiséri a fenti kockazatokat és sziikség
esetén nemzetkozi szabvanyoknak megfelel és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapuld bels6
kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és alkalmaz. Ennek sordn figyelembe veszi a vallalati
értékteremtés bizonytalansagoknak vald kitettségét, a célkitiizések megvalositasanak sikerét
befolyasolo tényezoket és az azt fenyegetd veszélyeket, tovabba olyan varatlan események
el6fordulasat, amelyek potencialis veszélyt jelenthetnek emberek, eszkdzok, a kornyezet vagy
a vallalati hirnév szempontjabol. A kockézatok kezelése kockazattulajdonosok feladata, akik
jellemzéen a meglévo ellendrzési keret muikodtetéséért felelos vezetdk. A Kibocsato
folyamatosan, dedikalt szakemberekkel erdfeszitéseket tesz a megfeleldségi kockéazatok
folyamatos csokkentésére, az iizletmenetfolytonossag biztositasara, az informatikai biztonsag
folyamatos erésitésére. A Kibocsatd a pénziigyi kockazatokat kiilon eljarasokkal kezeli:
kockazati limitrendszer, kockazatok mérése, monitorozasa, elemzése, modellezése, jelentések
készitése, stb. A Kibocsatd a kockazatkezelése korében igyekszik iizleti partnereit gondosan
megvalogatni, ennek keretében valamennyi partnerével torténd iizleti kapcsolat létesitését
megel6zden, illetve az lizleti kapcsolat idGtartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve
kockazatkezelési eljardsokat végez.

16



II. KOTVENYFELTETELEK

Az alabbi szoveg a Tranzit-Food Baromfifeldolgozé és Elelmiszeripari Korlatolt Felelésségii Tarsasag
(sz€khely: 4028 Debrecen, Simonyi ut 23., Magyarorszag, nyilvantartja a Debreceni Torvényszék
Cégbirdsaga, cégjegyzékszama: Cg.09-09-019144, adoszama: 14987878-4-09; LEI kod:
54930063SN2QOLFGZI68) (a Kibocsato)) altal , Tranzit-Food 2028 KOTVENY” elnevezésii,
HUO0000360599 ISIN koddal ellatott kotvényeinek (a Kotvények, egyenként pedig a Kotvény)
feltételeit (a Kotvényfeltételek) tartalmazza. A Kotvényfeltételek az Okirat (meghatarozasat lasd az
aldbbiakban) részét képezik.

1. JOGSZABALYI ALAP, FELHATALMAZAS ES A KIBOCSATAS CELJA
1.1 A Kotvények kibocsatasanak jogszabalyi alapja

A Kotvények a tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (a Toékepiaci torvény) 12/B §-a,
valamint a kotvényrdl szolo 285/2001 (XI1.26.) Kormanyrendelet tovabba a polgari
torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (a Ptk.) alapjan keriiltek kibocsatasra és ezen
jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesitd, névre sz6ld értékpapirok. Az
értékpapirsorozatba tartozd minden egyes Kotvény a Tdkepiaci torvény 5.§ (1) bekezdésének
45. pontja szerint azonos jogokat és kotelezettségeket teljesit meg. A Kotvények — atvaltas utjan,
vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorlasaval — nem adnak jogot valamely mas értékpapir
vagy egyeb pénziigyi eszkdz megszerzésére.

1.2 Felhatalmazas

A Kibocsato Feliigyel6 Bizottsaga 2019. 12. 04-én kelt memorandumban, tovabba a Kibocsato
Igazgatdsaga 2021. junius 11.-én kelt hatarozataban dontétt a Kotvények nyilvanos forgalomba
hozatalarol. A Kibocsato a Kotvények szabalyozott piacra vagy azzal egyenértékii kereskedési
helyszinre torténd bevezetését (ide nem értve a Kotvényeknek a BET altal mitkodtetett XBond

c ey

1.3 A Kkibocsatas célja, a Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett
pénziigyi fedezete

A Kotvényekkel kapcsolatosan befolyt forrdsokat a Kibocsatd a Tarsasag sajat beruhazas és
akvizicios tevékenységének finanszirozasara kivanja felhasznalni. A Kotvényeken alapulo
kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a Kibocsatonak az Informacios
Dokumentum ,,A Kibocsatdo Bemutatasa” cimii fejezetben részletezett eszkozei, illetve forrasai
alkotjak.

1.4 Garanciavallalas

A TRANZIT-KER Kereskedelmi Zartkdrien Mukodd Részvénytarsasag (székhely: 4028
Debrecen, Simonyi ut 23.; cégjegyzékszam: Cg.09-10-000052; addészam: 10677869-4-09)
egyoldalt garanciavallalo nyilatkozat utjan feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul a Ptk. 6:431.
§-a szerinti garanciat vallalt a mindenkori Kotvénytulajdonosok — mint a garancia jogosultjai —
javara a Kibocsatonak a Kotvényekbdl — a Kotvényfeltételekkel és az Okirattal sszhangban —
eredo jelenlegi és jovobeli toke, kamat vagy egyéb jellegl kotelezettségei maradéktalan és
esedékesség szerinti teljesitése érdekében.
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

AZ ELOALLITAS MODJA, A KIALLITAS HELYE ES NAPJA
A Kotvények elallitaisanak modja

A Koétvények dematerializalt értékpapirként keriiltek eldallitdsra. A Kibocsatd a Tokepiaci
torvény 7. § (2) bekezdése alapjan kiallitotta, és a KELER Kozponti Ertéktar Zartkortien
Miikddo Részvénytarsasagnal, illetve annak jogutddjanal (a KELER) letétbe helyezte a
Kotvények kotelezo tartalmi elemeit tartalmazod — értékpapirnak nem mindsiilé — okiratot (az
Okirat). Az Okirat mintaja az Informacios Dokumentum 1. szamu mellékletét képezi, és 1.
pontja tartalmazza az Okiratot alaird személyek nevét és képviseleti jogosultsaguk alapjat. Az
Okirat mindaddig letétben marad, amig a Kotvények tulajdonosainak a Kotvényeken alapulo
fizetési igényei teljes mértékben kielégitésre nem keriilnek. A Kotvényfeltételek a Kotvények —
¢s igy az Okirat — részét képezik.

A Kotvények forgalomba hozatalanak (kibocsatasanak) és keletkeztetésének
(kiallitasanak) modja, helye és napja

A Kotvények nyilvanos forgalomba hozataldnak (kibocsatdsdnak) és keletkeztetésének
(kiallitdsanak) helye Magyarorszag, Budapest. A K&tvények nyilvanos forgalomba hozataldra
a magyar jog alkalmazandé.

A Kotvények aukcios értékesitésére (az Aukceid) 2021. junius 21.-én keriilt sor, a Kétvények
nyilvanos forgalomba hozatalara, kibocsatasara és keletkeztetésére (kiallitasara) pedig 2021.
junius 23.-aval, mint értéknappal keriilt sor.

A Kotvények minimalis forgalomba hozatali ara

A Kotvényeknek az Aukcid soran alkalmazott minimalis forgalomba hozatali ara (azaz az
Aukcid soran benyujthato arajanlatok also korlatja) Kotvényenként a névérték 84,6136 %-a volt.

FUTAMIDO, DARABSZAM, ES NEVERTEK
A Kotvények futamideje

A Kotvények futamideje 7 év, amely 2021. junius 23. napjan kezddédik és 2028. junius 23.
napjan (a Lejarat Napja) jar le. A Kotvények Lejarati Napot megel6zd visszavaltasara vagy
visszahivésara a jelen Kotvényfeltételek 12. pontjaban foglaltak szerinti esetekben, valamint a
jelen Kotvényfeltételek 9. pontjaban foglaltak szerinti visszavasarlés eseteiben a Kibocsato altal
visszavasarolt Kotvények tekintetében keriilhet sor.

A Kotvények darabszama, névértéke (cimletbeosztas) és a kibocsatas teljes dsszege

A Kotvények egy, 184 darabbol allo sorozatban, egyenként 50.000.000 forintos névértéken (a
Névérték) keriiltek forgalomba hozatalra. A kibocsatott Kotvények Ossznévértéke
9.200.000.000 forint.

Amortizalt Névérték: A Névértéknek a Kibocsato altal az érintett Kamatfizetési Napot

megeldzden kifizetett Amortizacios Osszegek (meghatarozasat lasd a 9.1 Kétvényfeltételben)
egyiittes 0sszegével csokkentett 6sszege.
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3.3

4.1

4.2

Rabocsatas

A Kibocsato a Kotvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkiil barmikor jogosult rabocsatas
keretében — a Kotvényekkel megegyezd sorozatd, de eltérd sorozatrészletszamil — tovabbi
kotvényeket kibocsatani.

TULAJDONJOG ES ATRUHAZAS
A Kotvények tulajdonosai

A Kotvénytulajdonosra vagy Kotvénytulajdonosokra mint a Kotvényekbdl eredd jogok
gyakorlasara a Ptk. 6:566. § (6) bekezdésének ¢és a TOkepiaci torvény 138. § (2) bekezdésének
megfeleléen jogosult személyre vagy személyekre torténd hivatkozdsok a Koétvények
vonatkozasaban az ellenkez6 bizonyitasig azon személyt vagy személyeket jelentik, akiknek az
értékpapir-szamldjan a Kotvényeket nyilvantartjak. A Kotvények atruhdzasa - az atruhazasra
iranyul6 szerz6dés vagy mas jogcim alapjan - az atruhdzd értékpapirszamlajanak
megterhelésével, és a Kotvényeknek az 0j jogosult értékpapirszamlajan torténd jovairasaval
torténik meg.

Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabdlyi el6irds masként nem rendelkezik, barmely
Kotvénytulajdonos, aki a Kotvényeket a fentiecknek megfeleléen szerezte, a Kotvény
jogosultjanak tekintend6 és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen Kotvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kotvény futamideje lejart.

A Koétvénytulajdonosok jogosultak tovabba a Kotvénybdl eredd toke- és kamatkifizetésekre,
valamint a  Kotvényfeltételekben  meghatarozott vagy  jogszabdly alapjan a
Kotvénytulajdonosokat megilletd egyéb jogaik gyakorlasara.

A Kotvények atruhazasanak korlatozasa
A Kotvények atruhdzasat a Kibocsatd nem korlatozza.

A Kotvények atruhazasa esetén az értékpapirszamla-vezetOk 0Osszevont értékpapirszamlai
kozotti atvezetésre vonatkozoan a KELER mindenkori szabalyzatai a Kotvényekhez kapcsolodo
jogok atszallasa tekintetében korlatozdsokat és zart iddszakokat tartalmazhatnak, amelyek a
Kotvénytulajdonosokra kdtelezdek.

FIZETO BANK ES A FIZETO BANKI MEGALLAPODAS ALTALANOS
FELTETELEI

A Kotvények kibocsatasara egyebek mellett a Kibocsatd és az UniCredit Bank Hungary Zrt.,
mint kamat-, ¢és tOkefizetd bank kozotti fizetd banki megallapodas (a Fizeté Banki
Megallapodas) megkotése mellett kertilt sor, amellyel a Kibocsato a Kotvényekkel kapcsolatos
kamat-, és tokefizetd banki feladatokkal az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t (a Fizet6 Bank)
bizta meg.

A Fizet6 Banki Megallapodas masolata (ide nem értve a Fizeté Banki Megallapodasnak a Fizetd
Bank dijazasara vonatkozo részét) eldzetes irasbeli bejelentést kovetden — telefonon egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késobb, mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd
8. (nyolcadik) Munkanapon — megtekintheté a Kibocsatd mindenkori székhelyén barmely
Kotvénytulajdonos altal, aki a Kibocsatdé szamara kielégité modon tudja igazolni
személyazonossagat és Kotvénytulajdonosi statuszat.
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8.1

8.2

83

A Kibocsato jogosult a Fizeté Bank személyét modositani vagy megbizéasat felmondani és mas
fizetd bankot megbizni, feltéve, hogy a Ko&tvények futamideje alatt mindig lesz egy
magyarorszagi fizetd bank (ideértve azt is, hogy fizet6 bank hianyaban és a jogszabalyok altal
megengedett mértékben atmenetileg a Kibocsatd is ellathatja a fizetd banki feladatokat). A
Fizet6 Banki Megallapodas alapjan a Fizeté Bank 6nalloan, mint a Kibocsatd megbizottja jar el
¢s ilyen mindségében nem vallal semmilyen kotelezettséget vagy feleldsséget a
Koétvénytulajdonosokkal szemben.

A KOTVENYEK JELLEGE

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem aldrendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények egymassal, valamint a Kibocsato egyéb jelenlegi
¢s jovobeli, nem biztositott, nem alarendelt kotvénykotelezettségeivel — ide nem értve a
jogszabaly alapjan elorébb rangsorolt hitelezdi koveteléseket — legalabb azonos rangsorban
(pari passu) allnak.

TEHERALAPITASI TILALOM

Valamennyi Ko6tvény alapjan teljesitendo barmely fizetési kitelezettség teljes 6sszegben torténd
megfizetéséig a Kibocsatd nem alapit a jelenlegi vagy jovobeli eszkozeit vagy jovedelmeit
részben vagy egészben terheld Biztositékot az altala kibocsatott kotvény biztositasara vagy
harmadik személyek altal a Kibocsato altal kibocsatott kotvény tekintetében vallalt garancia
vagy kartalanitas biztositasara (és ilyen terhek jelenleg sem allnak fenn) anélkiil, hogy egyuttal
vagy azt megeldzden a Biztositékkal legalabb azonos ranghelyen és mértékben a Kotvényeket
is biztositja.

A Kotvényfeltételek alkalmazdsdban a Biztositék az aldbbiak barmelyikét jelenti: zalogjog
(jelzalog), 6vadék, illetve barmely mas szerz6dés és megallapodas, amelynek célja a Kibocsato
eszkdzeinek, a Kibocsatd tulajdonaban allo mas vagyontargynak vagy a Kibocsatot megilletd
barmely jog biztositékul adasa (megterhelése).

KAMATOK
Kamatfizetési Napok

A Kotvények 2021. junius 23. napjatol (ezt a napot is beleértve) évi 2 %-on (a Kamatlab)
kamatoznak. A kamat a Kotvények futamideje alatt utdlag fizetendd, minden év junius 23.
napjan (minden ilyen nap kiilon-kiilon a Kamatfizetési Nap) azzal, hogy az utolsod
kamatfizetési nap megegyezik a Lejarat Napjaval. Az elso (teljes évre szamitott) kamat 2022.
junius 23. napjan fizetendo.

Kamatfizetési Idoszak

id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezd6édik és az azt kdvetd

Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az utolsd

Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja.
A kamat Kkiszamitasa tort kamatperiodusra

Az egy Kotvény alapjan a teljes évre fizetendd kamat kiszamitasdhoz a Kotvény Amortizalt
Néveértékét ossze kell szorozni a Kamatlabbal.
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8.4

Amennyiben a kamatot egy teljes évnél révidebb id6szakra kell kiszamitani, akkor a Kotvény
Amortizalt Névértékét el0szor Ossze kell szorozni a Kamatlabbal, majd az igy kapott eredményt
0ssze kell szorozni a legutobbi Kamatfizetési Nap o6ta eltelt napok szdmaval és el kell osztani
365-tel, vagy ha az adott Kamatfizetési Id6szak tartalmazza februar 29. napjat, akkor 366-tal.

Az eredményként kapott esetleges tort 6sszeget Kotvényenként egész forintra kell kerekiteni
ugy, hogy a 0,5 forint felfelé legyen kerekitve.

A fentiek alapjan az egyes Kamatfizetési Napokon esedékes fix kamatdsszegek (az alabbi 10.2
Kotvényfeltétel) figyelembevételével:

2022. janius 23.: 1.000.000 (azaz egymillid) forint / 1 darab K&tvény;
2023. janius 23.: 1.000.000 (azaz egymillid) forint / 1 darab K&tvénys;
2024. janius 23.: 1.000.000 (azaz egymillio) forint / 1 darab K&tvény;
2025. janius 23.: 1.000.000 (azaz egymillio) forint / 1 darab K&tvény;
2026. junius 23.: 900.000 (azaz kilencszazezer) forint / 1 darab Kotvénys;
2027. janius 23.: 700.000 (azaz hétszazezer) forint / 1 darab Kotvény; és
2028. junius 23.: 500.000 (azaz otszazezer) forint / 1 darab Kotvény.

Kamatozas késedelem esetén

(a)

(b)

(©)

A Kotvények tokeosszege esedékessége napjatol kezdve — a jelen 8. Kotvényfeltételben
foglaltak kivételével — nem kamatozik. Ha a téke visszafizetését a Kibocsato
jogellenesen késlelteti vagy megtagadja, vagy a Kotvénybdl eredo fizetési
kotelezettséggel a Kibocsatd egyébként késedelembe esik, a kérdéses tokerész utan a
Kibocsatd évi 4 (négy) szdzalékos mértékli késedelmi kamatot koteles fizetni addig,
ameddig az illetd6 Kotvény utan jard teljes késedelmes tokedsszeg kifizetésre kertil.

Amennyiben a Kibocsaté a Kotvények alapjan fizetendé barmely kamatdsszeggel
kapcsolatosan késedelembe esik, ugy évi 4 (négy) szazalékos mértékii késedelmi
kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett kamattartozasa
vonatkozasaban addig, ameddig az illetd6 Kotvény utdn jard teljes késedelmes
kamatosszeg kifizetésre kertil.

A Kibocsatd altal a Kotvények alapjan fizetendé barmely kamat vagy tokedsszeg
megfizetésével kapcsolatos részleges késedelem esetén:

6)) a Kibocsatd a Kotvénytulajdonosokat a 13. (Ertesitések) Kotvényfeltétel
rendelkezéseinek megfeleléen kdteles legalabb az esedékesség napjat megel6zo
5 (6t) Munkanappal értesiteni;

(i1) a Fizet6 Bank a részlegesen rendelkezésre allo esedékes részosszeget a
Kotvénytulajdonosok részére az esedékességkor megfizeti (Részteljesités) oly

modon, hogy a Részteljesités soran fizetett dsszeg:

(A) elsdsorban a Kotvények alapjan esedékes kamatdsszegekre, majd az
esedékes tOkeosszegekre keriil elszamolasra; és
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8.5

9.1

9.2

10.

10.1

(B) a Kotvénytulajdonosok részére a Kotvényeik aranyaban, a kerekités
altalanos szabalyainak figyelembe vételével keriil megfizetésre (ugy,
hogy a 0,5 forint felfelé keriil kerekitésre).

(d) A 12. (Rendkiviili Lejarati Események) Kotvényfeltétel rendelkezéseinek
alkalmazhatosagat nem érintve, a jelen Kotvényfeltétel szerint végrehajtott
Részteljesités soran megfizetett 6sszeg tekintetében a fenti (a) és (b) bekezdésekben
foglalt késedelem kovetkezményei nem alkalmazandoak.

Munkanap
A Kotvényfeltételekben a Munkanap olyan napot jelent, amely egyszerre:

(a) olyan nap, amelyen kereskedelmi bankok fizetési miiveleteket végeznek és nyitva
tartanak az altalanos lizletmenet szamara Budapesten; €s

(b) olyan nap, amikor a KELER pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt végre.
TOKETORLESZTES ES VISSZAVASARLAS

Toketorlesztés

A Kibocsato

(1) az egyes Kotvények Névértékének tiz szdzalékat, azaz 5.000.000 (6tmillid) forintot a
2025. jinius 23. napjara es6 Kamatfizetési Napon;

(i1) az egyes Kotvények Névértekének hiisz szazalékat, azaz 10.000.000 (tizmillid) forintot
a 2026. junius 23. napjara es6 Kamatfizetési Napon; és

(iii))  az egyes Kotvények Névértékének hiisz szazalékat, azaz 10.000.000 (tizmillio) forintot
a 2027. junius 23. napjara es6é Kamatfizetési Napon,

(az alabbi 9.2 Kotvényfeltétel figyelembe vételével) fizeti meg a Kotvénytulajdonosoknak (a
fenti (i), (ii), illetve (iii) alpontokban foglalt 6sszegek mindegyike: Amortizacios Osszeg), a
fennmarado kotvényenkénti tOketartozast, azaz 25.000.000 (huszonotmillio) forintot pedig a
Lejarat Napjan fizeti meg a Kotvénytulajdonosoknak.

Visszavasarlasok

A Kotvények forgalomba hozatalat kovetéen — harmadik személyek mellett — a Kibocsato is
jogosult — a Kdtvénytulajdonosok eldzetes értesitése mellett — Kotvényeket vasarolni, amely
esetekben a visszavasarlasi ar meghatarozasara az érintett Kotvénytulajdonossal /
Kotvénytulajdonosokkal egyetértésben kertiil sor.

KIFIZETESEK
A Kkifizetés médja

A Kotvényekkel kapcsolatos kifizetésekre a Kotvénytulajdonos részére a Fizetd Bankon
keresztiil a Fizetd Banki Megallapodas rendelkezései szerint keriil sor a KELER vonatkozd,
mindenkor hatalyos szabalyzataval és az alkalmazandd adézasi jogszabalyok figyelembe
vételével azon €rtékpapirszamla-vezetok utjan, amelyeknek a KELER altal vezetett értékpapir-
szamlain — a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatdban meghatarozott — fordulonap (a
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10.2

10.3

104

10.5

10.6

Fordulénap) végén a Kotvények a KELER-nél nyilvan vannak tartva. A KELER hatalyos
szabalyzata alapjan a Fordulonap jelenleg a Kamatfizetési Napot megel6z6 masodik Munkanap.
Az esedékes kifizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a Forduldnapon
Kotvénytulajdonosnak mindsiil.

Munkasziineti nap

Ha a Kd&tvény kapcesan teljesitendd kifizetés esedékességi idépontja nem Munkanapra esik, a
kifizetés esedékessége a kovetkez6 Munkanap, és a Kotvénytulajdonos nem kovetelhet
kifizetést a kovetkez6 Munkanapig, tovabba ezzel a késedelemmel 0sszefiiggésben sem tovabbi
kamatra, sem késedelmi kamatra, sem mas kifizetésre nem tarthat igényt.

A Kifizetésekre vonatkozo altalanos rendelkezések

Kizarolag a Kotvénytulajdonosok jogosultak kifizetésre a Kotvények alapjan és a
Koétvénytulajdonosok részére torténd vagy utasitdsanak megfeleld kifizetéssel a Kibocsato
teljesitése megtorténtnek tekintendo.

A Kotvények tokeosszegének visszafizetését és a kamat megfizetését Dbiztosité
kotelezettségvallalasok

A Kibocsato a 8.1 és 9.1 Kotvényfeltételekben vallalt kotelezettségein kiviil nem jott 1étre a
Kotvények  tokedsszegének  visszafizetését ¢és a kamat megfizetését biztosito
kotelezettségvallalas.

Adozas

A Kotvények tekintetében a Kibocsato altal vagy nevében teljesitendd valamennyi téke-, kamat-
és egyeb kifizetésre anélkiil keriil sor, hogy barmilyen természetli, Magyarorszag vagy barmely
magyar addkivetési jogkorrel rendelkezd hatésdg részérdl vagy annak nevében kivetett vagy
kirott adé vagy illeték (a Tovabbi Osszeg) levonasra vagy visszatartasra keriilne, kivéve
amennyiben az adott ad6 vagy illeték levonasat vagy visszatartasat jogszabaly irja el6. Ez utobbi
esetben a Kibocsato, az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint Forgalmazo és Fizet6 Bank, illetve
barmely egyéb jovébeli Fizetd Bank nem fizeti meg azokat a Tovabbi Osszegeket, amelyek
sziikségesek ahhoz, hogy a Kdétvénytulajdonosok altal az ilyen visszatartast vagy levonast
kovetden kapott Osszegek megegyezzenek azzal a tOke- és/vagy kamatdsszeggel, amely
egyébként, az ilyen visszatartas vagy levonas nélkiil jarna a Kotvényekkel kapcsolatosan. Sem
a Kibocsato, sem az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint Forgalmazo és Fizeté Bank, sem pedig
barmely egyéb jovobeli Fizetdé Bank nem felel a Kotvénytulajdonosok felé semmilyen a
Kotvényekkel kapcsolatos téke-, kamat- és egyéb kifizetéshez kapcsolodo dij, kiadas vagy
veszteség megtéritését illeten.

Késedelemmel kapcsolatos értesités

Amennyiben a Kdtvények futamideje alatt a Kibocsatdé olyan koriilmények bekovetkezésérol
vagy fennallasardl szerez tudomast, amelyek meggatoljak vagy akadalyozzak a Kotvényekkel
kapcsolatos kifizetések esedékességkori teljesitését vagy a jelen Kotvényfeltételek 12. pontja
szerinti rendkiviili lejarati események elkeriilését, gy a Kibocsatd a tudomasszerzését kovetden
legkésobb 3 (harom) Munkanapon beliil a 13. Kotvényfeltételben foglaltak szerint értesiti a
Kotvénytulajdonosokat a késedelemrdl, illetve az esetleges rendkiviili lejarati eseményrdl és
azok lehetséges okarol, tovabba varhato id6tartamarol, valamint a késedelem orvoslasa — illetve
az esetleges rendkiviili lejarati események elkeriilése — céljabol a Kibocsato altal megtett vagy
megtenni tervezett intézkedésekrol.
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11.

12.

ELEVULES

A Kotvények alapjan torténd fizetésekre vonatkozo, a Kibocsatoval szemben tamasztott igények
nem ¢éviilnek el, kivéve, ha azt a jelenlegi vagy jovobeli magyar jogszabalyok lehetdvé teszik.

RENDKIiVULI LEJARATI ESEMENYEK

Amennyiben:

(a) a Kibocsato a Kotvények tekintetében esedékes kamat vagy tokefizetési kotelezettségét
tobb mint 30 (harminc) Munkanapon keresztiil nem teljesiti; vagy

(b) a Kibocsatonak a Kotvényfeltételek 6. (Kotvények jellege) pontjdban vagy a 7.
(Teheralapitasi tilalom) pontjdban vagy a 15.1 (Eladdésodottsdg) pontjaban foglalt
kotelezettségvallaldsa a Kibocsatd tekintetében nem teljesiil, és a Kibocsatd ezen
kotelezettségszegése legalabb 90 napig fennall; vagy

(©) a Kibocsatdo barmely altala kibocsatott kotvény tekintetében az esedékes fizetési
kotelezettségét — az esetlegesen eredetileg kikotott tiirelmi idoszak leteltét kovetden —
nem teljesiti; vagy

(d) a Kibocsatoban a Jelenlegi Tulajdonosokon kiviil barmely személy tobbségi részesedést
szerez; vagy

(e) a hataskorrel rendelkez6 birdsag a Kibocsato ellen cséd- vagy jogerdsen felszamolasi
eljarast rendel el; vagy

() a Kibocsato vitatja a Kotvények érvényességét vagy a Kotvények alapjan fennalld
kotelezettségeit, vagy a Kibocsatd szamara jogellenes vagy azza valik a Kotvények
alapjan vagy azokkal kapcsolatban fenndlldo barmely kotelezettség teljesitése, vagy
barmely ilyen kotelezettség végrehajthatatlan, érvénytelen vagy azza valik; vagy

(2) a Kotvények hitelmindsito altali hitelmindsitése ,,B+” kategoria ala esik, feltéve hogy
(i) a Kotvények hitelmindsitése legkésobb a lemindsitést kdvetd két éven beliil nem éri
el legalabb a B+ hitelmindsitést és azt nem teszik kozzé; vagy (ii) a Kotvények
hitelmindsito altali hitelmindsitése ,,CCC” kategdrianal kedvezdtlenebbre valtozik,

akkor

(1) a Kibocsat6 a 13. Kotvényfeltételnek megfelelden értesiti a Kotvénytulajdonosokat; és

(i1) barmely Kotvénytulajdonos — a Kibocsatonak szo6lo, a Kibocsatdo székhelyére a 13.

Kotvényfeltételnek megfelelden eljuttatott és a Kibocsatd altali kézhezvétel napjatol
hatalyos értesitéssel — azonnali hatallyal lejartta és esedékessé teheti a tulajdonaban levo
Kotvényeket.

A Kibocsato koteles a lejartta és esedékessé tett Kotvények (i) Amortizalt Névértékét és (ii) a
kifizetés napjaig felhalmozott kamatait haladéktalanul, de legkésébb 30 Munkanapon beliil
megfizetni a Kétvénytulajdonos részére, amely Kotvények tekintetében a Kotvénytulajdonos a
Kibocsato felé a Kotvénytulajdonosi mindségét megfelelden igazolta.

A Kotvényfeltételekben a Jelenlegi Tulajdonosok jelenti az LDC Tranzit Holding Zartkoriien
Mikodd Részvénytarsasagot, illetve annak kozvetett €s kozvetlen tulajdonosait, ezek
leanyvallalatait, illetve a Ptk. 8:1. § (1) 1. pontjaban meghatarozott kdzeli hozzatartozoit.
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13.

14.

14.1

14.2

15.

15.1

AZ ERDEKELTEK (KOTVENYTULAJDONOSOK) TAJEKOZTATASANAK
MODJA, ERTESITESEK

A Kotvényekkel kapcsolatos, a Kotvénytulajdonosoknak sz616 valamennyi értesités

(1) a Kibocsatdé honlapjan, az MNB altal {izemeltetett hivatalosan kijelolt
informaciétarolasi  rendszeren  (http:/kozzetetelek. mnbhu) és a  BET
(http://www.bet.hu) honlapjan keriil kdzzétételre; és

(i1) a Kibocsatd  honlapjan  torténd  elsd  kozzététel napjan  tekintend6 a
Kotvénytulajdonosokkal érvényesen kozoltnek.

A Koétvénytulajdonosok az értesitéseket irasban, a Kibocsatd székhelyére kotelesek kiildeni
Kotvénytulajdonosi mindségiikre vonatkozo, a Kotvénytulajdonosok értékpapir-szdmlavezetdje
vagy adott esetben a KELER altal kiallitott igazolassal egyiitt. A Kibocsato vallalja, hogy
amennyiben a Kotvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan koriilményekbe iitkdzik, amelyek
meggatoljak, vagy akadalyozhatjak a Kotvények szerinti fizetési kotelezettségek és egyéb
kotelezettségvallaldsok hatdriddben torténd teljesitését, ugy a Kibocsatd koteles haladéktalanul,
de legkésObb az érintett koriilmény(ek)rdl valé tudomasszerzést kovetd 3 (harom) Munkanapon
beliil kozvetleniil irasban, egyidejiileg értesiteni a Kotvénytulajdonosokat a késedelemrol,
annak okarol az orvoslas, illetve hasonlé eset elkeriilése céljabol tett és tenni szdndékozott
intézkedésekrdl, illetve az orvoslas varhaté idétartamarol. A fentiek mellett a Kibocsatd
kotelezettséget vallal arra, hogy: (1) amennyiben a Jelenlegi Tulajdonosok személyében, a
Kibocsatd iigyvezetésében vagy a Kibocsatonal a Kotvények kibocsatasért felelds
kapcsolattarté személyében valtozas all be, arrol a Kotvénytulajdonosokat elézetesen, irdsban
értesiti; és (2) a Kotvények kibocsatasért felelds kapcsolattartd személy telefonos elérhetdségét
a Kotvénytulajdonosok szamara (az MNB esetén elektronikus forméaban, az nkp@mnb.hu e-
mail cimre) megkdildi.

ALKALMAZANDO JOG ES VITARENDEZES
Alkalmazando jog

A Kotvények, az azokbol ered6 vagy azokkal kapcsolatos szerzddésen kiviili kdtelmi
viszonyok, valamint azok értelmezése tekintetében a magyar jog alkalmazando.

Vitarendezés

A Kibocsatdo és a Kotvénytulajdonosok valamennyi, a Kotvényekbdl, azok forgalomba
hozatalabdl vagy az ilyen forgalomba hozatalbol eredd vagy azzal kapcsolatos valamennyi
jogvita (a Kotvényekbdl eredd vagy azokkal kapcsolatos szerzddésen kiviili kdtelmi
viszonyokkal 0sszefliggd jogvitakat is ideértve) vonatkozasdban a magyar rendes birésagok
kizarolagos joghatosagat és hataskorét kotik ki.

EGYEB RENDELKEZESEK
Eladésodottsag

A Kibocsato vallalja, hogy amennyiben a Kotvény futamideje alatt barmelyik naptari év
december 31-én a Nettd Teljes Adossagallomanya meghaladja a Kibocsatd azonos napon véget
éré Mérési Iddszakara szdmitott EBITDA értékének négyszeresét, akkor a fenti szamitast
marcius 31-én, junius 30-an, szeptember 30-an és december 31-én (mindegyik egy Szamitasi
Nap) megismétli és vallalja, hogy legalabb minden masodik egymast kdvetd Szamitasi Napon
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az akkor véget ér6 Mérési Idoszakban a Netto Teljes Adossdgallomanya nem fogja meghaladni
a Kibocsaté EBITDA értékének négyszeresét.

EBITDA: a Kibocsaté egy Mérési Idészakra vonatkozé Uzemi Eredménye a targyi eszkozokre
valamint az immaterialis javakra vonatkozé értékcsokkenés Osszegének hozzaadasaval
kiigazitva.

Készpénz és Készpénzzel Egyenértékii Eszkozok: ténylegesen rendelkezésre allo
készpénzallomany; bankbetét, OECD-tagallam altal kibocsatott allampapir, a Magyar Nemzeti
Bank altal kibocsatott értékpapir; és barmilyen mas értékpapir vagy befektetési eszkoz, feltéve,
hogy azok barmikor a Teljes Addssagallomany torlesztésére fordithatoak.

Mérési Idészak: a december 31-én vagy — amennyiben alkalmazandd -, a Szamitasi Napon
véget éro egy éves idoszak.

Netto Teljes Addossagallomany: barmely idépontban a Kibocsatd Teljes Addssagallomanya,
melybdl a Készpénz és a Készpénzzel Egyenértékii Eszk6zok levonasra kertiltek.

Teljes Adéssagallomany: a Kibocsatd alkalmazandé pénziigyi beszamolojaban meghatarozott
hosszl lejarata kolesonok, beruhdzasi és fejlesztési hitelek, egyéb hosszu lejarati hitelek, rovid

lejaratt kdlesonodk és rovid lejaratu hitelek 6sszege.

Uzemi Eredmény: a szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvény 2. mellékletében iizemi (iizleti)
tevékenység eredményeként meghatarozott tizemi eredmény.
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IV. GARANCIAVALLALAS

A TRANZIT-KER Kereskedelmi Zartkortien Mikodo Részvénytarsasag (székhely: 4028 Debrecen,
Simonyi ut 23.; cégjegyzékszam: Cg.09-10-000052; addészam: 10677869-4-09 (a Garanciavallalo)
egyoldali garanciavallalé nyilatkozat utjan feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul a Ptk. 6:431. §-a
szerinti garanciat vallalt a mindenkori Kétvénytulajdonosok — mint a garancia jogosultjai — javara a
Kibocsatonak a Kotvényekbol — a Kotvényfeltételekkel és az Okirattal 6sszhangban — ered6 jelenlegi és
jovobeli toke, kamat vagy egyéb jellegii kitelezettségei maradéktalan és esedékesség szerinti teljesitése
érdekében. A a Garanciavallalo bemutatasat valamint a garanciavallalo nyilatkozat szovegét a jelen
fejezet tartalmazza.

1.

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.1.7

A GARANCIAVALLALO ALTALANOS BEMUTATASA
Informaciok a Garanciavallalorol

A Garanciavallalo neve

A Garanciavallalo neve: TRANZIT-KER Kereskedelmi Zartkortien Mikodo
Részvénytarsasag
A Garanciavallalo roviditett neve: TRANZIT-KER Kereskedelmi zRt.

A Garanciavallalo bejegyzésének helye és nyilvantartdasi szama

A Garanciavallalot a Févarosi Torvényszék a Cg.09-10-000052-es nyilvantartasi szamon tartja
nyilvan.

A Garanciavallalo bejegyzésének idopontia

1991. december 19.

A Garanciavallalo tevékenységének idotartama

A Garanciavallalot hatarozatlan idére hoztak létre.

A Garanciavallalo létesité okirat szerinti székhelyének cime és telefonszama:

A Garanciavallalo székhelye: 4028 Debrecen, Simonyi ut 23.

A Garanciavallalo telefonszama: +36 21 2333 235

A Garanciavallalo jogi formaja

A Garanciavallalo jogi formaja zartkortien miikodé részvénytarsasdg. A Garanciavallalé nem
mindsiil az Eurdpai Tanacs 3603/93/EK rendeletének 8. cikk (1) bekezdése, illetve az Eurdpai
Bizottsag 2006/111/EK iranyelvének 2. cikk (b) pontja szerinti kozvallalkozasnak és sem
kozvetve, sem kozvetleniil nem all a Magyar Allam, vagy barmely egyéb allam vagy mas
regionalis vagy helyi hat6sag meghatarozo6 befolyasa alatt.

A Garanciavallalo miikédésére iranyado jog

A Garanciavallalo miikddésére iranyado6 jog a magyar jog.
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1.1.8

1.1.9

A Garanciavallalo bejegyzésének orszaga
A Garanciavallalo Magyarorszagon bejegyzett jogi személy.
A Garanciavallalo tulajdonosi szerkezete, szervezeti felépitése

A Garanciavallaldo egyediili részvényese az LDC Holding Zartkéren Mikodo
Részvénytarsasag

1.1.10 Konyvvizsgalo

1.3.

14

3.1

3.2

A Garanciavallalo bejegyzett konyvvizsgaldja a 2020-as év tekintetében:

Ernst & Young Konyvvizsgalo Korlatolt Felelosségti Tarsasag (székhely: 1132 Budapest, Vaci
ut 20.; cégjegyzékszam: 01-09-267553; kamarai szam: 001165).

A konyvvizsgalatért felelos személy: Varga Janos (kamarai szam: 007319).

A konyvvizsgalo tarsasagnak és a személyében felelds konyvvizsgalonak semmilyen 1ényeges
érdekeltsége nincsen a Garanciavallaloban.

Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzédések vagy
gyartasi eljarasok rovid bemutatisa

A Garanciavallaloé a garanciavallalassal kapcsolatos kotelezettségei teljesitését érintben nem
rendelkezik lényeges szabadalmakkal, licencekkel, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi
szerzodésekkel vagy gyartasi eljarasokkal.

Az alkalmazottak létszama
A Garanciavallalo alkalmazottainak atlagos szama a 2020. évben 454 {6 volt.
A GARANCIAVALLALO TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA

A Garanciavallalo f0 tevékenysége a vizi szarnyas nevelés — tenyésztés. A Garanciavallalo a
liba — kacsa tenyésztést teljes vertikumban végzi, rendelkezik torzsallomannyal, keltetével,
takarmanykeverdvel és tobb mint 60 telephellyel. A Garanciavallal6 az eléallitott aruallatokat a
Kibocsato felé értékesiti. A Kibocsaté a Garanciavallald tulajdonaban 1évé feldolgozo lizemet
bérlemény formajaban mikodteti.

A GARANCIAVALLALO PENZUGYI HELYZETERE VONATKOZO
TAJEKOZTATAS

Uzleti tevékenységbél szarmazoé eredményt jelentésen befolyisolé lényeges tényezok
bemutatasa

A Garanciavallalo ¢éldallat eldallitasi koltségének a legfobb eleme a takarmény ara. Emellett a
Garanciavallalo miikodését befolyasold legfobb tényezdk az éldallat ara, a munkabér, energia
arak, csomagoloanyag és fuvarkoltségek. A fentiek mellett pedig nagyban meghatarozza az
eredményességet az évrdl évre valtozo kereskedelmi viszonyok, az eldallitott termékek
értékesitési ara, a kereslet - kinalat alakulasa.

Arbevétel

A Garanciavallalo 2020. évi értékesités nettd arbevétele 25.136.341.000 forint volt.

28



3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Miikodési raforditasok

A Garanciavallalo 2020. évi értékesités kdzvetlen koltsége 23.780.536.000 forint volt.
Uzleti tevékenység eredménye

A Garanciavallalo 2020. évi tizleti tevékenységének eredménye: 822.645.000 forint volt.
Pénziigyi eredmény

A Garanciavallalo 2020. évi pénziigyi miiveleteinek eredménye -265.189.000 forint volt.
Adoézott eredmény

A Garanciavallalé 2020. évi ad6zott eredménye 481.171.000 forint volt.

Befektetett eszkozok

A Garanciavallal6 2020. december 31. napjan hatalyos befektetett eszkozeinek értéke
13.897.864.000 forint volt.

Forgéeszkozok

A Garanciavallalo 2020. december 31. napjan hatalyos forgdeszkdzeinek értéke 8.058.195.000
forint volt.

Forrasok

A Garanciavallal6 2020. december 31. napjan hatalyos forrasainak értéke 21.979.108.000 forint
volt.

Cash Flow

A Garanciavallaldo konszolidalt cash flow kimutatasat a Garanciavallalo 2020. évi
beszamolojanak (jelen Informacios Dokumentum 3. sz. melléklete) 31. oldala tartalmazza.

Informéaciok a Garanciavillalé meglévé, folyamatban 1évé és jovébeli beruhazasairol és
befektetéseirdl

A Garanciavallalé a 2020. évben tébb mint 2,9 milliard forint értékli targyi eszkozt vett
hasznalatba (aktivalt). Tobb allattarto telepen tortént modernizalas, termelésbovitd beruhdzasok,
feltjitasok valdsultak meg mind az épiiletek, mind az alkalmazott technologidk korében. A
Garanciavallalo a 2020. évben is vésarolt allattarto telepeket. Uj istallokat épitett Hajdunanason
(Tuncsik telep), feltjitotta a most vasarolt telepek épiileteit, technologiai berendezéseit €s
jelentds bovitést, felujitast, korszerlsitést végzett a tobbi allattarto telepen is.

Tokeforrasok bemutatasa mind rovid, mind hosszu tavon (sajat téke, hitelek mértéke,
lejarata, fajtaja, timogatasok)

A Garanciavallalo sajat tokéje:

A Garanciavallald 2020. december 31. napjan hatalyos sajat tokéje 14.539.468.000 forint volt,
amelybdl a jegyzett toke 20.000.000 forintot tett ki.
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A Garanciavallalo hitelei:

A Garanciavallalo 2020. december 31. napjan hatalyos hosszu lejaratu kotelezettségeinek az
Osszege 923.228.000 Ft volt, amelybdl a beruhazasi és fejlesztési hitelek 6sszege 752.167.000
Ft volt és a pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek dsszege 171.061.000 Ft volt.

A Garanciavallalo 2020. december 31. napjan hatalyos rovid lejaratti kotelezettségeinek az
Osszege 6.488.517.000 Ft volt, amelybdl a révid lejaratu hitelek 6sszege 1.322.861.000 Ft volt.

A Garanciavallalo altal kapott tamogatasok:

A Garanciavallalo a 2020. év tekintetében az alabbiakban részletezett, mezdgazdasaghoz
kapcsolodo tamogatasokban részesiilt:

Egyéb bevételként elszamolt tamogatasok (e Ft-ban):

Megnevezés 2019 2020

Allatjoléti tamogatas 869 765 1 048 651

Artalmatlanitas timogatasa (kacsaval kapcsolatos) 40 145 33 652

Artalmatlanitas tamogatasa (libaval kapcsolatos) 73 468 77 936

Laborvizsgalat tamogatas 1032

Artalmatlanitas timogatasa (csirkével kapcsolatos) 12 670 13 451

Teriiletalapu timogatas 37276

Bértamogatas 7 833 2376

Gazolaj tamogatas 47

AKG tdmogatas 18 000

Gyepteriiletek tamogatasa 900

Kedvezétlen adottsagu teriilet tamogatasa 300

Erd6 gondozas 0 1 095

Gyiimolcsos intenziv, extenziv tiamogatas 16 940 8

Munkahelyi képzések - GINOP-6.1.5. tdmogatas 2356

Jovedelempotlo tamogatas baromfi agazat 62 430

Valsagkezeld program Elelmiszer-feldolgozasi timogatas 0 4 828

Tamogatasok Osszesen 1145 696 1185395
A GARANCIAVALLALO TULAJDONOSAL, TISZTSEGVISELOI,

MUNKAVALLALOI

A Garanciavallald egyedilli részvényese az LDC Holding Zartkéren Miikodo
Részvénytarsasag. A Garanciavallalo tényleges tulajdonosai a Societe LCD S.A. (cim: ZI St
Laurent BP 88 Sable-Sur-Sarthe, 72302 France, www.ldc.fr), valamint Szabo Akos, Szabo Déra
és Szabo Miklos.
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A Garanciavallalé Igazgatésaganak tagjai:

Szabé Akos

Kozgazdasz, 2005 ota dolgozik a Tranzit-Foodnal. Jelenleg a Tranzit-Food résztulajdonosa. A
Tranzit-Ker Zrt. és a Tranzit-Food vezérigazgatdja, valamint a Tranzit-Ker Zrt., a Tranzit-Food,
az LDC Tranzit Holding Zartkérien Miukodé Részvénytarsasdg és a Marnevall
igazgatosagainak a tagja.

Philippe Jean Marie Gelin

Elelmiszeripari mérnoki végzettséggel, valamint kereskedelmi és gazdasagi végzettséggel
(ESSEC PARIS &HEC PARIS) rendelkezik. 1996-t61 dolgozik az LDC-nél. Az LDC
International Ugyvezet6 Igazgatoja.

Szab6 Déra

Kozgazdasz, 2015 ota dolgozik a Tranzit-Foodnal. Az LDC Tranzit Holding Zartkdriien
Miikddo Reészvénytarsasag gazdasagi igazgatdja valamint a Tranzit-Ker Zrt., a Tranzit-Food, az

LDC Tranzit Holding Zartkoriien M{ikodé Részvénytarsasag és a Marnevall igazgatdsagainak
a tagja.

A Garanciavallal6 Feliigyel6 Bizottsaganak tagjai:

Szabé Miklos

Kozgazdasz, a Tranzit-Food alapitdja 1991-ben, ¢és jelenleg a Tranzit-Food résztulajdonosa. A
Tranzit-Ker Zrt.,, a Tranzit-Food és az LDC Tranzit Holding Zartkéren Mikodo
Részvénytarsasag feliigyeld bizottsagainak a tagja.

Denis Jean Rémy Lambert

Konyvel6i tanulmanyait kdvetéen 1982-t61 dolgozik az LDC Tranzit Holding Zartkoriien
Miik6do Részvénytarsasagnal. Jelenleg az LDC Csoport Elndke.

Gilles Fernand Georges Huttepain

Egyetemi kozgazdasz és els6 szintii (first degree) konyveldi végzettséggel rendelkezik. 2001-
t6l dolgozott az LDC Csoportnal. 2021. aprilis 1.-t6l visszavonult.

Olivier Jean-Claude Philippe Duquesne
Elelmiszeripari mérnokként 1998-tol dolgozik az LDC-nél Ipari Menedzserként.

A fenti személyek egyike ellen sem folytattak le az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai
tevékenységiikkel kapcsolatos eljarast.

PENZUGYI INFORMACIOK
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5.1

5.2

53

5.4

A Garanciavallalé pénziigyi beszamoloja

A Garanciavallalo 2020. éves jelentését az Informacios Dokumentum 3. sz. melléklete
tartalmazza.

A Garanciavallalét érinté kozelmultbeli események

A Garanciavallalonak nincsen tudomasa olyan a Garanciavallalot érintd kozelmultbeli
eseményrdl, amely a Garanciavallal6 megitélése szerint jelentds mértékben befolyasolhatja a
Garanciavallalo fizetOképességének értékelését.

A Garanciavallalé sajat tokéjének 10%-at meghalad6 értékre vonatkozd, folyamatban
1évé birosagi, valasztottbirdosagi vagy egyéb hatésagi (pl. ado) eljarasok

A Garanciavallalonak nincs tudomasa a Garanciavallalo sajat t6kéjének 10%-at meghalado
értékre vonatkozo, folyamatban 1évé birdsagi, valasztottbirosagi vagy egyéb hatdsagi (pl. ado)
eljarasokrol.

Lényeges szerzédések

A Garanciavallalonak nincs tudomasa olyan 1ényeges szerzédésrél, amely a szokasos lzleti
tevékenységén kiviil esne, és amely a Garanciavallalonal olyan kotelezettséget eredményezne,

amely jelent6sen befolyasolnd azon képességét, hogy az altala kibocsatott Kdotvények
tulajdonosai felé ezen Kotvényekben foglalt kotelezettségeit teljesitse.
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V. MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK
A Kibocsatd mindenkor hatalyos alapitd okirata illetve a Kibocsatd 2020. éves beszamoldja valamint a

Kibocsatd éves és évkozi jelentései megtekinthetéek a Kibocsato (https:/tranzitker.hu/) és a BET
(http://www.bet.hu) honlapjain.
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VI. A KIBOCSATO BEMUTATASA
1. A KIBOCSATO ALTALANOS BEMUTATASA
1.1 Céginformaciok a Kibocsatorol
1.1.1 A Kibocsdto cégneve

A Kibocsato cégneve: Tranzit-Food Baromfifeldolgozé és Elelmiszeripari Korlatolt
Felelosségl Tarsasag

A Kibocsato roviditett neve:  Tranzit-Food Kft.

1.1.2 A Kibocsato cégbejegyzésének helye és cégjegyzékszama
A Kibocsatot a Cégbirosag a 09-09-019144-es cégjegyzékszamon tartja nyilvan.

1.1.3 A Kibocsato bejegyzeésének idopontja
2009. november 24.

1.1.4 A Kibocsato tevékenységének idotartama
A Kibocsatot hatarozatlan idore hoztak létre.

1.1.5 A Kibocsato létesito okirat szerinti székhelyének cime és telefonszama:
A Kibocsato székhelye: 4028 Debrecen, Simonyi ut 23.
A Kibocsato telefonszama: +36 21 2333 235

1.1.6 A Kibocsato jogi formaja
A Kibocsatd jogi formaja korlatolt felelosségi tarsasag. A Kibocsatdé nem mindsiil az Eurdpai
Tanacs 3603/93/EK rendeletének 8. cikk (1) bekezdése, illetve az Eurdpai Bizottsag
2006/111/EK iranyelvének 2. cikk (b) pontja szerinti kdzvallalkozasnak ¢s sem kozvetve, sem
kdzvetleniil nem all a Magyar Allam, vagy barmely egyéb allam vagy mas regionalis vagy helyi
hatosag meghatarozo befolyésa alatt.

1.1.7 A Kibocsato miikédésére iranyado jog
A Kibocsaté miikodésére iranyado jog a magyar jog.

1.1.8 A Kibocsato bejegyzésének orszaga
A Kibocsatd Magyarorszagon bejegyzett korlatolt felelosségli tarsasag.

1.1.9 A Kibocsato tulajdonosi szerkezete
A Kibocsato 100%-os tulajdonosa az LDC Tranzit Holding Zartkoériien Miikodo
Részvénytarsassag (székhely: 4028 Debrecen, Simonyi ut 23., cégjegyzékszam: 09-09-019144).

A Kibocsato tényleges tulajdonosai a Societe LCD S.A. (cim: ZI St Laurent BP 88 Sable-Sur-
Sarthe, 72302 France, www.ldc.fr) valamint Szabo Akos, Szabd Déra és Szabd Miklods.
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1.2

1.2.1

Cégstruktira, szervezeti felépités
A Tarsasag rovid bemutatasa

A Térsasagot 2009. oktober 29-én alapitottak. Sovany vizi szarnyas, azaz liba és kacsa, tovabba
vagocsirke feldolgozast végez. Termékskalajan egész és darabolt, fagyasztott és elohiitott kacsa,
liba valamint csirke szerepel.

A Tarsasdg a Tranzit Csoport tagvallalata. A Tranzit Csoport 1990 decemberében csaladi
vallalkozasként indult, amelyben jelenleg a francia L.D.C. Csoport tobbségi részesedéssel
rendelkezik. A Tranzit Csoport érdekeltségébe tartozo Tranzit-Ker Zrt. a baromfitenyésztést,
mig a feldolgozast és forgalmazast a Tarsasag végzi. A Tarsasagnak egyetlen leanyvallalata van,
a Németorszagban alapitott Goldenfood Deutschland GmbH, amelynek feladata a Tarsasag
termékeinek értékesitése.

A Tranzit-Food a vasarlok igényeinek megfelelden magas szinten feldolgozott és csomagolt
liba, kacsa és a 2017. évtdl csirke termékeket eldallitd integralt feldolgozé és forgalmazod
vallalat. A Tranzit-Food flzleti tevékenysége a baromfiipar vizi szarnyas ¢és szarnyas
részteriiletére terjed ki, a vagastol a hus- €s az ipari toll feldolgozason keresztiil a csomagolasig,
valamint az értékesitésig. A Tranzit-Food széleskori kereskedelmi halozatot mitkodtet.

A késztermékeket a Tranzit-Food tobbnyire kiilfoldre értékesiti, elsésorban az Eurdpai Union
belilli allamokba, de értékesit azokon kiviilre is. A csirke feldolgozasi tevékenység
beindulasaval megnovekedett a magyarorszagi értékesités aranya, mivel a csirke késztermékek
nagy része magyarorszagi aruhazlancoknak keriilt eladasra.

A Tarsasag szamos mindségbiztositasi tantsitvannyal rendelkezik. Egyebek mellett az IFS
nemzetkozi ¢élelmiszerszabvany, az MSZ EN ISO 22000:2005 szabvény, a BRC globalis
¢lelmiszeriigyi szabvany valamint a QS-Systems kovetelményeinek is megfelel a Tarsasag
¢élelmiszer-biztonsagi iranyitasi rendszere.

A Tarsasag szervezeti felépitése a kdvetkezo:
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1.2.3  Konywvizsgalo

1.3.

1.4

A Kibocsaté bejegyzett konyvvizsgaldja az Informaciés Dokumentum altal lefedett idészakban:

Ernst & Young Konyvvizsgalo Korlatolt Felel0sségli Tarsasag (székhely: 1132 Budapest, Vaci
ut 20.; cégjegyzékszam: 01-09-267553; kamarai szam: 001165).

A konyvvizsgalatért felelos személy: Varga Janos (kamarai szam: 007319).

A konyvvizsgalo tarsasagnak és a személyében felelds konyvvizsgalonak semmilyen 1ényeges
érdekeltsége nincsen a Kibocsatoban.

Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzédések vagy
gyartasi eljarasok rovid bemutatasa

A Téarsasag a piaci szereplokhdz viszonyitva specidlis helyzetben van, mivel:

e kizarolag feldolgozasi tevékenységet végez, alapanyag termelést nem (azt a Tranzit—
Ker Zrt. végzi);

e cgész évben alapanyaggal ellatott, igy a folyamatos feldolgozas biztositott, két
miiszakban;

e a piaci igényeknek megfeleld mennyiségii, atlagsulyt és mindségii alapanyagot a
Tranzit—Ker Zrt. biztositja.

Az alapanyag-beszerzés (kacsa, liba és csirke) a kdvetkezoképpen zajlik a csoporton beliil:

= A targyévet megel6z6 év utolsod negyedévében elkésziil a targyévre vonatkozo vagasi
itemterv, allatfajra, korcsoportra, atlagstlyra lebontva;

= Az éves vagasi litemterv ismeretében programozzak a térzsallomanyok tojastermelési
periddusait, a tojasok keltetégépbe helyezésének idépontjat, a kikelt napos allatok
letelepitését, esetleg bérnevelésre torténd kihelyezését;

= Ezt koveti a szerz6déskotés, mely a tervek alapjan meghatarozott eladasi (beszerzési)
arat tartalmazza;

= Azitemezésnek megfeleléen megkezdddik a vagoallatok beszallitasa;

= A mindsitett allatokat a Tranzit-Food vagja, darabolja, csomagolja €s fagyasztja;

A 2017. évtdl kezdve boviilt a Csoport tevékenysége a csirke neveléssel, feldolgozassal. A fenti
folyamathoz hasonloéan, a piaci igényeknek megfeleléen keriil meghatarozasra egy éves vagasi
itemterv hetekre lebontva. Tekintettel arra, hogy a Tranzit-Ker Zrt. csirke keltetést nem végez,
a neveléshez sziikséges napos allomanyt a Tarsasag a szabad piacon szerzi be. A sajat telepeken
nevelt mennyiség nem elégiti ki a vagohidi igényeket, ezért bérnevelés formajaban eléallitott
illetve kész aruallat felvasarlassal egésziti ki az allomanyat a Tarsasag.

Az alkalmazottak létszima az informaciés dokumentumban szereplé pénziigyi idészak
végén

A Téarsasag alkalmazottainak atlagos szama a 2020. évben 1008 6 volt.
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2.1

2.2

A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA
A Kibocsato miilkodése

A Tarsasag miikddése az elmilt évekre visszatekintve sikeresnek mondahatdé. Minden évet
nyereségesen zart, ami a tobbi baromfifeldolgoz6 vallalkozasrél nem mondhato el. A termelés
hatékonysaga 2018. évig toretleniil novekedett, a Tarsasag egyre tobb €16 allatot dolgozott fel,
tobbet értékesitett, a Tarsasag hatékonysaga is javult, amit az egységnyi id6 alatt feldolgozott
allatok szama ¢és a kihozatali mutatok igazolnak.

A 2019. év a baromfi piac enyhe hanyatlasat eredményezte, valamivel csokkent a feldolgozott
termékek és a Tarsasag nettd arbevételének a mértéke is. Ez a tendencia 2020 soran a stlyos
koronavirus jarvanyhelyzet kdvetkezményeként tovabb folytatodott és jelentds kieséseket
eredményezett.

A Tarsasag 2020. évben 69.430 t éloallatot dolgozott fel sajat célra, a 2019. évi 71 529 t — val
szemben. A csOkkenés mértéke 2,93 %. A 2019. gazdasagi évben fentiek mellett 319 t kacsa
bérfeldolgozasat is elvégezte, 2020. évben bérvagas nem volt.

Az értékesitett termékek mennyisége a 2019. évben 54.306 t volt, 2020. évben 56.455 t. A 2020.
évi értékesitett mennyiség 3,96 % - kal magasabb az el6z0 évitdl. (Az értékesitett termékek kore
mindent tartalmaz, fagyos -, el6hitott -, és tovabbfeldolgozott termékeket és a tollat is.)

Az értékesités nettd arbevétele a 2020-as évben 37.441.824.000 Ft, a 2019. évben
39.292.964.000 Ft volt. A 2020. évi netté arbevétel 1.851.140.000 Ft — tal alacsonyabb az e€16z6
évitol, a csokkenés mértéke 4,71 %.

Az lizemi tevékenység eredménye a 2020-as évben 2.237.304.000 Ft — tal alacsonyabb (56,84
%) a2019. évinél. Az addzas elotti eredmény valtozasa 1.912.929.000 Ft csokkenés (52,21 %).

A 2020. gazdasagi évben a Térsasag nettd arbevétel aranyos adozas eldtti eredménye 4,68 %
volt, amely az iparagban a 2020. évi koriilmények kovetkeztében jonak szamit. Ez a mutato
2019. évben 9,32 % volt.

A Tarsasagnal a 2020. évben a feldolgozott €16 allatok mennyisége nem érte el az el6zd évi
szintet, de az értékesitett termékek mennyisége magasabb volt, mint 2019. évben. Ennek oka
dontéen a piaci koriilmények kedvezdtlen valtozasa, ami els6sorban az értékesitési arak
visszaesésében nyilvanult meg és kedvezétleniil hatottak a jarvanyhelyzet miatt elrendelt
hatarzarak is.

A Kibocsaté fobb tevékenységi koreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatasainak
ismertetése

A Tarsasag sovany vizi szarnyas, azaz liba és kacsa, tovabba vagocsirke feldolgozast végez.
Termékskalajan egész és darabolt, fagyasztott és elohtitott kacsa, liba valamint csirke szerepel.

A feldolgozoilizemben zart, teljesen kontrollalt koriilmények kozott torténik a termelés,
amelynek soran az ¢lelmiszerbiztonsagot maximalisan szem el6tt tartva folyamatos a mindség-
ellendrzés. Az lizemben feldolgozasra keriilt libahtisaru GMO-mentessége garantalt.

Az elsbédleges feldolgozas mellett 2014-ben elindult a Tarsasadg nyirgelsei tovabbfeldolgozo
tizeme, mellyel a Kibocsato célja — a fogyasztok részerdl jelentkezo egyre nagyobb keresletnek
eleget téve — kényelmi termékek eldallitdsa. A korszerlien gépesitett, mégis jelentds human
munkaerd foglalkoztatasaval eldallitott kényelmi termékek a csontnélkiili felezett siilt kacsa és
liba, valamint a marinalt libamell.
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A Tarsasag egyik baromfivagohidjat Nyirgelsén miikodteti, amelyet a Tranzit-Ker Zrt.-t61 bérel.
2017-ben a Tarsasag megvasarolta a nyirbatori vagoiizemet és a pecsenyekacsa valamint a
huslud feldolgozasa mellett megkezdte a csirke-feldolgozasi tevékenységet is.

A Kibocsato a vagoaru jelentos részét - a csirke kivételével - a Tranzit-Ker Zrt.-t6] vasarolja. A
csirkét a kiilfoldi szerzodéses partnerektél maga szerzi be, a belfoldi beszallitok termékeit
viszont a Tranzit-Ker Zrt.-n keresztiil vasarolja meg.

A késztermékeket a Tarsasag tobbnyire kilfoldre értékesiti, els6sorban az Eurdpai Unid
tagallamaiba, az Egyesiilt Kiralysagba, Azsiaba, Kanadaba és a Dél-Afrikai Koztarsasagba. A
csirke feldolgozasi tevékenység megkezdésével megnovekedett a magyarorszagi eladasok
aranya, mivel a Térsasag a késztermékek nagy részét magyarorszdgi aruhazlancok részére
értékesitette. A feldolgozott termékek forgalomba hozatala részben a Tranzit Csoport sajat
fogyasztoi markaja, a Goldenfood név alatt, részben pedig a legnagyobb élelmiszerkereskedelmi
lancok kinalatadban HU 332-es és HU 227-es allatorvosi azonositészammal ellatva torténik.

A Kibocsité legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat tevékenységi
koronkénti és foldrajzi bontasban, a Kibocsaté versenyhelyzete

A Téarsasag arbevételének megoszlasa:
adatok ezer HUF-ban 2020

belfoldi értékesités nettd

arbevétele 19331 103
export értékesités nettd

arbevétele 18 110 721
Ertékesités netté

arbevétele 37 441 824
Uzemi eredmény 1698 421

Az elballitott baromfi termékek értékesitési csatornai:

Ertékesitési csatornak

(feldolgozott his termékek) Mennyiség (kg) Osszeg (ezer EUR)

Horeca 1462319 3581111
Ipari felhasznalas 10 231 332 4027172
Modern retail 21 684 987 44 610 363
Etterem 52 694 53 595
Trader 454 196 280 270
Nagykereskedelem 21362 195 44 582 889
Egyéb 257 745 127 352
Osszesen 55 505 468 97 262 754

A Kibocsato legfontosabb piacai:

e A Tranzit csoport Eurdpaban a legnagyobb husliba eléallito cégesoport - az Europai
Unidban eldallitott teljes hiisliba-volumen 20 szazalékat adja.
e A Tranzit csoport részesedése a magyar husliba-piacon eléri a 60 szazalékot.

e A Tranzit csoport altal eléallitott kacsa a hazai termelés 18 szazalékat, az europai
piacnak pedig az 5 szazalékat teszi ki.
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e A Tranzit csoport exporttevékenységének fobb célorszagai: Europaban Németorszag,
Ausztria, Nagy-Britannia, Franciaorszag, Szlovakia, Dania, Spanyolorszag,
Olaszorszag; a tengeren tal pedig Japan, Hong-Kong, Szingapur, Kanada és Dél-Afrika.

A Kibocsato kiilfoldi arbevételének foldrajzi megoszlasa

Orszag 2020
ezer Ft %
Belfoldi értékesités 19331 103 52%
Ko6zosségen beliili értékesités 17011 642 45%
Export értékesités 1099 079 3%
Osszesen 37 441 824 100%

Versenyhelyzet:

A Kibocsatd legfobb hazai versenytarsai — Master Good Kft., Hungerit Zrt., Taravis Kft.,
Hercsi-Agro Kft., Hunent Zrt. — rendkiviil aktivak és jelentds piaci jelenléttel rendelkeznek a
Kibocsatd foldrajzi teriiletén.

A Kibocsaté stratégiai partnereinek és a veliik torténé egyiittmiikodés bemutatasa

A Téarsasag legnagyobb beszallitdja a Tranzit Csoport masik tagvallalata, a Tranzit-Ker Zrt.,
amely a feldolgozandé alapanyag jelentds részét biztositja a Kibocsatd részére. Legnagyobb
vevOi magyarorszagi és kiilfoldi aruhazlancok, mint a Metro, Aldi, Lidl, SPAR, EDEKA,
REWE ¢és Kaufland. A Tarsasag Kkiterjedt partnerhalozattal rendelkezik. A kereskedelmi
szerzOdéseket, armegallapodasokat jellemzden egy éves periodusra kotik a felek.

erer

A Tarsasag tovabb kivanja bdviteni termékskalajat, javitani termékei mindségét és novelni a
termel6i kapacitasat, mert csak igy tudja boviteni Eurdpan kiviili piacait és megtartani meglévo
ugyfeleit. Elsddleges céljai kozé tartozik a friss aru (kacsa és csirke) értékesitésének fokozasa,
a Kozép-Kelet Eurdpai régioba torténd partnerkapcsolatok erdsitése. A Tarsasag ezen kiviil
novelni kivanja a magasabb feldolgozottsagi szinten eldallitott (siilt, marinalt, f6zott és
panirozott) baromfi termékek gyartasat.

A KIBOCSATO PENZUGYI HELYZETERE VONATKOZO TAJEKOZTATAS — A
KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT EGY EVENEK
PENZUGYI HELYZETEROL ES A MUKODES EREDMENYEROL

Uzleti tevékenységbél szarmazo eredményt jelentésen befolyisolé lényeges tényezok
bemutatasa

A Tarsasag tevékenységét legmeghatarozobb tényezo az alapanyag, azaz az ¢ldallat ara. Az
¢loallat eldallitasi koltségének pedig a legfobb eleme a takarmany ara. A vagohidi mikodést
befolyasold legfobb tényezék a munkabér, energia arak, csomagoldanyag és fuvarkdltségek.
Mindezek mellett pedig nagyban meghatdrozza az eredményességet az évrdl évre valtozo
kereskedelmi viszonyok, az eldallitott termékek értékesitési ara, a kereslet - kinalat alakulésa.

Arbevétel

42



33

34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

A Kibocsatd 2020. évi értékesités nettd arbevétele 37.441.824.000 forint volt, a 2019. évben
39.292.964.000 Ft volt. A 2019. év a baromfi piac enyhe hanyatlasat eredményezte, valamivel
csokkent a feldolgozott termékek és a Kibocsato netto arbevételének a mértéke is. Ez a tendencia
2020 soran a sulyos koronavirus jarvanyhelyzet, valamint egyes értékesitési csatornak
megsziinésének illetve az értékesitési arak visszaesésének kovetkezményeként tovabb
folytatodott és jelentds kieséseket eredményezett.

Miikodési raforditasok

A Tarsasag 2020. évi értékesités kozvetlen koltsége 33.228.543 forint volt, a 2019. évben
32.716.951.000 Ft volt.

Uzleti tevékenység eredménye, EBITDA

A Kibocsato 2020. évi iizleti tevékenységének eredménye: 1.698.421.000 forint volt, a 2019.
évben 3.935.725.000 Ft volt. A 2019. év a baromfi piac enyhe hanyatlasat eredményezte,
valamivel csokkent a feldolgozott termékek ¢és a Kibocsatd iizleti tevékenységének az
eredménye is. Ez a tendencia 2020 soran a stlyos koronavirus jarvanyhelyzet, valamint egyes
értékesitési csatornak megsziinésének illetve az értékesitési arak visszaesésének
kovetkezményeként tovabb folytatddott és jelentds kieséseket eredményezett.

A Kibocsaté EBITDA értéke 2020-ban 1.468.062.000 forint (kacsa, liba) plusz 1.297.786.000
forint (csirke) volt.

Pénziigyi eredmény

A Kibocsato 2020. évi pénziigyi eredménye 52.343.000 forint volt, a 2019. évben -272.032.000
Ft volt.

Adozott eredmény

A Kibocsatdo 2020. évi adoézott eredménye 1.717.144.000 forint volt, a 2019. évben
3.632.757.000 Ft volt. A 2019. év a baromfi piac enyhe hanyatlasat eredményezte, valamivel
csokkent a feldolgozott termékek és a Kibocsaté adozott eredményének a mértéke is. Ez a
tendencia 2020 soran a sulyos koronavirus jarvanyhelyzet, valamint egyes értékesitési csatornak
megsziinésének illetve az értékesitési arak visszaesésének kovetkezményeként tovabb
folytatodott és jelentds kieséseket eredményezett.

Befektetett eszkozok

A Kibocsatd 2020. december 3 1. napjan hatalyos befektetett eszkdzeinek értéke 10.276.975.000
forint volt, a 2019. évben 7.462.307.000 Ft volt.

Forgéeszkozok

A Kibocsat6 2020. december 31. napjan hatalyos forgéeszkozeinek értéke 21.995.619.000 forint
volt, a 2019. évben 17.451.350.000 Ft volt.

Forrasok

A Kibocsato 2020. december 31. napjan hatalyos forrasainak értéke 32.301.518.000 forint volt,
a2019. évben 24.724.937.000 Ft volt.

Cash Flow
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A Kibocsatd konszolidalt cash flow kimutatasat a Tarsasag 2020. évi beszamolojanak (jelen
Informaciés Dokumentum 2. sz. melléklete) 35. oldala tartalmazza.

Informaciok a Kibocsatéo meglévé, folyamatban 1évé és jovobeli beruhazasairdl és
befektetéseirol

A 2018. gazdasagi évben jelentdés mértékli beruhazasokra, felujitasokra keriilt sor a Tranzit-
Food Kft-nél. A legnagyobb értékii beruhazas a nyirgelsei feldolgozolizemben tortént, amely
egyben bovitést és korszeriisitést is eredményezett.

A Tarsasag 2017. és 2018-ban a Nemzetgazdasagi Minisztérium tamogatasaval valdsitotta meg
a fentebb bemutatott kapacitasbdvitést célzo beruhazasat a nyirgelsei feldolgozo tizemében
(vagopalya atalakitasa, fejlettebb technologiai eszk6zok beszerzése, a siitdlizemi beruhazasok,
hitéhazi kapacitasbovités és j ipari tollfeldolgozé {izem).

A 2020. gazdasagi évben a termelés szempontjabdl jelentds beruhazasokra, feltjitasokra kertilt
sor a Tranzit-Food Kft-nél. Az aktivalt eszk6zok értéke 672 millié Ft volt. Jelentds beruhazas a
nyirgelsei feldolgozoiizemben tortént, ez egyben bovitést és korszertisitést is eredményezett.

Az év soran aktivalt beruhazasok nagyobb része azonban a csirke feldolgozashoz, a nyirbatori
tizemhez kapcsolodott. Az lizembe helyezett eszkdzokbdl a termeld gépek, berendezések
aktivalt érteke volt a legnagyobb, kozel 428 millio Ft. Ezek Osszetétele valtozatos.

Fejlesztések torténtek mind az elsédleges feldolgozd iizemben, mind a tovabbfeldolgozo
lizemben és a hiitéhazban is. A fejlesztések meghatarozo része a hatékonysag fokozasara, és a
kapacitas ndvelésre iranyult.

A 2021. évi fejlesztések, beruhdzasok elsdsorban a nyirgelsei feldolgozot érintik, a liba-kacsa
feldolgozas hatékonysaganak javitasa, bovitése a cél. Ezzel kapcsolatosan a Tarsasagnak elnyert
palyazata van (decemberben alairasra kertilt a timogatasi megallapodas), igy a fejlesztés 50 %
— os tamogatas mellett valdsithaté meg.

Tokeforrasok bemutatasa mind rovid, mind hosszu tavon (sajat téke, hitelek mértéke,
lejarata, fajtaja, EU-s és allami tamogatasok)

A Kibocsato sajat tokéje:

A Kibocsaté 2020. december 31. napjan hatalyos sajat tokéje 14.084.611.000 forint volt,
amelybdl a jegyzett toke 10.000.000 forintot, a tartalékok 12.357.467.000 forintot tettek ki.

A Kibocsato hitelei.

A Kibocsatonak 11.651.379.000 forint Gsszegli hiteltartozasa all fenn az UniCredit Bank
Hungary Zrt-vel szemben, tovabba 134.045.000 forint 2021-ben esedékes lizingdij
kotelezettsege all fenn.

A Kibocsato altal kapott EU-s és dallami tamogatdsok:

A Tarsasag Nagyvallalati Beruhazasi Tamogatasi Program keretében 1.300.000.000 Ft 6sszegli
vissza nem téritendd tamogatast nyert el a nyirgelsei viziszarnyas vagodiizemében torténd
kapacitasbovitdé beruhazasainak elvégzésére. A beruhdzas 2017-ben indult és a palyazattal
kapcsolatos elszamolas 2018. majusdban megtortént.
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A KIBOCSATO TULAJDONOSALI, TISZTSEGVISELOI, MUNKAVALLALOI

A Kibocsaté igazgatasi, iranyité és feliigyel6é szerveinek (iigyvezetés, IT, IG, FB, audit
bizottsag, esetleges egyéb bizottsag, testiilet, ha relevans) tagjainak, valamint a
kulcsfontossagu munkatarsak neve és beosztasa, révid bemutatasa, elleniik az elmult 3
évben lefolytatott barmilyen, szakmai tevékenységiikkel kapcsolatos eljaras és azok
eredménye

A Kibocsaté Igazgatésaganak tagjai:
Szabé Akos

Ko6zgazdasz, 2005 ota dolgozik a Tranzit-Foodnal. Jelenleg a Tranzit-Food résztulajdonosa. A
Tranzit-Ker Zrt. és a Tranzit-Food vezérigazgatdja, valamint a Tranzit-Ker Zrt., a Tranzit-Food,
az LDC Tranzit Holding Zartkorlien Mikodo Részvénytarsasag és a Marnevall
igazgatosagainak a tagja.

Philippe Jean Marie Gelin

Elelmiszeripari mérnoki végzettséggel, valamint kereskedelmi és gazdasagi végzettséggel
(ESSEC PARIS &HEC PARIS) rendelkezik. 1996-t61 dolgozik az LDC-nél. Az LDC
International Ugyvezetd Igazgatoja.

Szabé Déra

Ko6zgazdasz, 2015 6ta dolgozik a Tranzit-Foodnal. Az LDC Tranzit Holding Zartkoriien
Miik6do Részvénytarsasag gazdasagi igazgatoja valamint a Tranzit-Ker Zrt., a Tranzit-Food, az
LDC Tranzit Holding Zartkortien Miikodo Részvénytarsasadg és a Marnevall igazgatosagainak

a tagja.

A Kibocsato Feliigyelo Bizottsaganak tagjai:

Szabé Miklos

Kozgazdasz, a Tranzit-Food alapitdja 1991-ben, ¢és jelenleg a Tranzit-Food résztulajdonosa. A
Tranzit-Ker Zrt., a Tranzit-Food és az LDC Tranzit Holding Zartkérien Mikodo
Részvénytarsasag felligyel6 bizottsagainak a tagja.

Denis Jean Rémy Lambert

Konyvel6i tanulmanyait kdvetéen 1982-t61 dolgozik az LDC Tranzit Holding Zartkoriien
Miik6do Részvénytarsasagnal. Jelenleg az LDC Csoport Elndke.

Gilles Fernand Georges Huttepain

Egyetemi kozgazdasz és elsd szintli (first degree) konyveldi végzettséggel rendelkezik. 2001-
t6l dolgozott az LDC Csoportnal. 2021. aprilis 1.-t6l visszavonult.

Olivier Jean-Claude Philippe Duquesne
Elelmiszeripari mérnokként 1998-t61 dolgozik az LDC-nél Ipari Menedzserként.

A fenti személyek egyike ellen sem folytattak le az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai
tevékenységiikkel kapcsolatos eljarast.
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A Kibocsaté tulajdonosa

A Kibocsato 100%-os tulajdonosa az LCD Tranzit Holding Zartkdrien Mikodo
Részvénytarsasag (székhely: 4028 Debrecen, Simonyi ut 23., cégjegyzékszam: 09-010-
000584).

PENZUGYI INFORMACIOK

A Kibocsato legutolsé pénziigyi évre vonatkozd, auditalt pénziigyi beszamoléja (az iizleti
jelentéssel és egyéb mellékletekkel egyiitt), tovabba a beszamoloval kapcsolatos
konyvvizsgaloi jelentés, valamint a Kibocsaté legutols6 pénziigyi évre vonatkozo éves
beszamoldja

A Kibocsato 2020. éves jelentését az Informacios Dokumentum 2. sz. melléklete tartalmazza.

A Kibocsaté utolsé ellendrzott pénziigyi beszamoldjanak idépontja 6ta negyedévente vagy
félévente kozzétett pénziigyi informaciok

A Kibocsat6 az utolso auditalt pénziigyi beszamoldjanak idépontja 6ta negyedéves vagy féléves
pénziigyi informaciot nem tett kozzé.

A Kibocsatét érinté kozelmultbeli események

A Kibocsatonak nincsen tudomasa olyan a Kibocsatot érinté kozelmultbeli eseményrdl, amely
a Kibocsatd megitélése szerint jelentds mértékben befolyasolhatjia a Kibocsato
fizetoképességének értékelését.

A Kibocsato sajat tékéjének 10%-at meghalad6 értékre vonatkozd, folyamatban 1évo
birésagi, valasztottbirésagi vagy egyéb hatosagi (pl. adod) eljarasok

A Kibocsatonak nincs tudomasa a Kibocsatd sajat tokéjének 10%-at meghaladd értékre
vonatkozd, folyamatban 1évé birdsagi, valasztottbirdsagi vagy egyéb hatosagi (pl. adod)
eljarasokrol.

Lényeges szerzédések

A Kibocsatonak nincs tudomasa olyan lényeges szerzédésrél, amely a szokasos tzleti
tevékenységén kiviil esne, és amely a Kibocsatonal olyan kotelezettséget eredményezne, amely

jelentdsen befolyasolna azon képességét, hogy az altala kibocsatott Kotvények tulajdonosai felé
ezen Kotvényekben foglalt kotelezettségeit teljesitse.
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VIII. A NOVEKEDESI KOTVENYPROGRAMBAN TORTENO RESZVETELLEL
KAPCSOLATOS NYILATKOZATOK

A Tranzit-Food Baromfifeldolgozo és Elelmiszeripari Korlatolt Felelsségti Tarsasag (székhely: 4028
Debrecen, Simonyi ut 23., Magyarorszag (a Kibocsato)), a Kotvényeknek a Novekedési Kotvényprogram

keretében torténd kibocsatas céljara, az alabbi nyilatkozatot és kitelezettségvallalasokat teszi.

A Kibocsato ezuton nyilatkozik, hogy nem all a kdzszektor meghatarozo befolyasa alatt sem kozvetlenil,
sem kodzvetve és nem mindsiil kdzvallalkozasnak a Magyar Nemzeti Bank altal kiadott, 2021. majus 7-t61

hatélyos ,, T4jékoztatdo a Novekedési Kotvényprogram feltételeirdl” cimii dokumentumban (a Novekedési
Kotvényprogram Terméktajékoztatd) foglalt definicio szerint.

A Kibocsato vallalja:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

¢

(2

hogy a Kotvények kibocsatisat a Budapesti Ertéktdzsde altal iizemeltetett aukcids kereskedési
rendszeren (MMTS1 kereskedési rendszer) keresztiil bonyolitja le;

annak biztositasat, hogy az aukciot kovetden forgalomba hozatalra keriilo Kotvények legfeljebb 50%-
a kertiilhet egy szerepld birtokaba;

hogy a Kotvényeket a forgalomba hozatal lezarasat kovetd 90 napon beliil regisztralja a Budapesti
Ertéktézsde altal mitkodtetett XBond multilateralis kereskedési rendszerbe és ott azokat lejaratukig
forgalomban tartja;

annak biztositasat, hogy — a Kotvényeknek az XBond multilateralis kereskedési rendszerben torténd
elso kereskedési napjatol kezdodden — legalabb egy arjegyz6 a Kotvények teljes futamidejére
arjegyzési szerzédést kot a Budapesti Ertéktézsdével a kereskedési helyszinen kotelezd érvényi
arjegyzés fenntartasarol, melynek keretében:

(i)  az arjegyz6 minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejii vételi
és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen keresztiil fenntart;

(i) az ajanlat névértéke a vételi €s az eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 100.000 euronak
megfeleld forintdsszeget vagy legalabb 1 darab Kotvényre vonatkozik; és

(iii) a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyzés napjat kovetd masodik kereskedési napra
szamitott hozamok kozotti kiilonbség nem haladja meg a 200 bazispontot.

tartozkodik minden olyan tigylettl vagy lgylet egyiittestdl, konstrukciotol, ami 6nmagaban vagy
egyiittes hatasait tekintve alkalmas lehet arra, hogy azon vallalat-csoport tagjatdl, vagy a
vallalatcsoportba tartozo vallalat tulajdonosatdl, illetve tulajdonosanak kozeli hozzatartozojatol a
Novekedési Kotvényprogramban kibocsatott kotvény révén torténd forrasbevonast valdsitson meg,
amelynek a Kibocsato a csoporttagja;

a Magyar Nemzeti Bank felhivasara a fenti (e) pontban foglalt kotelezettség teljesiilésének ellendrzése
céljara eseti adatszolgaltatast teljesit;

hogy a Kotvények lejarataig a hitelmindsitést évenként feliilvizsgaltatja, tovabba a feliilvizsgalatrol
¢és annak eredményér6l haladéktalanul és teljeskortien tajékoztatja a Kotvénytulajdonosokat a
megfeleld kozzétételi helyeken. Emellett azon Kotvénytulajdonosokat, amelyeknek a kapcsolattartasi
adatait (a Magyar Nemzeti Bank esetében: nkp@mnb.hu) a Kibocsato ismeri, a Kibocsato kozvetleniil
is értesiti (i) az éves feliilvizsgalatrol és annak eredményérdl haladéktalanul és teljeskoriien; (ii) a
Kibocsatdé menedzsmentjében torténd valtozas esetén; és (iii) a kibocsatasért felelés kapcsolattartd
telefonszamat érintden, illetve ezen személy megvaltozasa esetén;
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(h)  hogy a hitelmindsitéshez sziikséges minden dokumentumot és informacidt a megfelelé idében a
hitelmindsit6é rendelkezésére bocsat és a mindsités soran vele mindenben egyiittmiikodik, tovabba
hozzajarul ahhoz, hogy (1) a Magyar Nemzeti Bank — egy a Magyar Nemzeti Bank honlapjan
elhelyezett és a Kibocsatdé vagy a hitelminésité honlapjanak megfelelé oldalara tovabbutalo link
elhelyezésével — elérhetové tegye a Kibocsato és a Kotvények hitelmindsitését és annak évenkénti
feliilvizsgalatat a kapcsolodo hitelmindsitéi jelentésekkel (Un. rating report) egyiitt; és (2) a
hitelmingsité a Kibocsatd, valamint a Kotvények mindsitését és annak évenkénti fellilvizsgalatat, a
kapcsolodo rating riportokkal egylitt a honlapjan kézzétehesse;

(i) hogy az Informacios Dokumentum tartalmaz minden olyan informdaciot, ideértve a Kibocsatd
kozvallalkozasnak mindsiilésére, illetve a kozszektor befolyasolo részesedésének fennallasara vonatkozo
informéaciokat is, amely annak megitélése szempontjabol jelentséggel bir, hogy a Koétvények Magyar
Nemzeti Bank altali vasarlasa a monetaris finanszirozas tilalmara vonatkozo kovetelményrendszerrel és a
Novekedési Kotvényprogram Terméktajékoztatdja szerinti kovetelményekkel Osszhangban all-e. A
Kibocsatd ezen informaciok valodisagaért és teljességéért az Informacios Dokumentumban foglaltak szerint
vallal felelosséget. A Kibocsatdo a Novekedési Kotvényprogramban torténd részvételével vallalja, hogy a
Magyar Nemzeti Bank kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat minden tovabbi ezzel kapcsolatos
informaciot;

)] hogy a Kotvények kibocsatasa révén bevont forrast az adott hitelmindsité rendelkezésére bocsatott,

szabalyszerilien elfogadott lizleti tervnek megfeleléen, az abban meghatarozott célokra hasznalja fel, a
hitelmindsitdi riportban foglaltak szerint, amely felhasznalasért felelosséggel tartozik;

(k) a Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztraciojatdl kezdodden éves és
féléves jelentést tesz kozz¢é a Tokepiaci torvény, illetve a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal
kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyair6l szol6 miniszteri rendelet szerinti tartalommal
¢s hataridében, és egyidejlileg kdzvetleniil is megkiildi a jelentéseket azon K&tvénytulajdonosok részére,
amelyek elérhetoségét ismeri (az MNB esetében: nkp@mnb.hu);

(1) a Kotvény sorozat egy részének a futamidd lejarata eldtti visszavasarlasa vagy visszavaltasa esetén (a
rendkiviili lejarati esemény miatti visszavaltas esetét ide nem értve) legalabb olyan aranyban vasarol vissza
abbodl a Magyar Nemzeti Banktol, mint amilyen aranyban a Magyar Nemzeti Bank a Kotvény sorozatbol
értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas, illetve visszavaltas idépontjaban;

(m) hogy az ajanlatok benyujtasat kovetden a Kibocsato altal elfogadasra keriilé Kotvények 6ssznévértéke nem
haladja meg az aukcios ajanlatban meghirdetett dssznévértéket;

(n)  hogy az aukcids eljaras soran meghatarozza a benyujthato arajanlatok also korlatjat;

(o) hogy a Kotvények megkeletkeztetését kovetoen haladéktalanul megrendeli a tulajdonosi megfeleltetési
eljaras lefolytatasat a KELER-t61 a kibocsatott Kotvények vonatkozasaban; és

(p) hogy a kibocsatas, a Kibocsatd ¢s a Kotvények megfelelnek a Novekedési Kotvényprogram
Terméktajékoztatoban meghatarozott kovetelményeknek.

Jelen nyilatkozatban nagy kezdGbetiivel hasznalt szavak és kifejezések jelentése, eltéré meghatarozas hidnyaban,
az Informacids Dokumentumban meghatarozott jelentéssel bir.

Jelen nyilatkozat magyar jog alatt keriilt kibocsatasra és azzal 6sszhangban értelmezendd.

Debrecen, 2021. junius 11.
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MELLEKLETEK

Dematerializalt Kotvényekrdl kiallitott okirat tervezete
A Kibocsaté 2020. éves beszamoloja
A Garanciavallal6 2020. éves beszamoléja
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1. szamu melléklet

DEMATERIALIZALT KOTVENYEKROL KIALLITOTT OKIRAT TERVEZETE
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A TRANZIT-FOOD KFT. 2020. EVES BESZAMOLOJA

2. szamu melléklet
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A TRANZIT-KER zRt. 2020. EVES BESZAMOLOJA

3. szamu melléklet
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