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I. Altalanos adatok

Az

OTP Ingatlanbefektetési

Alap nyilvanos

forgalomba hozatallal

l1étrehozott, nyiltvégi

ingatlanforgalmazé alap, melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete I111/120.013-1/2002.
szamu hatarozataval 2002. december 5-én vett nyilvantartasba, lajstrom szam: 1211-05. Az Alap
hatarozatlan futamidére jott 1étre.

Alapkezelé:

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
(1026 Budapest, Riadé u. 1-3.)

Letétkezelo:

OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

Forgalmazék:

OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

CIB Ko6zép-Europai Nemzetk6zi Bank Zrt.
(1027 Budapest, Medve u. 4-14.)

Budapest Bank Zrt. (1138 Budapest, Vaci ut 193.)

Ingatlanértékelo:

KPMG Tanacsado Kft. (1134 Budapest, Vaci Gt 99.)

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tanacsado Kft.
(1094 Budapest, Mester u. 54.1. em 1-6.)

Grant Thornton Kft.

(West Point Business Center 1032 Budapest, Vaci at 18. VIII. em.

Koényvvizsgalé:

Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.,

(1132 Budapest, Vaci ut 20.)

I1. Az Alap vagyonkimutatasa a beszamolasi idészak els6 és utols6 napjan

Az Alap eszkozeinek és kotelezettségeinek dsszetételére vonatkozo alabbi informacidk nem minden
esetben egyeznek meg az Alap beszamolodiban szerepld mérleg adatokkal. Az eltérések a nettd
eszkozérték szamitas technikdjabol adodnak, azaz a beszamol6 tartalmaz minden, a mérlegkészités
idészakaban felmeriilt kovetelést/kotelezettséget, mig az iddszak utols6 munkanapjara vonatkozo
nettd eszkozértékben csak az iddszak utols6 munkanapjat megel6z6 munkanapig felmeriilt
kovetelések/ kotelezettségek szerepeltethetdk.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2024.12.31 2025.06.30 Megoszlas
Atruhazhato értékpapirok 129,318,982 131,281,706 24.74%
Banki egyenlegek 375,347,192 370,187,504 69.76%
Ingatlanok 21,082,632 7,321,820 1.38%
Egyéb eszkdzok 31,910,051 37,266,345 7.02%
Osszes eszkoz 557,658,857 546,057,375 102.90%
Kotelezettségek 23,778,879 15,397,516 2.90%
Nett6 eszkozérték 533,879,978 530,659,859 100.00%
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1. Eszkozok osszetétele 2024. december 31.

MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %

NETTO ESZKOZERTEK 533,879,978,173 100.00
I KOTELEZETTSEGEK 23,778,878,586 4.45
/1. Hitelallomany 0 0.00
12 Egyéb kotelezettségek 20,123,075,757 3.77
1/2.1. | Alapkezeldi dij miatt 777,836,620 0.15
1/2.2. | Letétkezeldi dij miatt 58,209,008 0.01
1/2.3. | Ingatlanszakértdi dij 33,736,725 0.01
1/2.4. | Kozzétételi ktg. miatt 0 0.00
1/2.5. | Koltségkent elszamolt egyéb tétel miatt 161,281,275 0.03
1/2.6. | Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 19,092,012,129 3.58
1/2.7. | Céltartalékok 0 0.00
1/2.8. | Passziv idébeli elhatarolasok 3,655,802,829 0.68
1. ESZKOZOK: 557,658,856,759 104.45
II/1. Folyodszamla, készpénz 1,039,965,756 0.19
1I/2. | Egyéb kovetelés 31,906,792,289 5.98
1I/3. | Lekotott bankbetétek 20,042,666,667 3.75
1I/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 20,042,666,667 3.75
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb lek&tésh 0 0.00
1I/4. | Ertékpapirok 129,318,981,737 24.22
11/5. Ingatlanok, berendezések 375,347,191,503 70.31
1I/5.1. | Ingatlanok 375,347,191,503 70.31
11/5.2. | Epités alatt 4116 ingatlanok 0 0.00
1I/6. | Aktiv idobeli elhatarolasok 3,258,807 0.00
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3. Eszkozok osszetétele 2025. junius30.

OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 530,659,858,950 100.00
L KOTELEZETTSEGEK 15,397,516,242 2.90
/1. Hitelallomany 0 0.00
12 Egyéb kotelezettségek 11,014,179,336 2.08
I/2.1. | Alapkezel6i dij miatt 694,608,361 0.13
1/2.2. | Letétkezel6i dij miatt 51,972,189 0.01
1/2.3. | Ingatlanszakértdi dij 15,433,839 0.00
1/2.4. | kozzétételi ktg. miatt 0 0.00
1/2.5. | Koltségkeént elszamolt egyéb tétel miatt 154,410,694 0.03
1/2.6. | Egyéb - nem koltség alapt - kotelezettség 10,097,754,253 1.90
1/2.7. | Céltartalékok 0 0.00
1/2.8. | Passziv iddbeli elhatarolasok 4,383,336,906 0.83
1. ESZKOZOK: 546,057,375,192 102.90
II/1. Folyoszamla, készpénz 1,319,687,166 0.25
1I/2. | Egyéb kovetelés 36,533,957,894 6.88
1I/3. | Lekotott bankbetétek 6,002,133,333 1.13
1I/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 6,002,133,333 1.13
11/3.2. | 3 hénapnal hosszabb lekdtésh 0 0.00
1I/4. | Ertékpapirok 131,281,705,839 24.74
11/5. Ingatlanok, berendezések 370,187,503,883 69.76
11/5.1. | Ingatlanok 370,187,503,883 69.76
11/5.2. | Epités alatt 4116 ingatlanok 0 0.00
1I/6. | Aktiv id6beli elhatarolasok 732,387,077 0.14
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3.1. Hataridos iigyletek

DEVIZA / POZICIO |KOTESI ERTEK | PIACI AR | KOTESI AR | POZICIO ERTEK Ft| LEJARAT

EURO
ELADASI 39,000,000 |  400.6081 410.9000 401,384,632 2025.07.07
ELADASI 24,000,000 | 403.8202 418.1750 344,515,980 2025.09.08
ELADASI 5,000,000 | 401.4706 416.2610 73,952,108 2025.07.24
ELADASI 12,500,000 | 402.1797 405.0900 36,378,836 2025.08.07
ELADASI 35,000,000 | 407.2157 413.1600 208,051,814 2025.11.12
ELADASI 38,000,000 | 401.0142 410.7088 368,394,253 2025.07.15
ELADASI 35,000,000 | 401.8253 423.6840 765,054,911 2025.07.31
ELADASI 27,000,000 | 400.2525 414.6685 389,232,460 2025.06.30
ELADASI 30,000,000 | 405.2395 418.3579 393,552,390 2025.10.06
ELADASI 35,000,000 | 404.3276 410.8048 226,703,389 2025.09.18
ELADASI 17,000,000 | 407.5228 413.5832 103,026,913 2025.11.18
ELADASI 35,000,000 | 407.3181 407.9368 21,655,898 2025.11.14
ELADASI 8,000,000 | 407.6251 411.0470 27,374,968 2025.11.20
ELADASI 42,000,000 | 406.3013 411.5000 218,344,745 2025.10.27
ELADASI 10,000,000 | 401.4706 406.3800 49,094,217 2025.07.24
ELADASI 39,000,000 | 402.1797 405.1750 116,816,968 2025.08.07
ELADASI 30,000,000 | 405.9476 408.1400 65,770,632 2025.10.20
ELADASI 45,000,000 | 402.3821 424.8600 1,011,505,377 2025.08.11
ELADASI 27,000,000 | 405.0877 408.9325 103,810,894 2025.10.03
ELADASI 20,000,000 | 405.7454 417.8800 242,691,360 2025.10.16
ELADASI 27,000,000 | 406.5033 412.7450 168,525,998 2025.10.31
ELADASI 30,000,000 | 408.3920 412.1700 113,340,316 2025.12.05
ELADASI 11,000,000 | 400.6081 410.8900 113,101,050 2025.07.07
ELADASI 5,000,000 | 402.7361 412.3000 47,819,442 2025.08.18
ELADASI 30,000,000 | 401.3185 419.1000 533,445,387 2025.07.21
ELADASI 8,000,000 | 402.7361 424.9800 177,951,107 2025.08.18
ELADASI 30,000,000 | 402.4833 422.7700 608,601,746 2025.08.13
ELADASI 19,500,000 | 404.1754 424.7300 400,814,732 2025.09.15
ELADASI 20,000,000 |  404.0232 412.4500 168,536,230 2025.09.12
ELADASI 10,000,000 | 407.5228 413.6700 61,472,067 2025.11.18
ELADASI 39,000,000 | 401.1156 406.8300 222,860,443 2025.07.17
ELADASI 40,000,000 | 404.5304 408.1250 143,785,264 2025.09.22
ELADASI 20,000,000 | 404.6317 407.2100 51,565,189 2025.09.24
ELADASI 32,000,000 | 407.8297 410.0400 70,728,368 2025.11.24
ELADASI 15,000,000 | 406.8566 415.4300 128,601,611 2025.11.07
USD
ELADASI 735,000 | 341.2116 395.2760 39,737,325 2025.06.30
ELADASI 1,100,000 | 344.5636 376.7900 35,449,077 2025.11.28
ELADASI 2,000,000 | 342.0069 368.4100 52,806,281 2025.08.08
ELADASI 2,500,000 | 342.9564 361.6250 46,671,486 2025.09.22
Osszesen: 8,353,125,864
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3.2. Ertékpapirok

Arany az

11/4. Ertékpapirok Piaci érték eFt es"zslizzsre
vetitve (%)

a tézsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 27,955,881 5.27%
mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhato értékpapirok 0 0.00%
a kozelmultban forgalomba hozott atruhazhat6 értékpapirok 0 0.00%
egyéb atruhazhato értékpapirok 6,134,591 1.16%
hitelviszonyt megtestesito értékpapirok 97,191,233 18.32%
Osszesen 140,509,103 24.74%

3.3. Ingatlan adatok

a) Ingatlan funkcionalis kategoridk szerinti értékadatai 2025.06.30.

adatok ezer forintban

Funkcionilis kategoria Elhelyezkedés Forgalmi ar eFt Portfélio %o

Iroda Budapest és kornyéke 225,906,036 61.0%
Iroda Vidék 6,785,696 1.8%
Kereskedelmi 6sszesen Budapest és kdrnyéke 75,542,881 20.4%
Kereskedelmi 6sszesen Vidék 14,555,638 3.9%
Lako 0sszesen Budapest és kornyéke 100 0.0%
Lako 0sszesen Vidék - 0.0%
Logisztika Osszesen Budapest és kdrnyéke 23,142,952 6.3%
Logisztika Osszesen Vidék 9,769,242 2.6%
Egyéb Osszesen Vidék 1,339 0.0%
Telek 6sszesen Budapest és kornyéke - 0.0%

Részosszesen 355,703,884 96.1%
Epités alatt allo ingatlan 14,483,620 3.9%

Osszesen 370,187,504 100.0%
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b) Ingatlan csoportokra vonatkozé mutaték 2025.06.30.

BESOROLAS

BUDAPEST

VIDEK

OSSZESEN

MEGNEVEZ
ES/
FUNKCIO

IRODA

KERES-
KEDELEM

LAKO

LOGISZ-
TIKA

IRODA

KERES-

KEDELEM e

LOGISZ-
TIKA

EGYEB

Féléves
bérleti dij
(eHUF)

6,697,608

3,174,115

966,275

322,825

721,279

197,399

12,079,501

Ossz. Féléves
bérleti dijbél
DEVIZA
(eHUF)

5,349,759

673,497

658,343

322,825

17,938

197,399

7,219,761

Idészak eleji

nyité netto

eszkozérték
(eHUF)

233,581,925

78,418,244

100

24,001,693

7,086,710

15,031,787

1,990,416

1,339

360,112,214

Iddszak végi
zaré netté
eszkozérték
(eHUF)

225,906,036

75,542,881

100

23,142,952

6,785,696

14,555,638

9,769,242

1,339

355,703,884

Ingatlan-
jovedelmezsé
g%

7.77

8.37

9.33

6.59

Fajlagos
bérleti
dijbevétel
HUF/m2

58,148

114,361

24,407

105,322

37,986

19,455

55,994

Fajlagos
ingatlanértéke
k

949,840

1,313,744

5,263

275,131

982,438

377,470

445,413

669,500

795,979

Ertéknévelé
beruhazasok
(eHUF)

587,383

315,835

134,417

19,156

16,623

52,208

1,125,622

Ingatlanok
adott idészaki
piaci
értékének %-
os valtozasa

-3.54

-4.07

0.51

-4.52

-3.28

-2.91

-3.40

Bérbeadottsag
%

74.27

92.91

88.86

100.00

100.00

36.20

80.31

Bérleti
szerz6dések
atlagos
futamideje -
év

7,7 év
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¢) Ingatlanokra vonatkozé dsszesitett mutatok 2025.06.30.

Mutato Idépont/Szamitas médja Erték
Ingatlanportfolié aranya a nettd 2024.12.31 70,31%
eszkozértéken beliil 2025.06.30 69.76%
Bérlok szama 329
Vevok szama 1

biztositékok értéke / egy havi nettd bérleti

Bérleti szerz6dések biztositéki szintje dij+izemeltetési koltség 336.15%
Bérleti szerzddésck atlagos futamideje - év aktualis bérleti dijjal sulygz9tt atlagos hatralévo 7.7 év
futamid6
Tékedttétel fordulonapi hitelallomany / fordulonapi netto 0%

eszkozérték
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III. Az Alap befektetési jegyei darabszamanak, netté eszkozértékének, arfolyamanak

alakulasa
5 IDOSZAK VEGI
IDOSZAK . , EGY
, IDOSZAK SORAN | IDGSZAK SORAN | 'DOEAR VEGT | BEFEKTETESI
DATUM | VEGIZARO |ELADOTT BEF. | VISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK JEGYRE JUTO
DARABSZAM* JEGY BEF. JEGY DB HUF NETTO |
ESZKOZERTEK
DB HUF/DB

2012.12.28 | 17,825,038,455 362,818,047 2,013,849,290 30,807,563,549 1.728331
2013.12.31 | 20,896,189,924 | 3,920,150,973 848,999,504 38,539,386,040 1.844326
2014.12.31 | 33,314,491,604 | 13,470,712,862 1,052,411,182 64,023,184,351 1.921782
2015.12.31 | 39,919,974,493 | 13,605,666,360 7,000,183,471 79,214,970,529 1.984344
2016.12.31 | 74,583,383,565 | 42,825,882,819 8,162,473,747 152,833,992,862 2.049169
2017.12.31 | 100,899,783,929 | 38,464,499,233 12,495,200,964 213,714,158,011 2.118083
2018.12.29 | 184,245,729,768 | 95,692,485,780 11,780,022,970 401,798,958,311 2.180778
2019.12.31 | 179,135,034,216 | 36,567,245,254 42,548,382,315 401,398,020,763 2.240757
2020.12.31 | 180,441,537,591 | 37,423,319,064 36,155,652,587 406,399,837,358 2.252252
2021.12.31 | 172,970,740,261 | 24,615,021,773 32,175,415,521 400,998,032,320 2.318300
2022.12.31 | 158,963,546,665 | 35193222 118 49 629 202 693 395 600 473 614 2,488624
2023.12.29 | 190,137,803,929 | 71,495,616,486 39,459,862,703 531,406,987,564 2.794852%*
A sorozat: | 179,034,391,185 | 60,392,203,742 39,459,862,703 500,259,637,098 2.794210
Isorozat: | 11,103,412,744 | 11,103,412,744 0 31,147,350,466 2.805205
2024.12.31 | 181,175,764,359 | 26,149,038,312 35,504,796,972 533,879,978,173 2.946752% %+
A sorozat: | 167,424,718,830|  23,491,041,736 35,496,592,572 |  492,863,384,528 2.943791

B sorozat: | 2,647,632,785 2,657,996,576 8,204,400 7,794,104,487 2.943801
Isorozat: | 11,103,412,744 0 0| 33,222,489,158 2.992097
2025.06.30 | 175,341,036,734 |  12,046,853,632 17,804,786,272 |  530,659,858,950 3.026444% %+
A sorozat: | 160,688,088,252|  11,119,413,576 17,779,132,326 |  485,614,935,111 3.022097
B sorozat: | 3,549,535,738 927,440,056 25,653,946 |  10,727,044,805 3.022098
Isorozat: | 11,103,412,744 0 0| 34,317,879,034 3.090751

*A netto eszkozeérték készités technikajanak kovetkeztében az év utolso munkanapjara érvényes netto
eszkozertékben (T nap) a T-2 munkanapi allapotnak megfelelo darabszam szerepel.

**Az idoszaki vegi egy befektetési jegyre juto netto eszkozerték az Alap I sorozatanak bevezetése,
2023.08.25-¢t megelozoen az Alap fo sorozatanak befektetési jegy arfolyamat tartalmazza,
2023.08.25-¢ét kovetoen az Alap netto eszkozeértékének és az Alap A sorozatiban és I sorozatiban
forgalmazott befektetési jegyeinek darabszamanak a hanyadosa.
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*** Az idoszaki vegi egy befektetési jegyre juto netto eszkozérték az Alap B sorozatanak bevezetését,
2024.01.09-¢ét kovetoen az Alap netto eszkozertékének és az Alap A, B és I sorozataban forgalmazott
befektetési jegyeinek darabszamanak a hanyadosa.

IV. Az Alap hozamanak alakulasa
Idészak Eves/Féléves hozam

2013. iizleti év (2012.12.28-2013.12.31.) 6,71%
2014. iizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 4,20%
2015. iizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 3,26%
2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.30.) 3,28%
2017. iizleti év (2016.12.30-2017.12.29.) 3,36%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28.) 2,96%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31.) 2,75%
2020. iizleti év (2019.12.31-2020.12.31.) 0,51%
2021. lizleti év (2020.12.31.-2021.12.31.) 2,93%
2022. iizleti év (2021.12.31.-2022.12.31.) 7,33%
2023. iizleti év (2022.12.31-2023.12.31):

- ebbdl A sorozat 12.28%
- ebbdl I sorozat 3.83%
2024. iizleti év (2023.12.31-2024.12.31)

- ebb0l A sorozat 5,35%
- ebbdl B sorozat 5,35%
- ebb0l I sorozat 6,66%
2025. iizleti félév (2024.12.31.-2025.06.30.) nem évesitett adat:

- ebbdl A sorozat 2.66%
- ebbdl I sorozat 2.66%
- ebbdl B sorozat 3.30%

V. Szarmaztatott iigyletek

Az Alap 2025.06.30-an nyitva 1év6 hataridds iigyleteit a I1.2.1-es pontban részleteztiik.

VI.

Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok, Alapkezelé miikodésében

bekovetkezett valtozasok

1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezé valtozasok

Az Alapkezeld mitkddésében 2025.06.30-ig nem allt be valtozas.

2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok
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2025 elsé félévében a budapesti irodapiac bruttd kereslete kozel 240 ezer négyzetmétert tett ki, ami
tobb mint 30%-o0s novekedést jelentett az el6z6 év azonos iddszakahoz képest. A nettod felvétel is
kedvezd szinten alakult, mikozben az liresedési rata 12,8%-ra csokkent, javitva a bérbeadoi
poziciokat. Az 1j atadasok volumene tovabbra is mérsékelt maradt, igy a piaci tulkinélat veszélye
nem all fenn, azonban a folyamatban 1év6 fejlesztések a kovetkezd évek kinalatat befolyasolhatjak.

2024-ben a teljes éves bruttd kereslet 502 ezer m? folé emelkedett, ami 8%-o0s éves ndvekedést
jelentett. A kinalati oldalon alig tobb mint 100 ezer m? 0j budapesti irodaallomény jelent meg, ami
lényegében azonos a 2023-as szinttel. A korabban rekord alacsony liresedési rata 2024 végén 14,1%
volt, mig a tisztan bérirodapiaci rata elérte a 17,46%-ot.

A bérleti szerzOdések ujratargyalasa tovabbra is meghataroz6 tényezd volt: 2024 utolso
negyedévében az ujratargyaldsok aranya 76%-ot tett ki, kiildndsen a nagyobb, 2-3 ezer m*-es bérlok
korében. Az ) fejlesztések volumene stagnal, igy a meglévd irodahazak versenyképessége és
energiahatékonysaga kulcsfontossdgu. Az ESG-elvarasok, valamint a normalizal6do, de tovabbra
is érzékelhetd tizemeltetési koltségek koltséghatékony fejlesztésekre 6sztonzik a tulajdonosokat.

A piaci verseny ¢lezddésére valaszul a bérbeadok gyakran magas mértékii 6sztonzokkel (pl.
kiépitési hozzdjarulas, bérleti dijmentes iddszak, rugalmas felmondasi opciok) igyekeznek
megtartani vagy megszerezni a bérloket. A ,,prime” kategérias irodapiaci hozamok 2024-ben 6,5—
7,0% kozé emelkedtek, tovabbra is magasabbak, mint a régids versenytarsaknal (Varso: 5,75%,
Praga: 5,50%, Pozsony: 6,27%).

A logisztikai ingatlanpiac 2025 elsé félévében is dinamikus maradt: a teljes bérldi kereslet
meghaladta a 430 ezer m?-t, amit tovabbra is az e-kereskedelem és az ipari szereplok erdsodo igénye
hajt. A fovaros kornyéki modern ipari allomany kihasznéltsdga magas szinten maradt, mikdzben az
orszagos liresedési rata 2024 végén 7,9% volt, ami ugyan 1,7 szédzalékpontos ndvekedést jelentett,
de még mindig kedvezo szintet képvisel. Az éves 1j kinalat 461 ezer m? volt, és a teljes orszagos
modern logisztikai allomany év végére 5,55 milli6 m?-re nétt, ennek tobb mint kétharmada
Budapest ¢és agglomeracio teriiletén talalhato.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacan 2025 elsé félévében lasst, de stabil élénkiilés volt
megfigyelhetd. A fogyasztdi bizalom fokozatosan javult, amit a realbérek emelkedése és a
kiskereskedelmi forgalom 2024. augusztusi 4,1%-os éves novekedése is aldtdmasztott. A
kihasznalatlansagi rata csokkenése jellemezte a budapesti és regionalis kiskereskedelmi
ingatlanokat egyarant. A bérleti dijak 2025 elsd félévében is jellemzden stagnaltak, mikézben a
kereslet visszafogott ndvekedése kedvezdbb helyzetet teremtett a bérbeaddk szamara.

A fizikai lizletek iranti keresletet tovabbra is tdmogatjak a strip mall tipust fejlesztések, melyek a
pandémia ota kedvelt desztinaciok maradtak. Az online kereskedelem ardnya a teljes forgalombol
2024 elsd nyolc honapjadban 9,5% volt, ami jelzi a visszarendezddést a hagyoméanyos vésarlasi
formak felé.

3. Jovobeni kilatasok

2023-t6l a megugro inflacios nyomads kovetkeztében a Magyar Nemzeti Bank szigori monetaris
politikat folytatott, melyet az arszinvonal normalizadlodasa mentén elkezdett lazitani. Nemzetkozi
szintéren szintén kamatemelések mentek végbe a fokozodo inflacidos nyomas enyhitésének céljabol,
azonban mind az Eurdpai Kozponti Bank, mind az amerikai jegybank szerepét bet6lté Fed kitart a
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szigora monetaris politikaja mellett, a kondiciok lazitasa 2024-es ¢évtol latvanyos volt.
Osszességében a csokkend kamatszintek élénkiilé kereslettel parosultak, aminek az elsd jelei az
ingatlanpiacon is megjelentek. Eurépaban a logisztikai fejlesztések jelentdsen megindultak, aminek
a hatdsa hazankban is tapasztalhatd. Magyarorszagon lakdspiaci fellendiilés indult be 2024-
ben. 2025 els6 felében a jegybank valtozatlan kamatkdrnyezet mellett folytatta szigora monetaris
politikajat, mivel az inflacid tovabbra sem érte el tartdsan a célértéket. A gazdasagi ndvekedés lasst
maradt, de a nemzetkdzi kornyezetben lathatd fokozatos élénkiilés és a hazai beruhazasok varhaté
boviilése mérsékelt optimizmusra adhat okot 2026 elejéig. A koltségvetési politika részben
tamogatd maradhat, ugyanakkor a valasztdsok kozeledtével novekedhet a fiskalis kockazat,
mikozben a globalis bizonytalansag és a geopolitikai fesziiltségek tovabbra is jelentds kockazati
tényezot jelentenek.

Az Alapkezeld célja a jovoben tovabbra is az, hogy a kiilonb6z0 preferenciaval rendelkezd

befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani és
versenyképes hozamot termelni, melyet varhat6an a normalizalddé hozamkornyezet tdmogatni fog.

VII. Alapkezelo altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2025.01.01-2025.06.30 kozott id6szakra kifizetett javadalmazas 408,793
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 406,993
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 1,800
Teljes 0sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényegesen hatast gyakorlok 117,960
javadalmazasa
Létszam 53

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld, illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdve.

VIII. Az Alap olyan eszkozeinek aranya, amelyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

1) Nem likvid eszkozok aranya, melyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

Az Alapban nincs olyan eszkdz, melyre kiilonleges szabalyok vonatkoznak.

2) Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodasok

Az Alap rendelkezésére allo 250 millio eurd Osszegli likviditasi hitelkeret teljes dsszegben feltétel
nélkiil lehivhato. Tekintettel a 78/2014. (I11.14.) Korm. rendelet 41. § (6) szakaszaban foglaltakra, a
hitelkeret teljes 0sszege dnmagéaban megfelel a likvid eszk6z definicionak.

3) Aktualis kockazati profil, kockazatkezelési rendszerek

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennalld potencialis
kockézatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockdzatokat. A visszavaltasi megbizas a
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befektetési alapok likviditasi kockazatanak leggyakoribb és tipikusan legfontosabb forrasa.
Ezenkiviil tovabbi kockéazatot jelent az alap likviditdsara a befektetok koncentracidja, a
szarmazékos termékek esetében a mogottes eszkoz értékében bekdvetkezd valtozasokhoz
kapcsolodo fedezetkiegészitési felhivas (margin call), valamint az ingatlanokhoz kapcsolodo
lekotott tokeigény (karbantartés, felajitas stb.). Az Alapkezeld rendszeresen stresszteszteket végez
mind rendes, mind rendkiviili likviditasi feltételek mellett, amelyek lehetové teszik szdmara, hogy
értékelje az alap likviditasi kockézatat.

Hitelkockazati kitettség all fenn bankbetétek elhelyezésekor, vagy hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok vasarlasakor, illetve tulajdonviszonyt megtestesité értékpapirok (részvények)
megvasarlasakor. Az Alap fordulénapon rendelkezett hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokkal,
valamint betétlekotéssel is.

Bérbeadas utjan torténd hasznositas esetén a bérldi nemfizetésbdl eredd bérleti dij elmaradasa
jelentés mértékli kockazatot jelent. Az Alap bérldi jellemzden megbizhato, fizetoképes bérlok,
azonban 2023-ban emelkedett a 90 napon tuli lejart kovetelések mértéke.

Az Alapkezelé folyamatosan ellendrzi, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba, hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott
kockézati profiljaval. Az adott idészak alatt olyan tény, koriilmény nem mertilt fel, amely az
Alapkezeld rendkiviili beavatkozéasat vagy korrekcios intézkedés alkalmazésat tette volna
sziikségessé.

Budapest, 2025. augusztus 29.
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PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszkozok

Statisztikai szamjel

Sor- A tétel megnevezése 2024.12.31. 2025.06.30
szam eFt eFt
1 | A. Befektetett eszkozok 369,705,362 368,736,222
2 |L IMMATERIALIS JAVAK 326 214
3 1. Szellemi termékek 326 214
4 |1L TARGYI ESZKOZOK 369,705,036 368,736,008
5 1. Ingatlanok 273,884,356 279,131,864
6 2. Ingatlanok értékelési kiilonbozete 82,948,190 76,388,775
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 10,618 9,105
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete 0 0
9 5. Beruhazésok 14,505,619 13,344,217
10 6. Beruhazasokra adott elélegek 453,225 500,498
11 7. Beruhazasok, beruhazasokra adott eldlegek értékelési kiilonbozete 2,096,972 -638,451
12 | 1II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
13 1. Hosszu lejarat bankbetétek 0 0
14 2. Tartés részesedések 0 0
15 3. Tartds részesedések értékelési kiilonbozete 0 0
16 4. Tartosan adott kolcson kapesolt véllalkozasban 0 0
17 5. Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban értékelési kiilonbozete 0 0
18 | B. Forgoeszkozok 180,113,799 170,057,459
19 |IL KESZLETEK 2,389,438 1,333,439
20 1. Ingatlankészletek 2,336,666 749,916
21 2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete 52,7772 583,523
22 |II. KOVETELESEK 22,220,470 14,188,573
23 1. Kovetelések 22,631,286 14,504,999
24 2. Kovetelések értékvesztése (-) -410,816 -316,426
25 3. Kiilféldi pénztértékre sz0l6 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
26 4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
27 |III. ERTEKPAPIROK 132,305,035 129,937,394
28 1. Ertékpapirok 127,151,715 126,870,975
29 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 5,153,320 3,066,419
30 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 2,022,842 1,681,949
31 b) egyéb 3,130,478 1,384,470
32 | IV. PENZESZKOZOK 23,198,856 24,598,053
33 1. Pénzeszk6zok 23,198,856 24,598,053
34 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozet 0 0
35 | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 554,322 934,904
36 1. Aktiv id8beli elhatérolésok 554,322 934,904
37 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
38 | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiillonbozete -7,618,332 8,795,083
39 | ESZKOZOK OSSZESEN 542,755,151 548,523,668
Budapest, 2025. augusztus 29.
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PSZAF hatérozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrasok

Statisztikai szamjel

Sor- A tétel megnevezése 2024.12.31. 2025.06.30
Sza
m eFt eFt
40 | E. Sajat téke 529,110,773 529,659,640
41 |1 INDULO TOKE 181,127,749 175,266,514
42 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 589,617,852 601,580,050
43 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -408,490,103 -426,313,536
44 |11 TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 347,983,024 354,393,126
45 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbozete 169,063,696 157,556,487
46 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 78,438,978 88,195,349
47 3. E16z6 év(ek) eredménye 74,803,488 100,480,350
48 4. Uzleti év eredménye 25,676,862 8,160,940
49 | F. Céltartalékok 36,692 36,692
50 | G. Kotelezettségek 8,984,076 14,210,963
51 |1. HOSSZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 0 0
52 | 1II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8,984,076 14,210,963
. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI 0 0
53 | KULONBOZET
54 | H. Passziv idébeli elhatarolasok 4,623,610 4,616,373
55 | FORRASOK OSSZESEN 542,755,151 548,523,668

Budapest, 2025. augusztus 29.
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PSZAF hatdrozat szama: 111/120.013-

Statisztikai szamjel

1/2002.
nAM ’ ’
EREDMENYKIMUTATAS
2024.01.01.- 2025.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2024.12.31. 2025.06.30.
szam eFt eFt
1 1. Ertékesités netté drbevétele 42,837,110 17,709,932
2 I1. Egyéb bevételek 1,014,994 190,371
3 |IIL Eladott aruk beszerzési értéke 8,016,705 1,586,750
4 |1V. Mikodési koltségek 25,968,374 12,643,019
5 | V. Egyéb raforditasok 1,877,139 846,143
6 VI. Pénziigyi miiveletek bevételei 31,294,134 8,066,047
7 VII. Pénziigyi miiveletek raforditasai 13,607,158 2,729,498
8 VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
9 | IX. Targyévi eredmény 25,676,862 8,160,940

Budapest, 2025. augusztus 29.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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cégszertinek illetve hitelesnek tekintheto.
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