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KESZ Holding Zrt.

Vezetoi jelentés

1. A Villalkozis bemutatasa, a jelentés keretei

A KESZ Holding Zrt. (székhely: 6000 Kecskemét, Izsdki it 6.; cégjegyzekszam:03-10-100376;
tovabbiakban Térsasag/Kibocsaté/KESZ Csoport) az elmult idszakban két alkalommal
bocsatott ki véllalati kotvényeket, 2021.06.15-én 22.000.000.000 HUF névértékben — ,. KESZ
2031 Kétvény”, majd 2021.11.17-én 11.000.000.000 HUF névértéken — ,KESZ 2031 1II.
Kotvény”. Ezek Budapesti Ertéktézsde altal miikddtetett multilateralis kereskedési rendszerbe
(tovabbiakban: XBond) térténd bevezetése 2021.09.15-én, illetve 2022.02.15-én valosult meg,
amely harmadik felek hitelviszonyt megtestesito értékpapirokra iranyulo, vételi és eladasi
szandekat koti 6ssze megkiilonboztetés-mentes modon, szerzodést eredményezve. A Tarsasag
fentebb megnevezett vallalati kétvényeit bemutatd Informaciés Dokumentumaiban, az XBond
mindenkor hatalyos altaldnos iizletszabalyzatanak megfelelden vallalta, hogy éves és féléves
jelentést tesz kozzé a Tpt., illetve a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl sz6lo miniszteri rendelet szerint, a KESZ
2031, valamint a KESZ 2031 L. kétvény forgalomban tartasi iddszaka alatt. A Tarsasag éves
jelentése a Tpt., a miniszteri rendelet és az XBond mindenkor hatilyos iizletszabalyzatanak
eldirasai alapjan, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. torvényben eldirtaknak megfeleléen késziilt.

A féléves jelentésben kozzétett 2023.06.30-i fordulonapra készitett konszolidalt
eredménykimutatds és mérleg a Tarsasag konyvvizsgaldja altal nem keriilt auditalésra.

2. AKESZ Csoport tevékenysége, iparagi kirnyezete

A KESZ Csoport, mely 2022-ben Unnepelte fennalldsanak 40. évfordulojat, f6 tevékenységét
tekintve Magyarorszag egyik meghataroz6 épitdipari és technologiai szerepldje. Jelentds
nemzetkozi befektetésekkel, valamint ingatlanmenedzsment és energetikai tevékenységgel
bvitette portfoliojat az elmult években. A KESZ Csoport holding struktiraba szervezddott,
melynek élén a Kibocsato KESZ Holding Zrt. 4ll.

A KESZ Csoport nemzetkozi terjeszkedése 2001-ben kezd6dott, napjainkban 5 eurdpai
orszdgban van jelen. A KESZ Csoport jelenlegi tevékenységét két teriiletre lehet osztani, a
Mérniki tevékenység és technolégia diviziéra, mely a vallalatcsoport épitdipari
szolgltatasait foglalja magéba, valamint az Uzleti Megoldasok szolgaltatasaira, mely magdaba
tomoriti mindazon gazdasagi, adminisztrativ, bérbeadasi feladatokat, melyek egyrészrél a
cégesoport mitkddését tamogatjak, masrészrdl a KESZ Csoporttél fiiggetlen vallalkozasok
szamara kinalnak ingatlaniizemeltetési, Gizletviteli és kereskedelmi szolgaltatasokat.

A Kibocsato elmult 5 éves pénziigyi teljesitménye fejlodo, stabil és novekedd képet mutat. A
stabil megrendelésdllomanynak tobb, mint 90%-a magéanszektorb6l érkezik, igy a KESZ
Csoportot kevésbé érinti az épitSiparvisszaesése, amely elsdsorban a kdzbeszerzések
rendeléseinek csékkenésébol kovetkezik.
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Az épitdipari termelésben tovabbra is megtigyelhetd az év eleje ota tartd csdkkend tendencia.
7%-os visszaesés figyelhetd meg az el6z6 év azonos iddszakahoz képest, ugyanakkor az
épitdipari dgazatok kozdtt tovabbra is az épiiletek épitése (mely szegmensben a KESZ Csoport
is miikodik) az a szektor, ahol tovabbi 8,1%-kal gyarapodott a termelés az el6z6 félévi bazishoz
képest. 2023 els6 felében az Uj szerzodések volumene 16,7%-kal novekedett az el6z6 félév
viszonylataban, ezen belill az épiiletek épitésére vonatkozod szerzodések volumene dgazati
szinten jelentds mértékben, 40,1%-kal, gyarapodott 2022. juniusdhoz képest.

A KESZ Csoport legfobb piaci versenytarsai a magyarorszagi épitdipari dgazat nagyvallalatai,
melyek hosszi multra visszatekintden vannak jelen a piacon. A legnagyobb cégek (pl. Duna
Aszfalt, Strabag) foként infrastrukttra-épit6 vallalatok, ugyanakkor elsésorban magasépitéssel
és technologiai szereléssel foglalkozé KESZ Csoport a tobbi magyar épitdipari vallalattal
szemben széles portfolidjanak és izleti tevékenységének koszonhetéen az épitdipari
tevékenységek és kapacitasok nagy hanyadat lefedi. A magasépitési piacon a legfobb
versenytarsak a Market Epit6 Zrt., ZAEV Zrt., Magyar Epité Zrt. és a WEST HUNGARIA
BAU Kft és a Swietelsky Magyarorszag Kft.

3. AKESZ Csoport agazatai, stratégiaja

A KESZ Csoport a magyarorszagi épitdipar meghatarozo szerepléi koziil a legszélesebb
portfolioval rendelkezé vallalatcsoport. Sikeres nemzetkozi terjeszkedése, piaci fuggetlensége
¢és agazatformalo szerepe kiemeli a hazai versenytarsak korébol.

s rsr

komplex mddon képes valaszt adni a felmertil6 épitdipari és gazdasagi szolgaltatasi igényekre,
nemcsak Magyarorszagon, hanem a nemzetk6zi piacokon is. A tervezéstdl, a kivitelezésen éat,
az lizemeltetésen keresztiil minden olyan kapcsolédo feladatot elvégez a KESZ Csoport, melyre
a jelen és a jovo piaci megrendeldjének sziiksége van.

A KESZ Csoport Mérmndki tevékenység és technologia divizidja magaba foglalja a
vallalatcsoport legfébb mérndki tevékenységeit, az épiiletck tervezésén, kivitelezésén at
egészen az acélszerkezetek, hajok és a vasbeton szerkezetek szereléséig, gyartasaig. A vallalat
sokszinliségét nem csupan a valtozatos referenciak, de az innovativ megoldasok és a folyamatos
megujulasi képesség is igazolja.

Mérnoki tevékenység és technolégia divizié agazatai:

e Generalkivitelezés

e Acélszerkezet gyartas

o Epiiletszerkezeti megoldasok
e Villamosipari kivitelezés

e Ipari Technoldgiak

e Tervezés

e Vizépités

e KESZ International
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Uzleti megoldasok divizié agazatai:

e Flottamenedzsment

e Ingatlanmenedzsment

e Széllashely és vendéglatas
o Kozponti szolgaltatadsok

e Energetika

4. A KESZ Csoport mitkidése és legfontosabb iizleti eseményei 2023-as év elsé felében

A jelen gazdasagi kornyezet, az inflacié és az orosz-ukran habort kockazati hatasait a KESZ
Csoport kiemelt szinten kezeli beszerzési, szerzodéskotési, valamint elszamolasi oldalon
egyarant. A Tarsasag mikodése stabil, melyet meger6sit a 2023 els6 negyedévében lezajld
atfogd hitelmindésités.

A Scope Hamburg GmbH megvasarlasaval a Scope Ratings GmbH egy uj, teljeskoril
hitelmindsitési folyamat lezarasat kovetden, 2023.03.30-i hivatalos dontése  szerint
megerositette a KESZ Holding Zrt. korabbi hitelminésitését. Ezzel a KESZ Csoport

s e

- Kibocsatott ,,KESZ 2031 Kétvény”, illetve ,,KESZ 2031 I1. Kdtvény” vallalati
kotvényet tekintetében a BB besorolast

- Kibocsatdéi mindsitése tekintetében pedig szintén megerdsitette a BB- Stable szint(
besorolast.

A KESZ Csoport egyik kiemelt célja a nemzetkdzi jelenlét novelése a diverzifikacid novelése
érdekében. Igy a Tarsasag Romaénidban, Szerbidban, valamint Németorszagban késziil
ingatlanfejlesztési projektek megvalositasara. Ennek érdekében mar 2021-ben megtorténtek a
telekvasarlasok a romaniai projekt esetében pedig a tervezés véglegesitése, finanszirozasi
targyalasok, illetve tovabbi el6késziiletek vannak folyamatban.

A nemzetkdzi diverzifikicié novelése mellett a KESZ Csoport egy jelentds hazai
G25 projekt keretein beliil a Tarsasag cgy szegedi, ,,A” kategoérias, kiemelt lokécioval
rendelkezé z6ld mindsitésii irodahazat valosit meg, melynek kapesan folyamatban vannak a
finanszirozoi egyeztetések. A projekt kivitelezésének elsé Uteme tervezetten még a 2023-as
évben megvaldsul.

A Kibocsato jelentds energia -valamint gyartashatékonysagi beruhazasanak keretén beliil a
Kecskeméti Ipari Park korszerisitése zajlik, melynek finanszirozdsa a sziikséges Onerd
biztositasa mellett kiegésziil a Nemzeti Befektetési Ugynokség (HIPA) altal nyujtott palyazati
tamogatassal, valamint az Eximbank Zrt. Baross Gabor programjanak timogatott forrasaval.
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A Cégesoport jelenleg futé projektjei koziil kiemelkedd volument képvisel tobbek kozott a
Mercedes Rohbauhalle, a BMW, a LEGO, a Port Hotel, illetve az Irinyi laktanya és a MOL
tiszaljvarosi ipartelepén torténd technoldgiai munkak.

A KESZ Holding Zrt. 15%-o0s tulajdonaban 4ll6 Eurochips Kft. felszamolasi eljarasa lezarult,
kiils6 féllel szemben kotelezettségeit a cég teljesitette.

5. A KESZ Holding Zrt. 2023.06.30. allapot szerinti évkozi konszolidalt
besziamoléjanak mérlege és eredménykimutatisa

Osszevont (konszolidalt ) EREDMENYKIMUTATAS "A" valtozat
adatok E Ft-ban

” ) » El6zb félév El§zd év Targvéy
Sor-szim A tétel megnevestse 2022.06.30 | 2022.12.31 | 2023.06.30
a. b. [ d. [

I Lrtékesités netté drbevétele (01.402.) 84 709 843 203 715 852]109 295 605
1L Aktivalt sajit teljesitménvek értéke (+03.+04.) 604 637 8243408 2022863
115 Egvéb bevételek 2699910 5819599 3374241
V. Anvagiellegii raforditiasok (05.4+06.+07.+08.+09.) 70217 598] 1748354037 93 062 881
V. Személvi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 9670 639 19772673 11284126
VL Ertékesokkenési leirds 1592 889 3389711 1832937
VII. Egvéb raforditasok 3 400 782 10015629 1942536
A Uzemi (Udeti) tevékenység eredménve (LENLATL+IIFA-IV.-V-VL-VIL-VI/A.) 3132 482 9 746 809 6 570 229
B. Pénzigyi miiveletek eredménve (VIIL-1X.) 1859 243 1808859 -1512899
C Adozas elitti eredmény (+A+B) 4991 725 11555668 5057330
X. Adofizetési kotelezettség 730 997 2397942 1321712
X/A Konszolidiciébdl adodo (szimitott) tarsasagi adokiil nbizet 20 898 49 076 0
D. Adoézott eredmény (+C.-X.) 4239 830 9 108 650 3735618
D/A Kiilsé tagok (mas tulajdonosok) részesedése 969 186 3145317 1448 252
D/B Korrigalt adozott eredmény (D.£D/A.) 3270 644 5963 333 2 287 366

Az Ertékesités netto arbevétele kozel 110 milliard forint, mely az el6z6 év azonos id6szaki
bevételének 129%-a.

Az Uzemi tevékenység nyeresége 6,57 milliard forint mely tobb, mint kétszerese az el6zo év
azonos 1d6szak nyereségének.

A targyidoszaki konszolidalt Adozas elétti eredmény meghaladja az 5 milliard forintot, mely
szintén erd6sddést mutat az el6z6 félévhez képest.

A kiils6 tagok eredményrészesedését is figyelembe véve a 2023.06.30. allapot szerinti Korrigalt
adozott eredmény 2,3 milliard forint.
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Osszevont (konszolidalt ) MERLEG "A" valtozmt

Eszkbzik (aktivik)

A

adatok E Ft-ban

Sor- i 3 Eldz féléy Elézb év Térgvév
szim A tétel megneveaise 2022.06.30 | 2022.12.31 | 2023.06.30
a. b. C. d. e.
A.  |Befektetett eszkbzik 62810574 68980 183 73 301 972
L |Immaterialis javak 1298204] 1532130 1454 186
. |Targyi eszkozik 42978 146] 49 457503 52 547 855
IlI. |Befektetett pénziigvi eszkzbk 18 534 224 17 990 550 19299931
B. |Forgéeszkzik 82 119482] 99416409 104 256 080
. |Késdetek 10538 113] 12 468 377 10 347 137
. |Kovetelések 45917238] 60 490 980 63 240 020
ill. |Ertékpapirok 791 022 609 039 372 861
IV. |Pénzeszkozik 24873109 25848013 30 296 062
C. | Aktiv idébeli elhatsrolssok 23821323 33429236 39 548 733
ESZKOZOK OSSZESEN 168 751 379| 201825828] 217 106 785

KESZ

A Befektetett eszk6zok értéke 73,3 milliard forint, ezzel meghaladva az e€l6z6 év végi értéket,
a 2022-es félév bazisan pedig 16%-os gyarapodast mutat.

A 100 milliard forintot meghaladé Forgoeszkozallomany mind az el6z6 év végi, mind pedig a
2022-es év azonos id6szaki dlloméanyahoz képest erosddést mutat. Utobbihoz képest 26%-kal
gyarapodott, mely foként a Kovetelések (37,7%) és a Pénzeszk6zok (21,8%)
allomanynovekedésébol adodik.

Az Aktiv id6beli elhatarolasok Gsszege a 2023. féléves adatok szerint 15,7 milliard forinttal,
tobb, mint mésfélszeresére novekedett az el6z6 év azonos iddszakahoz képest.

Osszevont (konszolidalt ) MERLEG "A" viltozt

Forrisok (passzvik)

adatok E Ft-ban

Sor- ; . El6z6 féléy Eldzb év Targyév
, A tétel megnevezése
SzZam 2022.06.30 2022.12.31 2023.06.30
a. b. c. d. e.
D. Saijat toke 45 827 041 52 042 707 53 834 705
L Jegvzett toke 6 198 930 7 998 230 7 998 930
1L Jegvzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
III. | Téketartalék 0 0 0
V. Eredménytartalék 6983 427 7 044 058 8 889 485
A Lekotott tartalék 421 801 361170 343 465
VL. |Ertékelési tartalék 0 0 0
VIL. |Korrigilt adézott eredmény 3270 644 5963 333 2 287 366
VIII. |Leanyvallalati sajat tike valtozis (+) 26 827 511 24 026 889 27 007 692
IX. Konszolidacié miatti valtozisok (+) 0 667 242 667 242
X. Kiils6 tagok (mas tulajdonosok) részesedése 2124 728 5981 085 6 640 525
E. Céltartalékok 4240 928 6 836 744 4804 717
F. Kotelezettségek 97 604 516! 120 632 160 131 350918
L Hatrasorolt kitelezettségek 3026 349 3 568 562 3485477
1. Hosszi lejaratia kitelezettségek 50 581 563 49 340 996 51 795 586
1L Rovid lejaratu kitelezettsépek 43 996 604 67 722 602 76 069 855
G. Passziv idobeli elhatarolasok 21078 894 22314217 27 116 445
FORRASOK OSSZESEN 168 751 379 201 825 828 217 106 785

A Sajat toke Osszege 17,4 %-o0s novekedést mutat.
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A Céltartalékok a 2022.06.30-1 allapothoz képest 13%-os a ndvekedést mutatnak a 2023.
féléves beszamoldadatok alapjan.

A Kotelezettségek 33,7 millidard forintos ndvekedése elsésorban a Rovid lejaratu
kotelezettségek 32 milliard forintos, kozel 73%-os allomanynovekedésébol adodik az elozd
félév bazisahoz képest.

A Passziv id6beli elhataroldsok allomanya 6 milliard forintos gyarapodast mutat az el6z6 félév
bazisahoz képest.

A KESZ Holding Zrt. konszolidalt mérlegfodsszege az elézo év végi értéket is meghaladva,

48,3 milliard forinttal, kozel 30%-kal nétt az el6z6 félév konszolidalt mérlegfoosszegéhez
képest.
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A KESZ Holding Zrt. (székhelye: 6000 Kecskemét, Izsaki 1t 6.; cégjegyzeék szama: 03-10-
100376, adoszama 13845313-2-03., cégjegyzésre jogosult képvisel6(k) neve, beosztasa:
Moisko Janos, cégvezetd, a tovabbiakban: ,,Kibocsatd™) eziton nyilatkozik a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatdsi kotelezettség részietes
szabdlyairol a t6kepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény (Tpt.), illetve a vonatkozo 24/2008.
PM rendelet 1. szdmu melléklete szerint az alabbiakrol:

- a2023. gazdasagi év elsd hat honapjarol az alkalmazhatd szamviteli eldirdsok alapjan,
valamint a Kibocsaté legjobb tudasa szerint elkészitett féléves beszamold valds és
megbizhat6 képet ad a Kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol,
valamint nyereségérdl és veszteségérol,

- a Vezetdi jelentés megbizhatd képet ad a Kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérsl és
teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralevd hat honapjat érintd fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket;

- a féléves beszamolot fliggetlen kényvvizsgdlo nem vizsgalta. A 2023.06.30. allapot
szerinti évkozi konszolidalt beszamolot Kibocsatd a sziikséges kozzétételi helyeken
(kozzetetelek.mnb.hu; www.bet.hu, és a Kibocsaté mindenkori honlapja, mely jelenleg
www keszgroup.com) publikalta a Vezet6i jelentés, illetve jelen Felel6sségvallald

nyilatkozat mellett.
1 /
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Budapest, 2023.09.26. Moiska, Jands
o« 'égle{wy
KESZ Holding Zrt.
Kibocsato

A TUDASRA EPITUNK



