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1. SZAMU KIEGESZITESE

KIBOCSATO: ERSTE JELZALOGBANK ZRT.

FORGALMAZOK:
ERSTE BANK HUNGARY ZRT.,
ERSTE BEFEKTETESI ZRT., UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.

KIEGESZITES DATUMA: 2026. AUGUSZTUS 5.

MNB ENGEDELYSZAM:
Az Alaptajékoztatd 1. szamu kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank 2026. augusztus 12. napjan kelt
H-KE-I11-589/2026. szamu hatarozataval jévahagyta.

Az Alaptajékoztatok ciml dokumentum két, egységes szerkezetbe foglalt alaptajékoztatét foglal magaban, amelyek
alapjan az Alaptajékoztatoban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetésre kerlld, valamint szabalyozott piacra
bevezetésre nem kerild Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara van lehetéség. A kibocsatasra kerulé
Jelzaloglevelek szabdlyozott piacra torténé bevezetésérdl a Végleges Feltételek rendelkezik.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfurd6 u. 24-26., nyilvantartja a F&évarosi
Torvényszék Ceégbirésaga, cégjegyzékszama: 01-10-048682, mint ,Kibocsatd”) a 2026-2027. évi
150.000.000.000 (Egyszazoétvenmilliard) forint keretdsszegl Jelzaloglevél kibocsatasi programja részletes
ismertetését tartalmazé Alaptajékoztatdékat, a Magyar Nemzeti Bank 2026. junius 4. napjan kelt H-KE-III-
433/2026. szamu hatarozataval jovahagyott, a mai napon az alabbiak szerint egésziti ki:

. Tekintettel arra, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. 2026. julius 24-én kdzzétette, hogy a Fitch
Ratings hitelmin8sit6 intézet 2026. julius 23-an az Erste Jelzélogbank Zrt. altal kibocsatott
jelzéloglevelek hitelminésitését megeréGsitette ,A+”  szinten, negativ kilatassal, az
Alaptajékoztatok egyes fejezetei az alabbiak szerint médosulnak.

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 4.2 szamu A Kibocsaté multja és fejlédése pontja az alabbirdl:
4.2 A Kibocsaté muiltja és fejlodése

Az MNB altal 2015-ben bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatdé meghatarozza a
lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forint forrasok és az egy éven tuli hatralévd lejaratu
lakossagi forint jelzaloghitel-allomany minimalis aranyat. Az Erste Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: Erste
Bank) a JMM teljesitése érdekében 2015. julius 31-én sajat jelzalog-hitelintézet alapitasarol dontott.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2015. november 25. napjan kapta meg az alapitasi engedélyt az MNB-tél
(alapitasi engedély szama: H-EN-I-747/2015.) és 2015. december 11-én jegyezte be a cégnyilvantartasba
a Févarosi Torvényszék, mint cégbirésag. Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2016. junius 30. napjan H-EN-I-
589/2016 szamon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank altal
iranyitott vallalatcsoport (tovabbiakban: Erste Csoport) tagja.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tevékenységi (mikoddési) engedélye Uzletagi korlatozast tartalmaz, kizarolag
pénzigyi intézmény Ugyfelektél fogadhat el visszafizetendé pénzeszkdzt, illetve kizardlag pénzigyi
intézménynek nyujthat pénzkdlcsont.

A tevékenységi (mikodési) engedélye alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. jogosult ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki értékének meghatarozasat lzletszerlien végezni, illetve jogosult kockazatkezelési és
likviditasi célbol szarmaztatott (derivativ) Ugyleteket kotni.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2016 augusztusatdl végez refinanszirozast, az elsé jelzaloglevél forgalomba
hozatalara 2016 oktéberében kerllt sor.

A Kibocsété altal refinanszirozott jelzéloghitel-allomany, illetve a Kibocsaté altal kibocsatott jelzéloglevelek
volumene az alapitds 6ta folyamatosan névekszik, folyamatosak a nyilvanos kibocsatasi aukciok.

A Magyar Nemzeti Bank a 2022. oktéber 19. napjan kelt H-KE-III-624/2022. szamu hatarozataval
(Hatarozat) engedélyezte az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara a jov8ben kibocsatando jelzaloglevelei
tekintetében az ,eurdpai fedezett kotvény” logé és az ,eurdpai (prémium) fedezett kotvény” logd
hasznalatat.

A Kibocsaté hitelmindsitése

A Fitch Ratings Frankfurt hitelminésité intézet 2025. december 12-én az Erste Jelzdlogbank Zrt.
jelzalogleveleinek besorolasat megerésitette ,A+” szinten, a hitelmindsités kilatasat azonban a korabbi
stabilrél negativ kilatasra modositotta.

A jelzéloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelmindsités a Kibocsatd kérésére készult.



ERSTES

Jelzaloghank

A jelzéloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategoriaba tartoznak. Az ,A+” besorolas az “A”
besorolashoz hasonléan alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénzugyi kotelezettségvallalasok
kifizetési képességét erésnek tekintik. Ezen mindsités érzékenyebben reagalhat a kedvezétlen lzleti vagy
gazdasagi kérilményekre, mint a magasabb mindsités.

A Kibocsatoé pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében a korabbi pénziigyi informaciok altal lefedett id6szak
6ta, valamint a fent felsoroltakon kivil Iényeges valtozasok nem torténtek.

F6 részvényes

Részvényes 2026.03.31
ERSTE BANK HUNGARY Zrt. 100%

Jelzalogbanki részvények szama és névértéke tipusonként

Megnevezeés ’Rgsz’veny Részvények Részvények dsszesitett
néveértéke (Ft- ; o
darabszama névértéke (Ft-ban)
ban)
Neévre szolo 1.000 3.015.000 3.015.000.000

részvény

A Kibocsatd alaptékéje 3.015.000.000,- Ft (harommilliard-tizenotmillio forint), mely teljes egészében
pénzbeli hozzajarulasbol all. A Kibocsaté alaptékéje 3.015.000 db (harommillié-tizendtezer darab),
egyenként 1.000,- Ft (egyezer forint) névértékl, névre sz6l6 ,A” sorozatu térzsrészvénybdl all az alabbi
strukturaban.

A részvények dematerializalt részvények. Minden részvény egy (1) szavazatra jogositja a tulajdonosat.

A Kibocsaté forgalomban 1évé jelzaloglevelei

Az Alaptajékoztatd keltének napjan tizenegy darab Kibocsaté altal forgalomba hozott, forintban denominalt
jelzaloglevél-sorozat volt forgalomban, 6sszesen 243,7 milliard forint névértékben.

Sorozat Kibocsatas i Eilsc?csétés Kamatozas
megnevezeése | ISIN kéd Devizanem | jellege Ossznévérték (Ft) | datuma Lejarat tipusa
EJBFN27/A | HUO000653381 | HUF nyilvanos 17 999 990 000 |2020.10.14. |2027.10.27. |fix
EJBFN27/B | HU0000653548 | HUF nyilvanos 12200 000 000 |2022.06.24 2027.06.24. | fix
EJBFN28/A | HUO000653100 | HUF nyilvanos 35175000 000 |2018.03.14. |2028.10.22. |fix
EJBFN28/B | HU0O000653431 | HUF nyilvanos 20 080 000 000 | 2021.04.21. |2028.04.21. |fix
EJBFN29/A | HUO000653290 | HUF nyilvanos 17 999 970 000 |2019.10.30. |2029.10.30. | fix
EJBFN29/B | HUO000653498 | HUF nyilvanos 10430 000 000 |2021.12.15. |2029.05.23. | fix
EJBFN30/A | HUO000653589 | HUF nyilvanos 29989980 000 |2023.02.22. |2030.04.30. |fix
EJBFN30/B | HU0O000653803 | HUF nyilvanos 28 265 000 000 | 2025.02.12. |2030.10.29. | fix
EJBFN31/A | HUO000653787 | HUF nyilvanos 19949 990 000 |2024.10.24. |2031.10.29. |fix
EJBFN31/B | HU0O000653910 | HUF nyilvanos 25990 000 000 |2026.02.25. |2031.04.29. | fix
EJZFN32/A | HU0000653886 | HUF nyilvanos 25600 000 000 |2025.10.22. |2032.10.28. |fix
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az alabbira valtozik:

4.2 A Kibocsaté muiltja és fejlodése

Az MNB altal 2015-ben bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatd meghatarozza a
lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont forint forrasok és az egy éven tuli hatralévd lejaratu
lakossagi forint jelzaloghitel-allomany minimalis aranyat. Az Erste Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: Erste
Bank) a JMM teljesitése érdekében 2015. julius 31-én sajat jelzalog-hitelintézet alapitasarol dontott.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2015. november 25. napjan kapta meg az alapitasi engedélyt az MNB-tél
(alapitasi engedély szama: H-EN-I-747/2015.) és 2015. december 11-én jegyezte be a cégnyilvantartasba
a Févarosi Toérvényszék, mint cégbirésag. Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2016. janius 30. napjan H-EN-I-
589/2016 szamon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank altal
iranyitott vallalatcsoport (tovabbiakban: Erste Csoport) tagja.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. tevékenységi (miikodési) engedélye (zletagi korlatozast tartalmaz, kizarélag
pénzigyi intézmény Ugyfelektdl fogadhat el visszafizetendé pénzeszkdzt, illetve kizardlag pénzigyi
intézménynek nyujthat pénzkdlcsont.

A tevékenységi (mikodési) engedélye alapjan az Erste Jelzalogbank Zrt. jogosult ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki értékének meghatarozasat Uzletszerlien végezni, illetve jogosult kockazatkezelési és
likviditasi célbol szarmaztatott (derivativ) Ugyleteket kotni.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. 2016 augusztusatdl végez refinanszirozast, az elsé jelzaloglevél forgalomba
hozatalara 2016 oktdberében kerdlt sor.

A Kibocsaté altal refinanszirozott jelzaloghitel-allomany, illetve a Kibocsatoé altal kibocsatott jelzaloglevelek
volumene az alapitas 6ta folyamatosan névekszik, folyamatosak a nyilvanos kibocsatasi aukciok.

A Magyar Nemzeti Bank a 2022. oktéber 19. napjan kelt H-KE-III-624/2022. szamu hatarozataval
(Hatarozat) engedélyezte az Erste Jelzalogbank Zrt. szamara a jov6ben kibocsatando jelzaloglevelei
tekintetében az ,eurépai fedezett kotvény” logé és az ,eurdpai (prémium) fedezett kotvény” logd
hasznalatat.

A Kibocsaté hitelmindsitése

A Fitch Ratings Frankfurt hitelmindsitd intézet 2026. julius 23-an az Erste Jelzalogbank Zrt.
jelzalogleveleinek besorolasat megerésitette ,A+” szinten negativ kilatassal.

A jelzéloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelmindsités a Kibocsato kérésére készult.

A jelzéloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategoriaba tartoznak. Az ,A+” besorolas az “A”
besorolashoz hasonléan alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénzugyi kotelezettségvallalasok
kifizetési képességét erésnek tekintik. Ezen mindsités érzékenyebben reagalhat a kedvezétlen izleti vagy
gazdasagi korilményekre, mint a magasabb mindsités.

A Kibocsato pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében a korabbi pénzigyi informaciok altal lefedett id6szak
6ta, valamint a fent felsoroltakon kivil Iényeges valtozasok nem torténtek.

F6 részvényes

Részvényes 2026.03.31
ERSTE BANK HUNGARY Zrt. 100%

Jelzalogbanki részvények szama és névértéke tipusonként
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Megnevezés Reészveny Részvények Részvények Osszesitett
névértéke (Ft- K e s
darabszama névértéke (Ft-ban)
ban)
Neévre 2610 1,000 3.015.000 3.015.000.000
részvény

A Kibocsatd alaptékéje 3.015.000.000,- Ft (harommilliard-tizenétmillio forint), mely teljes egészében
pénzbeli hozzajarulasbdl all. A Kibocsatdé alaptékéje 3.015.000 db (harommillio-tizendtezer darab),
egyenként 1.000,- Ft (egyezer forint) névértékld, névre sz6l6 ,A” sorozatu térzsrészvénybdl all az alabbi
strukturaban.

A részvények dematerializalt részvények. Minden részvény egy (1) szavazatra jogositja a tulajdonosat.

A Kibocsaté forgalomban Iévé jelzaloglevelei

Az Alaptajékoztatd keltének napjan tizenegy darab Kibocsaté altal forgalomba hozott, forintban denominalt
jelzaloglevél-sorozat volt forgalomban, 6sszesen 243,7 milliard forint névértékben.

Sorozat Kibocsatas . Eiltfgcsétés Kamatozas
megnevezése | ISIN kod Devizanem | jellege Ossznéveérték (Ft) | datuma Lejarat tipusa
EJBFN27/A | HU0O000653381 | HUF nyilvanos 17 999 990 000 |2020.10.14. |2027.10.27. |fix
EJBFN27/B | HU0000653548 | HUF nyilvanos 12200 000 000 |2022.06.24 2027.06.24. | fix
EJBFN28/A | HUO000653100 | HUF nyilvanos 35175000 000 |2018.03.14. |2028.10.22. |fix
EJBFN28/B | HU0O000653431 | HUF nyilvanos 20 080 000 000 |2021.04.21. |2028.04.21. |fix
EJBFN29/A | HUO000653290 | HUF nyilvanos 17 999 970 000 |2019.10.30. [2029.10.30. | fix
EJBFN29/B | HUO000653498 | HUF nyilvanos 10 430 000 000 |2021.12.15. |2029.05.23. | fix
EJBFN30/A | HUO000653589 | HUF nyilvanos 29989980 000 |2023.02.22. |2030.04.30. |fix
EJBFN30/B | HU0O000653803 | HUF nyilvanos 28 265000 000 |2025.02.12. |2030.10.29. |fix
EJBFN31/A | HUO000653787 | HUF nyilvanos 19949990 000 |2024.10.24. |2031.10.29. |fix
EJBFN31/B | HU0O000653910 | HUF nyilvanos 25990 000 000 |2026.02.25. |2031.04.29. |fix
EJZFN32/A | HU0000653886 | HUF nyilvanos 25600 000 000 |2025.10.22. |2032.10.28. |fix

Az Alaptajékoztatok IV. fejezet 7. szamu Kiegészitd informaciok pontja az alabbirdl:

7. Kiegészitd informaciok

Jelen Alaptajékoztatd Ertékpapirjegyzékét a Kibocsaté maga allitotta dssze, nem vette igénybe tanacsado,
illetve szakért6 munkajat.

Jelen Alaptajékoztatd Ertékpapirjegyzék fejezete szakértsi nyilatkozatot, bejegyzett kényvvizsgalok altal
ellenérzott részt, illetve harmadik féltél szarmazo informaciokat nem tartalmaz.

A Kibocsaté pénzigyi vagy kereskedelmi helyzetében a korabbi pénzigyi informaciok altal lefedett id6szak
o6ta, lényeges valtozasok nem torténtek.

A Fitch Ratings Frankfurt hitelminésité intézet 2025. december 12-én az Erste Jelzalogbank Zrt.



ERSTES

Jelzaloghank
jelzalogleveleinek besorolasat megerdsitette ,A+” szinten, a hitelmindsités kilatasat azonban a korabbi
stabilrél negativ kilatasra modositotta.

A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelmindsités a Kibocsatd kéréseére készult.

A jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategoriaba tartoznak. Az ,A+” besorolas az ,A”
besorolashoz hasonldéan alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénzigyi koételezettségvallalasok
kifizetési képességét er6snek tekintik. Ezen mindsités érzékenyebben reagalhat a kedvezétlen izleti vagy
gazdasagi kortilményekre, mint a magasabb mindsités.

A mindsitések részletes leirasa megtalalhaté a Fitch Ratings hivatalos weboldalan.
A Kibocsaté egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

Kapcsolattarto:

A jelen Kibocsatasi Programmal kapcsolatosan a Kibocsatdé részérél az alabbi személy mindsul
kapcsolattarténak:

Jakéhalmi Zita

Treasury és T6kepiacok vezetd

1138 Budapest, Népflird6 utca 24-26.

E-mail cim: jelzalogbank@erstebank.hu

az alabbira valtozik:

7. Kiegészité informaciok

Jelen Alaptajékoztatd Ertékpapirjegyzékét a Kibocsaté maga allitotta dssze, nem vette igénybe tanacsado,
illetve szakérté munkajat.

Jelen Alaptajékoztatd Ertékpapirjegyzék fejezete szakértdi nyilatkozatot, bejegyzett kdnyvvizsgalok altal
ellen6rzott részt, illetve harmadik féltél szarmazé informacidkat nem tartalmaz.

A Kibocsato pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében a korabbi pénzigyi informaciok altal lefedett id6szak
o6ta, Iényeges valtozasok nem torténtek.

A Fitch Ratings Frankfurt hitelmindsité intézet 2026. julius 23-an az Erste Jelzalogbank Zrt.
jelzalogleveleinek besorolasat megerésitette ,A+” szinten negativ kilatassal.

A jelzéloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelmindsités a Kibocsatd kérésére készult.

A jelzéloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategoriaba tartoznak. Az ,A+” besorolas az ,A”
besorolashoz hasonléan alacsony nemteljesitési kockazatot jeldli. A pénzigyi kotelezettségvallalasok
kifizetési képességét erésnek tekintik. Ezen mingsités érzékenyebben reagalhat a kedvezétlen izleti vagy
gazdasagi kortiilményekre, mint a magasabb mindsités.

A mindsitések részletes leirasa megtalalhaté a Fitch Ratings hivatalos weboldalan.
A Kibocsaté egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

Kapcsolattarto:

A jelen Kibocsatasi Programmal kapcsolatosan a Kibocsaté részér6l az alabbi személy mindsul
kapcsolattarténak:

Jakohalmi Zita

Treasury és Tékepiacok vezetd

1138 Budapest, Népflirdd utca 24-26.

E-mail cim: jelzalogbank@erstebank.hu
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L. Tekintettel arra, hogy az Erste Jelzdlogbank Zrt. és az Erste Bankon kivili refinanszirozasi
partnere kozotti refinanszirozasi egyuttmiikddési megallapodas 2026. junius 26-i hatallyal
k6z6s megegyezés keretében megszlint, az Alaptajékoztatok egyes fejezetei az alabbiak
szerint médosulnak.

Az Alaptajékoztatok lll. fejezet 5.1.4 szamu A Kibocsaté altal a sajat versenyhelyzetére tett
megallapitasai pontja az alabbirol:

2015-ig harom jelzalog-hitelintézet alakult Magyarorszagon: az MBH Jelzalogbank Nyrt. (kordbbi nevén
Takarék Jelzalogbank Nyrt., FHB Jelzalogbank Nyrt., illetve Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag,
1997), az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (korabbi nevén HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2001) és az
OTP Jelzalogbank Zrt. (korabbi nevén: OTP Jelzalogbank Részvénytarsasag, 2002).

A jelzaloglevél-piac fejlédése akkor gyorsult fel, amikor a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami
tamogatasokrél bevezette a forrasoldali kamattamogatas, vagyis a jelzaloglevelek kamattamogatasan
keresztll miikddé lakascélu kamattamogatasok rendszerét. Méretgazdasagossagi szempontok, valamint a
Jht. altal életre hivott pooling-modell eredményeként ekkor két jelzalog-hitelintézet, az MBH Jelzalogbank
Nyrt. és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. kezdettél tobb kereskedelmi bank refinanszirozasat is biztositotta,
illetve biztositja.

A JMM bevezetésének bejelentését kdvetben jelentds valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban. Tovabbi jelzalogbankok is alapitasi engedély iranti kérelemmel fordultak az MNB-hez. A
Kibocsaton kivil Uj jelzélogbankként megalakult a K&H Jelzdlogbank Zartkérilen Mikoédd
Részvénytarsasag. A piaci szerepl6k szamanak emelkedése és a refinanszirozési egyuttmikodésben
érdekelt potencialis kereskedelmi banki partnerek megszerzéséért folytatott verseny Uj lehetéségeket nyitott
a szektor szamara.

A Kibocsaté az Erste Bankon kivil egy partnerbankkal koétott refinanszirozasi keretmegallapodast.

El6ényt jelenthet a Kibocsato esetleges partnerei szamara, hogy az Erste Csoport a nemzetkozi hatterére és
er6s pénzigyi helyzetére tekintettel a forrasszerzés soran kedvez6 megitélésben részesiil a befektetdi
oldalon.

Az MNB 2022 aprilisaban felfliggesztette, nem meghatarozott idére az elsédleges és masodpiaci z4ld
jelzaloglevél vasarlasokat, a monetaris politikai iranyultsag jelentds szigoritasa miatt, egyedil a megujitasi
programjat tartotta fenn, de ezt is csokkentett volumenben, 50%- os mértékben.

Az MNB rendelkezésre all6 adatai szerint a hazai jelzaloglevelek legjelentésebb befektetéi a kiulféldiek és
a hitelintézetek, Oket koveti az MNB és a kulénb6zd hazai intézményi befektet6k (biztositok,
nyugdijpénztarak), valamint a befektetési alapok. A lakossag kdzvetlen részesedése alacsony és néhany
lakossagi papirra koncentralodik. A jelzaloglevél, mint befektetési eszk6z mas befektetési eszk6zokhoz
képest privilegizalt helyzetben van mind a hitelintézetek szamara relevans CRR szempontjabdl, mind pedig
a biztositék szamara relevans, a biztositasi és viszontbiztositasi Uzleti tevékenység megkezdésérdl és
gyakorlasarol sz6l6 Eurdpai Parlamenti és Tanacsi iranyelv (2009/138/EK - Szolvencia ll. iranyelv) alapjan.
A bankok, mint befektet6k szamara el6nyt jelent, hogy a jelzaloglevelek jegybanki fedezetként
felhasznalhat6ak és szabalyozoi szempontbdl likvid eszkdznek szamitanak.

A 2024-es év végi adatok alapjan a hazai jelzalog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban Iév§
jelzaloglevél-allomany 2 106,95 milliard forint volt, ugyanezen id8szak adatai alapjan a Kibocsaté
forgalomban Iévé jelzaloglevél-allomanya 185,72 milliard forintot tett ki, igy a Kibocsaté piaci részesedése
8,81% ert el. 2025 év végén a forgalomban [év6 jelzaloglevél-allomany 2 438,01 milliard forint volt,
ugyanezen id6szak adatai alapjan a Kibocsaté forgalomban Iévé jelzaloglevél-allomanya 224,75 milliard
forintra nétt, a piaci részesedése 9,22%-ot tett ki.
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Forgalomban lévé

jelzaloglevelek névértékének 2024.06.30 2024.12.31 2025.06.30 2025.12.31
alakulasa (milliard forint)

Erste Jelzalogbank Zrt. 175,42 185,72 195,77 224,75
MBH Jelzalogbank Nyrt. 350,42 364,93 386,72 430,19
K&H Jelzalogbank Zrt. 172,00 225,00 225,00 265,00
OTP Jelzalogbank Zrt. 1123,70 1 050,17 1244,42 1213,22
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 262,98 281,13 294,04 304,85
Osszesen 2 084,51 2 106,95 2 345,95 2 438,01
Forgalomban lévé z4ld

jelzaloglevelek névértékének 2024.06.30 2024.12.31 2025.06.30 2025.12.31
alakulasa (milliard forint)

Erste Jelzalogbank Zrt. 40,42 40,42 40,42 51,18
MBH Jelzalogbank Nyrt. 40,01 48,60 48,60 56,99
K&H Jelzalogbank Zrt. 15,00 15,00 15,00 15,00
OTP Jelzalogbank Zrt. 120,02 120,02 120,02 150,02
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 48,20 48,20 68,20 68,20
Osszesen 263,65 272,24 292,24 341,39

az alabbira valtozik:

2015-ig harom jelzalog-hitelintézet alakult Magyarorszagon: az MBH Jelzalogbank Nyrt. (kordbbi nevén
Takarék Jelzalogbank Nyrt., FHB Jelzalogbank Nyrt., illetve Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag,
1997), az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (korabbi nevén HVB Jelzdlogbank Részvénytarsasag, 2001) és az
OTP Jelzélogbank Zrt. (korabbi nevén: OTP Jelzdlogbank Részvénytarsasag, 2002).

A jelzaloglevél-piac fejl6édése akkor gyorsult fel, amikor a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami
tamogatasokrél bevezette a forrasoldali kamattamogatés, vagyis a jelzaloglevelek kamattamogatasan
keresztll mikodd lakascélu kamattamogatasok rendszerét. Méretgazdasagossagi szempontok, valamint a
Jht. altal életre hivott pooling-modell eredményeként ekkor két jelzalog-hitelintézet, az MBH Jelzalogbank
Nyrt. és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. kezdettdl tobb kereskedelmi bank refinanszirozasat is biztositotta,
illetve biztositja.

A JMM bevezetésének bejelentését kdvetben jelentds valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban. Tovabbi jelzalogbankok is alapitasi engedély iranti kérelemmel fordultak az MNB-hez. A
Kibocsatén kival Uj jelzélogbankként megalakult a K&H Jelzalogbank Zartkdrien Mikoédo
Részvénytarsasdg. A piaci szereplék szdmanak emelkedése és a refinanszirozasi egyuttmikddésben
érdekelt potencidlis kereskedelmi banki partnerek megszerzéséért folytatott verseny Uj lehetéségeket nyitott
a szektor szamara.

El6ényt jelenthet a Kibocsato esetleges partnerei szamara, hogy az Erste Csoport a nemzetkdzi hatterére és
er6s pénzigyi helyzetére tekintettel a forrasszerzés soran kedvez6 megitélésben részesiil a befektetdi
oldalon.

A Kibocsato az Erste Bankon kivul egy partnerbankkal kétott refinanszirozasi keretmegallapodast. Az Erste
Bankon kivili refinanszirozasi egyuttmikddés a felek kdzds megallapodasa alapjan 2026. junius 26-i
hatéllyal megszintetésre kerult.
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Az MNB 2022 aprilisdban felfliggesztette, nem meghatarozott idére az elsédleges és masodpiaci zoéld
jelzéloglevél vasarlasokat, a monetaris politikai iranyultsag jelentés szigoritasa miatt, egyedul a megujitasi
programjat tartotta fenn, de ezt is csdkkentett volumenben, 50%- os mértékben.

Az MNB rendelkezésre all6 adatai szerint a hazai jelzaloglevelek legjelentésebb befektet6i a kiilféldiek és
a hitelintézetek, 6ket koveti az MNB és a kulénbdzd hazai intézményi befektetdk (biztositok,
nyugdijpénztarak), valamint a befektetési alapok. A lakossag kézvetlen részesedése alacsony és néhany
lakossagi papirra koncentralodik. A jelzaloglevél, mint befektetési eszk6z mas befektetési eszk6zbkhoz
képest privilegizalt helyzetben van mind a hitelintézetek szamara relevans CRR szempontjabdl, mind pedig
a biztositék szamara relevans, a biztositasi és viszontbiztositasi Uzleti tevékenység megkezdésérél és
gyakorlasardl szol6é Eurépai Parlamenti és Tanacsi iranyelv (2009/138/EK - Szolvencia Il. irdnyelv) alapjan.
A bankok, mint befektet6k szamara el6nyt jelent, hogy a jelzaloglevelek jegybanki fedezetként
felhasznalhatéak és szabalyozoi szempontbdl likvid eszkdznek szamitanak.

A 2024-es év végi adatok alapjan a hazai jelzalog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban Iévé
jelzaloglevél-allomany 2 106,95 milliard forint volt, ugyanezen idészak adatai alapjan a Kibocsaté
forgalomban Iévé jelzaloglevél-allomanya 185,72 milliard forintot tett ki, igy a Kibocsatoé piaci részesedése
8,81% ért el. 2025 év végén a forgalomban Iév§ jelzaloglevél-allomany 2 438,01 milliard forint volt,
ugyanezen id6szak adatai alapjan a Kibocsaté forgalomban Iévé jelzaloglevél-allomanya 224,75 milliard
forintra nétt, a piaci részesedése 9,22%-ot tett ki.

Forgalomban lévé

jelzaloglevelek névértékének 2024.06.30 2024.12.31 2025.06.30 2025.12.31
alakulasa (milliard forint)

Erste Jelzalogbank Zrt. 175,42 185,72 195,77 224,75
MBH Jelzalogbank Nyrt. 350,42 364,93 386,72 430,19
K&H Jelzalogbank Zrt. 172,00 225,00 225,00 265,00
OTP Jelzalogbank Zrt. 1123,70 1 050,17 1244,42 1213,22
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 262,98 281,13 294,04 304,85
Osszesen 2 084,51 2 106,95 2 345,95 2 438,01
Forgalomban lévé zold

jelzaloglevelek névértékének 2024.06.30 2024.12.31 2025.06.30 2025.12.31
alakulasa (milliard forint)

Erste Jelzalogbank Zrt. 40,42 40,42 40,42 51,18
MBH Jelzalogbank Nyrt. 40,01 48,60 48,60 56,99
K&H Jelzalogbank Zrt. 15,00 15,00 15,00 15,00
OTP Jelzalogbank Zrt. 120,02 120,02 120,02 150,02
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 48,20 48,20 68,20 68,20
Osszesen 263,65 272,24 292,24 341,39

M. Tekintettel arra, hogy az Erste Jelzalogbank Zrt. sajat honlapjan 2026. junius 10-én kozzétette
az Erste Group 2025 évi Allokaciés és Impact riportjat, az Alaptajékoztatok egyes fejezetei az

alabbiak szerint médosulnak.

Az Alaptajékoztatok 3. szamu melléklet A Zéldnek mindsitett jelzaloglevél-sorozatokkal kapcsolatos
kiegészitd informacidk 2. pontjanak d) alpontja az alabbirdl:
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Rendszeres jelentéstétel

Az ICMA GBP sztenderd alapelvei megkovetelik a zold jelzaloglevél kibocsatoktol, hogy rendszeres és
részletes tajékoztatast adjanak a bevételek felosztasardl. E tekintetben a zdld jelzaloglevél
kibocsatasokbdl szarmazd bevétel allokalasaval kapcsolatos zo6ld lakdingatlanokra vonatkozo
informaciok, valamint a finanszirozas varhaté kérnyezeti hatasainak kézzététele sziikséges.

A Kibocsatoé kotelezettséget vallal arra, hogy a fel nem hasznalt bevételt nem hasznalja fel semmilyen
egyéb tevékenység finanszirozasara, beleértve a nem zdld jelzaloghitelek refinanszirozasat, illetve a
jelentéstételt az alabbiakban ismertetett portfdlié alapu szemlélethez igazitja. A jelentéstétel a fennalld
Elfogadhaté Z6ld Hitel Portfolion alapszik, és az adatok az &sszes forgalomban Iévé zdld
jelzaloglevélre vonatkozoan kerlilnek dsszesitésre.

A Kibocsaté évente (egészen a zold jelzaloglevelek teljes visszafizetéséig) szamol be a befekteték
irdnyaba, a GBP sztenderdeknek megfeleld formaban.

A jelentés un. portfélio alapu tajékoztatast nyujt az olyan mutatokrél, mint példaul:
= arefinanszirozott z6ld hitelek még fennall6é allomanya;
» arefinanszirozott hitelek szama; illetve
= azold jelzaloglevél forras még fel nem hasznalt egyenlege és ezek befektetési formaja;
= elkerillt energiafogyasztas értéke, elkertlt szén-dioxid kibocsatas értéke.

A Kibocséaté nyilvanosan honlapjan elérhetévé teszi minden évben a zdld eszkdzok finanszirozasabdl
varhato kedvez6 kérnyezeti hatasokat bemutaté jelentését (Allocation and Impact Report).

Az Alaptajékoztatoban talalhatd informacidokon tul az Erste Csoport legfrissebb Allokacios és
hataselemzési ,,impact” riportja a jelen Alaptajékoztatoban hivatkozassal kerul beépitésre:
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2025/06/erste_group sustainable bond_allocation and impact report signiert.pdf

az alabbira valtozik:

Rendszeres jelentéstétel

Az ICMA GBP sztenderd alapelvei megkodvetelik a zold jelzaloglevél kibocsatoktol, hogy rendszeres és
részletes tajékoztatast adjanak a bevételek felosztasardl. E tekintetben a zold jelzaloglevél
kibocsatasokbdl szarmazo bevétel allokalasaval kapcsolatos z6ld lakéingatlanokra vonatkozé
informaciok, valamint a finanszirozas varhaté kérnyezeti hatasainak kézzététele sziikséges.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal arra, hogy a fel nem hasznalt bevételt nem hasznalja fel semmilyen
egyeb tevékenység finanszirozasara, beleértve a nem zdld jelzaloghitelek refinanszirozasat, illetve a
jelentéstételt az aldbbiakban ismertetett portfolié alapu szemlélethez igazitja. A jelentéstétel a fennall
Elfogadhaté Z6ld Hitel Portfolion alapszik, és az adatok az &sszes forgalomban 1évé zdld
jelzaloglevélre vonatkozdan kerulnek dsszesitésre.

A Kibocsaté évente (egészen a z4ld jelzaloglevelek teljes visszafizetéséig) szamol be a befektetdk
irdnyaba, a GBP sztenderdeknek megfeleld formaban.

A jelentés un. portfélio alapu tajékoztatast nyujt az olyan mutatokrél, mint példaul:
= arefinanszirozott z4ld hitelek még fennallé allomanya;
= arefinanszirozott hitelek szama; illetve
= azo0ld jelzaloglevél forras még fel nem hasznalt egyenlege és ezek befektetési formaja;
= elkeriilt energiafogyasztas értéke, elkerilt szén-dioxid kibocsatas értéke.

A Kibocséaté nyilvanosan honlapjan elérhetévé teszi minden évben a zdld eszkdzdk finanszirozasabdl
varhato kedvez6 kérnyezeti hatdsokat bemutaté jelentését (Allocation and Impact Report).

Az Alaptajékoztatoban talalhaté informacidkon tul az Erste Csoport legfrissebb Allokaciés és
hataselemzési ,,impact” riportja a jelen Alaptajékoztatdban hivatkozassal kerll beépitésre:
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https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www_erstebank_hu/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank/2025/06/erste_group_sustainable_bond_allocation_and_impact_report_signiert.pdf
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www_erstebank_hu/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank/2025/06/erste_group_sustainable_bond_allocation_and_impact_report_signiert.pdf
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Allokécids riport:
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2025/12/erstegroup-allocation-report-2025.pdf

Hataselemzési (impact) riport:
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www _erstebank hu/bankunkrol/erste-group/erste-
jelzalogbank/2025/12/erstegroup-impact-report-2025.pdf

Az Alaptajékoztatok egyéb fejezeteikben nem valtoztak.
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https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www_erstebank_hu/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank/2025/12/erstegroup-allocation-report-2025.pdf
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www_erstebank_hu/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank/2025/12/erstegroup-allocation-report-2025.pdf
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www_erstebank_hu/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank/2025/12/erstegroup-impact-report-2025.pdf
https://www.erstebank.hu/content/dam/hu/ebh/www_erstebank_hu/bankunkrol/erste-group/erste-jelzalogbank/2025/12/erstegroup-impact-report-2025.pdf
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A BEFEKTETOK ELALLASI JOGA

Azok a befektetbk, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele el6tt megallapodast kotdttek az
értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, elallhatnak az elfogadd nyilatkozatuktol. Az eldllasi jog
kizarolag azokat a befektetéket illeti meg, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele el6tt megallapodast
kotottek az értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, és csak akkor, ha az értékpapirok még nem
kerlltek atadasra, amikor az Alaptajékoztato kiegészitését sziikségesse tevd jelentds Uj tényez6, Iényeges
hiba vagy Iényeges pontatlansag felmerilt vagy azt észlelték. A befektetdk a kiegészités kdzzététele utan
harom munkanapon belll élhetnek elallasi jogukkal, az Erste Jelzalogbank Zrt. Treasury és Tékepiacok
szakterilet (MLEBHJZBTreasury@erstebank.hu) részére eljutatott nyilatkozat utjan.

FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT
Az Erste Jelzdlogbank Zrt. 2026 — 2027. évi egyszazOtvenmilliard forint keretdsszegl Jelzaloglevél
kibocsatasi programjardl szolo Alaptajékoztatokat az Erste Jelzdlogbank Zrt., mint kibocsatd készitette

jelzaloglevél kibocsatasi program létrehozasa céljabdl. Az Erste Jelzalogbank Zrt. az Alaptajékoztaték 1.
szamu kiegészitésének tartalmaért, a benne foglalt informaciokért felel6sséggel tartozik.

Felelé6sségvallalé nyilatkozat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. alulirott, cégjegyzési joggal felruhazott és jelen Alaptajékoztatok 1. szamu
kiegészités alairasara felhatalmazott képviseldi kijelentjiik az alabbiakat:

A tdkepiacrol sz616 2001. évi CXX. térvény 29. § (2) bekezdésnek és a Tajékoztatd Rendelet (EU Parlament
és Tanacs 2017/1129. rendelete) 11. cikk (1) bekezdésében, illetve a 2019/980 rendelet 6. melléklet 1.2 és
a 14. melléklet 1.2 pontjaiban foglaltaknak megfeleléen az Alaptajékoztatéban, illetve annak 1. szamu
Kiegészitésében szerepld informaciokért, illetve az informacidk hianyaért és ezzel dsszefliggésben az
értékpapir tulajdonosanak okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd, azaz az Erste Jelzalogbank Zrt.
(székhelye: 1138 Budapest, Népfurdd u. 24-26., cégjegyzékszama: 01-10-048682) felel, ez a felel6sség a
Kibocsatét az Alaptajékoztato, illetve annak 1. szamu Kiegészitésének kozzétételétdl szamitott 6t évig
terheli, érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhatd. Kijelentjik tovabba, hogy a Kibocséaté az elvarhato
gondossag mellett, lehetd legjobb tudoméasa szerint készitett jelen Alaptajékoztatoban és annak 1. szamu
Kiegészitésében szerepld informaciok megfelelnek a tényeknek, az Alaptajékoztatd a valésagnak megfelelé
adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciékat, amelyek a
Jelzaloglevelek, illetve a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak, tovabba
nem mellézik azon korilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informacidkbdl levonhatd
fontos kovetkeztetéseket, tovabba nem tartalmaz félrevezet6 adatot, téves kovetkeztetés levonasat
elésegitdé csoportositast, elemzést, amely a befektetés megalapozott megitélését veszélyezteti.

Budapest, 2026. augusztus 5.

Temesi Péter Zsolt Jakohalmi Zita
vezérigazgatod-helyettes, igazgatdsag tagja Treasury és Tékepiacok vezetd

Erste Jelzalogbank Zartkdriien Miikédd Részvénytarsasag
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