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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

AZ MBH MAX INGATLANFEJLESZTO BEFEKTETESI ALAP
befektetoinek

Vélemény

Elvégeztik az MBH MAX Ingatlanfejleszt6é Befektetési Alap (lajstromszam: 1211-19) (az ,,Alap”)
2026.08.07. napjara vonatkozotevékenységet lezard beszamolojanak 1-11.pontjaiban és a megsziinési
jelentésének I - VII. pontjaiban talalhato szamviteli informacioinak (a ,,szamviteli informaciok™)
konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt a 2026. augusztus 7-ével végzodo iizleti évre vonatkozo a
megsziinési  jelentésében kozolt szamviteli informacidok minden Iényeges szempontbdl a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szolé 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli torvény”),
valamint a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények
modositasardl szold 2014. évi XVI. torvénnyel Gsszhangban keriiltek O0sszeallitasra. A megsz{inési
jelentésben kozolt szamviteli informacidokban szerepld eszkozok és kotelezettségek leltarral
alatdmasztottak. A megsziinési jelentésben kozolt szdmviteli informécidkban bemutatott kezelési
koltségek az Alap letétkezel6je altal adott értékelés alapjan kertiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban ¢és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsséglink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
kényvvizsgalo a megsziinesi jelentésben kozolt szamviteli informdciok konyvvizsgadlataért valo
feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel6jét6l, az MBH Alapkezeld Zrt.-t6l a vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban ¢s a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaloi
hivatds magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol sz6lo szabalyzata”-ban, valamint az
ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi
fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimli kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a megsziinési jelentés els6 bekezdésére, mely szerint az Alap 2026. augusztus 7-
én a tevékenységét lezarta és megsziint. Véleménylinket nem korlatozzuk ennek a kérdésnek a
vonatkozasaban.

Egyéb kérdések

A megsziinési jelentéssel kapcsolatban elvégzett konyvvizsgalatunk kizarolag a megsziinési jelentésben
szerepld, az Alap szamviteli nyilvantartasaibol levezethet6 szamviteli informaciokra terjedt ki.

Az Alap a szamvitelr6l sz6lo 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: ,,szdmviteli térvény”) és a
befektetési alapok éves beszamolod készitési és kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol szold
215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: ,,kormanyrendelet”) eldirasainak megfeleld éves
beszamolot készitett 2026. augusztus 7-ével végzddo évre vonatkozoan. A 2026. augusztus 7-i éves
beszamolora kiilon kdnyvvizsgaldi jelentést nem bocsatottunk ki ezen jelentés idépontjaban az Alap
befektetdi részére.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informacidk a megsziinési jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak. Az MBH
Alapkezel6 Zrt. ligyvezetése (a ,,vezetés”) felelds az egyéb informaciok elkészitéséért. A megsziinési
jelentésben kozolt szamviteli informaciokra a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény”
szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra, és az egyéb informaciokra
vonatkoz6an nem bocsatunk ki semmilyen formaja bizonyossagot nyt;jté kdvetkeztetést.

A megszlinési jelentés altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi feleldsségiink az egyéb
informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy a megsziinési jelentésben foglalt egyéb
informacidk lényegesen ellentmondanak-e a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informacidknak
vagy a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges
hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az
egyeb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl €s a hibas allitas jellegérol
jelentést tenni.

Az egyéb informacidkban lényeges ellentmondas vagy 1ényeges hibas allitas nem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége a megsziinési jelentésben kozolt
szamviteli informaciokért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valos képet addo megsziinési jelentés elkészitéséért a kollektiv
befektetési formakrol €s kezeldikrodl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol szolo
2014. évi XVI. torvénnyel és a szamviteli torvénnyel 6sszhangban, kiilonos tekintettel az eszk6zok és
kotelezettségek leltarral vald alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal
megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges
hibas allitastol mentes a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A konyvvizsgaldo a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért
valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy a megsziinési jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 Iényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszadgon hatalyos
— torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egylittesen
befolyasolhatjék a felhaszndlok adott a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciok alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon
hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

oldal2/3



Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informacidk akar csalasbol,
akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd
lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a
csalas magaban foglalhat 0Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a bels6 kontroll hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségét.

Megvizsgaljuk a lezard6 megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciokat, kiilonos
tekintettel a megsziinési jelentésben bemutatott eszk6zok és kotelezettségek idoszak végi leltarara,
valamint az adott idoszakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy a Imegsziinési
jelentésben kozolt szamviteli informaciok minden 1ényeges szempontbol a kollektiv befektetési
formakrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol szold 2014.
évi XVI. torvénnyel 6sszhangban keriiltek-e dsszeallitasra.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alapkezeld
altal alkalmazott belsdé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2026. augusztus 13. Gyula, 2026. augusztus 13.

DR. HEGEDUS MIHALY H

2026-08-13 (UTC) F I I nt Me ebl ré Digitalisan alairta:

Elektronikusan alairva infocert gy Il\DAfetgyeb;r(;')zlgrggc’: ;_rzsébet

ile A A atum: .08.

Aniko Erzsébet 02200

Konyvvizsgalo cég képviseldjének alairasa Kamarai tag konyvvizsgalo alairasa

dr. Hegediis Mihaly Megyebiré Aniké Erzsébet

ligyvezeto kamarai tag konyvvizsgalo

H K ADOCONTROLL Konyvel6 és Konyvvizsgalo Kft. Nyilvantartasi szam: 002815
6050 Lajosmizse, Attila utca 3.
Nyilvéantartasi szam: 002125
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Elektronikusan alairta:

Tichyné Szirmai Beatrix Eszter

M ALAPKEZELO

Dr. Varga-Foldi Hajnalka

MBH Alapkezel6 Zrt.

Az Alapkezel6 székhelye:
1068 Budapest, Benczur utca 11.

Az Alapkezel6 telephelye:
1138 Budapest, Vaci ut 193.

Web cim: www.mbhalapkezelo.hu

MBH MAX Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap

Fellgyeleti nyilvantartdsi szam: 1211-19

Megsz(inési jelentés

2026. januar 01. — augusztus 07.

Budapest, 2026. augusztus 13.

Elektronikusan alairta:



N“ ALAPKEZELO

MBH MAX Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap (a tovabbiakban: Alap) Megsz(inési jelentése a kollektiv
befektetési formakrdl és kezelGikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények mdédositasardl sz6l6
2014. évi XVI. térvény 78. § (1) bekezdése és 4. melléklete, valamint a szamvitelrdl sz616 2000. évi C.
torvényben meghatarozott szamviteli elveknek megfelelGen késziilt. A Megsz(inési jelentésben k6zolt
szamviteli informacidkat az Alap kdnyvvizsgaldja a Kbftv. 135. § (1) szerint fellilvizsgalta. A Megsz(inési
jelentés magaban foglalja a feliilvizsgalt szamviteli informacidkra vonatkozé fiiggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentést. A Megsziinési jelentés a 2026.01.01-2026.08.07. idGszakra késziilt.

Az Alap ismertetése

Az Alap megnevezése: MBH MAX Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap

Az Alap tipusa: nyilvdnos nyiltvégl ingatlan befektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ
befektetési Alap (ABA)

A befektetési jegyek név értéke:
,A” sorozat HU0000738950 1 HUF, azaz egy magyar forint
,L” sorozat HU0000738968 1 HUF, azaz egy magyar forint

Az Alap futamideje: hatarozatlan

Felligyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:
H-KE-I11-766/2025., 2025.11.16.

Az Alapkezel6 tarsasag neve, székhelye:

MBH Alapkezel6 Zrt.
1068 Budapest, Benczur utca 11.
alapkezelo@mbhalap.hu
www.mbhalapkezelo.hu
a 2014. évi XVI. tv. szerint AEKBV alapkezel8

Letétkezel6: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, V4ci utca 38.

Forgalmazé: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
MBH Befektetési Bank Zrt.
1117 Budapest, Magyar Tuddsok Koruatja 9. G épiilet.

Kényvvizsgalo: H K ADOCONTROLL Kényvel6 és Kényvvizsgalé Kft.
6050 Lajosmizse, Attila utca 3.
Megyebiré Aniko Erzsébet
Kamarai bejegyzés szdma: 002815



MVi3H ALAPKEZELS

Az Alap befektetési politikaja

Az Alap célja, hogy a befektet6k altal rendelkezésre bocsatott tékét kizardlag magyarorszagi ingatlanok
fejlesztésére, épitésére, vagy megvasarlasara forditva maximalis hozamot érjen el.

« ez

befektetéseinek legaldbb 80%-at (i) lakdépilet, (ii) bérlakds, vagy (iii) kollégiumi épllet 2001. évi XX.
torvény 21. § 1. pontjaban foglaltak szerint meghatarozott fejlesztésére — ideértve a fejlesztésre
alkalmas ingatlan megvdsarlasat, a fejlesztés el6készitését, terveztetését —, épitésére vagy vasarldsara
forditja, melybe beszamitanak a lakdasokhoz tartozé kozos teriiletek, illetve a gardzsok, taroldk.

Az ingatlan befektetések legfeljebb 20%-aval (husz szazalékaval) megegyezs 6sszeget mas ingatlanpiaci
szegmensbe tartozd energiahatékony ingatlanok fejlesztésére, épitésére vagy vasarlasara fordithatja,
ideértve az adott ingatlanhoz tartozd kozos terileteket, illetve a gardzsokat, taroldkat is.

Tekintve, hogy az Alap ingatlan fejleszté alap, ingatlanvasarlast csak abban az esetben eszkozolhet,
amennyiben az adott ingatlan még nem rendelkezik hasznalatbavételi engedéllyel, illetve épilet
esetében még nem zarultak le az alapozasi munkak, mely statuszt a felel6s m(iszaki vezetd és a muszaki
ellenér egyittes nyilatkozata, valamint az épitési napléban feltoltott, datumbélyegzével ellatott
fényképek igazolnak.

Az Alap mar hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 ingatlant csak abban az esetben vésarolhat,
amennyiben azt bontads, vagy rendeltetésmddositds eredményeképpen a fent meghatdrozott
befektetési célokra alkalmassa teszi.

A portfélidban 1évé lakdingatlan/energiahatékony ingatlan fejlesztési aranya:

Lakdingatlan: legaldbb 80%

Energiahatékony ingatlanok fejlesztése: legfeljebb 20%

A portfélidban tervezett Budapest/vidéki lokacidban elhelyezked§ ingatlanfejlesztések aranya:
Budapest 70%

Vidék 30%

Az Alapkezel6 torekszik ezen fejlesztési ardnyok megtartdsara a befektetések soran.

Az Alap a teljesitendd célokat nemcsak kozvetlen befektetés, hanem ingatlantarsasag(ok)ban vagy az
Alapkezel6 altal kezelt mdsik alapban szerzett részesedés utjan is teljesitheti. Az Alapkezel§ a
forrasfelhaszndlds szabalyait betartja az ingatlantarsasagon vagy az Alapkezel§ altal kezelt masik
alapban szerzett részesedésen keresztil torténé befektetések esetében is. Az ingatlantarsasagba
torténé befektetés esetén csak magyarorszagi székhelyl ingatlantarsasagban szerezhet6 meg
részesedés. Az Alapot terhel$ direkt és indirekt médon felmeriil6 alapkezelési és forgalmazasi dijak
Osszesitett 6sszege ebben az esetben sem haladhatja meg a Kezelési Szabalyzatban vaéllalt mértéket.

A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezdk, a befektetési alap Osszetételére hato
tényez6k elemzése:

A 2026. év elsG felét jelent6s geopolitikai és gazdasagpolitikai bizonytalansag jellemezte. A kereskedelmi
korlatozasok mellett a kozel-keleti konfliktus, az energiadrak emelkedése és az ellatdsi lancokat érint6
kockazatok felerdsitették az inflacio tartéssagaval kapcsolatos aggodalmakat, mikézben rontottak a
globalis novekedési kilatasokat. Az Egyesiilt Allamok gazdasaga ellenallénak bizonyult, ugyanakkor a
magasabb inflacids varakozasok és a tartdsan szigoru kamatkornyezet a globalis eszk6zarazast, ezen
keresztil az ingatlanbefektetések hozamelvarasait is magasan tartotta.

Az eurdobvezetben az energiadrak emelkedése ismét novelte az inflacids kockazatokat. Az Eurdpai
Koézponti Bank 2026 juniusaban 25 bazisponttal emelte irdnyadd kamatait, mikézben 2026-ra 3,0%-0s
inflaciot és 0,8%-os gazdasagi ndvekedést prognosztizalt. A szigoribb monetaris kbrnyezet novelte az
eurdalapu ingatlanfinanszirozas koltségét, és mérsékelte az ingatlanpiaci hozamcsokkenés lehetfségét.



MVi3H ALAPKEZELS

A magyar gazdasag 2026 elsé negyedévében éves alapon 1,7%-kal bévilt, amit elsésorban a
szolgdltatasok, a fogyasztas és az ipari termelés javulasa tamogatott. Az Eurdpai Bizottsag 2026 egészére
1,8%-0s GDP-novekedést és 3,2%-os inflacidt vart. A kilatasokat ugyanakkor a magas kéltségvetési hiany,
az emelkedd allamaddssag, az exportpiacok gyengesége és az eurdpai unios forrasok elérhetéségével
kapcsolatos bizonytalansdg terhelte. A forintalapu finanszirozasi koltségek és az ingatlanbefektetési
hozamelvardsok ezért tovabbra is magas szinten maradtak.

A hazai kereskedelmiingatlan-piacon fokozddott az eszkdzok kdzotti mindségi kiilonbség. Az irodapiacon
a mérsékelt nettd bérbeadds, az ipari-logisztikai szegmensben pedig az Uj kindlat kovetkeztében
emelkedé lresedés indokolt dvatossagot. Ezzel szemben a kiskereskedelmi és szallodapiaci ingatlanokat
a fogyasztds élénkilése és a nemzetkozi turizmus tdmogatta. A befektetdi kereslet elsGsorban a stabil
pénzdramot biztositd, energiahatékony, hosszu bérleti futamidével rendelkez6 ingatlanokra iranyult.

A bizonytalan kdrnyezet évatos tranzakcios aktivitast indokolt, ugyanakkor a szelektiv atdrazddas és az
Ujrapoziciondlhatd ingatlanok kdzéptdvon kedvez6 befektetési lehetéségeket teremthetnek.

1./ Vagyonkimutatas

2025.12.31 portfoliobeli 2026.08.07 portfoliobeli
(eFt) arany (eFt) arany
a) dtruhazhatd értékpapirok 280 468 27,95% 0 0,00%
b) banki egyenlegek 817 465 81,43% 1022811 100,00%
c) egyéb eszkozok 1452 0,14% 0 0,00%
d) 6sszes eszkoz 1388431 109,53% 1022811 100,00%
e) kotelezettségek* 95612 9,53% 0 0,00%
f) nettd eszkozérték 1003 364 100,00% 1022811 100,00%

* Tartalmazza a passziv id6beli elhatarolas 6sszegét
** A vagyonkimutatds a szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan készult

1./ A forgalomban lévé befektetési jegyek szama

Targynap (T): 2025.12.31 2026.08.07
Darabszdm (db): 1 000 000 000 1 000 000 000

lll./ Az egy befektetési jegyre jutd netté eszkozérték

Targynap (T): 2025.12.31 2026.08.07
Egy jegyre juté NEE: 1,003284 1,022811
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IV./ Az Alap eszkdzeinek 6sszetétele

Megnevezés 2025.12.31 | Osszes eszkdzok Nett6 eszkozérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)

a) tézsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 0 0,0% 0,0%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott dtruhazhaté 0,0% 0,0%
értékpapirok 0

c) a kézelmultban forgalomba hozott atruhazhato 0,0% 0,0%
értékpapirok 0

d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0 0,0% 0,0%
e) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 280 468 25,52% 27,95%
f) ingatlanok 0 0,0% 0,0%
Osszesen 280 468 25,52% 27,95%

*A tablazat a letétkezeld altal szamolt nettd eszkozérték ki

mutatas alapjan késziilt.

Megnevezés 2026.08.07 | Osszes eszkdzok | Nettd eszkozérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)

a) tézsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 0 0,00% 0,00%
k’)) r‘pés sz:abélyozott piacon forgalmazott atruhdzhaté 0 0,00% 0,00%
értékpapirok

(E) a, kézelmultban forgalomba hozott atruhazhaté 0 0,00% 0,00%
értékpapirok

d) egyéb atruhdazhato értékpapirok 0 0,00% 0,00%
e) hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0,00% 0,00%
f) ingatlanok 0 0,00% 0,00%
Osszesen 0 0,00% 0,00%
*A tablazat a letétkezelG altal szamolt nettd eszkozérték kimutatas alapjan késziilt.
V./ Az Alap eszkozeinek alakulasa

2025.12.31 2026.08.07
(eFt) (eFt)

a) befektetésekbél szarmazé jévedelem 6 846 38 029

b) egyéb bevétel 0 5

c) kezelési koltségek 2 881 15200

d) a letétkezel6 dijai 58 304

e) egyéb dijak és addk 1 030 2596

f) nett6 jovedelem 2 877 19 934

g) felosztott és Ujra befektetett jovedelem 0 0

h) a t6keszamla valtozasai 3364 22 811

i) befektetések értékndvekedése, illetve értékcsokkenése 0 0

j) minden olyan egyéb valtozas, amely hatast gyakorol a

befektetési alap eszkdzeire és kotelezettségeire nincs ilyen nincs ilyen
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VI./ Osszehasonlité tablazat az elmult harom iizleti évrél

Uiftl A nett6 eszkozértek Netto Egy jegyre jutd nettd
vonatkozasi napja eszkozértek eszkozértek
2024 2014.12.31 0 0
2025 2025.12.31 1 003 283 899 1,003284
2026 2026.08.07 1 022 810 608 1,022811
VIl./ Szarmaztatott ligyletek
Az Alapban nem volt szarmaztatott tgylet.
VIII./ A befektetési alapkezel6 miikodésében bekdvetkezett valtozasok
Az Alapkezel6 miikodésében a targyévben nem tortént valtozas.
IX./ A befektetési alapkezel§ altal kifizetett javadalmazas
2026.01.01-2026.07.31. Réeaftett iavadalmazés | Valtozs iavadalmazds | Telies iavadalmazs »
adatok forintban ogzitett javadalmazas altozo javadalmazas eljes javadalmazas (o}
Kockazati profilra haté munkatdrsak 342 368 923 548 717 122 891 086 045 23
Egyéb munkavallalok 205712784 63 019 546 268 732 330 36
Total 548 081 707 611736 668 1159 818 375 59

Atlagos statisztikai allomanyi létszam 46,838 6.

X./ Az Alap azon eszkézeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges
szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének bemutatdsa

Az Alap portfélidjdban sem ingatlan befektetéseket sem nem likvid jellegli eszkdzt nem tartott. Az Alap
likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj megallapoddast nem kotott. Az Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap
portfolidja megfelel-e a befektetési politikdban meghatarozottaknak. Ev kézben olyan tény, kériilmény nem meriilt
fel, amely az Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XI./ Az Alap nevében alkalmazhaté t6keattétel mértében bekoévetkezett valtozasok bemutatasa

A hasznalt mddszer: teljes kitettség
‘ 2026.08.07 100,00%

XIl./ Javadalmazasi politika
a. Az Alap nem fizetett kdzvetlenil jutalékot és barmely javadalmazast az alkalmazottak részére.
b. A fenti tdblazat tartalmazza a 2026-os évben foglalkoztatott munkavallalok kiemelt kereseti
adatait.
c. Osszes javadalmazas= Bérkoltség (Munkabér és prémium) + Személyi jellegii egyéb kifizetések
d. Afeliilvizsgalat megtortént, szabdlytalansagot nem tart fel.
e. Nem tortént érdemi valtozds
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Xlll./ Az Alap aktudlis kockazati profilja és a kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek

Ezt a terméket/Alapot a 7 osztaly kdzul a 3. osztalyba soroltuk, amely kdzepes kockazati osztaly.
Ez a jovGbeli teljesitménybdl eredd potencidlis veszteségeket kdzepes szintre sorolja, és a rossz piaci
feltételek esetleg hatassal lesznek az Alap azon képességére, hogy kifizesse a BefektetSket.

Kockazatkezelési rendszerek

A nem szandékolt kockazatok felvallaldsanak elkeriilésére érdekében az Alapkezel6 daltal mikodtetett
két f6 kontroll mechanizmus — a jogszabalyi elvardsokkal is 6sszhangban — a befektetési terilet és a
hattér teriiletek szervezeti szétvdlasztdsa, illetve a fliggetlen kockazatkezelési funkcid mikodtetése. A
front és a back office jellegli funkcidk szervezeti elkiilonitése biztositja, hogy a portfolié-kezelSk altal
kotott Ggyletek ellenbrzése, visszaigazoldsa, elszamoldsa és kiértékelése magdatdl az lgyletkotéstél
teljesen elkllondljon, igy az 6sszeférhetetlenség elkeriilhet6 és intézményesitett masodszint( kontroll
mikodik. Az Alapkezel6 kockazattudatos (zleti tevékenységét intézményesitett kockazatkezelési
kontroll tdmogatja, ami az Alapkezel6n belil elkilontlt funkciéként van jelen. A fliggetlen
kockazatkezelési funkcid elsGdleges célja a kockazattudatos Uzleti tevékenység proaktiv el6segitése,
valamint folyamatos kockdzati kontrollja. F6 feladata ennek megfelel6en a kockazatkezelési iranyelvek,
eljarasok kidolgozasa, a bels6 forumokon a kockazatkezelési szempontok képviselete, az azonositott
kulcskockazatokat lefedd kockazati kontrollok, mint folyamatba épitett kontrollok lizemeltetése, ennek
megfelel6 kockazati mérések mikodtetése, az ezzel kapcsolatos jelentésszolgdlat teljesitése, tovabba
indokolt esetben az észlelt kockazati problémadk eszkaldlasa a megfelel6 dontéshozdi szintekre.

Ugyanakkor a kockdazattudatos magatartas, illetve a kilonb6z6 kockdzatok azonositdsa és kezelése
szempontjabdl az Alapkezel6n belll minden funkcionalis csoport szdamdra jelentkeznek felelGsségek és
feladatok. A fliggetlen kockazatkezelési funkcié mellett kiemelt szerepe van a szervezet kockazatvallal3si
hajlanddsagat meghatarozo, a kockdzatkezelési politikat és eljardsokat jévahagyd Igazgatdsagnak, az
Alapkezel6 egyéb vezetd allasu dolgozdinak, illetve a kockazatokat tudatosan felvallaléd portfolio-
kezel6knek is.

A kockazatok kezeléséhez kapcsolddd irdnyelvek és folyamatok szabdlyozottsdgdt biztositandd az
Alapkezel6 belsé kockazatkezelési szabalyzatokat mikodtet. A magas szint(i Kockazatkezelési Politika
célja, hogy atfogdan meghatarozza Alapkezel6 mikddése sordn az Alapkezel6nél, illetve az Alapkezels
altal kezelt portfélidknal felmeril6 relevans kockazatok korét, valamint kezelésiik altalanos elveit és
madszereit. Az egyes kezelt portfolidk tekintetében a piaci-befektetési kockazati étvagyat az Alapkezel6
vezetése tételesen hatarozza meg a jogszabalyi keretek és a Kockazatkezelési Politikdban lefektetett
altalanos kockazatkezelési elvek figyelembe vétele mellett. Az azonositott relevans kockazatok mérésre
és kezelésre vonatkozd technikakat, eszkozoket és intézkedéseket, valamint a kockazatkezelési
jelentésszolgalat formajat és tartalmat az Alapkezel kilon szabalyzatban, részletes eljarasi rendben
szabdlyozza. A Kockazatkezelési Eljarasok tartalmazzdk azokat a kockazati limiteket és
kiiszobszamokat/indikatorokat, amelyek tamogatjak az Alapkezel6t abban, hogy a nem kivant
kockdazatokat a portfoliok kezelése soran elkeriilje, illetve a szlikséges korrekcids intézkedéseket
idejekoran kezdeményezze. A kockazati korlatokat az Alapkezel§ vezetése hagyja jéva, ami alapjan a
visszamérésrél a Mid Office és a kockazatkezelési tertilet - a korlatok jellegétél fliggben - napi és/vagy
havi rendszerességgel gondoskodik. A rendszeres kockazatkezelési jelentésszolgalat keretében a
jovahagyott kockdzati profiltdl valé esetleges eltérések a kockazatkezelés altal mindig kivizsgalasra
kerllnek, ami alapjan az Alapkezel§ vezetése akcidkat kezdeményezhet a portfolidkezelési teriilet felé.
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XIV./ Ingatlanok bemutatasa

Az Alapban 2026-ban nem voltak ingatlanok.

XV./ Ingatlanallomany kategériak szerinti megbontasban

2026.08.07 S Ingatianérték (Ft) _ _
Budapest és kérnyéke Vidék Kiilfold Osszesen

Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allé ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 0 0 0 0

*Az Alapban 2026-ban nem voltak ingatlanok.

XVLI./ Ingatlanalapok specialis mutatészamai

2026.08.07

Netto bérletidij-bevétel (Ft)

Telek

Lakéingatlan

Irodaingatlan

Kereskedelmi ingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Vegyes hasznositasu ingatlan

Fejlesztés alatt allé ingatlan

Egyéb ingatlan

Osszesen:

O |O O |0 |0 |0 |0 |0 |o o

*Az Alapban 2026-ban nem voltak ingatlanok.
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Fajlagos Ingatlanok adott
2026.08.07 Ingatlan- | bérletidij- Fajlagos idGszaki piaci
Bérbe- jovedel- | bevétel ingatlanértékek | értékének szazalékos
adottsag | mezdség | (Ft/nm) (Ft/nm) valtozasa
Telek
Lakoingatlan
Irodaingatlan
Kereskedelmi ingatlan
Logisztikai ingatlan
Ipari ingatlan
Vegyes hasznositasu ingatlan
Fejlesztés alatt allé ingatlan
Egyéb ingatlan
Osszesen:
*Az Alapban 2026-ban nem voltak ingatlanok.
2026.08.07
Ingatlanportfélié aranya netté eszkdzértéken beldl 0%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje -
Bérl6k, vevék szama -
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje -
Tékedttétel 0%
*Az Alapban 2026-ban nem voltak ingatlanok.
XVIL./ Ingatlanalapok egyedi bevétel. dij és kéltség elemei
bevételek/dijak/koltségek ezer forintban 2026.08.07

kifizetett 6sszegek,

b) fedezeti tigyletek nyeresége vagy vesztesége,
c) kartérités, banatpénz cimén befolyd bevételek, illetve ilyen cimen

a) ingatlanértékesitések nyeresége (ingatlanértékesitések nyeresége a
nyilvantartasi értékhez képest),

d) a befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befekteték altal az alapnak
fizetett dijak,

e) ingatlanlizemeltetési koltségek,

f) ingatlan-kézm koltségek,

g) ingatlan-karbantartasi koltségek,
h) ingatlanbiztositasi koltségek,

i) ingatlanaddk,

j) ingatlan-értékbecslési koltségek,

k) ingatlanligynoki jutalékok,

1) jogi koltségek,

m) bankkoltség,

n) kamatkoltség.

*Az Alapban 2026-ban nem voltak ingatlanok.
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Szamwviteli politika, értékelési elvek

Az alap konyveit és nyilvantartasait a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvényben és a 215/2000 (XI11.11.) sz.
A befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szold
Kormanyrendelet szerint vezeti Forintban.

Az Alapkezel6 részletes analitikus nyilvantartast vezet az Alap eszkozeirél. Az értékpapirok értékelése az
Alap kezelési szabdlyzatanak megfelel6en torténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megallapitasa FIFO mddszer alkalmazasaval keril sor.

Az alap - befektetési politikaja alapjan — ingatlanokon kiviil csak forgatasi célu értékpapirokat vasarol.

Az értékpapirok utan tdrgyévben jaré idGaranyos kamatok az értékpapirok értékkilonbozeteként
kerlilnek elszamolasra. Az értékelési kiilonbozetek mind a f6kdnyvi, mind az analitikus nyilvdntartason
belil megbontdsra keriilnek a kamatokbdl, osztalékokbdl és egyéb piaci értékitéletb6l szarmazé
OsszetevGkre.

A devizds kovetelések, kotelezettségek, pénzeszkozok atértékelése az eredménnyel szemben torténik.
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Az Alap megsziinése miatti kiegészitd adatok (a 2014. évi XVI. tv. 4. sz. melléklete szerint)

Portfolidban lévé eszkdzok nyilvantartasi értéke
A portfolidban pénzeszkoz taldlhatd az alap bankszdmlajan, melynek 6sszege 1 022 810 608 Ft.

Ertékesitett eszkdzok befolyt ellenértéke

Opcios bevétel 0 Ft
Folydszamla 20 000 445 Ft
Foly6szamla kamat jovairas 418 496 Ft
Lekotott betét 1 000 000 000 Ft
Lekotott betét kamata 2391 667 Ft
Osszesen: 1022 810 608 Ft

Jarulékos és egyéb bevételek
Nem volt.
Kotelezettségek teljesitésébdl adodo kifizetések:

Kotelezettségek

Bankkoltség 408 Ft
Alapkezel6i dij 2657577 Ft
Letétkezel6i dij 53152 Ft
Feliigyeleti dij 32000 Ft
Konyvvizsgaldi dij 396 875 Ft
Osszesen: 3140012 Ft

Végelszamolas soran felmerilt koltségek és felszamitott dijak tételesen

A végelszamolas soran egyéb koltség nem meriilt fel.
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BefektetSk kozott feloszthaté vagyon
A feloszthat6 toke nagysaga 1 022 810 608 Ft.

Egy befektetési jegyre kifizethet6 Osszeg

Sajat téke 1022 810 608 Ft
Befektetési jegyek darabszdma 1 000 000 000 db
Egy jegyre juto feloszthato toke és hozam 1,022811 Ft
Egy jegyre jutd feloszthat6 téke 1,022811 Ft
Egy jegyre juto feloszthatdo hozam 0,00 Ft

Kifizetés kezd6 napja és helye

A kifizetés kezdénapja: 2026. augusztus 14.
A kifizetés helye: A letétkezeloknél vezetett ligyfélszamla.

Budapest, 2026. augusztus 13.

Vallalkozas vezetGje (képviseldje)
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