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Az Alap ismertetése

Az Alap megnevezése: MBH MAX Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap

Az Alap tipusa: nyilvdnos nyiltvégl ingatlan befektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ
befektetési Alap (ABA)

A befektetési jegyek név értéke:
,A” sorozat HU0000738950 1 HUF, azaz egy magyar forint
,L” sorozat HU0000738968 1 HUF, azaz egy magyar forint

Az Alap futamideje: hatarozatlan

Felligyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:
H-KE-I1l-766/2025., 2025.11.16.

Az Alapkezel6 tarsasag neve, székhelye:

MBH Alapkezel6 Zrt.
1068 Budapest, Benczur utca 11.
alapkezelo@mbhalap.hu
www.mbhalapkezelo.hu
a 2014. évi XVI. tv. szerint AEKBV alapkezel8

Letétkezel6: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, V4ci utca 38.

Forgalmazé: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
MBH Befektetési Bank Zrt.
1117 Budapest, Magyar Tuddsok Koruatja 9. G épiilet.

Konyvvizsgalo: H K ADOCONTROLL Kényveld és Konyvvizsgald Kft.
6050 Lajosmizse, Attila utca 3.
Megyebird Aniko Erzsébet
Kamarai bejegyzés szdma: 002815
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MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sor- El6z6 év(ek)
szam A tétel megnevezése El6z6 év | médositasai | Targyév
a b c d e
01. | A.|Befektetett eszkozok (L+I1. sor) 0 0 0
02. I.|TARGYI ESZKOZOK 0 0 0
03. 1. Ingatlanok 0 0
04. 2. Ingatlanok értékelési kiilonbozete 0 0
05. 3. Gépek, berendezések, felszerelések 0 0
06. 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiillonbozete 0 0
07. 5. Beruhazasok 0 0
08. 6. Beruhdzasra adott eldlegek 0 0
09. | IL|BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
10. 1. Hosszi lejarati bankbetétek 0 0
11. 2. Tartos részesedések, értékpapirok 0 0
12. 3. Tartos részesedések, értékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
13. 4. Tartdsan adott kdlcsonok 0 0
14. 5. Tartdsan adott kolcsonok értékelési kiilonbozete 0 0
15. | B.|Forgéeszkozok (L+IL+IIL+IV. sor) 1097 524 0 1022 811
16. | L|KESZLETEK 0 0 0
17. 1. Ingatlankészletek 0 0
18. 2. Ingatlankészletek értékelési kiillonbozete 0 0
19. 11.|KOVETELESEK 0 0 1022 811
20. 1. Kovetelések 0 1022 811
21. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
22. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kiillonbozety 0 0
23. 4. Forintkovetelések értékelési kiillonbozete 0 0
24. | IIL|ERTEKPAPIROK 280 468 0 0
25. | 1.|  Ertékpapirok 279 981 0
26. | 2.|  Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 487 0 0
27. 3. a) kamatokbol, osztalékokbol 487 0
28. 4. b) egyéb 0 0
29. |IV.|PENZESZKOZOK 817 056 0 0
30. L. Pénzeszk6zok 817 056 0
31. 2. Valuta, devizebetét értékelési kiilonbozete 0 0
32. | C.|Aktiv idébeli elhatirolasok 1452 0 0
33. 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 1452 0
34, 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
35. | D.|Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete 0 0
36. ESZKOZOK OSSZESEN (A.+B.+C.) 1098 976 0] 1022811
MERLEG Forrasok (passzivak)
37. | E.|Sajat toke (I.+IL sor) 1003 364 0 1022 811
38. L.|{INDULOTOKE 1 000 000 0 1 000 000
39. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1 000 000 1 000 000
40. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
41. | IL|TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY) 3364 0 22811
42. 1. Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbozete 0 0
43. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
44. | 3.]  Ertékelési kiilonbozet tartaléka 487 0
45. 4. E1626 év(ek) eredménye 0 2877
46. 5. Téargyévi eredmény 2877 19 934
47. F.|Céltartalékok 0 0
48. | G.|Kotelezettségek (1.+11.+111. sor) 94 622 0 0
49. | I|HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
50. | IL|ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 94 622 0
51. | lIL|KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO KOT. ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
52. | H.|Passziv id6beli elhatarolasok 990 0
53. FORRASOK OSSZESEN (D.+E.+F.+G.) 1098 976 0 1022 811
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"A" EREDMENYKIMUTATAS

adatok E Ft-ban

Sor- El6z6 év(ek)
szam A tétel megnevezése El6z6 év | modositasai | Targyév
a b c d e
I |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 0 0 0
II. |EGYEB BEVETELEK 0 0 6
M. |ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE 0 0 0
IV. |[MUKODESI KOLTSEGEK 3 969 0 18 100
V. |EGYEB RAFORDITASOK 57 0 306
VI. |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 6 904 0 38 335
VIL. |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 0 0 0
VIIL. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0 0 0
IX. |TARGYEVI EREDMENY 2877 0 19934

Budapest, 2026. augusztus 13.

Vallalkozas vezetGije (képviselGije)
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Kiegészité melléklet

Szamviteli politika, értékelési elvek

Az alap koényveit és nyilvantartésait a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvényben és a 215/2000 (X11.11.) sz.
A befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolo
Kormdnyrendelet szerint vezeti Forintban.

Az Alapkezel6 részletes analitikus nyilvantartast vezet az Alap eszkozeirél. Az értékpapirok értékelése az
Alap kezelési szabdlyzatanak megfelel6en torténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megdllapitasa FIFO mddszer alkalmazasaval keriil sor.

Az alap - befektetési politikdja alapjan — ingatlanokon kiviil csak forgatasi célu értékpapirokat vasarol.

Az értékpapirok utdn targyévben jard id6aranyos kamatok az értékpapirok értékkilonbozeteként
kerllnek elszamolasra. Az értékelési kilonbozetek mind a f6kényvi, mind az analitikus nyilvantartason
bellil megbontasra keriilnek a kamatokbdl, osztalékokbdl és egyéb piaci értékitéletbSl szarmazod
Osszeteviékre.

A devizas kovetelések, kotelezettségek, pénzeszkozok atértékelése az eredménnyel szemben torténik.

A konywviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok irdnyitdsdért, vezetéséért felelés személy adatai:
Multiservice Kft. (1134 Budapest, Kassak Lajos u. 56.); Vamosi-Gy6rffy Bernadett

Az Alap éves jelentésének konyvvizsgalata kotelez6. A tevékenységet lezard beszamolot a
HK ADOCONTROLL Kényveld és Kényvvizsgald Kft. auditalja.
A kdnyvvizsgalati dij mértéke 750.000 HUF + AFA.

Jelentds 6sszegli hiba: ha a hiba feltdrasanak évében a kilénbo6z6 ellenbrzések soran, egy adott lizleti
évet érint6en feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat t6két novels-csdkkentd - értékének
egylttes (el6jel nélkiili) 6sszege meghaladja az ellen6rzott Gzleti év mérlegféosszegének 2 szazalékat,
illetve, ha a mérleg f66sszeg 2 szdzaléka meghaladja az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

Arfolyamhaszndlat:
A devizakészlet, valamint a kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések és kotelezettségek értékelése sordn

az MNB devizaarfolyamat alkalmazza az Alap.

1. Bevételek, rdaforditdsok részletezése

adatok eFt-ban

Megnevezés 2025.11.16-12.31  2026.01.01-08.07
Lekotott betét kamata 2073 27 042
Bankszamla kamata 4 607 2343
Osszesen: 6 680 29 385
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2. Miikodési kéltségek részletezése

Megnevezés 2025.11.16-12.31| 2026.01.01-08.07
(eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 2 881 15200
Letétkezel6 dija 58 304
Egyéb koltségek 1030 2 596
Feliigyeleti dij 40 207
Keler dij 0 26
Konyvelési dij 240 1 081
Bankkoltség 0 47
Konyvvizsgaloi dij 750 1155
Hatdsagi, eljarasi dij 0 80
Osszesen: 3969 18 100
3. Idébeli elhatdroldasok részletezése
Aktiv idébeli elhatarolasok eFt
Megnevezés 2025.12.31 2026.08.07
Lekotott betét kamata 1452 0
Osszesen: 1452 0
Passziv iddbeli elhatarolasok eFt
Megnevezés 2025.12.31 2026.08.07
Konyvvizsgaloi dij 750 0
Konyvelési dij 240 0
Osszesen: 990 0
4. Ertékpapirok és ingatlanok beszerzési dra és piaci értéke
Az Alap portfélidja nem tartalmaz sem értékpapirt, sem ingatlant.
5. Koételezettségek részletezése:
Megnevezés 2025.12.31 | 2026.08.07
(eFt) (eFt)
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 2170 0
Feltigyelti dij elszamolas 40 0
Kiilonado elszamolas 58 0
Ertékpapir vasarlassal kapcsolatos kételezettség 92 354
Osszesen: 94 622 0
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6. Portfélio jelentés

Portfolio jelentés ingatlanalapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama: 1211-19 MBH MAX
Ingatlanfejleszté Befektetési Alap
Alapkezeld neve: MBH Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezel neve: MBH Befektetési Bank Zrt.
NEE szamits tipusa: T-1
Targynap (T): 2026.08.07
Sajat téke: 1 022 810 608,00 HUF
Egy jegyre jutd NEE: 1,022811
Darabszam: 1 000 000 000
A targynapi netto eszkozérték meghatdrozdsa: Netto eszkozértek
Y%-aban
1. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1. Hitelallomdny (osszes) 0 Hitelezo Futamid6 (nap) 0,0%
1/2. Egyéb kitelezettség (9sszes): " 0 0,0%
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 0
Feliigyelti dij elszdmolas 0
Kiilonadé elszamolas 0
1/3. Céltartalékok (osszes): 0 0,0%
1/4. Passziv idobeli elhataroldsok 0 0,0%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 0 0,0%
11. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
1I/1. Folyészdmla, készpénz (9ssz): 1022 810 608 100,0%
MKB Nyrt-nél vezetett folyoszamla 1 022 810 608 100,0%
1172. Egyéb kovetelés (0sszes): 0 0,0%
11/3. Lekétott bankbetétek (6ssz.) 0 0,0%
1I/3.1. Max. 3 ho lekétésii (6ssz.)
1I/3.2. 3 honal hosszabb lekétott betét
11/4. Ertékpapirok Devizanem Néverték Osszeg/Erték (%)
(0sszes): HUF 0 0,0%
Devizanem Tipus, cim Beszerzési ar  Osszeg/Erték
11/5 Ingatlanok HUF 0 0,0%
(0sszes):
11./5.1. Ingatlanok HUF 0 0,0%
11/5.2. Epités alatt all6 ingatlanok HUF 0 0,0%
11/5. Aktiv idébeli elhatdroldsok HUF 0,0%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 1022 810 608 100,0%
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7. Szdrmazékos iigyletek

Az Alap szdrmazékos lgyletet nem kotott.
8. Repo, Ertékpapir kélcsén

Kblcsdnbe adott, illetve kdlcsdnbe vett értékpapirokkal az Alap nem rendelkett.
9. Toéke megovdsdra tett igéret

Az Alap a t6ke megdvasara, illetve a hozamra vonatkozé garanciat (t6ke-, illetve hozamgarancia) nem
vallalt, a t6ke megdvasara, illetve a hozamra vonatkozé igéretet nem tett.

10. Fedezetek, biztositékok, ovadék

Kapott, vagy adott fedezetek, biztositékok, dvadékok, garancia- és kezességvallalasok az Alapnal
nincsenek. Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettsége az Alapnak nincs.
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11. Cash Flow kimutatds

CASH FLOW
EFT EFT
A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév

I. | Miikodési cash flow ( 01.-13. sorok ) 96917] -1106 099
01. Ie:filrkggle;vi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok, t}rz_etett kamatok, hozamok 2757 10 872
2. | Elszamolt amortizacid + 0 0
3. | Elszamolt értékvesztés €s visszairas +- 0 0
4. | Elszamolt értékelési kiillonbozet -+ 487 0
5. | Ingatlanok értékelési kiilonbozete +- 0 0
6. | Ertékelési kiilonbozet tartaléka -+ -487 0
7. | Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete +- 0 0
8. | Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye -+ 0 0
9. | Ertékpapir befektetések értékesitésének eredménye +- 0 0
10. | Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa +- 0 0
11. | Forgdeszkozok allomanyvaltozasa +- 0] -1022811
12. | Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa +- 94 622 -94 622
13. | Hosszu lejarath kotelezettségek allomanyvaltozasa +- 0 0
14. | Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa +- -1452 1452
15. | Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa +- 990 -990
II. | Befektetési cash flow ( 14.-19. sorok ) -279 861 289 043
15. | Ingatlanok beszerzése - 0 0
16. | Ingatlanok eladésa + 0 0
17. | Befolyt bérleti dijak + 0 0
18. | Részesedéek, értékpapirok beszerzése - -374 861 | -1 508 799
19. | Részesedéek, értékpapirok eladasa, bevaltasa + 94 880 1788780
20. | Kapott hozamok + 120 9 062
II1. | Finanszirozasi cash flow ( 20.-26. sorok ) 1000 000 0
21. | Befektetési jegy kibocsatas + 1 000 000 0
22. | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
23 | Befektetési jegy visszavasarlasa - 0 0
24. | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
25. | E16z6 év(ek) eredményének modosulédsa 0 0
26. | Hitel, illetve kolcson felvétele + 0 0
27. | Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0 0
28. | Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - 0 0
IV. | PENZESZKOZOK VALTOZASA ( I. +11. +III. sorok ) 817056 -817 056
Pénzeszkozok nyito értéke 0 817 056

Pénzeszkozok zaro értéke 817 056 0
Pénzeszkozok valtozasa 817 056 -817 056
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12. Forgalomban Iévé befektetési jegyek szama 2026. 08. 07-én: 1 000 000 000 db

13. Kényvelési célbol szamolt egy befektetési jegyre juté netto eszkézérték 2026. 08. 07-én:
1,022811

Budapest, 2026. augusztus 13.

Vallalkozas vezetGije (képviselGje)
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