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AZ APPENINN NYRT. IGAZGATOTANACSANAK JELENTESE

2022 év els6 félévében a Tdarsasag, valamint a konszoliddlasba bevont, tulajdonaban allé
lednyvallalatok (tovdbbiakban, mint Appeninn Csoport vagy Csoport) megtartotta az

irodapiaci és kiskereskedelmi szegmensben meglévé ingatlanportfélidjat. Az atlagos
kihasznaltsag 2%-kal bévilt, mig a kdzvetlen fedezeti érték 5%-os bdviilést mutat.

A koltséghatékonysdg javitasa érdekében az lGzemeltetési tevékenység teljes mértékben
kiszervezésre, és ezzel egyidejlileg, a kordbban a cégcsoport részét képezé Appeninn
Uzemeltet6 Zrt. értékesitésre kerdilt.

« sz

turisztikai ingatlanfejlesztési projektjei kozil értékesitette a Dreamland Holding Zrt.-t és
lednyvallalatait, valamint a PRO-MOT Hungaria Kft.-t, tovabbd a beszamold forduldnapjat
kdvetben, de annak kozzétételét megel6z6en a Hellnarik Hospitality Kft.-t is.

A balatonfiiredi kikot6teriletet tulajdonld Solum-Invest Kft-nél a fejlesztések a tervek szerint
folytatodtak, a késziiltségi szint tekintetében jelent6s el6rehaladasrdl szamolhatunk be.

Javulo jévedelmezéségi mutatoszamok

Az Appeninn Csoport jovedelemtermel6 képessége javuldst mutat az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest. A Csoport 2022 év els6 félévét 4.113 ezer eurd arbevétellel zarta szemben
az el6z6 év azonos iddszakaban elért 5.044 ezer eurds értékkel szemben, ugyanakkor az
EBITDA (kamatok, addzas és értékcsokkenési leirds el6tti eredmény) 17.489 ezer eurd
nyereséget mutat, az el6z6 év hasonlé id6szakanak 3.947 ezer eurd veszteségéhez képest. Az
EBITDA ndévekményében donté szerepe volt a jovedelemtermelé ingatlanok értékéhez
kothet6 devizaarfolyam hatdsanak, valamint az értékesitett leanyvallalatok eredményének, az
EBITDA azonban tisztan a core portfoliét tekintve is pozitiv, 1.547 ezer eurd nyereség.

A jovedelmez8ségi mutatdk el6z8 év azonos id6szakdhoz viszonyitott valtozasahoz az
arfolyamhatdsok és a diveszticiok mellett a kihasznaltsag novekedése és a bérleti kondicidk
javuldsa jarult hozza leginkabb. Az addzds utani eredmény 13.175 ezer eurd nyereséget mutat,
a 2021 év elsG félévében elért 4.026 ezer eurd veszteséghez képest.

Aktiv portfoliomenedzsment
A Cégcsoport célja tovabbra is a meglévl iroda- és kereskedelmi portfdlié aktiv kezelése,

szinvonalas lGizemeltetése, amelynek érdekében az Gzemeltetési tevékenység kiszervezésre
keriilt a magyar piac egyik meghatarozo szerepl6jének, az In-Management Kft-nek.



Az Uzemeltetési tevékenység atalakitasaval egyidejlileg megkezd6dott az ingatlanallomany
atvilagitdsa, a szlikséges korszerUsitések, beruhazasok felmérése és az egyes lizleti koncepcidk
Ujragondoldsa, kilonos tekintettel az Gizemeltetésiik egyedi jovedelmezdségére. A Tarsasag
hosszu tavu eredményességének novelése érdekében elengedhetetlen mind a jelenlegi, mind
a jovGbeni core portfdlié energiahatékonysaganak javitasa, mely mind a partnerek, mind a
Tdarsasag szamara jelentés megtakaritast generdlhat.

Névekedési stratégia

A jov6beni akviziciok célja egyrészt a portfélid diverzifikdldsa, masrészt a fenntarthatd
m(ikodés mellett a hozam emelése és stabil cash flow termel6képesség biztositdsa az
Appeninn Csoport szamara.

A turisztikai fejlesztési portfolio értékesitésével felszabadulé forrasok lehetévé teszik a
meglévd core portfdlié energetikai fejlesztését, valamint tovabbi, a 2022. évben publikalt
Uzleti stratégidba ill6 elemek akvirdlasat, a kozép-kelet és dél-eurdpai piacokra torténd
kilépést. A tranzakcios célpontok kivalasztasat és id6beni Gitemezését azonban a Csoport a
jelenlegi — az inflacid, az orosz—ukran habord, a megemelkedett energiadrak, a magasabb
finanszirozasi koltségek, valamint ezek egyittes kovetkezményei altal generdlt -
megnovekedett piaci és finanszirozasi kockazatokat komplexen kezelve kivanja végrehajtani.
A gyorsan valtozé finanszirozasi és kamatkornyezetben lényeges eldny és kockdzatcsokkentd
tényezét jelentenek fix kamatozasu, hosszulejaratu forrasaink, igy az NKP kotvény is.

Részvényesi értékteremtés

Az Appeninn Nyrt. szamara a részvényesi értékteremtés f6 forrasa professzionadlis
Uzemeltetési tevékenység biztositdsa, az akviziciok bekerilési értékének optimalizalasa, piaci
atlag feletti hozamok elérése, valamint kedvez§ finanszirozasi forrdsok alkalmazésa, és ezdltal
brutté eszkozérték és a jovedelemezGség tovabbi emelése. Ehhez egyarant hozzdjarulhat a
jelenleg tulajdonaban allé fejlesztési projekt értékesitése, a rendelkezésre allé és befolyd
pénzigyi eszk6zok optimalis felhasznaldsa, CEE és SEE régids akvizicidk megvaldsitasa,
valamint az irodaportfélié aktiv kezelése is.

A Tarsasag elkotelezett az atlathatd és koltséghatékony szervezeti struktura mellett, amely
altal az operativ miikodés hatékonyabba és versenyképesebbé valik.

Tékepiaci megitélés

A Budapesti Ertéktézsde kdzepes kapitalizacidju részvényekre vonatkozd elemzés-arjegyzési
programja keretében a Concorde Ertékpapir Zrt. a targyidészakban nem publikalt Uj elemzést.
A részvényarfolyamok az elmult id6szakban jelentGsen az egy részvényre juto sajattékeérték
(2021.12.31: 582 Ft, 2022.06.30: 686 Ft) alatt mozognak.



Az NKP kotvényprogram keretében lezajlott fliggetlen hitelminGsit6 altal dprilisban publikalt
uj vallalati és kotvény besorolast a turisztikai befektetések kockazati volatilitdsanak
novekedésének tudta be a Tarsasag vezetése, ezért ezek értékesitésének hatasa varhatdan a
részvényarfolyamokban is megmutatkozik. A Tarsasag mind a jovedelmezdségi mutatdk, mind
pedig a kiils6 forrasszerkezet tekintetében elkotelezett, hogy a fliggetlen hitelmingsité altal
tdmasztott kritériumoknak megfeleljen és a vallalati és a kotvénybesorolds legaldbb elérje a
kibocsataskori szintet.

Appeninn Nyrt.

lgazgatétandcsa



A 2022. EVI IDOKOZI PENZUGYI JELENTES OSSZEALLITASANAK FOBB
SZEMPONTIJAI

Az Appeninn Nyrt. elkészitette a 2022 év elsé félévérdl szold Gsszevont (konszolidalt)
jelentését (a tovabbiakban: Jelentés). A Jelentés tartalmazza az Appeninn Csoport 2022 évi
els6 hat hdénapra vonatkozé 6sszevont (konszolidalt) vezetdségi jelentését, a Nemzetkozi
Pénzligyi Beszamolasi Standardoknak (International Financial Reporting Standards -
tovabbiakban: IFRS) megfelel6en elkészitett, targyid6szakra vonatkozd 0Osszevont
(konszolidalt) mérlegét és 6sszevont (konszolidalt) eredménykimutatasat, valamint az ezekhez
flizott értékelést. A Jelentésben alkalmazott szamviteli elvek megegyeznek az 6sszehasonlité
id&szakban alkalmazott szamviteli politikaval. A kotelez6en alkalmazandd standard hasznalata
nem gyakorolt jelentds hatdst az Appeninn Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatdsaira.

A Jelentés beszamoldsi pénzneme az EUR.

A jelen évkozi pénzigyi kimutatdsokat fliggetlen kdnyvvizsgald nem vizsgalta. Az évkozi
konszolidalt pénzligyi kimutatasokat a Tarsasag Igazgatdtanacsa elfogadta. Az évkozi pénzigyi
kimutatasok a Nemzetkozi Pénziigyi Jelentési Szabvanyok szerint, az Eurdpai Unid (EU)
Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziiltek.
Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkozi Pénzigyi
Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok és értelmezések
alkotjak.



KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK

Eredménykimutatas

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevétel
Ingatlan bérbeadas kdzvetlen koltségei
Kozvetlen fedezet

Adminisztracioés koltségek

Személyi jellegii raforditasok

Egyéb bevételek/(raforditasok)

Leanyvallalatok, befektetések értékesitésének
nyeresége (vesztesége)

Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye

Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésének
eredménye
Ingatlanokon végzett beruhazasok (Capex)

Részesedéseken realizalt, elszamolt veszteség
Brutté miikodési eredmény (EBITDA)**
Ertékcsokkenés és amortizacio
Pénzlgyi miveletek egyéb (raforditasa)/ bevétele
Kamat bevételek és (raforditasok) egyenlege
Adozas elbtti eredmény
Jovedelemadok

Adézott eredmény

Egyéb atfogé eredmény

Tevékenységek devizaatszamitasakor felmerdlt arfolyam-kilénbdz

Targyévi egyéb atfogé eredmény, adézassal csokkentve

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN

2022.06.30

4.113.334
(776.077)
3.337.257

(690.499)
(715.692)
(61.839)

6.889.595

8.730.108

17.488.930
(126.620)

(1.836.735)

(1.511.575)

14.014.000

(838.741)

13.175.259

(5.410.736)

(5.410.736)

2021.06.30

5.044.351
(1.198.103)
3.846.248

(570.592)
(769.582)
27.653

(6.387.343)
(93.661)

(3.947.277)
(99.709)
437.563
(908.088)

(4.517.511)

490.670

- 4.026.841

2.976.108

2.976.108

Az addzott eredmeénybdl:

Nem ellen6rz6 részesedésekre jutd rész

A Tarsasag tulajdonosaira jutd rész
Teljes atfogé eredménybdl:

Nem ellen6rz6 részesedésekre jutd rész

A Tarsaség tulajdonosaira jutd rész

Alap egy részvényre juté eredmény EUR centben
Higitott egy részvényre juté eredmény EUR centben

7.764.523

(50.710)
13.225.968

(50.710)
7.815.233

27,81
27,81

1.050.733

(778.801)
(3.248.041)

(778.801)
(271.933)

-8,50
-8,50



Mérleg

Eszko6zok

Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok
Targyi eszk6z6k

Eszk6z hasznalati jog

Halasztott ad6é eszkdz6k

Részesedés tarsult vallalkozasban

Goodwill

Even tuli kévetelések

Befektetett eszk6zok 6sszesen

Készletek

Vevékovetelések

Egyéb rovid lejaratu kdvetelések
Rovid lejaratra adott kdlcs6ndk
Elhatarolasok

Jovedelemado kovetelések
Ertékesitésre tartott eszkdzok
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes

Forg6eszk6zok 6sszesen

Eszk6zok 6sszesen

Toke és forrasok

Jegyzett tke

Visszavasarolt sajat részvények
Tartalékok

Atvaltasi tartalék

Felhalmozott eredmény

A Tarsasag részvényeseire juto toke

Nem ellen6rz6 részesedések

Toke és tartalékok 6sszesen

Hosszu lejaratu bankhitelek és lizing kételezettségek
Koétvénytartozas

Bérlok altal teljesitett letétek

Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek

Halasztott ado kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejaratu bankhitelek és lizing kotelezettségek
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek
Kotelezettségek szallitok felé

AdO, illeték kotelezettségek

Jovedelem ado kotelezettségek

Passziv elhatarolasok és céltartalékok

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek 6sszesen

Toke és forrasok 6sszesen

2022.06.30
EUR

124.484.218
21.741
1.531.676
23.716
73.110
322.713
126.457.174

157.495
1.148.835
2.084.306
1.098.522

631.049

52.676
36.953
61.090.297
66.300.133

192.757.307

2022.06.30
EUR

15.217.006
-1.171
25.645.230
-16.562.226
57.581.354
81.880.193
61.589
81.941.782

30.339.489
51.623.685
1.276.787
5.454.437
88.694.398

827.665
14.515.892

5.525.564
348.169

903.837
22.121.127

110.815.525

192.757.307

2021.12.31.
EUR

185.662.961
223.035
3.530.247
756.071
39.701
4.353.991
346.982
194.912.988

7.934.901
492.449
6.040.096
1.161.005
741.635
23.729

24.857.395
41.251.210

2021.12.31.
EUR

15.217.006
-1.171
25.645.230
-11.151.490
44.355.386
74.064.961
112.306
74.177.267

48.007.602

54.557.445
1.286.727
4.603.285
5.472.228

113.927.287

932.373
21.266.228
955.566
9.812.260
486.513
229.225
14.377.479
48.059.644

161.986.931




Cash- Flow

Ado6zas elétti eredmény

Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésének ered

Atvaltasi tartalék valtozasa

Nem realizalt év végi deviza atértékelés

Ertékcsokkenés

Negativ goodwill

Halasztott ado

Leanyvallalatok értékesitésének nyeresége/(vesztesége)
Kamat bevételek

Kamat raforditasok

Kovetelések és egyéb forgoeszkdzok valtozasa

Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa

Készletek valtozasa

Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa

Bérl6i letétek valtozasa

Fizetett nyereségado

Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow
Ingatlanokon végzett beruhazasi kiadasok

Targyi eszkdz beszerzések

Részesedés értékesitésébdl szarmazo bevétel
Befektetési célu ingatlanok beszerzése

Befektetési tevékenységbdl szarmazoé netté cash flow
Adott, nyujtott kdlcsdndk valtozasa

Hitelek, lizing, kdlcsénék ndvekménye

Hiteltorlesztés

Kamat raforditasok

Kamat bevételek

Pénziigyi tevékenységbdl szarmazé netté cash flow

Pénzeszkozok valtozasa

2022.06.30

EUR

14.014.000

(8.730.108)
(5.410.736)
1.836.735

126.620
(392.425)
(6.889.595)
(2.568.737)
4.080.312
35.555.803
(553.553)
(157.495)
18.330.675
(9.940)
132.109
49.363.665

2.423.205
(101)
2.423.104
62.483
1.219
(5.520.650)
(4.080.312)
2.568.737
(6.968.523)

2021.06.30

EUR

(4.517.511)

6.387.343
2.976.108
608.426
99.709
(199.106)
634.000
(122.688)
1.030.776
(679.779)
(168.477)
(542.321)
5.860.930
(99.227)
(143.330)
11.124.853
(93.661)
4.608
(16.188.684)
(16.277.737)
325
4.154.811
(1.030.776)
122.688
3.247.048

Pénzeszkdz egyenlegek:
Pénzeszkdzok az év elején
Pénzeszkdzok az év végén

44.818.245

16.272.052
61.090.297

(1.905.836)

22.063.065
20.157.229



Anyavallalat
tulajdonosaira
juto

Visszavasarolt Felhalmozott Nem ellendrzé Sajat téke

részesedések osszesen

Sajat toke valtozasok (adatok EUR) Jegyzett toke Tartalékok R Atvaltasi tartalék "
sajat részvény eredmény

Egyenleg 2021. januar 1-én 15.217.006 25.645.230 (1.171) (10.113.074)  47.358.839  78.106.830 2.888.383 80.995.213

Targyévi atfogé eredmény
Targyévi atfogd eredmény - - - 2.976.108 (3.248.041) (271.933) (778.801) (1.050.734)
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - - -7 - -7 -
Leanyvallalat megszerzése - -
Tranzakcio kiilsd tulajdonossal kontroll megtartasa mellett - -
Egyenleg 2021. junius 30-an 15.217.006 25.645.230 (1.171) (7.136.966)  44.110.799  77.834.898 2.109.582 79.944.480

Targyévi atfogé eredmény

Targyévi atfogd eredmény - - - (3.251.362) 244588  (3.006.774)  (1.997.464) (5.004.238)
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - - - - 188 188

Leanyvallalat megszerzése - 188 188

Tranzakci6 kulsé tulajdonossal kontroll megtartdsa mellett - - -
Egyenleg 2021. december 31-én 15.217.006  25.645.230 (1.171) (10.388.328)  44.355.386  74.828.123 112.306 74.940.429
Egyenleg 2022. januar 1-én 15.217.006  25.645.230 (1.171) (11.151.490) 44.355.386  74.064.961 112.306 74.177.267

Targyévi atfogé eredmény

Targyévi atfogo eredmény , - - (5.410.736) 13.225.968  7.815.232 (50.710)  7.764.523
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - - - - ) (7)
Leanyvallalat értékesitése - () (@)

Tranzakcio kiilsé tulajdonossal kontroll megtartasa mellett - - - - -

Egyenleg 2022. junius 30. 15.217.006 25.645.230 (1.171) (16.562.226)  57.581.354  81.880.193 61.589 81.941.782
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VEZETOSEGI JELENTES

Az APPENINN CSOPORT TORTENETE

Az Appeninn Nyrt. 2009-ben alakult, részvényeinek kereskedelme a Budapesti ErtéktSzsdén
2010. julius 2-an kezdSdott meg. 2011 6ta PREMIUM kategérids részvényként kereskedett,
2012. aprilis 6ta a BUX index tagja, valamint a régiés CECE indexbe is bekeriilt.

Az Appeninn Csoport stratégidja megalakuldsat kovet6en olyan réspiaci szegmensekre
koncentralt, amelyekben alacsonyan arazott, 4am magasabb szinvonall lzemeltetés révén
magasabb hozamtermeléssel muikodtetheté eszkozok voltak megszerezhetéek és
fenntarthatdk kozép-, illetve hosszu tavon, befektetési céllal. A Tarsasag elsédlegesen févarosi
irodahazakkal rendelkezik, de orszdgosan is vasarolt logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. Az
Appeninn Csoport az elmult évek sordn akviziciokon keresztiil ndvelte ingatlan portfélidjat.

Az Appeninn Csoport 2022 els6 félévében folytatta a korabban megkezdett turisztikai
fejlesztéseket, illetve az lizletrészek eladasaval realizalta a korabbi fejlesztések eredményeit.
2022 els6 féléve sordn értékesitésre kerilt a Dreamland Csoport, a PRO-MOT Hungaria Kft.,
valamint az Appeninn Uzemeltetd Kft., amelyek eredménye is megjelenik a 2022 elsé féléves
magasabb addzott eredményében.

A CSOPORT 2022. ELSO HAT HAVI KIEMELT TETELEI

2022.06.30. 2021.06.30
EUR EUR

Kiemelt adatok- konszolidalt

Konszolidalt eredménykimutatas

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevétel 4.113.334 5.044.351
Kdzvetlen fedezet 3.337.257 3.846.248
EBITDA 17.488.930 (3.947.277)
EBIT 17.362.310 (4.046.986)
Targyévi adozott eredmény 13.175.259 (4.026.841)
2022.06.30. 2021.12.31
EUR EUR

Eszko6zok, kotelezettségek és toke:

Jovedelem termel® befektetési célu ingatlanok 124.484.218 185.662.961
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 88.694.398 113.927.287
Forgbéeszkdzok 0sszesen 66.300.133 41.251.210
Ro&vid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 22.121.127 48.059.644
A Tarsasag részvényeseire juto téke 81.880.193 74.064.961
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AZ EREDMENYEKROL OSSZEFOGLALOAN

2022 els6 félévének legjelentGsebb eseménye a Csoportba tartozd leanyvdllalatok, a
Dreamland Csoport, valamint a PRO-MOT Hungaria Kft. értékesitésének megvaldsuldsa. A két
értékesités realizalt eredménye jelentésen novelte a konszolidalt addzott eredményt.

A Cégcsoport féléves pénziigyi teljesitmények értékelésekor figyelembe kell venni, hogy a
konszoliddlt atfogd eredménykimutatdsban még szerepelnek az értékesitett lednyvallalatok
eredményei, ugyanakkor a konszolidalt mérlegben ezek mar nem jelennek meg, mivel 2022.
junius 30-ara a kontroll a lednyvallalatok felett megsz(int az értékesités eredményeképpen.

Az Appeninn Nyrt. IFRS szerinti konszolidalt arbevétele 4,1 milli6 eurd volt, amely alacsonyabb,
mint az el6z6 év hasonld id6szakaban.

Az arbevétel alacsonyabb szintjének f6 okai az aldbbiak voltak:

- a tavalyi évben értékesitésre kerilt M2C Uzletrész és ingatlan bevételei mar nem
szerepelnek a konszolidalt adatokban,

- a fejlesztési portfolié részét képez6 kikots fejlesztése alatt bérleti dijbevétel nem
generdlédott, valamint, hogy

- a tavalyi év masodik felétél egy jelentds bérl6 az Uzemeltetési szolgaltatdsokat
kdzvetlendl veszi igénybe a szolgaltatétdl, igy ennek értéke mar a bevételekben és a
kdzvetlen koltségek kdzott sem szerepel.

A vdllalatcsoport konszolidalt eredménymutatéi jelent6sen javultak. A Csoport addzott
nyeresége 13,2 millié eurd, amely sokkal kedvezébb az el6z6 évi 4 millié EUR veszteségnél, az
EBITDA pedig 17,5 millié eurd pozitivumot mutat a 2021 els6 félévben elért 3,9 millié EUR
Osszegl pénzligyi és értékcsokkenési leirdsok elGStti veszteségnél. A jovedelemezGségi
mutatok alakuldsaban tobb egyszeri tényezének, igy az emlitett lizletrész értékesitéseknek és
az arfolyamvaltozdsoknak volt donté szerepe.

A konszolidalt addzott eredményt 2022 elsé félévében is kiemelten érintette a
devizaarfolyamok nagymértékdl valtozdsa, mely az EBITDA szintjét szignifikansan novelte. A
jovedelemtermelS ingatlanok atértékelésébsl adddd eredményt — féléves értékbecslés
hianyaban - kizarélag a EUR/HUF arfolyamingadozds befolydsolja az értékelési és a
nyilvantartasi pénznem kilonboz6sége kovetkeztében. A nem forintalapu hitelek teljes
Osszegének arfolyamvesztesége is alapvetéen a nyilvantartasi és funkciondlis pénznem
kiilonb6z6ségének kdvetkezménye. Ez a dontéen a nem forint alapu bevételszerkezet miatt
torzitja a valds gazdasagi teljesitmény Osszképét, hiszen ténylegesen majd csak a késGbbi
bevételek — aktualis arfolyamtdl fliggd — szintjének fliggvényében és mértékében realizalodik
az eredményben.

Az Csoport eredményének 2022. junius 30-dn a cégcsoportba tartozé tarsasagok
teljesitményére, valamint az egyszeri (lednyvéllalatok értékesitése és jovedelemtermeld
ingatlanok atértékelésébdl szarmazd) tételekre vald bontasat az alabbi tablazat mutatja:
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értékek EUR-ban

Csoportban maraddk adézott eredménye -518.520
Ertékesitett lednyvallalatok adézott eredménye -955.074
Ertékesitett lednyvallalatokon realizalt eredmény 6.889.595
Jovedelemtermeld ingatlanok arfolyamnyeresége 8.730.108
Halasztott adé hatas -970.850
Konszolidalt adozott eredmény 13.175.259
Sajat téke arfolyamvaltozas hatasa (OCl) -5.410.736
Teljes atfogo jovedelem 7.764.523

A fenti elemzés mellett ki szeretnénk emelni, hogy a Csoportban maradd tarsasdgok adézott
eredménye -518.520 eurd veszteség, amelybdl viszont -1.834.740 eurd a devizahitelek teljes
O0sszegének nem realizalt arfolyamvesztesége.

Core business addzott eredmény elemzése:

adatok EUR-ban

EBIT 1.527.090

Nettd arfolyamveszteség -1.834.740

Kamatfizetés -361.421

Halasztott és tényleges add 150.551

Adozott eredmény 6sszesen -518.520

Az addzott eredmény részletes bemutatdasa alapjan lathatd, hogy a nem realizalt
arfolyamveszteség nélkiil a cégcsoportban maradé core portfolié eredménye 1.316.220 eurd
nyereség.
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PENZUGYI ADATOK — OSSZEVONT, KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS ELEMZESE

Ingatlanbérbeadadsi és miikodési tevékenység eredménye

Az Appeninn Csoport kdzvetlen fedezeti hdanyadaban 5%-os novekedés kovetkezett be az
el6z6 év azonos idGszakahoz képest, a kdzvetlen fedezet nomindlis 6sszegének egyidejli
csokkenése mellett. A kdzvetlen bérbeadasbdl szarmazo bevételeknél a tavalyi év hasonlé
id8szakahoz képest elért 18%-0s csokkenés elssorban a kordabban mar emlitett tényez6kbdl
fakad:

- bizonyos szolgdltatasokat a bérl6k kozvetleniil szolgdltatoktdl vesznek igénybe, igy
ezek az idei évben mar nem jelennek meg a bevételek és a kiadasok kdzott.

- a balatonfiiredi kiko6t6hoz kapcsoléddan arbevétel a hasznalatba vételi engedély
megadasanak id6pontjdra tekintettel csak 2022. junius 30-at kovetden realizalédik.

- a Bertex Kft. tulajdonat jelent6 M2C Kft. értékesitése kovetkeztében a Montevideo
utcai ingatlan bérleti dij bevétele mar nem szerepel a 2022. évi arbevételben.

A core ingatlanportfolié tekintetében az arbevétel-emelkedés a kihasznaltsag 2%-os
novekedésének, valamint a bérleti dijak indexalasanak kovetkezménye. A kdzvetlen koltségek
csokkenése mogott szolgaltatdsok kozvetlen igénybevétele miatti 6nkoltségcsokkenés, az
igénybe vett szolgdltatasok, kozlizemi dijak jellemz&en forintban nominalt ellenértéke
hazodik.

A kozvetlen fedezet 3.337 ezer eurd, amely abszolut 6sszegben ugyan 13%-kal alacsonyabb az
el6z6 év hasonlé id6szakdahoz képest, aranyosan azonban novekedést jelent.

Az adminisztracids koltségek ndvekedése a fejlesztési portfolidba tartozd cégek koltségei, és
a tarsasagok értékesitéséhez kapcsolodo koltségek kovetkeztében emelkedett mintegy 21%-
kal, mig a személyi jellegl raforditasok valtozasa a Csoport altal megkezdett szervezeti
reorganizacio kovetkezménye.

Finanszirozds és pénziigyi eredmény

A Cégcsoport NKP  kotvényallomanya, banki  hiteldllomanynak és  egyéb
kotelezettségallomanyanak kamatfizetési kotelezettségei 1.511.575 eurét tettek ki, amelybdl
a 933.148 euro volt az NKP kotvény kamatraforditasa. pénziigyi miveletek raforditasa és
bevétele kozott megjelené negativ eredmény az eurd alapu hitelek atértékelésébél adadik,
amely mogott a konyvvezetési és reprezentacidos pénznem kiilonboz6sége all, az Appeninn
Nyrt. és a leanyvallalatok forintban vezetik a kdnyveiket, mig a féléves és éves jelentés
publikacids pénzneme az eurd.

A Csoport addzas utani eredményének értéke 13.175 ezer eurd nyereség.
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Az Appeninn Csoport konszoliddlt addzds utani eredménye

A kibocsatott és az atlagosan forgalomban |év6 részvényenkénti nyereség 2022-ben 27,81
eurd cent volt, 2021. hasonlé id&szakdban 8,5 eurd cent veszteséggel szemben. A
részvényaranyos eredménymutatd elmozdulasa névekedést jelentett az egy évvel korabban
szamitott értékhez képest, amely mogott elsésorban az ingatlanportfolié arfolyamhatasa,
valamint az értékesitett leanyvallalatok eredménye huzédik.

Lednyvallalatok

2022 elsé félévében értékesitésre keriilt az Appeninn Uzemeltetd Kft., a PRO-MOT Hungdria
Kft., valamint a Dreamland Holding Zrt. és lednyvallalatai. Az értékesités eredménye 6.889.595
eurd volt.

Az Appeninn Project-EGRV Korlatolt Felel6sségli Tarsasag 2022. junius 15. napjan két
egyszemélyes korlatolt felelGsségli szerbiai tdrsasdgot alapitott Leverton doo Beograd
(székhely: Novi Beograd, Bulevar Milutina Milankovi¢a 9D, 11070 Novi Beograd), valamint
Imanpa doo Beograd(székhely: Novi Beograd, Bulevar Milutina Milankovi¢a 9D, 11070 Novi
Beograd) néven.

PENZUGYI ADATOK — OSSZEVONT, KONSZOLIDALT MERLEG

Az Appeninn Csoport 2022. junius 30-i mérlegf66sszege 192.757 ezer eurd volt. A
mérlegf60sszeg-csokkenés elsGsorban az értékesitett leanyvallalatok eszkézeinek és
kotelezettségeinek kivezetésébdl szarmazik.

1. Eszkodzok 6sszetétele
1.1.  Even tuli eszk6z6k — Jovedelemtermeld befektetési célu ingatlanok

Az Appeninn Csoport teljes ingatlanvagyonanak becsiilt értéke a fordulénapon 124.484 ezer
eurd volt. Az Appeninn Csoport jovedelemtermel6 ingatlan eszk6z portfélidja 2022 elsé
félévének végén 37 ingatlant olel fel, tovabbd az Appeninn Csoport ingatlanai kdz6tt szerepel
egy fejlesztési terlilet.

Az el6z6 évben megkezdett turisztikai fejlesztések 2022-ben is magas volumen mellett
folytatodtak, a balatonfiredi kikot6vel és szallodaval kapcsolatos beruhdzasok 6.364 ezer eurd
Osszegben novelték az ingatlanok értékét.

A Cégcsoport ingatlanjainak értéke kizarélag értékesitésbdl szarmazdan csokkent, az
értékesitett lednyvallalatok tulajdonaban allé ingatlanok kikertiltek a Csoport mérlegébdl.
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Az alabbi tablazat a 2021. december 31-i mérlegérték és a 2022. junius 30-i mérlegérték
kozotti valtozasokat vezeti le ingatlanonként eurdban:

Ingatlanok neve és cime

2021. december 31.

Raaktivalas

Eladas

2022. junius 30.

1149 Budapest, Varna u. 12-14. 2.200.000 2.200.000
1047 Schweidel utca 3. 2.800.000 2.800.000
1023 Budapest, Bég u. 3-5. 10.600.000 10.600.000
1022 Budapest, Bég u. 4. (Torokvész u. 30.) 3.400.000 3.400.000
1094 Budapest, Pava u. 8. 5.100.000 5.100.000
1015 Budapest, Hattyu utca 14. 14.200.000 14.200.000
1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. 5.100.000 5.100.000
1133 Budapest, Visegradi u. 110-112. 5.100.000 5.100.000
18 SPAR Uzlet 22.380.000 22.380.000
6000 Kecskemét, Kiskérosi utca 30. 4.200.000 4.200.000
1082 Budapest, Ulli ut 48. 20.400.000 20.400.000
1147 Budapest, Egyenes u. 4. 700.000 700.000
1105 Budapest, Banya utca 2.400.000 2.400.000
1023 Budapest, Felhévizi u. 24. 1.500.000 1.500.000
1139 Budapest, Frangepan u. 19. 3.100.000 3.100.000
1105 Budapest, Banya utca 340.000 340.000
3525 Miskolc, Szlics Sdmuel u. 5. 2.600.000 2.600.000
8171 Balatonvilagos, Aligai ut 1. 12.730.000 (12.730.000) -
1013 Budapest, Pauler utca 2. 1.700.000 1.700.000
Lepence, Strandfiirdé Visegrad 900.000 (900.000) -
Kikoté és Szalloda Balatonfired 10.300.000 6.364.218 16.664.218
Grand Hotel Tokaj, Tokaj Csurgé-volgy 16.300.000 (16.300.000) -
Aktiv Turisztikai Kozpont, Tokaj Csurgé-volgy 1.400.000 (1.400.000) -
BALALAND Family Hotel &

Resort és Familypark, Szantod 34.300.000 (34.300.000) -
Csarda és Rév Szantdd 1.050.000 (1.050.000) -
Tokaj Kelep 862.961 (862.961) -
Ingatlanérték 6sszesen 185.662.961  6.364.218 (67.542.961) 124.484.218

1.2.  Even tuli eszk6z6k — Eszkéz haszndlati jog

Az eszkozhasznalati jogok 1.532 ezer eurd Osszegben allnak fenn. A tavaly év végi 3.530 ezer
eurd értékhez képest 57%-os csokkenés az Appeninn Nyrt. és a Solum-Invest Kft. hasznalati
jogainak értékcsokkenésébdl, kivezetésébdl, valamint arfolyamatvaltas hatasabdl adodik. Az

Nyrt. hasznalati

jogdnak kivezetésével

egyidejlileg a

lizingkotelezettségek is azonos 6sszegben csokkennek.
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1.3.  Even tuli eszkéz6k — Goodwill

A goodwill értékének csdokkenése az értékesitett lednyvallalatok kivezetésének eredménye.

2022.06.30-an 2021.12.31-én
adatok EUR-ban végz6do félévre végz6do lzleti évre
Dreamland Csoport megszerzése - 4.280.881
Solum-Invest Kft. 73.110 73.110
Osszesen 73.110 4.353.991

1.4. Forgoeszkozok — Vevo- és Egyéb kovetelések

Vevékovetelések 1.148 ezer eurd Osszegben alltak fenn, amelyek a tavaly év végi 492 ezer
eurd értékhez viszonyitott lényeges novekedése annak koszonhet6, hogy az idei évben
értékesitett Appeninn Uzemeltetd Zrt-vel szembeni kévetelések 2021. folyamdn a csoporton
belili konszolidacid soran kiszlirésre keriltek, a beszamold forduldénapjan viszont mar
fliggetlen felekkel szemben fenndllé kovetelésnek minésiilnek.

Egyéb rovid lejaratu kovetelések dsszege 2022. junius 30-an 2.084 ezer eurd, a 2021. év végi
6.040 ezer eurdhoz képest. A csokkenés elsGsorban az értékesitett lednyvallalatok
koveteléseinek kivezetésének kovetkezménye, bar a kovetelések értéke azok nélkil is
alacsonyabb értéket mutatna, mert a 2021. december 31-i egyéb kovetelések értéke az
értékesitett lednyvallalatok nélkiil 2.461 ezer euré lett volna.

1.5. Forgoeszkozok — Készletek, pénzeszk6zok

A forgbeszkozok kozott a 157 ezer eurd a készletérték, amely a tavaly év végi értékhez képest
81%-0s csokkenést mutat. A csdkkenés elsGsorban az értékesitett leanyvallalatok készleteinek
kivezetésének kovetkezménye.

A pénzeszk6zok allomanyaban bekovetkezett névekmény elsésorban az értékesitett
lednyvallalatokbdl szarmazd befolyt eladdsi arbodl, valamint a Solum-Invest Kft. részére
beérkez6 allami tamogatasok 6sszegébdl szarmazott.

2. Forrasok osszetétele

2.1.  Hosszu és révid lejaratu bankhitelek, kétvénytartozds

A hosszu lejaratu bankhitelek 6sszege 48.008 ezer eurdrdl 30.339 ezer eurdra csokkent. A

csokkenés oka elsGsorban az értékesitett lednyvallalatok bankhiteleinek, és az Nyrt. hosszu
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lejaratu lizingkotelezettségének kivezetésének kovetkezménye, amelyek figyelembevétele
nélkil a 2021. december 31-i hosszu lejaratu bankhitelek értéke 31.043 ezer eurd lett volna.
A rovid lejaratu bankhitelek értéke nem valtozott jelent6sen, a 932 ezer eurdrdl 828 ezer
eurdra csokkenés donté részben az arfolyamhatdsnak koészonhets, mivel az értékesitett
lednyvallalatok jellemz6en nem rendelkeztek révid lejaratu bankhitelekkel.

A 2019-ben NKP jegybanki program keretében kibocsatott forintban denominalt
kotvényallomdany csokkenése mogott is az drfolyamhatas huzédik, amely 54.557 ezer eurdérol
51.624 ezer eurdra csokkent, kizardlag arfolyamvaltozas eredményeként.

Az eladdsodottsagi mutato értéke kizardlag banki kiilsé forrasra szamolva 16,17 szazalék, mig
a teljes kiils6 eladdsodottsagi mutatd értéke az NKP kdtvénycsomaggal egylitt 42,95 szdzalék.

2.2. Nem ellendrzé részesedések

A nem ellend6rz6 részesedések dsszege jelentGsen csokkent, mivel itt kizardlag a Solum-Invest
Zrt-ben 1év6 49%-o0s kisebbségi tulajdonosi része jelenik meg 2022. junius 30-an.

2.3.  Hosszu és rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek

A hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 6sszege 4.603 ezer eurdrdl nulldra csdkkent, mert
a PRO-MOT Hungdria Kft. értékesitésével a Lexan Aliga Kft. felé fennallé kotelezettség kikerdilt
a konszolidalt mérlegbél. A PRO-MOT Hungaria Kft. értékesitésének eredményeként a rovid
lejaratu kapcsolt kotelezettségek 6sszege is 956 ezer eurdrdl nullara csokkent, mivel a Lexan
Aliga Kft. és a Szepard Kft. rovid lejaratu kotelezettségek mar nem kertltek be a konszolidalt
mérlegbe.

2.4. Halasztott ado kotelezettség

Add és halasztott addkotelezettségek nem mutatnak jelentGs valtozast év végéhez képest,
2022. junius 30. napjan csoportszinten 5.454 ezer eurd halasztott addkotelezettség all fenn a
2021. december 31-i5.472 ezer eurd 6sszeggel szemben. Az egyenlegben azonban csokkenést
okozott az értékesitett leanyvallalatok halasztott adékotelezettségének kivezetése, mivel az
értékesitett leanyvallalatok nélkil a 2021. december 31-i érték 4.936 ezer eurd lett volna,
ugyanakkor noévekedett a 2022. elsé félévében a jovedelemtermel6 ingatlanok értékének
devizaarfolyamnovekedésbdl szarmazd nyereségére elszamolt halasztott add dsszegével.

2.5.  Szdllitok

A szallitok felé 2022. junius 30-an 5.526 ezer eurd kotelezettség keriilt kimutatasra a 2021.
december 31-i9.812 ezer eurd értékkel szemben, amely jelents csokkenést mutat. A szallitdk
értéke azonban a 2022. junius 30-an konszoliddciés korbe tartozd tarsasagok tekintetében
jelent6sen emelkedett, mivel az értékesitett lednyvallalatok szallitéi kotelezettségei nélkil a
2021. december 31-i érték 3.496 ezer eurd lett volna. Az év végéhez képest bekdvetkezett
novekedés mogott elsGsorban az Uj fejlesztések tervezési és kivitelezési koltségei allnak.
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2.6. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek értéke 2022. junius 30-an 14.516 ezer eurd a 2021.
december 31-i 21.266 ezer eurd értékkel szemben. A csokkenés egyrészt az értékesitett
lednyvallalatoknak koszonhets, mivel az értékesitett leanyvallalatok egyéb rovid lejaratu
kotelezettségei nélkil a 2021. december 31-i érték 9.819 ezer eurd lett volna, ugyanakkor
novekedés is megjelenik a kapott tdmogatasi el6legek 6sszegének eredményeként.

2.7. Passziv idébeli elhatdarolasok
A passziv id6beli elhataroldsok értéke 904 ezer eurd. A tavalyi év végi értékhez ardnyaiban és

abszolut értékében is nagymérték(i csdkkenés elsGsorban az értékesitett leanyvallalatok
passziv id6beli elhatarolasainak kivezetésének kévetkezménye.

3. A CSOPORT TOKESZERKEZETE

2022. junius 30-an a Tarsasag részvényeseire jutd téke Osszege 81.880 ezer eurd, a nem
ellen6rzé részesedések 6sszege 62 ezer eurd.

2022. elsé féléve soran nem keriilt osztalék jovahagyasra.

4. CSOPORT CASH-FLOW

Az Appeninn Csoport pénzeszkdzallomanya nettd 44.818 ezer eurdval novekedett, amely
elssorban az értékesitett leanyvallalatokbdl szarmazé befolyt eladdsi arbdl, valamint a
Solum-Invest Kft. részére beérkez6 allami tamogatdsok 6sszegébbl szarmazik.

5. TARGYIDOSZAK UTANI ESEMENYEK

A beszdmold forduldnapjat kovetben, de annak kozzétételét megel6z6en a Csoport
értékesitette a Hellnarik Hospitality Kft.-ben fennallé kisebbségi részesedését.

Nem torténtek targyidészak utan tovabbi jelentds események.
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6. A TELJESITMENY MERESENEK MUTATOI

adatok EUR-ban

2022.06.30 2021.06.30 Valtozas
(szazalék)
Jovedelemtermeld befektetési célu 124.484.218 | 188.628.684 -34,01%
ingatlanok
Kozvetlen fedezet 3.337.257 3.846.248 -13,23%
Adozott eredmény 13.175.259} (4.026.841) 427,19%
EBITDA 17.488.930; (3.947.277) 543,06%
Sajat téke 81.941.782; 77.834.898 5,28%
ROE 16,08% -5,17% 21,25%
ROA 6,84% -1,76% 8,60%
Eladdsodottsagi mutatd 42,95% 53,00% -10,05%

MAGYARORSZAGI INGATLANPIACI KORNYEZET ES SZEKTOROK JELLEMZESE

Makrogazdasagi varakozasok

A hazai gazdasdg az el6zetes varakozasokat meghaladd mértékben 7,1 szazalékkal bévilt
2021-ben, a novekedési dinamika kitartott még az elsé negyedévben (8,2% év/év) és a
masodik negyedévben is (6,5% év/év). Ugyanakkor 2022-re mar a lassulds varhatd a
novekedésben (3,5-5% év/év), ami 2023-ra tovabb folytatddik (2-3% év/év). Az idei évben
elésorban f6ként az elsé félévben megjelend bels6 keresleti tételek — elsésorban az egyszeri
jovedelemtranszferek miatti lakossagi fogyasztas — jarulnak hozza a novekedéshez, mig a
nettd export visszafogja a bévilést. A lakossagi fogyasztas emelkedése alapvetéen pozitiv a
kiskereskedelmi szektor szempontjabdl, mindazonaltal a novekvé inflacid, illetve a
redljovedelem dinamikajanak mérséklédése komoly visszafogd hatast jelentenek, ami mar a
masodik félévben is érezhet6 lesz.

A KKV szektor esetében az egyre novekv6é koltségek (energia, munkaer6, nyersanyag)
csokkend beruhazasokhoz, a vallalati jovedelmezbség romlashoz, ezaltal
koltségoptimalizacidhoz, bérldi oldalrdl pedig mérséklédé kereslethez vezethetnek. Az orosz—
ukrdn haboru tovabbra is bizonytalansagot eredményez és a nemzetkozi termelési lancokat
érint6 nehézségek is fennallnak.

2023-ban a kiils6 kereslet a kordbbi varakozasoknal is alacsonyabban alakulhat, ami negativ
hatast gyakorol a hazai kivitelre. A kilpiaci folyamatok mellett varhatdéan belsé tényezék is
visszafogjdk a jov6é évi gazdasagi novekedést. A lakossdagnak juttatott egyszeri
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jovedelemtranszferek kifutasa, az allami beruhdzasok visszafogdsa és az emelkedé vallalati
koltségek el6retekintve negativan befolyasolhatjak a gazdasagi aktivitast.

Irodapiac

2021-ben a befektetések elsGsorban az irodapiacot érintették, 82%-os aranyban, 960 millio
euro értékben, amibdl az latszik, hogy az irodapiacon is megnétt az aktivitas a jarvanyhelyzet
fokozatos visszaszoruldsdval, az otthoni munkavégzés mértékének csokkenésével. 2022 elsé
negyedéve soran pedig 0,19 millidrd eurd beruhdzas realizdlddott, ami gyakorlatilag
megegyezik az el6z6 év hasonlé id&szakara jellemzd értékkel, ebbdl 40% volt az irodapiac
részesedése.

2021 soran a magyar befektet6k meghatarozé hanyadat, 70%-at tették ki a befektetéseknek,
a maradék 30% legnagyobb részt Csehorszaghdl és Németorszaghdl dramlott hazankba. A
CBRE varakozasai szerint a 2022-es id6szakban is nagy lesz az aranya a hazai befektetéseknek.

Az irodapiacon 2022 elsé negyedévében a 2021 utolsé negyedévivel megegyezd, 5,25%-0s
prime hozamok voltak realizdlhatéak, ami mar a visszatérés elGszele lehet a Covid el6tti
id6khoz. Az elkovetkez6 idGszakban varhatd tovabbi mérséklédés, de drasztikus hozamszint
valtozdsra egyel6re még nem szamithatunk, hiszen szdmos bizonytalansagi faktor
azonosithato (pl. a hibrid munkavégzés elterjedése, az orosz—ukran hdboru gazdasdagi hatdsai
stb.) e szegmens tekintetében, ami befolydsolhatja a kereslet alakulasat, mikdzben a kinalat
tovabb bdéviil a mar megkezdett fejlesztésekkel.

Az Uresedési rata 2022 els6é negyedévében novekedett, 9,2%-on all, ami 0,1 szazalékpontos
negyedéves, illetve éves emelkedést jelent. 2022 els6é negyedévében a legtelitettebb alpiac
5,6%-0s Uresedéssel Eszak-Buda volt, mig tovdbbra is az Agglomeracidban a legmagasabb az
Uresedési rata (31%). A bizonytalan kereslet és a novekvé kinalat egylittesen az Giresedési rata
tovabbi novekedését vetiti elére az elkdvetkezd negyedévekben is.

Az Uj atadasok tekintetében CBRE és CW adatai szerint kdzel 66.885 m2 uj terilet kerult
atadasra 2022 els6 harom hoénapjdban. Varakozdasok alapjan 2022-ben tovabbi 243.000 m2
irodaterllet kerllhet a piacra, az idei évre tervezett fejlesztések 40%-a az év utolsd
negyedévére van Utemezve, igy tobb esetben attevédhet a végleges atadas 2023-ra.
Osszességében a CW adatai szerint 499.005 m2 volt 2022 elsé negyedévében fejlesztés alatt.
Az irodaépitési koltségek 2021 végén a CBRE informdacidi alapjan 1.100-1.200 eurd/m2-t
tesznek ki a shell&core dllapotig torténd kiépitésig, ami éves szinten hozzavetSlegesen 10%-
os emelkedést jelent, és ennek tovabbi novekedése varhato.

A kinalati bérleti dijak atlagos szintje 2022 elsé negyedévében is stagnalt, tovabbra is a 13,5
euré/m2/hé a CBRE adatai alapjan. A negyedév végén az ,A” kategdrias irodahazak atlagos
kinalati bérleti dija 15,9 eurd/m2/hé szint koriil mozgott. A dijak a kbzponti (Central Business
District) alpiacon a legmagasabbak, elérhetik a 24,5 eurd/m2/hé bérleti dijat, mig a tobbi
alpiacon 15 és 18 eurd/m2/ho kozotti szintet regisztraltak. Ez aldl egyedil az agglomeracio

21



jelent kivételt, ahol 11 eurd/m2/hé volt az atlag. A szakértGi varakozasok jelenleg a bérleti
dijszintek stagndldsat varjak 2022-re is, jelent8s valtozdsra nem szamithatunk.

2022 elsé harom honapjaban Varsé és Szoéfia kivételével a KKE régio févarosainak irodapiacan
emelkedett a kihasznalatlansagi rata, ami a lecsdkkent keresletre, valamint az elmult id6szak
élénk fejlesztési aktivitasabdl addddan elkésziilé Uj éplletek piacra keriilésére vezethet6
vissza. Az els6 negyedévben a legalacsonyabb kihasznalatlansagi szintet Belgradban (5,5%-ot),
illetve Pragaban (8,4%-ot), a legmagasabbat (16,4 %-ot) Széfidban lehetett megfigyelni. A
legtobb févarosban a meglévé modern irodaallomany 5-7,5%-anak megfelel§ irodateriilet
épitése volt folyamatban a régidban, ezt meghaladd ardnnyal rendelkezik Budapest (13,6%)
és Szdéfia (9,1%). Ez utdbbi févarosokban valdszinlibb a kihasznalatlansagi rata tovabbi
emelkedése 2022-ben. A hozamszintek tekintetében stagnalas volt a jellemz6, a legnagyobb
hozam Belgradban (8%), a legalacsonyabb Pragdban volt realizdlhaté (4,25%). Az ,A”
kategorias bérleti dijak esetében a legalacsonyabbat Belgradban (15-17 euré/nm/hé), a
legmagasabbat pedig Pragdban és Budapesten (24, illetve 24,5 euré/nm/hd) tapasztalhattuk.

Kiskereskedelmi ingatlan piac

A 2021-es év sordn a jarvanylgyi korlatozasok fokozatos felolddsaval a masodik negyedévben
folyamatosan emelkedett valamennyi (izlettipus forgalma, juliusra a textil, ruhazat, valamint
a butor és a mszaki cikk kivételével mindegyik Gzlettipus elérte a 2019-es atlagos forgalmat.

2022 els6é negyedévében folytatddott a fogyasztas ndvekvé dinamikaja. Az item megugrdsa
egyrészt a jelentGs dllami transzfereknek (pl. szja-visszatérités), masrészt a tavalyi alacsony
bazisnak egyardnt betudhaté. A nem élelmiszer kiskereskedelem forgalmanak volumene éves
szinten, 0sszességében 2022 marciusdban 29,7%-kal nagyobb volt. Az eladasok volumene a
textil, a ruhazati és a labbeli Uzletekben négyszeresére, a haszndlt cikk Uzletekben
haromszorosara, a butor, mUszaki cikk tGzletekben 75%-kal, a konyv, szamitastechnika, egyéb
iparcikk Uzletekben 59%-kal, az iparcikk jellegli vegyes uzletekben 13%-kal, a gydgyszer,
gyogyaszati termék, illatszeriizletekben 8,3%-kal novekedett. Mindezzel parhuzamosan
hosszu id6 utan marciusban a kiskereskedelmi forgalombdl 8,9%-kal részesed6 csomagkiildé
és internetes kiskereskedelem volumene 7,3%-kal csdkkent, ami a hagyomanyos vasarlas
tovabbi térnyerését mutatja.

Magyarorszagon 4,3 millid négyzetméter modern kiskereskedelmi ingatlan allt rendelkezésre
2021 utolsé negyedévének végén, melynek 48%-a retail park, 31%-a bevasarldkézpont, 2%-a
f6 utca, 18%-a pedig kiskereskedelmi park. A teljes allomany kozel egyharmada (31%-a)
Budapesten koncentralddik. A budapesti bevasarlokozpont-allomany az Etele Plaza
szeptemberi megnyitasdval a JLL kozlése alapjan 827.000 m2.

A prime bevasarlokozpontok elvart hozama a szakértGi konszenzus alapjan 5,25-6,25% korul
alakult, a C&W pedig a prime bevasarlé utcak esetében 5,25%-0s szintet kozolt, a retail parkok
esetében pedig 7%-ot, a prime bevasarlokdzpontok esetében pedig 6%-ot. A hozamszintek
stagnalast mutattak az el6z6 negyedévhez képest.

A CBRE 2022 els6 negyedévében a prime beviasarlo kozpontok hozamszintjét 6,25%-ra, mig a
prime bevasarld utcdkét 5,5%-ra varja. A CBRE adatai alapjan készilt MNB kimutatds szerint a
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budapesti elsédleges bevasarlokdzpontok kihasznalatlansagi rataja 2-8%-os, ami tovabbra is
igen alacsony szintet jelent. A budapesti masodlagos bevasarlékdzpontok és a regiondlis
varosok bevdasdarldkézpontjainak atlagos kihaszndlatlansdagi ratdja rendre 6 és 4%. A Covid
terjedése el6tt, 2019 végén, 2020 elején a top 5 bevasarlékdzpont esetében a
kihasznalatlansag 1%, a madsodlagos bevasarlokézpontok esetében 5%, mig a regionalis
kozpontokban taldlhaté bevasarldokdzpontok esetében 4% koril mozgott. Ehhez képest a 2022
elejére kisebb mértékben megnétt liresedés lehet&séget teremtett arra, hogy azok a markak,
amelyek terjeszkedni akarnak, tobb opcidval nézhessenek szembe, legyen az akar relokacio,
vagy belépés a piacra, ezzel pedig felfrissiilhet a bérleti kereslet az orszdgban. Osszességében
az latszik, hogy jelent6s valtozds nem volt tapasztalhaté a kihaszndlatlansag esetében, ami
kdszonhet6 annak is, hogy a kindlat gyakorlatilag nem valtozott, és a Covid-valsag ellenére
meghatarozo bérlbi keresletcsokkenésrél sem beszélhetiink. A Covid hatasaként elsGsorban a
kis és kdzepes hazai keresked6k tartaléka fogyott el, és a jellemzéen altaluk bérelt 30-50
négyzetméteres Uzlethelyiségek bérbeadasdval voltak leginkdbb gondok. Varhatéan az idei
évben jellemz6 magas inflacié miatti fogyasztasmérséklédés is 6ket érinti majd a leginkabb,
igy arra lehet szamitani, hogy a kisebb bérl6k tovabbi fizetési nehézségekkel néznek majd
szembe az elkévetkezd id6szakban.

A kelet-k6zép-eurdpai régid kiskereskedelmi ingatlanpiacain a fejlesztési tevékenység
els6sorban a meglévé bevasarlokdzpontok felljitdsara és bovitésére, valamint kisebb
kereskedelmi parkok épitésére irdnyul. A kiskereskedelem a megnovekedett likviditas jeleit
mutatja Kozép-Kelet-Eurdpdban, a befektetések volumene emelkedé tendenciat mutat, ami
megmutatkozik a hozamok stagnalasban, és pl. Romanidban a hozamok csokkenésében.
Osszességében a régid befektetéseinek kozel 36%-at tette ki a retail szektor az idei év els§
negyedévében, ami egyértelmiien a szektorba torténd noévekvé befektetési hajlanddsagot
mutatja. 2022 els6 harom hdnapjadban a bevasarlékozpontok esetében a legmagasabb
hozamszint Szerbidban volt realizdlhatd (8%), a legalacsonyabb Lengyelorszdgban (5,3%).
Mindkét régids orszagban az elmult negyedévekben stagnalds volt jellemzd. A retail parkok
hozamainak esetében Csehorszagban 5%-os, a tobbi régids orszagban 7%-os hozam volt
elérhet6 (Lengyelorszag, Szlovdkia, Romania, Magyarorszag.). A kivétel Szerbia, ahol 8,5%-0s
hozam jellemezte ezt az alszegmenst. 2022 elsé negyedévében a kiskereskedelmi bérleti dijak
viszonylag stabilak maradtak az egész régidban, a bevasarlokdzpontok esetében a legnagyobb
bérleti dijat Csehorszagban (142 euré/nm/hd), a legalacsonyabbat Bulgariaban és Szerbidban
lehetett (34 eurd/nm/hd) elérni. A retail parkok esetében a legnagyobb bérleti dij
Magyarorszagon és Romanidban volt realizdlhaté (12 euré/nm/hé).

Szallodapiac

2021-ben a koronavirus-jarvany terjedésének megakadalyozdsara tett hazai intézkedések és a
nemzetkozi utazasi korlatozasok fokozatos, részleges feloldasa eredményeként tovabb javult
a bel- és kiilfoldi kereslet is. A szallodai vendégéjszakak szama orszagos szinten 11,3%-kal,
Budapesten 31,9 %-kal tobb volt a 2020. évinél, ugyanakkor 55,2%-kal, illetve 70,7%-kal
elmaradtak a 2019-ben regisztraltaktdl. A kilfoldi vendégéjszakdk szdma 2019-hez hasonlitva
orszagos szinten 71,7%-kal, Budapesten 75,1%-kal kevesebb volt. A Budapesten tapasztalt
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rendkivil nagy visszaesés ellenére 2021-ben a févarosi szallodakban regisztraltak az dsszes
kalfoldi vendégéjszaka 58%-at.

2021-t6l eltér6en 2022 mar jarvanylgyi korlatozdsoktdl mentesen indult a hazai és a
nemzetkozi szallodaiparban. A légijaratok Ujraindulasaval és az atoltottsag emelkedésével a
beutazé turizmus egyre meghatarozébbd kezdett valni a szallodaiparban, viszont az orosz—
ukran haboru és az inflacio kovetkeztében lelassult a kereslet. Pozitivumként értékelhetd,
hogy 2022 januar és majus kozott a szallodai vendégéjszakak szama 2021 hasonlé id8szakahoz
képest orszdgos szinten +404%-kal n6tt, de a szamuk még elmarad a 2019-es értékektél. 2022
majusaban a hazai szallodak teljes bruttd forgalma 37, 5 milliard Ft volt, ami 212%-kal nagyobb
a tavalyinal, de 16%-kal kevesebb a 2019 majusi bevételnél. A folyamatban I[évd
szallodafejlesztések a kovetkez6 id6szakokban is jelentds atadasokat eredményeznek: kozel
2500 szallodai szoba épitése van folyamatban, amelyeket 2022-ben terveznek atadni, és 60%-
uk Budapesten taldlhato.

F6bb kockazati tényezdk

Az Appeninn csoport jelent6s ingatlanpiaci portfélioval rendelkezik, amelyet részben
bankhitelbél finansziroz. E tevékenység pedig kitett az altaldnos gazdasagi helyzet, kiilondsen
az ingatlanarak, jelzaloghitel piac, valamint bérletidijszintek valtozasanak. A menedzsment
folyamatosan figyelemmel kiséri a piaci fejleményeket és alternativ szcenariok kidolgozdasat is
megkezdte. Jelenleg az aldbbi f6 kockazati faktorok definidlhatéak bevétel és koltségoldalon,
befolyasolva a profitabilitast:

e Atartdsan gyenge EUR/HUF arfolyam a bérl6k szempontjabdl megnétt koltségtényezd,
ami egyes bérlék esetében fizetési, likviditasi nehézségeket okozhat, kilondsen a
szintén magas lUzemeltetési, kdzlizemi és foglalkoztatasi (bérjellegl) kiadasok mellett.

e A kiskereskedelmi szegmensben az egyre novekvé inflacidé miatt a redljovedelem
novekedési litemének tovabbi mérsékl6dése varhatd, ami egyuttal a forgalom
dinamikajanak visszaesésével is jarhat, 2022 masodik félévében, illetve 2023-ban.
2021. janudar-decemberben 8,4%-kal nGtt a nettd kereset, amihez 5,1%-os inflacié
tarsult, ez pedig elvitte a keresetnévekmény tobb, mint felét.

e A novekvd inflacidval parhuzamos kamatemelkedés f6ként a forinthitelek esetében a
finanszirozas jovébeni dragulasat eredményezi.

e A novekvS nyersanyagdrak, draguld finanszirozds miatt a kivitelezési, fejlesztési,
kialakitasi koltségek tovabbi emelkedése prognosztizadlhatd.

e Irodapiac esetében tovabbra is fennallnak a Covid-hatasok (otthoni, illetve hibrid
munkavégzés elterjedése), ami alacsonyabb bérlGi keresletet okoz, ehhez tarsulhat a
mar fentiekben leirt bérlGi terhek novekedése.

e A szdllodapiacon a kilféldi vendégek jarvany hatasara lecsokkent szamanak ujbdli
emelkedését 2022-ben az orosz-ukrdn haboru vetheti vissza. A belféldi vendégek
szamat pedig a realbérek csékkend dinamikaja korlatozhatja.

A szalloda, turizmus szegmens esetében a fejlesztési portfolid értékesitése a cégcsoport
jov6beni turisztikai kitettségét, egyuttal az ebbdl eredd kockazatokat is megsziinteti.
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Az Appeninn Csoport deviza alapu beruhdzasi hitelei EUR-ban denominaltak. Az Appeninn
Csoport jelentds hangsulyt fektet az EUR-ban szamitott bérletidij-bevételei és finanszirozasa
kozotti oOsszhangra. A mikodési koltségek egy része, elsGsorban a bérkoltség,
tovabbszdamlazott kdzizemi dijak, szakért6i dijak, valamint koltségvetési terhek jellemz&en
forint alapuak. Az elmult idészak forintgyenglilése miatt megnovekedett arfolyamkockazatot
az Appeninn Csoport folyamatosan nyomon koveti, a mérlegbeni devizakockdzat mérséklése
érdekében a derivativ eszkdztar — kockazati besoroldstol fliggben — a Tarsasag rendelkezésére
all. A Tarsasag forint alapu finanszirozasi forrasanak fix kamatozasu konstrukcidja pedig
(Novekedési Kotvényprogram) védettséget biztosit a hitelpiacon tapasztalhaté novekvd
kamatszintek ellen.

Forrds: CBRE, Cushman&Wakefield, MNB, JLL, MSZESZ, KSH
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A KONSZOLIDACIOBA VONT TARSASAGOK ES KONTROLLALT RESZESEDESEK ARANYA

Leanyvdllalat neve Anyavallalat Tulajdoni és szavazati
hanyad

2022.06.30. | 2021.12.31.
Appeninn BLT Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn E-Office Vagyonkezeld Zrt. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Hellnarik Hospitality Kft. Curlington Ingatlanfejlesztési Kft. 24% 24%
Appeninn Project-EGRV Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Project-MSKC Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Uzemeltetd Zrt. Appeninn Nyrt. - 100%
Appeninn-Bp 1047 Zrt. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appen-Retail Kft. Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt. 100% 100%
Bertex Ingatlanforgalmazé Zrt. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Curlington Ingatlanfejlesztési Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Felhéviz-Appen Kft. Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt. 100% 100%
Sectura Ingatlankezel6 Kft. Szent Laszlo téri Szolgdltatdhaz Kft. 100% 100%
Szent LaszI6 téri Szolgaltatohdaz Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
PRO-MOT Hungdria Ingatlanfejlesztd Kft. | Appeninn BLT Kft. - 74,99%
Alagut Investment Kft. Appeninn Nyrt 100% 100%
Solum-Invest Kft. Appeninn Nyrt. 51% 51%
Dreamland Holding Zrt. Appeninn Nyrt. - 75%
DLHG Invest Kft. Dreamland Holding Zrt. - 75%
Szantdd Balaland Family Kft. DLHG Invest Kft. - 75%
Tokaj Csurgo Volgy Kft. DLHG Invest Kft. - 75%
Tokaj Kelep Zrt. TATK Kft. - 75%
SZRH Kft. DLHG Invest Kft. - 75%
TATK Kft. DLHG Invest Kft. - 75%
Visegrad Lepence Volgy Strandfiird6 Kft. | DLHG Invest Kft. - 75%
Leveron doo Beograd Appeninn Project-EGRV Kft. 100% -
Imanpa doo Beograd Appeninn Project-EGRV Kft. 100% -
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APPENINN NYRT. EGYEDI PENZUGYI KIMUTATASAI

Mérleg

Eszk6zok

Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok
Targyi eszkdzok

Eszk6z hasznalati jog

Lizingkdvetelések

Részesedések

Befektetett eszk6z6k 6sszesen

Vevbkovetelések

Egyéb rovid lejaratu kdvetelések
Kapcsolt felekkel szembeni kdvetelések
Rovid lejaratra adott kdlcsonok
Elhatarolasok

Pénz és pénzeszkdz egyenértékes

Forgoeszk6zok 6sszesen

Eszk6zok 6sszesen

Toke és forrasok

Jegyzett téke

Visszavasarolt sajat részvények
Tartalékok

Felhalmozott eredmény

Toke és tartalékok 6sszesen

Bérlék altal teljesitett letétek
Lizingkotelezettségek

Sajat kibocsatasu kotvény tartozasok
Hosszu lejaratu kapcsolt kételezettségek
Halasztott ado kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejaratt bankhitelek és lizing kotelezettségek
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

Ro6vid lejaratu kapcsolt kételezettségek
Kotelezettségek szallitok felé

Ado, illeték kotelezettseégek

Jovedelemadd kotelezettségek

Passziv id6beli elhatarolasok

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek 6sszesen

Toke és forrasok 6sszesen
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2022.06.30
ezer HUF

9.760.050
8.626
66.648
128.036
6.861.608
16.824.968

302.484
620.694
12.376.789
435.839
153.854
11.291.077
25.180.736

2022.06.30

ezer HUF

4.737.142
-1.114
8.095.844
6.440.530
19.272.402

218.592

178.491
20.481.697

(6]

424.184

21.302.964

103.522
25.392
1.279.721
20.363

0

(6]

1.338
1.430.337

22.733.301

42.005.704

2021.12.31
ezer HUF

9.077.400
9.396
106.125
128.036
8.406.608
17.727.565

24.976
112.568
19.117.168
428.411
22.986
3.110.938
22.817.047

40.544.612

2021.12.31

ezer HUF

4.737.142
-1.114
8.095.844
5.228.320
18.060.192

218.592

216.426
20.131.697

342.992
20.909.708

92.050
21.969
1.325.681
55.814
67.203
1.828

10.165
1.574.711

22.484.419

40.544.612



2022.06.30 2021.06.30

Eredménykimutatas osor HUE  evor HUF
Ingatlan bérbeadasbdl szarmazé bevétel 330.942 451.759
Ingatlan bérbeadas kodzvetlen koltségei (35.964) (157.347)
Kozvetlen fedezet 294.978 294.412
Szolgaltatasi dijpbevételek leanyvallalatoktol 126.125 125.988
Adminisztracios koltségek, szolgaltatasi dijak, bérek (205.841) (196.457)
Egyéb bevételek/(raforditasok) 1.492 1.546

Leanyvallalatok, befektetések értékesitésének

. . 11.000 -
nyeresége (vesztesége)
Jovedellemtermelo befektetési célu ingatlanok atértékelésének 682 650 (322.812)
eredménye
Ingatlanokon végzett beruhazasok (Capex) - -
Brutté miikodési eredmény (EBITDA)** 910.404 (97.322)
Ertékcsokkenés és amortizacio (19.648) (25.340)
Pénzlgyi miveletek egyéb (raforditasa)/ bevétele 417.691 (198.647)
Kamat bevételek és (raforditasok) egyenlege (8.517) (27.472)
Adézas elétti eredmény 1.299.930 (348.782)
Jovedelemadok (87.720) 9.856

Targyévi eredmény 1.212.210 - 338.926

Egyéb atfogé eredmény
Tevékenységek devizaatszamitasakor felmertlt arfolyam-kilonbozetek - -

Targyévi egyéb atfogé eredmény, adézassal csokkentve - -

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 1.212.210 - 338.926
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2022.06.30 2021.06.30
ezer HUF ezer HUF

Cash- Flow

Adébzas elétti eredmény 1.299.930 -348.782
Jovedelemtermeld befektetési célu ingatlanok atértékelésének eredménye (682.650) 322.812
Ertékcsokkenés 19.648 25.340
Leanyvallalatok értékesitésének nyeresége/(vesztesége) (11.000) -
Ertékvesztés visszairasa (270.940)
Kamat bevételek (351.344) (325.866)
Kamat raforditasok 359.861 353.338
Kovetelések és egyéb forgéeszkozok valtozasa (893.781) (124.592)
Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa 275.347 292.681
Fizetett nyereségado (87.720) 9.856
Uzleti tevékenységbél szarmazé nettéd cash flow -71.709 -66.152
Részesedések megszerzése - -
Részesedések értékesitése 1.556.000 270.939
Targyi eszkdz beszerzések (2.122) (26.344)
Befektetési célu ingatlanok (beszerzése) értékesitése (0) 0
Kapcsolt feleknek nyuijtott kdlcson 6.740.379 (325.805)
Befektetési tevékenységbodl szarmazoé netté cash flow 8.294.257 (81.209)
Osztalékfizetés - -

Sajat kibocsatasu kétvény visszafizetése - -
Adott, nyujtott kdlcsdndk valtozasa (7.428) -
Hitelek, lizing, kdlcs6ndk névekménye (26.464) 0
Sajat részvényvasarlas - -
Sajat részveny értékesités - -

Kamat raforditasok (359.861) (353.338)
Arfolyamkiilénbdzet - -

Kamat bevételek 351.344 325.866
Pénziigyi tevékenységbdl szarmazé netté cash flow (42.408) (27.472)

Pénzeszkozo6k valtozasa 8.180.140 (174.833)

Pénzeszkdz egyenlegek:
Pénzeszkdzok az év elején 3.110.938 521.694
Pénzeszkozok az év végén 11.291.077 346.861

29



Visszavasarolt Felhalmozott Sajat toke
sajat részvény eredmény osszesen

Sajat toke valtozasok (adatok ezer Ft-ban) Jegyzett toke  Tartalékok

Egyenleg 2021. januar 1-én 4737142  8.095.844 (1.114) 4550932  17.391.804

Targyévi atfogé eredmény
Targyévi eredmény 668.388 668.388
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - -7 -
Sajat részvény vasarlasa -
Sajat részvény elidegenitése -

Atsorolas -

Osztalék R

Tékeemelés -
Egyenleg 2021. december 31-én 4.737.142  8.095.844 (1.114) 5.228.320 18.060.192
Egyenleg 2022. januar 1-én 4.737.142  8.095.844 (1.114) 5.228.320 18.060.192

Targyévi atfogé eredmény
Targyévi eredmeny 1.212.210 1.212.210

Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - -7 -
Sajat részvény vasarlasa -
Sajat részvény elidegenitése -
Atsorolas _
Osztalék -
Tokeemelés - - _

Egyenleg 2022. junius 30-an 4.737.142  8.095.844 (1.114) 6.440.530 19.272.402
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ALTALANOS ADATOK A KIBOCSATOROL

A cég neve:
Cégforma:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:
Addszama:
Statisztikai szamjele:
Alakulas ideje:
Alaptdke:

T6zsdei bevezetés datuma:

RESZVENYINFORMACIOK
Részvények tipusa:
Részvények névértéke:
Részvények darabszama:

Részvények ISIN kddja:

Visszavasarolt sajat részvények:

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.

nyilvanos részvénytarsasag

1022 Budapest, Bég utca 3-5.

01-10-046538

11683991-2-41

11683991-6810-114-01

2009.12.07.
4.737.142 ezer Ft

2010. jalius 2.

névre szo0l06 torzsrészvény, dematerializalt

100 Ft/db
47.371.419 darab
HUO0000102132

1.848 darab

5%-NAL NAGYOBB TULAJDONOSOK BEMUTATASA

Név Nemzetiség' | Tevékenység 2| Mennyiség Részesedés Szavazati jog

(db) (%) (%)
Avellino Holding Zrt. B T 11.369.141 24,00% 24,00%
Sequor Holding Zrt. B T 11.297.291 23,84% 23,84%
OTP Ingatlanbefektetési Alap B T 2.410.372 5,09% 5,09%

1 Belféldi (B). Kulfoldi (K) 2 Letétkezeld (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (1).

Gazdasagi Tarsasag (T) Magan (M). Munkavallald, vezet6 tisztségviselS (D) 3 A Kibocsatd kozgy(ilésén a

dontéshozatalban valo részvétel lehetGségét biztositd szavazati jog

2022. junius 30-an a Tarsasag jegyzett t6kéje 47.371.419 darab 100,-Ft névértékd névre sz616
dematerializalt torzsrészvénybdl all, melyb6l 1.848 darab a Tarsasag tulajdonat képezi.
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TISZTSEGVISELOK
Az Appeninn Nyrt. vezet6 tisztségviselSi 2022. junius 30-an az aldbbiak voltak:

Igazgatdsag:

Kertai Zsolt Laszlo (elndk)

Dr. lllés Tibor Endre

Szathmadriné Szlics Gyorgyi Magdolna
Nemes Istvan Rébert

Dr. Hegelsberger Zoltan

Audit Bizottsag:

Kertai Zsolt Laszlé
Nemes Istvan Rébert
Dr. Hegelsberger Zoltan

NYILATKOZAT A JELENTESBEN SZEREPLO ADATOK KONYVVIZSGALATAROL

A Jelentésben szerepl§ adatok konszolidaltak, a 2022. janudr 1-jén hatdlyos IFRS
standardokkal 6sszhangban késziiltek, és figgetlen konyvvizsgalé altal nem auditaltak.
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AZ IDOSZAK FONTOSABB ESEMENYEI IDORENDBEN

2022. augusztus 1.

dr. Bihari Tamas kezdeményezte vezérigazgatdi munkaviszonyanak kéz0s megegyezéssel
torténd megszlintetését, és erre tekintettel a Tarsasag Igazgatdtanacsa 2022.augusztus 1.
napjan hozott hatarozataval ugyanezen naptdl a Tarsasdg Uj vezérigazgatdjanak Szathmariné
Szlics Gyorgyi Magdolnat, a Tarsasag Igazgatotanacsanak tagjat valasztotta meg.

2022. julius 29.

A Sequor megszerezte a Zinventive-t6l a Tarsasag altal kibocsatott 8.684.268 darab
dematerializalt torzsrészvény tulajdonjogat. A részvények adasvételére tekintettel a Sequor
altal kozvetlenl birtokolt, szavazati jogot biztositd részvények szdma 11.297.291 darabra, a
Sequor részesedése a Tarsasagban 23,84%-ra n6tt, atlépve ezzel a tékepiacrol sz616 2001. évi
CXX. torvény (,Tpt”) 61. § (3) bekezdése szerinti 20%-os hatarértéket, mig a Zinventive
részesedése a Tpt. 61. § (3) bekezdése szerinti 5%-os hatarérték ald csokkent.

A Kibocsaté kozvetlen kisebbségi tulajdonaban 3all6 Hellnarik Hospitality Korlatolt Felel6sség(i
Tarsasag (székhely: 1025 Budapest, Csévi ut 11/B., cégjegyzékszam: 01-09-387468,
a tovabbiakban ,Céltarsasag”) torzsbetéteinek 24%-at megtestesité Uzletrésze
vonatkozasaban létrejott addsvételi tranzakcid zarasa 2022. jalius 29. napjan megtortént, a
Kibocsaté kozvetlen kisebbségi tulajdondban Céltarsasdg torzsbetéteinek 24%-at
megtestesits zletrészének tulajdonjogat a SZIGEPSZERK EpitSipari és Szolgéltatd Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (székhely: 2038 Séskut, Bolyai Janos utca 15., cégjegyzékszam: 13-09-
148552) megszerezte.

2022. junius 30.

A Kibocsaté kdzvetett tdbbségi tulajdondban allé PRO-MOT HUNGARIA Korlatolt FelelGsségii
Tarsasag (székhely: 8171 Balatonvilagos, Aligai u. 1.) torzsbetéteinek 74,99%-at megtestesitd
Uzletrészének a BAYER Property Ingatlanfejleszt6 Zartkérlen M(ikod6 Részvénytarsasag
(székhely: 2038 Séskut, Bolyai Janos utca 15; Cg.: 13-10-041948) altal torténd megszerzésére
iranyuld adasvételi szerz6dés alapjan az lizletrész tulajdonjoganak atszallasa 2022. junius 30.
napjan megtortént.

2022. junius 29.

A Kibocsatd, mint eladd és a Dreamland Investment Holding Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
(székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124., a tovdbbiakban: ,Dreamland Investment
Holding Kft.”), mint vevé kozott |étrejott részvény adasvételi szerz6dés alapjan a Dreamland
Investment Holding Kft. 2022. junius 29. napjan megszerezte a Kibocsatd kozvetlen tobbségi
tulajdondban allé Dreamland Holding Zartkoérien M(ikodé Részvénytarsasag (székhely: 1022
Budapest, Bimbd ut 7. fszt. A02.; a tovabbiakban: ,,Dreamland Holding Zrt.”) alapt6kéjének
75%-at megtestesité részvénycsomagjat (a tovabbiakban: ,Tranzakcid”). A Tranzakcid
eredményeképp a Dreamland Investment Holding Kft. érdekeltségi korébe kerilt a Deamland
Holding Zrt. altal 100%-ban tulajdonolt DLHG Invest Zartkorlien MUkod6 Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bimbo ut 7. fszt. A02, a tovabbiakban: ,DLHG Invest Zrt.”), valamint
a DLHG Invest Zrt. 100%-o0s tulajdonaban allé
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- Tokaj Csurgdé Volgy Ingatlanfejleszté Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1022
Budapest, Bimbd ut 7. fszt. A02.);

- Szantdd Balaland Family Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsségl Tarsasag (székhely: 1022
Budapest, Bimbd ut 7. fszt. A02.);

- Visegrad Lepence Volgy Strandfiirdé Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1022
Budapest, Bimbd ut 7. fszt. A02.);

- Tokaj Kelep Zartkorlen M(ikodé Részvénytarsasag (székhely: 1022 Budapest, Bimbo at 7.
fszt. A02.);
- SZRH Szantdd Rév Hotel Ingatlanfejleszté Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1022
Budapest, Bimbo ut 7. fszt. A02.); valamint a - TATK Tokaj Aktiv Turisztikai Kézpont Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1022 Budapest, Bimbd ut 7. fszt. A02.)

2022. junius 16.

A Kibocsatd kozvetlen tulajdondban alld Appeninn Project-EGRV Korlatolt FelelGsségl
Tdarsasag (székhely: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B. ép. V. em.1., Cg: 01-09-325578;
addszam: 26350790-2-43) 2022. janius 15. napjan két egyszemélyes korlatolt felelGsségl
szerbiai tdrsasagot alapitott Leverton doo Beograd (székhely: Novi Beograd, Bulevar Milutina
Milankovi¢a 9B, 11070 Novi Beograd), valamint Imanpa doo Beograd(székhely: Novi Beograd,
Bulevar Milutina Milankoviéa 9D, 11070 Novi Beograd) néven.

2022. junius 14.

A Kibocsato kozvetett tobbségi tulajdonaban allé Visegrad Lepence Volgy Strandfiirdd Kft.
(székhely: 1022 Budapest, Bimbd ut 7. fszt. A02.), mint adds, valamint GRANIT Bank
Zartkor(ien M(ikodé Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odon fasor 8.; a
tovabbiakban: ,GRANIT Bank Zrt.”), mint kolcsonnyudjté kdzétt 2022. junius 14. napjan
létrejott hitelszerz6dés szerint a GRANIT Bank Zrt. legfeljebb 1.000.000.000, - Ft, azaz
egymilliard forint 6sszegl koélcsont nyujt a Visegrad Lepence Volgy Strandfiird Kft. részére a
projekttarsasag altal fejlesztett Lepence Strand- és Elményfiirdé beruhazasi projekt részbeni
finanszirozasa érdekében.

2022. junius 13.

A Kibocsatd kozvetlen tobbségi tulajdondban all6 DREAMLAND Holding Zrt. (székhely: 1022
Budapest, Bimbo ut 7. fszt. A02) kdzvetett, kizardlagos tulajdonaban 4allé Tokaj Csurgd Volgy
Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1022 Budapest, Bimbo ut 7. fszt. A02.), a Tokaj Aktiv
Turisztikai Kozpont Kft. (székhely: 1022 Budapest, Bimbd ut 7. fszt. A02.) és a Szantdd BalaLand
Family Kft. (székhely: 1022 Budapest, Bimbd ut 7. fszt. A02.) az altaluk megvaldsitas alatt levd
fejlesztések lGzemeltetésére vonatkozéan hosszutavi megallapodast kotott az Accor Hotel
Services Magyarorszag Kft.-vel. A megallapoddsok alapjan a megvaldsitds alatt levs
létesitmények Uzemeltetésére vonatkozéan 5 csillagos brand el6irdsoknak megfelel6
Uzemeltetési rendszer all fel, amelyben az Accor HotelServices Magyarorszag Kft.
menedzsment szolgaltatast nyujt a projekttarsasagok szamara.

2022. junius 7.
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A FGévarosi Torvényszék Cégbirdsaga bejegyezte a Kibocsatd székhelyeként a 1022 Budapest,
Bég u. 3-5. szam alatti ingatlant, mely egyben a kdzponti ligyintézés helye is.

2022. majus 20.

A Sequor Holding Zartkorlien M(ikodé Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01-10-141794;
székhely: 1021 Budapest, Harshegyi ut 5-7. A. ép. 3. em. 33., addszam: 27789955-2-41; a
»,Sequor") a Tarsasdg szamara 2022. majus 20. napjan kézbesitett tdjékoztatdsa szerint a
Sequor 2022. majus 19. napjdn megszerezte a Tarsasag dltal kibocsatott 2.613.023 darab
dematerializalt torzsrészvény (a tovabbiakban: ,Részvény”) tulajdonjogdt. A részvények
adasvételére tekintettel a Sequor dltal kozvetlenil birtokolt, szavazati jogot biztositd
Részvények szama 2.613.023 db, mig a Sequor részesedése a Tarsasagban 5.51%-ra nétt,
atlépve ezzel a t6kepiacrdl szold 2001. évi CXX. torvény 61. § (3) bekezdése szerinti 5%-0s
hatarértéket.

2022. mijus 12.

A Kibocsatd érdekkorébe tartozd, konszolidacidba bevont aldbbi tdrsasagok:
- az Appeninn E-Office Zrt. (székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.; cégjegyzékszama:
01-10-047783);

- a BERTEX Zrt. (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi Ut 43. B ép. 5. em. 1.; cégjegyzékszama:
01-10-045752);

- az Appeninn-Bp 1047 Zrt. (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B ép. 5. em. 1.;
cégjegyzékszama: 01-10-047160);

—az APPENINN Property Vagyonkezel6 Zrt. (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B ép.
5.em. 1.; cégjegyzékszama: 01-10-048362);

- a FELHEVIZ-APPEN Kft. (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi Gt 43. B ép. 5. em. 1
cégjegyzékszama: 01-09-285651);

- az APPEN-RETAIL Kft. (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B ép. 5. em. 1,
cégjegyzékszama: 01-09-292725);

- a CURLINGTON Kft. (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B ép. 5. em. 1;
cégjegyzékszama: 01-09-728951);

— a Szent LaszI6 Téri Szolgaltatd Haz Kft. (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B ép. 5.
em. 1.; cégjegyzékszama: 01-09-947093);

- a SECTURA Ingatlankezeld Kft. (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi Ut 43. B ép. 5. em. 1.;
cégjegyzékszama: 01-09-297215);

- az Appeninn Project-EGRV Kft. (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi Gt 43. B ép. 5. em. 1.;
cégjegyzékszama: 01-09-325578);

- az Appeninn Project-MSKC Kft. (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B ép. 5.em. 1.;
cégjegyzékszama: 01-09-325579);

- az Appeninn BLT Kft. (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B ép. 5. em. 1,
cégjegyzékszama: 01-09-326114);

- az Alagut Investments Kft. (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B ép. 5. em. 1.;
cégjegyzékszama: 01-09-305161)

konyvvizsgalatat a 2022-2024. Uzleti évekre vonatkozdan az Ernst & Young Konyvvizsgald
Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhelye: 1132 Budapest, Vaci ut 20.; cégjegyzékszama:
Cg.:01-09-267553), személyében felelds kdnyvvizsgald, Bartha Zsuzsanna Eva (lakcime: 5900
Oroshdza, Rakdczi ut. 25.) latja el.
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A Kibocsatd, valamint a Kibocsato tulajdonaban allé Appeninn E-Office Zrt., a Bertex Zrt., az
Appeninn-Bp 1047. Zrt., az Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt., FELHEVIZ-APPEN Kft., az
APPEN-RETAIL Kft., a Curlington Kft., a Szent Laszlé Téri Szolgaltatdé Haz Kft.,, a SECTURA
Ingatlankezel6 Kft., az Appeninn Project-EGRV Kft., az Appeninn Project-MSKC Kft., az
Appeninn LT Kft. és az Alagut Investments Kft. székhelyét a 1023 Budapest, Bég u. 3-5. szam
ala helyezi at, egyuttal megsziinteti mikodését a 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B. ép. 5.
em. 1. szam, valamint a 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124. szam alatt.

2022. mdjus 6.

A Kibocsato kizardlagos tulajdondban allé egyes — aldbb felsorolt — lednyvallalatainak vezet6
tisztségvisel6je, Zagonyi Adam lemondott vezetS tisztségviselSi poziciéjarél. A Tarsasag
Igazgatdtandcsa a Kibocsatd tulajdonaban allé lednyvallalatai esetében 2022. majus 6. napjan
ugy dontott, hogy Szathmadriné Szlics Gyorgyi Magdolnat vdlasztja meg

- az Appeninn E-Office Zrt.,

- a Bertex Zrt.,

- az Appeninn-Bp 1047. Zrt., és

-az Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt. 0ndll6 képviseleti joggal rendelkez6
vezérigazgatdjanak.

A Kibocsato Igazgatdtandcsa tovabba 2022. majus 6. napjan ugy dontott, hogy Szathmdriné
Sz(ics Gyorgyi Magdolnat vdlasztja meg a

- FELHEVIZ-APPEN Kft.,

- az APPEN-RETAIL Kft.,

- a Curlington Kft.,

- a Szent Laszlo6 Téri Szolgaltatd Haz Kft.,

- a SECTURA Ingatlankezel6 Kft.,

- az Appeninn Project-EGRV Kft.,

- az Appeninn Project-MSKC Kft.,

- az Appeninn BLT Kft. és

- az Alagut Investments Kft. tarsasagok onallé képviseleti joggal rendelkezé ligyvezetSjének.

A Kibocsatd Igazgatdtanacsa 2022. majus 6. napjan Kertai Zsoltot, az Igazgatétandcs tagjat
valasztotta meg a lgazgatdtanacs elndkévé.

2022. majus 4.

A Kibocsaté részvény adasvételiszerz6dést irt ald Sajti Andrds maganszeméllyel a Kibocsato
kizarélagos kozvetlen tulajdondban 4all6 Appeninn Uzemeltetd Zartkérlien Miikodd
Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B. ép. 5. em. 1.; Cg.: 01-10-
047055; a tovabbiakban: , Appeninn Uzemeltetd Zrt.”) alapt6kéjének 100%-at megtestesitd
részvénycsomag adasvétele tekintetében (a tovabbiakban: ,Tranzakcidé”). A Tranzakcié
eredményeképp Sajti Andras magdnszemély a mai napon, azaz 2022. majus 4. napjan
megszerezte az Appeninn Uzemeltetd 7Zrt. alaptékéjének 100%-at megtestesits
részvénycsomagjat.

Uzemeltetési koltségek csokkentését elGiranyzd — célok megvaldsitasa érdekében, a
Tranzakciéval parhuzamosan a Kibocsato és a Kibocsaté kozvetlen és kozvetett tulajdonaban
allo lednyvallalatai felmondtdk az Appeninn Uzemeltetd Zrt-vel fennalld, a Kibocsatd
ingatlanportfélidjaba tartozé egyes elemek Uzemeltetésére vonatkozd Uizemeltetési
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szerz6déseiket. Az ingatlanok Gzemeltetési feladatainak ellatasara a hivatkozott tarsasagok —
kedvez6bb szerz6dési feltételek mellett — az Indotek Csoporthoz tartozé In-Management Kft.-
vel (székhely: 1043 Budapest, Aradi utca 16-20.) kotottek szolgaltatasi szerzédést.

2022. aprilis 29.

A Kibocsato Kozgylilése a 2022. aprilis 29. napjan megtartott éves rendes kozgy(ilés alkalmaval
dr. lllés Tibor Endrét és Szathmariné Szlics Gyorgyi Magdolnat megvalasztotta a Kibocsatd
Igazgatotandcsi tagjanak.

A Kibocsato kozgytilése a 2022. aprilis 29. napjan hozott hatarozataval, a 2022. aprilis 29.
napjan megtartott éves rendes kozgyl(ilés berekesztését6l 2024. majus 31. napjdig tartd
hatarozott idére ismételten megvalasztotta a Kibocsatd konyvvizsgaldjanak az Ernst & Young
Konywvizsgald Korlatolt FelelGsségli Tarsasagot (székhelye: 1132 Budapest, Vaci ut 20.;
cégjegyzékszama: (Cg.:01-09-267553), személyében felelGs konyvvizsgaldonak, Bartha
Zsuzsanna Evat (lakcime: 5900 Oroshaza, Rakdczi Gt. 25.).

Az Appeninn Csoport lgazgatésaga és Kozgylilése jovahagyta és kozzétette a 2021. évi
konszolidalt és egyedi IFRS jelentéseit.

2022. aprilis 25.

A Kibocsaté 2022. aprilis 25. napjan Uzletrész addsvételi szerzédést irt ald a SZIGEPSZERK
Epit&ipari és Szolgaltatd Korlatolt FelelGsségli Tarsasaggal (székhely: 2038 Séskut, Ipari Park,
Bodlyai Jdnos utca 5.) a Kibocsaténak a Hellnarik Hospitality Korlatolt Felel6sségli Tarsasagban
(székhely: 1025 Budapest, Csévi Ut 11/B.; a tovabbiakban: ,Hellnarik Hospitality Kft.”) fennallo,
a Hellnarik Hospitality Kft. torzsbetéteinek 24%-at megtestesité Uzletrész adasvétele
tekintetében. A tranzakcidé zarasat a felek a szerz6dés aldirastdl szamitott 2 hénapon belil
tervezik megvaldsitani.

2022. aprilis 19.

A Kisfaludy2030 Turisztikai Fejleszt6 Nonprofit Zartkorlen M(iko6d6 Részvénytarsasag
(székhely: 1037 Budapest, Bokor utca 23-25., a tovabbiakban: , Tdmogatd”) és a Kibocsatd
kézvetlen tébbségi tulajdondban all6 Solum-Invest Ingatlanfejleszts és Uzemeltetd Korlétolt
FelelGsségli Tarsasag (székhely: 8230 Balatonfiired, Zakonyi Ferenc utca 8.; a tovabbiakban:
,Solum-Invest Kft.”) kd6zott a mai napon, azaz 2022. aprilis 19. napjan — a Solum-Invest Kft.
ezirdnyu kérelmének pozitiv elbirdldsa alapjan — létrejott tdmogatdsi szerz6dés mddositasa
értelmében a Tdmogatd tovabbi 764.990.736,- Ft 0sszegl forrast biztosit a Solum-Invest Kft.
részére a ,Balatonfiredi Vitorlds Kozpont széllashelyfejlesztés” elnevezésl projekt
megvaldsitasa érdekében.

2022. marcius 30.

A Kibocsatd kozvetlen tobbségi tulajdondban allé Solum-Invest Ingatlanfejleszté és
Uzemeltetd Korlatolt Felel&sségli Tarsasag (székhely: 8230 Balatonfiired, Zakonyi Ferenc utca
8.; a tovabbiakban: ,Solum-Invest Kft.”) mint adds, a Kibocsatd, mint biztositékot nyujto,
valamint Takarékbank Zartkorlen M{kodé Részvénytarsasag (székhely: 1117 Budapest,
Magyar Tuddsok korutja 9. G. ép.; a tovdbbiakban: , Takarékbank Zrt.”), mint kdlcsonnyujtéd
k6zott 2022. marcius 30. napjan létrejott hitelszerz6dések (tovabbiakban: ,Hitelszerz6dések”)
szerint a Takarékbank Zrt. Osszesen legfeljebb 7.999.999.999,- Ft 0Osszegl
kolcsonoket nyudjt a  Solum-lnvest  Kft. részére. A  Hitelszerz6dések céljai:
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a) legfeljebb 7.499.999.999,- Ft Osszegben a Balatonflred, beltertulet 80/4 Hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlanon megvaldsitdsra kerilé Balatonfiredi vitorlas kikotd, hotel****,
apartman és Uzlethelyiség, megvaldsitdsdanak (a tovabbiakban: ,Projekt”) részbeni
finanszirozdsa; b) legfeljebb 500.000.000,- Ft Osszegben megkotendd hitelszerz6dés a
Projekthez kapcsol6dd AFA finanszirozasi célra.

2022. marcius 17.

A Kibocsaté kizardlagos kozvetlen tulajdondban alld Appeninn BLT Korlatolt Felel6sségl
Tarsasag (székhely: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B. ép. 5. em. 1.; Cg.: 01-09-326114; a
tovabbiakban: ,Appeninn BLT Kft.”) 2022. marcius 17. napjan (zletrész adasvételi szerz6dést
irt ala a BAYER Property Ingatlanfejleszté Zartkortien Mkod6 Részvénytarsasaggal (székhely:
2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15; Cg.: 13-10-041948) az Appeninn BLT Kft.-nek a PRO-MOT
HUNGARIA Korlatolt FelelGsség(i Tarsasdgban (székhely: 8171 Balatonvildgos, Aligai u. 1.; a
tovdbbiakban: ,PRO-MOT HUNGARIA Kft.”) fennalld, a PRO-MOT HUNGARIA Kft.
torzsbetéteinek 74,99%-at megtestesité Uzletrész addsvétele tekintetében. A tranzakcio
zarasat a felek a szerz6dés aldirastdl szamitott 4 hdnapon beliil tervezik megvaldsitani.

2022. marcius 3.

A Magyar Nemzeti Bank 2022. madrcius 1. napjan meghozott dontésével visszavonta a
Sberbank Magyarorszdg Zrt. (székhely: 1088 Budapest, Rakdczi ut 1-3.; a tovabbiakban:
,Sberbank  Magyarorszag”) tevékenységi engedélyét és kezdeményezte annak
végelszamolasat.

A dontés a Kibocsatd kozvetlen tobbségi tulajdondban dall6 DREAMLAND Holding Zrt.
(székhely: 1022 Budapest, Bimbd ut 7. fszt. A02), valamint annak kdzvetett tulajdondban l1évé
projekttarsasdgok egyes, a Sberbank Magyarorszagnal vezetett fizetési szamlait, tovabba
Sberbank Magyarorszag és a Tokaj Csurgd Volgy Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag (székhely: 1022
Budapest, Bimbo ut 7. fszt. A02.) kozott megkotott hitelszerz6dést  érinti.
Az érintett tarsasagok folyamatosan vizsgaljdk a Sberbank Magyarorszag végelszamolasa
kovetkeztében kialakult helyzetet, és ennek megfelel6en hozzdk meg a szlikséges dontéseket,
felel6s tulajdonosként eljarva. A rendelkezés a DREAMLAND Holding Zrt. portfolidjaba tartozo
fejlesztési projektek (itemezését nem hatraltatja, azok megvaldsitasa a tovadbbra is a tervezett
madon folytatodik.

2022. marcius 2.

A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin, a tovdabbiakban:
,HitelminGsit6”) elvégezte a Kibocsatonak az MNB Novekedési Kotvényprogramja keretében
kibocsatott ,APPENINN 2029/1” elnevezés(i kotvényei monitoringjat. A Hitelmindsit6
monitoring fellilvizsgdlata nem mind&siil hitelminGsitési intézkedésnek.

A Hitelmin&sité monitoring jelentése a Kibocsaté — 2021. szeptember 30. napjan publikalt —
2021. évi féléves jelentésében szerepl6 f6szamokon és a Kibocsatd korabbi, 2021. évben
hatdlyos stratégidjaban szerepl6 adatokon alapul. A HitelminGsité 2022. marcius 2. napjan
kiadott monitoring jelentésében a Kibocsaté lizleti kockazati profiljat valtozatlannak értékeli.
A Kibocsaté pénzigyi kockazati profiljat szintén valtozatlannak értékeli azzal, hogy
el6rejelzése alapjan a Kibocsatd korabbi stratégidja kedvez6tlen hatdssal bir. A Hitelmingsitd
jelentésének eredeti, angol nyelv{ valtozata megismerhet§ a Hitelmingsité honlapjan az
aldbbi linkre kattintva:

https://www.scoperatings.com/#!search/research/detail/170331EN
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2022. februar 10.

Ve

AZ APPENINN CSOPORT FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZATA

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a legjobb tudasunk szerint elkészitett, az Eurépai Unid (EU) altal
befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Jelentési Szabvanyoknak (IFRS) megfeleld Jelentés valds és
megbizhatd képet ad az Appeninn Nyrt. és a konszolidacidba bevont vallalkozasainak
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérél.
Tovdbba a Jelentés megbizhatd képet ad az Appeninn Nyrt. és a konszolidacidba bevont
vallalkozdsainak helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockazatokat
és bizonytalansagi tényez6ket.

Az |d6kozi pénziigyi jelentésrdl flggetlen konyvvizsgdloi jelentés nem késziil.

Budapest, 2022. szeptember 10.

Kertai Zsolt Laszlo Szathmariné Szlics Gyorgyi
Magdolna
Igazgatotanacs elndke vezérigazgato

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.
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