STONE

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési
Alapkezelo Zrt.

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Féléves jelentés

2024.06.30



Altaldnos adatok

Befektetési Alap megnevezése

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Tipusa

Az Alap a MNB H-KE-111-213/2020. szamu, 2020. majus 6. napjan kelt hatarozata alapjan, nyiltvég,
hatdrozatlan futamidej(i, ingatlanforgalmazé befektetési alapként kerilt nyilvdntartasba vételre
1211-17 lajstromozasi szamon. Az alap m(kddési formaja: nyilvanos.

Az Alap futamideje

Az alap futamideje hatdrozatlan.

Alapkezel6

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Forgalmazé

Concorde Ertékpapir Zrt.

Letétkezel6

K&H Bank Zrt.

Konyvvizsgald

A tdrsasag cégneve: KNOW-HOW Audit Kft. MKVK nyilvantartasi szama: 000573
Cim: 2800 Tatabanya, Ifjusag ut 23. fsz/2
Személyében felel6s konyvvizsgald neve: Hlogyik Zsuzsanna (reg. szam: MKVK 000263)

Cim: 2800 Tatabanya, Ifjusag ut 23. fsz/2

Ingatlanértékel6

Grant Thornton Valuation Kft.



2023.0L.02 Eszkoz ardnya a 2023.06:30 Eszkdz ardnya a
. .. " . teljes teljes
Megnevezés/A befektetési alap 6sszetétele L . . Féldrajzi Nyité P Zaré P
Db nyité | Db Zaré ; L, portfélihoz L portfélichoz
elhelyezkedés |Eszkozérték EUR| . B Eszkozérték EUR| . 9
viszonyitva (%) viszonyitva (%)
OSSZES ESZKOZ 6431 804,51 100,39% 7 626 045,76, 100,33%
S:I:Tazhato értékpapirok és pénzpiaci eszkozok, ezen 2960550,61 46,21% 404816355 53.26%
Primestone TWO Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefe,kt‘e'teﬂ 1350000 1350000 1961 969,50 30,62% 30624239 40,29%
Alap befektetési jegy
Adventum TRIUM befektetési jegy| 522459 522459 998 581,11 15,59% 985 739,59 12,97%
Banki egyenlegek, betét, deviza 2057 014,68 32,11% 2109 247,59 27,75%
A t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhato értékpapirok;
Ma§ sza L‘Talyozott piacon forgalmazott atruhazhatd 588156 566763
értékpapirok;
A kozelmultban forgalomba hozott atruhdzhatd
értékpapirok
Egyéb atruhazhatd értékpapirok
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 7,46%
Kollektiv befektetési értékpapirok
Egyéb eszko6zok, ezen beldl
Ingatlanok 819 000 12,78% 895 000 11,77%
Telek
Iroda ingatlan B“dapeig 32;5/2 819000 12,78% 895 000 11,77%
Kereskedelmi ingatlan
Logisztikai intatlan
Lakoingatlan
Ipari ingatlan
Vegyes hasznositasu ingatlan
Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan
Ingatlantarsasagi részesedés
Ingatlanhoz kapcsolddé vagyoni értékl jogok
Ing6sagok, amelyek az ingatlan rendeltetésszer(i
hasznalatdhoz, Uzemeltetéséhez vagy épséghen
tartasahoz szikségesek, vagy azt elGsegitik
Szarmaztatott eszk6zok (kamatlabra és devizara kotott
hataridds, opcids és swap ugyletek)
EGYEB KOVETELESEK 7082,76 0,11% 6871,48 0,09%
KOTELEZETTSEGEK -24671,81 -0,39% -24742,71 -0,33%|
Netto kockazati kitettség (t6keattétel), hitelek 0 0,00% 0,00 0,00%!
Egyéb kotelezettség -24 671,81 -0,39% -24742,71 -0,33%
NETTO ESZKOZERTEK 6407 132,70 90,82% 7601 303,05 92,54%
Forgalomban lévé befektetési jegyek szama| 3300000| 3300 000 3300 000 3300 000
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 1,941555 2,303425




Ingatlan portféli6 bemutatasa

HRSZ 10342/8 EUR HUF HUF Osszesen % m2 hénap db
Brutto teriilet 1038
Nettd bérbeadhato terilet 996
Bérbeadottsag 100,00%
Netto bérleti dij 0| 26676 507 26 676 507
Ingatlan nettd eszkdzértéke/nyitd 819 000|312 956 280
Ingatlan nettd eszkozértéke/zard 895 000|353 659 250
Ingatlanjovedelmezdség 15,09%
Fajlagos bérleti dij bevétel HUF/m2 26 784
Fajlagos ingatlanérték HUF/m2 340 712
Ingatlan piaci értékének %-os valtozadsa 9,28%
Ingatlan aranya a Nettd eszkdzértéken belil/nyitd 12,78%
Ingatlan aranya a Netto eszkdzértéken belll/zaro 11,77%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 18
Bérl6k szama 3
Bérleti szerzGdések biztositéki szintje 3
Tokedttétel 0 0 0

Az Alap célja elsGsorban az abszolut hozam elérése és maximalizalasa, igy olyan kozvetett- és
stratégia elérését. 2020. folyaman az Alap jelent6s részesedést szerzett a Primestone Alpha
Ingatlanbefektetési Alapkezel6 Zrt. altal kezelt Primestone Two Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési
Alapban (Primestone Two Alap). A Primestone Two Alap alapvet6en abszolut hozam célkit(izés
mellett olyan befektetéseket kivdn megvaldsitani, melyek hozama a kockazatmentes hozamot
jelentés mértékben meghaladja az alapkezel6 és ingatlankezel6 aktivn menedzsment
tevékenységének koszonhetben.

2022. marciusaban az Alap részesedést szerzett az Adventum TRIUM Zartkord Ingatlan Befektetési
Alapban. 2022.06.30-4ra vonatkozdan az egy jegyre jutd nettd eszkozértéke 2.194653 EUR/db,
2023.06.30-ara vonatkozdan 2.624166 EUR/db volt. 2023 mdsodik félévében két alkalommal fizettet
az alap hozamot Osszesen 406.639,24 Eur értékben (a masodik kifizetés pénziigyi teljesitése mar
2024-re esett). Az alap 2023.06.28-ra vonatkozd egy jegyre jutd nettd eszkozértéke 0,986476
EUR/db volt.

Az Alap 2022-ben folytatta a bérbeadasi tevékenységét az értékteremtési folyamat
el6rehaladasdhoz igazodva. Az Alapkezel6 dltal megkotendd Uj — vagy Ujra tdrgyalt — bérleti
szerz6dések jelentds mértékd belsé bérlemény kialakitasi — és feldjitasi munkat vonnak maguk utan,
esettdl flggben a bérlé- vagy bérbeadd finanszirozasaban; ezen megallapodasok igazodnak az
Alapkezel6 azon torekvéséhez, hogy az értékteremtési stratégia részeként ingatlan altalanos
mUszaki szinvonalat emelje.

A Primestone Two Alap 2019. Q4 folyaman vasarolta meg a tulajdondban allé6 1037 Budapest,
Szépvolgyi Ut 41. szam alatt taldlhatd harom, iroda f6funkcioju ingatlant (14868/25/A/9,
14868/25/A/8 és 14868/25/A/11), melyekbdl a 14868/25/A/9 és a 14868/25/A/11 hrsz ingatlanok
2020. folyaman értékesitésre kerilt. A megtartott ingatlan bérbeadasan intenziven dolgozik az Alap.
Primestone Two Alap egy jegyre jutd nettd eszkozértéke 142,338724 EUR/db-rél (2022.12.27.)
106,82411 EUR/db-ra (2023.06.26.) valtozott a beszamolasi id6szakban, amely id6szakban sor kertilt
egy befektetési jegyenként 37,037 EUR Osszegl hozam kifizetésére is.



A 2024.06.30-i féléves zaraskor az ingatlan bérbeadottsaga 100% volt.

Budapest, 2024.08.26

Alapkezeld vezetdje (képviseld)



