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VEZETOI OSSZEFOGLALO 2025. 04-06. ho

Negyedéves
eredmény

A Duna House Csoport (a ,,Csoport”) legerésebb negyedéve volt 2025 Q2. Negyedéves tisztitott EBITDA-ja 40%-ot ugorva 1,7
milliard forintos rekordszintet ért el, a tisztitott adézott eredmény pedig 915 millié forintot tett ki, ami 32%-os novekedést jelent az
el6z6 év azonos idészakahoz képest.

Az EBITDA 83%-at a pénzligyi kozvetitési szegmens, 72%-at pedig Magyarorszagon kiviil realizalta a Csoport.

» A Csoport konszolidalt arbevétele a negyedévben 11,8 milliard forint volt (+23%), a szamviteli EBITDA rekord 1 829 millié forint
(+41%), az addzas utani eredmény pedig 1 254 millié forint (+102%), szintén rekord szinteket elérve.

» Olaszorszagban a Credipass novekedése folyamatos, a Csoport altal kdzvetitett hitelek teljes volumene 34%-kal nétt az el6z6 év
azonos idészakahoz képest, és a negyedéves tisztitott EBITDA 1 138 milli¢ forintot tett ki.

* Lengyelorszagban a hitel- és ingatlanpiacok novekedésnek indultak a tamogatott hitelprogramok kivezetését kdovetd visszaesés utan,
a lengyel tisztitott EBITDA-hozzajarulas 159 millié forint volt.

+ Magyarorszagon a hitel- és ingatlanpiacok fellendiilése a varakozasoknak megfeleléen megtorpant az erés évkezdést kovetéen. Az
alaptevékenységek 338 millio forint tisztitott EBITDA-t generaltak.

» A Csoport megkezdte ingatlanportfolidjanak értékesitését, 2025. masodik negyedévében, 566 millié forint bevételt és 184 millio forint
negyedéves EBITDA-t generalt ingatlanértékesitésekbdl a negyedév soran.

Guidance
2025

A Csoport piacainak kilatasai 2025-re tovabbra is pozitivak és a terveknek megfeleléen alakulnak. Az olasz és lengyel lakas- és
hitelpiacok az inflacié és a kapcsoléodé monetaris politikai szigoritasok miatt bekovetkezett visszaesés utani fellendiilé
szakaszban vannak, Magyarorszagon pedig az Otthon Start program jelent tovabbi piaci fellendiilést 2025. szeptember 1-t6l.

» Olaszorszagban az els6é félévi kamatcsOkkenések, a csOkkend lakaskinalat és az er6s kereslet hozzajarult a jelzaloghitel-piac
novekedésének felgyorsulasahoz, amely varhatéan 2025. masodik félévében is fennmarad.

* A magyar hitel- és ingatlanpiacokon akar jelentés addiciondlis hitelfelvételi és ingatlanvasarlasi keresletet hozhat az Otthon Start
hitelprogram, amelynek pozitiv hatasai varhatéan Q3-ban még csak mérsékelten, Q4-ben pedig erbteljesebben jelentkezhetnek.

* Lengyelorszagban a majusban megkezdett és juliusban folytatott kamatcsokkentés varhatdan tovabbi hitelfelvételi keresletet okoz az
év hatralevé részében.

Mindezek kovetkeztében a Csoport menedzsmentje magabiztos abban, hogy az idei évre kitiizott 6,0-7,0 milliard Ft tisztitott core
EBITDA és 2,9-3,6 milliard Ft tisztitott core Adozott eredmény sav teljesithetd.
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Konszolidalt eredménykimutatas

(adatok milli6 forintban, kivéve egy részvényre juté

nyereség)
Ertékesités nettd arbevétele
Egyéb m(ikodési bevétel

Sajat termelés(i készletek dllomanyviéltozasa
Anyagkoltségek
Eladott aruk és szolgdltatasok
Igénybevett szolgaltatasok
Személyi jellegii raforditasok
Egyéb m(ikddési raforditasok
EBITDA
Ertékcsokkenés és amortizacid
Ertékcsokkenés eszkézhasznélati jog
Miikddési eredmény (EBIT)
Pénziigyi bevételek
Pénziigyi raforditasok
K6z6s vallalkozas eredményébdl vald részesedés,
t6kemddszer
Folytatddo tevékenységek addzas el6tti eredménye
Jovedelemadok (helyi adokkal egyiitt)
Folytatddo tevékenységek ad6zott eredménye
Megsz(ing tevékenységek netté eredménye
Adodzott eredmény
Nemzetkdzi miikodéshez kapcsolddo atvaltasi
kulonbozetek
Teljes atfogo jovedelem
ebbdl
a Tdarsasag részvényeseire juté eredmény
nem ellenérz6 részesedésre juté eredmény

Egy részvényre juté eredmény higitott értéke

2025 Q2

KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

2024 Q2

(nem auditalt) (nem auditalt)

11837,0
245,1

99,6
23,9
138,3
9099,5
706,1
186,0
1828,8
246,2
125,7
1456,9
455,0
259,2
0,0

1652,6
373,5
1279,1
-25,3
1253,7
-137,4

1116,3

1083,2
33,1

34,5

9602,3
101,8

204,2
26,5
61,4

7204,8

703,4
210,7
1293,2
210,4
116,1
966,7
127,8
165,9
1,3

929,9
309,0
620,9

0,0
620,9
67,2

553,8

534,4
19,4

16,8

Valtozas

mFt

+2234,8
+143,3

-104,6
-2,6
+77,0
+1894,7
+2,7
-24,7
+535,6
+35,8
+9,7
+490,1
+327,1
+93,3
-1,3

+722,7
+64,5
+658,1
-25,3
632,8
-70,3

+562,6

+548,8
+13,7

+17,7

%

+23%
+141%

-51%
-10%
+125%
+26%
+0%
-12%
+41%
+17%
+8%
+51%
+256%
+56%
-98%

+78%
+21%
+106%

+102%
+105%

+102%

+103%
+71%

+105%

2025 Q1-Q2

2024 Q1-Q2

(nem auditalt) (nem auditalt)

21863,2
478,2

87,6
52,5
177,3
17119,3
1411,9
344,5
3148,3
484,0
247,3
2416,9
558,2
519,7
0,5

2455,9
581,6
1874,3
26,2
1848,1
-368,1

1480,0

1436,0
44,1

50,9

18491,4
202,7

382,0
56,4
117,0
14132,1
1375,7
346,3
2284,8
414,8
226,7
1643,2
291,0
388,5
2,4

1548,1
485,3
1062,7
0,0
1062,7
344,9

1407,7

1369,9
37,8

29,1

Valtozas
mFt %

+3371,8 +18%
+275,5 +136%
-294,4  -77%
-3,9 -7%
+60,4  +52%
+2987,3 +21%
+36,2 +3%
-1,8 -1%
+863,5 +38%
+69,2 +17%
+20,6 +9%
+773,7 +47%
+267,2 +92%
+131,2 +34%
-1,9 -79%
+907,8 +59%
+96,2 +20%
+811,6 +76%
-26,2 -
785,4  +74%
-713,0 -207%
+72,4 +5%
+66,1 +5%
+6,3 +17%
+21,9 +75%

Megjegyzések

A negyedéves konszolidalt arbevétel 12 milliard forint (+23% év/év), az
EBITDA 1,8 milliard forint (+41% év/év) volt. Az EBITDA teljesitményét
speciélis tényez6k befolyasoltak, lasd a Tisztitott core eredmény levezetését a
7-11. oldalon.

A Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa a sajat fejlesztésli szoftverek
aktivalasanak tudhaté be. A negyedév soran a folytatédott a Forest Hill
fejlesztésen a lakasok atadasa, igy készletérték kertlt kivezetésre.

Az Ertékcsdkkenés és amortizacié soron a Hgroup akviziciéjaval
Osszefliiggésben azonositott immateridlis eszk6zok (markanév, banki és
ugynoki szerz8dések értéke) amortizacioja 110 millio forintot tett ki.

A negyedév soran a Csoport nettd pénzigyi eredménye 196 millio forint
nyereség volt (2024. masodik negyedévében 38 millio forint veszteség),
amelynek f6bb tételei a kovetkezbk:
*  Hgroup earnout kotelezettég atértékelésének eredménye: 272 millié Ft (2024. masodik
negyedév: 2 millié Ft)
*  Kapott kamat: 35 millié forint (2024. masodik negyedévében 88 millié forint)
* A Duna House NKP kotvények kamata: 110 milli6 forint mindkét idészakban
» Devizaarfolyam-nyereség: 27 millié forint nyereség (2024. masodik negyedévében 4
milli6 forint nyereség)

Az EBIT 490 millié forintos névekedése, a netté pénzigyi eredmény 234 millié
Ft-os javulasa és a jovedelemaddk 65 millid Ft-os névekedése és megsz(ing
tevékenység 25 millié Ft-os vesztesége eredményeként az adézott eredmény
1 254 millié forintot tett ki, ami 102%-0os novekedést jelent az el6z6 év
azonos idoszakahoz képest. A tisztitott adézott eredmény 2025. masodik
negyedévében 915 millié forintot tett ki, ami 32%-0os novekedést jelent az
el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A tisztitott core eredmények levezetése a

7-11. oldalon talalhaté.

Az egyéb atfogd jovedelem soron a devizaban nyilvantartott goodwill értékek és
a kilfoldi leanyvallalatok tékéjének forintban elszamolt arfolyamvaltozasai
kerlilnek bemutatasra.

Az egy részvényre jutd eredmény szamitasanal az addzott eredménybdl
levonasra keriilnek a nem-ellenérzé tulajdonosokra juté eredmények.




KONSZOLIDALT MERLEG

Konszolidalt mérleg 2025.06.30 2024.12.31 Viltozas
adatok milli6 forintban (nem auditalt) (auditalt) mFt
Immaterialis javak és Goodwill 11011,9 11662,8 -650,9 -6%
Ingatlanok 1663,0 1912,6 -249,6 -13%
Eszk6zhasznalati jog 1481,4 1306,5 +174,8 +13%
Egyéb 1700,4 1469,0 +231,4 +16%
Befektetett eszk6z6k 15 856,6 16 350,9 -494,3 -3%
Készletek 1858,6 2212,7 -354,2 -16%
VevGkovetelések 4 367,3 4061,9 +305,5 +8%
Elkiilonitett pénzeszkoz 0,5 0,5 +0,0 +0%
Pénzeszk6zok 6 696,7 5656,2 +1 040,5 +18%
Aktiv id6beli elhatarolasok 1623,0 1038,8 +584,2 +56%
Ertékesitésre szant eszkdzok 1280,4 1170,6 +109,8 +9%
Egyéb 2218,0 2042,9 +175,1 +9%
Forgdeszkozok 18 044,5 16 183,6 +1 860,9 +11%
Eszkozok 6sszesen 33901,1 32534,5 +1 366,6 +4%
Sajat téke 3611,1 2974,8 +636,3 +21%
Hosszu lejaratu hitelek, kolcsonok 13552,4 13661,3 -108,9 -1%
Egyéb 7342,7 8423,0 -1080,3 -13%
Hosszu lejaratu kotelezettségek 20895,1 22 084,3 -1189,2 -5%
Rovid lejaratu hitelek és kolcsondk 11,8 0,0 +11,8 -
Szallitoi kotelezettségek 4295,7 4368,0 -72,3 -2%
Passziv id6beli elhatarolasok 1237,5 803,5 +434,0 +54%
Egyéb 3850,0 2303,8 +1546,1 +67%
Rovid lejaratu kotelezettségek 9394,9 7475,4 +1919,5 +26%
Forrasok Osszesen 33901,1 32534,5 +1 366,6 +4%

Megjegyzesek

Az immateridlis javak és a goodwill kdzil 8,9 milliard forintot tett ki a Hgroup akvizicié soran
azonositott immaterialis javak és goodwill értéke. A féléves valtozast arfolyamvaltozasok
okoztak.

A csoport pénzeszkozei és pénzeszkoz-egyenértékesei a negyedév végén 6,7 milliard forintot
tettek ki.

A csoport mérlegében 1,7 milliard forint konyv szerinti érték{ sajat hasznalatl ingatlanokat és
lizingelt ingatlanon végzett beruhazasokat és 3,1 milliard forint konyv szerinti értéki
értékesitésre szant ingatlanokat tartott (készletek és értékesitésre tartott eszk6zok).

A csoport konszolidalt sajat tékéje 2025. junius 30-an 3,6 milliard forintot tett ki.

A negyedév végén a hosszu lejaratu hiteleinek és kdlcsoneinek dsszértéke 13,6 milliard forint
volt, amelybdél 13,0 milliard forint a kibocsatott kotvények téke- és kamatkotelezetiségeinek
Osszege, 0,6 milliard forint pedig a Hgroup olaszorszagi banki hiteleinek értéke. A Csoport
nettd kilsé hiteldllomanya 2025. junius 30-an 6,9 milliard forint volt, ami a 12 hénapos
tisztitott EBITDA 1,2-szeresének felel meg. 2025 juniusaban a Scope Ratings elvégezte a
Csoport kotvényeinek éves mindsitését, és megerésitette a kibocsatd BB-/Stabil minésitését
és a kétvények BB- mindsitését.

Az egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek kozott a Csoportnak van egy lizingkotelezettsége
és egy halasztott kotelezettsége a HGroup akvizici6hoz kapcsoléddan: egy 4,2 milliard
forintos varhatdé opcios kotelezettség a fennmaradd kisebbségi részesedés kivasarlasahoz
kapcsoléddéan. A részesedéssel kapcsolatos earnout kotelezettség 2025. juniusdban
kifizetésre kertlt, amelyen 272 millié forint nyereséget ért el a Csoport.
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TISZTITOTT CORE EREDMENY LEVEZETESE - EBITDA ES ADOZOTT EREDMENY

adatok millié Ft-ban 2025Q2 2024Q2 |Valtozas % | 12025 Q1-Q2/2024 Q1-Q2| Valtozas %
EBITDA 1828,8 1293,2 +41% 3148,3 2284,8 +38%
(-) MyCity EBITDA 130,7 152,7 -14% 202,2 188,6 +7%
Core EBITDA 1698,1 1 140,5 +49% 2 946,1 2 096,2 +41%
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 53,7 0,0 - 53,7 0,0 -
(-) Realizza és Relabora EBITDA-ja -32,8 -100% -42,8 -100%
(-) Akvizicios koltség -7,3 -8,2 -11% -40,6 -8,2 +394%
Core-t érint6 korrekcidk dsszesen -46,4) 41,0 -213% -13,1 51,0 -126%
Tisztitott core EBITDA 1651,7 1181,5 +40% 2933,0 2147,2 +37%|
adatok millié Ft-ban 2025Q2 2024Q2 |Valtozas % | [2025 Q1-Q2/2024 Q1-Q2 Valtozas %
AdSzott eredmény 1 253,7 620,9 +102% 1 848,1] 1062,7 +74%
(-) MyCity addzott eredménye 128,0 128,3 -0% 209,8 141,7 +48%
Core addzott eredmény 1125,7 492,6 +129% 1638,3 921,0 +78%
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 53,7 0,0 . 53,7 0,0 -
(-) Realizza és Relabora addzott eredménye -36,0 -100% -50,1 -100%
(-) Golden Visa alap eredménye -26,2 - -26,2 -
(-) Deviza tételek atértékelésének eredménye 27,0 4,2 +543% 15,7 36,2 -57%
(-) Hgroup EarnOut kotelezettségek atértékelése 272,2 1,7 . 278,5 -42,8 -751%
(-) Lengyel adéeszkozok leirasa -119,8 -100% -119,8 -100%
(-) Hgroup immaterialis javak értékcsdkkenése -110,4 -104,5 +6% -221,1 -213,0 +4%
(-) Akvizicids koltség -7,3 -8,2 -11% -40,6 -8,2 +394%
Core-t érint6 korrekciok 6sszesen -209,0 262,5 -180% -60,1 397,6 -115%
Korrekciok adohatasa -2,2 -62,3 -97% -36,6 -97,7 -63%
Tisztitott core adozott eredmény 914,6 692,9 +32% 1541,6 1220,9

Az atlathatosag érdekében a Csoport 2019. masodik negyedévétdl
JLisztitott core” korrigalt eredménykategoriakat fog kdzzétenni,
amelyekben a MyCity ingatlanfejlesztési lzletag eredményei mellett
tovabbi, a vezetés altal a Csoport folyamatos nyereségtermelésének
szempontjabol egyedinek vagy lényegesnek itélt tételeket is
figyelembe vesz.

2025. masodik negyedévében a Csoport a kdvetkezd kiigazitasokat
alkalmazta:

« 53,7 millié6 Ft EBITDA-szinti eredményt ért el a Csoport
ingatlanok értékesitésén a MyCity fejlesztések lakasain felll.

* 7,3 millid Ft akviziciés koltség merilt fel a negyedévben a
Csoport M&A tevékenységével kapcsolatosan.

« 27,0 milli6 Ft arfolyamnyereség a deviza és devizaban
denominalt kdvetelések és kotelezettségek atértékelésébdl.

+ 26,2 millio Ft veszteséget realizalt a Csoport a mikodési
engedély elutasitasa kdvetkeztében bezarasra kerult Golden
Visa tevékenységen.

o 272,2 milli6 Ft nyereség az olasz Hgroup akviziciéhoz
kapcsolodd  teljesitményalapi  earnout  koételezettség
atértékelésébdl.

« 111 millié Ft terv szerinti értékcsokkenést szamolt el a
mérlegben szereplé immateridlis javakra (markanév, banki
és lgynoki szerz6dések értéke) a Hgroup akvizicié kapcsan.
Ezen eszkdzok fenntartasa a Csoport szamara nem jelent
raforditast.

A Csoport tisztitott core EBITDA-ja 1 651,7 millié forintot tett ki
2025. masodik negyedévében (+40% év/év).

+26% ° A Csoport tisztitott adézas utani eredménye 914,6 millié forintot

tett ki (+32% év/év).
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TISZTITOTT CORE EREDMENY ALAKULASA

Tisztitott core EBITDA és Addzott eredmény
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HEBITDA mAdodzott eredmény

* A DHG nagyon pozitiv lendulettel inditotta a 2025-6s
évet, erds tisztitott EBITDA-adatokkal. A trend
folytatédott a masodik negyedévben, rekord EBITDA
és Adozott eredmény szinteket érve el.




DUNA HOUSE
GROUP
ARBEVETEL, EBITDA, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT
adatok millié Fi-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag | Duna House 0sszesen
2025 Q2 2024 Q2 2025 Q2 2024 Q2 2025 Q2 2024 Q2 2025 Q2 2024 Q2 | 2025 Q2 2024 Q2
Ertékesités netté arbevétele 1876,9 17621 3 126,6 24941 61,9 66,2 6771,6 5 279,9| 11 837,0 9602,3
EBITDA 514,7 491,0 158,7 51,9 17,0 -3,8 1138,4 754,1| 1828,8 1293,2
Miikodési eredmény 380,4 384,3 93,4 -4.7 10,9 -5,5 972,1 592,7| 1456,9 966,7
Adoézott eredmény 490,0 314,9 73,7 -111,3 10,6 -1,2 679,4 418,6| 1253,7 620,9
Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag | Duna House sszesen
adatok millio Ft-ban ‘
2025Q1-2 2024Q1-2 2025Q1-2 2024Q1-2 2025Q1-2 2024Q1-2 2025Q1-2 2024Q1-2 | 2025Q1-2 2024Q1-2
Ertékesités netté arbevétele 3421,8 3 209,5 5900,8 5683,4 86,0 135,2 124546 9 463,4 21863,2 184914
EBITDA 996,2 807,9 269,2 281,1 10,9 -2,1 1872,0 1 197,9| 3 148,3 2284.8
Miikodési eredmény 735,8 607,0 140,8 173,7 -1,2 -8,8 1541,5 871 41 2416,9 1643,2
Adoézott eredmény 647,2 460,2 108,0 4,8 -2,0 -8,6 1 095,0 606,3| 1 848,1 1 062,7

* Az olaszorszagi tevékenységekbdl szarmazo bevételek 28%-kal néttek 2025. masodik negyedévében az el6z6 év azonos idészakahoz képest. A negyedéves EBITDA
51%-kal, 1 138 millié forintra emelkedett, ami a csoport EBITDA-janak 63%-at tette ki.

» Magyarorszagon az ingatlanfejlesztési és ingatlanbefektetési tevékenység 2025. masodik negyedévében 566 millié forint bevételt és 184 millié forint negyedéves EBITDA-
t generalt ingatlanértékesitésekbdl. A magyarorszagi EBITDA 6sszesen 515 millid forint, a tisztitott core EBITDA pedig 338 millid forint (-3% év/év) volt (lasd a kévetkezd
oldalon). A magyarorszagi tevékenység viseli a kozponti iranyitas és a tézsdei jegyzés koltségeit, valamint a csoport-szintli vallalatfinanszirozas netté pénzigyi
eredményét, igy a pénzigyi eredmény 5. oldalon részletezett valtozasai a magyar tevékenységben merultek fel.

* Lengyelorszagban elmult a révid tavon elérhetd allami tdmogatasok kifutdsanak negativ hatédsa és uUjra ndvekedés tapasztalhaté az ingatlan és hitelpiacon. A Csoport
lengyel lednyvallalatainak bevétele 25%-kal ndvekedett, 3,1 milliard forintos bevétellel masodik legerésebb negyedévét érte el. Az EBITDA 159 milli6 forintra ugrott.

» A cseh leanyvallalatok 62 millié forint bevétellel és 11 millié forint EBITDA nyereséggel zartak a negyedévet.

» Az orszagonkeénti tisztitott eredmeényt a kbvetkez6 oldalak, a piaci sajatossagokat pedig a 15. oldal mutatja be.




DUNA HOUSE
GROUP

TISZTITOTT CORE EBITDA ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT - 2025 Q2

adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszég Csehorszag Olaszorszag Duna House 6sszesen
2025Q2 2024 Q2 2025Q2 2024 Q2 2025Q2 2024 Q2 2025Q2 2024 Q2 2025Q2 2024 Q2
EBITDA 514,7 491,0 158,7 51,9 17,0 -3,8 1138,4 754,1 1828,8 1293,2
(-) MyCity EBITDA 130,7 152,7 130,7 152,7
Core EBITDA 384,0 338,4 158,7 51,9 17,0 -3,8 1138,4 754,1 1698,1 1140,5
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 53,7 53,7 0,0
(-) Realizza és Relabora EBITDA-ja -32,8 0,0 -32,8
(-) Akvizicios koltség -7,3 -8,2 -7,3 -8,2
Core-t érintd korrekcidk 6sszesen -46,4 8,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 32,8 -46,4 41,0
Tisztitott core EBITDA 337,6 346,6 158,7 51,9 17,0 -3,8 1138,4 786,9 1651,7 1181,5
i Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House dsszesen
adatok millié Ft-ban
2025Q2 2024 Q2 2025Q2 2024 Q2 2025Q2 2024 Q2 2025Q2 2024 Q2 2025Q2 2024 Q2
Adozott eredmény 490,0 314,9 73,7 -111,3 10,6 -1,2 679,4 418,6 1253,7 620,9
(-) MyCity addzott eredménye 128,0 128,3 128,0 128,3
Core add6zott eredmény 362,0 186,7 73,7 -111,3 10,6 -1,2 679,4 418,6 1125,7 492,6
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 53,7 53,7 0,0
(-) Realizza és Relabora addzott eredménye -36,0 0,0 -36,0
(-) Golden Visa alap eredménye -26,2 -26,2
(-) Deviza tételek atértékelésének eredménye 27,0 4,2 27,0 4,2
(-) Hgroup EarnOut kotelezettségek atértékelése 272,2 1,7 272,2 1,7
(-) Lengyel addeszkozok leirasa -119,8 0,0 -119,8
(-) Hgroup immaterialis javak értékcsokkenése -110,4 -104,5 -110,4 -104,5
(-) Akvizicids koltség -7,3 -8,2 -7,3 -8,2
Core-t érint6 korrekciok 6sszesen -319,4 2,3 0,0 119,8 0,0 0,0 110,4 140,5 -209,0 262,5
Korrekciok adohatasa 28,7 -0,2 0,0 -22,8 0,0 0,0 -30,9 -39,3 -2,2 -62,3
Tisztitott core ad6zott eredmény 71,3 188,7 73,7 -14,3 10,6 -1,2 758,9 519,7 914,6 692,9
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TISZTITOTT CORE EBITDA ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT — 2025 H1

adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House 6sszesen
2025Q1-2 2024Q1-2 2025Q1-2 2024Q1-2 2025Q1-2 2024Q1-2 2025Q1-2 2024Q1-2 2025Q1-2 2024Q1-2

EBITDA 996,2 807,9 269,2 281,1 10,9 -2,1 1872,0 1197,9 3148,3 2284,8
(-) MyCity EBITDA 202,2 188,6 202,2 188,6
Core EBITDA 794,1 619,3 269,2 281,1 10,9 -2,1 1872,0 1197,9 2946,1 2 096,2
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 53,7 0,0 53,7 0,0
(-) Realizza és Relabora EBITDA-ja 0,0 -42,8 0,0 -42,8
(-) Akvizicids koltség -40,6 -8,2 -40,6 -8,2
Core-t érint6 korrekciok 6sszesen -13,1 8,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 42,8 -13,1 51,0
Tisztitott core EBITDA 780,9 627,5 269,2 281,1 10,9 -2,1 1872,0 1240,7 2933,0 2147,2
Vezetéségi eldrejelzés 2025 egész év - sav alja 1613 643 - 3756 6013

Vezetdségi elbrejelzés 2025 egész év - sav teteje 1874 747 - 4 365 6 985

adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House 6sszesen
2025Q1-2 2024Q1-2 2025Q1-2 2024Q1-2 2025Q1-2 2024Q1-2 2025Q1-2 2024Q1-2 2025Q1-2 2024Q1-2

Adozott eredmény 647,2 460,2 108,0 4,8 -2,0 -8,6 1095,0 606,3 1848,1 1062,7
(-) MyCity addzott eredménye 209,8 141,7 209,8 141,7
Core add6zott eredmény 437,3 318,5 108,0 4,8 -2,0 -8,6 1095,0 606,3 1638,3 921,0
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 53,7 0,0 53,7 0,0
(-) Realizza és Relabora addzott eredménye 0,0 -50,1 0,0 -50,1
(-) Golden Visa alap eredménye -26,2 -26,2

(-) Deviza tételek atértékelésének eredménye 15,7 36,2 15,7 36,2
(-) Hgroup EarnOut kételezettségek atértékelése 278,5 -42,8 278,5 -42,8
(-) Lengyel addeszkdzok leirasa 0,0 -119,8 0,0 -119,8
(-) Hgroup immaterialis javak értékcsokkenése -221,1 -213,0 -221,1 -213,0
(-) Akvizicids koltség -40,6 -8,2 -40,6 -8,2
Core-t érintd korrekciok 6sszesen -281,1 14,8 0,0 119,8 0,0 0,0 221,1 263,0 -60,1 397,6
Korrekciok adohatasa 25,3 -1,3 0,0 -22,8 0,0 0,0 -61,9 -73,7 -36,6 -97,7
Tisztitott core ad6zott eredmény 181,5 332,0 108,0 101,8 -2,0 -8,6 1254,2 795,7 1541,6 1220,9
Vezetdségi elbrejelzés 2025 egész év - sav alja 756 251 - 1844 2852

Vezet6ségi elérejelzés 2025 egész év - sdv teteje 989 336 - 2271 3595




KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok mFt-ban
Miikodési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Folytatddo tevékenységek addzas el6tti eredménye
Megsz(inG tevékenységek addzas elStti eredménye
Adozds elé6tti eredmény

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint a hasznalati joggal rendelkezé
eszkozok értékcsokkenése és értékvesztése

Az immaterialis javak amortizacidja és értékvesztése, valamint a goodwill
értékvesztése

Részvényalapu kifizetések raforditasai

Netto arfolyamkilonbézet

Fligg6 kifizetések valos értékének kiigazitasa

Pénzligyi bevételek

Pénziigyi koltségek

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt szirmazékos instrumentumok
netto vesztesége

Részesedés tarsult vallalkozas és kdzos vallalkozas nyereségébdl

Céltartalékok, nyugdijak és allami tdmogatasok mozgasa

Miikodé téke valtozasai

A vevGkovetelések, szerz6déses eszkdzok, elGlegek és elkilonitett pénzeszk6zok
csokkenése/(nbvekedése)

Készletek és visszaszolgaltatdsi joggal rendelkez6 eszkdzok csokkenése
Ertékesitési céll ingatlan vasarlasa

A szallitoi és egyéb kotelezettségek, a szerz6déses kotelezettségek és a
visszatéritési kotelezettségek novekedése

Kapott kamatok

Kifizetett kamatok

Fizetett jovedelemadd

Miikédési tevékenységbél szarmazo netté cash flow

2025.1.-6. ho

2024.1.-6. ho

(nem auditalt) (nem auditalt)

2455,9
(26,2)
24297

583,1

148,2
71,3

43,2
(278,5)
(279,6)

519,7

0,0

(0,5)
1,7

(965,4)

354,2
(109,8)

579,2

90,9
(349,4)

(303,7)
25343

1548,1
0,0
1548,1

510,0

131,5
35,6

1,2
0,0
(291,0)
388,5

0,0

(2,4)
(13,9)

69,8

401,3
(1267,8)

(430,4)

238,9
(340,7)

(657,8)
321,0

Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok mFt-ban
Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow

Ingatlanok, gépek és berendezések értékesitésébdl szarmazé bevételek

Ingatlanok, gépek és berendezések beszerzése
Befektetési célu ingatlanok vasarlasa
Pénzligyi eszk6zok vasarlasa

K6z06s vezetésu vallalattdl kapott osztalék

Fejlesztési kiaddsok
Leanyvallalat akvizicidja, a megszerzett készpénzzel csékkentve

Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Sajat részvények vasarlasa

Nem ellendrzd részesedések megszerzése
Lizingkotelezettségek t6kerészének kifizetése

Halasztott vételar fizetése

Hitelfelvételbdl szarmazo bevétel

Hitelek visszafizetése

Az anyavallalat részvényeseinek kifizetett osztalékok
Nem ellen6rzé részesedéseknek fizetett osztalék

Finanszirozdsi tevékenységbdl szarmazo netto cash flow

Pénz- és pénzeszkoz egyenértékesek nettod valtozasa

Pénz- és pénzeszkoz egyenértékesek egyenlege az idGszak elején

Arfolyam atvaltasi kiilonbozetek pénzeszkdzokon és pénzeszkodz
egyenértékeseken

Pénz- és pénzeszkoz egyenértékesek egyenlege az idGszak végén

2025.1.-6. hd 2024.1.-6. ho
(nem auditalt) (nem auditalt)

200,9
(450,3)
0,0
(6,0)

(2,4)

(79,5)

0,0
(337,3)

(21,0)
0,0
(247,3)

(920,7)
0,0
(46,2)
(80,8)
0,0
(1315,9)

881,0
5656,2

159,6
6 696,7

0,0
(2,3)

0,0
29,6

0,0

(73,1)

0,0
(45,7)

(10,9)
0,0
(273,1)

(237,8)
0,0
(279,1)
(4527,4)
0,0
(5328,3)

(5 053,0)
8292,6

(8,3)
32313
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DUNA HOUSE
GROUP

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

- . ) o zoli - -
(adatok m Ft-ban) (%) Q1-Q2 (%) 2025 Q2 2025 Q2

Pénzigyi kdzvetitd szegmens 10546,2 8241,3 +2304,9 +28% 19 556,1 15836,9 +3 719,2 +23%
0,
Ingatlanszolgaltatasok szegmens 10684 1092,9  -245 2% 21249 21488  -23,9 1% 2%
Egyéb szegmens 222,4 268,1 -45,7 -17% 182,2 505,7 -323,5 -64%
Arbevétel 6sszesen 11837,0 9602,3 +2234,8 +23% 21863,2 18491,4 +3371,8 +18%
Pénzigyi kdozvetité szegmens 1511,2 1066,5 +444,7 +42% 25858 18815 +704,3 +37%
Ingatlanszolgaltatasok szegmens 181,0 100,6 +80,4 +80%  378,9 212,6 +166,3 +78%
Egyéb szegmens 136,5 126,1  +10,4 +8% 1836  190,7 7,1 -4%
EBITDA 6sszesen 1828,8 1293,2 +535,6 +41% 3148,3 2284,8 +863,5 +38%
Pénziigyi kbzvetité szegmens 14% 13% +1%p 13% 12% +1%p
Ingatlanszolgaltatasok szegmens 17% 9% +8%p 18% 10% +8%p
Egyéb szegmens 61% 47%  +14%p 101% 38% +63%p
5V i e e I N o I B Pénzigyi kdzvetités M Ingatlanszolgaltatasok Egyéb & kiszlirések

* A csoport bevétele 23%-kal, az EBITDA pedig 41%-kal ugrott 2025. masodik negyedévében éves 6sszehasonlitasban.
* A pénzigyi kOzvetités bevételei éves 28%-kal 10,5 milliard forintra néttek, az EBITDA-marzs pedig a korabbi javulé trendet folytatva 14%-ra emelkedett a negyedévben.

* A Csoport ingatlan szolgaltatasok szegmensének bevétele valtozatlan maradt, az EBITDA pedig 181,0 millié forintra javult, mivel a szegmensben a legjovedelmezdbb magyarorszagi tevékenységek
részesedése néitt.

értékesitése, 4 db ingatlan kerult eladasaval 566 millié Ft bevételt és 201 millié Ft adozas elétti eredményt érve el.

* Az EBITDA alakulasat egyedi tényezSk befolyasoltak, amelyeket a Tisztitott core eredmény levezetése mutat be a 7. oldalon.
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HITELPIACI UPDATE

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Lengyelorszag Magyarorszag Olaszorszag

10

o

Lakashitel-folyésitasok havi alakulasa
mrd PLN (bal t., oszlop) és év/év valtozas (jobb t., vonal)

400%

Forras: BIK, https.//media.bik.pl/analizy-rynkowe

A kamatlabak csdkkenése, a rogzitett kamatozasu hitelek
hitelezési  feltételeinek  enyhitése és az elsd
lakasvasarlasi tamogatasok 2024. januarjaig torténelmi
rekordszintre emelték a lengyel lakashitelek volumenét.
2024. folyaman a volumenek stabil szinten maradtak,
mivel a piac tovabbi kivart a kamatcsokkentés és a
tamogatasok folytatasa kapcsan.

2025. marciusaban a helyzet javulni kezdett az
ingatlanarak korrekcidéja, a magasabb kereslet és a
csOkkené banki arréseknek koszdnhetéen, és ez a
tendencianak a masodik negyedévben is folytatdédott az
alacsonyabb kamatlabak miatt.

Lakashitel-folyésitasok havi alakulasa
milliard forint (bal t., oszlop) és év/év valtozas (jobb t., vonal)

150 250%
125 200%
150%
100
100%
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| 50%
50 i
0%
25 -50%
0 -100%
M 5338385353832 5%3
N$ S S g 2z :"Cu S S g 28 s 3
- - c
O

Forras: MNB

+ A lakéshitel-kifizetések Magyarorszagon a 2023-2024-es
id6szakban folyamatosan javulé tendenciat mutattak,
miutan a piac 2023 februarjaban elérte mélypontjat.

* Az MNB adatai szerint a jelzaloghitel-folyositasok 2025
masodik negyedévében éves szinten 13%-kal emelkedve
426 milliard forintos rekordszintre néttek.

+ A szegmensnek tovabbi jelentés lenduletet adhat az
Otthon Start program 3%-o0s hitelkonstrukcio.

Yoy%

120,0%

-30,0%

-60,0%

-90,0%

Lakashitel-folyésitasok negyedéves valtozasa év/év

o=1Q7,7%
90,0%
0 69,5%
60,0%

37,4%
30,0% 35,0%

0,0%

2021 2022 2023 2024

q1_25

q2_25

= O = U)j jelzéloghitel O == Refinanszirozds e==Omm jelziloghitel 6sszesen

Forras: Assofin

A hosszu lejaratu hitelek népszeriiek az olasz hitelpiacon,
a kamatvaltozasok lassabban, de hosszabb tavon hatnak.

Az els6 félévi kamatcsokkenések, a csokkend
lakaskinalat és az er6s kereslet egylttesen hozzajarultak
az olasz jelzaloghitel-piac folyamatos ndvekedéséhez. Az
Assofin elemzdi szerint az Uj jelzaloghitelek értéke a
negyedév soran 35%-kal nétt az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest.

A pénzugyi kdzvetitbi szegmens részesedése, amely az
elmult években jelentésen nétt a Covid el6tti kortlbell
10%-rdl, még mindig csak korilbelil 25%, ezért tovabbi
novekedési potencialt tartogat a Csoport szamara.
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DUNA HOUSE
GROUP

PENZUGYI KOZVETITES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

PENZUGYI KOZVETITES Valtozas | Valtozas 2024 |Valtozas |Valtozas
(adatok m Ft-ban) (%) Q1-Q2 (%)

Ertékesités netté arbevétele 10 546,2
Kdzvetlen koltségek 7 897,9
Brutto fedezet 2648,3
Kdzvetett mikodési koltségek 1137,1
EBITDA 1511,2
Fedezeti hanyad (%) 25%
EBITDA margin (%) 14%
Hitelvolumen (mrd HUF) 340,9
Magyarorszag 38,2
Lengyelorszag 126,4
Olaszorszag 176,3

8241,3
6 205,6
2035,7
969,2
1066,5
25%
13%

249,6
34,1
83,6

131,9

+2 304,9
+1692,3
+612,7
+167,9
+444,7
+0%
+1%

+91,3

+4,1
+42,8
+44,4

+28%
+27%
+30%
+17%
+42%

+37%
+12%
+51%
+34%

19 556,1
14714,1
4842,0
2 256,2
2585,8
25%
13%

626,1

70,4
228,4
327,3

15 836,9
11902,0
3934,9
2053,4
1881,5
25%
12%

505,6

59,4
210,9
235,3

+3 719,2
+2812,1
+907,1
+202,8
+704,3

+120,6
+11,0
+17,6
+92,0

+23%
+24%
+23%
+10%
+37%

+24%
+19%

+8%
+39%

A szegmens arbevétele 28%-kal magasabb volt, mint 2024
masodik negyedévében, fedezeti hanyada 25%-kon
valtozatlan maradt, brutté fedezete 2,6 milliard forint volt. A
kdzvetett koltségek 17%-kal emelkedtek, igy a szegmens
EBITDA-ja 1511,2 milli6 forintra (+42% év/év) ugrott,
EBITDA-hanyada 14%-ra javult.

Olaszorszagban a hitelalloméany 2025. masodik
negyedévében 176,3 millidrd forintot tett ki (436,2 millié eurd),
ami forintban szamolva 33,7%-0s (euréban szamolva 28,9%-
os) ugrast jelent 2024. masodik negyedévéhez képest.
Negyedév/negyedév szintén emelkedtek a volumenek -
forintban kifejezve 16,8%-kal, eurdban kifejezve 17,0%-kal.

Lengyelorszagban a Csoport kozvetitett hitelallomanya 2025.
masodik negyedévében 126,4 milliard forintot ért el, ami
forintban szamolva 23,8%-0s novekedést jelent
negyedév/inegyedév (zlotypan szamolva +25,8%). A
tamogatott hitelprogram befejez6dése 2024. masodik
negyedévében mérsékelt volumeneket hozott, igy azon
negyedévhez képest a volumenek forintban kifejezve 51,2%-
kot ugrottak (zlotyban kifejezve +43,8%).

Magyarorszagon a kozvetitett hitelek volumene 38,2 milliard
forint volt, ami éves szinten 12,0%-0s ndvekedést jelent. Az
el6z6 negyedévhez képest a kdzvetitett hitelallomany 18,8%-
kal nétt.
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IGATLANSZOLGALTATASOK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

INGATLANSZOLGALTATASOK Valtozas | Valtozas 2024 |Valtozas |Valtozas
(adatok m Ft-ban) (%) Q1-Q2 (%)

Ertékesités nett6 arbevétele 1 068,4
Kozvetlen koltségek 220,4
Brutto fedezet 847,9
Kdzvetett mikodési koltségek 666,9
EBITDA 181,0
Fedezeti hanyad (%) 79%
EBITDA margin (%) 17%
Halézati jutalékbevétel* 4277,6
Magyarorszag 3136,3
Lengyelorszag 1085,4
Csehorszag 55,9
Brutté fedezet / Halbzati jutalékbevétel (%) 19,8%
EBITDA / Halézati jutalékbevétel (%) 4,2%

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise halézatai altal kbzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalédott

1092,9
281,4
811,5
710,9
100,6

74%
9%

4049,9
2 968,0
1016,4

65,5

20,0%
2,5%

-24,5
-60,9
+36,4
-44,0
+80,4
+5%p
+8%p

+227,7
+168,3
+69,0
-9,7

-0,2%p
+1,7%p

-2%
-22%
+4%
-6%
+80%

+6%
+6%
+7%
-15%

2124,9
475,1
1649,8
1271,0
378,9
78%
18%

88374
6 650,8
2108,3

78,3

18,7%
4,3%

2148,8
605,6
1543,2
1330,6
212,6
72%
10%

8015,1
5717,3
2166,3

131,5

19,3%
2,7%

-23,9
-130,6
+106,7
-59,6
+166,3
+6%p
+8%p

+822,3
+933,5
-58,0
-53,2

-0,6%p
+1,6%p

A Duna House altal publikalt lakas-, és hitelpiaci adatok az alabbi linken érhetbek el: https://dh.hu/barometer

-1%
-22%
+7%
-4%
+78%

+10%
+16%

-3%
-40%

Az ingatlanszolgaltatasok szegmens a Csoport harom korabbi
Uzleti szegmensébdl all: franchise ingatlankozvetités, sajat
iroda és kiegészitd szolgaltatasok.

Az ingatlanszolgaltatdsok szegmens EBITDA-ja 181,0 millid
forintra ugrott kdszonhetben a kimagaslé
jutalékvolumeneknek és az olaszorszagi  Realizza
veszteséges Uzleti tevékenyseég lezarasanak.

A magyar piacon a jutalékbevételek éves szinten 5,7%-kal
emelkedtek, mig a megel6z6 negyedévi rekordhoz képest
10,8%-kal csokkentek. 3,1 milliard forintos volumennel a
Csoport torténelmének leger6sebb negyedévei kozoétt van
Q2.

Lengyelorszagban a halézati jutalékbevételek 1,1 milliard
forintot értek el, ami forintban kifejezve 6,1%-0s ndovekedést
jelent az el6z6 negyedévhez keépest (+7,8% zlotyban
kifejezve). Eves Gsszehasonlitasban a halézati jutalékbevétel
forintban kifejezve 6,8%-kal (zlotyban kifejezve +1,6%-kal)
névekedett, ami stabil névekedési palyat mutat.
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EGYEB ES KISZURESEK
(adatok m Ft-ban)

Ertékesités nett6 arbevétele
Kozvetlen koltségek
Brutto fedezet
Kozvetett miikddési koltségek
EBITDA
Fedezeti hanyad (%)
EBITDA margin (%)
Ingatlanok konyv szerinti értéke
Ertékesitésre tartott ingatlanok
Operativ ingatlanok

EGYEB ES KISZURESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

Valtozas | Valtozas 2024 |Valtozas |Valtozas
(%) Q1-Q2 (%)

222,4
11,4
211,1
74,5
136,5
95%
61%
4763,9
3100,9
1663,0

268,1
137,2
130,8
4,8
126,1
49%
47%
3759,4
2123,4
1635,9

-45,7
-125,9
+80,2
+69,8
+10,4
+46%
+14%

+1 004,5
+977,5
+27,1

-17% 182,2

-92% -54,5
+61% 236,7
+1457% 53,1
8% 183,6
130%

101%

+27% 4763,9
+46%  3100,9
+2%  1663,0

505,7
280,5
225,2
34,6
190,7
45%
38%
3759,4
2123,4
1635,9

-323,5
-334,9
+11,4
+18,5
-7,1
+85%
+63%

+1 004,5
+977,5
+27,1

-64%
-119%
+5%
+54%
-4%

+27%
+46%
+2%

Az egyéb és miikddési szegmens a Duna House Holding
Nyrt. holding tevékenységének eredményét tartalmazza.
(,Holding”) és a Csoportot tamogatd Hgroup S.p.a., valamint
a Csoport bevételeinek és raforditasainak konszolidacios
eredményeit és a konszolidacids korrekciokat. Ezen felll
2025-t61 az Egyéb szegmens tartalmazza a Csoport
ingatlanbefektetési tevékenységét is.

A Csoport athelyezte székhelyét Budapest Il. kerllet Kapas
utca 6-12. szam ala, igy a negyedév soran atsorolasra kerlt
Operativ ingatlanokrél Ertékesitésre tartott ingatlanok kozé a
Csoport Budapest |. kerilet Gellérthegy utca 17. alatti, mar
nem hasznalt kdzponti irodaja 221 millio Ft kényv szerinti
értéken.

A Csoport 6sszesen 365 millio Ft kdnyv szerinti értéken
nyilvantartott ingatlant értékesitett 566 mFt-ért 184mFt
EBITDA-t realizalva.

A Holding els6 negyedéves, nem a mikddeési szegmensekre
terhelt mikodeési koltségei elsGsorban a munkavallal6i
részvényprogramok koltségeibdl, a BET, a KELER dijaibdl és
a Holding éves egyedi és konszolidalt pénzigyi
kimutatasainak konyvvizsgalataval kapcsolatos
konyvvizsgalati dijak aranyos részébdl allnak.
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adatok eFt-ban

2022. december 31.
Jévahagyott osztalék

Teljes atfogo jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Akvizicié

Munkavallaléi részvényprogram
2023. december 31.
Jévahagyott osztalék

Teljes atfogo jovedelem

Sajat részvény vasarlas

Hgroup vételar kotelezettség atértékelése
Munkavallaldi részvényprogram

2024. december 31.

Jévahagyott osztalék

Teljes atfogo jovedelem

Sajat részvény vasarlas

Hgroup vételar kotelezettség atértékelése
Munkavallaldi részvényprogram
2025. junius 30.

Jegyzett t6ke

172,0

172,0

172,0

172,0

SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Toketartalék

1564,1

1464,8
-1,8
3027,1

-1022,5
39,0
2043,6

0,0
23,4
2067,0

Atvaltasi tartalék

504,5

-259,7

244,8

744,4

989,6

-357,6

632,0

Eredménytartalék

3205,7
-3836,9
2706,4

-122,8
1952,3

-4 453,9
2097,3

-369,9
-875,4
1793,6

0,0

548,3

Anyavallalatra jut6 rész

5075,4
-3836,9
2446,7
210,7
1342,0
-1,8
5236,1
-4.453,9
2841,7
54,1

-1022,5
39,0
2586,3
-875,4
1436,0
17,7

0,0
23,4
3188,0

Nem ellenGrzésre
jogosito részesedésre

175,5

56,0

0,0

231,5

157,0

388,5

34,7

0,0

423,2

Sajat t6ke dsszesen

5250,9
-3836,9
2502,6
210,7
1342,0
-1,8
5467,6
-4.453,9
2998,8
54,1

-1022,5
39,0
2974,8
-875,4
1470,6
17,7

0,0
23,4
3611,1
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1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljlik az
egyes mikodesi szegmensek megel6zé negyedévekre
visSzatekinté idésoros eredménykimutatasait valamint az
aktualis fordulonapi konszolidalt mérlegét €s idbészaki
eredmeénykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2025Q2 negyedéves
HUN_1.sz.melleklet.xlsx
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DUNA HOUSE
GROUP

Nvilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogo képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késdbb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozé kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az elbretekintd jellegli megallapitasoktol.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag €s a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkozeirdl,
kotelezettségeir6l, pénzugyi helyzetérél, valamint nyereségerdl és veszteseégerdl; tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidaciéba
bevont vallalkozasainak helyzetérdl, fejl6édésérdl és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kdzi jelentésben prezentalt pénzigyi kimutatasok nem képezték konyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthetdk az Eurdpai Uni6 altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok valamennyi eldirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkodzi Pénzugyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2026. aprilisara tervezett, éves rendes kdzgyilésén
valo elfogadasat kovetben kerul kozzétételre.

Budapest, 2025. augusztus 22.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga
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