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Az Alap ismertetése
Az Alap megnevezése: MBH Ingatlan Befektetési Alap (korabbi nevén MKB Ingatlan Befektetési Alap)

Az Alap tipusa: nyilvanos nyiltvég(i ingatlanbefektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ befektetési Alap
(ABA)

A befektetési jegy név értéke: 1 HUF/db
Az Alap futamideje: hatdrozatlan

Feliigyeleti engedély szama, kelte:
H-KE-111-169/2021., 2021. marcius 30.
H-KE-I11-505/2021., 2021. szeptember 09.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:
H-KE-111-226/2021., 2021. 4prilis 26.

Az Alapkezel6 tarsasag neve, székhelye:
MBH Alapkezel6 Zrt.
1068 Budapest, Benczur utca 11.
alapkezelo@mbhalap.hu
www.mbhalapkezelo.hu
a 2014. évi XVI. tv. szerint AEKBV alapkezels

LetétkezelG: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazé: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konyvvizsgalo: H K ADOCONTROLL Konyvel6 és Konyvvizsgalo Kft.
6050 Lajosmizse, Attila utca 3.

Az Alap befektetési politikaja

Az Alap célja, hogy magyarorszagi, kivald bérbe adhatdsaggal vagy hosszu tavu bérleti szerz6désekkel rendelkezd,
magas miszaki szinvonalu és felszereltségd, stabil jovedelmet biztositd, j6 foldrajzi elhelyezkedés(i ingatlanokba
fektessen. Az Alap a t6kendvekedésre torekszik, hozamot nem fizet ki.

Az Alapkezel6 a téle elvarhaté gondossaggal, a torvényi elGirdsok, valamint a Kezelési Szabalyzatban foglaltak
szerint fekteti be az Alap rendelkezésére all6 forrasokat. Az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan stabil
jovedelmet biztositd ingatlanok, amelyek j6 foldrajzi elhelyezkedésliek és hosszu taviu bérleti szerz6désekkel
rendelkeznek, vagy egyébként j6l bérbeadhatdk, mint példaul bankfidkok, multinaciondlis hatterl bérlékkel
rendelkezd irodahazak, és kozponti fekvésu kiskereskedelmi aruhazlancok. A folyamatos és stabil bérleti dijbevétel
megteremtése és fenntartasa mellett ugyancsak kiemelt cél, hogy a kivdlasztott ingatlanok értéke a jov6ben
novekedjen.

A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék

Rendkiviil mozgalmas hénapokat tudhatnak maguk mogott a téke- és arupiacok az idei elsé félévben. A januar 20-
an hivatalba 1ép6 Uj amerikai elnok kil- és gazdasagpolitikai intézkedései alaposan felkavartdak a nemzetkozi
kereskedelem amugy sem nyugodt vizeit és feje tetejére allitottak a vilagot. A t6kepiacok szamara a f6 meglepetést
kétségkivil az amerikai kereskedelempolitika jelentGs elmozduldsa okozta (a tényleges vamtarifa tobb mint 10%-
pontos emelkedésével). A vamtarifak emelése okozta sokk miatt aprilisban a piacok a névekedés széles kor(
lassuldsat kezdték el arazni az USA-ban, ami egy jelent&sebb korrekciot okozott az amerikai piacokon. A vamtarifak
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bevezetési hataridejének kitoldsa és kés6bb a kereskedelmi megallapoddsok hirére viszont ismét felfelé, Uj csicsok
irdnyaba vették az iranyt a piacok. Ugy t(inik a t6kepiacnak igaza volt, a gazdasagok eddig meglep&en ellendliénak
bizonyultak az év eddigi eltelt id6szakaban tapasztalt rendkiviili politikai és gazdasagi bizonytalansag kdzepette. A
vallalatok nemcsak egészséges nyereségnovekedést tudtak felmutatni idén, hanem ami még ennél is fontosabb, a
jovbbeli kilatasaikat is jobbnak itélték meg a piaci varakozasokhoz képest, mindezt egy olyan id6szakban, amikor
az implicit Osszesitett varhaté globdlis vamtarifa meghaladta a 20%-ot. A jo vallalati teljesitmények segitettek
enyhiteni az Uzleti ciklus hirtelen végével és a nyereségnodvekedés lassulasaval kapcsolatos aggodalmakat, a
részvénypiacok értékeltsége szempontjabdl pedig fontos, hogy a mesterséges intelligencia téma és a beruhdzasi
aktivitds tovabbra is erGteljes maradt (pl. a mesterséges intelligencia részére beszallité félvezetd szektor kitlinG
eredményeket jelentett a kereskedelmi korlatozasok ellenére). Az egyetlen jelzés, ami aggddalomra adhat okot az
USA-ban az a munkaerGpiac, ahol a nyitott poziciok szama trendszerlien csokken és el6bb utébb némi
bizonytalansagot okozhat a befektet6k korében egy-egy gyengébb foglalkoztatdssal kapcsolatos adat.

1./ Vagyonkimutatas

2024.12.31 portfolidbeli 2025.06.30 portfolidbeli
(eFt) arany (eFT) arany
a) dtruhazhaté értékpapirok 1755591 10,48% 2 840303 15,63%
b) banki egyenlegek 11 448 679 68,37% 11 959 500 65,81%
c) egyéb eszkdzok 3601973 21,51% 3422 886 18,84%
d) 6sszes eszkoz 16 806 243 100,36% 18 222 689 100,28%
e) kotelezettségek* 60 319 0,36% 51130 0,28%
f) nettd eszkozérték 16 745 924 100,00% 18 171 559 100,00%

* Tartalmazza a passziv id6beli elhatarolas 6sszegét

1./ 2025. junius 30-an forgalomban lévé befektetési jegyek szama

MBH Ingatlan Befektetési Alap 12485317 047 db

lll./ Netté eszkbzérték, egy befektetési jegyre juté nettd eszkozérték

netto eszkozérték egy jegyre jutd eszkozérték
MBH Ingatlan Befektetési Alap 18 171 558 989 HUF 1,455434 HUF/db

IV./ A befektetési alap 6sszetétele, az egyes eszk6zok nettd eszkézértéken beliili aranya, megkiilonboztetve az
aldbbiakat

Megnevezés 2024.12.31 | Osszes eszkozok | Netto eszkdzérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)

a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 0 0,0% 0,0%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté

értékpapirok 1755591 10,45% 10,48%
c) a kézelmultban forgalomba hozott atruhazhaté

értékpapirok 0 0,0% 0,0%
d) egyéb atruhazhaté értékpapirok 0 0,0% 0,0%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0,0% 0,0%
f) ingatlanok 3543 819 21,09% 21,16%
Osszesen 5299 410 31,53% 31,65%
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Megnevezés 2025.06.30 | Osszes eszkozok | Nett6 eszkdzérték

(eFt) | aranyaban (%) aranyaban (%)
a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 0 0,00% 0,00%
téaztrgssas;;gilyozott piacon forgalmazott atruhdzhaté 0 0,00% 0,00%
Z)r:élligzerz)lirrr;t:(ltban forgalomba hozott atruhazhaté 0 0,00% 0,00%
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0 0,00% 0,00%
e) hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 2840303 15,59% 15,63%
f) ingatlanok 3258158 17,88% 17,93%
Osszesen 6098 461 33,47% 33,56%

V./ Az Alap azon eszkézeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilénleges szabalyok
vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének bemutatasa

Az Alap portfélidjaban a befektetési politikdban meghatarozott ingatlan befektetéseken kivil nem likvid jelleg(i
eszkdzt nem tartott. Az Alap likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj megdllapoddst nem kotott. Az Alapkezel§
folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikdban meghatarozottaknak. Ev
kozben olyan tény, korilmény nem merilt fel, amely az Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios
intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

VI./ Az Alap nevében alkalmazhaté tékeattétel mértében bekovetkezett valtozasok bemutatasa

A hasznalt mddszer: teljes kitettség

| 2025.06.30

100,03%

VII./ Ingatlanok funkcionalis megoszlasa

Ingatlanérték (Ft)

Budapest és
kérnyéke Vidék Kiilfold Osszesen

Telek 1565 735 200 0 0 1565 735 200
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 1692 423 000 0 1692 423 000
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu

ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 1565 735 200 1692 423 000 0 3258 158 200
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VIIl./ Netté bérletidij-bevétel deviza nemek szerint, funkcionalis megoszlas szerint bemutatva

2025.06.30 Netto bérletidij-bevétel (EUR) | Nettd bérletidij-bevétel (Ft)

Telek 0 5000 000
Lakéingatlan 0 0
Irodaingatlan 236 466,54 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 0 0
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0
Fejlesztés alatt allé ingatlan 0 0
Egyéb ingatlan 0 0
Osszesen: 236 466,54 5000 000

IX./ Egyéb mutaték funkcionalis megoszlas szerint bemutatva

Fajlagos bérleti | Fajlagos Ingatlanok adott idGszaki
Ingatlan- dijbevétel ingatlanértékek | piaci értékének
Bérbeadottsag | jovedelmezéség | (Ft/nm) (Ft/nm) szazalékos valtozasa
Telek 100% 0,32% 8 000,00 208 764,69 -
Lakdingatlan
Irodaingatlan 100% 5,59% 47 309,06 388 191,78 3,30%
Kereskedelmi
ingatlan
Logisztikai ingatlan
Ipari ingatlan
Vegyes hasznositasu
ingatlan
Fejlesztés alatt allo
ingatlan
Egyéb ingatlan
Osszesen: 100% 3,05% 21 654,14 274 723,79 3,30%
X./ Teljes ingatlanportféliéra vonatkozé tovabbi adatok
2024.12.31 2025.06.30
Ingatlanportfélié aranya netté
eszkozértéken beliil 10,03% 17,93%
Bérleti szerz6dések atlagos
futamideje (hénap) 60,49 49,03
Bérl6k, vevék szama (db) 1 2
Bérleti szerz6dések biztositéki
szintje 295% 278%
Tokeattétel 0% 0%
MBH Alapkezel6 Zrt.
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