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Az Alap ismertetése

Az Alap megnevezése: MBH Ingatlanpiaci Abszolit Hozamu Szérmaztatott Alap ,A” sorozat (korabban: MBH
Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap, MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap,
MKB Ingatlanpiaci Részvény AbszolUt Hozamu Szarmaztatott Befektetési Alap, MKB Ingatlan Alapok Alapja)

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-482/2019.szamU hatarozatanak megfelel6en, 2019. szeptember 9-t6| MBH
Ingatlanpiaci Részvény Abszolut Hozamu Szarmaztatott Befektetési Alap ,A” sorozat és , IL”sorozat néven miikodott
tovabb.

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-406/2020.szam0 hatdrozatanak megfelelen, 2020. oktéber 1-t6l MBH
Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap ,A” sorozat és ,,IL”sorozat néven m(kddik tovabb.

Az Alap tipusa: nyilvanos, nyiltvégl értékpapir befektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ befektetési alap
(ABA)
Az Alap sorozatai: ,,A” sorozat, IL sorozat

Az Alapkezel6 a t6kepiaci korilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkdzeiben meglévd MAG
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetdk kozotti egyenlé elbanas elvének biztositasa és a folyamatos
forgalmazas fenntarthatdsaga érdekében illikvid eszkozként torténd elkilonitésérél dontott 2012. janudr 19-én.

Az elkiilonités miatt a Batv 103.8. el8irdsai szerint 2012. aprilis 12-én illikvid befektetési jegy sorozatot hozott létre,
annak érdekében, hogy az Alap befektetGi kozétt az AlapkezelS a térvény altal megkovetelt egyenlé elbanas elvét
biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezel6 az Alap ,A” sorozatu befektetési jegyeit olyan aranyban osztotta meg (16,36%), amilyen aranyt az
elkilonitett eszkdz az Alap nettd eszkozértékében képviselt a Kezelési Szabalyzat hatalybalépésének napjan 2012.
aprilis 11-én.

A befektetési jegy névértéke: 1 Ft/db

Az Alap futamideje: Az Alap nyilvantartasba vételétél hatarozatlan idejd.

Felligyeleti engedély szama, kelte: E-111/110.477/2007., 2007. januar 18.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte: E-111/110.477-1/2007., 2007. janudr 26.

Az alapkezel6 tarsasag neve, székhelye:
MBH Alapkezel6 Zrt.
1068 Budapest, Benczur u 11.
www.mbhalapkezelo.hu
a 2014. évi XVI. tv. szerint AEKBV alapkezels

Letétkezeld: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazé: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

K6nyvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
Telefon: 428-6800

Az Alap befektetési politikaja

Az Alap befektetési célja, hogy az A sorozat tekintetében feliilteljesitse az Alap Kezelési Szabalyzatban meghatarozott
mindenkori éves minimum hozamkorlatjat. Az Alap célja, hogy a konstrukcion keresztiil a befekteték elsésorban a
hazai- és globdlis ingatlanpiaci és épitGipari befektetések teljesitményébdl részesedjenek. Emellett kisebb aranyban
egyéb befektetések is a portfolid részét képezhetik. A hatékony portfélid kialakitasa érdekében az Alap az
arfolyamok esésére is nyithat pozicidkat. Az Alapkezel§ a stratégia megvaldsitasa érdekében hazai-, eurépai unios-,
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illetve nemzetkézi ingatlanpiaci és épitGipari kitettséggel biré befektetési jegyekbe, ETF-ekbe és az ingatlanok
fejlesztésével, kdzvetitésével, forgalmazasaval foglalkozé vagy az épitSipari értéklanc barmelyik részében miikéds, az
Eurdpai Unid tagallamai vagy az OECD tagallamok t6zsdéin jegyzett, vallalatok részvényeibe fekteti t6kéjének jelentds
részét. Emellett az Alap a torvényi keretek betartasa mellett az arfolyamok esésére is spekuldlhat, valamint a portfolio
altal megtestesitett kockazatokat szarmaztatott eszkozokkel mérsékelheti vagy allithatja be a kivanatos szintre.

Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy a kockazatok megoszlasa megfelel6 legyen. A portfdlio kialakitasa, valamint a
befektetési dontések meghozatala sordn a kockdzat/hozam arany elfogadhatd szinten maradjon, igy az Alap a
befektetSk szamara a sziikséges befektetési id6horizonton kiisz6bhozamot meghaladd hozamot biztositson.

Az Alap IL sorozatanak befektetési célja, hogy a befektet6k szamdra az Alap A sorozatan belul illikviddé valt eszk6zoket
a befektet6k kozotti egyenld elbands érdekében az IL sorozaton belll elkilonitetten kezelje. Az Alapkezel6 célja, hogy
a sorozatban taldlhato illikvid eszk6zok likviddé tételében a téle elvarhaté gondossaggal jarjon el, annak érdekében,
hogy az illikvid befektetési eszk6zok elkilonitését részben vagy egészben megsziintetethesse, a befekteték IL sorozatu
befektetési jegyeit pedig részben vagy egészben a befektetési jegyek aktuadlis atvaltasi aranya szerint A sorozatu
befektetési jegyekre cserélhesse.

Az Alapkezel6 megkisérli az illikvid eszkozok értékesitését, mindazonaltal nem hatarozhatéd meg el6re az illikvid
eszkdzok esetében sem az értékesithetGség idGpontja, sem az eszkdzok értékesitésébdl szarmazd bevétel. Az
Alapkezel§ a téle elvarhatd gondossaggal, a torvényi szabdlyozdas, valamint a Kezelési Szabalyzatban foglaltak szerint
fekteti be az Alap rendelkezésére allé forrasokat.

Az Alapkezel6 az Alap esetében az eszkdzok esetleges sikeres értékesitésébdl szarmazo bevételt lekotott betétben
helyezi el.

A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék

Rendkiviil mozgalmas hénapokat tudhatnak maguk mogott a téke- és arupiacok az idei elsé félévben. A januar 20-an
hivatalba 1ép6 uj amerikai elnok kiil- és gazdasagpolitikai intézkedései alaposan felkavartak a nemzetkdzi kereskedelem
amugy sem nyugodt vizeit és feje tetejére allitottak a vilagot. A t6kepiacok szamadra a f6 meglepetést kétségkiviil az
amerikai kereskedelempolitika jelentés elmozduldsa okozta (a tényleges vamtarifa tobb mint 10%-pontos
emelkedésével). A vamtarifak emelése okozta sokk miatt aprilisban a piacok a ndvekedés széles kor(i lassulasat kezdték
el drazni az USA-ban, ami egy jelentGsebb korrekciot okozott az amerikai piacokon. A vamtarifdk bevezetési
hataridejének kitolasa és késébb a kereskedelmi megallapoddsok hirére viszont ismét felfelé, 4j csicsok irdnyaba vették
az iranyt a piacok. Ugy tiinik a t6kepiacnak igaza volt, a gazdasagok eddig meglepSen ellenéllénak bizonyultak az év
eddigi eltelt id6szakdban tapasztalt rendkiviili politikai és gazdasagi bizonytalansag kézepette. A vallalatok nemcsak
egészséges nyereségnovekedést tudtak felmutatni idén, hanem ami még ennél is fontosabb, a jov6beli kilatasaikat is
jobbnak itélték meg a piaci varakozasokhoz képest, mindezt egy olyan id&szakban, amikor az implicit Gsszesitett
varhaté globalis vamtarifa meghaladta a 20%-ot. A j6 vallalati teljesitmények segitettek enyhiteni az zleti ciklus
hirtelen végével és a nyereségnodvekedés lassuldsaval kapcsolatos aggodalmakat, a részvénypiacok értékeltsége
szempontjabdl pedig fontos, hogy a mesterséges intelligencia téma és a beruhdzasi aktivitds tovabbra is erételjes
maradt (pl. a mesterséges intelligencia részére beszallitdo félvezet§ szektor kitlin6 eredményeket jelentett a
kereskedelmi korlatozasok ellenére). Az egyetlen jelzés, ami aggddalomra adhat okot az USA-ban az a munkaerépiac,
ahol a nyitott pozicidk szama trendszerlen csdkken és el6bb utébb némi bizonytalansdgot okozhat a befektet&k
korében egy-egy gyengébb foglalkoztatassal kapcsolatos adat.

I./ Vagyonkimutatas

"A" sorozat
2024.12.31 | portfoliobeli | 2025.06.30 | portfolidbeli
(eFt) arany (eFT) arany
a) dtruhazhatd értékpapirok 1464 337 47,43% | 1341369 43,69%
b) banki egyenlegek 1646 128 53,32% | 1681639 54,78%
c) egyéb eszk6zok 6 640 0,22% 51243 1,67%
d) 6sszes eszkoz 3117 105 100,97% | 3074 251 100,14%
e) kotelezettségek* 29871 0,97% 4267 0,14%
f) netto eszkozérték 3087 234 100,00% | 3 069 984 100,00%

* Tartalmazza a passziv idGbeli elhatarolas 6sszegét is
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"IL" sorozat
2024.12.31 | portfolidbeli 2025.06.30 portfolidbeli
(eFt) arany (eFT) arany
a) dtruhazhatd értékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
b) banki egyenlegek 9 -2,51% 8 -2,20%
c) egyéb eszkdzok 0 0,00% 0 0,00%
d) 6sszes eszkoz 9 -2,51% 8 -2,20%
e) kotelezettségek* 367 -102,51% 371 -102,20%
f) nett6 eszkbzérték -358 100,00% -363 100,00%
* Tartalmazza a passziv id6beli elhatarolas 6sszegét is
1./ 2025. junius 30-an forgalomban lévé befektetési jegyek szama
MBH Ingatlanpiaci Abszolit Hozamu Szarmaztatott Alap A sorozat 1280177193 db
MBH Ingatlanpiaci Abszolit Hozamu Szarmaztatott Alap IL sorozat 68 833032 db
lll./ Nett6 eszkdzérték, egy befektetési jegyre jutd nettéd eszkozérték
egy jegyre juto
netté eszkozérték eszkozérték
MBH Ingatlanpiaci Abszolut Hozamu Szarmaztatott
Alap A sorozat 3069984 265,00 HUF 2,398093 HUF/db
MBH Ingatlanpiaci Abszolut Hozamu Szarmaztatott
Alap IL sorozat - 362 638,00 HUF -0,005268 HUF/db

IV./ A befektetési alap Osszetétele, az egyes eszkdz6k nettd eszkézértéken beliili aranya, megkiilonboztetve az
alabbiakat

»A” sorozat

Megnevezés 2024.12.31 Osszes eszkozok | Netté eszkdzérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)

a) tézsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhaté értékpapirok 735428 23,59% 23,82%

b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhato 439 379 14,10% 14,23%

értékpapirok
c) a kézelmultban forgalomba hozott atruhazhaté

értékpapirok 0 0,00% 0,00%
d) egyéb atruhazhatoé értékpapirok 0 0,00% 0,00%
e) hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 289530 9,29% 9,38%
Osszesen 1464 337 46,98% 47,43%
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Megnevezés 2025.06.30 Osszes eszkozok | Netté eszkdzérték
(eFT) aranyaban (%) aranyaban (%)

a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhatd értékpapirok 733 565 23,9% 23,9%
b) mas szabdlyozott piacon forgalmazott atruhazhaté 318 169 10,3% 10,4%
értékpapirok

c’) a’kozellmultban forgalomba hozott atruhazhaté 0 0,0% 0,0%
értékpapirok

d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0 0,0% 0,0%
e) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 289 635 9,4% 9,4%
Osszesen 1341369 43,6% 43,7%

Az Alapkezel6 a likviditast és a jovedelemtermel§ képességet szem el6tt tartva az Alap tékéjét t6zsdén hivatalosan
jegyzett atruhdzhatod értékpapirokban és mas szabalyozott piacon forgalmazott dtruhazhato értékpapirokban tartotta
az Alap tajékoztatdjaban feltlintetett befektetési elGirasoknak megfelelSen.

IL” sorozat

2024.12.31 2025.06.30
a) tézsdén hivatalosan jegyzett atruhazhatoé értékpapirok 0% 0%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhato értékpapirok 0% 0%
c) a kozelmdultban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0% 0%
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0% 0%
e) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0% 0%

Az MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszolut Hozamu Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozaton belll illikviddé valt
eszkdzoket a befektetSk kozotti egyenl elbands érdekében az ,IL” sorozat elkiilonitetten tartalmazta.

V./ Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének bemutatasa

Az Alap portfélidjdban nem likvid jelleg(i eszkdzt nem tartott.

Az Alap likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj megallapoddst nem kotott. Az MBH Bankkal érvényben [évé hitelkeret
szerz6dés az Alap nettd eszkozérték valtozasat kovetve, és a torvény altal elSirt 10%-os mértékéhez igazitva keriilt
modositasra. A felhasznalhato hitelkeret nagysaga a félév végén 440.000.000 Ft volt.

Az Alapkezel6 folyamatosan ellenGrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikaban
meghatarozottaknak. Ev kézben olyan tény, kériilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezels rendkiviili beavatkozasat
vagy korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

VI./ Az Alap nevében alkalmazhat6 t6keattétel mértében bekodvetkezett valtozasok bemutatasa

A hasznalt mddszer: teljes kitettség
‘ 2025.06.30 100,12%

MBH Alapkezel6 Zrt.
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