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Az Alap ismertetése
Az Alap megnevezése: MBH Ingatlanpiaci Alapok Alapja

Az Alap tipusa: nyilvanos nyiltvégl értékpapir befektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ
befektetési Alap (ABA)

A befektetési jegy név értéke: 1 Ft/db
Az Alap futamideje: hatarozatlan

Felligyeleti engedély szama, kelte: H-KE-111-509/2024., 2024.08.23.
Fellgyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte: H-KE-111-660/2024., 2024.09.24.

Az alapkezel6 tarsasag neve, székhelye:

MBH Alapkezel6 Zrt.
1068 Budapest, Benczur u 11.
www.mbhalapkezelo.hu

a 2014. évi XVI. tv. szerint AEKBV alapkezel8

Letétkezel: MBH Befektetési Bank Zrt.
1117 Budapest
Magyar Tuddsok Koruatja 9. G éplilet.

Forgalmazé: MBH Befektetési Bank Zrt.
1117 Budapest
Magyar Tuddsok Korutja 9. G éplilet.

MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, V4ci utca 38.
Telefon: 269-0922

Kényvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgalod és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
Telefon: 428-6800

Az Alap befektetési politikaja

Az Alap befektetési célja, hogy az ingatlanpiacokon kdzvetett modon - els6sorban kollektiv befektetési
formakon keresztil — torténd befektetésekkel nydjtson részesedési lehetGséget a befekteték szamara
az ott elérheté hozamteljesitményekbdl egy kiegyensulyozott portfélién keresztil. Az ingatlanpiaci
befektetések fokusza elsésorban a Kozép-eurdpai régid, am az Alapkezel6 nem zarja ki a globalis
ingatlanpiacokon torténd kozvetett befektetési pozicidk felvételét sem. Az Alap célja a t6kendvekedés,
igy a befektetési eszk6zokon elért eredményeket a befektetési politikdban meghatarozott eszkdzokbe
Ujra befekteti. Az Alap vagyonat dont6en ingatlanpiaci kitettséget biztositd, valamint pénzpiaci eszk6zok
(bankbetét), allampapirok és egyéb kamatozé instrumentumok (allam altal garantalt értékpapirok,
nemzetkozi pénziigyi szervezetek altal kibocsatott értékpapirok, vallalati kotvények, jelzéloglevelek)
valamely kombinacidjat megvaldsitd kollektiv befektetési értékpapirokba kivanja befektetni, annak
érdekében, hogy a befektet6k szamara részesedési lehet6séget kindlhasson az ingatlanpiacokon
elérheté hozamokbdl egy kelléen diverzifikalt, kiegyensulyozott portfélion keresztil. Az Alap
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ingatlanpiaci, valamint kotvénypiaci kitettséget biztositd eszkozeit jelent6s részben az MBH Alapkezel§
Zrt. altal kezelt befektetési alapok alkotjak, de az Alap az MBH Alapkezel Zrt. altal kezelt alapokon kivil
mas alapokat is felhasznalhat a befektetéskezelés soran.

A befektetési politika alakuldsara haté fontosabb tényezG6k

Rendkivil mozgalmas hénapokat tudhatnak maguk mogott a téke- és drupiacok az idei elsé félévben. A
janudr 20-an hivatalba lépd Uj amerikai elnok kiil- és gazdasagpolitikai intézkedései alaposan felkavartak
a nemzetkozi kereskedelem amugy sem nyugodt vizeit és feje tetejére allitottak a vilagot. A t6kepiacok
szamdra a f6 meglepetést kétségkivil az amerikai kereskedelempolitika jelentds elmozduldsa okozta (a
tényleges vamtarifa tobb mint 10%-pontos emelkedésével). A vamtarifak emelése okozta sokk miatt
aprilisban a piacok a novekedés széles kord lassulasat kezdték el arazni az USA-ban, ami egy jelent&sebb
korrekciét okozott az amerikai piacokon. A vamtarifak bevezetési hataridejének kitolasa és kés6bb a
kereskedelmi megallapodasok hirére viszont ismét felfelé, Uj csucsok irdnyaba vették az irdnyt a piacok.
Ugy t(inik a t6kepiacnak igaza volt, a gazdasagok eddig meglepSen ellenéllénak bizonyultak az év eddigi
eltelt id6szakdban tapasztalt rendkivili politikai és gazdasagi bizonytalansag kozepette. A vallalatok
nemcsak egészséges nyereségnovekedést tudtak felmutatni idén, hanem ami még ennél is fontosabb, a
jovébeli kilatasaikat is jobbnak itélték meg a piaci varakozasokhoz képest, mindezt egy olyan id6szakban,
amikor az implicit Osszesitett varhaté globalis vamtarifa meghaladta a 20%-ot. A jé vdllalati
teljesitmények segitettek enyhiteni az tzleti ciklus hirtelen végével és a nyereségnovekedés lassulasaval
kapcsolatos aggodalmakat, a részvénypiacok értékeltsége szempontjabdl pedig fontos, hogy a
mesterséges intelligencia téma és a beruhazasi aktivitas tovabbra is erSteljes maradt (pl. a mesterséges
intelligencia részére beszdllité félvezet6 szektor kitlin6 eredményeket jelentett a kereskedelmi
korlatozasok ellenére). Az egyetlen jelzés, ami aggddalomra adhat okot az USA-ban az a munkaerépiac,
ahol a nyitott poziciék szama trendszer(ien csdkken és el6bb utdbb némi bizonytalansagot okozhat a
befektet6k korében egy-egy gyengébb foglalkoztatassal kapcsolatos adat.

1./ Vagyonkimutatas

2024.12.31 portfolidbeli 2025.06.30 portfolidbeli
(eFt) arany (eFT) arany

a) dtruhazhatd értékpapirok 8130 369 98,72% 8867 743 97,88%
b) banki egyenlegek 114 095 1,39% 213211 2,35%
c) egyéb eszkozok 112 0,00% 2 0,00%
d) 6sszes eszkoz 8244576 100,11% 9 080 956 100,23%
e) kotelezettségek* 9113 0,11% 20932 0,23%
f) nett6 eszk6zérték 8235 463 100,00% 9 060 024 100,00%

* Tartalmazza a passziv idGbeli elhatarolds 6sszegét

11./ 2025. junius 30-an forgalomban lévé befektetési jegyek szama

8 752 107 148 darab

lll./ Nettd eszk6zérték, egy befektetési jegyre jutd nettd eszkbzérték

Nettd eszkozérték:

9 060 023 877
Egy jegyre jutd eszkozérték: 1,035182

HUF
HUF/darab
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IV./ A befektetési alap 6sszetétele, az egyes eszkdz6k nettd eszkézértéken belili aranya,

megkiilénboztetve az alabbiakat

Megnevezés 2024.12.31 | Osszes eszkozok | Netto eszkozérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)

a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 0 0,00% 0,00%
IT’J) n:1as sz:a\balyozott piacon forgalmazott atruhazhaté 7382 285 89, 54% 89 64%
értékpapirok

(f) a,kozellmultban forgalomba hozott atruhazhaté 0 0,00% 0,00%
értékpapirok

d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0 0,00% 0,00%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 748 084 9,07% 9,08%
Osszesen 8130 369 98,61% 98,72%
Megnevezés 2025.06.30 | Osszes eszkozok | Netto eszkozérték

(eFT) aranyaban (%) aranyaban (%)

a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 0 0,00% 0,00%
t,)) nlwas szlabalyozott piacon forgalmazott dtruhdzhaté 3064 851 88 .81% 89,02%
értékpapirok

(E) a’kozellmultban forgalomba hozott atruhazhaté 0 0,00% 0,00%
értékpapirok

d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0 0,00% 0,00%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 802 892 8,84% 8,86%
Osszesen 8 064 851 88,81% 89,02%

Az Alapkezeld a likviditast és a jovedelemtermeld képességet szem el6tt tartva az Alap t6kéjét t6zsdén
hivatalosan jegyzett atruhazhaté értékpapirokban és hitelviszonyt megtestesité értékpapirokban
tartotta az Alap tdjékoztatdjaban feltlintetett befektetési elGirdsoknak megfelelGen.

V./ Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilénleges
szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének bemutatasa

sz

Az Alap likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel6 folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikaban
meghatdrozottaknak. Ev kézben olyan tény, kériilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili
beavatkozdsat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna szlikségessé.

VI./ Az Alap nevében alkalmazhat6 t6keattétel mértében bekovetkezett valtozasok bemutatasa

A hasznalt mddszer: teljes kitettség
2025.06.30  |100,23%

MBH Alapkezel§ Zrt.
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