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A Vezetoség jelentése a 2026. elso félévi uzleti
tevékenységrol

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairdl szold 24/2008 PM rendeletének alkalmazasarol kiadott mindenkor
aktualis korlevélben megfogalmazott MNB ajanlassal 6sszhangban az OTP Jelzalogbank Zrt.
mint kibocsato a féléves jelentését egyetlen dokumentumként késziti el és teszi kozzé, kiillon
fejezetekben megjelolve a PM rendeletben meghatarozott témakoroket.

I. BEVEZETES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzalogbank™, ,,Jelzalogbank™, ,,Bank”, vagy
»larsasag”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasagi formdban, 3 milliard forint
alaptokével, az OTP Bank Nyrt. (tovabbiakban: OTP Bank) 100%-os tulajdonaként kertilt
megalapitasra. A Tarsasag az alapitasi engedélyét 2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a
miikodési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiaddsra a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyelete altal. Az OTP Jelzélogbank szakositott hitelintézetként 2002. februdr 1-jén kezdte
meg a tevékenységét. A Tarsasag székhelye: 1138 Budapest, Vaci at 135-139. D épiilet, tovabbi
telephelyekkel vagy fiokteleppel nem rendelkezik.

Az OTP Jelzalogbank iizleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyujtdsdra és a hitelekhez
kapcsolodd ingatlanfedezetek hitelbiztositéki-értékének megallapitasara, a hitelezés
finanszirozasdhoz sziikséges jelzaloglevelek forgalomba hozataldra, tovabba a fedezetiil
kikotott onalld jelzdlogjogok adasvétele utjan a kereskedelmi banki jelzaloghitelek
refinanszirozasara korlatozodik. A hiteltermékeket piaci kamatozast és allamilag tamogatott
lakashitelek, szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek keépezik.

Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank 2002. aprilis 11-t81 2014. augusztus 4-ig konzorcialis
formaban hitelezett, de az OTP Jelzalogbank 2007-t0] mar sajat forrasbol is folyosit hiteleket.
2014 6ta az OTP Bank kiemelt kozvetitoként jar el az OTP Jelzadlogbank megbizasabol.

Jelen vezetdségi jelentés az OTP Jelzalogbank 2026. junius 30-ra vonatkoz6 nem auditalt, az
Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovéabbiakban:
IFRS) szerinti egyedi féléves beszamoldja alapjan késziilt.

II.AZ OTP JELZALOGBANK UZLETI KORNYEZETE

2026 elso félévére a Kozel-Keleten kirobbant konfliktus nyomta ra a bélyegét: februar 28-an
Izrael és az Egyesiilt Allamok megtamadta Irant, majd a konfliktus tova terjedt a régioban;
Izrael Libanont vette tiiz ala, mig Iran az Egyesiilt Allamok 6bol menti szovetségeseire mért
csapasokat. A Hormuzi-szorost, melyen a vildg globalis LNG ¢és nyersolaj kereskedelmének
tobb mint 20%-a halad at Iran lezarta, illetve aldaknazta, igy jelentésen megugrott a Brent és a
WTI tipusu olaj hataridds jegyzése, ami a csucson tobb mint 60%-kal haladta meg a konfliktus
kirobbanasa eldtti szinteket és a globalis ellatdsi ldncokban rég nem latott zavarok
tapasztalhatéak. Mindezek erdsitették az inflacios, valamint kamatemelési aggodalmakat és
felfelé toltak a fejlett piaci hosszil hozamokat. Az eleinte heves konfliktust egy mindkét fél altal
tobbszor is megsértett, Iran és Egyesiilt Allamok kozotti tiizsziineti megéllapodas kovette, majd
egy junius 17-én alairt egyetértési megallapodas, ami azonban a késébbiekben meghitisult. Nem
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latszik a konfliktus vége, és Gjra lezartdk a Hormuzi-szorost. A szoros rovid ideig tartod
megnyitasa alatt szinte a konfliktus megel6z6 szintig korrigalt a nyersolaj jegyzése, de az ujabb
lezaras ujabb emelkedést hozott. A jelentés készitésekor a Hormuzi-szoros nincs hivatalosan
teljesen lezarva, de a hajoforgalom erdsen korlatozott és akadozik.

Az Egyesiilt Allamok gazdasaga a konfliktus ellenére jol teljesitett az év elsé felében, amikor
a héztartdsok fogyasztisanak mérséklodését ellenstlyozta a foként az Al altal hajtott
beruhazasok ndvekedése. Utobbi nem csak a novekedést, hanem a részvénypiaci optimizmust
is futotte. A ndvekedés a 2025-6s 2,1% utan idén is hasonldan alakulhat. A tavaly, elssorban
az év masodik felében romld munkaerd-piaci helyzet 2026 elsé felében stabilizalodott, a lefelé
mutato kockazatok enyhiiltek. Az inflacios aggodalmak ugyanakkor erésodtek, hiszen még nem
futott ki a Trump-adminisztracié 2025-ben bevezetett vamjainak hatasa, Gjabb nagy inflacios
sokk érte a gazdasagot a kozel-keleti konfliktus miatt, mivel bar az Egyesiilt Allamok relativ
energiafiiggetlensége segit mérsékelni az aremelkedés tlitemét, de az ellatdsi lancok
Osszeomlasat Ok is megsinylik. A Fed 1j elnokot kapott a lazabb monetaris kondiciokat
tamogatd Fed veteran, Kevin Warsh személyében, aki azonban elismerte, hogy az Egyesiilt
Allamoknak inflacios problémaja van és idén egyelSre nem valtozott a 3,5-3,75%-os alapkamat
szint. A korabbi vagas helyett mar legalabb 25 bazispontnyi emelést araz idénre a piac. Az
Egyesiilt Allamok Legfelsdbb Birosaga, hatalyon kiviil helyezte a Trump-adminisztracio
tavaly bevezetett vamjainak nagy részét, lyukat iitve ezzel az egyébként is magas hidnnyal futd
koltségvetésen (2025-ben a GDP 5,8%-a) és elvéve a novemberi félidos valasztasok eldttre igért
vamosztalék forrasat.

Az eur6zonaban tovabbra is torékeny a kilabalas, amivel kapcsolatban a kdzel-keleti konfliktus
ismételten a negativ kockazatokat erdsiti. Az elsd féléves gazdasagi adatok szerint azonban az
eurdzona gazdasaga eddig viszonylag ellenallonak bizonyult az ujabb energiaar emelkedésnek,
sOt ugy tlinik, hogy Németorszag is végre a kilabalas utjara 1épett. Az energiadarak megugrasa
miatt az elsé negyedévben még gyakorlatilag a 2%-0s célon 1évd inflacidé a masodik
negyedévben mar 3% volt, azonban az alapfolyamatok szintjén a kép tovabbra sem mutat
inflacios problémat, mivel a maginflacié jiniusban is a 2025 végén latott szinten alakult. Az
EKB az inflacids kockéazatok kezelésére 2023 6ta eldszor, 2026 juniusdban kamatot emelt, igy
az iranyado betét kamata 2,25%-ra emelkedett és a piaci arazas a jelenleginél legalabb 25
bazisponttal magasabb kamatot mutat az év végére.

Magyarorszagon az aprilisi Orszaggytilési valasztasok mozgattdk leginkabb a piacokat. Az Uj
korméany legfontosabb piacbarat gazdasagpolitikai intézkedéseit, az EU-s pénzek kiszabaditasat
¢és az eurd bevezetését pozitivan értékelték a piacok, igy a forint a tavaly év végi szinthez képest
kozel 7%-kal er6sodott az eurd ellenében a 360-as szint ald, amire 2022 eleje 6ta nem volt
példa. A hazai hosszt hozamok pedig tobb mint 100 bazisponttal estek idén, a 10 éves junius
végéig 180 bazisponttal, 5%-ig mérséklodott.

A hazai gazdasag 1ényegében 2023 ota stagnal az energiakrizis, az exportpiacok besziikiilése,
az erds autoipari és akkumulator-kitettség, az EU-s forrasok befagyasa, a korabbi beruhazas-
boom kipukkanasa és a kényszeri gazdasagpolitikai szigor miatt. A 2023-as recessziot
kovetden 2024-ben csak 0,6%-os, 2025-ben pedig még alacsonyabb 0,5% volt a gazdasagi
novekedés. 2026 kedvezden indult, amikor a 2025 negyedik negyedévi 0,8%-r6l 1,7%-ra
gyorsult a novekedés iliteme. A javulds részben a jelentds fiskalis koltekezésekbdl fakado
egyszeri hatasokhoz kothetd, azonban a masodik negyedéves konjunktira adatok egyre jobban
megerdsitik egy fokozatos kilabalas képét. A ndvekedés motorja idén is a lakossagi fogyasztas
lehet, mivel az 1) kormany altal hazahozott unios forrasok beruhéazés €lénkitd hatasa mar inkabb
a jovo évi novekedést flitheti.

2025-ben éves atlagban 4,4% volt az inflacio, mig 2026 elsd felében 1,8%, az idei mélypontot
februarban érte el 1,4%-on a ,,headline” index, amit kdvetden a varakozasokkal 6sszhangban
gyorsult. Jelentds javulast nemcsak a ,,headline” mutato esetében, hanem az alapfolyamatokat
jobban megragadd un. ,szupertrend” indik4tor esetében is latunk, igy az idei inflacios
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varakozasok is érdemben lefelé tolodtak, 2% kornyékére. Az MNB juniusban a kedvezd
inflaciés folyamatok és az erds forint nyomdn kamatcsokkentési ciklusba kezdett, igy az
alapkamat junius végére 6,0%-ra mérséklodott, és az MNB az idei nyaron tovabbi két 25
bazispontnyi kamatvagast helyezett kildtdsba. A piaci arazasok alapjan az év végére 5%-ra
csokkenhet az alapkamat.

A koltségvetés nettd finanszirozasi képessége 2025-ben a GDP -4,7%-a volt. Az allamadossag
a masodik egymast kdvetd évben emelkedett, 2025 végén a GDP 74,6%-ra a 2024-es 73,5%-
rol. 2026 a koltségvetési hidny megugrasaval indult: a deficit emelkedését a valasztési
koltekezés, az unios birdsagi dontések, a vartnal gyengébb gazdasagi ndvekedés és tovabbi,
Osszesen kozel 400 millidrd forintnyi korabban nem szerepeltetett kotelezettség okozta. Az 1j
kormény augusztus végére ujra tervezi az idei koltségvetést, 6sszel pedig a hiany fokozatos
csokkentését ¢s a tulzottdeficit-eljarasbol valo kilépést célzd kdzéptava palyat mutat be. A
Pénziigyminisztérium ,,no-policy change” palyaban idénre 7,5%-0s GDP aranyos hidnnyal
szamol.

A foly6 fizetési mérleg 1,6%-0s GDP-aranyos tobblettel zarta a 2025-6s évet, ami majdnem
megegyezik a 2024-es 1,7%-os értékkel. 2026 elején a tobblet a GDP 1,2%-ra csdkkent a romld
nettod export egyenlegnek koszonhetden. 2026 egészében a tobblet tovabb csokkenhet, az irani
haboru miatti energiadr-emelkedés és az élénkiilo belso kereslet ndvekvo importigénye miatt.
A kiils6 adossdgmutatok fokozatosan tovabb csokkenhetnek, a brutto kiilsé adossag 2026-ban
a GDP 60%-a koriili értékre mérséklddhet.

A héztartasok hitelallomanyanak boviilése 2026 els6 negyedévében 17%-ra gyorsult a 2025-6s
14,3 és a 2024-es 9,4%-16l, amiben jelentds szerepet jatszott az Otthon Start hitelkonstrukcio
bevezetése, melynek koszonhetden a lakéshitelek novekedése a 2024-es 13%-r61 2025-ben
19,9%-ra, majd 2026Q1-ben 25%-ra gyorsult. A teljes lakossagi hitelpiac ndvekedése 2026-
ban a 2025-6s 14%-r6l majdnem 20%-ra gyorsulhat. A vallalati hitelfelvétel is élénkiilt, 6,6%-
kal 2026 elsé negyedévében és a beruhazasi dinamika erdsodésével ugyan a lakossaginal
visszafogottabb, de tovabbi élénkiilés kovetkezhet.

III. AZ OTP JELZ{«LO(,;BANK 2026. EVI CELKITUZESEL, STRATEGIAJA,
UZLETI TELJESITMENYE

Az OTP Jelzélogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
O0sszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport cé€lja a lakossagi jelzaloghitelezés
tertiletén a piacvezetd pozicid megdrzése.

Uj szerzédéses osszeg (Mrd Ft) Piaci részesedés
Piac OTP Csoport OTP Csoport
2025. I-VL. 2025. 2026.1-VI.  2025.1-VL 2025. 2026.1-VI.  2025.1-VL 2025.  2026.1-VIL.
Lakashitel 809,4 1970,0 1576,8 236,1 654,0 604,2 29.2% 33.2% 38,3%
Szabadfelhasznalasi jelzaloghitel 53,5 103,1 46,9 21,3 40,3 18,9 39,8% 39,1% 40,3%
Osszesen 863,0 2073,1 1623,7 2574 694,2 623,1 29,8% 33,5% 38,4%

A jelzaloghitel piac a targyév elsé hat honapjaban is igen élénk volt. A hazai uj jelzaloghitel
szerzOdések Osszege az el6z6 év azonos iddszakanak volumenét 88,2%-kal haladta meg.
Ugyanezen iddszak alatt az OTP Csoportnal az 0j jelzdloghitel szerzédések Osszegének
novekedési liteme 142,1%-os volt.

A folyositasok is emelkedtek. Az OTP Jelzalogbanknal az els6 félévben az Gjonnan folyositott
lakossagi ingatlanhitelek 6sszege 557,5 milliard forint volt, mely az el6z6 év azonos iddszaki
volumenét 129%-kal haladja meg. A folyositott lakossagi jelzaloghitelek 96,8%-a lakéshitel,
3,2%-a szabad-felhaszndlasu jelzaloghitel volt.



OTP Jelzalogbank Zrt. Folyoésitott hitel (Mrd Ft)
2025. I-VI. 2025. 2026. I-VI.
Lakashitel 2234 611,5 539.,5
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 20,0 40,4 18,0
Osszesen 243,4 651,9 557,5

Az OTP Jelzélogbanknal a hitelek torlesztése az elso félévben 6sszesen 132 millidrd forint volt,
ebbdl a lejarat eldtti visszafizetés és elotorlesztés 51,4 milliard forint. A jelentds folydsitéas
hatasara az OTP Jelzalogbank IFRS nett6 jelzdloghitel allomanya a félév soran 406,2 milliard
forinttal nétt (2.314,1 milliard forintrél 2.720,2 milliard forintra).

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel alloméanyban bet6ltott piaci részesedése kis mértékben
n6tt 2026 elsé hat honapjaban.

Zaréallomany (Mrd Ft)

Piaci részesedés

Orszagos OTP Csoport OTP Csoport
2025.12.31 2026.06.30 2025.12.31  2026.06.30  2025.12.31  2026.06.30
Lakashitel 6779,8 7 806,5 2177,0 25952 32,1% 33,2%
Szabadfelhasznalasi jelzaloghitel 654,2 642,1 205,1 205,1 31,4% 31,9%
Osszesen 7 434,1 8 448,7 2 382,1 2 800,2 32,0% 33,1%

Az OTP Jelzédlogbank a f0 tevékenységét jelentd lakossagi jelzaloghitelezés mellett
kereskedelmi bankok szamara is nyujt jelzalogbanki refinanszirozasi hitelt. A jelzdlogbanki
refinanszirozas 6nalldo zalogjogok adés-vételén keresztiil valosul meg: a kereskedelmi bank
értékesiti az 4ltala nyujtott jelzaloghitelhez kapcsolodd, attdl kiilon is forgalomképes
zalogjogokat a Jelzalogbank részére, egyidejiileg kotelezettséget vallal a zalogjogok
visszavasarlasara. A jelzaloghitelek a kereskedelmi bank mérlegében maradnak, annak
hitelkockézatat a kereskedelmi bank viseli, az tigyféllel kapcsolatos feladatokat a kereskedelmi
bank latja el. A kereskedelmi bank nemteljesitése esetén a Jelzdlogbank valik az 6nalld
zalogjog, valamint a zalogjoggal biztositott kovetelés jogosultjava. Az OTP Jelzalogbank 2017-
ben kezdte meg a refinanszirozasi tevékenységét. 2026. junius 30-an két kereskedelmi bankkal
allt refinanszirozasi kapcsolatban, a refinanszirozasi hitelek fennallo tokéje 0sszesen 228,1
milliard forint.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. masik nagy iizletdga az ingatlan érték-megallapitasi tizletag, mely
szorosan kapcsolodik a hitelezési tevékenységhez, annak aktivitasa jelentdsen befolyéasolja az
értekelések volumenét. Az iizletagban az el6z6 év hasonl6 id0szakaban megtett 33 ezer darab
érték-megallapitasi vizsgalattal szemben 2026 elsé félévében kozel 42 ezer darab
értékmegallapitas tortént.

A targyiddszakban a Jelzalogbank két alkalommal is kibocsatott a nemzetkozi piacon 500,0-
500,0 milli6 EUR névértékii jelzaloglevelet. gy a nominalis jelzaloglevél allomany - az
arfolyamhatast is figyelembe véve - a targyidészak végén 1.522,7 milliard forintra véltozott.
Ezt a forrast bankkozi hitelek €s a sajat toke egészitik ki.

Félév végi jelzaloglevél dllomany a beszamolod készités iddpontjaban még nem all teljeskortien
rendelkezésre, de a negyedéves adatok alapjan a hazai jelzaloglevél piacon 52,1 %-ra valtozott
az OTP Jelzalogbank piaci részesedése.

A jelzaloglevél piac megoszlasa 2026. elsé negyedév végeén (névérték):

2025.12.31 2026.03.31
Mrd Ft részesedés Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 1213,22 49,76%| 1 406,82 52,13%
MBH Jelzalogbank Nyrt. 430,18 17,65% 438,51 16,25%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 304,85 12,50% 322,86 11,96%
Erste Jelzalogbank Zrt. 224,75 9,22% 265,58 9,84%
K&H Jelzalogbank Zrt. 265,00 10,87% 265,00 9,82%
Osszesen 2 438,00 100,00%| 2 698,77 100,00%




Osszességében megallapithatd, hogy az el6z8 év ingatlanpiaci fellendiilése tovabb folytatodott
2026-ban, melybdl az OTP Csoport a kitlizott céljat jelentésen tulszarnyalva tovabb novelte
hitelalloményat és erdsitette piacvezetd szerepét.

IV. A TARSASAG FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL
KAPCSOLATOS VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

IV.1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzélogbank {6 tevékenysége jelzaloghitelek folyositasa, ehhez forrdsait elsésorban
nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek értékesitésével, illetve egyéb pénz- és tokepiaci forrasok
segitségével biztositja. Az OTP Jelzadlogbank tevékenysége jellegébol addddan piaci
kockazatoknak van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevok és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzdlogbankkal szemben
fennalld szerzddéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi veszteség
kockazata. Az OTP Jelzalogbank célja az allomanyaban 1év6 jelzaloghitel-portfolio megfeleld
hitelmindségének fenntartasa, errdl bovebben a “VII. A jelzaloghitel portfolié6 bemutatasa”
cimii fejezetben, illetve az Eves Beszamolo jegyzeteiben talalhatok informaciok.

Az OTP Jelzdlogbank eszkdzeinek és forrasainak eltéré szerkezetébdl adodoéan — eltérd
futamidd, kamatozas modja, devizanemek — kamat- és arfolyamkockazatnak van kitéve. Ezeket
a piaci kockazatokat a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeivel, illetve derivativ ligyletek
kotésével kezeli. Az OTP Jelzalogbank az eszkoz-forrds szerkezet kialakitasakor kockézat-
semleges pozicidra torekszik. Célja az eszkdzok és forrasok felsorolt mutatdinak Osszesitett
modon, dinamikus kozelitésével fedezett pozicid kialakitasa, illetve fenntartasa.

Kockézatot jelent az OTP Jelzélogbank szdmara a jelzaloghitelek el6torlesztése, ami az
eszkozoldal futamidejére és az eredményességre hatd kockazati elemként jelentkezik. Kiemelt
hangsulyt kap az OTP Jelzalogbank kockazatai kozott a lejard forrasainak megtjitasabol eredd
kockazat.

IV.2. Mikodési kockazat

Mikodési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibasan végbemend iizleti
folyamatokbol, ember altal okozott karokbol, rendszerek nem megfeleld miikodésébdl, illetve
a kiils6 kornyezetbdl eredd veszteségek bekovetkezésének valoszinliségét értjilk. Az OTP
Jelzalogbank miikddési kockéazatat belsé folyamatainak, miikodésének folyamatos kontrollja,
tevékenységi korének szigoru behataroldsa, kockdzati tudatossag elérése utjan igyekszik
minimalisra szoritani. A miikodési kockazatok sajatossagukbol addédéan minden banki
folyamatban jelentkezhetnek, igy az OTP Jelzdlogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos
feladatok. Az OTP Jelzalogbank szigoru bels6 ellendrzési mechanizmusokkal, valamint az OTP
Bankkal kozosen, csoportszinten egységes modszertan alapjan igyekszik megvaldsitani a
miikddési kockazatkezelést.

IV.3. Kiilsé kockazati tényez6k

A banki, illetve pénziigyi szolgéltatdsok jelentésen befolydsoltak a gazdasag kiilonbozo
tényezoinek alakulasatol. A gazdasagi kornyezet kedvezotlen valtozasai negativan érinthetik az
OTP Jelzalogbank gazdalkodasat, tobb tényezon keresztiil is: a kordbban folyositott hitelek
allomanyat az addsok fizetoképességén keresztiil, az 01j jelzaloghitelek volumenét a keresleti
piacon keresztiil, illetve az OTP Jelzdlogbank forraskoltségét a pénz- és tokepiacokon keresztiil.



IV 4. Jogi és szabalyozoi kockazatok

Nem lehet kizarni a mindenkori kormany vagy az MNB részérdl, hogy olyan gazdaséagpolitikai,
koltségvetési, vagy monetaris intézkedést hozzon, amely kozvetve, vagy kozvetleniil
befolyasolhatja a hazai pénziigyi piacot, az ingatlanpiacot, az ingatlanfinanszirozast, és ezaltal
kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP Jelzalogbank jovedelmezdségét.

A bankjogi, tarsasagi jogi, kdtelmi jogi, tulajdonjogi, csddjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzélogjogi és egyéb szabalyozasok megvaltozasa kockazatot rejt magaban, a hazai és az
egységes Eurdpai Uniodbeli szabalyok nehezen kiszamithatd valtozésa kozvetett és kozvetlen
hatassal lehet az OTP Jelzalogbank iizleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Kockazati tényezoként jelentkezhet az adorendszer valtozésa.

IV.5. Osszetett kockazatok

Az ebben a fejezetben felsorolt kockazatok egyszerre jelentkezhetnek és hatasuk egymast
erdsitheti, amelyre példa volt a COVID-19 vildgjarvany, vagy a rendkiviili kormanyzati
intézkedések és az azok alapjaul szolgalo kockézatok. Az ilyen jellegli kockédzatok felmeriilése
esetén ezekkel kapcsolatosan “A jelzaloghitel portfolié bemutatdsa” és “Az OTP Jelzalogbank
gazdalkodasanak értékelése” cimil fejezetekben talalhatdak részletes informaciok, amennyiben
azok lényegesek.

V. AZ OTP JELZALOGBANK 2026. ELSO FELEVES GAZDALKODASANAK
ERTEKELESE

Az OTP Jelzalogbank 2026. junius 30-ra vonatkozo nem auditalt, IFRS szabalyok szerinti
egyedi adatainak bemutatasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2025. majus 13-an értékesitette az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-ben és
az OTP Ingatlanpont Kft.-ben fennallo, 100%-o0s tulajdoni részesedését az OTP Bank Nyrt.
részére. Ennek megfelelden a 2026-o0s beszamolas soran az OTP Jelzélogbank Zrt. egyedi IFRS
szamokat prezental. A 2024-es és 2025-0s iddszakokban az egyedi és a konszolidalt IFRS
szamok kozott nem mutatkozott jelentds eltérés, tekintettel arra, hogy az értékesitett
leanyvallalatok jellemzden iigynoki jellegli tevékenységet végeztek, igy hozzajarulasuk a
konszolidalt mérlegf66sszeghez, az eredményhez és a bevételekhez nem volt jelentds.

Az eszkozok és forrasok valtozdsa

A mérlegf6osszeg 2026. junius 30-an 3.292,4 milliard forintot tett ki, amely 14,8%-kal nétt az
el6zo év végi értékhez képest. A Jelzalogbank a targyiddszakot -33,6 milliard forint adézés
utani veszteséggel zarta.

Neéhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:

adatok millié forintban

2026.06.30- 2026.06.30-

Egyedi mutatészamok megnevezése 2025.06.30 2025.12.31 2026.06.30 2025.1231  2025.06.30
Mérlegfoosszeg 2 705 857 2869 147 3292380 423 233 586 523
Hitelallomany 2014 422 2314 059 2 719 666 405 607 705 244
Bankk6zi kotelezettségek 1264 447 1435102 1 490 605 55503 226 158
Jelzaloglevél-allomany 1269 153 1222730 1530281 307 551 261 128
Sajat toke 151017 153279 119 209 -34 070 -31 808
Targyévi eredmény 6072 12722 -33614 -46 336 -39 686

Ez a jelentés a gazdalkodas eredményének iizleti szempontu megbontdsat tartalmazza, ezért bizonyos esetekben a kerekitések
miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatdasok adataitol.



Alternativ teljesitmény-mérészamok

2025.06.30

2025.12.31

2026.06.30

2026.06.30 -

2026.06.30 -

2025.12.31

2025.06.30

Tokeattételi mutatd (Leverage) 5,84% 5,76% 4,32% -1,44% -1,52%
Likviditasfedezeti mutato (LCR) 824,20% 365,00% 135,61% -229,39% -688,59%
Egyedi Sajatt6ke-aranyos megtériilés (ROE) 8,07% 8,37% -49,48% -57,85% -57,55%

Az ligyfélhitelek nett6 alloménya az el6zd teljes évi 22%-os alloményndvekedéshez képest
17,5%-kal novekedett az elsd félévben. Az amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
tgyfélhitel-allomanyon 2026 elso félévében elszamolt értékvesztés dsszege 6,8 milliard forint,
mely 0,4 milliard forinttal alacsonyabb az el6zd évi értéknél.

A bankkozi kihelyezések egyiittes allomanya 0Osszesen 303,7 milliard forint, ebbdl a
refinanszirozasi hitelek Osszege (értékvesztéssel csokkentett nettd értéken) 228,3 milliard
forint.

Forrasoldalon a kotelezettségek meghatarozd elemei a kibocsatott értékpapirok, illetve a
bankkdzi kotelezettségek.

Targyidoszak végén a 1.522,7 milliard forint névértékben kibocsatott jelzaloglevelek IFRS
értéke (amortizécios kiilonbozettel, idobeli elhataroldssal és piaci érték kiillonbozettel egyiitt)
1.530,3 milliard forintot ért el. 2026 elso félévében a jelzaloglevelek IFRS alloméanya 307,6
milliard forinttal novekedett.

A bankkozi kotelezettségek két fobb Gsszetevdje az OTP Bank Nyrt. altal finanszirozasi célbol
nyujtott hitelek, illetve az MNB-tdl kapott fedezett hitelek. Ez utdbbi hitelek koziil kiemelendd
az MNB ,,Z6ld Otthonteremtési Programjanak™ keretében folyositott (MNB ZOP) hitelek
forrasat biztositd, az MNB 4ltal nytjtott refinanszirozési hitelek 139,7 millidrd forintos
allomanya, amely a mérlegben a kamatmentes finanszirozasbol eredden joval alacsonyabb
(72,8 milliard forint) értéken jelenik meg a kezdeti korrekci6 miatt.

A Jelzalogbank Sajat tokéje 2025. év végéhez képest csokkent, melyben elsdsorban a cash-flow
hedge reserve és a bazis spread hatasok sajat t6kében torténd szamviteli elszamolésa jatszik
szerepet. Tekintettel arra, hogy ezek a tételek kozvetleniil a sajat tokét modositjak, és nem a
targyiddszaki nettd eredmény részeként kertilnek elszamolésra, valamint arra, hogy a cash-flow
hedge reserve a prudencidlis szabalyok szerint nem képezi a szavatold téke részét, e tételek
els6sorban szdmviteli és értékelési hatasként jelennek meg a sajat tdkében. A fogyasztoknak
nyujtott hitellel kapcsolatos atmeneti szabalyokat tartalmazo 2026. évi XIV. torvény 1. §-ban
meghatdrozott, ugynevezett kamatstop szabalyokkal Osszefliggésben elszdmolt veszteséget a
Tarsasag anyavallalataval kozott kompenzacios megallapodas részben ellentételezte.

A Térsasadg a torvényben meghatarozott tOkemegfelelési mutatd eldirdsainak folyamatosan
megfelelt. 2026. janius végén a Jelzdlogbank szavatolo tokéjének értéke 140,2 milliard forint,
a tokemegfelelési mutatd zar6 értéke pedig 12.96 % volt.



Eredményalakulas

Az OTP Jelzalogbank 2026 els6 félévét veszteséggel zarta: adozas utani nettdé eredménye -33,6
milliard forint volt.

adatok millié forintban

2026.06.30- 2026.06.30-

Egyedi eredménysorok megnevezése 2025.06.30 2025.12.31 2026.06.30 2025.12.31 2025.06.30
Kamatbevételek 94 458 198 304 129 692 -68 612 35234
ebbdl: Bankkozi kivetelésekbdl 11209 21949 10 199 -11 750 -1010
ebbdl: Kamatbevétel értékpapirokbol 8 867 16 072 6 840 -9232 -2027
ebbdl: Hitelek kamatbevétele 69 203 145 148 93 650 -51 498 24 447
Kamatraforditasok -77 941 -169 324 -106 966 62 358 -29 025
ebbdl: Bankkozi kotelezettségekre -50 265 -115 455 -80 618 34837 -30 353
ebbdl: Jelzdloglevek utan fizetett kamat -27 673 -53 863 -26 346 27517 1327
Adozas elotti eredmény 7316 15117 -33 149 -48 266 -40 465
Adoézott eredmény 6072 12 722 -33 614 -46 336 -39 686

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét els6sorban a kamatkiilonbdzet hatarozza meg, amely 129,7
millidard forint kamatbevétel és 107,0 millidrd forint kamatraforditds eredményeként 22,7
milliard forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tétele az tigyfélhitelek 93,7 millidrd
forintos kamatbevétele, amely tartalmazza az allam altal fizetett eszkoz- és forrasoldali
kamattdmogatas 26,8 milliard forintos Gsszegét is.

A bankkdzi kovetelések kozott szerepld refinanszirozasi hitelekbdl 7,2 milliard forint, az
allampapirokbol 6,8 millidrd forint kamatbevétel szarmazott.

A kamatraforditasok f6 tételei a kibocsatott jelzaloglevelek és fedezeti ligyleteik utan elszamolt
kamatkiadas (26,3 milliard forint), valamint a bankkozi kotelezettségek utan fizetett kamatok
(80,6 milliard forint).

A dijak és jutalékok nett6 eredménye 8,7 millidrd forint veszteség. A dij- és jutalékbevételek
legjelentdsebb tételei a hitelbiztositéki érték-megallapitasi iizletag dijbevétele és egyéb
hitelezéssel kapcsolatos dijbevételek. A bevételeket nagysdgrenddel meghaladé dij és jutalék-
raforditdsok dontd hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsoloddan az OTP Bank Nyrt-nek
fizetett dijak és jutalékok.

A moddositas miatti nettd nyereség/veszteség soron a kamatstop amortizalt bekeriilési értéken
értékelt hitelekhez kapcsolodo 19,5 millidrd forintos vesztesége jelenik meg.

A miikddési eredmény a targyiddszak végén 18,5 milliard forint veszteség, amely elsdsorban a
14,3 milliard forint veszteséget eredményezd derivativ ligyleteknek (ebbdl a gazdasagi fedezeti
tgyletek eredménye -12,6 millidrd forint) €s a valos értéken értékelt hitelek 4,8 milliard forint
veszteségének koszonheto.

Az egyéb adminisztrativ raforditasok 7,8 milliard forintot értek el. Ebbdl a tényleges mitkddési
koltségek mindossze 1,4 milliard forintot képviseltek, a fennmaradd 6,4 milliard forintos
raforditas a targyiddszaki eredménytdl nem fiiggd ado- és adod jellegti raforditasok: a banki
kiilonad6 4,4 milliard forint az extraprofit adé 1,8 milliard forint, az MNB-nek fizetett
hozzajarulasok (feliigyeleti dij, szanalasi alap) 0,3 milliard forintot tettek ki.



VI. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR-KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

VI1.1. Eszkoz-forras menedzsment

Az OTP Jelzalogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a
hitelezési tevékenység legmegfelelobb forrdsanak biztositasa mind rovid, mind hosszl tdvon
olyan modon, hogy a piaci kockazatok minimalisak legyenek. F6 célkitizés, hogy kialakitasra
keriiljon egy jovedelmezd, minimalis kockéazatd hitel- és jelzaloglevél-portfolio, a Jelzalogbank
eszkozeinek ¢és forrdsainak futamidd, devizanem, kamatozas szerinti lehetd legjobb
megfeleltetése.

A Jelzalogbank kozéptava stratégiai terve alapjan 2026-ban is kiemelt szerepet kap a
jelzaloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositdsa, nemcsak a Jelzalogbank, hanem a
bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport csoportszintli termékfejlesztésben
¢és eszkoz-forras gazdalkodéasban val6 jelenlét, ezzel segitve a Jelzadlogbank és az OTP Csoport

crer

VI.2. Ertékpapir-kibocsatis

A jelzéloglevél kibocsatasok fontos szerepet toltenek be az OTP Jelzalogbank eszkoz-forras
szerkezetének alakitasdban. A forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeinek kialakitasanal
kiilonds hangsulyt kap a kozép €s hosszll tavu lejarati 6sszhang megteremtése, a kamat- €s
devizakockazat kezelése, az OTP Csoport optimalis csoportszintli eszkoz-forras szerkezetéhez
torténd hozzajarulés, valamint a hitelintézetek jelzalogalapu eszkozei €s forrdsai kozotti lejarati
Osszhang szabalyozasardl sz6l6 MNB rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési
mutat6 elvart szintjének folyamatos biztositasa.

2026 elso féléve folyaméan az OTP Jelzalogbank a luxemburgi kibocsatasi programja keretében
1.000 millié eurd névértékben hozott forgalomba jelzalogleveleket. Félév végén az OTP
Jelzalogbank forgalomban 1évd jelzélogleveleinek alloménya 1.522,7 milliard forint volt
névértéken (az eurdban denominalt értékpapirok forintban kimutatott értéke az MNB félév végi
hivatalos devizaarfolyamanak felhasznalasaval keriilt kiszdmitasra).

VI1.3. Pénz- és tokepiaci iigyletek

A sajat toke ¢és a kibocsatott jelzaloglevelek mellett bankkézi hitelek képzik az OTP
Jelzalogbank forrasait, melyek kozott az OTP Banktol és a Magyar Nemzeti Banktol felvett
hitelek szerepelnek. Hasonléan az értékpapirok kibocsatasdhoz, a likviditds folyamatos
biztositasa mellett a pénz-és tékepiaci ligyletek soran is elsddleges cél a pénziigyi kockazatok
fedezése, illetve a likviditashoz kapcsolodo jogszabalyi kotelezettségeknek valdo megfelelés. A
szabad pénzeszkozok kizarolag allampapirokba keriilnek befektetésre, illetve a bankkdzi
piacon keresztiil az OTP Bankhoz keriilnek elhelyezésre. Az OTP Jelzalogbank allampapir-
allomanyéanak névértéke 2026 els6 félévének végén 203,4 milliard forint volt.



VII. A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

VIIL.1. A portfolio szerkezete

A kovetkezd két tablazat az tigyfélhitel portfolid hatralévd futamidé és a teriilet szerinti

megoszlasat mutatja be.
A hitelallomany teriileti megoszlasa

A hitelalloméany hatralévo futamidé szerinti

megoszZasa
futamidé 2025.12.31 | 2026.06.30 | |régio 2025.12.31 | 2026.06.30
0-5év 3,55% 3,41%| |Budapesti Régio 48,09% 46,81%
5-10év 11,65% 10,78%| [Dunantili Régio 27,02% 27,90%
10-15év 16,48% 16,95%| |Kelet Magyarorszagi Régio 24,88% 25,29%
15-20 év 32,61% 31,23%| FOYE 100,00% 100,00%
20 év felett 35,71% 37,63%
Osszesen: 100,00%  100,00%

A portfolioban hatralévé futamidd szerinti megoszlasdban megfigyelhetd a 15, illetve 20 év
feletti hatralévo futamidejli hitelek magas aranya. Téargyiddszak végén is a 20 évnél hosszabb
hatralévo futamidének megfeleld savban van a legtobb hitel.

A teriileti megoszlds szerkezete lényeges mddon nem valtozott, tovabbra is a budapesti
(kdzponti) régionak van a legnagyobb sulya.

Az tigyfeleknek nyujtott hitelek mellett jelentds az 6nalléo zdlogjog visszavasarlési ligyletek
révén megvalosuld refinanszirozasi hitelezés (a tovabbiakban: refinanszirozasi hitelek),
melynek keretében a hitelintézeti partnereknek nyujtott hitelallomany konyv szerinti értéke
2026 els6 felév végeén 228,3 milliard forint volt.

VIIL.2. A portfolio mindsége

Az OTP Jelzalogbank kintlévdségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

g\r;g;f)ms allomany 2025.12.31 2026.0630  Féléves viltozis
A (0-30 nap) 2303,75 2711,29 407,54
B (31-60 nap) 6,28 6,00 20,28
C (61-90 nap) 2,82 3,40 0,58
D (91-180 nap) 5.26 4,69 20,58
E (180+ nap) 6,13 531 20,82
Osszesen 2 324,24 2 730,69 406,45
A (0-30 nap) 99,12% 99,30% 0,18%
B (31-60 nap) 0.27% 0,22% -0,05%
C (61-90 nap) 0,12% 0,12% 0,00%
D (91-180 nap) 0,23% 0,17% -0,06%
E (180-+ nap) 0,26% 0,19% -0,07%
Osszesen 100,00% 100,00% 0,00%

Targyidoszak végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkez6 kovetelések aranya a teljes
hitelallomény 0,71%-a, ami 17 bazispont csokkenést jelent az el6z6 év végéhez képest. A 90
napot meghalado fizetési hatralékkal rendelkezdk aranya kis mértékben csokkent.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitasban bankcsoporti szinten &sszehangolt
szabalyozas van érvényben. Az értékvesztés szamitasi modellben a varhatod veszteség ¢€s az
értékvesztés Osszegét a késedelmi kategoridk, a termék/termékcsoport, a biztositék, a
hitelkockézati fazisok (n. stage-ek: teljesitd, jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd, nem
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teljesitd fazis) szerinti besorolasa, valamint az atstrukturaltsag mellett az adott ligylethez tartozo
egyedi fedezetek varhat6 megtériilése hatdrozza meg. 2026. junius 30-an az iigyfél hitel
portfoliora elszamolt értékvesztés allomanya 10,5 milliard forint volt.

A refinanszirozasi hitelek nem késedelmesek, azonban az IFRS9 modszertannak megfeleléen
igy is kapcsolodik hozzajuk értékvesztés, melynek iddszak végi 6sszege minddssze 93,3 millid
forint volt.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2026 els6 félévben Osszesen 2,0 milliard forint értéki
tokekovetelés eladasat jelentette.

VIL.3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z0 pontban is jeleztiikk, a Jelzalogbank dontden eladja azon koveteléseit,
amelyeknél a szerzddésszerl teljesités visszadllitasa sikertelennek bizonyult. Az eladas
altalaban a kovetelés felmondésa utén torténik, de bizonyos termékkdrben azt megeldzden kertil
erre sor. Sem 2025-ben, sem 2026-ban nem indult j végrehajtasi eljaras. Targyiddszak végén
a jelzalogbanki portfolioban nem volt olyan hitel, amellyel kapcsolatban a Jelzalogbank
végrehajtasi eljarast inditott.

A Jelzédlogbank eddig nem ¢élt azzal a térvény adta jogaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve
megvett volna jelzadlogjogaval terhelt ingatlant.

VIII. FENNTARTHATOSAGI JELENTESRE VONATKOZO INFORMACIOK

A Jelzalogbank fenntarthatdsagi jelentéstételi kotelezettsége a Szamv. tv. 95/E.§ (1) a) pontja
¢és a 95/F.§ (10) bekezdése alapjan all fenn, azonban a 177. § (98) arr6l rendelkezik, hogy a
fenntarthatosagi jelentésre vonatkozé eldirdsokat eldszor a 2027. évben induld tizleti évre kell
majd a Tarsasagnak alkalmaznia. A 2025. évre vonatkozoan az OTP Jelzélogbank a
szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. torvény szerinti fenntarthatdsagi jelentését az OTP Bank Nyrt.
Osszevont (konszolidalt) fenntarthatdsagi jelentése tartalmazza, amelybdl az aldbbiakban
roviden bemutatésra keriilnek az e targyban relevans informaciok:

VIIIL.1. A vallalkozas iizleti modelljének rovid leirasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 6 tevékenysége
e lakossagi ingatlanok épitésének, vasarlasanak, korszeriisitésének és felujitdsanak
finanszirozasa,
e ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének meghatarozasa, tovabba
e jelzéloglevél kibocsatas és
e refinanszirozasi hitel nyUjtasa kereskedelmi bankok részére.

A portfolio elsésorban sajat forrasbol folyositott piaci forint lakds és szabad-felhasznélasu
hitelek allomanyabol all, mely kiegésziil a vasarolt portfolioval, melyben elsdsorban allamilag
tamogatott lakashitelek, illetve lakds és szabad-felhasznalast jelzaloghitelek szerepelnek.
2026-ban forint alapti tdmogatott és nem tamogatott lakds és szabad-felhasznalast
jelzéloghiteleket nyujtott a Jelzdlogbank, valamint kereskedelmi banki partnereinek 6nallo
zalogjog visszavasarlasi tligyletek révén nyujtott refinanszirozasi hiteleket. A hitelek
értékesitését ligynoki megbizas utjan az OTP Csoport, illetve kiils6 pénziigyi kozvetitok végzik.
Az iizleti modell masik {6 pillére a jelzdloglevél kibocsatas, amellyel egyrészt forrast biztosit a
Bank a hitelezési tevékenységéhez, masrészt egyes allami tamogatasu lakossagi jelzaloghitel
termékek jogszabalyi megfeleléséhez sziikségesek.

Az OTP Jelzalogbank ¢és az OTP csoport miikodése szorosan dsszekapcsolodik:
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e a hitelek értékesitésében kozvetitoként az OTP Csoport szerepe jelentds;

e ajelzélog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabalyozasat az OTP Jelzalogbank az
OTP Bank Retail Hitelezési Tribe-javal szorosan egyiittmiikddve késziti el. Az
engedélyezési folyamat teljesen automatizalt, az OTP Bank fiokhalozata és az OTP
Jelzalogbank elektronikus rendszereken keresztiil engedélyezi a hiteleket;

c ey

kibocsatas utjan finanszirozza. A forgalomba hozatal sordn a Jelzalogbank az OTP Bank
Global Markets Igazgatdsagaval miikodik egyiitt;

e az OTP Bank pénzforgalmi szamlat, munkaltatdi lakésalap szamlat, valamint deviza
nostro szamlakat vezet az OTP Jelzalogbank Zrt. részére;

e az OTP Jelzalogbank az OTP Ingatlanbefektetési Alaptol bérli irodahelységeit. A kdzos
technikai hattér kialakitasaban rejlo hatékonysagi tartalékok kihasznalasa érdekében
egyes pénziigyi, szamviteli, jelentésszolgalati, kockazatkezelési és informatikai
tevékenységeket az OTP Bank megfeleld szervezeti egységeibdl virtualisan kialakitott
Ko6z6s Szolgaltatdo Kozpont végzi a Jelzalogbank szamara.

A Jelzalogbank nem végez kutatas-fejlesztési tevékenységet.

VIIL.2. Kérnyezetvédelemmel, a szocialis és foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok
tiszteletben tartasaval, a Korrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel
kapcsolatban kovetett politikainak leirasa

A foglalkoztataspolitika kivételével az OTP Jelzalogbank — tekintettel miikodésének
sajatossagaira, azon beliil els6sorban azoknak a feladatoknak az eréforras-felhasznalasara és
miikédési koriilményeire, amelyeket megbizasabdl nem az OTP Csoport mas tarsasagai latnak
el — nem alakitott ki sajat politikdkat. Ezek indokolasa, illetve eredményeinek leirasa a
kovetkezd pontokban talalhatd. A foglalkoztataspolitika eredményeinek Gsszefoglalasat a IX.
fejezet tartalmazza.

VIIL.3. Kornyezetvédelem

A Bankcsoport, €s azon beliil az OTP Jelzalogbank tevékenységének jellegébdl adddoan
kozvetleniil nem veszélyezteti természeti kornyezetiinket, igy ezzel kapcsolatosan nem
meriilnek fel Iényeges kockazatok. Miikodése és szolgéltatasai soran azonban nagy figyelmet
fordit az energiafelhasznalas és a papirfelhasznalds csokkentésére az elektronikus
informécidaramlds novelése, valamint a mikodés kornyezetvédelmi szempontokat is
figyelembe vevo megszervezése réveén.

A fentieken tal az OTP Jelzdlogbank elkotelezett amellett, hogy hozzajaruljon a
kornyezetvédelmi és klimacélok eléréséhez. Ennek eldsegitésére a Tarsasdg 2021-ben
mindazokat az elveket ¢és célokat, melyek segitségével a Jelzdlogbank hatékonyan ¢és
tevékenyen tud tenni a kornyezet védelme érdekében. A Tarsasdg 2026-ban a Zold
aktualis nemzetkozi sztenderdek, felligyeleti irdnymutatisok és jO gyakorlatok mentén
eredményesen és proaktivan jarjon el az dkoldgiai értékek megdvasa céljabol. A Tarsasag
Magyarorszagon elsdként csatlakozott az Energy efficient Mortgages Action Plan (EeMAP)
elnevezésl, energiahatékony jelzaloghitelezést timogato kezdeményezéshez, ezzel elkotelezte
magat a zold hitelezés és zold jelzaloglevél-kibocsatas keretrendszerének kialakitdsa mellett.
Az OTP Jelzalogbank 2021-ben a hazai piacon elsdként bocsatott ki zold jelzalogleveleket,
amelyekbdl szdrmaz6 forrasokat zold jelzaloghitelek finanszirozasara forditja. A Tarsasag elso,
2021-ben megalkotott keretrendszere alatt kibocsatott értékpapirokra az abban foglalt feltételek
érvényesek, a Tarsasadg azok szerint alakitotta ki a zOld hitelek kivalasztasara, a forrasok
kezelésére és a jelentési kotelezettségeire vonatkozd eljarasait. A 2026-ban publikalt
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Keretrendszerben megfogalmazott frissitett Zold jelzaloglevél keretrendszer kritériumai
kizarolag az 0j Keretrendszer kozzétételét kovetden (2026 aprilis 1.) kibocsatasra keriild
értékpapirokra vonatkoznak. A forgalomba hozott zold jelzaloglevelek és a nyujtott zold
hitelek allomanyat, illetve az ezen tevékenységekbdl eredd kornyezeti hatdsokat bemutato éves
701d jelzaloglevél jelentését évente kOzzéteszi a Tarsasag. A Tarsasag termékpalettaja 2023-
ban egésziilt ki az OTP Zo61d Lakashitellel.

A Magyar Nemzeti Bank 10/2022. szamu (VIIL. 2.) ajanlasanak 35. pontjaval 6sszhangban,
kiilon szervezeti egység, dedikalt funkcid, vagy vezetd kijelolése ajanlott a hitelintézet
éghajlatvaltozassal kapcsolatos és kornyezeti kockéazatai kezelése és kontrollja érdekében. Az
OTP Jelzélogbank miikodése és tevékenysége soran folyamatosan ndvekszik a fenntarthatdsagi
szempontok szerepe, igy a Tarsasag eziranti elkotelezettsége érdekében 6nalld szervezeti
egységet hozott létre 2024 els6é félévében. Az ESG Szakteriilet felvaltotta a Tarsasagnal
miikodo Fenntarthatosagi Felel0st, illetve kibdvitette annak funkcidit.

VIIIL.4. Szocialis kérdések, tarsadalmi szerepvallalas, emberi jogok tiszteletben tartasa

Az OTP Jelzalogbank onalldan és az OTP Csoport szintjén kozvetett modon is tamogatja a
kozosségek fejlodését, a sportot, a pénziigyi kultira terjedését, valamint az esélyteremtést.

Az emberi jogok tiszteletben tartasa fontos szempont az ligyfelek, az iizleti partnerek, illetve az
alkalmazottak viszonylataban egyarant. Erre az OTP Csoport szabalyzataiban, miikodésének
megszervezésében, kommunikacidjaban, panaszkezelési folyamataiban nagy hangsulyt fordit,
illetve kozvetett modon az OTP Jelzdlogbank is, ezen a téren lényeges kockazatok nem
azonosithatok. Az OTP Jelzalogbank alkalmazottai emberi jogainak tiszteletben tartasabol
szarmazod kockazatok nem jelentdsek. Az ehhez kapcsolodd eredmények az alacsony
fluktudcioban és a munkatigyi panaszok, perek hianyaban nyilvanulnak meg.

VIILS. A korrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatos 1ényeges
kockazatoknak az ismertetése

Az OTP Csoporton beliilli munkamegosztdsbol eredden a korrupcios/megvesztegetési
kockézatot hordozé dontések szama korlatozott.

Korrupcio elleni kiizdelem, diszkriminacio elutasitasa

Az OTP Bank Nyrt. Etikai Kddexe
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/OTP_EtikaiKodex HU.pdf)

¢s a 2023 folyaman megjelent OTP  Bank  Partneri  Etikai  Kodexe
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/OTP_Partneri_EtikaiKodex HU.pdf)

kiilon fejezetben, mig a 2019 folyaman elfogadott, a vonatkozd nemzetkdzi sztenderdnek
megfeleld, 6nallod, OTP Csoportszintii Korrupcioellenes Politikdja
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/Korrupcioellenes_Politika.pdf) egyarant
foglalkozik a korrupcio elleni kiizdelemmel. A Kodex és a Partneri Etikai Kodex emellett kitér
a megvesztegetéssel szembeni gyakorlatra, illetve az egyéni kiilonbségek elfogadasa mellett a
diszkriminacié elutasitasara is (https:// www.otpbank.hu/portal/hu/JogiEtikaiNyilatkozat).

Ahogyan az a Kodex eldszavaban és a Korrupcidellenes Politika bevezetésében is olvashato,
az OTP Bank ¢és vezetOsége a zér6 tolerancia elvét vallja a korrupcidval és a megvesztegetéssel
szemben: hatdrozottan ellenzi a korrupci6 minden formdjat, ¢és tamogatja a
korrupcioellenességet. A Kodex tovabba kimondja: ,Etikus és jogkovetd intézményként a
Bank, valamint a Bank teljes vezetése elkdtelezett valamennyi relevans jogszabaly betartidsa
mellett.” Az OTP Bank az Etikai Koédexében meghatarozott értékek vélt vagy valds
megsértésének bejelentésére, a bejelentések kezelésére alkalmas rendszert, Un. etikai
bejelentési rendszert hozott 1étre, ahol az etikai problémak anonim bejelentése is lehetséges. Az
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OTP Bank a bejelentések kapcsan vagy a mas modon tudomasara jutott visszassagok feltarasa,
megeldzése céljabol vizsgalatokat folytat.

Az OTP Bank a korrupcid, a megvesztegetés és a diszkriminacié esetén megjelend reputacios
kockézatok és pénziigyi veszteségek minimalis szinten tartdsa érdekében is alkotta meg és tartja
hatalyban az Etikai Kodexét, amelyrdl mind a meglévd, mind az Gjonnan belépd munkatarsak
oktatasban részesiilnek és a foglalkoztatasuk egyik alapveto feltétele az Etikai Kédex magukra
nézve torténd kotelezo elfogadasa.

Ezen felil valamennyi iizleti partner, illetve tigyfél felé torténik kommunikacio a
Korrupcidellenes Politikardl és eljarasokrol az OTP Bank honlapjan nyilvanosan kozzétett
Etikai Kodexen és Korrupcidellenes Politikan keresztiil, tovabba az OTP Bank Partneri Etikai
Kodexe is elérheté a Bank honlapjan. A Korrupcioellenes Politika rogziti, hogy tekintettel arra,
hogy a szerzddéses partnerekkel 1étrejovd, valamint fennalld kapcsolat is magéban hordozza a
korrupci6 lehetdségét, az OTP Bank a szerzédéses partnerekkel valo egyiittmiikddése soran —
igy kiilondsen az ajanlatkérési és elokészitési folyamatban — koriiltekintéen, a korrupcid
kockézatanak minimalizalasaval jar el. Az OTP Bank szerzddéses partnereivel a szakmaisag, a
hozzéaértés és a versenyképesség értékelése alapjan 1étesit kapcsolatokat, egyéb nem szakmai,
a korrupcio lehetdségét magaban rejtd kivalasztasi szempontokat nem alkalmaz.

A Compliance javaslata alapjan az OTP Bank altal hasznalt szerzddéses €s szabalyozo
dokumentumokban vilagosabban és jol koriil hatarolt médon keriil megjelenitésre a korrupcio
tilalma, mely korrupcidellenes klauzula iizletszabalyzatokba, valamint szerzédésmintakba
torténd beépitésével valosul meg. A klauzulaval mér az iizleti kapcsolat 1étrejotte alkalméval
rogzitésre keriil, hogy a szerzddd partner elfogadja az OTP Bank korrupciodellenes alapelveit,
koztiikk a korrupcid tilalmat és ezen tilalom megszegésének kovetkezményeit, mely akar a
szerz6dés felmondasa is lehet.

Ha az emberi jogok megsértésével kapcsolatban érkezik megkeresés, azt a Bank kiemelten
kezeli.

A korrupcid elleni kiizdelemmel és megvesztegetéssel dsszefiiggd kockazatokat a compliance
kockézatkezelés keretében kezeljiik. A negyedévente elkésziild compliance jelentések
tartalmazzak a kockdzati valtozasokat és a kezeléslikhoz sziikséges 1épéseket. A jelentések az
Executive Steering Committee és az [gazgatdsag részére, az éves jelentés a Feliigyeld Bizottsag
részére is eldterjesztésre keriilnek.

VIIIL.6. Azon kulcsfontossagi, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok, amelyek
Iényegesek az adott iizleti tevékenység szempontjabol

A nem szamszerUsithetd altalanos tigyfélelégedettségen, illetve jogszabalyi megfelelésen kiviil
a legfontosabb teljesitménymutatok pénziigyi adatok.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZTATASPOLITIKA

Az OTP Jelzalogbank az OTP Bankkal szorosan egyiittmiikédve, az OTP Csoporton beliili
szinergidkat kihaszndlva, valamint az ellatand6 feladatok jellegét €s mennyiségét figyelembe
véve alakitja ki szervezeti felépitését és hatarozza meg az optimalis foglalkoztatotti 1étszamot.
A hitelek értékesitése az ezen a teriileten tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezd OTP Bank
fiokhalozatan, illetdleg az egyre nagyobb jelentdséggel biro értékesitési partnereken keresztiil
torténik, az tigyfelek minél szélesebb korti kiszolgalasat orszagos illetékességili kozpontositott
szervezeti egység szolgalja. A Jelzdlogbank pénziigyi, szamviteli, jelentésszolgalati,
kockazatkezelési és informatikai tevékenységét kiilon szerzddés alapjan az OTP Bank végzi.
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Szervezeti felépités

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A
Tarsasag napi munkajat a vezérigazgat6 iranyitja és ellendrzi. A Tarsasag vezérigazgatdja és az
altalanos-, valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettesei a
kezdeményezések kockazatat felmérve biztositjak az eréforrasok gazdasagos felhasznalasat és
a tulajdonos érdekeinek megfelelé miikodést. A tevékenység egy fdosztaly (az
ingatlanértékelésért felelos vezérigazgatd-helyettes kozvetlen iranyitasa alatt), valamint négy
szakteriilet (az altalanos vezérigazgato-helyettes iranyitdsa alatt) keretében folyik, amely
szervezeti egységek irdnyitasa és feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a
fentiekben megjeloltek szerint megoszlik a vezérigazgato-helyettesek kozott. A szakteriiletek
beosztdsa esetén szintén érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakadd magasabb szintii
iranyitasi ¢s feliigyeleti elvek.
A Térsasag célja kdzéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembevételével:

— koltséghatékony és a mitkddés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitasa,

— a létszdmmodell igazitdsa a jogszabalyi megfelelés biztositasahoz, illetéleg a piaci

igényekhez,
— amunkaerd szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés tdmogatésa,
— magasan képzett munkaerd alkalmazésa.

Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag foglalkoztataspolitikajaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliill nagy
hangsulyt fektet:

— a munkavallalok redlbérének szinten tartasdra, a versenyképes bérezési rendszer
mukodtetésére,

— abéren kiviili juttatasok széles korének kidolgozasara,

— a munkavallalok tobbszintii, a feladatok ellatasat maximalisan biztositd motivacios
rendszer kialakitasara,

— a munkavallalok szakmai ¢és érdekképviseleti rendszerének kialakitdsara és
miikddtetésére az OTP Bankkal egytittmiikodésben.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja kiterjed a hatalyos jogszabalyok alapjan figyelembe vehetd
megvaltozott munkaképességli dolgozok alkalmazasara, illetdleg timogatésara is.

A Tarsasag aktiv munkavallaloinak 1étszama 2026. junius 30-an 46 {6 volt. A Tarsasag kiemelt
figyelmet fordit a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett
munkaerd folyamatos meglétét.

X. A TELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI MUTATOI,
ILLETVE JELZOI

Az OTP Bank Nyrt.-vel — a magyar nemzeti hatosag (korabban: PSZAF) hatérozata alapjan
Osszevont alapu feliigyelet ala tartozo6 OTP Jelzélogbank Zrt, az OTP Bank Nyrt. — mint a
Bankcsoportot iranyité hitelintézet altal — az Eurdpai Uni6 altal elfogadott Tékekdvetelmény
iranyelvének harmadik modositasa (2010/76/EU-CRD I1I.), illetéleg azt a magyar jogba
atiiltetd, a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol sz6l6 térvény alapjan — kialakitott
Bankcsoporti Javadalmazasi Politika intézményi hatalya alé tartozik.
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A Javadalmazasi Politikdban szerepld eldirasokat az OTP Jelzalogbank Zrt. 2011. januar 1-t6l
érvényesiti, a Javadalmazasi Politika hatdlya ald tartozd személyek vonatkozasiaban. A
Javadalmazasi Politika hatadlya ald 2017. évtdl a Téarsasag vezérigazgatdja, valamint a
vezérigazgato-helyettesei mellett, a Treasury, a Pénziigyi, a Jogi és az ESG szakteriiletek
vezetdi, valamint az aktiv statuszi belso ellendr és compliance officer tartoznak.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az alabbi tipusti mennyiségi és mindségi mutatokat alkalmazza a
Bankcsoporti Javadalmazasi Politika Szabalyzatdban megfogalmazott teljesitmény mérésére:

- tarsasagi szintli mutatok,
- egyedileg meghatarozott feladatok, egyéni célkitlizések.

A Javadalmazasi Politika fészabalyként az érintettek vonatkozasaban a mutatokhoz
meghatarozott értékek teljesitése alapjan megszerezhetd juttatdsokat rovidtava és 4 éves
halasztassal, a halasztott részt évenként egyenld aranyban biztositja, részvény és készpénz
kombindcidja szerint, eldsegitve ezzel az érintett személyek hosszu tavu érdekeltségét a
Tarsasag eredményes miikodésének folyamatos fenntartasaban. A Javadalmazasi Politika
hatalya alatt azonositott vezetdk koziil azok, akik a meghatarozott felsé korlatot nem érik el,
valaszthattak a halasztas nélkiili teljesitmény javadalmazas elszamolasat, melynek soran a
juttatas kizarolag készpénzben torténik.

XI. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank miikodése soran maradéktalanul betartja a ra vonatkozo
jogszabalyokban, feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabdlyzatokban foglaltakat. A
Tarsasag felépitését €és mikodesi feltételeit az alapitod részvényes OTP Bank altal elfogadott
Szervezeti és Miikodési Szabalyzata tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank, mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd vallalkozas a gazdasagi
tarsasagokrol is rendelkezd torvény — Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) — eldirasainak megfeleld tarsasdgiranyitasi rendszerrel rendelkezik. Az
OTP Jelzélogbank, mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakadoan a
hitelintézetekre vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a
hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szold 2013. évi CCXXXVIL torvény (a
tovabbiakban: Hpt.), €s a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX.
torvény (a tovabbiakban: Jht.) — is eleget tesz.

A fentieknek megfeleléen a Tarsasdg a jogszabaly altal kotelezOen eldirt vallalatiranyitési
szabalyokat alkalmazza, a Jelzdlogbank Alapszabdlya és a vezetd testiiletek Osszetétele a
nyilvanossag szamara az OTP Jelzalogbank honlapjan hozzaférheté. Az OTP Jelzalogbank
miikddése keretében a jogszabaly altal kotelezden eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktol nem tér
el és annak valamennyi rendelkezését alkalmazza.

A Jelzélogbank {igyviteli, ligyvezetd ¢és felligyeld testiiletei esetében sokszinliséggel
kapcsolatos politikat nem alkalmaz, ugyanis a mérlegféosszege tekintetében fennalld piaci
részesedése alapjan az irdnyadoé jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kdotelezd szamara.

XI.1. Vezeto testiiletek

XI.1.1. Igazgatosag

A Téarsasag tligyvezetd szerve az Igazgatdsag. Az Igazgatdésag hataskorét a hatalyos
jogszabalyok, a Tarsasag Alapszabalya, az alapitdi hatdrozatok, valamint az Igazgatosag
tigyrendje hatdrozza meg. Az ligyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, mikodését, az
tilések elokészitésével, lebonyolitdsaval és a hatdrozatok megfogalmazasaval kapcsolatos
teendoket €s egyéb, az Igazgatdsag mikodését érintd kérdéseket. Az Igazgatdsag feliigyeli a
menedzsment munkajat, évente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az
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tigyvezetésrol, valamint a hitelintézet vagyoni helyzetérdl €s iizletpolitikajarol. A vezérigazgato
és a vezérigazgatd-helyettesek vonatkozasaban a munkaltatdi jogokat az Igazgatdsag
gyakorolja.

Az Igazgatdsag tagjait az alapito részvényes valasztja. 2026. jinius 30-an az Igazgatosag teljes
létszama 7 f0, melynek a jogszabalyban el6irt legalabb 2 f6t meghaladoan, 3 f6 belsé — a
Tarsasaggal munkaviszonyban all6 — tagja van. Kovacs Antal Gyorgy 2026.04.17. napjaval
lemondott a Tarsasag Igazgatésaganak elndki tisztségérol. Az MNB 2026. junius 11. napjan
engedélyezte Becsei Andras Igazgatdsag elndkéveé torténd kinevezését.

Az lgazgatésag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok,
amelyeket a hitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrol szo6ld 2013. évi CCXXXVIL
torvény (Hpt.) a vezetd allast személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzOkonyv késziil, €s hatarozataik dokumentalasra keriilnek.

Az OTP Jelzdlogbank Igazgatosdga 2026. junius 30-4n:

Becsei Andras — az Igazgatosag elnoke, vezérigazgatod, belsd igazgatdsagi tag
Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag

Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, bels6 igazgatosagi tag

Florova Anna Mitkova — kiils0 igazgatdsagi tag

Rosko Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag

Kovacs Attila — kiils6 igazgatdsagi tag

Egyiid Balazs — kiils6 igazgatosagi tag

XI.1.2. Feliigyelobizottsag

A Tarsasag ligyvezetésének ¢és tlizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzo szerve,
a Feliigyeldbizottsag végzi.

A FeliigyelObizottsdg maga hatarozza meg ligyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova.
A Feliigyeldbizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk 6t évre szol. A
Feliigyelobizottsag ellenérzd tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitdl és a Tarsasag
vezetd allasu dolgozoitdl, valamint méas munkavallaloktol informacidkat vagy felvildgositést
kérhet. Ezen kiviil a FelligyelObizottsdg a Tarsasag konyveit €s iratait megvizsgalhatja, ill.
szakértével megvizsgaltathatja.

A Feliigyeldbizottsdg jogosult megvizsgalni a Tarsasdg alapitd részvényese elé keriild
valamennyi 1ényeges {izletpolitikai jelentést, valamint minden olyan elSterjesztést, amely a
Tarsasag az alapito részvényes kizardlagos hataskorébe tartozé ligyre vonatkozik.

A belsd ellendrzés szakmai irdnyitdsa szintén a FelligyelObizottsag hataskorébe tartozik. A
Tarsasag belso ellendrzési szervezetének irdnyitasat a FeliigyelObizottsag a Hpt. eldirasainak
betartasaval és annak keretei kozott 1atja el. A Feliigyeldbizottsag elzetes egyetértési jogat
gyakorolja a bels6 ellendrzési szervezet vezetdi ¢€s alkalmazottai munkaviszonyanak
létesitésével, megsziintetésével kapcsolatos  dontések  meghozatalakor, dijazasuk
megallapitdsakor, valamint a bels6 ellendrzés altal végzett vizsgalatok megéllapitasai alapjan
ajanlasokat és javaslatokat dolgoz ki.

A FeliigyelObizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai atjan gyakorolja, de feladatat allando
jelleggel meg is oszthatja tagjai kozott.

A Feliigyeldbizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt
a FeliigyelObizottsag vagy az Igazgatosag egy tagja, vagy a konyvvizsgald az ok és a cél
megjelolésével irasban kéri.
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Az OTP Jelzdlogbank Felugyelobizottsaga 2026. junius 30-an:

Németh Jozsef — a FeliigyelObizottsag elndke
Selymesi Agota — Feliigyel8bizottsagi tag
Pokos Gergely — FelligyelObizottsagi tag

dr. Csato Rébert — Feliigyelobizottsagi tag

XI.1.3. Egyéb bizottsagok
Vezetéi Ertekezlet

A Vezetdi Ertekezlet a Tarsasag dontéshozd, dontést elokészitd, illetve tanacskozd allando
bizottsdga, miikddésének szabalyait az ligyrendje tartalmazza. A bizottsdg a hataskorébe utalt
tigyekben, valamint a hitelintézet miikddésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott
tigyekben hoz dontést.

2021-t8] a Tarsasadg Zold jelzaloglevél keretrendszerében meghatarozott Zold Jelzaloglevél
Bizottsagként a Vezet6i Ertekezlet jar el.

A Térsasag 6nallé Audit Bizottsagot nem hozott 1étre, a Téarsasagnal az Audit Bizottsag
feladatait a Hpt. 157. § (5) bekezdése alapjan az Alapitd Részvényes Audit Bizottsaga latja el.

2026. elso félévben az Igazgatdsag €s a Feliigyeldbizottsag 2 alkalommal iilésezett, amely soran
az Igazgatdsag 21 hatarozatot, a Felligyelobizottsag pedig 15 hatarozatot hozott. Az tiléseken
tul irasos szavazasok formajaban az Igazgatosag 45, a Feliigyel6bizottsag 8 hatarozatot hozott.

XI1.2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

A belso ellendrzési rendszer legfobb funkcioja az tigyfelek-, illetve a Tarsasag eszkozeinek €s
a tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfeleld
miikddésének eldsegitése €s ellendrzése. A belsé ellendrzési rendszer kiterjed a Tarsasag
valamennyi szervezeti egységére, €s tevékenységére.

A hatékony auditalas ¢és a beszamolokészitési folyamatok tamogatasa érdekében a belsd
ellendrzési rendszer tobb, egymasra épiild kontroll szintjén valoésul meg. A folyamatba épitett
¢és a vezetdi ellendrzés, valamint a fliggetlen belsd ellendr €és a vezetdi informécids rendszer
alkotjak a belsd ellendrzési rendszer elemeit.

A Kockézatvallalasi Stratégia az OTP Csoport egészére kiterjedden hatdrozza meg a
kockézatkezelés keretrendszerét, a kockazatvallalési alapelveket és iranyelveket.

A kockazatkezelési modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockazati témakoreit
illetéen a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockézati bizottsagait, illetve a
Jelzalogbank esetében a Vezet6i Ertekezletet illeti meg.

A beszamolokészitési folyamatok tdmogatdsa érdekében a bank kockéazatkezelési rendszere
magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését, elemzését, a sziikséges
intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak és eredményeinek nyomon
kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockéazat ismeretében hozza meg.
Minden Iényeges, a belsd és kiilsd tevékenységhez, illetve a pénziigyi és jogi kovetelményeknek
valo megfeleléshez kapcsolodd, valamint szamos egyéb kockazat jol meghatarozott,
transzparens belsé mechanizmus alapjan kertil kiértékelésre és kezelésre.

X1.2.1. IT kontrollok

Az alkalmazésok fejlesztése bankcsoporton beliil, illetve kiilsd partner altal torténik. Az OTP

Bank az adatokat tarolo és kezeld informatikai rendszerek védelme érdekében kockézataranyos
adminisztrativ-, logikai- és fizikai kontroll-intézkedéseket alkalmaz az alabbiak szerint:

+ az adatokhoz/rendszerekhez valo hozzaférés csak eldre meghatarozott jogosultsagkezelési

folyamat alapjan lehetséges, amely a legkisebb jogosultsag elvét alkalmazza, gondoskodik

a feleldsségek szétvalasztasarol és rendszeresen ellendrzi a hozzaférésre jogosultak korét,
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valamint gondoskodik a tavozott kollégdk hozzaféréseinek idében torténd
megsziintetésérol;

a felhasznalo hitelesitése, jogosultsdg hozzarendelése, jelszomenedzsmentje szabalyozott
és ellendrzott;

a rendszerek rendelkeznek az éles kornyezettél megfelelden elkiilonitett teszt €s fejlesztoi
kornyezettel, ¢és biztonsagos valtozaskezelési folyamattal, ami biztositja, hogy a
programfejlesztések, illetve moddositasok csak megfeleld, szabdlyozott tesztelés és
engedélyezés utan keriiljenek é€lesitésre az tizemi kornyezetben;

a rendszerek megfelelé halozati hatarvédelemmel és biztonsagi eszkoézokkel, valamint
szegmentacioval védettek, valamint a haldzati kommunikécio6 titkositassal torténd védelme
is biztositott;

az adatokat tarolo ¢és kezeld informatikai rendszer rendszeres mentése és tarolasa
szabalyozott, a mentési médiumok hosszu tdvi megdrzése megfeleld védelemmel ellatott
helyiségekben torténik, és rendszeres visszatoltési teszteket végeznek;

az adatokat tarold és kezeld informatikai rendszerek lizemmenetfolytonossaganak és
katasztrofatlirésének biztositdsa érdekében a rendszerek redunddns mitkddésérol
gondoskodik;

a kritikus rendszerek helyredllitdsaira DRP-ket €s kritikus iizleti folyamatok kezelésére
BCP-ket dolgozott ki, amelyeket rendszeresen tesztel s feliilvizsgal;

gondoskodik a naplok bizalmassagarol, rendelkezésre allasarol, sértetlenségérol,
hitelességérdl és letagadhatatlansagarol;

a kartékony kodok elleni védelem folyamatos, naprakész;

gondoskodik az alkalmazott kdrnyezeteihez kiadott gyartdi javitoprogramok ¢&s frissitések
rendszeres telepitésérdl;

adatszivargas elleni védelmi megoldast alkalmaz az adatszivargasi kockéazatok csokkentése
érdekében,;

gondoskodik a fizikai és a virtualis kornyezeti rendszerelemek miikodésének folyamatos
monitorozasardl, illetve az események automatikus észlelésérdl és kezelésérdl,

a fenti intézkedések megfeleld szinten dokumentaltak, amely atlathaté modon biztositja az
adatbiztonsagi kovetelmények megvalosuldsanak nyomon kovethetdségét;

gondoskodik az adathordozok iizembdl kivondsa esetén az adatok adathordozokon
biztonsagos modon valo torlésérdl, az adathordozé megsemmisitésérdl, €s annak
dokumentalasarol;

az adatvédelmi kovetelményeket mar a személyes adatokat tarolo és kezeld informatikai
rendszer bevezetésének, a rendszer lizemeltetéséhez kapcsolodd folyamatok tervezési
szakaszaban is érvényesiti;

az adatokat tarolo és kezeld informatikai rendszer tekintetében a biztonsagi események
(példaul, de nem kizardlagosan a kiberfenyegetések) megfeleld kezelésére alkalmas
képességet alakitott ki amely magaban foglalja a megel6zést, észlelést, azonositast,
behatérolast, elemzést, helyreallitast, tovabba a tajékoztatast;

rendelkezik a tAvmunkat szabalyoz6 dokumentummal, tdvoli munkavégzés esetén a tavoli
felhasznalo és eszkoze hitelesitéséhez tobbfaktoros autentikaciot hasznal,

szabalyozasi rendszerében gondoskodik az IT biztonsagi megfeleldség biztositasardl;

az IT biztonsagi szabalyzatokat rendszeresen feliilvizsgéalja és aktualizalja kétévente,
illetve a jogszabalyokban elvart idokozonként vagy nagyobb valtozasok esetén;

az  informatikai  biztonsdg  rendszeres  ellendrzése  sordn  gondoskodik
sériilékenységvizsgalatok, illetve penetracios tesztek elvégzésérol;

meghatdrozza az egyes eszkozokre telepithetd, thrt, illetve tiltott szoftverek korét, és
biztositja a szabalyoknak valé megfelelést;

biztositja, hogy munkatarsai az adatok védelmével kapcsolatos kovetelményekrol
megfeleld ismeretekkel rendelkezzenek, a munkavallaloknak rendszeres adatvédelmi és
informaciobiztonsag tudatossagi oktatast tart.
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XI1.2.2. Belso ellenorzés

A Tarsasagnal fliggetlen belsd ellenér mitkddik, akinek a Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti iranyitdsa a Feliigyelobizottsag feladata. A fliggetlen belsé ellendr kozéptava
ellendrzési stratégiai tervvel ¢és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a
Feliigyelobizottsag hagy jova. A fiiggetlenitett belsé ellenér a Feliigyeldbizottsag altal
jovahagyott éves munkaterv alapjan végzi tevékenységét, melyrdl rendszeresen beszamolot
készit az Igazgatdsag és a FeliigyelObizottsag részére.

A fiiggetlen bels6 ellendr segiti az eszkozokkel €s forrasokkal vald torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tamogatja a biztonsagos {izletmenetet, a belsd
kontrollrendszerek miikodésének hatékonysagat, gazdasagossagat ¢és eredményességét, a
kockézatok minimalizalasat, tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja és jelenti a
torvényi eldirasoktol, illetve belsd szabalyzatokban foglaltaktol valo eltéréseket, javaslatot tesz
a hidnyossagok megsziintetésére ¢és nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat.
Tevékenységét objektiven, kizardlag szakmai szempontok alapjan végzi. Fliggetlenségét
biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti szakmai irdnyitdsat a
Feliigyeldbizottsag latja el.

XI1.2.3. Kockazatkezelés

A Tarsasag részletes, a kockazatok minden tipusara kiterjedd kockazatkezelési szabalyokkal
rendelkezik, melyek 0Osszhangban 4llnak a prudens banki miikddést szabalyozo
jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszer magaban foglalja a kockdzatok azonositasat, hatdsuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysagénak és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belsd és kiilsé tevékenységhez kapcsolddo
kockazat, a pénziigyi és jogi kovetelményeknek valdo megfeleléshez kapcsolodd, valamint
szdmos egyéb kockazat jol meghatarozott, transzparens belsd mechanizmus alapjan kertl
kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Kockazatkezelési-, valamint a Stratégiai és Pénziigyi Divizidjaval
szorosan egylittmiikddve gyakorolja a funkciondlis kontrollt a bankcsoporti kockazatkezelési
stratégia iranyelvei, modszertana, infrastruktaraja részeként, melynek célja a csoportszinti,
egyértelmiilen meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Felligyeleti elvarasoknak
valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszadg-, partner-, piaci és miikodési
kockézatkezelési rendszer kialakitasa. A csoportszintli kockazatkezelés alapja a standardizalt
szervezeti struktara, szabalyzatok €s eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazatnak valo kitettséget a Bank oly modon kezeli, hogy rendszeres elemzést
készit az adosok €s potencidlis adosok kamat- és tOke-visszafizetési képességét illetden, és
sziikség szerint valtoztatja a hitelfelvételi limiteket. A hitelkockézat kezelésének masik modja
biztositékok, illetve vallalati és személyi garancidk beszerzése.

Piaci kockazat

crer

Banknak nincs jelentds piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetden az
OTP Bank Eszko6z- Forras Management Igazgatosaga figyeli és kontrollalja.

Nettoé devizapozicio és devizakockazat

A Bank a Magyar Nemzeti Bank altal felallitott nyitott pozicidra vonatkozd limiteken
talmenden sajat limitrendszere alapjan is ellendrzi a deviza pozicidit. A Bank nyitott deviza

crer
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Kamatlabkockazat

A Bank kamatozé eszkdzeinek és forrasainak tobbsége oly mddon van kialakitva, hogy a rovid
lejaratu eszk6zok Osszhangban legyenek a révid lejarata kotelezettségekkel, vagy a hosszu
lejaratt eszk6zok €s a hosszu lejarata kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva
legyen, vagy a hossza lejarati eszkozok €és a kapcsolodod hossza lejaratii kotelezettségek
kamatvaltozasa parhuzamosan torténjen.

A fentieken tul, a kiillonféle kamatozo eszk6zok és kamatozo forrasok kozotti széles kamatsav
nagyfokl rugalmassagot biztosit a Banknak a kamatlabkiilonbségek és a kamatlabkockazat
kezelésére.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Banknak mennyiben kell a likvid
eszkozeit esetlegesen novelni, hogy a Bank iddben eleget tudjon tenni a pénziigyi

e ey

lefektetett iranyelvek szerint kezeli.

Fedezeti tigylet politika

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezOképpen alkalmazza a Bank: fedezeti tligyletek
meghatarozasa, megfeleld fedezeti dokumentécio elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése,
¢s ennek alapjan a hatékonysag aldtdmasztasa.

XI.2.4. Compliance

Az Europai Unid €s a magyar jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen a Tarsasag a compliance
kockézatok feltarasara és kezelésére, valamint a jogszabalyoknak torténd megfelelés és prudens
biztositasara 6nalld funkciot biztosit (Compliance Officer). Megfelelve a Magyar Nemzeti
Bank 12/2022. (VIII.11.) szdm0 ajanlasadnak, — miszerint a belsé védelmi vonalak csoport
szinten is kialakitasra és miikodtetésre keriiljenek, valamint az irdnyitd pénziigyi szervezet a
csoport tagjai tekintetében irdnyitasi és felvigyazasi funkciot alakitson ki és miikddtessen — a
Compliance Officer az OTP Bank, mint anyabank Compliance Politikdjaval azonos
alapelveken nyugvo compliance tevékenységet lat el. A Compliance Officer feladatait a
Tarsasag Igazgatdsaga altal jovahagyott Compliance Munkaterv alapjan végzi. A Compliance
Officer a Hpt. értelmében és a torvényben eldirt tartalommal évente legalabb egyszer atfogo
jelentést készit az [gazgatosag €s a FeliigyelObizottsdg szdmara.

X1.2.5. Adatvédelmi tisztviselo

A Tarsasdg az unids €s tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek valdo megfelelés biztositasa
érdekében Adatvédelmi Tisztvisel6t alkalmaz. Az Adatvédelmi Tisztviseld jogallasat és
feladatait a Tarsasdg mindenkor hatidlyos Szervezeti és Miikodési Szabdlyzata és az
Adatvédelmi és Adatbiztonsagi Szabalyzata tartalmazza. Legfontosabb feladata, hogy a
jogszabalyok 4ltal eldirt médon eldsegitse a Tarsasdg adatvédelmi megfeleléségének
biztositasat a személyes adatok kezelésével kapcsolatban. Ennek keretében — tobbek kozott —
tajékoztatast és szakmai tandcsot ad a Tarsasag ¢és a Tarsasag adatkezelést végzd alkalmazottai
részére az unidés vagy tagallami adatvédelmi rendelkezések szerinti kotelezettségeikkel
kapcsolatban, valamint ellendrzi az unios és tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek, tovabba
a Tarsasag személyes adatok védelmével kapcsolatos belsd szabalyainak valé megfelelést. Az
Adatvédelmi Tisztviseld az Igazgatdsag részére — legaldbb éves rendszerességgel — a Vezetdi
Ertekezlet altal jovahagyott eléterjesztést és/vagy tajékoztatd anyagot készit az altala e korben
ellatott tevékenységérol.

21



XI1.2.6. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgalatat az Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft. (Cg. 01-09-
267553) végzi.

A konyvvizsgalatot végzd gazdalkodo szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapito részvényes jogosult.

Az Ernst & Young Konyvvizsgéald Kft. az alabbi nem audit jellegii szolgéltatast nyujtotta a
Jelzalogbanknak 2026 folyaman:

¢ Egyéb bizonyossagot nyujto szolgaltatas

XI.2.7. Vagyonellenér

Az OTP Jelzalogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatdsara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és
igazolja a jelzdloglevelek eldirds szerinti fedezetének mindenkori rendelkezésre allasat,
valamint gondoskodik a jelzdloglevelek rendes fedezetét biztositod zalogtargyak, azok ingatlan-
nyilvantartdsi adatai és hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-
nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.

Az OTP Jelzalogbank Vagyonellendre a KPMG Hungaria Kft. (Cg.01-09-063183).

XI1.2.8. Tajékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tokepiacrdl sz616 2001.
évi CXX. torvény (Tpt.), a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szolo 2013. évi
CCXXXVIL torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrél és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkoz6d prudencialis kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU
rendelete (CRR), rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzdlogbank éves kozzétételi
kotelezettségét a sajat (www.otpjzb.hu), a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan,
valamint a Magyar Nemzeti Bank altal tizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Téarsasag részletes, a bennfentes és a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd belsé
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak
teljes mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén
a megfeleld informécioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel
kapcsolatos szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasdg Compliance Officer-e
végzi és ennek hatékony miikodtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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XII. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA

A féléves jelentés az alkalmazand6 szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett — mellékletként csatolt — az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (tovabbiakban: IFRS) szerint késziilt szikitett egyedi pénziigyi
kimutatasok valds és megbizhatd képet adnak az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet
kibocsato eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint eredményérdl.

A Bank féléves egyedi beszamolojat fliggetlen konyvvizsgaldo nem vizsgalta.
A vezetOségi jelentés megbizhatd képet ad az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet
kibocsatd helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockéazatokat és

bizonytalansagi tényezdket.

A féléves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzalogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

Budapest, 2026. augusztus 5.

Becsei Andras Radics Péter

Vezérigazgatd Pénziigyi vezetd
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI PENZUGYI HELYZET KIMUTATASA, NEM
AUDITALT (milli6 Ft-ban)

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti
Bankkal

Bankkézi kihelyezések, kovetelések

Repd kovetelések

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

Koételezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek
Targyi eszk6zok

Immaterialis javak

Hasznalati jog eszk6zok

Halasztott adokovetelések

Tényleges nyereség ado kovetelések

Fedezeti célu derivativ eszkdzok

Egyéb eszk6zok

ESZKOZOK OSSZESEN

Magyar Nemzeti Bankkal, méas bankokkal és a Magyar
Allammal szembeni kotelezettségek

Lizingkdotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok

Kereskedési célu derivativ pénziigyi kotelezettségek
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek
Tényleges nyereség add kotelezettség

Halasztott adokotelezettségek

Céltartalékok

Egyéb kotelezettségek

KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN

Jegyzett toke
Eredménytartalék és egyéb tartalékok

SAJAT TOKE

KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN

Budapest, 2026. augusztus 5.

Jegyzet
szama

10.

10.

10.
10.

Becsei Andras
vezérigazgato

2026. junius 2025. december

30.

26.245
303.738
25.278
78
183.006
1.439.396
1.280.270
33

240

75

544

894

3.317
29.266

3.292.380

1.490.605
74
1.530.281
16.207
122.539
18

706
12.741

3.173.171

82.000
37.209

202S. junius 30.

31.

166 25.620
366.863 440.138
178.199 215.803
1.457.199 1.414.893
856.860 599.529
39 35

258 235

97 121

2.869 3.478
6.597 6.005
2.869.147 2.705.857
1.435.102 1.264.447
100 125
1.222.730 1.269.153
43.550 11.571

423 217

123 63

428 360

13.412 8.904
2.715.868 2.554.840
82.000 82.000
71.279 69.017
153.279 151.017
2.869.147 2.705.857
Radics Péter

pénziigyi vezetd



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI SZUKITETT EREDMENYKIMUTATASA,
NEM AUDITALT (millié Ft-ban)

Osszes kamatbevétel és kamathoz hasonld kamatbevételek
Osszes kamatraforditas

NETTO KAMATBEVETEL

Kockazati koltség 6sszesen

NETTO ,KAMA,TBEVE’TEL A KOCKAZATI KOLTSEGEK
ELSZAMOLASA UTAN

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok
kivezetésének eredménye

Moédositas miatt eredmény

Dijak, jutalékok nett6 eredménye
Nettdé mitkodési eredmény

Egyéb adminisztrativ raforditasok

ADOZAS ELOTTI EREDMENY

Nyereségadd

ADOZAS UTANI EREDMENY

Egy torzsrészvényre jutoé nyereség (Ft-ban)

Alap és higitott

Jegyzet

> aval zarult 1.
szama

félév

11. 129.692
11. -106.966

22.726

-1.077

21.649

-311
-19.530
-8.651
-18.520
Z1.785

-33.148

-466

-40.993

2026. junius 30- 2025. jinius 30-

aval zarult 1.

2025.
december 31-

félév ével zarult év
94.458 198.304
-77.941 -169.324
16.517 28.980
44 -250
16.561 28.730
-61 -254
-3.650 -7.040
-2.261 -6.567
3.100 8.019
-6.373 -7.771
7.316 15.117
-1.244 -2.395
6.072 12.722
14.128 15.515



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS, NEM
AUDITALT (milli6 Ft-ban)

2026. junius  2025. junius 2025. december
Jegyzet 30-aval zarult 30-aval zarult 31-ével zarult

szama I. félév I. félév év

ADOZAS UTANI EREDMENY -33.614 6.072 12,722
A jovében az egyéb atfogd eredménykimutatasbol realizalodo tételek:
Egy¢éb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi

eszkozok valos érték kiilonbozete - 151 151
Egy¢éb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi

eszk0zok halasztott add hatasa (9%) - -14 -14
Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok

elkiilonitett devizafelaran elért eredmény -7.407 -1.962 -1.112
Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok

elkiilonitett devizafelaran elért eredmény halasztott adé hatasa (9%) 667 176 100
Cash-flow fedezeti tigyletek valos érték korrekcidja -16.526 -4.246 -9.431
Atfog6 eredmény tételek -23.266 -5.895 -10.306
TELJES ATFOGO EREDMENY -56.880 177 2.416



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA,
NEM AUDITALT (millié Ft-ban)

Eredménytartalék és

Jegyzett toke egyéb tartalékok Osszesen
2025. januar 1-i egyenleg 82.000 68.824 150.824
Adodzas utani eredmény - 6.072 6.072
Egyéb atfogd eredmény - -5.895 -5.895
Atfogé eredménytételek 82.000 69.001 151.001
Részvény alapu kifizetés - 16 16
2025. juanius 30-i egyenleg 82.000 69.017 151.017
2026. januar 1-i egyenleg 82.000 71.279 153.279
Adobzas utani eredmény - -33.614 -33.614
Egyéb atfogod eredmény - -23.266 -23.266
Atfogé eredménytételek 82.000 14.399 96.399
Részvény alapu kifizetés - 16 16
Megtériilési eszkoz! - 22.794 22.794
2026. jinius 30-i egyenleg 82.000 37.209 119.209

1 14sd 2. szdmt jegyzet



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI SZUKITETT CASH FLOW KIMUTATASA,
NEM AUDITALT (millié Ft-ban)

Adézas elotti eredmény

Netto elhatarolt kamatok

Fizetett tarsasagi ado

Ertékcsokkenés és amortizacio

Ertékvesztés elszamolasa

Részvényalapu kifizetés

Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok valos érték korrekcidjanak nem realizalt
eredménye

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valos érték
korrekcidjanak nem realizalt eredménye

Lizing kotelezettség kamatraforditasa

Nem realizalt devizaarfolyam eredmény

Targyi eszkdzok és Immaterialis javak értékesitésének az

eredménye

Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak nettd valtozasa

Uzleti tevékenységre felhasznalt netté pénzforgalom

Kihelyezési tevékenységre felhasznalt (-) / szarmazé (+) nettd
pénzforgalom

Finanszirozasi tevékenységbdl szirmazé netté pénzforgalom
Pénzeszk6zok nett6 novekedése (+) / csokkenése (-)
Pénzeszkozok nyité egyenlege

Pénzeszkozok zaro6 egyenlege

2026. junius 30-
aval zarult 1.
félév

-33.148

-15.887
1.765
116
19.768
16
5.661
97.637

-2
-481

-325.409

-249.964

-89.374
365.426
26.088

45

26.133

2025. junius
30-aval zarult
1. félév

7.316

293
1.685
109
3.344
16

1.845
7.857
4
-139

-1
-318.778

-296.457

20.870

25.415

2025. december
31-ével zarult
év

15.117

550
1.701
222
6.396
39

-2.509
-12.284
-7

-666

-1
-370.819

-362.261



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT

1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

1.1. Beszamol6 alapja

Ezen sziikitett pénziigyi kimutatdsok a 34. Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardban foglalt eléirasok
szerint késziiltek.

1.2. Szamvitel

A Bank szamviteli kimutatasait a Magyarorszagon érvényben 1évo tarsasagi, banki és pénziigyi jogszabalyoknak
megfelelden vezeti, és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti.

A Bank prezentacios és funkcionalis pénzneme a magyar forint ("HUF”).

A Bank ugyanazokat a szamviteli politikdkat €s szamitdsi modszereket alkalmazza az évkodzi pénziigyi
kimutatasokban, mint amelyek a legutobbi éves pénziigyi kimutatasokban kozzétételre keriiltek.

2.8Z. JEGYZET: A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV FOLYAMAN TORTENT JELENTOS
ES NEM SZOKASOS ESEMENYEK

Az atlathatobb iranyitas és a leanyvallalati értékteremtés, valamint a csoportszintii koltségcsokkentési politika
miatt a Jelzalogban eladta az OTP Ingatlanpont Kft-ben, valamint az OTP Pénziligyi Pont Zrt.-ben 1évé
részesedéseit az OTP Bank Nyrt.-nek a 2025. év soran. Ennek kdvetkeztében a 2026-os iizleti évt6] kezdédden a
Jelzélogbank nem készit konszolidalt pénziigyi kimutatasokat. A konszolidaciobol kikeriilt leanyvallalatok
Osszesitett mérlegfodsszege nem volt jelentds a Jelzdlogbank egyedi mérlegf6dsszegéhez viszonyitva. Jelen,
2026.06.30-1 id6pontra vonatkozd pénziigyi kimutatasok a Jelzalogbank egyedi pénziigyi kimutatasai.

A kamatstop a 782/2021. (XII. 24.) Kormany rendelet alapjan 2022. januar 1-jétél 1épett hatalyba fél éves
id6tartamra, majd ezutan fél évente jabb kormanyrendeletekkel tobb alkalommal meghosszabbitasra keriilt.
2026. aprilisaban a 84/2026 (IV.17.) szamu kormanyrendelet eltdrolte a kamatstop végdatumat.

A kormanyvaltas utan az orszaggytilés elfogadta az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra tekintettel
kihirdetett veszélyhelyzeti rendeletek torvényi szintre emelésérol szold 2026. évi XIV. torvényt, amely a
kamatstop végdatumat eltorlé 84/2026 (IV.17.) szami kormanyrendelet rendelkezéseit térvényerére emelte. Ezt
kovetden az 0j kormany 2026. junius 13-an tarsadalmi egyeztetésre bocsatott egy térvénytervezetet, mely a
jelenlegi feltételek mellett fennalldé kamatstopot 2026. szeptember 30-aval megsziintetné, figyelemmel arra is,
hogy a megsziinés idopontjaig lehetség legyen a ténylegesen raszoruld adosok hiteleinek Gjratargyalasara.

A Jelzalogbank a jelenleg hatalyos jogi szabalyozasnak megfeleléen a masodik negyedévben a kamatstop alatt
allo hitelek teljes, még fennallo futamidejére vonatkozéan modositas miatti veszteséget szamolt el 19.530 millio
forint 6sszegben. Tovabbi 5 milliard forint veszteséget szamolt el a Bank a valds értéken értékelt hitelek negativ
valds érték korreciojaként a kamatstoppal Osszefliggésben. Amennyiben az egyeztetésre bocsatott jogszabaly
elfogadasra keriil, az elszamolt Osszeg jelentds része visszairasra keriilhet, a megsziintetés modjanak és
iddpontjanak figyelembevételével.

Az OTP Jelzadlogbank és anyavallalata az OTP Bank Nyrt, a kamatstop elszdmolasb6l adédé 3 honapon tali
veszteség szavatold toke csokkenés ellentételezése és ezaltal a folyamatos tokemegfelelés biztositasa céljabol
kompenzacios megallapodast kotott. A megallapodas keretében 22.794 millié forint 6sszegben megtériilési eszkoz
keriil elszamolasra az Egyéb nem pénziigyi eszk6zokon beliil és ugyanekkora 0sszegii toketartalék novekmény lett
elszamolva az eredménytartalék és egy¢€b tartalekok kozott a 2026.06.30-1 pénziigyi kimutatasokban.

3.8Z. JEGYZET: A MERLEG FORDULONAPJAT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

A Magyar Nemzeti Bank a jegybanki alapkamatot 2026. julius 22-i hatallyal 25 bazisponttal 5,75%-ra
csokkentette.




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT

4.S7.JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK (millié Ft-ban)

Even beliili
Forint
Deviza
Even beliili 3sszesen

Even tali
Forint

Kihelyezések dsszesen
Ertékvesztés
Osszesen

Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés

A bankkozi kihelyezések, kovetelések kamatozasa (%):

Even beliili
Forint
Deviza
Even tili
Forint
Bankkozi kihelyezések atlagos kamata
Forint

2026. junius 30.

73.351
2.422
75.773

2026. junius 30.

6%-6,09%
2,23%

7,09%-7,2%

6,15%

2025. december 31.

171.478
3.892
175.370

2025. december 31.

6,5%
2,01% - 2,40%

7,3%-7,6%

6,10%




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT
5.87. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban)
2026. junius 30. 2025. december 31.
Rovid lejaratu hitelek (éven beliili) 56.285 43.626
Hosszu lejaratt hitelek (éven tuli) 1.223.985 813.234
Eredménnyel szemben valés értéken értékelt hitelek dsszesen 1.280.270 856.860

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek kdtelezéen valos értéken értékelt hitelek.

2026. junius 30. 2025. december 31.

Ro6vid lejarata hitelek (éven beliili) 70.306 89.045
Hosszu lejaratt hitelek (éven tuli) 1.375.910 1.375.317
Brutto hitelek osszesen 1.446.216 1.464.362
Ertékvesztés -6.820 -7.163
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 6sszesen 1.439.396 1.457.1

A hitelallomany megbontasa devizanként (%):
2026. junius 30. 2025. december 31.

Forint 99,99% 99,99%
Deviza 0.01% 0.01%
Osszesen: 100,00% 100,00%

Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozoé informaciok (%):
2026. junius 30. 202S5. december 31.

Forinthitelek 1,134% - 30,66% 2,26%-30,66%
Forinthitelek atlagkamata 8,03% 7,49%

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozoé informaciok (%):
2026. junius 30. 2025. december 31.

Even beliili forinthitelek 0,6% - 22,75% 1,55% - 22,61%
Even tuli forinthitelek 0,62% - 18,00% 0,62% - 18,00%
Devizahitelek 2,54% -9,72% 2,19% - 9,72%
Forinthitelek atlagos kamata 7,19% 7,09%
Devizahitelek atlagos kamata 5,49% 4,81%

Az amortizalt bekeriilési érteken értékelt hitelek értékvesztésének allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2026. junius 30. 2025. december 31.

Januar 1-i egyenleg 7.163 7.403
Ertékvesztés képzés 4.951 10.566
Ertékvesztés visszairas -4.792 -10.413
Ertékvesztés felhasznalas -502 -393
Zardegyenleg 6.820 7.163
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT

5.87.JEGYZET: HITELEK (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A hitelek ingatlanfedezet mellett nyujtott lakascélu, vagy szabadfelhaszndlasti jelzaloghitelek. A hitelek
biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozoan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank javara keriil
bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok szerepelnek a Bank fedezet-nyilvantartasaban. Az
allam — kozvetlenill a kdlcsont felvevoknek — kamattamogatast ad, amennyiben azok az eldirt feltételeknek
megfelelnek. A jelzaloghiteleken kiviil a Bank term6f6ld vasarlasi céla jelzaloghiteleket is nyujtott.

Az OTP Jelzalogbank kizardlag éven tuli lejaratu hiteleket nyujt.
A hitelezési és kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés az alabbiakban dsszegezhetd:

2026. junius 30. 2025. december 31.

Ertékvesztés képzés kihelyezési veszteségekre -25 -301
Hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés -84 153
Osszesen -109 -148

A Bank a mindsitett nem allami tamogatott €s nem allami garancias hiteleket valos értéken értékesiti visszkereset
nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tAmogatott és allami garancias hiteleket szintén valos értéken értékesiti
visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.

6.SZ. JEGYZET: AMORTIZALT BEKERULESI ERTEKEN ERTEKELT ERTEKPAPIROK
(millié Ft-ban)

2026. junius 30. 202S5. december 31.

Allamkotvények 183.547 178.698
Ertékvesztés -541 -499
Osszesen: 183.006 178.199

Az értékvesztés allomany alakulasa az alabbi volt:
2026. junius 30. 2025. december 31.

Januar 1-i egyenleg 499 1.083
Ertékvesztés elszamolas 47 50
Ertékvesztés visszairas -5 -634
Zaroegyenleg 541 499

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasara vonatkozé informaciok:
2026. junius 30. 2025. december 31.

Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasa 2% - 6,75% 1,5% - 6,75%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok atlagkamata 7,6% 6,53%

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatkondicioi és hatralévo lejarata az alabbiak szerint
Osszegezhetok:

2026. junius 30.  2025. december 31.
éven beliil:

fix kamatozasu 42.288 41.733
éven tul:

fix kamatozasu 141.259 136.965
Osszesen 183.547 178.698
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT

7.87. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

2026. junius 30. 2025. december 31.
Even beliili

forint 246.284 209.553

deviza 86 96
Osszesen: 246.370 209.649
Even tali

forint 1.244.235 1.225.453
Osszesen: 1.244.235 1.225.453
Mindosszesen 1.490.605 1.435.102
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek 1.414.197 1.344.750

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek kamatozasa:
2026. junius 30. 2025. december 31.
Even beliili

forint 0,9% - 7,42% 0,75% - 5,88%

deviza 0,38% -2,83% -0,06% - 2,12%
Even tili

forint 0%-10,49% 0%-10,49%

8.SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)

2026. junius 30. 202S5. december 31.

Even beliili

HUF 8.139 2.744
Deviza 4.622 10.527
Osszesen 12.761 13.271

Even tuli

HUF 630.938 630.596

Deviza 886.582 578.863
Osszesen 1.517.520 1.209.459
Minddsszesen 1 281 1.222.730
Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) 355.050 415.400
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek allomanya

(névértéken) - 240.000
A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozo
informaciok:

HUF 1,25%-6,35% 1,25%-6,75%

Deviza 3%-3,60% 3%-3,60%

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értekét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztosito hitelkdvetelésekrdl, a rendes és a poétfedezeti értékekrdl a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fiiggetlen vagyonellendr ellendrzi a
jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztosito hitelkdvetelések, az azok fedezetét biztosito zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai és hitelbiztositéki
értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

Az OTP Jelzalogbank 2026. els6 félévében nem rendelkezett lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevél alloméannyal;
az id6szak soran 1.000 millié Euré névértékben keriilt sor jelzaloglevél kibocsatasra.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT

9.S7. JEGYZET: MERLEGEN KIiVULI TETELEK (millié Ft-ban)

2026. junius 30. 2025. december 31.

Le nem zart peres ligyek 473 799
Hitelkeretek igénybe nem vett része 161.616 101.611
Fiiggo és jovébeni kotelezettségek 162.089 102.410

10. SZ. JEGYZET: DERIVATIV PENZUGYI INSTRUMENTUMOK (millié Ft-ban)

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds értéke

2026. junius 30.
Eszkozok Forrasok

Fedezeti céli szarmazékos pénziigyi instrumentumok
Valos érték fedezeti iligyletek

Kamatswap ligyletek 1.330 3.556

Tokecserés kamatswap tigyletek - 39.177
Cash flow fedezeti iigyletek

Kamatswap ligyletek 1.987 -

Tékecserés kamatswap tigyletek - 79.806
Fedezeti ligyletek dsszesen 3317 122.539
Kereskedési céli szarmazékos pénziigyi instrumentumok?

Kamatswap tigyletek 78 16.207
Kereskedési céli iigyletek dsszesen 78 16.207

2025. december 31.
Eszko6zok Forrasok

Fedezeti céli szarmazékos pénziigyi instrumentumok
Valds érték fedezeti ligyletek

Kamatswap ligyletek - 1.402

Tékecserés kamatswap tigyletek - 4.031
Cash flow fedezeti iigyletek

Kamatswap ligyletek 2.869 -

Tékecserés kamatswap tigyletek - 38.117
Fedezeti iigyletek dsszesen 2.869 43 550

2 Ezen iigyletek gazdasagi fedezeti célu derivativ ligyletek, amelyek a kereskedési célui derivativ iigyletekre vonatkozo szamviteli szabalyok
szerint kertiltek elszamolasra
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT

11.SZ. JEGYZET: NETTO KAMATBEVETEL (millié Ft-ban)

2026. junius
30-aval zarult
I. félév
Effektiv kamatmédszerrel kalkulalt kamatbevétel
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelekbol 50.749
Egyéb atfogd Eredményben értékelt értékpapirokbol -
Bankkdzi kihelyezésekbdl 10.199
Magyar Nemzeti Banknal és mas bankoknal vezetett
szamlakbol 1.446
Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirokbol 6.840
Repo kovetelésekbol 360
Allami tamogatés a kibocsatott jelzaloglevelekkel fedezett
hitelek kamata utan 75
Osszesen 69.669
Kamatbevételhez hasonl6 bevételek
Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt
hitelekbdl 42.826
Swap és hataridds ligyletek eredménye kamatbevétele 17.197
Osszesen 60.023
Kamatbevételek 6sszesen 129.692
Kamatraforditasok
Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal szembeni
kotelezettségekre 80.617
Lizingkotelezettség 2
Kibocsatott értékpapirokra 26.347
Osszesen 106.966

12.S7. JEGYZET:

A kapcsolt vallalatokkal folytatott tranzakciok az alabbiak szerint 6sszegezhetok
Pénziigyi helyzet kimutatas

2026. janius 30.

Egyéb
kapcsolt
Anyavallalat felek
Pénztarak. betétszamlak. elszamoldsok a Magyar
Nemzeti Bankkal 26.140 -
Bankkdzi kihelyezések. kovetelések 75.463 -
Egyéb eszkozok 22.987 295
Eszkozok 0sszesen 124.590 295
Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal
szembeni kotelezettségek -1.380.113 -
Egyéb kotelezettségek -4.250 -
Kotelezettségek dsszesen -1.384. -
Kibocsatott értékpapirok (névérték) -199.023 -202.379

2025. junius

30-aval zarult

L. félév

47.428
179
11.209

904
8.688

TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)

2025.
december 31-
ével zarult év

97.793
179
21.949

2.120
15.893
681

o
N
©
)
=
I\

2025. december 31.

Anyavallalat

22
175.075

145
175.242

-1.344.750
-9.146
-1.353.896

-235.457

Egyéb
kapcsolt
felek

212
wn
Ny 1 1

N
W
[V, ]

7

-268.828
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2026. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT

12. SZ. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]

A kapcsolt vallalatokkal folytatott tranzakcidk az alabbiak szerint 6sszegezhetdk [folytatas]

2026. junius 30-aval
zarult L. félév

Eredménykimutatas
Anyavallalat
Kamatbevételek 27.558
Kamatraforditasok -81.459
Dij és jutalék bevételek 393
Dij és jutalék raforditasok -5.237
Leanyvallalati befektetések
értékesitésének nyeresége -
Egyéb miikodési bevétel /
raforditas 214
Osszesen -58.959

Egyéb
kapcsolt
felek

51
-1.116

-13
-1.078

Kulcspoziciéban 1évé vezetokkel kapcesolatos tranzakceidk

2025. junius 30-aval
zarult L. félév

Anyavallalat

16.196
-52.410
449
-2.333

-38.098

Egyéb
kapcsolt
felek

2025. december 31-ével
zarult év

Anyavallalat

32.099
-110.098
858
-5.546

551

-82.136

Egyéb

kapcsolt

felek

98
=701

=32
-635

Az OTP Jelzdlogbank vezetd tisztségvisel6i, az Igazgatosdg és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli

hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betoltok 2026. junius 30-an 5.936 millid
forintértékben rendelkeztek 15.858 milliéo forint értékli jelzdlog fedezet mellett nyujtott hitellel, illetve

hitelkerettel, amelyek piaci alapon finanszirozott hitelek.
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