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1. Az Egyesiilés tipusanak és az Egyesiiléssel érintett befektetési alapok megjelolése
A tervezett Egyesiilés tipusa

Az OTP PRIME Eur6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja mint a Kbftv. 82. § (1) bekezdése alapjan
alkalmazando 84. § (1) bekezdés a) pontja szerinti beolvadé alap (,,Beolvadé Alap”) és az OTP
Eur6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja, mint a Kbftv. 84. § (1) bekezdés a) pontja szerinti atvevé alap
(,Atvevé Alap”) (a Beolvadd Alap és az Atvevs Alap egyiittesen: ,,Alapok”) Kbftv. 82. § (1)
bekezdésének wutalé szabalya alapjan alkalmazand6 84. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
egyesiilésérol az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt. (székhelye: 1026 Budapest, Riad6
utca 5-11. cégjegyzékszama: 01-10-044185) mint a Beolvad6 Alap és az Atvevé Alap AlapkezelGje
(,,Alapkezel8”) a jelen okiratba foglalt, Kbftv. 86. § (1) bekezdés b) pontja szerinti, Gn. egyestilési
tervezetet (,, Egyesiilési Tervezet”) fogadta el, illetve hagyta jova.

A tervezett Egyestilés a Kbftv. 84.§ (1) bekezdés a) pontja szerinti egyesiilést jelent (,,Egyesiilés”
vagy ,,Beolvadas”). Ennek megfeleléen az OTP PRIME Euré Ingatlanpiaci Alapok Alapja, mint
Beolvado Alap egyesiil az OTP Euré Ingatlanpiaci Alapok Alapjaval, mint Atvevé Alappal.

Az Egyestilés soran a Beolvad6 Alap minden eszkozét és kotelezettségét az Atvevé Alapra ruhazza
at.

A Beolvad6 Alap adott sorozatinak Befektet6i az Atvevé Alap — adott sorozatra vonatkozo
Atvaltasi Arany alapjan, felfelé torténd kerekitéssel szamolt — megfelelé szamd, és sorozatu

befektetési jegyeihez jutnak, tehat a Beolvadd Alap visszavaltasi lehet6séggel nem €16 befektet6i
pénzkifizetésekben nem részestlnek.

Az Egyesiilés a Befektet6k szamara koltségmentesen keriil végrehajtasra.

A Beolvadé Alap adatai

Az Alap neve OTP PRIME Eur6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja

Az Alap rovid neve OTP PRIME Euré Ingatlanpiaci Alapok Alapja

Az Alap mikédési formaja Az Alap nyilvanos.

Az Alap fajtaja Az Alap nyilt végt.

Az Alap elsédleges eszkozkategoria tipusa | Az Alap értékpapiralap, tipusa: alapok alapja.

Az Alap harmonizacidja Az Alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt
alap.

Az Alap futamideje Az Alap futamideje hatarozatlan.

Nyilvantartasba vétel adatai

Nyilvantartasi szama 1111-771

Az Alap altal kibocsatott ,,befektetési | EUR

jegyek devizaneme

Az Alap altal kibocsatott befektetési jegyek | 1 EUR, azaz egy eurd

névértéke

Az Alap altal kibocsatott befektetési jegyek | HU0000721477

ISIN azonositoja




Az Atvevé Alap adatai

Az Alap neve OTP Eur6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja
Az Alap rovid neve OTP Eur6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja
Az Alap miikodési formaja Az Alap nyilvanos.
Az Alap fajtaja Az Alap nyilt véga.

Az Alap elsédleges eszkozkategoria tipusa

Az Alap értékpapiralap, tipusa: alapok alapja.

Az Alap harmonizacidja

Az Alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt
alap.

Az Alap futamideje

Az Alap futamideje hatarozatlan.

Nyilvantartasba vétel adatai

Nyilvantartasi szama 1111-704

Az Alap altal kibocsatott befektetési jegyek | EUR

devizaneme

Az Alap altal kibocsatott befektetési jegyek | 1 EUR, azaz egy eurd
névértéke

Az Alap altal kibocsatott befektetési jegyek | HU0000717806

ISIN azonositoja

Az FEgyesiilés hatalybalépését kévetéen az Atvevé Alap hatdlyos Kezelési Szabalyzataban
megallapitott dijak kertilnek felszamitasra.

2 A tervezett Egyesiilés hattere, indokai

Az Alapok Egyesulésérdl az Alapkezeld Igazgatdsaga 5/2026.111.31. szamu, Vezérigazgatdja pedig
1/2026.(VL.18.) szamu hatarozatival déntott, egyben jovahagyta a Beolvadé Alap és az Atvevé
Alap jelen dokumentumba foglalt, k6z0s Egyestlési Tervezetét, az alabbiakban leirt indokokra
tekintettel.

Az Egyestléssel az Alapkezel6 optimalizalni kivanja a hasonld befektetési politikaval, és kockazati
besorolassal rendelkezé alapok korét és szamat, amelynek kovetkeztében az Egyestléssel érintett
alapok koltséghatékonyabb formaban muikodhetnek, biztositva a Befektet6k szamara a
méretgazdasagossag altal elérhet6 elényoket.

Az Alapok Egyesiiléséhez a Kbftv. 86. § (1) bekezdésének megfeleléen a feligyeleti jogkérben
eljar6 MNB (,,MNB” vagy ,,Felligyelet”) el6zetes engedélye sziikséges, mely engedély kiadasarol

az Alapkezel6 az BEgyesiléstél a Befektet6k részére kozzétett tajékoztatéban (,,Egyesiilési
Tajékoztatd”) értesiti a BefektetSket.

3 A tervezett Egyesiilésnek mind a Beolvadé Alap, mind az Atvevs Alap Befektet6i
tekintetében varhaté hatasa
A BefektetSk jogaiban bekdvetkez6 valtozasok

A Beolvado Alap Befektetéinek jogaiban bekovetkez6 valtozasok

Az FEgyestilés hatalybalépésének napjan a Beolvadé Alap megsziinik, és minden eszkozét és
kotelezettségét az Atvevé Alapra ruhazza at.



Azoknak a Befektet6knek, akik a Beolvadé Alap befektetési jegyeivel rendelkeznek és
befektetésitket tovdbbra is fenntartva szeretnének részesiilni a jogutéd (Atvevd) alap
befektetéseibdl, az Egyestléssel kapcsolatban nincsen teenddjik, mivel befektetéseik
automatikusan — az FEgyesiilés hatalybalépésének napjaval - az Atvevé Alapban keriilnek
befektetésre.

A Beolvad6 Alap befektetési jegyei az Egyestlés napjan torlésre kertlnek, és ezzel egyidejileg az
Atvevé Alap altal kibocsatott adott sorozati befektetési jegyek — adott sorozatra vonatkozé
Atvaltasi Arany alapjan, felfelé torténd kerekitéssel szamolt - megfelelé darabszama keriil jovairasra
a BefektetSk értékpapirszamlijan. A Beolvadé Alap befektet6i az Atvevé Alap megfeleld szami
befektetési jegyeihez jutnak, tehat a Beolvadd Alap visszavaltasi lehetéséggel nem €16 befektetdi
pénzkifizetésekben nem részestilnek

Azoknak a Befektet6knek, akik a Beolvad6 Alap befektetési jegyeivel rendelkeznek, és akik nem
kivannak a jogutdd (Atvevd) Alap befektetéseibdl részestlni, lehetéséglik van arra, hogy befektetési
jegyeiket dijmentesen (téritésmentesen) visszavaltsak a forgalmazasi helyeken.

Az Alapkezel6 sem a Beolvadé Alap Befektetdi, sem az Atvevé Alap Befektet6i részére nem
biztosit jogot arra, hogy a Kbftv. 95. § (1) bekezdése altal biztositott masik lehet&séggel élve kérjék
az Alapok altal kibocsatott, s a Befektet6k altal tulajdonolt befektetési jegyeknek egy masik, hasonld
befektetési politikat folytatd, és ugyanazon befektetési alapkezeld, vagy a befektetési alapkezel6vel
k6z6s vezetés vagy ellenérzés altal, vagy mindsitett befolyason keresztil kapcsolatban allé barmely
mas tarsasag altal kezelt befektetési alap befektetési jegyeire valéd atvaltasat, tekintettel arra, hogy
Alapkezel6 az Atvevé alapon kiviil mas, hasonlé befektetési politikaju alapot nem kezel.

A Beolvadé Alap befektetési jegyeivel rendelkezé Befektet6ket a dijmentes (téritésmentes)
visszavaltas joga az Alap Egyesiilése tényének kozzétételétdl, 2026. augusztus 19. napjaig illeti meg.

Ha a Befektet6k a Beolvadé Alap befektetési jegyei tekintetében a fenti idészak alatt nem élnek a
dijmentes (téritésmentes) visszavaltas lehet6ségével, az Egyesiilés hatalybalépésének napjan az
Atvevé Alap BefektetSivé valnak, és az Egyesiilést kévetd harmadik forgalmazasi naptdl kezdve
mar a jogutéd (Atvevd) Alap BefektetSiként jogosultak jogaikat gyakorolni,

Az Egyesiilés a Beolvadé Alap befektet6 szamara nem jar koltséggel.

Az Atvevd Alap BefektetSinek jogaiban bekdvetkezé valtozasok

Az Atvevé Alap befektetési jegyeivel rendelkezd BefektetGk szaméra az Egyesiilés nem jelent
valtozast. Az Egyesiiléssel az Atvevé Alap befektetési jegyeinek darabszama és az Atvevé Alap
Osszesitett nettd eszkézértéke né meg (a Beolvadd Alappal vald egyesiilés kovetkeztében), az
Egyestilés napjan.

A Kbftv. 95. § (1) bekezdése alapjan az Atvevé Alap befektetési jegyeivel rendelkezé BefektetSket
is megilleti a dijmentes (téritésmentes) visszavaltas joga (amennyiben nem, vagy csak részben
kivannak az Alap befektetéseibdl részestilni). Az Alapkezelé sem a Beolvad6 Alap Befektetéi, sem
az Atvevé Alap BefektetSi részére nem biztosit jogot arra, hogy a Kbftv. 95. § (1) bekezdése altal
biztositott masik lehetséggel élve kérjék az Alapok altal kibocsatott, s a Befektet6k 4ltal tulajdonolt
befektetési jegyeknek egy masik, hasonl6 befektetési politikat folytatd, és ugyanazon befektetési
alapkezeld, vagy a befektetési alapkezel6vel kézos vezetés vagy ellenérzés altal, vagy mindsitett
befolyason keresztiil kapcsolatban allé barmely mas tarsasag altal kezelt befektetési alap befektetési
jegyeire valé atvaltasat, tekintettel arra, hogy Alapkezel6 az Atvevs alapon kivill mas, hasonld



befektetési politikdji alapot nem kezel. Az Atvevé Alap befektetési jegyeivel rendelkezd
BefektetSket a dijmentes (téritésmentes) visszavaltds joga az Alap Egyesilése tényének
kozzétételétdl, 2026. augusztus 19. napjaig illeti meg.

Azoknak a BefektetGknek, akik az Atvevé Alap befektetési jegyeivel rendelkeznek, és akik
befektetésiiket fenntartva tovabbra is szeretnének részestlni az Alap befektetéseibdl, az
Egyestléssel kapcsolatban nincsen teenddjiik.

Az Egyesiilés az Atvevé Alap befektet6i szamara nem jar koltséggel.
Adézasi informaciok

A személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVILL torvény (a tovabbiakban: Szja tv.) 65. § (6)
bekezdés elbirasai alapjan nem kell kamatjovedelmet megallapitani a kollektiv befektetési forma
atalakulasa vagy beolvadasa kévetkeztében a jogel6d kollektiv befektetési értékpapirjanak a jogutdd
kollektiv befektetési értékpapirjara torténd atvaltasa esetében, azzal, hogy ilyen esetben a jogutdd
értékpapirjanak megszerzésére forditott értékeként a jogeléd értékpapirjanak megszerzésére
forditott értéket kell figyelembe venni. Tehat az alapok egyesiilése addjogilag folyamatosnak
mindsil, szerzési idépontnak a beolvadé alap befektetési jegyének szerzési idépontjat kell tekinteni.

A tort szamu befektetési jegyekbdl adodé killonbozet felfelé kerekités utjan kertl rendezésre, igy
pénzbeli kifizetésre nem kertil sor.

Amennyiben — jelen szabélyozastdl eltéréen - az atvaltas soran tort szamu befektetési jegyek
keletkeznek, és azok nem kertilnek felfelé kerekitésre, hanem pénzben keriilnek rendezésre, az
ebbdl szarmazo bevétel az Szja tv. 65. § szerinti kamatjovedelemnek mindsil. A kamatjévedelmet
15% személyi jévedelemado, valamint — a 2023. jalius 1. utan megszerzett befektetési jegyek
esetében — 13% szocialis hozzajarulasi ado terheli, amelyet a kifizetS a kifizetéskor forrasadoként
von le.

A nem személyi jovedelemadé alany kérébe tartozé befektetSk (pl. gazdasagi tarsasagok) esetében
a felfelé kerekités miatti atvaltas kézvetlen addlevonasi kotelezettséget nem keletkeztet; az esetleges
kilonbozet szamviteli és adoézasi kezelése a befektetére iranyadd altalanos szabalyok szerint
torténik.

Az addzasi tudnivalék nem tartalmaznak teljes kort informaciokat, kérjik dontése meghozatala
el6tt részletesen tajékozodjon a kamatjovedelemmel és az egyéb addzasi kérdésekkel kapcsolatos
jogszabalyi feltételekrol.

Az BEgyestilés nem jar a Befektet6kre vonatkozé addzasi szabalyok megvaltozasaval.

4 Az eszkézoknek és a kotelezettségeknek az Atvaltasi Arany kiszamitasanak
idépontjaban térténd értékelésére vonatkozoan elfogadott feltételei

A Beolvadé Alap és az Atvevé Alap 2026. augusztus 31. napjara érvényes eszkozérték megéllapitasa
a Beolvad6 Alap hatalyban 1évé Kezelési Szabalyzatanak 27. pontjanak megfelel6en leirt nettd
eszkézértékelési szabalyok szerint a Beolvadd Alap és az Atvevé Alap esetén is T-1 napon, azaz
2026. augusztus 28. napjan térténik. 2026. augusztus 31-én valésul meg a Beolvadé Alap és Atvevé
Alap 6sszeolvadasa.



I. A Beolvadé Alap eszkézeinek értékelésére vonatkozo feltételek

A Beolvadé Alap eszkozeinek értékelése (az adott sorozatra vonatkozd Atvéltdsi Arany
kiszamitasanak napja = T nap):

A.
Pénzeszkozok

a) Az Alap nettd eszkozértékének szamitasakor a folydszamla T-1 napi egyenlegét a T napig
szamitott felhalmozott kamatokkal novelve vessziik figyelembe. Amennyiben a kamatperiédus
végén a szamitott idGaranyos kamat és a jovairt kamat kozott kilonbség mutatkozik, a
kamatkilonbség a jovairas napi netté eszkozértékben kertil elismerésre.

Lekotott betét

b) A lekotott betétek értékét a nettd eszkozérték kiszamitasakor a T napi id6éaranyos kamatokkal
megnovelt 6sszegben kell figyelembe venni. Amennyiben a kamatperiédus végén a szamitott
idéaranyos kamat és a jovairt kamat kozott kilonbség mutatkozik, a kamatkiilonbség a jovairas
napi nett6 eszkozértékben kertl elismerésre.

Hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok

¢) A harom hénapnal hosszabb hatralévé futamidejd fix kamatozasi magyar allamkotvények és
diszkontkincstarjegyek a T-1 napi elsédleges forgalmazoi arjegyzés keretében az Allamadéssig
Kezel6 Kozpont altal legutébb megjelentetett legjobb vételi és eladasi hozam kozépértéke alapjan
T napra szamitott brutté arfolyamon keriilnek értékelésre.

Amennyiben a fix kamatozasu allamkotvényre vagy diszkontkinestarjegyre T-1 napon az elsédleges
forgalmazok nem jegyeznek arfolyamot, akkor ezen értékpapirok a legutolsé elsédleges
forgalmazoi arjegyzés keretében megjelentetett legjobb vételi és eladasi hozam kézépértéke alapjan
T napra szamitott brutté arfolyamon kertilnek értékelésre. Amennyiben az elsédleges forgalmazok
még nem jegyeztek arat az adott dllampapirra, akkor az a beszerzéskori hozammal T napra szamitott
brutté arfolyamon kertl értékelésre.

d) A harom hénapnal hosszabb hatralévé futamidejd valtozé kamatozasi magyar allamkétvények
a T-1 napi elsédleges forgalmazai arjegyzés keretében megjelentetett legjobb vételi és eladasi nett6
ar kozépértéke és a T napig megszolgalt id6éaranyos kamat Osszegeként kertilnek értékelésre.
Amennyiben a valtozé kamatozast allamkétvényre T-1 napon az elsédleges forgalmazok arat nem
jegyeznek, akkor ezen értékpapirok a legutolsé elsédleges forgalmazodi aregyzés keretében
megjelentetett legjobb vételi és eladasi netté ar és a T napig megszolgalt felhalmozott kamat
Osszegeként kertilnek értékelésre.

Amennyiben elsGdleges arjegyz6k még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, akkor az a T napig
megszolgalt kamattal novelt nett6 beszerzési aron keril értékelésre.

e) A Magyar Nemzeti Bank 4ltal kibocsatott, harom hénapnal hosszabb hatralévé futamidejt
kotvények és diszkontjegyek, publikusan hozzaférhet T-1 napi zar6 ar hidnyaban, az AKK T-1
napi referenciahozamaibdl, a hatralévé futamidé alapjan linearisan szamitott hozammal T napra
szamitott brutté arfolyamon keriilnek értékelésre.



f) A harom hoénapos vagy annal rovidebb hatralévé futamidejii hazai allampapirok, valamint a
harom hénapos vagy annal rovidebb hatralévé futamidejd, Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott
kotvények és diszkontjegyek az AKK T-1 napi 3 hénapos referenciahozama alapjan T napra
szamitott brutté arfolyamon kertilnek értékelésre.

Kollektiv Befektetési értékpapirok
@) Nyiltvégl alapok befektetési jegyeit

* ha van T-1 napi arjegyzés, (a Bloomberg, illetve a Reuters képerny6in kozzétett arfolyamadatok)
a befektetési jegyek vételi és eladasi arjegyzése kozépértékén kell értékelni,

* ha nincs arjegyzés, a befektetési jegyek értékelése a T-1 napi, egy jegyre jutd nettd eszkézértéken
torténik.

Amennyiben a T-1 napi arjegyzés, vagy az egy jegyre jutd nett6 eszkézérték nem all rendelkezésre,
a legutolsé rendelkezésre allé arat kell alkalmazni.

h) Amennyiben a letétkezel6 gy itéli meg, hogy az értékpapirok likvidaciés arfolyama alacsonyabb,
mint a ¢)-f) pontok szerint kiszamitott arfolyam, Ggy az altala meghatarozott likvidacids arfolyamot
tekinti a nettd eszkozérték szamitasakor iranyadonak. A likvidaciés arfolyam meghatarozasa magyar
allampapirok esetében az Allamadéssag Kezels Kozpont elsddleges forgalmazéi rendszerének
tagjai altal a masodlagos piaci arfolyamjegyzés soran kézzétett legjobb vételi arfolyam alapjan, egyéb
értékpapiroknil a BLOOMBERG/REUTERS képernySin megjelenitett édrfolyam alapjan,
mindezek hianyaban a forgalmazo6(k)tol egyedileg bekért arjegyzés, illetve a tézsdén jegyzett
értékpapirok esetében a tézsdei arfolyam alapjan torténhet.

Kovetelések

1) A koveteléseket a befektetési alapokra vonatkozé szamviteli jogszabalyoknak megfelel6en kell
elszamolni. Ha az alap valamely kovetelését a letétkezel6 kétesnek itéli meg, akkor e tény
megjelolésével a varhato veszteségek Osszegével csokkenti a nettd eszkozértéket.

Kotelezettségek

A kotelezettségeket a befektetési alapokra vonatkozo szamviteli jogszabalyoknak megfeleléen kell
kimutatni. Koételezettségként el kell szamolni a mar igénybe vett, de még ki nem szamlazott
szolgaltatasok értékét (koztik az alapkezelési dij, felugyeleti dij, letétkezelési dij, értékelési dij,
konyvvizsgalati dij, kilonadé id6éaranyos részét).

A Kibocsatasi Pénznemtdl eltéré pénznemben kifejezett arfolyammal rendelkezé eszkozok és
kotelezettségek értékét az MNB altal kozzétett legutolsoé hivatalos deviza kézéparfolyamai alapjan
képzett (kereszt)arfolyamon kell a Kibocsatasi Pénznemre atszamitani.

Deviza

Azon devizak, melyekre az MNB nem tesz kozz¢é arjegyzést az adott devizara vonatkozo legutolsé
Bloomberg, EUR/adott deviza devizaarfolyam felhasznalasaval keriilnek értékelésre.



Nehezen értékelhetd eszk6zok

Az Alapkezel6 altal megalkotott értékelési politika megkilonboztetett figyelmet fordit az un.
nehezen értékelhet6 eszkozokre, melyek értékelését kiilon is feliilvizsgalandonak tekinti az ABAK-
rendelet 71. cikk (2) bekezdésének megfeleléen, mivel azok esetében jelentds a kockazata annak,
hogy az értékelés esetleg nem megfeleld.

B.
Szarmaztatott tigyletek értékelése

a) A vasarolt opci6 értéke a nettd eszkézértéket néveli, az eladott opcid értéke pedig azt csokkenti.
Az opcib értékének az opcid T-1 napi, az opcidra arjegyzést nydjtéd altal jegyzett vételi és eladasi
arabol szamitott kozéparfolyamot, illetve annak hidnyaban az utolsé rendelkezésre allo
kozéparfolyamot kell tekinteni.

b) Cseretigyletek értéke megegyezik az azt alkot6 elemi tugyletek értéke Osszegével. Az elemi
tgyletek jelenértékének kiszamitasahoz az elemi tigylet hatralévé futamidejéhez legkozelebb esé T-
1 napi két bankkézi kamat napokkal silyozott atlaganak megfelel, vagy - 1 évnél hosszabb
instrumentum esetén - nagy nemzetkozi hirtigynokségek altal kozzétett T-1 napi kamatswap gorbe,
illetve az AKK altal T-1 napon kozzétett referenciahozamokbdl kalkulalt zéré kupon gorbe pontjai
napokkal sulyozott atlaganak megfelel6 diszkontratat kell alkalmazni. Egyéb cseretigylet esetén a
cseretigyletre arjegyzést nyujto altal kozolt értékelést kell alkalmazni.

c) A t6zsdei hatarid6s tgyletek T-1 napi eredménye a T-1 napi és T-1 napi legutolsé elszamoloar
felhasznalasaval kertil meghatarozasra. Amennyiben a T-1 napi elszamoldar nem all rendelkezésre,
az Ugyletek eredményének megallapitasa a nettd eszkézérték szamitas idépontjaban rendelkezésre
allé T-1 napi legutolsé tézsdei ar alapjan torténik.

d) A t6zsdén kivili deviza hataridés tigyletek a T-1 napi azonnali arfolyam és az érintett devizakban
jegyzett bankkozi kamatok alapjan szamitott hataridés arfolyam, valamint a kotési arfolyam
telhasznalasaval keriilnek értékelésre.

I1. Az Atvevé Alap eszkozeinek értékelésére vonatkoz6é feltételek

Az Atvevé Alap eszkozeinek értékelése (az adott sorozatra vonatkozé Atvaltasi Arany
kiszamitasanak napja = T nap):

A.
Pénzeszkozok

a) Az Alap nettd eszkoézértékének szamitasakor a folydszamla T-1 napi egyenlegét a T napig
szamitott felhalmozott kamatokkal névelve vesszik figyelembe. Amennyiben a kamatperiédus
végén a szamitott idGaranyos kamat és a jovairt kamat kozott kilonbség mutatkozik, a
kamatkiilonbség a jovairas napi nettd eszkozértékben kertil elismerésre.

Lekotott betét

b) A lek6tott betétek értékét a nettd eszkozérték kiszamitasakor a T napi id6éaranyos kamatokkal
megnovelt 6sszegben kell figyelembe venni. Amennyiben a kamatperiédus végén a szamitott



idéaranyos kamat és a jovairt kamat kozott kilonbség mutatkozik, a kamatkiilonbség a jovairas
napi nett6 eszkézértékben kertl elismerésre.

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

¢) A harom hénapnal hosszabb hatralévé futamideji fix kamatozasi magyar allamkotvények és
diszkontkincstarjegyek a T-1 napi elsédleges forgalmazoi arjegyzés keretében az Allamadéssag
Kezel6 Kozpont altal legutobb megjelentetett legjobb vételi és eladasi hozam kozépértéke alapjan
T napra szamitott brutté arfolyamon keriilnek értékelésre.

Amennyiben a fix kamatozasu allamkotvényre vagy diszkontkinestarjegyre T-1 napon az elsédleges
forgalmazék nem jegyeznek arfolyamot, akkor ezen értékpapirok a legutolsé elsédleges
forgalmazoi arjegyzés keretében megjelentetett legjobb vételi és eladasi hozam kozépértéke alapjan
T napra szamitott brutté arfolyamon kertilnek értékelésre. Amennyiben az elsédleges forgalmazok
még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, akkor az a beszerzéskori hozammal T napra szamitott
brutté arfolyamon kertl értékelésre.

d) A harom hénapnal hosszabb hatralévé futamideji valtozé kamatozasu magyar allamkétvények
T-1 napi elsédleges forgalmazdi arjegyzés keretében megjelentetett legjobb vételi és eladasi nettd
ar kozépértéke és a T napig megszolgalt idéaranyos kamat Osszegeként keriilnek értékelésre.
Amennyiben a valtozé kamatozast allamkotvényre T-1 napon az elsédleges forgalmazok arat nem
jegyeznek, akkor ezen értékpapirok a legutolsé elsédleges forgalmazoi arjegyzés keretében
megjelentetett legjobb vételi és eladasi netté ar és a T napig megszolgalt felhalmozott kamat
Osszegeként kertilnek értékelésre.

Amennyiben elsédleges arjegyzék még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, akkor az a T napig
megszolgalt kamattal novelt nettd beszerzési aron kertil értékelésre.

e) A Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott, harom hénapnal hosszabb hatralévé futamideji
kotvények és diszkontjegyek, publikusan hozzaférheté T-1 napi zar6 ar hianyaban, az AKK T-1
napi referenciahozamaibdl, a hatralévé futamidé alapjan linearisan szamitott hozammal T napra
szamitott brutté arfolyamon keriilnek értékelésre.

f) A harom hénapos vagy annal révidebb hatralévé futamidejd hazai allampapirok, valamint a
harom hénapos vagy annal rovidebb hatralévé futamidejd, Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott
kétvények és diszkontjegyek az AKIK T-1 napi 3 hénapos referenciahozama alapjan T napra
szamitott brutté arfolyamon keriilnek értékelésre.

Kollektiv Befektetési értékpapirok:

@) Nyiltvégt alapok befektetési jegyeit
e ha van T-1 napi arjegyzés, (a Bloomberg, illetve a Reuters képernySin kozzétett
arfolyamadatok) a befektetési jegyek vételi és eladasi arjegyzése kozépértékén kell értékelni,
e ha nincs arjegyzés, a befektetési jegyek értékelése a T-1 napi, egy jegyre juté nettd
eszkozértéken torténik.

Amennyiben a T-1 napi arjegyzés, vagy az egy jegyre jutd nettd eszkozérték nem all rendelkezésre,
legutolsé rendelkezésre allé arat kell alkalmazni.

h) Amennyiben a letétkezel6 gy itéli meg, hogy az értékpapirok likvidaciés arfolyama alacsonyabb,
mint a ¢)-f) pontok szerint kiszamitott arfolyam, Ggy az altala meghatarozott likvidaciés arfolyamot
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tekinti a nettd eszkozérték szamitasakor iranyadonak. A likvidacios arfolyam meghatarozasa magyar
allampapirok esetében az Allamadéssag Kezels Kozpont elsddleges forgalmazéi rendszerének
tagjai altal a masodlagos piaci arfolyamjegyzés soran kézzétett legjobb vételi arfolyam alapjan, egyéb
értékpapirokndl a  BLOOMBERG/REUTERS  képernySin megjelenitett 4arfolyam alapjin,
mindezek hianyaban a forgalmazo6(k)tol egyedileg bekért arjegyzés, illetve a tézsdén jegyzett
értékpapirok esetében a tézsdei arfolyam alapjan torténhet.

Kovetelések

1) A koveteléseket a befektetési alapokra vonatkoz6 szamviteli jogszabalyoknak megfelel6en kell
elszamolni. Ha az alap valamely kovetelését a letétkezel6 kétesnek itéli meg, akkor e tény
megjelolésével a varhato veszteségek Osszegével csokkenti a nettd eszkozértéket.

Kotelezettségek

A kotelezettségeket a befektetési alapokra vonatkozé szamviteli jogszabalyoknak megfelelGen kell
kimutatni. Kotelezettségként el kell szamolni a mar igénybe vett, de még ki nem szamlazott
szolgaltatasok értékét (koztik az alapkezelési dij, feligyeleti dij, letétkezel6i dij, értékelési dij,
konyvvizsgalati dij, kiillonad6 idéaranyos részét).

A Kibocsatasi Pénznemtdl eltéré pénznemben kifejezett arfolyammal rendelkez6 eszkozok és
kotelezettségek értékét az MNB altal kozzétett legutolsé hivatalos deviza kozéparfolyamai alapjan
képzett (kereszt)arfolyamon kell a Kibocsatasi Pénznemre atszamitani.

Deviza

Azon devizak, melyekre az MNB nem tesz kozz¢é arjegyzést az adott devizara vonatkozo legutolsé
Bloomberg/Reuters, EUR/adott deviza devizaarfolyam felhasznalasaval kerilnek értékelésre.

Nehezen értékelhetd eszk6zok

Az Alapkezel6 altal megalkotott értékelési politika megkilonboztetett figyelmet fordit az un.
nehezen értékelhetd eszkozokre, melyek értékelését kiilon is feliilvizsgalandonak tekinti az ABAK-
rendelet 71. cikk (2) bekezdésének megfeleléen, mivel azok esetében jelentés a kockazata annak,
hogy az értékelés esetleg nem megfeleld.

B.
Szarmaztatott tigyletek értékelése:

a) A vasarolt opcio értéke a nettd eszkézértéket nveli, az eladott opceid értéke pedig azt csokkenti.
Az opci6 értékének az opcid T-1 napi, az opcidra arjegyzést nydjto altal jegyzett vételi és eladasi
arabol szamitott kozéparfolyamot, illetve annak hianyaban az utolsé rendelkezésre allo
kozéparfolyamot kell tekinteni.

b) Cseretigyletek értéke megegyezik az azt alkot6 elemi tugyletek értéke Osszegével. Az elemi
tgyletek jelenértékének kiszamitasahoz az elemi tigylet hatralévé futamidejéhez legkozelebb esé T-
1 napi két bankk6zi kamat napokkal silyozott atlaganak megfelel, vagy - 1 évnél hosszabb
instrumentum esetén - nagy nemzetk6zi hirtigynokségek altal kbzzétett T-1 napi kamatswap gorbe,
illetve az AKK altal T-1 napon kézzétett referenciahozamokbdl kalkulalt zéré kupon gorbe pontjai
napokkal sulyozott atlaganak megfelel6 diszkontratat kell alkalmazni. Egyéb cseretigylet esetén a
csereligyletre arjegyzést nyujté altal kozolt értékelést kell alkalmazni.
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c) A t6zsdei hatarid6s tgyletek T-1 napi eredménye a T-1 napi és T-1 napi legutolsé elszamoloar
OTP Eur6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja — Tajékoztatd és kezelési szabalyzat felhasznalasaval kertl
meghatarozasra. Amennyiben a T-1 napi elszamoldéar nem all rendelkezésre, az ugyletek
eredményének megallapitasa a nett6 eszkozérték szamitas idépontjaban rendelkezésre allé T-1 napi
legutolsoé t6zsdei ar alapjan torténik.

d) A t6zsdén kivili deviza hatarid6s tigyletek a T-1 napi azonnali arfolyam és az érintett devizakban
jegyzett bankkozi kamatok alapjan szamitott hataridés arfolyam, valamint a kotési arfolyam
felhasznalasaval keriilnek értékelésre.

5 Az egyes sorozatokra vonatkozo6 Atvaltasi Arany szamitasi modszere

A Beolvado Alap és az Atvevé Alap 2026. augusztus 31. napjara érvényes eszkozérték megallapitasa
a Beolvadé Alap hatalyban 1év6 Kezelési Szabalyzatanak 27. pontjaban leirt nettd eszkézértékelési
szabalyoknak megfeleléen a Beolvadé Alap és az Atvevé Alap esetén is T-1 napon, azaz 2026.
augusztus 28. napjan térténik. Igy ennek megfelelen az Atvaltasi aranyok szamitasa sorozatonként
az Bgyesiilés napjan a Beolvadé Alap adott sorozati Befektetési Jegyeinek és az Atvevé Alap adott
sorozatu Befektetési Jegyeinek az Egyesiilés hatalybalépésének napjara vonatkozé sorozatonkénti
egy jegyre juto nettd eszkozértékén torténik

A Beolvad6 Alap ,,A” sorozati befektetési jegyeinek az Egyesiilés
hatalybalépésének napjara vonatkozé egy jegyre jutd nettd eszkozértéke

Atvaltasi arany = az Atvevé Alap ,A” sorozatd befektetési jegyeinck az Egyesiilés
hatalybalépésének napjara vonatkoz6 egy jegyre juté nettd
eszkozértéke

Az Atvaltasi Aranyok 8 tizedes jegy pontossaggal keriilnek megallapitasra.

Azt Atvéltasi arany a Kbftv. 97. §-ban rogzitett elveknek megfeleld szamitési eljaras és az Egyesiilés
napjara megallapitott tényleges atvaltasi aranynak a felulvizsgalatat a Kbftv. 89. § és az
Alapkezel6vel torténé megallapodas alapjan a Letétkezel6 OTP Bank Nyrt. végzi.

Az Atvaltasi  Aranyok mértékérdl az  Alapkezels az  Alapok  kozzétételi  helyein
((https:/ /www.otpingatlanalapkezelo.hu, https://www.otpbank.hu, https://kozzetetelek.mnb.hu
k) k6zleményben értesiti a BefektetSket.

6 Az Egyesiilés hatalybalépésének tervezett idGpontja

Az Alapok Egyestlésének tervezett idépontja: 2026. augusztus 31.

7 Az eszk6zOk atruhazasara és a kollektiv befektetési értékpapirok cseréjére
alkalmazando6 szabalyok

A Beolvadé Alap és az Atvevé Alap befektetési jegyeinek folyamatos forgalmazasa 2026. augusztus
24. és 2026. augusztus 31.-e k6zotti idészakban felfuggesztésre kertl.
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A Beolvadé Alap és az Atvevs Alap 2026. augusztus 31. napjara érvényes eszkozérték megéllapitasa
a Beolvad6 Alap hatalyban 1év6 Kezelési Szabalyzatanak 27. pontjaban leirt nettd eszkézértékelési
szabalyoknak megfeleléen a Beolvadé Alap és az Atvevé Alap esetén is T-1 napon, azaz 2026.
augusztus 28. napjan torténik. Tgy ennek megfeleléen az Atvéltasi arany szamitisa az Egyesiilés
napjan a Beolvadé Alap Befektetési Jegyeinek és az Atvevs Alap Befektetési Jegyeinek az Egyesiilés
hatalybalépésének napjara vonatkozé egy jegyre jutd nettd eszkézértékén torténik.

Mivel az Atvaltasi arany szamitas és a Beolvadé Alap Befektetési Jegyeinek térlése 2026. augusztus
31-én torténik az Egyesiilési Tervezet alapjan, ezért a folyamatos forgalmazas felfiggesztésének
id6tartamat az Alapkezel6 annak figgvényében hatarozta meg, hogy az Egyestilés teljes technikai
lebonyolitasa alatt a Beolvad6 Alap Befektetési Jegyeire ne lehessen megbizast adni.

A Beolvad6 Alap befektetési jegyeire utoljara 2026. augusztus 19. napjan adhat6 vételi és
visszavaltasi megbizas.

2026. augusztus 31-én az Alapkezel6 az Atvevé és a Beolvadé Alap egy jegyre jutd nettd
eszkozértékel alapjan az Egyesilés hatalybalépésnek napjara az 5. pontban leirt szamitasi
modszerrel meghatarozza a Beolvadd Alapra vonatkozo Atvaltasi Aranyt.

A Befektets értékpapirszamlajan jévairandé Atvevé Alap adott sorozati befektetési jegy
darabszam a Beolvadé Alap adott sorozatira vonatkozoéan az alabbi képlet szerint kertl

meghatarozasra:

A Befektet6 értékpapir-

f o 1ges i arog A Befektet6 értékpapirszamlajan az Az adott
szamlajan jovairasra 12 . o
1z ., _  Egyestlés napjan nyilvantartott sorozatra
keriil6 adott sorozatu = ) ., X ,
0 e Y . Beolvadé Alap adott sorozata vonatkozd
Atvevé Alap befektetési L. , PR
befektetési jegy darabszam Atvaltasi Arany

jegy darabszam

A Beolvad6 Alap befektetéi az Atvevé Alap — mint jogutéd — megfeleld sorozati befektetési
jegyeivel fognak rendelkezni. A befektetSk értékpapirszamlajan jovairasra kerils Atvevé Alap
befektetési jegy darabszamanak tort része felfelé kerekitésre kertil egész szamra, igy jovairasra csak
egész darabszamu befektetési jegy keriilhet. Az Egyestlés soran alkalmazott felfelé kerekitési eljaras
soran esetlegesen keletkezo tobblet befektetési jegyek értékének megfteleld sajat tékét az Alapkezels
pétolja a jogutdd alap szamara.

A jévairasra kerilé Atvevé Alap befektetési jegyek darabszama minden sorozat esetében felfelé
kerekitéssel keril kiszamitasra, igy a BefektetSk értékpapirszamlajan csak egész szamu befektetési
jegy kertl jovairasra.

Mivel az egyestilés napjara érvényes eszkozérték megallapitasa T-1 napon torténik, igy ebbdl
fakadéan az Atvevé Alap befektetési jegy darabszam minden sorozat esetében az Egyestilés napjan,
2026. augusztus 31-én keril jovairasra a Befektetd értékpapirszamlajan. Ezzel egyidejlleg a
Beolvado Alap befektetési Jegyei torlésre kertilnek.

Az Egyestléssel nem jon 1étre 1) alap.

A Beolvadé Alapnak az Egyesiilés hatalybalépésének napjan meglévd eszkozei, kovetelései és
kotelezettségel atvezetésre keriilnek az Atvevé Alap Egyestilés hatalybalépésének napjan érvényes
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eszkozok, kovetelések és kotelezettségek alloméanyaba, ezt kovetSen az Atvevé Alap kezelési
szabalyzataban ismertetett befektetési politikanak megfelelen keriilnek befektetésre.

Az Egyestlés napjan keriil meghatarozasra a 2026. szeptember 1-re érvényes eszkozérték, ennek
megfeleléen a Beolvadé Alap Befektetéi az Atvevé Alap Befektetési Jegyeire 2026. szeptember 1-
jén adhatnak el6sz6r megbizast.

Az Alapkezel6 az Egyesulésr6l a Kbftv 99. § (4) bekezdésének megfeleléen az Egyestlés
hatalybalépésének napjara vonatkozoan egyesiilési jelentést készit, melyet az Egyesiilés hatalyba
1épésének napjat kovetd nyolc munkanapon belil tajékoztatasul megkiild a Felugyeletnek, valamint
kérésre a BefektetSk rendelkezésére bocsatja. A jelentést mind a Beolvad6 Alap, mind az Atvevé
Alap Alapkezel6je, és Letétkezel6je is alairja, ezaltal felel@sséget vallalva az abban foglaltak
valodisagaért.

A jelentés tartalmazza:

a) a Beolvad6 Alap és az Atvevé Alap eszkozeinek és kotelezettségeinek tételes felsorolasat,
és értékét az Egyestilés el6tt és azt kdvetben

b) értékpapir sorozatonként az Gsszesitett nettd eszkozértékeket

c) a befektetési jegyek darabszamat sorozatonként

d) az egy jegyre jutd nettd eszkozértékeket sorozatonként

e) az Egyesiilés soran alkalmazott Atvaltasi Aranyszamokat

2026. augusztus 31.-én a KELER Zrt. az Alapkezel6 utasitasa alapjan torli a rendszerébdl a
Beolvad6 Alap Befektetési Jegyeit.

Budapest, 2026. julius 20.

RéVéSZ Digitalisan alairta:

Révész Eva
Eva 0B58290200 .
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Képviseli:

Révész Eva Szécsi Laszlo
vezérigazgatd  igazgatd
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