TAJEKOZTATO
és
KEZELESI SZABALYZAT

az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek nyilvanos forgalomba
hozatalardl és folyamatos forgalmazasarol

A Tajékoztato és Kezelési Szabalyzat a kozzététel napjan, azaz 2025. julius 28. napjan lép hatalyba azzal,
hogy a Kezelési Szabalyzatnak a befektetési szabdlyokat érinté valtozasai, valamint az Alapot terheld dijak

és koltségek novekedését eredményezo valtozasai a kézzétételt kéveto 30. napon, azaz 2025. augusztus 27-
én lépnek hatalyba.

Alapkezeld:
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

Letétkezeld: OTP Bank Nyrt.
Konyvvizsgald: Ernst & Young Konyvwvizsgadlo Kfft.
Ingatlanértékelk: KPMG Tandcsado Kft.

CBRE Kft.

Grant Thornton Valuation Kft.

Forgalmazo:
OTP Bank Nyrt.



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

Tartalom
TATEKOZTATO ..ot 10
I. ABEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO INFORMACIOK .......covvovmrerrrirrierrioerinnne. 10
1. A befektetési alap alapadatai......................oooooiiiiiiiiiii e 10
1.1. A befeKktetési alap NEVE.............cccooiiiiiiiiiiiie e 10
1.2. A befektetési alap rovid neve................ccoeeiiiiiiiiieiieeeeee e 10
1.3. A befektetési alap sZEKhelye ..............ccooooiviiiiiiiiiiiiee e 10
1.4. A befektetési alapKezZel0 NeVe ................coooviiieiiiieiiieeieeeeeee e 10
L.5. A 1CtEtKeZelO MEVE ..........coc.ooiiiiiiiiiiiiieee et 10
1.6. A forg@almMazoi MEVE..............oocuiiiiiiiiiiiie ettt ettt ettt et saee e es 10
1.7. A befektetési alap miikodési formaja (zartkori vagy nyilvanos) ...............c.cce........ 10
1.8. A befektetési alapfajtaja (nyilt végii vagy zart végii)..............ccooveiiiieiiiiiiiiiecn 10
1.9. A befektetési alap futamideje (hatarozatlan vagy hatarozott), hatarozott futamido
esetén a futamido lejaratanak feltiintetése .....................cooooiiiiiiiiiiiii e, 10
1.10. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv alapjan harmonizalt
21 0 J RN 10
1.11. A befektetési alap altal kibocsatott sorozatok szama, jelolése, annak feltiintetése,
hogy az egyes sorozatok milyen jellemzokben térnek el egymastol.................................... 10

1.12. A befektetési alap elsédleges jogszabaly szerinti eszkozkategoria tipusa

1.13. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tékéjének megdévasara, illetve a hozamra
vonatkozo igéretet hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi biztositas biztositja
(toke-, illetve hozamgarancia) vagy azt a befektetési alap részletes befektetési politikaja
tamasztja ala (toke-, illetve hozamvédelem); az ennek feltételeit a kezelési szabalyzatban

részletesen tartalmazo pont megjelol€se...............oocoiiiiiiiiiiiiiiiiiie 11
1.14. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informacio ................cocceeeevieniiiiniieenieee, 11
2. A befektetési alappal kapcsolatos hatarozatok .....................coccoiiiiiiiinie 12

2.1. A befektetési alap miikodési formajatol és fajtajatol fiiggoen a kezelési szabalyzat, a
tajékoztato, a kiemelt befektetdi informacio és a hirdetmény alapkezelo altali
elfogadasanak, megallapitasanak idépontja, az alapkezeldi hatarozat szama (forgalomba
hozatalonként, azaz sorozatonként) ..................ccooiiiiiiiiiiiii e 12
2.2. A befektetési alap miikodési formajatol és fajtajatol fiiggoen a kezelési szabalyzat, a
tajékoztato, a kiemelt befektetdi informacio és a hirdetmény jovahagyasarol, valamint a
nyilvanos forgalomba hozatal engedélyezésérol hozott feliigyeleti hatarozat szama, kelte
(SOTOZALONKENL). ..ottt ettt e e e e e e e b e e e e esaebeeeeesssseeeesnssaeeeesssseeaeanns 12
2.3. A befektetési alap Feliigyelet altali nyilvantartasba vételérol hozott hatarozat szama,
KEIEC aeeeeuereeeineecsneecsneecineicsnnessntessneessnnesssnessssseesssseessssesssssesssssesssssessssssssssasssssnsssssnsssssnssssanssns 12
2.4. A befektetési alap nyilvantartasi szama (lajstromszama) a Feliigyelet altal vezetett
NYIIVANEArTASDAN ..ottt e e e et e e e e e e e e e e aee e 12
2.5. A befektetési alap miitkodési formajatol és fajtajatol fiiggoen a kezelési szabalyzat, a
tajékoztato és a kiemelt befektetdi informacio modositasardl szolé alapkezeldi

hatarozatok SZAMA, KEILE .............ooooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et aaaaaes 12
2.6. A kezelési szabalyzat médositasanak jovahagyasarol szolo feliigyeleti hatarozatok
SZAMNA, KEILE .......ovveeiiiiiii e e e e e e 12
2.7. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informacio..................cccoeoviieeiiiieieiniieen, 13
3. A befektetési alap kockazati profilja..................ccooooiiiiiiiiin 13
3.1. A befektetési alap CELja...............ccoooiiiiiiiiiiiii e 13



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

3.2. Annak a jellemzo befektetonek a profilja, akinek a befektetési alap befektetési
JEEYEIt SZANMJAK ........oooiiiiiiiiiiii e ettt e et e e enb e e e areeenres 13
3.3. Azon eszkozkategoriak, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utalassal
arra vonatkozoan, hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e a szarmaztatott
tigyletek alkalmazasa................cooouiiiiiiiiiiiiiiie et 13
3.4. Figyelemfelhivas a befektetési alap kezelési szabalyzatanak azon pontjara
vonatkozoan, mely a befektetési alap kockazati tényezoinek bemutatasat tartalmazza . 14
3.5. A szarmaztatott iigyletek alkalmazasanak célja (fedezeti vagy a befektetési célok
megvalositasa), lehetséges hatasa a kockazati tényezok alakulasara................................ 14
3.6. Amennyiben a befektetési alap befektetési politikaja alapjan egy adott intézménnyel
szembeni, az adott intézmény altal kibocsatott atruhazhato értékpapirokba vagy
pénzpiaci eszkozokbe torténo befektetésekbél, az adott intézménynél elhelyezett
betétekbdl, és az adott intézménnyel kotott tézsdén Kiviili szarmaztatott iigyletekbol ered6
osszevont kockazati Kkitettsége meghaladhatja a befektetési alap eszkozeinek 20
szazalékat, figyelemfelhivas az ebbél fakadé specialis kockazatokra 14
3.7. Amennyiben a befektetési alap alapvetéen nem az atruhazhato értékpapirok vagy
pénziigyi eszk6zok kozé tartozo eszkozkategoriakba fektet be, vagy leképez egy
meghatarozott indexet, figyelemfelhivas a befektetési alap befektetési politikajanak ezen
CLEIMGI ...ttt ettt ettt e st e bt e e bt e et e et e e nte et enaeeeateas 14

3.8. Amennyiben a befektetési alap netté eszkozértéke a portfolio lehetséges
osszetételénél vagy az alkalmazhato kezelési technikainal fogva erdteljesen ingadozhat,
az erre vonatkozo figyelemfelhivas ....................cccooiiiiiiiiii 15
3.9. Amennyiben a befektetési alap — a Feliigyelet engedélye alapjan - eszkozeinek akar
100 szazalékat fektetheti olyan, Kkiilonb6zo atruhazhato értékpapirokba és pénzpiaci
eszkozokbe, amelyeket valamely EGT-allam, annak 6nkormanyzata, harmadik orszag,
illetve olyan nemzetkozi szervezet bocsatott ki, amelynek egy vagy tobb tagallam is

tagja, az erre vonatkozo figyelemfelhivas....................coiiiii 16
3.10. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informacio ................occcoeeviieeiiiiniiiinciee, 16
4. A befektetok részére szolo tajékoztatas elérhetdsége ...............ccoceeviiiiiiniiiiiinicnneenn 17

4.1. Annak a helynek a megnevezése, ahol a befektetési alap tajékoztatoja, kezelési
szabalyzata, a kiemelt befektet6i informacio, a rendszeres tajékoztatas céljat szolgalo
jelentések, valamint a rendkiviili tajékoztatas céljat szolgalo kozlemények - ezen beliil a
befektetok részére torténo kifizetésekkel, a befektetési jegyek visszavaltasaval

kapcsolatos informaciok - hozzaférhetoek.....................cccoooiiiiiiiiiiiiiieee 17
4.2. Az adott targykorre vonatkozo egyéb Informacio.................c.cccoooeeiiininiiininneen 17
5. AdOzasi INFOrmMACIOK ...........cocoiiiiiiiii e 17
5.1 A befektetési alapra alkalmazando adozasi rendszer befekteték szempontjabol
relevans elemeinek rovid osszefoglalasa ..................c.coooiiiiiiiiiiii i 17
II. AFORGALOMBA HOZATALLAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK...........cccorennee. 21
6. A befektetési jegyek forgalomba hozatala.........................cccoooiiiiiiiiiii e, 21
6.1. A befektetési jegyek forgalomba hozatalanak modja, feltételei .................................. 21
6.2. A forgalomba hozatali mennyiség maximum, illetve minimum mértéke................... 21
6.3. Az alloKacio feltételei..............cooviiiiiiiiiiiiii e 21
6.3.1. A jegyzési maximum elérését kovetd allokdcio moOdja.......ccceevveeecvieeeiieeniiiieeiieeeeees 21
6.3.2. A jegyzési maximum elérését kovetd allokacio lezarasanak idOpontja............c.ceueeenee. 21
6.3.3. Az allokaciordl vald €rtesiteés MOAJa ........eevveveeiiieiiieciieeeeee e 21
6.4. A befektetési jegyek forgalomba hozatali ara.......................coooiiiiiiniinnie, 21
6.4.1. A fenti ar kozzetétel€nek mOdja .........oovvvveeiiiiiiiicie e 21
6.4.2. A fenti &r k6zzEtételének helye .........ccoeviieiiiiiiiiiiiee e 22

6.5. A befektetési jegyek forgalomba hozatalaval kapcsolatban felszamitott koltségek .. 22



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

7. A befektetési alapkezelore vonatkozo informaciok ................c..ccoooeiiiiiiininiincneen 22
7.1. A befektetési alapkezeld neve, cégformaja .................ccccoeeeiiiiiiiieciieeeeeee e, 22
7.2. A befektetési alapkezeld szEKhelye ................ccoooiiiiiiiiiiiiiiiee e 22
7.3. A befektetési alapkezeld cégjegyzE€KSZama ...................ccceeeviiieiiecieeee e 22
7.4. A befektetési alapkezel6 alapitasanak datuma, hatarozott idétartamra alapitott

tarsasag esetén az idotartam feltiintetése..................c..cooovveeiiiieiiiiciiieceee e 22
7.5. Ha a befektetési alapkezeld mas befektetési alapokat is kezel, ezek felsorolasa........ 22
7.6. Egyéb kezelt vagyon NagySAGa...............ccceeeiiiieiiiieiiie et 22

7.7. A befektetési alapkezelo munkaszervezetének operativ vezetését ellatd, iigyvezeto és
feliigyel6 szerveinek tagjai és beosztasuk, azon tarsasagon Kiviili fobb tevékenységeik

megjelolése mellett, ahol ezek az adott tarsasagra nézve jelentéséggel birnak ................ 22
7.8. A befektetési alapkezelo jegyzett tokéjének Osszege, jelezve a mar befizetett részt .. 23
7.9. A befektetési alapkezeld sajat tokéjének 0SSzege...............cccvvevvevieeiiieiniieeeiieeeee e, 23
7.10. A befektetési alapkezel6 alkalmazottainak szama.................cccoooveeviiiiniienncieenen. 23
7.11. Azon tevékenységek és feladatok megjelolése, amelyekre a befektetési alapkezelo
harmadik személyt vehet igénybe ................cccoooiiiiiiiii e 23
7.12. A befektetéskezelésre igénybe vett vallalkozasok megjelolése....................c.cecee.. 23
8. A letétkezelore vonatkozo informaciok ... 24
8.1. A letétkezel neve, c€gfOrmaja ................ccoooiiiiiiiiiiii e 24
8.2. A letétkezeld SZEKNELYE .............ooomiiieiiieieeee e e e 24
8.3. A letétkezeld cégjegyZEKSZAMA. ..............cccoiiiiiiiiiiiiiiieee e 24
8.4. A letétkezeld fO teVEKENYSEGE ..........cccveieiiiieiiieeiieeee ettt 24
8.5. A letétkezeld tevekenysegi KOTe ............cocooiiiiiiiiiiiiiiiie e 24
8.6. A letétkezel6 alapitasanak idOpontja................cccooiiiiiiiiiiiiiiinieee e 24
8.7. A letétkezeld jegyzett tOKEJe. ...........cooouieiiiiiiiiiiiiie e 24
8.8. A letétkezel6 utolsoé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel ellatott szamviteli
beszamoloja szerinti SajAt tOKEJe.............ccooiiiiiiiiiiii e 24
8.9. A letétkezelo alkalmazottainak szama ...................cc..cooiiiiiiiiii 24
9. A konyvvizsgalora vonatkozo informaciok ... 24
9.1. A konyvvizsgalo tarsasag neve, c€gformaja...............ccocceevviiiiiiieniieeeieeee e 24
9.2. A konyvvizsgalo tarsasag székhelye...................coccoiiiiiiiii 24
9.3. A konyvvizsgalo tarsasag kamarai nyilvantartasi szama ....................ccccoooceevnennn. 24
9.4. Természetes személy KOnyvvizsgalo neve ...............c..coooiiiiiiiiniiiniiieceeee 25
9.5. Természetes személy konyvvizsgalo cime...............ccccooeviiiiiiiiiiiienieeieecee e 25
9.6. Természetes személy konyvvizsgalo kamarai nyilvantartasi szama........................... 25
10. Olyan tanacsaddékkal kapcsolatos informaciok, amelyek dijazasa a befektetési alap
eSZKOZEIDOI tOTrtENIK ............oooiiiiiiiii e 25
10.1. A tanacsado neve, CGIOrmaAJa ...............ccceeeviiiiiiiiiiie e 25
10.2. A tanacsado SZEKhelye................cooooiiiiiiiiii e 25

10.3. A tanacsadoé cégjegyzékszama, a cégjegyzéket vezeté birdsag vagy mas szervezet
neve 25
10.4. A befektetési alapkezelovel kotott szerzodés lényeges rendelkezései, a tanacsado

dijazasara vonatkozok kivételével, amelyek fontosak lehetnek a befektetékre nézve ..... 25
10.5. A tanacsado egyéb lényeges teveKenys€gei ..............cccoeevviieiiiieiiieciiieceeee e 25
11. A forgalmazora vonatkozo informaciok (forgalmazonként) ....................ccocoeevienne 25
11.1. A forgalmazo neve, c€Zformaja...............ccooooiiiiiiiiiiiiicie e 25
11.2. A forgalmazo szEKhelye...............ccoooiiiiiiiiiiiie e 25
11.3. A forgalmazo cégjegyzEKSZAMA ..................ooooiiiiiiiiiiiiieiee e 25
11.4. A forgalmazo tevékenységi KOTe..............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeceeeeeeeee e 25
11.5. A forgalmaz6 alapitasanak idopontja.................cccoooiiiiiiiiiiii e 26



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

11.6. A forgalmazo jegyzett tOKEJe .............ccoooviiiiiiiiiiiieieeeeee e 26
11.7. A forgalmazo utolsd, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel ellatott szamviteli
beszamoldja szerinti sajat tOKEJe .............c.oooviiiiiiiiiiiiiie e 26
11.8. A befektetokre, illetve képviseldikre vonatkozo, a forgalmazo altal felvett
adatoknak a befektetési alapkezel6 felé torténo tovabbitasanak lehetosége...................... 26
12. Az ingatlanértékelore vonatkozo informaciok ..................cccooooveeviiieiiieccieece e 26
12.1. Az ingatlanértékelo neve .................oooviiiiiiiiiiii e s 26
12.2. Az ingatlanértékel6 szEKhelye.................cccoooeiiiiiiiiiiiiiieee e 26
12.3. Az ingatlanértékelo cégjegyzékszama, egyéb nyilvantartasi szama.......................... 26
12.4. Az ingatlanértékel6 tevékenységi KOre...............ccooovviiiiiiiiiiiieiiieeeece e 26
12.5. Az ingatlanértékelo alapitasanak idopontja..................coccooiiiiiiininis 28
12.6. Az ingatlanértékel6 jegyzett tOKEJe ..............ccovvvviiiiiiiieiiieeee e 28
12.7. Az ingatlanértékelo sajat toKéje ..............ccooovviiieiiiiiiiieie e 28
12.8. Az ingatlanértékelé alkalmazottainak szama .....................cccooviiiiniiiiniiine e, 28
13. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok........................... 28
14, NyilatKozat. ... ..o e 28
KEZELESI SZABALYZAT ...ttt 29
I. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO ALAPINFORMACIOK ........cccovvvomrirnrinnee. 29
1. A befektetési alap alapadatai......................oooooiieiiiiiiii e 29
1.1 A befeKktetési alap NEVE ............cocoiiiiiiiiiieceeee et 29
1.2 A befektetési alap rovid MeVe..............ccccoeieiiiiiiiiiice e 29
1.3 A befektetési alap székhelye.................ccoooiiiiiiiiinii 29
1.4 A befektetési alap nyilvantartasba vételének idépontja, nyilvantartasi szama........... 29
1.5 A befektetési alapkezeld neve.................ccoooouiiiiiiiiiiiiiiiicee e 29
1.6 A TEtEtKEZEIO MEVE...........oooiiiiiiiiiieiiee ettt ettt et et e e e ebeesaneens 29
1.7 A fOrgalmMAazl MEVE ............ooooiiiiiiiieiiiie ettt et e et e e e et e e st eesnsaeeenseeeenseeennnes 29
1.8 A befektetési alap mitkodési formaja (nyilvanos), a lehetséges befektetok kore
(szakmai vagy laKoSSAGI) ...........oooviiiiiiiiiiiie e e 29
1.9 A befektetési alap fajtaja (nyiltvégil vagy ZArtveégil) .............cocoeeviiriieniienienicnieenes 29
1.10 A befektetési alap futamideje (hatarozatlan vagy hatarozott), hatarozott futamidé
esetén a futamido lejaratanak feltiintetése....................cccooiiiiiiiiiiiiinieeee 29
1.11 Annak feltiintetése, hogy a befektetési alap az ALKBV-iranyelv vagy az ABAK-
iranyelv alapjan harmonizalt alap ... 30
1.12 A befektetési alap altal kibocsatott sorozatok szama, jelolése, annak feltiintetése,
hogy az egyes sorozatok milyen jellemzékben térnek el egymastol......................c..o.e. 30
1.13 A befektetési alap elsodleges eszkozkategoria tipusa (értékpapir- vagy ingatlanalap)
.................................................................................................................................................. 31

1.14 Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tokéjének megovasara, illetve a hozamra
vonatkozo igéretet hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi biztositas biztositja
(toke-, illetve hozamgarancia) vagy azt a befektetési alap részletes befektetési politikaja
tamasztja ala (toke-, illetve hozamvédelem); az ennek feltételeit a kezelési szabalyzatban

részletesen tartalmazo pont megjelolése.................ccooviiiiiiiiiiiiii i 31
2. A befektetési alapra vonatkozo egyéb alapinformaciok.................cococooviiiiniinnninnnen. 31

3. A befektetési alapkezelésre, tovabba a befektetési jegyek forgalomba hozatalara és
forgalmazasara vonatkozo, valamint az alap és a befekteté kozotti jogviszonyt
szabalyozod jogszabalyok felsorolasa..................cccooooiiiiiiiiiiii e 31
4. A befektetés legfontosabb jogi kovetkezményeinek leirasa, beleértve a joghatosagra,

az alkalmazando jogra és barmilyen jogi eszkoz meglétére vagy hianyara vonatkozo
informaciokat, amelyek az ABA letelepedése szerinti orszagban hozott itéletek
elismerésérol és végrehajtasarol rendelkezik ....................cccooeoiiiiiiiiiiiiii e, 32



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

II. A BEFEKTETESI JEGYRE VONATKOZO INFORMACIOK (sorozatonként)............... 32
5. A befektetési jegy ISIN azonositOja..............coooviiiiiiiiiiiiiiiieeiieececee e 32
6. A befektetési jegy NEVEItEKE...............cocoviiiiiiieiiieeeceeeee e e s 32
7. A befektetési jegy deviZaneme ................ccoooviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 32
8. A befektetési jegy eloallitasanak modja, a Kibocsatasra, értékesitésre vonatkozo
INFOMIIACIOK ..ottt 32
9. A befektetési jegyre vonatkozoé tulajdonjog igazolasanak és nyilvantartasanak modja
.................................................................................................................................................. 33

10. A befektetonek a befektetési jegy altal biztositott jogai, annak leirasa, hogy az ABAK
hogyan biztositja a befektetokkel valo tisztességes banasmodot, és amennyiben valamely
befektet6 kivételezett banasmoédban részesiil, vagy erre jogot szerez, a kivételezett
banasmod leirasa, a kivételezett banasmaodban részesiilo befektetoétipusok azonositasa,
valamint adott esetben ezek az ABA-hoz vagy az ABAK-hoz fiiz6dé jogi és gazdasagi

kotodésének leirasa, az adott targykorre vonatkozo egyéb informacidk......................... 33
1. A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA ES CELJAIL EZEN BELUL
KULONOSEN .......ooouttmtimittitieie it tse e sse sttt 34

11. A befektetési alap befektetési céljainak, specializaciojanak leirasa, feltiintetve a
pénziigyi célokat is (pl. tokenovekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy iparagi
SPECIHTIKACIO) .......ooiniiiiiiiie e ettt et e e et e e st e e s teeesnbeeeenbeeennaeeenes 34
12. Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvalésitasanak eszkozei.................. 34
13. Azon eszkozkategoriak megjelolése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon
utalassal arra vonatkozoan, hogy a befektetési alap szimara engedélyezett-e a
szarmaztatott ligyletek alkalmazasa ....................cooooi i 36
14. Az egyes portfolidelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya ........... 38
15. A befektetési politika minden esetleges korlatozasa, valamint barmely olyan
technika, eszkoz vagy hitelfelvételi jogositvany, amely a befektetési alap kezeléséhez
felhasznalhato, ideértve a tokeattétel alkalmazasara, korlatozasara, a garanciak és
eszkozok ujboli felhasznalasara vonatkozo megallapodasokat és az alkalmazhato
tokeattétel legnagyobb mértékét, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és féléves

jelentés tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet XI. pontjanak megfelel6 informaciokat.......... 41
16. A portfolio devizalis KitettSEGe..............cc.oovviiiiriiiiiiiiiieeee e 42
17. Ha a toke-, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikajaval van

alatamasztva, akkor a mogottes tervezett tranzakciok leirasa....................ccocoeeeiieninnn. 42
18. Hitelfelvételi SZabalyok.................coooiiiiiiiiii e 42

19. Azon értékpapirokat kibocsato vagy garantalo allamok, onkormanyzatok vagy
nemzetkozi szervezetek, amelyeknek az értékpapirjaiba az alap eszkozeinek tobb mint

35 SZAZAICKAT TRKUEtH .......c..ooiiiiii e 43
20. A leképezett index bemutatasa és az egyes értékpapirok indexbeli sulyatol valé
eltérésének maximalis NAGYSAGA .............ccooiviiiiiiiiiie e e 43

21. Azon befektetési alap befektetési politikaja, amelybe a befektetési alapba fektet6
befektetési alap eszkozeinek legalabb 20 szazalékat meghaladé mértékben kivan

befektetni......ccoceevvuecsueecnecnnnnee 44
22. A cél-AEKBYV, illetve részalapjanak megnevezése, a cél-ABA megnevezése,
letelepedésre vonatkozo informaciok...............cococoooiiiiiiiiiiiii 44
23. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok, igy pl. a mogottes alapok
letelepedésre vonatkozo informaciok, amennyiben az ABA alapok alapja ...................... 44
24. Szarmaztatott ligyletekkel kapcsolatos informaciok .................ccccooooveeeiiieniiinnieennnn. 44

24.1. Szarmaztatott iigyletek alkalmazasa esetén arra vonatkozo informacio, hogy a
szarmaztatott ligyletek alkalmazasara fedezeti célbol vagy a befektetési célok
megvaldsitasa érdekében van lehetGs€g .................ocoviiiiiiiiiiiiiiiie e 44



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

24.2. A szarmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott iigyletek lehetséges kore............ 44

24.3. Azon jogszabalyhely megjelolése, amelynek alapjan a befektetési alap eltérési

TEhetOSEGEEl €lt............c..ooieeeeiieeeee et e e e be e e naaee s 44
24.4. A szarmaztatott iigylettel kapcsolatos befektetési korlatok....................ccccooeeinn 44
24.5. Az egyes eszkozokben meglévé poziciok nettositasi szabalyai.......................cco.... 44
24.6. Az indexekben, egyéb osszetett eszkozokben meglévo poziciok kezelése.................. 45
24.7. Az értékeléshez felhasznalni kivant arinformaciok forrasa ... 45

24.8. Amennyiben azon szarmaztatott iigylet jellemzoi, amelybe a befektetési alap
befektet, kiilonboznek a jogszabaly altal a szarmaztatott iigyletekre vonatkozoan
meghatarozott altalanos jellemzoktol, az erre vonatkozo figyelemfelhivas, meghatarozva

az adott szarmaztatott iigylet jellemz6it és kockazatat......................occooeviiiieiiiiciieceees 45
24.9. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok ...................cooooiiininiinninnnn 45
25. Ingatlanalapra vonatkozoé specialis rendelkezések .....................cccoooiiiiiniiiiiininnenn 46
25.1. Annak megjelolése, hogy hozamtermel6 vagy értéknovekedési céllal kivalasztando
ingatlanokba fektet az ingatlanalap..........ceieiininneenninniinsennseensennecnnnennnecnensesseee 46
25.2. Annak megjelolése, hogy milyen funkcidju (lakas, kereskedelmi, ipari stb.)
ingatlanokba fektet az INGatlanalap ..........ccoueeneiieiineinninnninsenssnensennnennennsecneseesseene 46
25.3. Annak megjelolése, hogy mely orszagokban fektet be az ingatlanalap .................... 46
25.4. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jog értékének
MAXIMUMA OSSZEZSZETUCTL.........ccuiiiiiiiiiiiiieiie ettt ettt te et et e ste et e e bt e seeesnbeesseeeabeesseeeaseas 46
25.5. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jog értékének
maximuma az 6sszes eszZKOzhOz viSZzonyitottan ....................cooocooiiiiiiiiieniiie e, 46
25.6. Az épités alatt allé ingatlanok maximum aranya ...............cccoccevviieiniieeniieencie e, 46
25.7. Az ingatlanalapra haruld Kockazatok..................coccoiiiiiiiiiiiiiie e 46
25.8. Az ingatlanalapra harul6 kockazatok kezelésének modja, a kockazatkezelés
stratégiaja és megvalositasanak fobb elvei.................cocccoiiiiii 47
25.9. Az alap nyilvantartasba vételét megeloz6 forgalomba hozatal kapcsan tortént
apportalas esetén az apportalando ingatlanok részletes bemutatasa................................. 47
IV. A KOCKAZATOK ...oovormriireiineeseseeseesssesessessssessssesssesssssesssssssssesessssessssssssssssseses 47
26. A kockazati tényezok bemutatasa, valamint annak bemutatasa, hogy az ABAK
hogyan felel meg a Kbftv. 16. § (5) bekezdésben eléirt feltételeknek................................. 47

26.1. Az ABA likviditasi kockazatanak kezelése, visszavaltasi jogok és a befektetokkel
kotott visszavaltasi megallapodasok leirasa, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és
féléves jelentés tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet X. pontjanak megfelelo informaciokat

51
V. AZ ESZKOZOK ERTEKELESE...........cooiiuiieriiniiniiseies st 51
27. A nett6 eszkozérték megallapitasa, kozzétételének helye és ideje, a hibas netto
eszkozérték szamitas esetén kovetendo eljaras ...............coooeeviiiiiiiiiniiin 51
28. A portfolio elemeinek €rtéKelése..................oocoviiiiiiiiiiiiiiiieece e 53
Az ingatlantarsasagi részesedés Ertekel€se ........oumiimiiiniiiiiiiiiiiie e 55
29. A szarmaztatott ligyletek €rtékelése..................ocovveiiiiiiiiiiiiiiieeeceee e 57
30. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok ...................cccooooiiniiiiniiiinnnee, 57
VI. AHOZAMMAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK .........coorivririiiinrisieieesiensenne. 58
31. A hozam megallapitasanak és kifizetésének feltételei és eljarasa................................. 58
32. Hozamfizetési NAPOK.............coooviiiiiiiiiiiceec et 58
33. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok...................cccooiiiiiiiniiiinn, 58
VIL. A BEFEKTETESI ALAP TOKEJENEK MEGOVASARA, ILLETVE A HOZAMRA
VONATKOZO IGERET ES TELJESITESENEK BIZTOSITASA ....cooovviiirieene 58
34. A toke megovasara, illetve a hozamra vonatkozé igéret..................c.oocvveviieeecinennnnn. 58

34.1. A toke megovasara, illetve a hozamra vonatkozo igéret teljesiilését biztosito



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi biztositas (t0ke-, illetve hozamgarancia)... 58

34.2. A toke megovasara, illetve a hozamra vonatkozo igéretet alatamaszto befektetési

politika (toke-, illetve hozamvédelem) ....................ccccoieiiiiiiiiicice e 58
35. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok ...................cccooooieiiiiiniiinninenen. 59
VIIL DIJAK ES KOLTSEGEK........tiiriiririeireeirnseiessiesssesssesssessssesssssssessssessssesssesssnnes 60
36. A befektetési alapot terhel6 dijak, koltségek mértéke és az alapra terhelésitk modja

.................................................................................................................................................. 60
36.1. A befektetési alap altal az alapkezel6 tarsasag részére fizetendo dijak, koltségek

osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik médja .............. 60

36.2. Amennyiben azt a befektetési alap kozvetleniil fizeti, a befektetési alap altal a
letétkezelo részére fizetendo dijak, koltségek osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra
terhelésiik és Kiegyenlitésiik modja .................coooooiiiiiiiiiiiee e 61
36.3. Amennyiben azt a befektetési alap kozvetleniil fizeti, a befektetési alap altal egyéb
felek, harmadik személyek részére fizetendé dijak, koltségek osszege, kiszamitasanak

leirasa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiikk modja...................coccoeviiiiniiinniiiniieee, 62
KONYVVIZSZALON Aottt sttt ettt e e e 62
InatlanértEKEIOK dija.......ccveiiiieiiiiiieiieee ettt e et e e naeesbee e 62
e Lo ] 18 1 SRRSO 62
Az alapnak a kdzponti kdltségvetés felé felmeriild egyéb koltségei és kiadasai...........c........ 62
Az alap nevében felvett hitelekkel/kolcsondkkel kapesolatos koltségek .........oovveviveniennnennee. 63
37. A befektetési alapot és a befektetoket terhelé egyéb lehetséges koltségek vagy dijak (ez
utébbiak legmagasabb 6sszege), kivéve a 36. pontban emlitett koltségeket ..................... 63

38. Ha a befektetési alap eszkozeinek legalabb 20 szazalékat mas kollektiv befektetési
formakba fekteti, a befektetési célként szereplo egyéb Kkollektiv befektetési formakat

terheld alapkezelési dijak legmagasabb mértéke.................ccccoovviiviiiiniiiniiierieeeee e, 64
39. A részalapok kozotti valtas feltételei és KOItségei................coceviiiniiiiiniiniiinien 64
40. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok ...................cccoeeieeniiiiniinniieee, 64
IX. A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA ........cccoovvreereran 64
41. A befektetési jegyek VEtele ............c.ooooviiiiiiiiiiiiiee e 64
41.1. A vételi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének napon beliili
RALATIA@JE......coneeieeiieecece ettt e et e et e e et e e et e e e te e e e beeeenbeeeenneeenes 64
41.2. A vételi megbizasokra vonatkozo forgalmazas-elszamolasinap............................... 65
41.3. A vételi megbizasokra vonatkozo6 forgalmazas-teljesitési nap.................c.ccooccoeenee. 65
42. A befektetési jegyek VISSZavaltasa ..............c..cooiiiiiiiiiiiiiiii 66
42.1. Visszavaltasi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének napon
Delilli hataArideJe ..........ocooiiiiiiiii et 66
42.2. A visszavaltasi megbizasokra vonatkozo forgalmazas-elszamolasi nap................... 67
42.3. A visszavaltasi megbizasokra vonatkozo forgalmazas-teljesitési nap...................... 67
43. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak részletszabalyai........................... 67
43.1. A forgalmazasi maximum mErteke ................ocoeiiiiiiiiiiiiiiieeee e 67
43.2. A forgalmazasi maximum elérését koveto eljaras, az értékesités ujrainditasanak
PONLOS FRItELElei.........oooeeiiiiiiiiii e s 68
44. A befektetési jegyek vételi, illetve visszavaltasi aranak meghatarozasa...................... 68
44.1. A fenti arak kiszamitasanak modszere és gyakorisaga ................c..cocoveeveieenienennnn. 68

44.2. A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott
forgalmazasi jutalékok maximalis mértéke és annak megjelolése, hogy ez — részben vagy
egészben — a befektetési alapot vagy a forgalmazot vagy a befektetési alapkezelot illeti meg
........................................................................ 68
45. Azoknak a szabalyozott piacoknak a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket jegyzik,




OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

illetve forgalmazzak ..................cooiiiiiiii s 69
46. Azoknak az allamoknak (forgalmazasi teriileteknek) a feltiintetése, ahol a befektetési
jegyeket forgalmazzaki..................coooiiiiiiiiiiiiiiii e 69
47. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok ...................ccccooooeeiiiiiniiiiniee, 69
X. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO TOVABBI INFORMACIO.............cocceen... 71
48. Befektetési alap multbeli teljesitménye - az ilyen informacio szerepelhet a kezelési
szabalyzatban vagy ahhoz csatolhato ......................cccooooiiiiiiiieee e 71
49. Amennyiben az adott alap esetében mod van a befektetési jegyek bevonasara, ennek
FEIEELEII. ...ttt ettt ettt ateas 71
50. A befektetési alap megsziinését kivalto koriilmények, a megsziinés hatasa a
DefektetOK JOGAIIA...........cc.ooeiiiiiiiiice ettt e e e e e e et e e s e e e ae e e aae e 71
51. Minden olyan tovabbi informacio, amely alapjan a befektetok kell6 tajékozottsaggal
tudnak hatarozni a felkinalt befektetési lehet6ségrol ...................cccooeeiiiiiiiiniieenieee, 72
52. A befektetési alapkezelore vonatkozo6 alapinformaciok (cégnév, cégforma,
CEGJEGYZEKSZAIM) .......ooiiiiiiiiiiiii ettt ettt ettt e e e st e e bt e e bt e eee et e eenteenbeesaeeeateas 73
53. A letétkezelore vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam) ,
feladatai ......ceeeveeeervneeccnenannes .73
54. A konyvvizsgalora vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
feladatai .......ceeevueeervneecinnnennes .74
55. Az olyan tanacsadora vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma,
cégjegyzékszam), amelynek dijazasa a befektetési alap eszkozeibdl torténik................... 75
56. A forgalmazora vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
feladatai ......cceeevueeerneecinnenannes .75
57. Az ingatlanértékelére vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma,
cégjegyz€kszam), feladatai ... 75
58. A prime brokerre vonatkozo informaciok.................c.coocoeiiiiiiiiiiine e 76
59. Harmadik személyre kiszervezett tevékenységek leirasa, az esetleges
osszeférhetetlenségek bemutatasa................c.cooooiiiiiiiiiiiii i 76



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

TAJEKOZTATO

1. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO INFORMACIOK

1. A befektetési alap alapadatai

1.1. A befektetési alap neve
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap

1.2. A befektetési alap rovid neve
OTP PRIME Ingatlan Alap

1.3. A befektetési alap székhelye
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.

1.4. A befektetési alapkezeld neve
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1.5. A letétkezeld neve
OTP Bank Nyrt.

1.6. A forgalmazo neve
OTP Bank Nyrt.

1.7. A befektetési alap miikodési formdja (zdrtkorii vagy nyilvdnos)
Nyilvénos, belépési korlattal rendelkez6 alap.

1.8. A befektetési alapfajtija (nyilt végii vagy zdrt végii)
Az Alap nyilt végi.

1.9. A befektetési alap futamideje (hatdrozatlan vagy hatdrozott), hatdrozott futamidd esetén a
futamidd lejaratanak feltiintetése

Az Alap futamideje hatarozatlan.

1.10. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV -iranyelv alapjin harmonizdlt alap

Az Alap az AEKBYV iranyelv alapjan nem harmonizalt.
Az Alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt befektetési alap.

1.11. A befektetési alap dltal kibocsdtott sorozatok szama, jelolése, annak feltiintetése, hogy
az egyes sorozatok milyen jellemzdokben térnek el egymdstol

Az Alap altal kibocsatott sorozatok szama: 2 db,
jelolései: ,,A” és ,,I” sorozat

A kiilonbozo Befektetési Jegy sorozatok eltérnek egymastol:

Az elsddleges forgalmazas sordn vasarlasra jogosultak kore tekintetében:

A, A” sorozat Befektetési Jegyek befektet6i korére vonatkozdan nincs korlatozas,
azt mindazok megvasarolhatjak, amelyek/akik a forgalmazas helye szerinti
joghatosag szabalyai szerint jogalanyisaggal rendelkeznek, és eleget tesznek a

forgalmazasi feltételekben meghatarozott szabalyoknak. Magyarorszagon a
10
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Befektetési Jegyeket devizabelfoldi és — amerikai személyek kivételével -
devizakiilfoldi természetes és jogi személyek, valamint jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasagok vasarolhatjak meg.

Az 17 sorozati Befektetési Jegyek forgalomképessége korlatozott, azokat
kizarolag az MFB Invest Befektetési és Vagyonkezeld Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag (1027 Budapest, Kapas utca 6-12.; cg. 01-10-045174; ,,MFBI”),
az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkortien Mitkodé Részvénytarsasag (MFB
Zrt.), az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt all6 gazdasagi tarsasagok,
valamint az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt allo gazdasagi tarsasagok
altal kezelt befektetési alapok, mint szakmai befektetok (,,MFB Csoport™)
szerezhetik meg. Az ,,I” sorozatu Befektetési Jegyek belépési korlattal keriilnek
forgalomba hozatalra, azaz egy Befektetd altal a forgalomba hozatal soran
megszerezhetd ,I” sorozati Befektetési Jegyek minimdlis &ssznévértéke
tranzakcionként 10.000.000,- HUF, azaz tizmillio forint. A folyamatos forgalmazas
soran minden vételi megbizas minimalis arfolyamértéke 10.000.000,-Ft (tizmillio
forint).

A felszamitott dijak és jutalékok mértéke szerint:

A kiilonboz6 sorozatok eltérnek egymastdl az Alap altal az Alapkezelonek fizetett
alapkezelési dij tekintetében, illetve a folyamatos forgalmazas soran felszamitott vételi és
visszavaltasi jutalékok tekintetében.

A visszavaltasi megbizasok elszamolasi és teljesitési idejének tekintetében:

Az ,,A” sorozati Befektetési Jegyekre vételi megbizas a megbizas nyilvantartasba
vételi napjan, visszavaltasi megbizas a megbizas nyilvantartasba vételét kdvetd
harmadik banki munkanapon keriil teljesitésre.

Az ,I” sorozatu Befektetési Jegy esetében az els6 Forgalmazas-elszamolasi Nap
(»Trorg” nap) a Kezdé Napot kdvetd 2191. naptari nap (amennyiben ez nem
Forgalmazasi Nap, a kovetkez6 Forgalmazasi Nap) olyan modon, hogy a Kezdo
Napot kdvetdé 2011. naptari napig (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a
kovetkez6 Forgalmazasi Napig) benyujtott visszavaltasi megbizasokat a Kezdo
Napot kdveté 2191. naptari napra (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a
kovetkez6 Forgalmazasi Napra) megallapitott egy Befektetési Jegyre jutd Nettd
Eszkozértéken kell elszamolni. A Kezdd Napot kovetd 2011. naptari napot
(amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a kovetkezd Forgalmazasi Napot)
kovetéen benyujtott visszavaltdsi megbizasokat a megbizast kovetd 130.
munkanapra (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a kdvetkezd Forgalmazasi
Napra), mint Forgalmazas-elszamolasi Napra megallapitott egy Befektetési jegyre
jutd Nettd Eszkozértéken koteles elszamolni. A forgalmazas-elszamolasi nap
egyben a forgalmazas teljesitési nap is.

A Forgalmazasi helyek tekintetében:

Az A”

sorozatii Befektetési Jegyek az elsddleges forgalmazas soran a 2.a-2.b sz.

mellékletekben meghatarozott Forgalmazasi Helyeken, az ,,I” sorozati Befektetési Jegyek
a 2.c sz. mellékletben meghatarozott Forgalmazasi Helyen érhetdk el.

A forgalomban 1év6 ,,A” és ,,I” sorozati Befektetési Jegyek szama és ezzel az Alap sajat
tokéje a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala, valamint a Befektetési Jegyek
visszavaltasa kovetkeztében folyamatosan valtozhat.

A forgalomba keriil6 Befektetési Jegyek mennyisége tekintetében az Alapkezeld az alabbi
fels6 korlatot (forgalmazési maximum) hatarozza meg:

Az ,,A” sorozati Befektetési Jegyek forgalmazasi maximuma a 2019. majus 15.
17.00 orakor forgalomban volt Befektetési Jegyek mennyisége azaz

42.707.413.741,- db. Befektetési Jegy.
11
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* A forgalomba keriilé6 Befektetési Jegyek mennyisége tekintetében az Alapkezel$ az
alabbi fels6 korlatot (forgalmazasi maximum) hatarozza meg: Az ,,I” sorozatl
Befektetési Jegyek forgalomba hozatali és forgalmazasi maximuma: az a befektetési
jegy mennyiség, amely megegyezik a forgalomba hozott, vagy forgalmazott
befektetési jegyek azon darabszamdval, amelyek Osszesitett forgalombahozatali aron
szamitott értéke 10.000.000.000,- Ft (Tizmilliard forint).

A forgalmazasi maximum mértékérdl, azaz a 2019. majus 15-én 17:00-kor forgalomban 1évo
Befektetési Jegyek mennyiségérol az Alapkezelé 2019. majus 16-an hirdetmény utjan
tajékoztatta a befektetdket.

1.12. A befektetési alap jogszabdly szerinti elsédleges eszkizkategoria tipusa
Az Alap ingatlanalap.
1.13. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tokéjének megovdsara, illetve a hozamra

vonatkozo igéretet hitelintézet dltal vallalt garancia vagy kezesi biztositds biztositja (t6ke-, illetve
hozamgarancia) vagy azt a befektetési alap részletes befektetési politikdja tamasztja ald (toke-,
illetve hozamvédelem); az ennek feltételeit a kezelési szabadlyzatban részletesen tartalmazo pont
megjelolése

Nem alkalmazando.

1.14. Az adott targykdirre vonatkozo egyéb informdcio
Nem alkalmazando.

2.1. A befektetési alap miikodési formdjatol és fajtdjatol fiiggden a kezelési szabdlyzat, a tajékoztato,
a kiemelt befektetoi informacio és a hirdetmény alapkezelo dltali elfogaddsdanak, megdllapitasinak
idopontja, az alapkezeldi hatdrozat szama (forgalomba hozatalonként, azaz sorozatonként)

Az Alapkezel6 2016. november 24-én kelt FeliigyelGbizottsagi hatarozattal dontott az Alap
létrehozasarol.

Az Alapkezel6 2017. marcius 17-én kelt FeliigyelObizottsagi hatarozattal dontott az Alap
létrehozasarol.

2.2. A befektetési alap miikédeési formdjatol és fajtdjatol fiiggden a kezelési szabdlyzat, a tdajékoztato,
a kiemelt befektetdi informdcio és a hirdetmény jovahagydsdardl, valamint a nyilvanos forgalomba
hozatal engedélyezésérdl hozott feliigyeleti hatdarozat szama, kelte (sorozatonként)

“A” sorozat: hatarozat szama: H-KE-III-12/2017.

hatarozat kelte: 2017. januar 4.
“I”” sorozat: hatarozat szama: H-KE-II1-362/2017.
hatarozat kelte: 2017. janius 08.

2.3. A befektetesi alap Feliigyelet daltali nyilvantartasba vételérol hozott hatarozat szama, kelte
Hatarozat szama: H-KE-II1-40/2017.

Kelte: 2017. januar 17.

2.4. A befektetési alap nyilvantartasi szama (lajstromszama) a Feliigyelet dltal vezetett
nyilvdantartdsban

1211-16

2.5. A befektetési alap miikidési formajatol és fajtajatol fiiggden a kezelési szabdlyzat, a tdjékoztato
és a kiemelt befektetdi informdcio modositdsdarol szolo alapkezeldi hatirozatok szama, kelte
Az Alapkezel6 az ,,I” sorozati Befektetési Jegyek forgalomba hozatala kapcsan a 2017. méarcius

17-én kelt Feliigyelobizottsagi hatarozattal dontdtt az ,,I” sorozath Befektetési Jegyek
12
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forgalombahozatalarol és a Kezelési Szabalyzat ezzel 0sszefiiggé modositasarol. Az Alapkezeld
Igazgatdsaga 2025. marcius 11-én kelt hatarozataval dontott az ,,I”” sorozati Befektetési Jegyek
feltételeinek modositasarol.

Az Alapkezeld Elndk-vezérigazgatdja 2017. oktdber 11. napjan kelt hatarozataval dontott a
Kezelési Szabalyzat 14. pontjaban rogzitett az Osszes ingatlan ardnyara vonatkoz6 maximalis
értek modositasarol.

2/2019.(IV.30.) sz. Igazgatosagi hatarozat (kelte: 2019. aprilis 30.)
3/2021.(I1.16.) sz. Vezérigazgatoi hatarozat (kelte: 2021. februar 16.)
2/2022. (XI1.21) sz. Vezérigazgatoi hatarozat (kelte: 2022. december 21.)
6/2024.(X.03.) szamu vezérigazgatdi hatdrozat (kelte: 2024. oktober 03.)
4/2025.111.11. Igazgatosagi Hatarozat (kelte: 2025. marcius 11.)
1/2025.(VI.19.) szamu vezérigazgatoi hatarozat (kelte: 2025. junius 19.)

2.6. A kezelési szabdlyzat modositasanak jovahagydsarol szolo feliigyeleti hatarozatok szama, kelte
MNB Pénziigyi Stabilitasi Tanacs H-KE-I11-145/2017. szam1 hatarozat,
kelte: 2017. marcius 21.
MNB Pénziigyi Stabilitasi Tanacs H-KE-II1-767/2017szam hatarozat,
kelte: 2017. november 13.

MNB Pénziigyi Stabilitasi Tanacs H-KE-I11-336/2019. szam hatarozat,
kelte: 2019. méajus 15.
Magyar Nemzeti Bank H-KE-II1-210/2021. szam1 hatarozat,

kelte: 2021. aprilis 22.
Magyar Nemzeti Bank H-KE-III-51/2022. szamu hatérozat,
kelte: 2022. januar 24.

Magyar Nemzeti Bank H-KE-II1-28/2023. szamu hatarozat,
kelte: 2023. januar 23.

Magyar Nemzeti Bank H-KE-I11-799/2024 szamu hatarozat,
kelte: 2024. november 13.
Magyar Nemzeti Bank H-KE-I11-449/2025 szamu hatarozat,
kelte: 2025. julius 18.

2.7. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdcio
Nem alkalmazando.

3. A befektetési alap kockazati profilja

3.1. A befektetési alap célja

Az Alap célja, hogy magyarorszagi, kivalo bérbeadhatosaggal rendelkezd, magas miiszaki
szinvonall és felszereltségli ingatlanokba fektetve, kdzéptavon (legalabb harom éves tavlatban)
az allampapirokat és a banki kamatokat meghalad6 hozamot érjen el.

3.2. Annak a jellemzd befektetonek a profilja, akinek a befektetési alap befektetési jegyeit szdanjak

Az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Jegyet a hosszabb befektetési id6tavban gondolkozo,
magasabb kockazatvallalasu iigyfeleknek ajanljuk, aki jelentdésebb megtakaritasokkal
rendelkeznek, figyelemmel a 10.000.000.- Ft-os belépési korlatra, valamint az Alap altal az ,,A”

sorozat esetében alkalmazott magas visszavaltasi tobbletjutalékra. Az Alapkezelé az OTP
13
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PRIME Ingatlanbefektetési Alappal egy olyan befektetdi szegmenst kivan megszolitani, akik a
kozvetlen ingatlanbefektetéseket megkozelité hozamot szeretnének elérni, és amely alternativat
nyujthat a lakasbefektetésen gondolkodok szamara.

Az ,I” sorozatba tartoz6 Befektetési Jegyeket kizarolag az MFBI, az MFB Zrt., az MFB Zrt.
legalabb tobbségi befolyasa alatt allo gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb
tobbségi befolyasa alatt allé gazdasagi tarsasagok altal kezelt befektetési alapok, mint szakmai
befektetok vasarolhatjak meg.

Az ,I” sorozatba tartozd Ingatlanbefektetési Jegyet a hosszabb befektetési idétavban
gondolkozd, magasabb kockézatvallalasi befektetoknek ajanljuk, akik jelent6sebb
megtakaritasokkal rendelkeznek, figyelemmel a 10.000.000.- Ft-os belépési korlatra, valamint
hossztavi, 6 éves visszavaltasi idére. Az Alapkezel6 az ,,I” sorozatba tartozd befektetési
jeggyel egy olyan befektetdi szegmenst kivan megszolitani, amely hosszutavu, azaz 5 évet
meghalado befektetésekben érdekelt..

3.3. Azon esgkizkategoriak, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utaldssal arra
vonatkozoan, hogy a befektetési alap szamdra engedélyezett-e a szarmaztatott iigyletek alkalmazdsa

Az ingatlanalap eszkdzeit az alabbi eszkozokbe fektetheti:

belfoldi vagy kiilfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolddo alkotorészeket is;

a 78/2014. (111. 14.) Korm. rendelet VII. Fejezet szerinti ingatlantarsasag részesedése;
ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jogok;

a78/2014. (II. 14.) Korm. rendelet 17. § (1) bekezdésben meghatarozott eszk6zok;
szadrmaztatott ligyletek;

azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerti hasznalatdhoz, tizemeltetéséhez
vagy épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt el9segitik.

AR e

Az Alap a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 37. § d) és e) pontjaban hivatkozott eszkdzok
tekintetében koteles betartani a nyilvanos értékpapir alapokra vonatkozé befektetési eldirasokat
és korlatokat, és —a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 41.§ (5) bekezdés a) pontja kivételével -
a37. § d) és e) pontjaban hivatkozott eszkdzokon beliil csak likvid eszkozokbe és a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo 2011. évi CII. tdérvényben meghatarozott szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag részvényeibe fektethet.

Az Alap nettd eszkozértéke maximum 20%-anak mértékéig fektethet olyan kollektiv befektetési
formak értékpapirjaiba, melyek befektetési politikaja szerint kozvetleniil, vagy kozvetve
valositanak meg ingatlanpiaci befektetéseket vagy befektetési politikajukat tekintve kizardlag
likvid eszkozokbe fektetnek. Amennyiben ezen eszk6zok idegen devizaban denominaltak,
abban az esetben szdrmaztatott iigyletek kothetok ezen értékpapirok devizalis kitettségének
kockazatkezelése céljabol.

Az Alap az egy befektetd altal befektethetd minimalis kezdd befektetés 10.000.000.- Ft-ban
torténd meghatarozasaval a 78/2014. (111. 14.) Korm. rendelet 43. (1)-(2) bekezdésében rogzitett
torvényi lehetséggel élve a Korm. rend. 41. §-ban szabalyozottaktol eltéréen hatarozza meg az
egyes eszkdzok Osszes eszkozon beliili maximalis aranyat, valamint a kezelési szabalyzatban
meghatarozott keretek kozott eltérhet a 42. §-ban szerepld koleson felvételi korlattol, tovabba
ingatlantarsasagi részesedés tekintetében a 48.§ (3) bekezdés e) pontjaban meghatarozott
befektetési korlattol.

Az Alap szamara szarmaztatott tigylet kotése megengedett, a 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet
41. § (4) bekezdésében foglalt korlattal, azaz mint nyilvanos ingatlanalap szarmaztatott iigyletet
kizarolag fedezeti (kockazatcsokkentési) célbol kothet.

3.4. Figyelemfelhivdis a befektetési alap kezelési szabdlyzatinak azon pontjara vonatkozdan, mely a
befektetési alap kockadzati tényezdinek bemutatdsdt tartalmazza

Az Alap kockazati tényezo6it a Kezelési Szabalyzat 26. pontja mutatja be.
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3.5. A szarmaztatott iigyletek alkalmazdsanak célja (fedezeti vagy a befektetési célok megvalositdsa),
lehetséges hatdsa a kockdzati tényezok alakuldsdra

A pénz- és tékepiacok ingadozasaibol fakado kockazatok egy része, (pl. a forint-idegen deviza
arfolyamok véltozasa, valamint a kamatszintek valtozasa) mind pozitiv, mind negativ irdnyban
érinthetik az alap eredményességét. Azokban az esetekben, amikor az alap bevételei (pl. bérleti
dijak) vagy kiadasai (pl. hitelkamat) devizdban képzddnek a kockazati hatasok mérséklésére az
alapkezel6 un. fedezeti (kockdzat csokkentési) stratégiat alkalmazhat. A stratégia
megvalositasanak eszkdzei a tozsdei és tézsdén kiviili szdrmaztatott tigyletek: hataridds és/vagy
opcios lgyletek, csereiigyletek. A fedezeti célu szarmaztatott ligyletek jellemzden az alap
devizaarfolyam és kamat kockéazatainak mérséklését szolgaljak.

3.6. Amennyiben a befektetési alap befektetési politikdja alapjdn egy adott intézménnyel szembeni, az
adott intézmény dltal kibocsdtott dtruhdzhato értékpapirokba vagy pénzpiaci estkiozokbe torténo
befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl, és az adott intézménnyel kitott tézsdén
kiviili szarmaztatott iigyletekbol eredd osszevont kockadzati kitettsége meghaladhatja a befektetési alap
eszkozeinek 20 szazalékat, figyelemfelhivis az ebbdl fakado specidlis kockdzatokra
Az Alap az OTP Bank Nyrt. altal kibocsatott atruhdzhato értékpapirokba vagy pénzpiaci
eszkozokbe torténd befektetésekbol, az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett betétekbdl és az OTP
Bank Nyrt-vel kotott szarmaztatott tigyletekbdl eredd Osszevont kockazati Kkitettsége
meghaladhatja az Alap eszkozeinek 20 %-at. Felhivjuk a befektetok figyelmét, hogy ebbdl a
befektetokre fokozottabb kockazatok harulhatnak, mint ezen kitettség nélkiil.

3.7. Amennyiben a befektetési alap alapvetéen nem az dtruhdzhato értékpapirok vagy pénziigyi
estkozok kozé tartozo eszkozkategoridakba fektet be, vagy leképez egy meghatdrozott indexet,
figyelemfelhivis a befektetési alap befektetési politikdjanak ezen elemére

A kozvetleniil ingatlanokba fekteté alap alapvetéen ingatlanokba és 78/2014. (III. 14.) Korm.
rendelet 37. §-ban megengedett eszkozokbe fektet.

a) Az ingatlanportfolidjanak tervezett megoszlasa az alabbi:

Tervezett
Ingatlantipus maximalis . i
arény Megjegyzés
Lakas célra 10 % A bérlakds befektetési piac lehetOségei egyeldre nem
bérbeadott ingatlanok kedvezdek, még a luxus szegmensben sem. Specialis bérleti

konstrukciok esetén részt vehet az Alap ilyen
befektetésekben. Az Alap céljai kozott nem elsddleges, de
nem zarja ki a piaci helyzet fliggvényében.

Lakascélra fejlesztett 34,99 % Az Alap célja a lakaspiaci eszkozok birtoklasa, ennek

ingatlanok keretében lakoingatlanok fejlesztése, épitése.

Iroda célu ingatlanok, 100 % Folyamatos novekedés az induld6 mértékrél a jobb

irodahazak novekedési kilatasok miatt. Jelenleg kinalati a piac a
févarosban. Az Alap jelentdsebb projektekben is szerepet
vallalhat.

Ipari és raktar jellegii 60 % Az Alap méreténél fogva elsGsorban a kisebb és kdzepes

ingatlanok méretl ingatlanok piacan érdekelt.

Kiskereskedelmi célu 100 % Kevés bérlovel hasznosithatd, nagyobb egyedi alapteriiletii

ingatlanok létesitmények. Lehetnek egyedi, vagy tobb bérlds, bevasarlo

kozpont jellegii 1étesitmények.
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Idegenforgalmi  célu 30 % Jellemzben Tlizemeltetés- és szolgaltatasigényes teriilet,

ingatlanok melybe csak megfeleld partner és garanciak megléte esetén
fektet az alap.

Telek 45 % Jellemzden fejlesztési céllal, vagy tovabbértékesitési céllal
vasarolt telekingatlanok.

Ingatlantarsasagi 50 % Figyelemmel a 78/2014. (III. 14.) Korm.r. VII. fejezetében

részesedés meghatarozott korlatozasokra is.

Az Alap befektetéseinek teriilete els6sorban Magyarorszag, illetve az eurdpai orszagok.

Az Alapkezel6 az Alapba keriilé ingatlanok kivalasztasanal egyarant torekszik a hozam
termelésére és az értékndvekedés elérésére.

Az Alap ingatlanallomanyabodl a legjelentdsebb részt kivalo bérbeadhatosaggal rendelkezd,
magas miiszaki szinvonalu és felszereltségli irodahaz ingatlanok képviselik. Ezen irodahazak
mind kisebb, mind nagyobb létszamu irodak elhelyezésére alkalmasak, ugyanakkor rugalmasan
alakithato belsd tereik miatt igazodhatnak a valtozo kereslethez

Az Alapban épitési tevékenység alatt all6 ingatlanok 0sszértéke nem haladhatja meg az alap
eszkozeinek 35 %-at. Epitési tevékenység alatt allonak mindsiil az a telekingatlan, illetdleg
alapjan épitdipari kivitelezési tevékenységet folytat, illetve végeztet, azaz amelyre az €pitési
naplot megnyitottak, €s amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki, vagy a
hasznalatbavétel tudomasul vétele még nem tortént meg.

Bar az Alap befektetései jelenleg nem veszik figyelembe az Eurdpai Unio altal meghatarozott,
a kornyezeti szempontbol fenntarthatd gazdasagi tevékenységekre vonatkozo kritériumokat,
azaz az Alap nem tartozik az SFDR rendelet 8. cikke (1) bekezdésének vagy 9. cikke (1), (2)
vagy (3) bekezdésének hatalya ala, az Alap kiemelt hangsulyt fektet az altala 1étrehozott, illetve
felgjitott vagy vasarolt ingatlanok energiahatékonysaganak mindségére, célja, hogy az
ingatlanportfolioban a nemzetk6zi mindsitési rendszerek szerinti, atlagosnal jobb
energiahatékonysagu ingatlanok aranya folyamatosan novelésre keriiljon.

Az Alap ingatlantarsasagban részesedést szerezhet, tokét emelhet és részesedést tarthat fonn. Az
ingatlantarsasagi részesedés megszerzésének hatalyossagahoz a letétkezeld Ptk. 6:118. § (1)
bekezdése szerinti beleegyezése sziikséges. Az Alap ingatlantarsasagban jegyzett tokéjében
meglévo részesedésének és az alapot az ingatlantarsasag legfébb szervének iilésén megilletd
szavazati jogok mértéke (utobbi javara) eltérhet egymastol.

Az Alap ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékii jogokba fektethet, ha azok az Alap
tulajdonaban 1év6 ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, hasznositasahoz sziikségesek.

Lakhatasi Tokeprogram

Az Alap az ,,I” sorozatu befektetési jegyeket az NTH Nemzeti Tokeholding Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag (,,NTH”) altal 2025. marcius 5-én kihirdetett Lakhatasi Tokeprogram (,,LTP”
vagy ,,Lakhatasi TOkeprogram") keretében a magyarorszagi székhelyli Alapkezeld sikeres
palyazata utjan elnyert, az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt all6 gazdasagi tarsasag,
az MFBIaltal végrehajtand6 tOkebefektetés végrehajtdsa céljabol a Lakhatasi Tokeprogram
feltételeinek megfeleléen hozta forgalomba

Az Alap az LTP keretében 10.000.000.000,- Ft Tizmilliard forint) befektetési lehetdséget nyert
el.

Az Alap az LTP végrehajtasara bocsatotta ki az ,,I”” sorozatu befektetési jegyet.
Forgalmazasi maximum: 10 milliard Ft.
Az ,I” sorozatu befektetési jegy elso befektetdje az MFBI.

Az ,I” sorozatl befektetési jegy befektetdje az MFBI és az MFB Csoport valamely més tagja
lehet.

»~MFB Csoport”: az MFBI, az MFB Zrt., az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt allo
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gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt allo6 gazdasagi
tarsasagok altal kezelt befektetési alapok, mint szakmai befektetok.

Az ,,I” sorozatt befektetési jegy az MFB Csoport tagjara ruhazhato at.

Az ,I” befektetési jegy sorozatot terheld alapkezelési dij 1,2%/¢év, a forgalmazas dija 0%/¢év,
vagyis az alapkezel6 dij a forgalmazas dijaval egyiitt, masik alapon, vagy ingatlantarsasagon
keresztiil megvalositott befektetés esetén is, legfeljebb 1,2%/év lehet, melynek vetitési alapja az
MFBI altal jegyzett ,,I”” befektetési jegy sorozat nettd eszkozértéke.

Az ,I” befektetési jegy sorozatot terheld alapkezelési dij, forgalmazési dij és az ,,I” sorozata
befektetési jegy tulajdonosat terheld egyéb koltségek és dijak kotottek, csak az ,,I” sorozath
befektetési jegy tulajdonos elézetes irasbeli jovahagyasaval ndvelhetdek, ezen befektetd
befektetésének idbtartama alatt.

Az MFBI befektetésének (a tovabbiakban: MFBI Befektetés) megfeleld 6sszeg felhasznalasi
feltételei kotottek, az alabbiak szerint.

Az Alap

9] az MFBI Befektetés 100%-aval megegyezd Osszeget magyarorszdgi ingatlanok
fejlesztésére, épitésére, vagy megvasarlasara forditja; ingatlantarsasag finanszirozasa esetén
csak magyarorszagi székhelyli ingatlantarsasag finanszirozasara fordithato; a fejlesztés
fogalmat a 2001. évi XX. tdrvény 21. § 1. pontjaban foglaltakkal azonosan kell értelmezni;

2) az MFBI Befektetés legalabb 80%-aval (nyolcvan szazalékaval) megegyez6 dsszeget (i)
lakoépiilet, (i) bérlakas, vagy (iii) kollégiumi épiilet fejlesztésére — ideértve a fejlesztésre
alkalmas ingatlan megvasarlasat, a fejlesztés elOkészitését, terveztetését — épitésére vagy
vasarlasara fordit; ezen 0sszegbe beszamitanak a lakasokhoz tartozo kozos teriiletek, illetve a
garazsok, tarolok; ezen eldirds teljesitésébe csak az Alap altal az adott ingatlanprojektbe
befektetett sajat erd szamithato be, a projekt megvaldsitasadhoz kapcsolodoan felvett bankhitel
altal lehetové tett koltések nem;

3) az MFBI Befektetés fennmarado, legfeljebb 20%-aval (hiisz szdzalékaval) megegyezd
Osszeget mas ingatlanpiaci szegmensbe tartozd energiahatékony ingatlanok fejlesztésére,
épitésére vagy vasarlasara fordit, ideértve az adott ingatlanhoz tartozo6 kozos teriileteket, illetve
a garazsokat, tarolokat is; ezen eldiras teljesitésébe ebben az esetben is csak az Alap altal az
adott ingatlanprojektbe befektetett sajat er6 szamithatdé be, a projekt megvalositasdhoz
kapcsolodoan felvett bankhitel altal lehetové tett koltések nem;

4) az MFBI Befektetés Osszegével megegyez0 0sszegbol ingatlanvasarlast — az alabbi 5)
alpont alatti kivétellel —az alabbiak szerint finanszirozhat: az ingatlan még nem rendelkezik
hasznalatbavételi engedéllyel és épiilet esetében még nem zarultak le az alapozasi munkak, amit
a felel6s miiszaki vezetd €s a muszaki ellendr egyiittes nyilatkozata, valamint az €pitési naploban
feltoltott, datumbélyegzovel ellatott fényképek igazolnak;

5) az MFBI Befektetés 0sszegével megegyez6 0sszegbOl mar hasznalatbavételi engedéllyel
rendelkez6 ingatlant akkor vasarolhat, amennyiben azt az Alap bontds, vagy
rendeltetésmodositas eredményeképpen a fent meghatarozott forrasfelhasznaldsi célokra
alkalmassa teszi. Bontas esetén a Befektetés felhasznalasanak a teljes megszerzésre, bontasra €s
fejlesztésre  forditott  koltség, egyéb  rendeltetésmodositds esetén  kizarolag a
rendeltetésmodositashoz kapcsolodo fejlesztési koltség tekintheto.

6) Vevoi kor: a lakasok legalabb 90%-a természetes személynek adhato bérbe vagy els6
alkalommal természetes személynek adhato el;

7 a gazdasagfejlesztési célok teljesitése vonatkozasdban csak azok a sajat fejlesztések
vehetdk figyelembe, amelyeknél 2025. februar 01. napjan az alapozasi munkdk még nem
zarultak le.

Palyazatban szerepl6 lakoingatlan/energiahatékony ingatlan fejlesztési arany:
Lakoéingatlan 100%
Palyazatban szerepl6 Budapest/vidék fejlesztési arany:
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Budapest 100%
Az Alapkezel§ torekszik ezen fejlesztési ardanyok megtartasara a befektetések soran.

Az Alap a teljesitend6 célokat nemcsak kozvetlen befektetés, hanem ingatlantarsasag(ok)ban
vagy az Alapkezel$ altal kezelt masik alapban szerzett részesedés utjan is teljesitheti. Az
Alapkezel6 a forrasfelhasznalas szabalyait betartja az ingatlantarsasagon vagy az Alapkezel6
altal kezelt masik alapban szerzett részesedésen keresztiil torténd finanszirozas esetében is, az
Alapot terheld direkt és indirekt modon felmeriil6 alapkezelési és forgalmazasi dijak 0sszesitett
Osszege ebben az esetben sem haladhatja meg a Lakhatasi Tokeprogramban altala vallalt
mértéket. Az MFBI befektetése ingatlantirsasdg finanszirozasa esetén csak magyarorszagi
székhelyl ingatlantdrsasdg finanszirozasara fordithato.

Az LTP-ben meghatarozott gazdasagfejlesztési célok teljesitésébe nem szamitanak bele az Alap
¢s az Alapkezeld kezelésében 1évé masik befektetési alap kozotti, tovabba ingatlantarsasagon
keresztiil torténd finanszirozas esetében az ingatlantarsasag és annak tulajdonosai, azok kozeli
hozzatartoz6i, tulajdonosai vagy azok kozeli hozzatartozdi tulajdondban allo6 gazdasagi
tarsasagok, illetve az ingatlantarsasag kapcsolt vallalkozasa (,,kapcsolt”: a Tpt. 5. § (1) bekezdés
136. pontja szerinti ellenérzott vallalkozas) kozotti tranzakciok.

Az LTP-ben meghatarozott gazdasagfejlesztési célok ingatlantarsasagon keresztiili, vagy az
Alapkezel6 altal kezelt masik alapba torténd befektetés utjan torténd megvalositasa esetén a
teljesités figyelembevételekor a befektetésnek az Alap ingatlantarsasagban, vagy az Alapkezel6
altal kezelt méasik alapban fenndll6 részesedéséhez igazodo aranya keriil figyelembevételre.

3.8. Amennyiben a befektetési alap netto eszkozértéke a portfolio lehetséges dsszetételénél vagy az
alkalmazhato kezelési technikdindl fogva erdteljesen ingadozhat, az erre vonatkozo figyelemfelhivis

A befektetéknek az Alappal szemben fennalld kovetelése értékét az Alap nettd eszkozértéke
hatarozza meg. A befektetési jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy
bevonasa soran a befektetési jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a kezelési szabalyzatban
megjelolt idopontban iranyadd egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzertéke alapjan kell
megallapitani. A befektetési jegyek nettd eszkozértéke valtozik, a visszavaltds soran a
befektetési jegy a kezelési szabalyzatban meghatarozott idOpontban iranyadd nettd
eszkozértéken valthatd vissza, ami — a piaci viszonyoktol fiiggben — esetleg
arfolyamveszteséggel jarhat. Tovabba az Alap befektetési politikdjanak megvaldsitasa
érdekében tokeattételt is alkalmazhat, amely altal az Alap sajat tokéjét meghaladd méreti
kitettségeket vallalhat, ezaltal az Alap arfolyama és nettd eszkozértéke a kisebb piaci
turbulencidkra is hevesebb mozgassal reagalhat. Sz¢élsséges esetben a sajat tOke annyira
visszaeshet, hogy az Alapkezel6 a Feliigyelet engedélyével az Alap megsziintetése mellett
donthet.

3.9. Amennyiben a befektetési alap — a Feliigyelet engedélye alapjan - eszkizeinek akar 100 szazalékat
fektetheti olyan, kiilonbozo dtruhdzhato értékpapirokba és pénzpiaci eszkiozokbe, amelyeket valamely
EGT-dllam, annak onkormanyzata, harmadik orszdg, illetve olyan nemzetkozi szervezet bocsdtott ki,
amelynek egy vagy tobb tagallam is tagja, az erre vonatkozo figyelemfelhivis

Az Alap eszkozeinek akar 100 %-at fektetheti a Magyar Allam altal kibocsatott allampapirokba
ugy, hogy eszkdzeinek legfeljebb 35 %-at fekteti egy adott sorozatba tartozo értékpapirba.

3.10. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdcio

A gazdasagi kockazatok mérséklése céljabol az Alapkezeld torekszik arra, hogy hossza bérleti
futamidejii, valamint bérlok széles korére tamaszkodo ingatlan portfoliot tartson. Ezen kialakitas
segithet csokkenteni azon ingadozasokat, amelyek a gazdasagi ciklusok miatt egyeseket az
atlagosnal érzékenyebben érinthet.

A Dbérleti bevételeket terheld forgalmi és egyéb tipusu adok valtozésait az Alapkezeld
szerz6déses viszonyaiban igyekszik a mas gazdasagi szereplokkel megosztani, igy az Alapot
esetlegesen érint6 terhek hatasat csokkenteni.

Fenntarthatosagi kockazatok
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Az Alap altal végrehajtott befektetések kornyezeti és tarsadalmi hatasabol, valamint a
befektetéssel érintett gazdasagi tarsasag vallalatiranyitasi rendszerébdl és gyakorlatabol
fenntarthatosagi kockazatok szarmazhatnak. A kdrnyezeti hatasokbol eredd fenntarthatosagi
kockéazatok kozé tartozik példaul a klimavaltozas kezelése, a tarsadalmi hatasok kozott a
nemzetkdzileg elismert munkajogi szabalyok érvényesitése vagy a nemek kozotti
béregyenlétlenség megsziintetése, mig a vallalatiranyitas korében példaul a munkavallaléi jogok
tiszteletben tartasa és az adatvédelmi kovetelmények megtartdsa mertilhet fel.

A fenntarthatosagi kockazatok dnmagukban is jelentdsek lehetnek, de emellett mas kockazati
tényezOkre is lényeges hatdssal birhatnak, és emelhetik pl. a piaci kockazat, a likviditéasi
kockazat, a hitelkockazat, vagy a miikddési kockazat mértékét. Felmeriilésiik esetén a
fenntarthatosagi kockazatok hatranyosan befolyasolhatjak az Alap befektetéseinek értékét,
beleértve a teljes értékvesztést is, ezaltal kedvezdtlen hatast gyakorolhatnak az Alap
teljesitményére.

A kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi szempontokbol ered6 fenntarthatosagi kockazatok
megjelenhetnek tarsasag-specifikus modon, amikor a fenntarthatésagi kovetelményeknek meg
nem feleld tarsasagok altal kibocsatott pénziigyi eszk6zok piaci értéke a fenntarthatosagi
kockazatok eredményeként csokkenhet, amit okozhatnak a tarsasdg jo hirnevét érintd
események, a tarsasagot érintd szankciok, de akar példaul a klimavaltozas altal eldidézett fizikai
jellegti kockéazatok is.

A fenntarthatosagi kockazatok miikddési kockazatban valo megjelenését idézheti eld, és ezaltal
az Alap szamara veszteséget okozhat, ha az Alapkezel6 vagy az altala igénybe vett szolgaltatok
nem forditanak megfeleld figyelmet a kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitési
szempontoknak.

Az Alapkezel6 az Alapot érintd befektetési dontéseinek meghozatala sordn figyelembe veszi és
megfelelden mérlegeli a befektetéssel kapcsolatos kockazatok kozott a kdrnyezeti, tarsadalmi
és vallalatiranyitasi aspektusokbol eredé fenntarthatosagi kockazatokat is. Ez a mérlegelés
megjelenik a befektetési dontési folyamat teljes egészében, azaz a fundamentalis elemzési
folyamatban és a dontéshozatali folyamatban egyardnt. A fenntarthatosagi kockazatok
befektetési dontésekbe vald integralasanak az a célja, hogy azok a lehetd leghamarabb
felismerhetok legyenek, és az Alap eszkdzeire gyakorolt hatasuk megfeleléen kezelhetd és
csokkenthetd legyen.

Az Alapkezel6 az altala alkalmazott kockazatkezelési eljardsok soran szamba veszi és méri a
jelen fejezetben felsorolt, az Alapra vonatkozo valamennyi kockazatot, igy ezek kozott a
kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi szempontokbdl ered6 fenntarthatoésagi kockazatokat
is, amelyek felmérésére kockazati indikatorokat alkalmaz. A kockazati indikatorok kvantitativ
és kvalitativ tényezOk figyelembevételével mérik fel a fenntarthatdosagi kockazat egyes
aspektusaibol szarmaz6 kockazatokat

Az Alap befektetései jelenleg nem veszik figyelembe az Eurdpai Unid altal meghatérozott, a
kornyezeti szempontbol fenntarthato gazdasagi tevékenységekre vonatkozé kritériumokat.

4. A befektetok részére szolo tajékoztatas elérhetosége

4.1. Annak a helynek a megnevezése, ahol a befektetési alap tdjékoztatoja, kezelési szabdlyzata, a
kiemelt befektetdi informdcio, a rendszeres tdjékoztatdas céljat szolgdlo jelentések, valamint a
rendkiviili tdjékoztatds céljat szolgalo kozlemények - ezen beliil a befekteték részére torténd
kifizetésekkel, a befektetési jegyek visszavaltdsdval kapcsolatos informdciok - hozzdférhetéek

Az Alapkezelé az Alapra és sajat magara vonatkozo, a Kbftv. szerinti kozzétételi
kotelezettségeit, amennyiben a torvényi eldiras masképpen nem rendelkezik, az Alap és az
Alapkezel6 honlapjan (www.otpingatlanalap.hu) tovabba a Feliigyelet altal kozzététel céljara
miikodtetett hivatalosan kijel6lt informaciotarolasi rendszeren (https://kozzetetelek.mnb.hu)
valo kozzététellel teljesiti.

Az ,,I” sorozat befektetési jegy tulajdonosok tajékoztatisanak szabalyai

Altalanos tajékoztatasi kotelezettség
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Az Alapkezeld tajékoztatja a befektetéket a Feliigyelet részére megkiildott minden, az ,,I”
sorozatot érint6 adatszolgaltatasrol.

Az Alapkezel6 a befektetok altal megszabott hataridében, de legkésébb az elfogadasat kovetd
15 napon beliil erre irdnyuld kiilon felhivas nélkiil megkiildi a befektet6knek az Alap auditalt
éves beszamoldjanak egy példanyat, az elézetes adatok (Mérleg eredmény kimutatas)
megkiildésének hatarideje januar 31. A végleges éves beszamolo, éves jelentés bekiildési
hatarideje a targyévet kovetd év aprilis 30.

Az Alapkezel6 a befektetdk részére rendszeres éves, negyedéves és havi jelentést készit.

Az éves jelentés a kovetkezO elemeket tartalmazza a jogszabalyi kotelez6 elemeken kiviil:

a) nett6d eszkozérték és azt alatamaszto értékbecslések;

b) az Alap mikodésérdl szol6 beszamolo;

c) lehivasok, kifizetések, ingatlanbefektetések, értékesitések (ingatlanértékesités;
jovedelemtermeld, részben vagy egészben bérbeadott ingatlanok exitje/eladdsa) bemutatasa;

d) beszamolo a befektetésekkel érintett ingatlanokhoz kapcsolodo tevékenységekrol, kitérve
a megvalositott és mar elinditott fejlesztésekre és azok eredményességére (pl. tervezett
koltségvetés — tényadatok — a tények alapjan varhat6 végleges Osszes projektkdltség
elérejelzése, tervezett és tényleges értékesitési mennyiségek és arak és Osszehasonlitasa, a
tényszamok alapjan a projekt varhatd teljes bevételének frissitése, egyéb kapcsolodo
informaciok);

e) adott évre vonatkoz6 tabldzatos kimutatas az elokésziiletben 1évo tligyletekrdl (pipeline,
tervezett akviziciok, meglévo telekhez kapcsolodd, még el nem inditott fejlesztések), varhato
megvaldsulasukrol;

f) az Alap likviditasi helyzetének bemutatésa;

g) barmely 1), az Alapkezeld Igazgatosaga altal jovahagyott megallapodas leirasa, amely az
Alap likviditasat érinti;

h) az Alap kockdazati profilja és kockazatkezelési rendszerének esetleges valtozasai;

1) az Alap mérlege, eredménykimutatasa;

) fokonyvi kivonat

Auditalt mérleg és eredménykimutatds évente, nem auditalt mérleg és eredménykimutatas
félévente.

A negyedéves jelentés tartalma (a havi jelentésen feliil):

(i) Az Alap mérlege és eredmény kimutatasa;

(ii))  fokonyvi kivonat;

(iii) befektetések, ingatlanfejlesztés statuszriportjai, a negyedévben az Alap értékbecsldje

altal késziilt értékbecslések és értékbecsloi feliilvizsgalatok, konyv szerinti értéket alatdmasztd
dokumentumok bemutatasa;

(iv) célvallalkozasok riportjai

(v) adott negyedévre vonatkozo tablazatos kimutatds az elOkésziiletben 1évo tligyletekrdl
altalanosan;

(vi) nettd eszkozérték;
(vii) egy befektetési jegyre esé nettd eszkozérték a negyedév utolsd napjan;
A havi jelentés tartalma:

(1)  az Alapkezel6 Igazgatosaga altal jovahagyott lehivasok, kifizetések, befektetések, exitek
¢s varhato befektetések alakulasanak szoveges leirasa;

(i)  az Alap pénz és értékpapirszamlainak targyho végére vonatkozo kivonatat;
(iii) részesedés analitika (az Alap altal eszk6zolt befektetések szamadatainak bemutatasa).

NTH adatszolgaltatasi rendszer alkalmazasa: havi és negyedéves rendszerességgel (I1. pont).
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II.

Az éves jelentést a targyévet kovetd év februar 25. napjaig, a negyedéves jelentést a
targynegyedévet kovetd negyedév 25. napjaig, a havi jelentést a targyhot kdvetd honap 30.
napjaig kell megkiildeni a befektetoknek; a pénz- és értékpapirszamlak kivonatat a targyhot
kovetd 7. napig kell megkiildeni.

Az ,I” sorozatu befektetési jegyek befektetdje kérésére az Alapkezeld koztes id6szaki pénziigyi
adatokat, nyilvantartast és analitikat kiild a befektetonek, ha az a befektet szamara jogszabalyi
kotelezettségbdl fakadoan sziikséges.

A befektetdk barmelyike jogosult a jelentés az Alap konyvvizsgélojaval torténd feliilvizsgalatat
kérni. Ez esetben a konyvvizsgalo koltsége az Alapot terheli. Amennyiben a konyvvizsgald nem
allapit meg 1% feletti eltérést a NEE-re vetitve, ugy a koltséget az a befekteté koteles megfizetni,
aki a vizsgalatot kérte.

Az NTH platformjan havi és negyedéves rendszerességgel:

. fejlesztés alatt allo ingatlanpiaci szegmens megbontas (%-os mértékben): (i) lakoépiilet,
(ii) bérlakas, (iii) kollégiumi épiilet, (iv) mas ingatlanpiaci szegmensbe tartozé energiahatékony
ingatlanok

. ingatlan megszerzésének modja: (i) fejlesztés, (ii) épités vagy (iii) vasarlas

. fejlesztési arany foldrajzi megoszldsa: budapesti fejlesztési arany (%) illetve vidéki
fejlesztési arany (%)

. ingatlan mérete: alapteriilet (nm)

. lakdépiilet / bérlakds / kollégium fejlesztés/épités esetén: lakdsok / bérlakasok

/kollégiumi szobak darabszama

. lakas / bérlakas kollégium fejlesztés/épités esetén: lakasok / bérlakasok / kollégium
atlagos hasznos alapteriilete (nm)

. késziltségi fok (%)
0 opcionalis: eloértékesitési arany lakasok esetén

0 fejlesztés tervezett idopontjatol vald eltérés (csuszas): (napok szama)

A Befektetd kérésére az Alapkezel a Befektetoknek irasban a Kezelési Szabalyzatban nem
rogzitett, rendkiviili eseti, vagy tovabbi rendszeres adatszolgaltatast teljesit.

A rendkiviili eseti adatszolgaltatast az Alapkezeld legfeljebb 5 (6t) munkanapon beliil teljesiti.
Amennyiben az Alapkezel6 nem teljesithetdnek itéli a kérést vagy az 5 (6t) munkanapon beliili
teljesitést, akkor azt koteles irasban, az adatszolgaltatast kéré Befektetd részére megindokolni,
késedelem nélkdil.

Az Alap az LTP teljesiilésének az ,I” sorozati befektetési jegyek befektetdje altali
megitéléséhez sziikséges informaciot, dokumentumot (igy példaul, de nem kizardlagosan
tanusitvanyokat, ellendri jelentéseket, a beruhazasokhoz kapcsolodo szamlakat) az ,,I”” sorozata
befektetési jegyek befektetoje rendelkezésére bocsat a Felek altal megallapodott {itemezésben,
illetve biztositja, hogy azokat a beruhazast, adasvételt esetlegesen megvalosito ingatlantarsasag,
céltarsasag, egyéb jogi személy rendelkezésre bocsassa. Az ,I” sorozati befektetési jegyek
befektetdje a célok teljesiilését nyomon koveti és azok teljesiilését a Befektetés napjatol
szamitva 12 havonta, az Alapkezel6 altal legkésobb az adott 12 hdnapos iddszak utolsd napjat
kovetd 15 napon beliil megkiildott statuszjelentés és az annak alapjaul szolgalé dokumentumok
alapjan megvizsgalja. Amennyiben a tényszerli értékeléshez specialis szakértelemmel
rendelkez0 szakértd kozremiikodése valik sziikségessé, az ,,I” sorozati befektetési jegyek
befektetdje Fiiggetlen szakértét bizhat meg a befektetési célok megvalosulasanak értékelése
érdekében. Az LTP-ben meghatarozott fenntarthatosagi gazdasagfejlesztési célok teljesitése
vonatkozasaban a mar folyamatban 1év0 beruhazasok esetén csak a 2023. aprilis 01. napjat
kovetden teljesiilt tételek vehetdk figyelembe.
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Atlathatésag, Korlatozé intézkedés

Az Alap sem kozvetlenill, sem kozvetve, sem befektetésein keresztiil, nem finansziroz
atlathatonak nem mindsiilo szervezetet, tovabba szankcionalt személyt vagy olyan személyt, aki
vagy amely szankcionalt személy tulajdonaban vagy kontrollja alatt all, illetve olyan orszagban
vagy térségben fejt ki tevékenységet, amely valamilyen korlatozo intézkedés hatalya alatt all.

Az Alapkezel6 biztositja, hogy az MFBI Befektetés fennallasa alatt az MFBI Befektetés, mint
allami forras minden Kedvezményezettje a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény
3. § (1) bekezdése szerint atlathatonak mindsiilé szervezet, valamint Korlatozé intézkedés
hatalya ala nem tartozo személy, szervezet legyen.

A fenti rendelkezésekben 1év6 fogalmakat az alabbiak szerint kell értelmezni.
»Kedvezményezett”:

a befektetéssel érintett ingatlan eladoja, a befektetéssel érintett ingatlan fejlesztésében a megbizd
Alappal, ingatlantarsasaggal kozvetleniil kotott szerz6dés alapjan részt vevd vallalkozo, a
befektetéssel érintett ingatlant els6ként megszerzo természetes személy, a befektetéssel érintett
ingatlan bérbeaddja, lizemeltetdje, bérloje, tovabba az Alapkezeld, az Alap és az
ingatlantarsasag.

»Korlatozo intézkedés hatdlya alatt all6 személy”:
olyan természetes vagy jogi személy, illetve szervezet, amely

a) a Szankcids Listan szerepel, illetve olyan személy altal tulajdonolt vagy kontrollalt vagy
olyan személy nevében, érdekében jar el, aki valamely Szankcios Listan szerepel, vagy

b) olyan orszagban, vagy teriileten van székhelye, vagy olyan orszag szabalyai szerint
1étrejott személy (kozvetlen vagy kozvetett) tulajdondban vagy ellenérzése alatt all, vagy
nevében, érdekében jar el, illetve annak allampolgara (lakosa), amely orszagra vagy teriiletre
atfogd Szankcidk vonatkoznak (korlatozas nélkiil beleértve a kdvetkezd orszagokat/teriileteket:
Burma/ Mianmar, Kuba, Iran, Eszak-Korea, Szudan, Dél-Szudan és Sziria, valamint Venezuela,
Oroszorszag, illetve Ukrajna szakadar teriiletei (Krim és Szevasztopol, ,,Luhanszki
Népkoztarsasag” és ,,Donyecki Népkoztarsasag™) figyelembe véve azonban az idémulas
kovetkezében felmeriilé valtozasokat is); vagy

c) egyéb modon Szankciok hatalya ald tartozik.
.Szankcid”:

a Szankcios Hatdsdgok 4ltal alkalmazott, végrehajtott vagy érvényesitett pénziigyi és vagyoni
korlatozo intézkedése, gazdasagi, kereskedelmi, illetve utazasi korlatozasa, ideértve, de nem
kizarolagosan a Szankcioés Hatosagok meghatarozott orszagokra és szektorokra vonatkozo
korlatozo intézkedésekkel kapcsolatos szabalyozasait €s szankcioit.

»Szankcios Hatosag”:

a) az Egyesiilt Allamok kormanya vagy mas Egyesiilt Allamok korményzati szerve
(ideértve, de nem kizardlagosan a kovetkezoket: Office of Foreign Assets Control of the US
Department of Treasury (,,OFAC"); a US State Department, a US Department of Commerce, ¢és
US Department of the Treasury);

b) az Egyesiilt Nemzetek Szervezete Biztonsagi Tanacsa;
c) az Europai Unid vagy annak barmely tagallama; vagy

d) az Egyesiilt Kiralysag kormanya (ideértve, de nem kizarolagosan a kovetkezéket: His
Majesty's Treasury, a Foreign and Commonwealth Office és a UK Department for Business,
Innovation & Skills),

ideértve, minden egyes esetben beleértve a fentiek barmelyik kormanyzati vagy allamigazgatasi
intézményét, hivatalos szervét, hatosagat és/vagy ligynokségét.

,.Szankcids Lista™:

az OFAC altal kiadott Specially Designated Nationals and Blocked Persons, Sectoral Sanctions
Identifications List, List of Foreign Financial Institutions Subject to Part 561 és List of Foreign
Sanctions Evaders listakat, a ,,United Nations Security Council Consolidated List, a
Consolidated list of persons, groups and entities subject to EU financial sanctions,” a His
Majesty's Treasury altal kiadott ,,Consolidated List of Financial Sanctions Targets and
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Investment Ban List” listat, valamint minden, valamely Szankcidés Hatosag altal kiadott,
fenntartott, illetve nyilvanossagra hozott lista, a mindenkori modositasokkal, kiegészitésekkel
¢s helyettesitésekkel egyiitt.

Az ,I” sorozatu befektetési jegyek befektetdje a fent felsorolt hatésagokon és listakon kiviil
egyoldalu nyilatkozatban tovabbi Szankcios Hatosago(ka)t és Szankcios lista(ka)t nevesithet.

Az Alapkezeld a fent felsorolt, tovabba az ,,I” sorozati befektetési jegyek befektetdje altal
egyoldali nyilatkozatban nevesitett Szankcios Hatosagok Szankcids listait — akar manualisan,
akar automatizaltan elektronikus formaban — rendszeresen ellenérzi.

Az Alapkezeld biztositja, hogy (i) az Alap altal kozvetleniil vagy kozvetve végrehajtott
befektetések részeként torténd minden forraskihelyezés a befektetési dontés meghozatalanak
idopontjaban megfelel az atlathatosagi és a Korlatozo intézkedésekre vonatkozo
rendelkezéseknek, tovabba (ii) a befektetés fennallasa soran mindvégig megfelel a feltételeknek
azzal, hogy amennyiben a befektetés fennallasa alatt barmely vizsgalandé személy nem mindsiil
atlathato szervezetnek vagy Korlatozd intézkedés hatalya ala keriil, akkor az Alapkezeld a
tudomasszerzést kovetden haladéktalanul intézkedik a feltétel teljesiilésének biztositasa
érdekében, vagy amennyiben ez nem lehetséges, gy a korlatozo feltételbe iitk6z6 befektetést
késedelem nélkiil megsziinteti.

4.2. Az adott targykérre vonatkozo egyéb informdcio

A forgalmazasi dijtételeket vezet$ forgalmazo esetén a mindenkor hatalyos ,Ertékpapir
Uzletagi Szolgaltatdsainak Dijtételeirdl sz616 Hirdetmény” tartalmazza. A vezetd forgalmazo
hirdetménye elérhet6 a www.otpbank.hu honlapon és a forgalmazasi helyein.

A Letétkezelo ¢és az Alapkezeld a nettd eszkozértéket a megallapitast kovetd banki
munkanapon teszi kozzé az  Alap hirdetményi helyein: az  Alapkezel6
(www.otpingatlanalap.hu) és a Forgalmazo honlapjan (www.otpbank.hu) és hozzaférhetévé
teszi valamennyi forgalmazasi helyen a befektetok szamara.

A Letétkezel6 és a Forgalmazo OTP Bank Nyrt. a Kbftv. szerinti kdzzétételi kotelezettségeit
az informaciodnak a sajat honlapjan (www.otpbank.hu) valé megjelentetésével teljesiti.

Az Alapkezeld, a Letétkezeld és a Forgalmazd kozzétételi kotelezettségeiket a Magyar
Nemzeti Bank (Feliigyelet) a Kbftv. szerinti kozzétételek céljara, a hivatalosan kijelolt
informdciotarolasi rendszerén is (https://kozzetetelek.mnb.hu) teljesitik.

Az Alaproél adatok, 6sszehasonlitod informaciok, grafikonok érhet6k el még a www.bamosz.hu
honlapon.

A Dbefektetési jegyek befektetdi, vagy azok meghatalmazottjai az Alapkezel6tdl barmely
munkanapra vonatkozoan kérhetik az Alap nettod eszkozértékének a bemutatasat.

5. Adozasi informaciok

5.1 A befektetési alapra alkalmazando adozdsi rendszer befektetok szempontjabdl relevdans elemeinek
rovid osszefoglalasa
Jelen pont az ad6zassal kapcsolatos altalanos szabalyokat bemutato jelleggel foglalja 6ssze, a
tajékoztato Feliigyelet altali jovahagyasakor hatalyos addjogszabalyok alapjan. A befektetd
feleléssége, hogy a tényallas pontos ismeretében a vonatkozd szabalyokrol részletesen
tajékozodjék. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az adoiigyi kovetkezmények csak az ligyfél
egyedi korlilményei alapjan itélhetok meg, valamint, hogy a jovében valtozhatnak.

Az Alapot a jogszabalyi el6irasok szerint Magyarorszagon nem terheli adokdtelezettség a
keletkez6 nyeresége utan. A kiilfoldi befektetéseken keletkez6 kamat-, osztalék-,
arfolyamnyereség ¢és esetleges egyéb jovedelmek esetén eldfordulhat, hogy e jovedelmeket a
forras orszagban (a jovedelem keletkezésének helyén) ado terheli. A kiilfoldi befektetéseken
keletkezd jovedelmek addzasat az adott orszag belsO jogszabalyai és — ha ilyen 1étezik — az
adott orszag ¢és Magyarorszag kozott fennalld, a kettdés adodztatas elkeriilésérdl szolo
egyezmény hatarozza meg. Az Alap a tulajdondban 1év0 ingatlanok utan - az ingatlan
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fekvésétol fliggben - helyi épitményado fizetési kitelezettség ala eshet.

A befektetési alap kiilonadoja

Az Alap a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kiilonadot koteles fizetni. Az ado alapja a
befektetési alapkezeld altal kezelt alapok befektetési jegyeinek a negyedév naptéri napjain
nyilvantartott nettd eszkozértékén szamitott negyedévben Osszesitett érték és a negyedév
naptari napjai hanyadosaként szamitott értéke, ide nem értve a kollektiv befektetési forma
tulajdondban 1év6, ezen szamldkon nyilvantartott értékpapirok forintban kifejezett fentiek
szerinti értékét. Az add éves mértéke az addalap a 0,05 szézaléka.. A fizetendé adot a
befektetési alapkezeld allapitja meg, szedi be, vallja be és - a megallapitott beszedett és
beszedni elmulasztott adot - fizeti meg (addbeszedés). A fizetendd addt az Alapkezeld
negyedévente, a targynegyedévet koveté honap 20. napjdig megéllapitja meg, és az allami
adohatosag altal rendszeresitett nyomtatvanyon kell vallja be és ugyanezen idOpontig
megfizeti meg.

5.1.1. A belf6ldi maganszemély befektetok adézasa

Kamatjovedelem

A személyi jovedelemadorol szo616, tobbszor moddositott 1995. évi CXVIL. torvény (,,Szja tv.”)
65.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan kamatbol szarmazé jovedelemnek mindsiil

,D) a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tékepiacrol szo16 térvényben ilyenként
meghatarozott (...) kollektiv befektetési értékpapir esetében

ba) a kamatra és/vagy hozamra val6 jogosultsdg megszerzése szempontjabol meghatarozott
idépontban torténd tulajdonban tartds alapjan a maganszemélynek kamat és/vagy hozam
cimén kifizetett (jovairt) bevétel,

bb) a bevaltaskor, a visszavaltaskor, valamint az atruhazaskor [ide nem értve a kollektiv
befektetési értékpapirnak a tékepiacrol szolo torvény szerinti tézsdén, valamint barmely
EGT-allamban, tovabba a Gazdasagi Egyiittm{ikddési és Fejlesztési Szervezet (OECD)
tagallamaban mikodo tézsdén torténd atruhazasat] a maganszemélyt megilletd bevételbol

- fiiggetleniil attol, hogy az miként oszlik meg nett6 arfolyamérték és felhalmozott kamat
vagy hozam cimén elszamolt tételekre - az arfolyamnyereségre iranyad6 rendelkezések
szerint megallapitott rész;”

A jogszabalyi eldirasbol kovetkezéen kamatjovedelemnek mindsiil a nyilvanosan fogalomba
hozott és forgalmazott kollektiv befektetési értékpapirra kamat és/vagy hozam cimen kifizetett
Osszeg, tovabba a (t6zsdén kiviil atruhazott) befektetési jegy révén szerzett bevételnek az a
része, amely meghaladja az értékpapir megszerzésre forditott értékének és a jarulékos
koltségnek az Gsszegét. Amennyiben nem nyilvanos — fiiggetlen felek altal alkalmazott —
arképzéssel teljesiil az iigylet, akkor a szokasos piac artol eltérd arazas alkalmazédsa miatt a
jovedelemszerzés jogcime eltérhet a kamatjovedelem jogeimtol (kiilonosen az Szja tv. 7. § (1)
bek. b) pont és 28. § (14) bek. eldirasaira).

Az Szjatv. 65. § (6) bekezdés elbirasai alapjan az (1) bekezdés b) pont ba) alpontjaban emlitett
bevételbdl - ha az az értékpapir megszerzéseét kovetden elsoként megszerzett kamat, hozam -
levonhato az értékpapir megszerzésére forditott kiadas részeként az értékpapir vételaraban az
értékpapir szerzéséig megfizetett, az ért€¢kpapir feltételei szerint meghatarozott, kiszamitott
felhalmozodott kamat, hozam azzal, hogy az igy levont 0sszeg az (1) bekezdés b) pont
bb)alpontjaban emlitett esetben az értékpapir atruhazasakor, bevaltasakor, visszavaltasakor az

értékpapir megszerzésére forditott értékként nem veheto figyelembe.
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Az Szja tv. 65. § (6) bekezdés eldirdsai alapjan nem kell kamatjovedelmet megallapitani a
kollektiv befektetési forma atalakulasa vagy beolvadasa kdvetkeztében a jogeldd kollektiv
befektetési értékpapirjanak a jogutdd kollektiv befektetési értékpapirjara torténd atvaltasa
esetében, azzal, hogy ilyen esetben a jogutdd értékpapirjanak megszerzésére forditott
értekeként a jogeldd értékpapirjanak megszerzésére forditott értekét kell figyelembe venni.

A Befektetési Jegybol szarmazo kamatjovedelmet terheld adokotelezettség

A kamatjovedelmet terhel6 Szja kotelezettséget az Szja tv. 65. § (2) bekezdése szabalyozza az
alabbiak szerint:

., A kamatjévedelem utan az adot - amennyiben a kamatjévedelem

a) kifizet6tol [e § alkalmazasaban az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti esetben ideértve a
kifizetd helyett a kamatjovedelmet kifizetd/juttatd hitelintézetet, befektetési szolgaltatot is]
szarmazik - a megszerzés idopontjara a kifizet6 allapitja meg, vonja le, fizeti meg és vallja be,
azzal, hogy az (1) bekezdés bb) pontjaban emlitett esetben a maganszemély bevallasaban vagy
onellendrzéssel érvényesitheti az értékpapir megszerzésére forditott értéknek és az
értékpapirhoz kapcsolodo jarulékos koltségnek azt a részét, amelyet a kifizetd a jovedelem
megallapitasanal nem vett figyelembe,

aa) a kifizet6 altal kiadott olyan igazolas alapjan, amelyen a kifizeté a maganszemély
kérelmére feltiinteti, hogy azt az emlitett célbol adta ki,

ab) feltéve, hogy a maganszemély a kamatjovedelmet és a levont adét az aa) pont szerinti
igazolas alapjan bevallja (bevallotta),

b) nem kifizet6t6l szarmazik — a maganszemély az adohatosagi kozremikodés nélkiil
elkészitett bevallasaban allapitja meg, és a bevallas benyujtasara eldirt hataridoig fizeti meg.

a (3)(9) bekezdés, a 7. szamu melléklet, valamint az adozas rendjérél szolo torvény
rendelkezéseit figyelembe véve, azzal az eltéréssel, hogy a kifizetd az aa) pontban emlitett
igazolas tartalmarol az adoévet kovetd év januar 31-€ig adatot szolgaltat az allami ado- és
vamhatosag részére.

Az Szja tv. 65. § (2) bekezdése szerint az Szja-t a kifizetének kell levonni, megfizetni és
bevallani. Az értékpapir megszerzésére forditott értéknek és az értékpapirhoz kapcsolodo
jarulékos koltségnek azt a részét, amelyet a kifizet6 a jovedelem megallapitdsanal nem vett
figyelembe, a maganszemély — a kifizet6 altal ilyen céllal kiadott igazolasa alapjan, amelyrél
a kifizet6 adatszolgaltatast teljesit az adohatosag felé — 6naddzas keretében is megéallapithatja.

Az Szja tv. szerinti kamat kifizetését, jovairasat a kifizetd6 a természetes személynek
addazonosito jel hianyaban is teljesitheti. Tovabba a maganszemélynek nem kell bevallani azt
a bevételt, mely kamatjovedelemnek mindsiil, és abbol a kifizetd az adot levonta.

A Kezelési Szabalyzat jovahagyasakor a kamatjovedelem utan fizetendd Szja mértéke 15%.

Kamatjovedelemtdl eltéro jogcimen szerezheto jovedelmek

A hatalyos Szja tv. alapjan lehetdség van olyan konstrukciok keretei kdzott nyilvantartani
befektetési jegyeket, amelyeken adomegtakaritas érheto el.

Ilyena

- tartos befektetésbol szarmazo jovedelem — ahol a konstrukcié adomentességet biztosit az
otéves lekotési idészak utolsd napjara, mig a hadroméves lekotési iddszak utolsd napjara
(valamint az ezt kovetd id6szakra) 10% mértéki kedvezményes adokulcsot — valamint
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- nyugdij-elotakarékossagi szdmla, amely meghatarozott feltételek esetén a nyugdij-
elotakarékossagi tamogatas lehetdségét nyujtja, valamint adomentes nyugdijjellegi kifizetést
nyugdijra valo jogosultsag és a szerzodéskotés évét kovetd 10. vagy azt kdvetd addévben
torténd szerz0dés megsziintetése esetére. A feltételek nem teljesitése esetén a keletkezett
jovedelmet - Gsszevont addalapba tartozd egyéb jovedelem jogcimen - Szja- és szocialis
hozz4jaruldsi adokaotelezettség terheli.

Tartds befektetési szerzOdés esetében nem mindsiil a lekotési iddszak megszakitasanak a
lekdtési nyilvantartasban szerepld értékpapir atalakitasa (kicserélése), ha az atalakitott
(kicserélt) értékpapir vagy - ha a maganszemély az atalakitott (kicserélt) értékpapir helyett az
értékpapirt kibocsatd szervezettdl az 6t megilletd vagyonhanyadra tart igényt - az értékpapir
helyett kapott pénzdsszeg legkésobb az értékpapir atalakitasat, a pénzosszeg kifizetését kovetd
15 napon belil a lekdtési nyilvantartasba kertil.

Nyugdij-eldtakarékossagi szerz6dés esetében akkor jogfolytonos az értékpapir atalakitasa —
nem kapcsolodik hozzad a nyugdijszolgaltatasnak nem mindsiilé kifizetéshez kapcsolodo
jogkovetkezmények (adokoteles egyéb jovedelem megallapitasa és a nyugdij-elétakarékossagi
tamogatas visszafizetésének kotelezettsége) —, ha az atalakitasban, atalakulasban
kozremiikodo befektetési szolgaltatd a kicserélt értékpapirt az iigyletben meghatdrozott
idépontig a maganszemély nyugdij-elotakarékossagi értékpapirszamlajara athelyezte a
jogutod értékpapirokat.

A szocialis hozzajarulasi adordl szol6 2018. évi LII. torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd
eltérd alkalmazasardl szol6 205/2023. (V. 31.) Korm. rendelet alapjan a természetes személyt
szocho terheli a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL térvény (a tovabbiakban:
Szja tv.) 65. §-a szerinti kamatjovedelmének az Szja alapjaként figyelembe vett Gsszege utan.
A rendelet alapjan a meglévo 15%-os kamatado mellé 13%-os szocialis hozzajarulast (szocho)
keriil bevezetésre a megtakaritasi formak egy részére, amelyet a 2023. julius 1-je utan
keletkez6 kamatokra €s az Ujonnan vasarolt értékpapirok arfolyamnyeresége utan kell
megfizetni. Nem kell szocho-t fizetni az ingatlanalap befektetési jegyébol szarmazo
kamatjovedelem utan. A jogszabalyi valtozas alapjan azon, az Szja tv. 65. § -a ala tartozo
kamatjovedelmet terheli szocho kotelezettség, amely szja koteles. Tehdt az Szja mentes
kamatjovedelmek esetében nem meriil fel szocho kdtelezettség sem.

5.1.2. A Kkiilfoldi maganszemély befekteték adozasa

A kiilfoldi maganszemély adokotelezettsége a maganszemély adoiigyi illetésége szerinti
orszag belsd jogszabélyai szerint, valamint az érintett orszdg és Magyarorszag kozott
esetlegesen fennalld kettds adoztatast elkeriilésérdl szolo egyezmény figyelembe vételével
hatarozhat6 meg.

A kilfoldi illetéségili maganszemély az adoévet kdvetd év aprilis 30-ig nyilatkozhat arrdl, hogy
6t kiilfoldi illetéségére tekintettel a jovedelemszerzés adoévében Magyarorszagon
adokotelezettség nem terhelte. A magyar adohatdsag (NAV) a nyilatkozattétel megtételére a
magyar-angol nyelvii évNYK — tehat pl. 2022. évre a 22NYK - jeli nyomtatvanyt
rendszeresitette, mely a magyar adohatosag honlapjan elérheto.

Abban az esetben, ha a maganszemély biztositja az egyezmény alkalmazashoz sziikséges
igazolas(oka)t a kifizetd a kett0s egyezményben leirtak figyelembevételével allapitja meg a
kiilfoldi maganszemély adojat.
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Kiilfoldi illetéség igazoldsa, megallapitdsa:

- Kiilfoldi adohatosag - az adomentességhez valod jogosultsag igazolasara a nemzetkozi
szervezet - altal kiallitott angol nyelvi illetéségigazolas, annak magyar nyelvii szakforditésa,
vagy ezek egyikérdl késziilt mésolat alapjan,

- Amennyiben a kifizetd az ado- és egyéb kozterhekkel kapcsolatos nemzetkdzi kozigazgatasi
egylttmiikodés egyes szabalyairol szo6l6 2013. évi XXXVII. torvény (a tovabbiakban: Aktv.)
alapjan Jelentd Magyar Pénziigyi Intézménynek mindsiil, akkor a kiilf6ldi maganszemély
illetdségének megallapitdsakor az Aktv.-ben meghatarozott atvilagitasi szabalyok
alkalmazasaval megallapitott illetdséget veszi figyelembe, az Aktv-ben meghatarozott, érintett
allamok esetében.

Ha a maganszemély illetOsége szerinti orszag €s Magyarorszag kozott 1étrejott kettds adoztatas
elkeriilésérdl szolo egyezmény ezt eldirja, akkor az egyezményben foglaltak alkalmazasahoz
haszonhuzo6i nyilatkozat megtétel is sziikséges.).

Ha a kiilfoldi illetéségii maganszemélytdl levont adé mértéke magasabb, mint a nemzetkozi
egyezmény alapjan alkalmazando adomérték, akkor a levont ado és az egyezmény szerinti ado
kiilonbozetének visszaigénylésére az allami adohatosagtol van lehetdsége a kiilfoldi
maganszemélynek a kifizetd altal a levont adorol kiadott igazolas, valamint az egyezmény
alkalmazasahoz sziikséges iratoknak (a kiilfoldi adohatésag - az adomentességhez valod
jogosultsag igazolasara a nemzetkdzi szervezet - altal kiallitott angol nyelvii illetéségigazolas,
annak magyar nyelvi szakforditasa, vagy ezek egyikérdl késziilt masolat és — sziikség szerint
— haszonht1z6i nyilatkozat) a bemutatasaval

5.1.3. Szocialis hozzajarulasi adé

A belfoldi természetes személyek tokejovedelmeit terheld szocialis hozzajarulasi adofizetési

kotelezettség keriilt bevezetésre:

e 2023. junius 30. utdn megszerzett értékpapirbdl szarmazdé kamatjovedelemre
vonatkozdan, az ingatlanalap befektetési jegyébdl szarmazo6 kamatjovedelem kivételével.
A kamatjovedelmet terhel6 Szocho-t a kifizetd a kamatjovedelem megszerzésének
idépontjara allapitja meg és vonja le (szamolja el), majd a levont Szocho-t bevallja és
megfizeti az adohatosag felé.

e 2024. december 31-ét kdvetden kotott tartds befektetési szerz6désbol szarmazo jovedelem
Szja-koteles lekotési hozamara vonatkozéan (az 5 éves lekotési iddszakon beliili
megszakitas esetén keletkezett jovedelemre), amelyet a természetes személy Onadozas
keretében teljesit.

A szocialis hozzajarulasi adéo mértéke, tekintet nélkiil az adofizetési felsd hatarra:
e Kamatjovedelem esetén 13%.
o Tartos befektetési szerz6désbol szarmazé jovedelem esetén:

o lekotési idoszak 3 éven beliill megszakitaskor 13%,

o lekotési idoszak 3-5 éven beliili megszakitaskor 8%,

o alekotesi iddszak utolsod napjara 0%.

5.1.4. A belfoldi nem maganszemély befekteték adézasa

A tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo tobbszor modositott 1996. évi LXXXI. torvény
hatalya ala tartozd befektetok esetén a befektetési jegy adas-vételébdl szadrmazo
arfolyamnyereség/veszteség — amennyiben a vallalkozas érdekét szolgalja — az addzas el6tti
eredmény része, igy az ado alapjat képezi.

5.1.5. A kiilfoldi nem maganszemély befektetok adozasa

A kiilfoldi intézményi befektetok adokotelezettsége a befektetd székhelye szerinti orszag belso
jogszabalyai valamint az érintett orszag és Magyarorszag kozott esetlegesen fennallo kettds
adoztatas elkeriilésérodl szolo jogszabaly figyelembevételével hatarozhatdé meg.
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II. AFORGALOMBA HOZATALLAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

6. A befektetési jegvek forgalomba hozatala

6.1. A befektetési jegyek forgalomba hozatalanak maodja, feltételei
Nem alkalmazando.

6.2. A forgalomba hozatali mennyiség maximum, illetve minimum mértéke
Nem alkalmazando.

6.3. Az allokdcio feltételei
Nem alkalmazando.

6.3.1. A jegyzési maximum elérését kovetd allokacio modja
Nem alkalmazando.

6.3.2. A jegyzési maximum elérését kévetd allokacio lezarasanak idopontja
Nem alkalmazando.

6.3.3. Az allokdciordl valo ertesités modja
Nem alkalmazando.

6.4. A befektetési jegyek forgalomba hozatali dra
Nem alkalmazando.

6.4.1. A fenti ar kézzétételének modja
Nem alkalmazando.

6.4.2. A fenti ar kozzetételének helye
Nem alkalmazando.

6.5. A befektetési jegyek forgalomba hozataldval kapcsolatban felszamitott kiltségek
Nem alkalmazando.

I11. A KOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKOZO RESZLETES INFORMACIOK

7. A befektetési alapkezelore vonatkozo informaciok

7.1. A befektetési alapkezeld neve, cégformdja
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
zartkortien miikodo részvénytarsasag

7.2. A befektetési alapkezelo székhelye
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.

7.3. A befektetési alapkezeld cégjegyzékszima
F6varosi Torvényszék Cégbirosaga 01-10-044185

7.4. A befektetési alapkezel?d alapitisanak datuma, hatarozott idotartamra alapitott tarsasdg esetén az
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idotartam feltiintetése

Az alapkezel6 jogelddje, a Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezeld Kft. 1999. augusztus
3-an jott létre hatarozatlan idére. 2006. augusztus 3-t6l az alapkezeld neve: OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag.

7.5. Ha a befektetési alapkezelé mds befektetési alapokat is kezel, ezek felsoroldsa

Az Alapkezeld altal kezelt egyéb nyilvanos alapok: OTP Ingatlanbefektetési Alap, OTP
Ingatlanvildag Alapok Alapja, OTP Eur6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja, OTP Dollar
Ingatlanpiaci Alapok Alapja, OTP PRIME Eur6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja.

7.6. Egyéb kezelt vagyon nagysdga

Az Alapon kiviil kezelt tovabbi nyilvanos alapok vagyondnak nagysadga 2024. december ho 31.
napjan dsszesen: 633.281.282.276,- ,- Ft.forint.

7.7. A befektetési alapkezelé munkaszervezetének operativ vezetését elldato, iigyvezeto és feliigyelé
szerveinek tagjai és beosztdasuk, azon tarsasdgon kiviili fobb tevékenységeik megjelolése mellett, ahol
ezek az adott tarsasdagra nézve jelentoséggel birnak

Az Alapkezel6 Igazgatésaganak tagjai:
Az Alapkezel6 ligyvezetd szerve a héttag Igazgatosag, melynek elndki tisztét Dr. Németh
Mikloés tolti be, tagjai pedig az alabbi személyek:

Ardo Zsolt igazgatosagi tag

Dr. Jandacsik Gabor igazgatosagi tag, vezérigazgatod
Farkas Laszlo, igazgatosagi tag

Hirt Laszl6, igazgatdsagi tag

Kenéz Dora, igazgatosagi tag

Sranké Arpad, igazgatésagi tag

Dr. Jandacsik Gabor, mint az Alapkezeld vezérigazgatdja az Alapkezelé munkaszervezetének
vezetdje, az Alapkezeld Kbftv. szerinti ligyvezetdje.

A vezet0 tisztségviselok altal mas tarsasagokban betoltott tisztségek:

Dr. Németh Miklés: Ugyvezeté Igazgatdo az OTP Bank Nyrt. tarsasagban, a PortfoLion
Kockazati Tokealap-kezel6 Zrt. Igazgatosaganak elndke, az OTP Ingatlan Zrt. [gazgatosaganak
tagja, a NAGISZ Zrt. Igazgatosaganak tagja, a HAGE Zrt. Igazgatosaganak tagja, az Air-Invest
Vagyonkezelé Kft. Ugyvezetdje

Ardé Zsolt: Ugyvezetd Igazgaté az OTP Bank Nyrt. tarsasigban, tovabba az OTP bank d.d.
Feliigyelobizottsaganak tagja

Farkas Laszl6 Kabinet ligyvezet6 igazgatdé az OTP Bank Nyrt. tarsasagban, a KKM Magyar
Diploméacia Akadémia Kft. Feliigyelobizottsaganak tagja, a Hollohazi Hungarikum Nonprofit
Kft. Feliigyelobizottsaganak elndke, a BANK Center No. 1. Beruhédzasi és Fejlesztési Kft.
igyvezetdje, az AppSence Informatikai Kft. tigyvezetdje, a Bonitas Befektetési Alapkezeld Zrt.
Feliigyelobizottsaganak elndke, az INGA Kettd Ingatlankezeld és Hasznosito Kft. iigyvezetdje
Hirt Laszl6: Igazgaté az OTP Bank Nyrt. tarsasdgban

Kenéz Déra: a Mendota Invest d.o.o., Ugyvezetdje, a Zelena Nekretnina d.o.o. Ugyvezetdije
Sranké Arpad a Banka OTP Albania sh.a. Igazgatosaganak tagja, a Banka OTP Albania sh.a.
Audit bizottsaganak elndke, a Merkantil Bank Zrt. Feliigyelobizottsaganak tagja, a Joint Stock
Company OTP Bank (Russia) Igazgatosaganak tagja, tovabba az OTP banka d.d.
Feliigyel6bizottsaganak tagja.

29



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

Az Alapkezel6 Feliigyelobizottsaganak tagjai:

Fabriczki Rita Barbara: Senior Chapter Lead poziciot tolt be az OTP Bank Nyrt. tarsasagban,
Dr. Berkes Patricia: Féosztalyvezeté az OTP Bank Nyrt. tdrsasdgban,

Windheim Jozsef: Ugyvezetd Igazgatd az OTP Bank Nyrt. tarsasagban, az OTP Ingatlan Zrt.
Feliigyel6bizottsaganak tagja, az OTP Lakastakarék Zrt. Feliigyelobizottsaganak elndke, az
OTP Bankcsoport Munkavallaldinak Tulajdonosi Egyesiilete Feliigyeldbizottsaganak tagja,
Zagyi Laszl6: Foosztalyvezet az OTP Bank Nyrt. tarsasagnal, OTP Ingatlan Zrt.
Feliigyel6bizottsaganak tagja, az OTP Faktoring Zrt. Feliigyel6bizottsdganak tagja, az OTP
Egészségpénztar Igazgatdosaganak tagja.az OTP Egészségpénztar Igazgatosaganak tagja.

Mind a vezérigazgatd és helyettesei, mind az igazgatdsag tagjai, mind a feliigyelobizottsagi
tagok megfelelnek a Kbftv. és az ABAK-rendelet, valamint az annak alapjan elkészitett belsé
szabalyzatok szerinti, vezetd allasu személyekre vonatkozoé kovetelményeknek, amelyek az
Osszeférhetetlenséget és kizarasi okokat kivanjak elkeriilni.

7.8. A befektetési alapkezeld jegyzett tokéjének dsszege, jelezve a mar befizetett részt

Az Alapkezeld jegyzett tokéje 100 000 000 (egyszazmillid) Ft, pénzbeli hozzajarulas, teljes
mértékben befizetett.

7.9. A befektetési alapkezelo sajat tokéjének dsszege
Az Alapkezel§ fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel ellatott 2024. évi szamviteli beszamoldja
szerinti  sajat  tokéje  12.234.794  eFt  (tizenkétmilliard-kétszazharmincnégymillo-
hétszazkilencvennégyezer forint volt.

7.10. A befektetési alapkezelo alkalmazottainak szama
Az Alapkezel6 2024. december ho 31-én 47 f6 munkatarsat foglalkoztatott.

7.11. Azon tevékenységek és feladatok megjelélése, amelyekre a befektetési alapkezelo harmadik
személyt vehet igénybe
1. Azon tevékenységek, amelyeket az Alapkezelé 6nmaga - jogszabalynal fogva - nem végezhet:

— letétkezelés

— ingatlanértékelés

— konyvvizsgalat

2. Egyeb tevékenységek, amelyekre az Alapkezeld harmadik személyt vehet igénybe:
a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa,

— - Kbftv. 38. §-ban meghatarozott, ingatlannak vagyoni értékii jognak illetve
ingatlantarsasagi részesedésnek nem mindésiil6 eszkdzok értékelése és nettd eszkdzérték
kiszamitas,

— szamitastechnikai rendszerfejlesztés, lizemeltetés, karbantartas,

— jogi tanacsadas,

— ingatlan lizemeltetés, fenntartas, hasznositas, fejlesztés,

— alkalmazottak, megbizottak tovabbképzése,

—  belso ellendrzési tevékenység.

7.12. A befektetéskezelésre igénybe vett villalkozdsok megjelolése
Nem alkalmazando.

8. A letétkezelore vonatkozo informaciok

8.1. A letétkezeld neve, cégformdja

OTP Bank Nyrt.
nyilvanosan miikk6doé részvénytarsasag

8.2. A letétkezeld székhelye
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1051 Budapest, Nador u. 16.

8.3. A letétkezeld cégjegyzékszama
Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-10-041585

8.4. A letétkezelo fo tevékenysége
641925 Egyéb monetaris kozvetités

8.5. A letétkezeld tevékenységi kore
1723'25 Irodai papiraru gyartasa
181225 Nyomas (kivéve: napilap)
1813'25 Nyomdai el6készitd tevékenység
1814'25 Konyvkoteés, kapesolodo szolgaltatas
182025 Egyéb sokszorositas
4941'25 Kozuti aruszallitas
494225 Koltoztetés
5210'25 Raktarozas, tarolas
5221'25 Szarazfoldi szallitast kiegészito szolgaltatas
5224'25 Rakomanykezelés
5225'25 Logisztikai szolgaltatas
5226'25 Egyéb szallitast kiegészito szolgaltatas
5320'25 Egyéb postai, futarpostai tevékenység
552025 Udiilési célu és egyéb rovid tava szallashely-szolgaltatas
5811'25 Konyvkiadas
5813'25 Folyoirat, idoszaki kiadvany kiadasa
581925 Egyéb kiadoi tevékenység (kivéve szoftverkiadas)
602025 Televiziomusor dsszeallitasa, szolgaltatasa, videdtartalom-terjesztés
603925 Egyéb tartalomterjesztési tevékenység

622025 Informéaciotechnologiai szaktanacsadas és szamitastechnikai rendszerek
lizemeltetése

629025 Egyéb informacidtechnologiai szolgaltatas

631025 Szamitastechnikai infrastruktira, adatfeldolgozas, tdrhelyszolgaltatas és
kapcsolodo szolgaltatasok

6492'25 Egyéb hitelnyujtas

6499'25 M.n.s. egyéb pénziigyi kozvetités

6612125 Ertékpapir-, arutézsdei tigynoki tevékenység

661925 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység

6622"25 Biztositasi tigynoki, brokeri tevékenység

663025 Alapkezelés

6820'25 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
692025 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
7491'25 Szabadalmi {igynoki tevékenység, marketingszolgaltatas
7499'25 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
800925 M. n. s. biztonsagi tevékenység

829225 Csomagolas

8559'25 M.n.s. egyéb oktatas
8.6. 951025 Szamitégép, kommunikdcios eszkoz javitasa, karbantartisa A letétkezeld alapitasanak idépontja

Az OTP Bank Nyrt. az 1949-ben megalapitott Orszagos Takarékpénztar jogutodjaként,
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1990. december 31-én alakult at.

8.7. A letétkezeld jegyzett tokéje
28 000 001 000 forint

8.8. A letétkezeld utolso fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel elldtott szamviteli beszamoldja szerinti
sajdt tékéje
Az OTP Bank Nyrt. konszolidalt sajat tokéje 2024. december 31-én 5.120.013
milli6 forint volt.

8.9. A letétkezelo alkalmazottainak szama
Az OTP Bank Nyrt. alkalmazottainak szama 2024. december 31-én 10.679 {6 volt.

9. A konyvvizsgalora vonatkozo informaciok

9.1. A kényvvizsgalo tarsasdag neve, cégformdja
Ernst & Young Konyvvizsgalo Korlatolt Felelosségli Tarsasag
korlatolt felelosségii tarsasag

9.2. A kényvvizsgalo tarsasag székhelye
1132 Budapest, Vaci ut 20.

9.3. A konyvvizsgdlo tarsasdg kamarai nyilvantartdsi szama
MKVK nyilvantartdsi szama: 001165

9.4. Természetes személy kényvvizsgdlo neve
Szépfalvi Zsuzsanna
9.5. Természetes személy konyvvizsgalo cime
1022 Budapest, Loczy Lajos utca 15., fszt. 2.
9.6. Természetes személy konyvvizsgalo kamarai nyilvantartdsi szama

005313

10. Olyan tanacsadokkal kapcsolatos informacidk, amelyek dijazasa a befektetési alap
eszkozeibol torténik

10.1. A tandcsado neve, cégformdja
« Dr. Balla Szilard Ugyvédi Iroda
« Lendvai és Tarsai Ugyvédi Iroda

« Schénherr Hetényi Ugyvédi Iroda
« Zalavari Ugyvédi Iroda

10.2. A tandcsado székhelye

» 1122 Budapest, Biro utca 7.

* 1025 Budapest, Pusztaszeri ut 33/a

» 1133 Budapest, Vaci ut 76.

* 1051 Budapest, Hercegprimds utca 11. 2. emelet 2.

10.3. A tandcsado cégjegyzékszama, a cégjegyzéket vezetd birdsdag vagy mds szervezet neve
« Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvéntartasi szama: 2948
« Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szama: 435
+ Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szama: 3201
« Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szdma: 36071645
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10.4. A befektetési alapkezelovel kotott szerzddés lényeges rendelkezései, a tandcsado dijazdsdra
vonatkozok kivételével, amelyek fontosak lehetnek a befektetokre nézve

Az iigyvédi megbizasi szerzddés az alap jogi iigyeinek intézésére és az alap jogi képviseletére
az ligyvédi torvény szerint.

10.5. A tandcsado egyéb lényeges tevékenységei
Nem alkalmazando.

11. A forgalmazora vonatkozo informaciok (forgalmazonként)

11.1. A forgalmazo neve, cégformdja
OTP Bank Nyrt., cégformaja: nyilvanosan mikddo részvénytarsasag

11.2. A forgalmazo székhelye
1051 Budapest, Nador u. 16.

11.3. A forgalmazo cégjegyzékszama
Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-10-041585

11.4. A forgalmazo tevékenységi kore
641925 Egyéb monetaris kozvetités (fétevékenység)

11.5. A forgalmazo alapitasdanak idépontja
az OTP Bank Nyrt. az 1949-ben megalapitott Orszagos Takarékpénztar jogutodjaként, 1990.
december 31-én alakult at

11.6. A forgalmazo jegyzett tokéje
28 000 001 000 forint

11.7. A forgalmazo utolsé, fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentéssel elldtott szamviteli beszamoldja szerinti
sajat tokéje

2024. december 31-én 5.120.013 millio forint

11.8. A befektetékre, illetve képviseldikre vonatkozo, a forgalmazo dltal felvett adatoknak a befektetési
alapkezeld felé torténo tovabbitisdanak lehetdsége
A Kbftv. 106. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a Forgalmazod koteles tdjékoztatni az
Alapkezelot és a Letétkezelot a befektetési jegyekre vonatkozd vételi és visszavaltasi
megbizasok Osszegérdl vagy darabszamarol.
A Forgalmazo és az Alapkezel nem kotott olyan megallapodast, amely alapjan a Forgalmazo
koteles tajékoztatni az Alapkezelét a befektetok és képviselik Forgalmazo altal felvett
adatairol, igy a Forgalmazd ilyen adattovabbitasra nem jogosult.

12. Az ingatlanértékelore vonatkozo informaciok

12.1. Az ingatlanértékeld neve

a) KPMG Tanacsado Korlatolt Felelosségli Tarsasag
b) CBRE Korlatolt Felelosségii Tarsasag
¢) Grant Thornton Valuation Korlatolt Feleldsségti Tarsasag
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12.2. Az ingatlanértékeld székhelye
a) 1134 Budapest, Vaci ut 31.

b) 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
¢) 1134 Budapest, Dévai utca 26-28.

12.3. Az ingatlanértékeld cégjegyzékszama, egyéb nyilvantartdsi szama
a) Fdévarosi Torvényszék Cégbirdsaga 01-09-698768,
lizletszerli ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi nyilvantartas sorszama: Budapest
Fovarosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hat6sagi Foosztaly C00047

b) Foévarosi Torvényszék Cégbirdsaga 01-09362188  iizletszeri ingatlanvagyon-
értekeld és kozvetitdi nyilvantartds sorszama: Budapest Févarosi Fopolgarmesteri
Hivatal Igazgatasi és Hatosagi Féosztaly C00866/2013

c¢) Févarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-09-068075
lizletszerli ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi nyilvantartas sorszama: Budapest
Fovarosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hatosagi Féosztaly C00057/2010

12.4. Az ingatlanértékelo tevékenységi kore

a) 7020125 Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tandcsadas (fétevékenység)
b) 692025 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértoi tevékenység (fotevékenység)

c) 711225 Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas (fotevékenység)

12.5. Az ingatlanértékelo alapitisdanak idépontja
a) 2001. jalius 10.
b) 1994. majus 10.

c) 1990. februar 15.

12.6. Az ingatlanértékelo jegyzett tokéje

a) 48200 000 forint
b) 33 770 000 forint
c) 20000 000 forint

12.7. Az ingatlanértékelo sajdt tokéje
a) 2024. szeptember 30-an 715 807 ezer forint (KPMG)
b) 2024. december 31-én 2 146 156ezer forint (CBRE Kft.)
¢) 2023.december 31-én 104.254 ezer forint (Grant Thornton Valuation Kft.)

12.8. Azingatlanértékeld alkalmazottainak szama

a) 607 f8
b) 1298
©) 28f

13. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Az Alapkezel6 telefonszama: 336-0900; email: alapkezelo@otpingatlanalap.hu

14. NYILATKOZAT

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. (székhelye: 1026 Budapest, Riado u. 1-3.,
cégjegyzékszama: 01-10-044185, nyilvantartja a FOvarosi Torvényszék Cégbirdsaga), mint a
Befektetési Jegyeket kibocsato OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap képviseletében eljaro

Alapkezel6 és az OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16. cégjegyzékszama:
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01-10-041585, nyilvantartja a Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga), mint Vezetd Forgalmazd
kijelentik, hogy jelen Tajékoztatd a valosagnak megfeleld adatokat €s allitasokat tartalmaz és nem
hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek az értékpapir, valamint a Kibocsato helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak. A Befektetési Jegy tulajdonosidval szemben a
Tajékoztatd félrevezetd tartalmaval és az informécio elhallgatdsédval okozott kar megtéritéséért a
Kibocsato és a Vezetd Forgalmazo egyetemlegesen felel.

, e Digitalisan
Buda est, 2025. jalius 28. alairta: Marias . . Digitalisan alairta:
Dr. Jzndacsik Digj“?"y.“gﬁed B Szécsi Laszlo 9 Maria Dt Fabriczkd Détum: 20250728
Gabor Gysla, S5 0 zonn ey ENATe onoa | Rita Barbara
Dr. Jandéacsik Gabor Szécsi Laszlo Marias Endre Fabriczki Rita
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt. és az OTP Bank Nyrt. az OTP PRIME
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap mint Ingatlanbefektetési Alap Vezetd
Kibocsato képviseletében eljarva Forgalmazo6janak

képviseletében eljarva

ELEKTRONIKUSAN ALAIRT IRAT

KEZELESI SZABALYZAT

I. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO ALAPINFORMACIOK

1. A befektetési alap alapadatai

1.1 A befektetési alap neve
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap

1.2 A befektetési alap rovid neve
OTP PRIME Ingatlan Alap

1.3 A befektetési alap székhelye
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.

1.4 A befektetési alap nyilvantartisba vételének idopontja, nyilvantartdsi szama
Nyilvantartasba vétel idopontja: 2017. januar 17.
Nyilvantartasi szama: 1211-16

1.5 A befektetési alapkezeld neve
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1.6 A letétkezeld neve
OTP Bank Nyrt.
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1.7 A forgalmazo neve
OTP Bank Nyrt.

1.8 A befektetési alap miikodeési formdja (nyilvanos), a lehetséges befektetok kire (szakmai vagy
lakossagi)
a befektetési alap mikddési formaja: nyilvanos, belépési korlattal rendelkezo alap
lehetséges befektetok kore: szakmai® illetve lakossagi
Az Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének megfeleléen amerikai személyek szamara
¢s/vagy javara nem lehet vételre felajanlani, crtékesitent, illetve atadni illetve nem lehet az
Amerikai Egyesiilt Allamok teriiletén a befektetési jegyet senki részére vételre felajanlani,
értékesiteni és atadni.
Bszt. szerinti mindsités: lakossagi tigyfél, szakmai ligyfél, elfogadhaté partner

Az ,I” sorozati Befektetési Jegyek forgalomképessége korlatozott, azokat kizardlag az MFB
Invest Befektetési és Vagyonkezeld Zartkorlien Mikodo Részvénytarsasag (1027 Budapest,
Kapas utca 6-12.; cg. 01-10-045174; ,MFBI”), az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkoriien
Mikodo Részvénytarsasdg (MFB Zrt.), az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt allo
gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt all6 gazdasagi
tarsasagok altal kezelt befektetési alapok, mint szakmai befektetok (,,MFB Csoport”)
szerezhetik meg. Az ,,I” sorozati Befektetési Jegyek belépési korlattal keriilnek forgalomba
hozatalra, azaz egy Befekteto altal a forgalomba hozatal soran megszerezhetd ,,I” sorozata
Befektetési Jegyek minimalis 0ssznévértéke tranzakcionként 10.000.000,- HUF, azaz tizmillid
forint. A folyamatos forgalmazas soran minden vételi megbizds minimalis arfolyamértéke
10.000.000,-Ft (tizmilli6 forint)...

1.9 A befektetési alap fajtdja (nyiltvégii vagy zdrtvégii)
nyiltvégii

1.10 A befektetési alap futamideje (hatdrozatlan vagy hatdrozott), hatdrozott futamido esetén a
Sfutamidd lejaratanak feltiintetése

hatarozatlan

1.11 Annak feltiintetése, hogy a befektetési alap az AEKBV-irdnyelv vagy az ABAK-irdnyelv alapjin
harmonizalt alap

Az Alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt alap.

1.12 A befektetési alap dltal kibocsdtott sorozatok szama, jelolése, annak feltiintetése, hogy az egyes
sorozatok milyen jellemzokben térnek el egymdstol

Az Alap altal kibocsatott sorozatok szama: 2 db,

jelolései: ,,A” és ,,I”” sorozat

A kiilonbozo Befektetési Jegy sorozatok eltérnek egymastol:

o Azelsddleges forgalmazas soran vasarlasra jogosultak kore tekintetében:

o A, A” sorozat Befektetési Jegyek befektet6i korére vonatkozoan nincs korlatozas,
azt mindazok megvasarolhatjak, amelyek/akik a forgalmazas helye szerinti
joghatosag szabalyai szerint jogalanyisaggal rendelkeznek és eleget tesznek a
forgalmazasi feltételekben meghatarozott szabalyoknak. Magyarorszagon a
Befektetési Jegyeket devizabelfoldi és — amerikai személyek kivételével -
devizakiilfoldi természetes és jogi személyek, valamint jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasagok vasarolhatjak meg.

o Az ,I” sorozatu Befektetési Jegyek forgalomképessége korlatozott, azokat
kizarolag az MFBIL, az MFB Zrt., valamint az MFB Csoport egyéb tagjai
szerezhetik meg. Az ,,I” sorozatil Befektetési Jegyek belépési korlattal kertilnek
forgalomba hozatalra, azaz egy Befekteté altal a forgalomba hozatal soran

megszerezhetd ,,I” sorozati Befektetési Jegyek minimalis Ossznévértéke
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tranzakcionként 10.000.000,- HUF, azaz tizmillio forint. A folyamatos
forgalmazas soran minden vételi megbizas minimalis arfolyamértéke 10.000.000,-
Ft (tizmilli6 forint).

! Szakmai befektetd: Kbftv. 4. § (1) bekezdés 89. pont szerinti szakmai befektetd.

o A felszamitott dijak és jutalékok mértéke szerint:
A kiilonb6z6 sorozatok eltérnek egymastol az Alap altal az Alapkezeldnek fizetett
alapkezelési dij tekintetében, illetve a folyamatos forgalmazés sordn felszamitott vételi és
visszavaltasi jutalékok tekintetében.

o A vételi és visszavaltasi megbizasok elszamolasi és teljesitési idejének tekintetében:

o Az ,A” sorozatu Befektetési Jegyekre vételi megbizas a megbizas nyilvantartasba
vételi napjan, visszavaltasi megbizas a megbizas nyilvantartasba vételét kovetd
harmadik banki munkanapon keriil teljesitésre.

o Az ,I” sorozati Befektetési Jegyekre vételi megbizas a megbizas nyilvantartasba
vételi napjan, a visszavaltasi megbizasok az elsé Forgalmazas-elszamolasi Nap
(,,Tforg” nap) a Kezd6 Napot kdvetd 2191. naptari nap (amennyiben ez nem
Forgalmazasi Nap, a kdvetkez6 Forgalmazasi Nap) olyan modon, hogy a Kezd6
Napot kdovetd 2011. naptari napig (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a
kovetkez0 Forgalmazasi Napig) benyujtott visszavaltasi megbizasokat a Kezdd
Napot kdovetdé 2191. naptari napra (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a
kovetkez6 Forgalmazasi Napra) megallapitott egy Befektetési Jegyre jutd Netto
Eszkozértéken kell elszdmolni. A Kezdd Napot kovetd 2011. naptari napot
(amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a kdvetkez6 Forgalmazasi Napot)
kovetéen benyujtott visszavaltasi megbizdsokat a megbizast koveté 130.
munkanapra (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a kovetkez6 Forgalmazasi
Napra), mint Forgalmazas-elszamolasi Napra megallapitott egy Befektetési jegyre
juté Nettdo Eszkozértéken koteles elszamolni. A forgalmazas-elszamolasi nap
egyben a forgalmazas teljesitési nap is.

o

o A Forgalmazasi helyek tekintetében:
Az ,,A” sorozatu Befektetési Jegyek az elsOdleges forgalmazas soran a 2.a-2.b. sz.
mellékletekben meghatarozott Forgalmazasi Helyeken, az ,,I”” sorozati Befektetési Jegyek
a 2.c sz. mellékletben meghatarozott Forgalmazasi Helyen érhetdk el.

o A forgalomban 1év6 ,,A” és ,,I” sorozatii Befektetési Jegyek szdma ¢és ezzel az Alap sajat
tokéje a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala, valamint a Befektetési Jegyek
visszavaltasa kovetkeztében folyamatosan valtozhat.

A forgalomba keriild Befektetési Jegyek mennyisége tekintetében az Alapkezeld az alabb felsd
korlatot (forgalmazasi maximum) hatarozza meg:
o Az ,A” sorozati Befektetési Jegyek forgalmazasi maximuma a 2019. majus 15.
17.00 orakor forgalomban volt Befektetési Jegyek mennyisége azaz
42.707.413.741,- db. Befektetési Jegy.
A forgalomba keriilé Befektetési Jegyek mennyisége tekinteteben az Alapkezel6 az
alabbi felsé korlatot (forgalmazasi maximum) hatarozza meg: Az ,,I” sorozatu
Befektetési Jegyek forgalomba hozatali és forgalmazasi maximuma: az a befektetési
jegy mennyiség, amely megegyezik a forgalomba hozott, vagy forgalmazott
befektetési jegyek azon darabszamaval, amelyek Gsszesitett forgalombahozatali aron
szamitott értéke 10.000.000.000,- Ft (Tizmilliard forint).

A forgalmazasi maximum mértékérdl, azaz a 2019. majus 15-én 17:00-kor forgalomban volt
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Befektetési Jegyek mennyiségérél az Alapkezeld 2019. majus 16-an hirdetmény 1utjan
tajékoztatta a befektetoket.

1.13 A befektetési alap jogszabdly szerinti elsédleges eszkozkategoria tipusa
Ingatlanalap

1.14 Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tokéjének megovdsdra, illetve a hozamra vonatkozo
igéretet hitelintézet daltal vallalt garancia vagy kezesi biztositds biztositja (toke-, illetve hozamgarancia)
vagy azt a befektetési alap részletes befektetési politikdja tamasztia ald (t6ke-, illetve hozamvédelem);
az ennek feltételeit a kezelési szabdlyzatban részletesen tartalmazo pont megjelolése

Nem alkalmazando.

2. A befektetési alapra vonatkozo egyéb alapinformaciok

Az Alap a kollektiv befektetési formak befektetési €s hitelfelvételi szabalyairol sz6l6 78/2014.
(II1.14.) Korm. rend. rendelkezései alapjan belépési korlattal rendelkez6 alapként mikodik. Az
egy befektetd altal belépéskor vasarolhatdo befektetési jegyek minimalis arfolyamértéke
10.000.000.-, azaz tizmilli6 Forint. Minden tovabbi vételi tranzakcié minimalis arfolyamértéke
10.000.000.-, azaz tizmillié Forint.

3. A befektetési alapkezelésre, tovabba a befektetési jegvek forgalomba hozatalara és
forgalmazasara vonatkozé. valamint az alap és a befekteté kozotti jogviszonyt szabalyozé

jogszabalyok felsoroliasa

2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes
pénziigyi targyt torvények modositasarol (Kbftv.),

az FEuropai Parlament ¢és a Tandcs 2011. jinius 8-i 2011/61/EU irdnyelve az
alternativbefektetésialap-kezeldkrol, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovabba
az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet modositasarol (ABAK iranyelv),

A Bizottsag 2012. december 19-i, a 2011/65/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a
mentességek, az altalanos miikodési feltételek, a letétkezelok, a tokeattétel, az atlathatosag és a
feliigyelet tekintetében torténd kiegészitésérol szold 231/2013/EU felhatalmazason alapulod
rendelete (ABAK-rendelet),

A Bizottsag 583/2010/EU rendelete a 2009/65/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a
kiemelt befektetdi informaciok tekintetében, valamint a papirtdl eltéré tartos adathordozon vagy
weboldalon rendelkezésre bocsatott kiemelt befektet6i informaciok vagy tajékoztatd esetében
teljesitendo kiilonleges feltételek tekintetében torténd végrehajtasarol,

78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyairdl

284/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir el6allitasanak és tovabbitasanak
modjardl és biztonsagi szabalyairol, valamint az értékpapir-szamla, kozponti értékpapir-szamla
és az ligyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyair6l

2007. évi CXXXVIIL. torvény a befektetési vallalkozasokrol €s az arutdzsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl (Bszt.),

1995. évi CXVIL. torvény a személyi jovedelemadorol (Szja tv.),

2018. évi LII. torvény a szocialis hozzéjarulasi adorol

205/2023. (V. 31.) Korm. rendelet a szocialis hozzajarulasi adorol szo16 2018. évi LII. torvény
veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasarol

1996. évi LXXXI. térvény a tarsasagi adorol és az osztalékadorol (Tao. tv.)

2006. évi LIX. torvény az allamhaztartas egyensulyat javito kiilonadorol és jaradékrol

2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrol (Ptk.),

2008. évi XLVIL torvény a fogyasztokkal szembeni tisztességtelen kereskedelmi gyakorlat
tilalmarol (Fttv.),

1991. évi XLIX. térvény a csOdeljarasrol és a felszamoldsi eljarasrol (Cstv.)

23/2013. (VI. 28.) NGM rendelet a tarsashazkezeld, az ingatlankezeld, az ingatlankdzvetito,
valamint az ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd szolgaltatoi tevékenység lizletszerlien torténd
végzésének feltételeirdl €s a nyilvantartasba vétel részletes szabalyairol

197/2007. (VIL. 30.) Korm. rendelet az ingatlanértékelést végzd természetes személy és
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szervezet felelGsségbiztositasi szerzOdésének minimalis tartalmi kdvetelményeire vonatkozo
részletes szabalyokrol

AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS (EU) 2019/2088 RENDELETE (2019. november
27.) a pénziigyi szolgaltatasi agazatban a fenntarthatosaggal kapcsolatos kdzzétételekrél (SFDR
rendelet)

Az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2020/852 Rendelete (2020. junius 18.) a fenntarthato
befektetések elémozditasat célzd keret létrehozasarol, valamint az (EU) 2019/2088 rendelet
modositasarol.

A hivatkozott jogszabalyok szovege elektronikusan elérhetd egyebek kozott az alabbi cimen:
https://felugyelet.mnb.hu/topmenu/jogszabalyok

A magyarorszagi jogszabalyok teljes és hatalyos szovege megtalalhato az alabbi webhelyen:
Jogszabalykeresé (Magyarorszag.hu)

4. A befektetés legfontosabb jogi kovetkezményeinek leirasa, beleértve a joghatésagra, az
alkalmazandé jogra és barmilyen jogi eszkéz meglétére vagy hianyvara vonatkozé informaciokat,
amelyek az ABA letelepedése szerinti orszagban hozott itéletek elismerésérol és végrehajtasarol
rendelkezik

A befektetdk jogait részletesen a jelen pont, illetve a Kezelési szabalyzat 10. pontja tartalmazza.

A befektetési jegyek megszerzésével a befektetd elfogadja, hogy az Alap és a befektetd kozott
l1étrejové jogviszonyra a magyar jog szabalyai — és azon keresztil a magyarorszagion
kozvetleniil alkalmazando eurdpai unios jogi aktusokban foglalt rendelkezések — az iranyadok
(ide nem értve a magyar jog nemzetkdzi kolliziés maganjogi normainak alkalmazasat). Az Alap
¢s a befektetd kozott 1étrejovo jogviszonyra vagy az azokbdl fakaddan felmeriilé barmely vita,
jogvita, értelmezési kérdés esetére a Felek alavetik magukat a magyar jog mindenkor hatdlyos
hataskori és illetékességi szabalyai szerinti magyarorszagi székhelyli rendes birosag
illetékességének.

Az értékpapirszamla megnyitasara és vezetésére, valamint a vételi, visszavasarlasi megbizasok
teljesitésére a Forgalmazo Uzletszabalyzatanak rendelkezései, valamint az abban meghatarozott
orszag jogszabalyai az iranyadok. Jelen Kezelési szabdlyzat kiadasakor a Forgalmazo
Uzletszabalyzata alapjan ezen iigyletekre a magyar jog az iranyadd, amely azonos a jelen Alapra
iranyado joggal.

A magyar birosag altal hozott itéletek kiilfoldi elismerésére és végrehajtasara a hatalyos magyar
jogszabalyok és vonatkozo6 eurdpai unios jogi aktusok — igy kiillondsen a polgari és kereskedelmi
iigyekben a joghatosagrol, valamint a hatarozatok elismerésérol és végrehajtasarol szolo, 2000.
december 22-i 44/2001/EK tanacsi rendelet — szabalyai az iranyadok.

II. ABEFEKTETESI JEGYRE VONATKOZO INFORMACIOK (sorozatonként)

5. A befektetési jegy ISIN azonositoja

Az Alap két Befektetési Jegy sorozatot bocsat ki dematerializalt formaban.
»A” Sorozat:  HU0000718523
,.1” Sorozat: HU0000718960

6. A befektetési jegy névértéke

,»A” Sorozat: 1 HUF, azaz egy magyar forint
,1” Sorozat: 1 HUF, azaz egy magyar forint
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7. A befektetési jegy devizaneme

»A” Sorozat: HUF (magyar forint)
,,I”” Sorozat: HUF (magyar forint)

8. A befektetési jegy eloallitasanak modja, a Kibocsatasra, értékesitésre vonatkozo infomraciok

A dematerializalt értékpapir:

A dematerializalt értékpapir fogalmat a Ptk. 6:565. § (1) bekezdése akként hatarozza meg, hogy
értékpapirnak mindsiil az olyan egyoldalii jognyilatkozat— a papiralapi okiraton feliil — amely
jogszabalyban megjelolt mas modon Iétrehozott, rogzitett, nyilvanartott és tovabbitott
adatdsszességként (dematerializalt értékpapirként) a benne foglalt jogot tigy testesiti meg, hogy azt a
jogot gyakorolni, arrdl rendelkezni csak az értékpapir altal, annak birtokaban lehet.

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 29. pontja szerint a Tpt. és a felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyok
alkalmazasaban dematerializalt értékpapir: a Tpt-ban és kiilon jogszabalyban meghatarozott modon,
elektronikus uton létrehozott, rogzitett, tovabbitott és nyilvantartott, az értékpapir tartalmi kellékeit
azonosithaté mdodon tartalmazo adatdsszesség.

A Ptk. 6:566. § (6) bekezdése szerint a dematerializalt értékpapir jogosultjanak — ellenkezd bizonyitas
hianyaban — annak az értékpapirszdmlanak a jogosultjat kell tekinteni, amelyiken a dematerializalt
értékpapirt nyilvantartjak.

A Ptk. 6:569. § (7) bekezdései értelmében a dematerializalt értékpapir atruhdzasahoz az atruhazasra
iranyulo szerz6dés vagy mds jogcim, valamint az 4truhazo értékpapirszamldjanak megterhelése és az 4j
jogosult értékpapirszamlajan a dematerializalt értékpapir jovahagyasa sziikséges. Ha a dematerializalt
értékpapir 0j jogosultjanak értékpapirszamlajat nem az atruhazé szamlavezetdje vezeti, akkor az
atruhazo szamlavezetdje az értékpapirszamla megterhelésével egyidejiileg koteles kozolni a kozponti
értéktarral, hogy melyik értékpapir-szamlavezetd altal vezetett értékpapirszamlan kell jovairni az
atruhazasra keriil6 dematerializalt értékpapirt. A kozponti értéktar az atruhazé szamlavezet6jének
kozponti  értékpapirszamlajat az atruhazandd6 mennyiséggel megterheli és az ) jogosult
értékpapirszamlajat vezetd szamlavezetd kozponti értékpapirszamldjan az atruhdzandd mennyiséget
jovairja. A jovairasrol a kozponti értéktar értesiti az Uj jogosult szamlavezetdjét, aki ezt kdvetden az 1j
jogosult értékpapirszamlajan az atruhazandé dematerializalt értékpapirt jovairja. A dematerializalt
értékpapir atruhdzasaval az értékpapirban rogzitett jogok atszallnak az értékpapir 0j jogosultjara,
fiiggetleniil attol, hogy az atruhazo rendelkezett-e az értékpapirban rogzitett jogokkal. A befektetési
jegyek eldallitasanak mddja: dematerializalt értékpapir

Az Alapkezel6 a befektetési jegyeket Magyarorszagon hozza forgalomba. A befektetési jegy
forgalomba hozatala nyilvanosan, jegyzési eljaras lefolytatasaval torténik.

A befektetési jegyek nyiltvégl alap altal kibocsatott befektetési jegyek, azaz azokat a befektetok a
folyamatos forgalmazas soran az Alap futamideje alatt megvasarolhatjak. Az Alap befektetési jegyeit
az Alapkezelé Magyarorszagon forgalmazza. A forgalmazéssal az Alapkezel6 forgalmazot biz meg.

A befektetési jegyek megszerzésére vonatkozo vételi megbizasok kezelésének részletes szabalyait a
Kezelési szabalyzat 41. pontja tartalmazza.

9. A befektetési jegyre vonatkozo tulajdonjog igazolasanak és nyilvantartasanak modja

A Tpt. 138. § (2) bek. rendelkezése szerint a dematerializalt értékpapir jogosultjanak annak az
értékpapirszamlanak a jogosultjat kell tekinteni, amelyiken a dematerializalt értékpapirt
nyilvantartjak. A dematerializalt értékpapir jogosultja jogosultsagat az értékpapirszamla vezetdje
altal kiallitott szamlakivonattal vagy jogosultsag igazolassal igazolhatja a szdmlakivonat vagy a
jogosulti igazolas kiallitasanak idopontjaban.
Ha a dematerializalt értékpapir jogosultjanak személye nem atruhazas Gtjan valtozik meg, az Uj
jogosult a jogszerzés igazolasa mellett kérheti, hogy a dematerializalt értékpapirt értékpapir-
szamlajan irjak jova. A korabbi jogosult szamlajanak megterhelését és dematerializalt
értékpapirnak az 0j jogosult szamlajan valo jovairasat a dematerializalt értékpapirok atruhazasara
vonatkoz6 szabalyok megfeleld alkalmazasaval kell végrehajtani.
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me

Ertékpapirszamla-vezetésre vonatkozo szerzédést a befektet6 a forgalmazoval koti.

10. A befektetonek a befektetési jegy altal biztositott jogai, annak leirasa, hogy az ABAK hogyan
biztositja a befektetokkel valo tisztességes banasmodot, és amennyiben valamely befekteto
Kkivételezett banasmodban részesiil, vagy erre jogot szerez, a Kkivételezett banasmod leirasa, a
kivételezett banasmodban részesiilo befektetotipusok azonositasa, valamint adott esetben ezek az
ABA-hoz vagy az ABAK-hoz fiizodo jogi és gazdasagi kotodésének leirasa, az adott targykorre
vonatkozo egyéb informaciok

Az Alapkezeld a banasmod tekintetében nem tesz megkiilonboztetést a befektetok kozott, minden
befektetd ugyanazon tisztességes banasmodban részesiil.

Az ,,A” és ,,I” sorozatba tartozo befektetési jegyek nem térnek el egymastdl a befektetési jegyekhez
fliz6d6 alabbi jogok tekintetében, a két sorozat azonban eltér egymastol a forgalmazas soran vasarlasra
jogosultak kore, a felszamitott dijak, jutalékok mértéke, a visszavaltds elszamolasa, valamint a
forgalmazasi helyek tekintetében.

A Befektetonek a Befektetési Jegy altal biztositott jogai:

- forgalmazési napon, a forgalmazasi 6rak alatt a befektetési jegyek visszavaltasi jutalékkal (vagy
anélkiil) csokkentett, az adott sorozatra vonatkozdéan meghatirozott egy jegyre jutd nettd
eszkozértéken vald visszavaltasra a forgalmazasi helyek valamelyikén megbizast adjon a
Forgalmazoénak;

- a Dbefektetési jegy vasarlasat/visszavaltasait megel6zéen tajékoztatast kapjon a
vételi/visszavaltasi jutalék mértékérol;

- abefektetési jegynek az adott befektetd szdmara els6 alkalommal torténd értékesitésekor az Alap
Tajékoztatoja és Kezelési szabalyzatanak valamint Kiemelt Befektet6i Informacio részére
téritésmentesen atadasra keriiljon, az Alap legutobbi éves és féléves jelentés téritésmentesen
rendelkezésre bocsassak;

- a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazasa soran a Kiemelt Befektetdi Informaciot, a T4jékoztatot és
Kezelési Szabalyzatot, a féléves vagy az éves jelentést, valamint a legfrissebb portfoliojelentést kérésére
téritésmentesen rendelkezésre bocsassak, illetve szobeli és elektronikus értékesités soran felhivjak a
figyelmét, hogy hol érheti el a felsorolt dokumentumokat;

- az Alap megsziinése esetén részesedjék az Alap feloszthato tokéjébdl a Kezelési Szabalyzat 50.
pontjdban meghatarozottak szerint;

- a Kbftv-ben meghatarozott rendszeres és rendkiviili tdjékoztatds a Kezelési Szabalyzatban
megjelolt kozzétételi helyeken és a jegyzési helyeken;

- forgalmazo lizletszabalyzatanak megtekintése;

- az Alap megsziinése utan a megsziinési jelentés megismerése a kozzétételi helyként megjelolt
internetes oldalakon; tovabba

- ajogszabalyokban, valamint a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott egyéb jogok gyakorlasa.

- Az I” sorozatu befektetési jegyeket a megkeresett MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag (MFB Zrt.) és/vagy az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt
allo gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt 4116 gazdasagi
tarsasagok altal kezelt befektetési alapok, mint szakmai befektetdok vasarolhatjdk meg az NTH
Nemzeti Tokeholding Zartkortien Mikodd Részvénytarsasag altal 2025. februar 27-én a
Lakhatasi Tokeprogram keretében tokebefektetések végrehajtasa céljabol kiirt palyazatanak
feltételei szerint.

Amennyiben a befektetést kovetd 24 honap alatt a lejegyzett sszeg legalabb 30%-a nem kertil
kihelyezésre, vagy a vallalt felhasznalasi célokkal 6sszhangban 1€v0 kihelyezése mar megkotott
szerz6déssel nincs alatdmasztva, ¢és legalabb tovabbi 50%-anak tervezett felhasznéldsa
megalapozott egyedi projektszintli iizleti tervvel nem keriil bemutatasra, ugy az ,,I” sorozat
befektetdje T+130 munkanapra visszavalthatja a ki nem helyezett, vagy megkdotott szerzédéssel
le nem fedett részt (szankcios visszavaltasi jog 1.);

Amennyiben a befektetést kovetd 36 honap alatt a befektetett 0sszeg 80%-a nincs ténylegesen
kihelyezve, vagy a vallalt felhasznalasi célokkal dsszhangban 1év6 kihelyezése mar megkotott
szerzddéssel nincs alatdmasztva, ugy az ,I” sorozat befektetéje T+130 munkanapra
visszavalthatja a ki nem helyezett vagy megkotott szerzodéssel le nem fedett részt (szankcios
visszavaltasi jog IL.).

41



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

Az Alapkezeld kotelezettséget vallal arra, hogy a Szankcids Visszavaltasi Jog 1. és/vagy a
Szankcids Visszavaltasi Jog II. megnyilasa esetén a visszavaltasi jog megnyilasatol szamitott 60
napon belill ugy moédositja a Kezelési Szabalyzatot, hogy a szakmai befektetd élni tudjon a
Szankcids Visszavaltasi Jog 1.-gyel és/vagy a Szankcios Visszavaltasi Jog I1.-vel.

Az ,I” sorozath befektetési jegyek befektetdje részesedése nem emelkedhet az Alap mindenkori
nett6d eszkdzértékének 70%-a folé.

Amennyiben a befektetést kovetéen az ,I” sorozati befektetési jegyek befektetdjének
részesedése 20 munkanapig az Alap mindenkori nettd eszkozértékének 70%-a f61é emelkedik,
ugy az ,I” sorozati befektetési jegyek befektetéje T+180 napra (T+130 munkanapra)
visszavalthatja a befektetési jegyeket legalabb a 70% eléréséhez sziikséges mértékig.
~Részesedés”: az MFB Invest Zrt. altal befektetett tdke az Alap mindenkori nettd
eszkozértékének aranyaban.

Az Alapkezel6 a hatalyos jogszabalyi eldirasokat figyelembe véve biztositja a befektetokkel valo
tisztességes banasmodot. Ennek érdekében az Alapkezeld a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak megfeleld
Végrehajtasi politikat miikddtet, tovabba Osszeférhetetlenségi politik4janak megfeleld végrehajtasaval
kiilonos figyelmet fordit az érdek-osszeiitkozések megelozésére, esetleges kialakulasuk esetén
feltarasukra és negativ kovetkezményeinek kikiiszobolésére.

Az Alapkezel6 jogosult arra, hogy az alapkezelési dijbol egy részt a befektetd részére egyedi
megallapodas alapjan atengedjen (dijvisszatérités), a Kbftv. 26. § (3) bekezdése alapjan. Az
Alapkezeld a dijvisszatérités mértékét a befektetés dsszegének és idotavjanak, valamint az Alapra
terhelt alapkezelési dij mértékének figyelembevételével allapitja meg.

III. A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA ES CELJAL EZEN
BELUL KULONOSEN

11. A befektetési alap befektetési céljainak, specializaciojanak leirasa, feltiintetve a pénziigyi
célokat is (pl. tokenovekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy iparagi specifikacio)

Az Alap célja, hogy magyarorszagi, kivaldo bérbeadhatosaggal rendelkezd, magas miiszaki
szinvonall és felszereltségili ingatlanokba fektetve, kozéptavon (legalabb harom éves tavlatban)
az allampapirokat és a banki kamatokat meghaladé hozamot érjen el.

Az Alapkezel6 az Alapot jellemzben Magyarorszagon, elsGsorban Budapesten vagy a fovaros

crer

tovabba lakoingatlanokat fejlesztd alapként kivanja kialakitani. Az Alapkezel6 az Alapba kertilo
ingatlanok kivalasztasanal egyarant torekszik a hozam termelésére és az értékndvekedés
elérésére.

12. Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvalositasanak eszkozei

Az Alapkezelé a maximalis koriiltekintés és gondossag jegyében, az Alap befektetdi, valamint
a piac integritdsa érdekében eljarva a sajat dontése alapjan a hatalyos jogszabalyok és jelen
Kezelési Szabalyzatban meghatarozott korlatozasok betartasa mellett alakitja ki az Alap
forrasainak felhasznalasi modjat.

Az Alapkezel6 az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap kezdeti portféliojat tobb, prémium

crer

tokéjébol, részben hitelbol kivan finanszirozni.

Az Alapkezel6 a 78/2014. (111.14.) Korm. rend. 43.§-ban rogzitett Iehetoséggel €lve a befektetdk
szamara 10 milli6 forintos belépési korlatot hataroz meg, aminek kovetkeztében az Alap eltérhet
a Korm. rend. altal eldirt minimalis likvid eszkdz aranytol, hitelfelvételi szabalyoktol, valamint
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az egy ingatlanra vonatkoz6 maximalis aranyoktol a portfolioban. Ezzel optimalizalhatd a
rendelkezésre allo pénzeszkozok felhasznalasa, valamint a tokeattétel révén ndvelhetd az
ingatlanbefektetéseken elért hozam, igy a kozvetlen ingatlanbefektetéseket megkdzelitd
hozamot tudja elérni az Alap, még a felmeriild koltségek levonasa utén is.

Az Alapkezeld az Alap hozameldnyének fenntartdsa érdekében az Alap likvid eszkdzeinek
aranyat tartésan alacsony szinten kivénja tartani. Ezért magas mértékli forgalmazasi jutalékok
felszamitasaval kivanja kezelni az Alapba torténd toke ki —€s bedramlasokat, melyek — az eldre
megnevezett jutalékmentes periddusok kivételével — felszamitasra keriilnek a Befektetdk felé. Az
Alap ,,A” sorozatu befektetési jegyei az Alap ingatlanokkal valo feltoltésének id6pontjatol, 2017.
oktober 1. napjatol 2019. november 30-ig 10% tobbletjutalék mellett valthatok vissza. 2019.
december 1-31. kozotti idészakban a befektetési jegyek tobbletjutalék nélkiil valthatok vissza,
majd 2020. januar 1. napjatol 3 évig ismét 10%-os mértekil lesz a visszavaltasi tobbletjutalék, egy

honapos jutalék felszamitas nélkiili idoszakkal a végén.

Az Alap ingatlanportfolidjanak tervezett megoszlasa az aldbbi:

Tervezett
Ingatlantipus maximalis Megjegyzés
arany

Lakas célra 10 % A bérlakds befektetési piac lehetOségei egyeldre nem

bérbeadott ingatlanok kedvezbdek, még a luxus szegmensben sem. Specialis bérleti
konstrukciok  esetén részt vehet az alap ilyen
befektetésekben. Az alap céljai kozott nem elsddleges, de
nem zarja ki a piaci helyzet fiiggvényében.

Lakascélra fejlesztett 34,99 % Az Alap célja a lakaspiaci eszkozok birtoklasa, ennek

ingatlanok keretében a lakoingatlanok fejlesztése, épitése.

Iroda célu ingatlanok, 100 % Folyamatos novekedés az induld mértékrol a jobb novekedési

irodahazak kilatasok miatt. Jelenleg kindlati a piac a fOvarosban. Az Alap
jelentésebb projektekben is szerepet vallalhat.

Ipari és raktar jellegii 60 % Az Alap méreténél fogva elsésorban a kisebb ¢és kdzepes

ingatlanok méretil ingatlanok piacan érdekelt.

Kiskereskedelmi cél 100 % Kevés bérlovel hasznosithatod, nagyobb egyedi alapteriiletii

ingatlanok létesitmények. Lehetnek egyedi, vagy tobb bérlds, bevasarlo
kozpont jellegii 1étesitmények.

Idegenforgalmi  célu 30 % Jellemzben lizemeltetés- és szolgaltatasigényes teriilet,

ingatlanok melybe csak megfeleld partner és garancidk megléte esetén
fektet az Alap.

Telek 45 % Jellemzoen fejlesztési céllal, vagy tovabbértékesitési céllal
vasarolt telekingatlanok.

Ingatlantarsasagi 50 % Figyelemmel a 78/2014. (111.14.) Korm.r. VII. fejezetében

részesedés meghatarozott korlatozasokra is.

Az Alap kozvetlen ingatlanbefektetéseinek teriilete elsdsorban Magyarorszag, illetve az eurdpai
kiilondsen, de nem kizardlag kollektiv befektetési formak altal kibocsatott értékpapirok — a
globalis ingtalanpiacon is jelen legyen.

Bar az Alap befektetései jelenleg nem veszik figyelembe az Eurdpai Unio altal meghatarozott,
a kornyezeti szempontbdl fenntarthatdo gazdasagi tevékenységekre vonatkozo kritériumokat,

azaz az Alap nem tartozik az SFDR rendelet 8. cikke (1) bekezdésének vagy 9. cikke (1), (2)
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vagy (3) bekezdésének hatalya ala, az Alap kiemelt hangsulyt fektet az altala 1étrehozott, illetve
felgjitott vagy vasarolt ingatlanok energiahatékonysaganak mindségére, célja, hogy az
ingatlanportfolioban a nemzetk6zi mindsitési rendszerek szerinti, atlagosnal jobb
energiahatékonysagu ingatlanok aranya folyamatosan novelésre keriiljon.

Annak érdekében, hogy az esetlegesen sziik, vagy az Alapkezelé megitélése szerint az Alap
szamara nem megfelel6 ingatlanpiaci kindlat ne legyen az Alap megfelel6 hozamtermelésének
gatja, az Alap - nettd eszkodzértéke maximum 20%-anak mértékéig - befektethet olyan kollektiv
befektetési formak értékpapirjaiba, melyek befektetési politikaja szerint kdzvetleniil, vagy
kozvetve valositanak meg ingatlanpiaci befektetéseket, regionalis specifikaciotol fiiggetleniil.

Lakhatasi Tokeprogram

Az Alap az ,,I” sorozatu befektetési jegyeket az NTH Nemzeti Toékeholding Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag altal 2025. marcius 5-én kihirdetett Lakhatasi Tokeprogram (,,LTP” vagy
,Lakhatasi Tokeprogram”) keretében a magyarorszagi székhelyli Alapkezel6 sikeres palyazata
utjan elnyert, az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt allo gazdasagi tarsasag, az MFBI
altal végrehajtott tOkebefektetés végrehajtasa céljabol bocsatja ki, a Lakhatasi Tékeprogram
feltételeinek megfelelden.

Az Alap az LTP keretében 10.000.000.000,- Ft Tizmilliard forint) befektetési lehetéséget nyert
el.

Az Alap az LTP végrehajtasara bocsatja ki az ,,I” sorozata befektetési jegyet.
Forgalmazasi maximum: 10 milliard Ft.
Az ,,I” sorozatl befektetési jegy elso befektetdje az MFBI.

Az ,I” sorozatl befektetési jegy befektetdje az MFBI és az MFB Csoport valamely mas tagja
lehet.

»MFB Csoport”: az MFBI, MFB Zrt., az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt allo
gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt 4llo gazdasagi
tarsasagok altal kezelt befektetési alapok, mint szakmai befektetok.

Az ,]” sorozatu befektetési jegy az MFB Csoport tagjara ruhdzhato at.

Az ,,I” befektetési jegy sorozatot terheld alapkezelési dij 1,2%/év, a forgalmazas dija 0%/év,
vagyis az alapkezeld dij a forgalmazas dijaval egyiitt, masik alapon, vagy ingatlantarsasagon
keresztiil megvalositott befektetés esetén is, legfeljebb 1,2%/¢év lehet, melynek vetitési alapja az
MFBI altal jegyzett ,,I”” befektetési jegy sorozat nettd eszkozértéke.

Az ,I” befektetési jegy sorozatot terheld alapkezelési dij, forgalmazasi dij és az ,,I” sorozata
befektetési jegy tulajdonosat terheld egyéb koltségek és dijak kotottek, csak az ,,I” sorozath
befektetési jegy tulajdonos elézetes irasbeli jovahagyasaval ndvelhetdek, ezen befektetd
befektetésének idotartama alatt.

Az MFBI befektetésének (,MFBI Befektetés”) megfeleld Osszeg felhasznaldsi feltételei
kotottek, az alabbiak szerint.

Az Alap

D az MFBI Befektetés 100%-aval megegyezd Osszeget magyarorszagi ingatlanok
fejlesztésére, épitésére, vagy megvasarlasara forditja; ingatlantarsasag finanszirozdsa esetén
csak magyarorszagi székhelyli ingatlantarsasag finanszirozasara fordithato; a fejlesztés
fogalmat a 2001. évi XX. térvény 21. § 1. pontjaban foglaltakkal azonosan kell értelmezni;

2) az MFBI Befektetés legalabb 80%-aval (nyolcvan szazalékaval) megegyez6 dsszeget (i)
lakoépiilet, (i) bérlakas, vagy (iii) kollégiumi épiilet fejlesztésére — ideértve a fejlesztésre
alkalmas ingatlan megvasarlasat, a fejlesztés elOkészitését, terveztetését — épitésére vagy
vasarlasara fordit; ezen 0sszegbe beszamitanak a lakasokhoz tartozo kozos teriiletek, illetve a
garazsok, tarolok; ezen eldiras teljesitésébe csak az Alap altal az adott ingatlanprojektbe
befektetett sajat erd szamithato be, a projekt megvalositasdhoz kapcsoloddan felvett bankhitel
altal lehetové tett koltések nem;
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3) az MFBI Befektetés fennmarado, legfeljebb 20%-aval (hiisz szazalékaval) megegyez6
Osszeget mas ingatlanpiaci szegmensbe tartozo energiahatékony ingatlanok fejlesztésére,
épitésére vagy vasarlasara fordit, ideértve az adott ingatlanhoz tartozo6 kozos teriileteket, illetve
a garazsokat, tarolokat is; ezen eldiras teljesitésébe ebben az esetben is csak az Alap 4ltal az
adott ingatlanprojektbe befektetett sajat erd szamithaté be, a projekt megvalositdsdhoz
kapcsolodoan felvett bankhitel altal lehetové tett koltések nem;

4) az MFBI Befektetés 0sszegével megegyez0 0sszegbdl ingatlanvasarlast — az alabbi 5)
alpont alatti kivétellel —az alabbiak szerint finanszirozhat: az ingatlan még nem rendelkezik
hasznalatbavételi engedéllyel és épiilet esetében még nem zarultak le az alapozasi munkék, amit
a felel6s miiszaki vezetd és a muiszaki ellendr egyiittes nyilatkozata, valamint az épitési napldban
feltoltott, datumbélyegzovel ellatott fényképek igazolnak;

5) az MFBI Befektetés 0sszegével megegyezd 6sszegbdl mar hasznalatbavételi engedéllyel
rendelkez6 ingatlant akkor vasarolhat, amennyiben azt az Alap bontds, vagy
rendeltetésmodositas eredményeképpen a fent meghatarozott forrasfelhasznalasi célokra
alkalmassa teszi. Bontas esetén az MFBI Befektetés felhasznalasanak a teljes megszerzésre,
bontasra és fejlesztésre forditott koltség, egyéb rendeltetésmodositas esetén kizardlag a
rendeltetésmodositashoz kapcsolodo fejlesztési koltség tekintheto.

6) Vevdi kor: a lakasok legaldbb 90%-a természetes személynek adhatd bérbe vagy elsé
alkalommal természetes személynek adhato el;

7 a gazdasagfejlesztési célok teljesitése vonatkozasdban csak azok a sajat fejlesztések
vehetok figyelembe, amelyeknél 2025. februar O1. napjan az alapozasi munkak még nem
zérultak le.

Pélyazatban szerepld lakoingatlan/energiahatékony ingatlan fejlesztési arany:
Lakoéingatlan 100%

Palyazatban szereplé Budapest/vidék fejlesztési arany:

Budapest 100%

Az Alapkezel6 torekszik ezen fejlesztési aranyok megtartasara a befektetések soran.

Az Alap a teljesitend6 célokat nemcsak kozvetlen befektetés, hanem ingatlantarsasag(ok)ban
vagy az Alapkezel§ altal kezelt masik alapban szerzett részesedés utjan is teljesitheti. Az
Alapkezel6 a forrasfelhasznalds szabalyait betartja az ingatlantarsasagon vagy az Alapkezeld
altal kezelt masik alapban szerzett részesedésen keresztiil torténd finanszirozas esetében is, az
Alapot terhel6 direkt és indirekt modon felmeriil6 alapkezelési és forgalmazasi dijak Osszesitett
Osszege ebben az esetben sem haladhatja meg a Lakhatdsi Tokeprogramban altala vallalt
mértéket. Az MFBI Befektetés ingatlantarsasag finanszirozasa esetén csak magyarorszagi
sz€khelyl ingatlantarsasag finanszirozasara fordithato.

Az LTP-ben meghatarozott gazdasagfejlesztési célok teljesitésébe nem szamitanak bele az Alap
¢és az Alapkezel6 kezelésében 1évé masik befektetési alap kozotti, tovabba ingatlantarsasagon
keresztiil torténd finanszirozas esetében az ingatlantarsasag és annak tulajdonosai, azok kozeli
hozzatartoz6i, tulajdonosai vagy azok kozeli hozzatartozoi tulajdonaban all6 gazdasagi
tarsasagok, illetve az ingatlantarsasag kapcsolt vallalkozasa (,.kapcsolt”: a Tpt. 5. § (1) bekezdés
136. pontja szerinti ellenérzott vallalkozas) kézotti tranzakciok.

Az LTP-ben meghatarozott gazdasagfejlesztési célok ingatlantarsasagon keresztiili, vagy az
Alapkezel6 altal kezelt masik alapba torténd befektetés utjan torténd megvaldsitasa esetén a
teljesités figyelembevételekor a befektetésnek az Alap ingatlantarsasagban, vagy az Alapkezeld
altal kezelt méasik alapban fennallo részesedéséhez igazodo aranya keriil figyelembevételre.
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13. Azon eszkozkategoriak megjelolése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiillon utalassal
arra vonatkozoan, hogy a befektetési alap szamara engedélyvezett-e a szarmaztatott iigyletek
alkalmazasa

Az ingatlanalap eszkdzeit az alabbi eszkdzokbe fektetheti:

belfoldi vagy kiilfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolodo alkotorészeket is;
a 78/2014. (111. 14.) Korm. rendelet VII. Fejezet szerinti ingatlantarsasag részesedése;
ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értéki jogok;

a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 17. § (1) bekezdésben meghatarozott eszk6zok,
szarmaztatott ligyletek;

AN o

azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerii hasznalatahoz, izemeltetéséhez
vagy épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elOsegitik.

Az alap portfolidjaban megszerzéskor egyetlen ingatlan illetve az ingatlanhoz kapcsol6do
vagyoni értéki jog értéke sem haladhatja meg az alap eszkdzeinek 20 szazalékat.

Az Alap a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 37. § d) és e) pontjaban hivatkozott eszkdzok
tekintetében koteles betartani a nyilvanos értékpapir alapokra vonatkozé befektetési eldirasokat
és korlatokat, és —a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 41.§ (5) bekezdés a) pontja kivételével -
a37. § d) és e) pontjaban hivatkozott eszkdzokon beliil csak likvid eszk6zokbe és a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo 2011. évi CII. térvényben meghatarozott szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag részvényeibe fektethet.

Az Alap nettd eszkozértéke maximum 20%-anak mértékéig fektethet olyan kollektiv befektetési
formak értékpapirjaiba, melyek befektetési politikaja szerint kozvetleniil, vagy kozvetve
valositanak meg ingatlanpiaci befektetéseket vagy befektetési politikdjukat tekintve kizarélag
likvid eszkdzokbe fektetnek. Amennyiben ezen eszkozok idegen devizaban denominaltak,
abban az esetben szarmaztatott ligyletek kothetok ezen értékpapirok devizalis kitettségének
kockazatkezelése céljabol.

Az Alap ingatlant illetve ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jogot a tulajdonszerzési modok
barmelyikével, igy kiillondsen adasvételi, csereszerzOdéssel, beleértve a Polgari
Torvénykonyvben az adasvétel kiilonds nemeiként nevesitett szerzodéseket, illetve idopont
vagy feltétel bekovetkezésétol fiiggd hatalyn szerzodéseket is, tovabba apportalas
eredményeképpen szerezhet. Az Alap ingatlant, illetve ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értéki
jogot a tulajdon-atruhazasi modok barmelyikével atruhazhat. Az Alapkezeld az alapkezelési
tevékenysége részeként az Alap nevében ezen tilmenden minden olyan jogiigyletet megkdthet,
ami az Alap befektetési céljai elérése, tovabba a kockazatok kezelése érdekében sziikséges,
beleértve az ingatlanok {izemeltetésével, fenntartasaval, hasznositasaval, fejlesztésével
kapcsolatosan feladatok ellatasat.

Az apportalandd ingatlanok értékét az Alap konyvvizsgéloja és ingatlanértékeldje egylittesen
allapitja meg.

Az ingatlanok Alap altali megszerzésére, elidegenitésére, valamint az Alap tulajdonat képezo
ingatlanok megterhelésére vonatkozé szerz6dések hatalyossagahoz a Letétkezeld Ptk. 6:118. §
(1) bekezdése szerinti beleegyezése sziikséges. A Letétkezeld az adott iigyletet csak az Alapra
vonatkoz6 jogszabalyok szerint mindsiti, beleegyezése soran az Alapkezeld dontését iizleti
megfontolasok szempontjabol nem értékeli.

Az Alap vagy ingatlantarsasag tulajdonaban all6 ingatlanra vonatkoz6 rendelkezések nem

érintik az egyéb jogszabalyok alapjan arra jogosultak altal az ingatlan tulajdoni lapjara torténd

jogok és tények bejegyzését illetve feljegyzését.

Az Alapban épitési tevékenység alatt alld ingatlanok Gsszértéke nem haladhatja meg az Alap
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eszkozeinek 35 %-at. (Epitési tevékenység alatt allonak mindsiil az a telekingatlan vagy
felépitmény, amelyen az alap kizarolag sajat kockazatara, sajat nevére szolo €pitési vagy
1étesitési engedély alapjan épitdipari kivitelezési munkat folytat, illetve végeztet, azaz amelyre
az épitési naplot megnyitottak, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki, vagy
a hasznalatbavétel tudoméasul vétele még nem tortént meg.)

Epiileten végzett beruhazas (4talakitasa, feltjitds) esetében az épitési tevékenység alatt alld
ingatlanokra vonatkozo limit kiszamitdsa céljara

a) a beruhazas koltségvetésbdl pénziigyileg mar teljesitett Osszeget kell figyelembe venni,
amennyiben a beruhdzas koltségvetése nem haladja meg az ingatlan értékének 50 szazalékat,
vagy

b) a teljes ingatlan értékét kell figyelembe venni, amennyiben a beruhazas koltségvetése
meghaladja az ingatlan értékének 50 szazalékat.)

Az Alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet épitdipari kivitelezési tevékenységet,
amely

a) az ingatlanalap tulajdonaban all,

b) a hasznalatbavételt kovetden az ingatlanalap tulajdonaba kertil,

¢) az ingatlanalap tulajdonat képez6 ingatlanhoz funkcionalisan kapcsolodik, vagy azzal
hataros, ha erre vonatkozoan a tulajdondban allo6 ingatlanra kiadott épitési, létesitési,
fennmaradédsi vagy hasznalatbavételi engedély, a hasznalatbavétel tudomasul vételéhez
kapcsolodo kotelezés vagy telepiilésrendezési szerzédés rendelkezést tartalmaz, ha ezen
munkdk elvégzése az alap tulajdondban 4ll6 ingatlan rendeltetésszer(i hasznélata feltételeinek
biztositasahoz sziikséges.

A befektetési szabalyok vonatkozasaban egy ingatlannak mindésiil az ingatlan-nyilvantartasban
egy helyrajzi szamon (alszdmon) nyilvantartott, 6nalléan forgalomképes ingatlan. Az olyan
egybefiiggd (telek) ingatlan, amelynek 6nallé ingatlanokra torténd megosztasat az illetékes
ingatlaniigyi hatdsadg jogerGsen elbiralta, vagy a hatalyos helyi épitési szabalyzat eldirja, a
befektetési szabalyok szempontjabol annyi ingatlannak mindsiil, ahany ingatlanra az
megosztasra keriil. Az olyan felépitmény, amelyre a tarsashaz létrehozasara vonatkozo
tarsashazi alapitd okiratot az ingatlanligyi hatésaghoz — a tulajdoni lapon széljegyzéssel
igazoltan — benyujtottak, a befektetési szabalyok szempontjabol annyi ingatlannak mindsiil,
ahany tarsashazi tulajdoni kiilonlappal 6nall6 ingatlan kialakitasra kertil.

Az Alap ingatlanhoz kapcsoldédd vagyoni értékii jogokba akkor fektethet, ha azok az Alap
tulajdonaban 1év6 ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, hasznositasahoz sziikségesek.

Az Alap ingatlantarsasagban részesedést szerezhet, tokét emelhet és részesedést tarthat fonn. Az
ingatlantarsasag tevékenysége — a 78/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet 48. § (3) a.) pontjaval
Osszhangban ingatlanfejlesztés, ingatlaniizemeltetés, ingatlanforgalmazas, ingatlanhasznosités, vagy
kiserémiibe torténd beruhazas lehet. Az ingatlantarsasag tevékenysége —a 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet
48. § (3) a) pontaval Osszhangban ingatlanfejlesztés, ingatlaniizemeltetés, ingatlanforgalmazas,
ingatlanhasznositas, vagy kiserdmiibe torténé beruhdzas lehet. Az ingatlantarsasagi részesedés
megszerzésének hatalyossagahoz a letétkezeld Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése
sziikséges. Az Alap ingatlantarsasagban jegyzett tokéjében meglévo részesedésének €s az alapot
az ingatlantarsasag legfobb szervének tilésén megilletd szavazati jogok mértéke (utobbi javara)
eltérhet egymastol.

Az Alap az egy befektetd altal befektethetd minimalis kezdd befektetés 10.000.000.- Ft-ban
torténo meghatarozasaval a 78/2014. (111. 14.) Korm. rendelet 43. (1)-(2) bekezdésében rogzitett
torvényi lehetdséggel élve a Korm. rend. 41. §-ban szabalyozottatol eltéréen hatarozza meg az
egyes eszkozok Osszes eszkozon beliili maximalis aranyat, igy a Korm. rend. 41. § (6)
bekezdésében foglalt 15%-0s minimalis likvid eszkdz aranytol is eltér.

A befektetok altal elvart hozam biztositasat és az Alap biztonsagos miikodését szolgalo
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likviditas fenntartasat az Alapkezeld egyarant fontosnak tartja, ezért a biztonsagos
miukodtetéshez sziikséges likvid eszkozok szintjét az Alap befektetdinek 0Osszetétele,
koncentracidja, multbeli és esetlegesen elére lathatd visszavaltasi szokasaik, valamint az Alap
tervezhetd varhatd bevételei, illetve tervezhetd miikodési kiadasaira tekintettel hatarozza meg.

A 78/2014. (II.14.) Korm. rend. 41.§ (1) bekezdésében rogzitett, az egy ingatlan portfolion
beliili nagysagara vonatkozé maximalis korlat megemelése lehetdséget ad nagy értékd,
magasabb elvart hozam befektetések kivalasztasara, mindamellett ez egyiitt jarhat a portfolid
diverzifikaltsdganak csékkenésébdl adodo kockazatnovekedéssel.

14. Az egyes portfolidelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya

Az Alap az ingatlanon kiviili befektethetd eszkozokre koteles betartani az alabbi befektetési
eloéirasokat és korlatokat.

Az Alap eszkozeinek 10 szazalékat fektetheti be ugyanazon kibocsatd altal kibocsatott
atruhazhat6 értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkozokbe.

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 18. § (2) bekezdése alapjan 10 szazalékos korlattal szemben
15 szazalékos korlat alkalmazhatd olyan atruhdzhaté értékpapirok tekintetében, amelyeket
szabalyozott piacon vagy multilateralis kereskedési rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az
utolsé naptari negyedévben mért napi atlagos forgalma meghaladja a szazmillié forintot.

A 78/2014. (1I1. 14.) Korm. rendelet 18. § (3) bekezdése alapjan 10 szazalékos korlattal szemben
25 szazalékos korlat alkalmazhaté Magyarorszagon székhellyel rendelkez6 jelzalog-hitelintézet
altal kibocsatott jelzaloglevelek esetében, tovabba olyan kotvények esetében, amelyek
kibocsatoja egy tagdllamban székhellyel rendelkezO és jogszabalynal fogva a
kotvénytulajdonosok érdekeinek védelmére létrehozott kiilonleges allami feliigyelet hatalya
alatt allo hitelintézet, feltéve, hogy ez utobbinak a kotvények kibocsatasabol befolyt dsszegeket
jogszabalynal fogva olyan eszkozokbe kell befektetni, amelyek a kdtvények futamideje alatt
mindvégig alkalmasak a kotvényekhez rendelt kovetelések kielégitésére, és amelyeket a
kibocsato felszamolasa esetén elsé helyen a tOke visszatéritésére és a felhalmozott kamat
kifizetésére kell felhasznalni. Amennyiben a befektetési alap eszkodzeinek tébb mint 10
szazalékat fekteti a 78/2014. (I1I. 14.) Korm. rendelet 18. § (3) bekezdés hatalya ala tartozo, egy
kibocsato altal kibocsatott értékpapirokba, ezeknek a befektetéseknek az Osszértéke nem
haladhatja meg a befektetési alap eszkozeinek 80 szazalékat.

A 78/2014. (111. 14.) Korm. rendelet 18. § (4) bekezdése alapjan 10 szazalékos korlattal szemben
35 szézalékos korlat alkalmazhat6 abban az esetben, ha az atruhazhatd értékpapirok vagy
pénzpiaci eszkdzok kibocsatoja vagy garanciavallaldja egy EGT-allam, annak helyi hatosaga,
harmadik orszag, vagy olyan nemzetk6zi kozjogi szerv, amelynek egy vagy tobb EGT-allam is
tagja.

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan az Alap eszkdzeinek 40
szazalékat nem haladhatja meg azon kibocsatok atruhazhatod értékpapirjainak és pénzpiaci
eszkozeinek Osszértéke, amelyekben az alap altal torténd befektetések érteke egyenként
meghaladja a befektetési alap eszkozeinek 10 szazalékat. Ez nem vonatkozik a prudencialis
feliigyelet hatalya alatt allo hitelintézetekben elhelyezett betétekre, illetve a prudencialis
feliigyelet hatalya alatt all6 hitelintézetekkel lebonyolitott OTC szarmaztatott ligyletekre. A 25
¢és 35 szazalékos korlat ala es6 értékpapirokat és pénzpiaci eszkozoket a 40 szazalékos korlat
alkalmazasa szempontjabol nem kell figyelembe venni.

A 78/2014. (1II. 14.) Korm. rendelet 18. §-ban szerepld korlatozasoktol eltérden az Alap
eszkozeinek akar 100 szazalékat fektetheti EGT-allam vagy az OECD tagallama altal
kibocsatott vagy garantalt allampapirokba és nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott
vagy garantalt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, ha eszkozeinek legfeljebb 35
szazalékat fekteti egy adott sorozatba tartozo értékpapirba.

Az Alap eszkozeinek 20 szdzaléka erejéig fektethet be olyan kollektiv befektetési formaba,
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amely

a) befektetési politikajat tekintve kdzvetlen vagy kozvetett modon valdsit meg ingatlanpiaci
befektetéseket, vagy

b) befektetési politikajuk szerint kizarolag likvid eszkozokbe fektet.

Az Alap egy kibocsato hitelviszonyt megtestesitd értékpapirjainak legfeljebb 20 szazalékat
szerezheti meg. Ez a korlat figyelmen kiviil hagyhatd a megszerzés idépontjaban, amennyiben
a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok bruttd értékét vagy a forgalomba hozando
értékpapirok nett6 értékét ebben az idépontban nem lehet meghatarozni.

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan az Alap nem fektethet be a
maga altal kibocsatott befektetési jegybe.

A 78/2014. (IIL. 14.) Korm. rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan az Alap nem vasarolhat az
Alapkezeld altal kibocsatott értékpapirt, valamint az Alapkezeld kapcsolt vallalkozasai altal
kibocsatott értékpapirt a nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd értékpapirok kivételével, ideértve a
nyilvanos nyilt végii kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirokat és a tézsdére
bevezetett értékpapirokat is.

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdése alapjan az Alap nem vasarolhat az
Alapkezeld tulajdonaban 1év6 pénziigyi eszkozoket, és nem értékesithet pénziigyi eszkozt az
Alapkezel6 részére.

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 13. § (4) bekezdése alapjan az Alapnak az Alapkezeld
kapcsolt vallalkozasaival kotott, valamint az Alapkezel6 altal kezelt egyéb kollektiv befektetési
formak, valamint portfoliok egymas kozotti tigyletei esetén az ligylet kdtésekor érvényben 1évo
piaci arat dokumentalni kell.

A fenti illetve a mindekori jogszabalyi befektetési korlatokra is figyelemmel az Alap torekszik
arra, hogy eszkozeit az alabbi befektetési eszkozokbe fekteti az alabb meghatarozott tervezett
minimadlis és maximalis aranyok kozott.

1. a78/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet 41. §-a alapjan:

Arany
az Alap osszes eszkozeire
vetitetten

Portfélio elemek Max. Min.
Osszes ingatlan 200% 0%
Egyetlen ingatlan 99% 0%
Epitési tevékenység alatt 4116 ingatlan 35% 0%
Ingatlantarsasagi részesedés 50% 0%
Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014. (111. 14.) Korm. 100% 1%
rendelet 41. § (6) bekezdés szerinti likvid eszk6zok ° ’
78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 41. § (5) bekezdés szerinti 20% 0%
kollektiv befektetési forma ° °
78/2014. (IlIl. 14.) Korm. rendelet 41. § (4) bekezdés szerinti 0% 0%
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag ? 0

2. a78/2014. (IIL. 14.) Korm. rendelet 41. § (4) bekezdés és a 18-19. § alapjan:

Eszkozre vetitett limit Max. Min.

78/2014. (111. 14.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés: egy kibocsatod

. . 10% 0%
altal kibocsatott atruhazhat6 értékpapirok vagy pénzpiaci eszkdzok ° °
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A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 18. § (2) bekezdés: olyan
atruhazhato értékpapirok, amelyeket szabalyozott piacon vagy
multilateralis kereskedési rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az
utolsé naptari negyedévben mért napi atlagos forgalma meghaladja a
szazmilli6 forintot

15%

0%

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 18. § (3) bekezdés:
Magyarorszagon székhellyel rendelkezd jelzalog-hitelintézet altal
kibocsatott jelzaloglevelek, tovabba olyan kotvények, amelyek
kibocsatoja egy tagallamban székhellyel rendelkezd és jogszabalynal
fogva a kotvénytulajdonosok érdekeinek védelmére létrehozott
kiilonleges allami feliigyelet hatalya alatt allo hitelintézet, feltéve,
hogy ez utobbinak a kdtvények kibocsatasabol befolyt 0sszegeket
jogszabalynal fogva olyan eszkozokbe kell befektetni, amelyek a
kotvények futamideje alatt mindvégig alkalmasak a kotvényekhez
rendelt kovetelések kielégitésére, és amelyeket a kibocsatod
felszamolasa esetén els0 helyen a tdke visszatéritésére és a
felhalmozott kamat kifizetésére kell felhasznalni

25%

0%

Amennyiben a befektetési alap eszkdzeinek tobb mint 10 szazalékat
fekteti az el6z6 pontbeli, a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet (3)
bekezdés hatalya ald tartozo, egy kibocsato altal kibocsatott
értékpapirokba, a befektetéseknek az osszértéke (A 78/2014. (111. 14.)
Korm. rendelet 18. § (3) bekezdés)

80%

0%

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 18. § (4) bekezdés: olyan
atruhazhaté értékpapirok vagy pénzpiaci eszkozok, melyek
kibocsatoja vagy garanciavallaloja egy EGT-allam, annak helyi
hatosaga, harmadik orszag, vagy olyan nemzetkozi kozjogi szerv,
amelynek egy vagy tobb EGT-allam is tagja

35%

0%

A 78/2014. (11I. 14.) Korm. rendelet 18. § (5) bekezdése szerinti azon
kibocsatok atruhazhatod értékpapirjainak és pénzpiaci eszkozeinek
Osszesitett maximalis aranya, amelyekben a befektetési alapaltal
torténd befektetések értéke egyenként meghaladja a befektetéis alap
eszkozeinek 10 szazalékat. Ez nem vonatkozik a prudencialis
feliigyelet hatalya alatt allo hitelintézetekben elhelyezett betétekre,
illetve a prudencialis feliigyet hatalya alatt allo hitelintézetekkel
lebonyolitott OTC szarmazatott tigyletekre. A 78/2014. (111.14.) Korm
rend. 18. § (3) és (4) bekezdésében szabalyozott értékpapirokat és
pénzpiaci eszkozoket, valamint a kollektiv befekteétsi értékpapirokat
a 40%-os korlat alkalmazasa szermpontjabol nem kell figyelembe
venni.

40%

0%

A 78/2014. (1Il. 14.) Korm. rendelet 19. §: EGT-allam vagy a
Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet (a tovabbiakban:
OECD) tagallama 4ltal kibocsatott vagy garantalt allampapirok és

100%

0%

nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott vagy garantalt
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok Osszesitett maximalis aranya,
ha az Alap az eszkozeinek legfeljebb 35 szazalékat fekteti egy adott
sorozatba tartozo értékpapirba.
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A 78/2014. (11I. 14.) Korm. rendelet 20. § szerint — OTP Bank Nyrt.
altal kibocsatott atruhazhato értékpapirok vagy pénzpiaci eszkézdkbe
torténd befektetés, az adott intézménynél elhelyezett betétek és az| 100 % 0%
adott intézménnyel kotott OTC szarmaztatott ligyletebdl eredd
Osszevont kockazati kitettség

Egy hitelintézet betéteinek maximalis ardnya 100% 0%

Fedezeti céli szarmaztatott iigyletek aranya 200% 0%

15. A befektetési politika minden esetleges korlatozasa, valamint barmely olyan technika, eszkoz
vagy hitelfelvételi jogositvany, amely a befektetési alap kezeléséhez felhasznalhato, ideértve a
tokeattétel alkalmazasara, korlatozasara, a garanciak és eszkozok wujboli felhasznalasara
vonatkozo megallapodasokat és az alkalmazhato tokeattétel legnagyvobb mértékét, utalva arra,
hogy ABA esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet XI. pontjanak
megfelelo informaciokat

Az Alapkezel6 sajat dontése alapjan végzi az alapkezelést a jogszabalyokban és a Kezelési
Szabalyzatban leirt korlatok figyelembevételével.

Az Alapkezelo az Alap Kezelési Szabalyzatat, igy annak befektetési politikajat is az MNB
engedélyével egyoldalian moédosithatja. A befektetési politikat érinté modositasok azonban
csak az MNB engedélyt kovetd kdzzététel napja utan 30 nap elteltével 1épnek hatalyba.

Tokeattétel mértéke legfeljebb kétszeres (200 %).

Az Alap az éves ¢és féléves jelentése — amennyiben annak torvényi feltételei fennallnak —
tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet XI. pontjanak megfeleld informaciokat.

A nyilvanos ingatlanalap a nettd eszkozértékének szdmitaskor figyelembe vehetd ingatlanok,
ingatlan beruhazasok osszértékének 80 szazalékaig a kezelési szabalyzatban foglalt feltételekkel
ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszkdz biztositasa céljabol
kolcsont vehet fel.

Kolcson, tovabba minden egyéb, az Alap befektetési politikajanak megfeleld tigylet
fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikajanak megfeleld ligylet megvalodsitasa céljabol az
ingatlanalap a tulajdonaban 1év6 ingatlant megterhelheti, arra és ingatlantarsasagi részesedésére
jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, illetve az ingatlantarsasagbeli részesedését
megtestesitd értékpapirra 6vadékot alapithat, vételi jogot engedhet. A kolcson, tovabba minden
egyéb, az Alap befektetési politikajanak megfeleld tigylet fedezeteként, vagy az Alap befektetési
politikdjanak megfeleld ligylet megvaldsitasa céljabol az Alap tulajdonaban 1évé ingatlan
elidegenitésébol, hasznositdsabol, vagyonbiztositasabol szarmazd kovetelésre zalogjogot,
fizetésiszamla-kdvetelésen dvadéki jogot alapithat.

Az Alap kdolcsont nyujthat ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid
eszkoz biztositdsa céljabol olyan ingatlantdrsasagnak, amelyben az alap részesedéssel
rendelkezik. Az Alap az ingatlantarsasag részére kizarolag az ingatlantarsasagbeli részesedése
aranyaban nytjthat kolcsont. Ezen korlat megallapitasa soran az ingatlantarsasag valamennyi
tagja (részvényese) altal az ingatlantarsasag részére nyujtott kolcsonok tokedsszegét ossze kell
szamitani és az Alap az Osszeszdmitas eredményeként kapott 0sszegbdl az ingatlantarsasagban
fennallo részesedése aranyaig nyujthat kdlcsont. Amennyiben az ingatlantarsasag altal felvett
kolesonok visszafizetésére tekintettel az elobbi arany az alap vonatkozasaban sériil, azt 90 napon
beliil helyre kell allitani. Az Alap altal nyujtott kdlcsont biztositékokkal kell ellatni. Az Alap
ingatlantarsasagbeli részesedésének megsziinésekor az Alapot azonnali felmondasi jog illeti
meg a kolcson tekintetében amennyiben az teljes egészében nem tériilt meg a részesedés
megsziinéséig.

A fentebb leirt eseten kiviil az alapkezelé az Alap nevében, - az Alap altal megvasarolhato,
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok kivételével - annak eszkozei terhére kolcsont nem
nyujthat, harmadik személy részére garanciat nem vallalhat.

Az Alapkezeld nem adhat el olyan értékpapirt és egyéb pénzpiaci eszkozt, amely nincs az Alap
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tulajdonaban.

16. A portfolio devizalis Kkitettsége

Devizalis kitettséget okozhat az ingatlanok megszerzésével, elidegenitésével, hasznositasaval,
tovabba valamennyi, ingatlangazdalkodassal kapcsolatos, idegen devizaban denominalt
gazdasdgi esemény; devizahitel felvétel esetén a visszafizetendd deviza-, kamat-, és egyéb
jéarulékos koltség, valamint minden olyan eszkdz, melyet az Alap - befektetési politikdjanak
megfeleléen — megszerez, amennyiben az adott eszkdz idegen devizaban denominalt.

A befektetési politikdban megjeldlt minden olyan eszkdz esetében, illetve ahhoz kapcsoloddan,
mely idegen devizdban denomindlt, kockazatkezelési céli szdrmaztatott iigylet kothetd. Az
Alapkezeld az idegen devizaban denominalt eszk6zokbol fakadoé devizakockdzatot hataridds
deviza eladassal csokkenti, ennek kovetkeztében az Alap nettd devizakitettsége nem haladhatja
meg az 5 %-ot.

17. Ha a téke-, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikajaval van alatamasztva,
akkor a mogottes tervezett tranzakciok leirasa

Nem alkalmazando.

18. Hitelfelvételi szabalyok

Az Alap a nett6 eszkozértékének szamitaskor figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlan
beruhazasok o0sszértékének 80 szazalékaig az alabbi feltételekkel ingatlanfinanszirozas,
ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszkdz biztositasa céljabol kdlesont vehet fel.

A kolcson igénybevételét megeldzden meg kell allapitani a fedezetiil ajanlott ingatlanok értéket
és azok jelzaloghitellel tortént terheltségének mértéket.

A fedezetiil ajanlott ingatlanok értékének meghatarozasa az ingatlanértékel6(k) altal utoljara
rendelkezésre bocsatott forgalmi érték meghatarozas alapjan torténik, a devizaban nyilvantartott
ingatlanok esetében a hitel lehivasat megel6z6 napi MNB altal kozzétett deviza
kozéparfolyamon torténik a deviza 6sszeg atszdmitasa forintra.

A fennall6 hiteltartozas szamitasakor a mar felvett és ingatlan jelzaloggal fedezett hitelekbol a
még fennallo toketartozas keriil Osszesitésre, mely Osszesitéskor a devizdban fennalld
kotelezettség atszamitasa a hitel lehivasat megel6z6 napi MNB altal kozzétett deviza
kozéparfolyamon torténik.

Hitel lehivas akkor torténhet, ha az igy kiszamitott fennall6 hiteltartozas kisebb, mint az Alap
tulajdonaban all6 — és fedezetként felajanlott - ingatlanok fenti moédon szamitott értékének 80%-
a.

Amennyiben az Alap ingatlantarsasagi részesedéssel rendelkezik, a kolcson felvételi limit
szamitasakor figyelembe kell venni az alap részesedésével miikodo ingatlantarsasag altal felvett
kolesont is az Alap ingatlantarsasagban vald részesedése aranyaban, kivéve, ha azt az Alap
nyujtotta az ingatlantarsasagnak.

A hitelfelvételre vonatkozo keretszerz6dés megkotéséhez az  Alapkezelé Feliigyeld
bizottsaganak jovahagyasa sziikséges, a keretszerzédésen beliili hitel lehivasarol az Alapkezeld
onalloan dont.

A hitel/kéleson, tovabba minden egyéb, az Alap befektetési politikajanak megfeleld tigylet
fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikdjanak megfeleld iigylet megvalositasa céljabol az
Alap a tulajdonaban 1évé ingatlant megterhelheti, arra jelzalogjogot, vételi jogot alapithat,
ingatlantarsasagbeli részesedésére jelzalogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, illetve az
ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesitd értékpapirra ovadékot alapithat, vételi jogot
engedhetA kolcson, tovabba minden egyéb, az Alap befektetési politikajanak megfeleld tigylet
fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikajanak megfeleld ligylet megvaldsitasa céljabol az
Alap tulajdonaban 1évé ingatlan elidegenitésébol, hasznositasabol, vagyonbiztositasabol
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szarmaz6 kovetelésre zalogjogot, fizetésiszamla-kdvetlésen 6vadékot alapithat.

Az Alapkezelo jogosult hozzajarulni a vevot terheld jelzalogjog bejegyzéséhez az Alap
tulajdonaban 1évo, de érvényes adasvételi szerzodés alapjan értékesitett ingatlan esetében,
feltéve, hogy a jelzalogjog bejegyzését a teljes vételarhatralék kielégitése céljabol a vevo részére
bankhitelt nyjté hitelintézet eldzetesen irasban kéri, és a vételarhatralék dsszegének megfeleld
hitelosszeget a hitelintézet kozvetleniil az Alap — Letétkezelonél vezetett — bankszamlajara utalja
at.

Az Alap nevében eljaro Alapkezel6 az Alap befektetési politikajanak megfeleld jogiigylet esetén
érvényes irasbeli szerzddéssel jogosult hozzajarulni az Alap tulajdondban 1évé ingatlanra
vonatkozd vételi, visszavasarlasi és el6vasarlasi jog bejegyzéséhez, amennyiben a jogiligylet
megkotése feltételéiil a szerz6do fél ezt az igényt tamasztja.

Az Alapkezeld jogosult az Alap nevében nyilvanos ingatlan értékesitési palydzatokon részt
venni, jogosult a palyazati kiirasban meghatarozott banatpénzt, évadékot, bankgaranciat a
palyazat kiir6ja javara, a palyazat kiirasanak megfelelden rendelkezésre bocsatani, legfeljebb az
adott ingatlan ingatlanértékeld altal meghatarozott forgalmi értéke 20 %-nak erejéig,
amennyiben a palydzaton meghirdetett ingatlan az alap szdmara az altalanos szabalyok szerint
megvasarolhato.

Az Alap kdlcsont nyujthat ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid
eszkdz Dbiztositdsa céljabol olyan ingatlantarsasagnak, amelyben az Alap részesedéssel
rendelkezik. Az Alap az ingatlantarsasag részére kizarélag az ingatlantarsasagbeli részesedése
aranyaban nyujthat kolcsont. Ezen korlat megallapitasa soran az ingatlantarsasag valamennyi
tagja (részvényese) altal az ingatlantarsasag részére nyujtott kdlcsonok tokedsszegét dssze kell
szamitani és az alap az Osszeszamitds eredményeként kapott 6sszegbdl az ingatlantarsasagban
fennalld részesedése aranydig nyujthat kdlcsont. Amennyiben az ingatlantarsasag altal felvett
kolesonok visszafizetésére tekintettel az el6bbi arany az Alap vonatkozasaban sériil, azt 90
napon beliil helyre kell allitani. Az Alap altal nyjtott kdlesont biztositékokkal kell ellatni. Az
Alap ingatlantarsasagbeli részesedésének megsziinésekor az Alapot azonnali felmondasi jog
illeti meg a kdlcson tekintetében amennyiben az teljes egészében nem tériilt meg a részesedés
megsziinéséig.

A fentebb leirt eseten kiviil az Alapkezeld az Alap nevében, - Az alap altal megvasarolhato,

hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok kivételével - annak eszkozei terhére kolcsont nem
nyujthat, harmadik személy részére garanciat nem vallalhat.

s

folyamatosan fenntart. E kotelezettségének az Alap ugy is eleget tehet, hogy az ingatlanok bérl6i
altal kotott biztositast az Alapra vagy az Alap altal megjelolt hitelezére engedményezteti.

19. Azon értékpapirokat Kibocsaté vagy garantalé allamok, 6nkormanyzatok vagy nemzetKkozi

szervezetek, amelyeknek az értékpapirjaiba az alap eszkozeinek tobb mint 35 szazalékat fekteti

Magyar Allam

20. A leképezett index bemutatasa és az egves értékpapirok indexbeli sulyatol valo eltérésének

maximalis nagysaga

Nem alkalmazando.

21. Azon befektetési alap befektetési politikaja, amelybe a befektetési alapba fekteté befektetési

alap eszkozeinek legalabb 20 szazalékat meghalado mértékben kivan befektetni

Nem alkalmazando.

22. A cél-AEKBYV, illetve részalapjianak megnevezése, a cél-ABA megnevezése, letelepedésre

vonatkozo informaciok

Nem alkalmazando.
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23. Az adott targvkorre vonatkozo egyéb informaciok, igy pl. a mogottes alapok letelepedésre
vonatkozo informaciok, amennyiben az ABA alapok alapja

Nem alkalmazando.

24. Szarmaztatott iigyletekkel kapcsolatos informaciok

24.1. Szarmaztatott iigyletek alkalmazdsa esetén arra vonatkozo informdcio, hogy a szdarmazgtatott
iigyletek alkalmazdsdra fedezeti célbol vagy a befektetési célok megvalositisa érdekében van lehetdség

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 41. § (4) bekezdésében foglaltak szerint mint nyilvanos
ingatlanalap szarmaztatott iigyleteket kizarolag fedezeti (kockéazat csokkentési) céllal kothet.

24.2. A szarmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott iigyletek lehetséges kore

Az Alap bevételeihez, kiadasaihoz valamint befektetett eszkozeinek értékéhez, tovabba minden
olyan tényezohoz/ligylethez (kiilondsen, de nem kizardkag hitelfelvételhez) kapcsolodoan. mely
deviza és/vagy kamatkockazatot hordoz, a kockazatok csokkentése érdekében az Alapkezeld
fedezeti célu — tézsdei vagy tézsdén kiviili hataridés vagy opcids ligyletet és csereiigyletet
kéthet.

24.3. Azon jogszabdlyhely megjelélése, amelynek alapjdan a befektetési alap eltérési lehetdséggel élt

Az Alapkezel6 a 78/2014. (I11.14.) Korm. rend. 43.§-ban rogzitett lehetdséggel élve a befektetok
szamara 10 milli6 forintos belépési korlatot hataroz meg, aminek kovetkeztében az Alap eltérhet
a Korm. rend. altal el6irt minimalis likvid eszk6z aranytol, hitelfelvételi szabalyoktol, valamint
az egy ingatlanra vonatkoz6 maximalis aranyoktol a portfolioban.

24.4. A szarmaztatott iigylettel kapcsolatos befektetési korldtok

Tekintve, hogy az Alap kizarolag fedezeti (kockazat csokkentési) célu szarmaztatott tigyleteket
kivan kotni, igy azok iigyletenkénti mértéke maximalisan a fedezni kivant eszkdz, illetve az
eszkdz jovobeni pénzaramlasainak, vart értékndvekedésének mértékéig kothetd, legfeljebb a
fedezni kivant eszk6z — a fedezeti ligylet megkotésének idopontjaban — értékének 200 %-aig.

24.5. Az egyes eszkozokben meglévo pozicidk nettositdsi szabdlyai

Az Alap — szarmaztatott ligyletek figyelembevételével szamitott — teljes nettdsitott kockazati
kitettsége nem haladhatja meg a nettd eszkozértékének a kétszeresét. A teljes nettdsitott
kockazati kitettségen az Alap egyes eszkOzeiben meglévd nettositott kockazati kitettségek
abszolut értékeinek 0sszegét kell érteni. Az Alapnak az egyes eszkozokben meglévd nettdsitott
kockazati kitettségét az adott eszkoz aktudlis értékének, tovabba az ugyanezen az eszkdzon
alapuld szarmaztatott iigyletekben meglévo kitettségek értékének egybeszamitdsaval kell
megallapitani, ugy hogy az ellentétes irdny tigyletekben 1évo kitettségeket egymassal szemben
nettositani kell. Az Alap teljes nettositott kockazati kitettségére vonatkozo limitnek valo
megfelelés szempontjabol az Alap eszkdzeiben meglévd devizakockazatok fedezése céljabol
kotott szarmaztatott tigyleteket figyelmen kiviil lehet hagyni.

Az Alapnak az egyes eszkdzeiben meglévo nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg
a 78/2014. (IIl. 14.) Kormanyrendeletben vagy a Kezelési Szabéalyzatban az adott eszkozre
megallapitott befektetési korlatokat. E szabaly alkalmazasa soran nem kell figyelembe venni az
indexhez kotott szarmaztatott iligyleteket, ugyanakkor figyelembe kell venni azt, ha egy
atruhazhato értékpapir vagy pénzpiaci eszkoz az adott eszkdzon alapuld szdrmaztatott ligyletet
is tartalmaz.

24.6. Az indexekben, egyéb osszetett eszkozokben meglévd pozicidk kezelése
Nem alkalmazando.

24.7. Az értékeléshez felhaszndlni kivant darinformdciok forrdsa

Toézsdén kiviili szarmaztatott iigyletekre:
A jelenérték szamitds soran a varhatdo pénzaramlasok hatralévé futamidejéhez legkdzelebb
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esO két bankkozi kamat napokkal sulyozott atlaganak megfeleld, vagy — egy évnél hosszabb
instrumentum esetén - nagy nemzetkozi hirligynokségek altal kozzétett kamatswap gorbe,
illetve az AKK altal kozzétett referenciahozamokbél kalkulalt zérd kupon goérbe pontjai
napokkal sulyozott atlaganak megfeleld diszkontratat kell alkalmazni.

A tozsdei szarmaztatott iigyletekre:
A T napi nettd eszkozérték kiszamitasa soran a T-1 napi nyitott tézsdei szdrmazékos poziciokat
az adott instrumentumra kozzétett T-1 napi hivatalos elszdmol¢ ar alapjan kell értékelni.

Ertékpapirok értékeléséhez:

Az értékelés arfolyam meghatirozasa magyar allampapirok esetében az AKK elsdleges
forgalmazdi rendszerének tagjai altal a masodlagos piaci arfolyamjegyzés soran kozzétett
legjobb vételi arfolyam alapjan, egyéb értékpapiroknal a BLOOMBERG/REUTERS
képernydin megjelenitett arfolyam alapjan, mindezek hianyaban a forgalmazoktol egyedileg
bekért arjegyzés, illetve a t6zsdén jegyzett értékpapirok esetében a tézsdei arfolyam alapjan
torténhet.

Amennyiben a letétkezel6 ugy itéli meg, hogy az értékpapirok likvidacios arfolyama lényegesen
alacsonyabb, mint az értékeléskor kiszamitott arfolyam, akkor az altala meghatarozott
likvidacios arfolyamot tekinti a nettod eszkozérték szamitasakor iranyadonak.

A nyilvanos forgalomba hozatal pénznemétdl eltérd pénznemben kifejezett arfolyammal
rendelkez0 eszkozok értékét az MNB altal kozzétett T-1 napi deviza kozépértéken kell a
nyilvanos forgalomba hozatal pénznemére atszamitani. Azon devizak, melyekre az MNB nem
tesz kdzzé arjegyzést, az MNB altal kozzétett T-1 napi USD/HUF és az adott deviza kibocsatd
orszag nemzeti bankja altal kozzétett USD/adott deviza keresztértéken keriilnek értékelésre.

A tézsdei szarmaztatott iigyletekre:
A T napi nettd eszkozérték kiszamitasa soran a T-1 napi nyitott tézsdei szarmazékos poziciokat
az adott instrumentumra kozzétett T-1 napi hivatalos elszamol¢ ar alapjan kell értékelni.

24.8. Amennyiben azon szdarmaztatott iigylet jellemzoi, amelybe a befektetési alap befektet,
kiilonboznek a jogszabaly dltal a szarmaztatott iigyletekre vonatkozoan meghatdrozott dltaldanos
jellemzoktol, az erre vonatkozo figyelemfelhivdas, meghatdirozva az adott szarmagtatott iigylet
Jjellemzoit és kockadzatdt

Nem alkalmazando.

24.9. Az adott targykérre vonatkozo egyéb informdciok
Nem alkalmazando.

25. Ingatlanalapra vonatkozo specialis rendelkezések

25.1. Annak megjelolése, hogy hozamtermeld vagy értéknovekedési céllal kivilasztando ingatlanokba
fektet az ingatlanalap

Az Alap mind hozamtermeld, mind értéknovekedési céllal valasztja ki az Alapba keriilo
ingatlanokat.

25.2. Annak megjelilése, hogy milyen funkcioju (lakas, kereskedelmi, ipari stb.) ingatlanokba fektet
az ingatlanalap

- iroda célu ingatlanok, irodahazak,

- kereskedelmi célu ingatlanok, bevasarlokdzpontok,

- kisebb és kdzepes ipari- €s raktaringatlanok, logisztikai kozpontok,
- lakasingatlanok,

- telkek,

- idegenforgalmi ingatlanok,

- ingatlantarsasagi részesedes,
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25.3. Annak megjelolése, hogy mely orszdgokban fektet be az ingatlanalap

Az Alap ingatlanokba elsddlegesen Magyarorszagon, s azon beliil is tilnyomdrészt Budapesten
fektet be. Jovobeli célja az eurdpai piacokon vald megjelenés is

Azon kollektiv befektetési formak esetében, melyek befektetési jegyeibe az Alap - befektetési
politikaja szerint — befektethet, nincs eldiranyzott f6ldrajzi specifikacio a kitettség akar globalis
is lehet.
Az MFBI Befektetés 100%-aval megegyez6 0sszeg magyarorszagi ingatlanok fejlesztésére, épitésére, vagy
megvasarlasara fordithato.
25.4. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jog értékének maximuma
osszegszeriien

35000 000 000 Ft, azaz harminc6t milliard forint

25.5. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jog értékének maximuma az dsszes
eszkozhoz viszonyitottan

99 %, azaz kilencvenkilenc szazalék

25.6. Az épités alatt dllo ingatlanok maximum ardanya
35 %, azaz harmincot szazalék

25.7. Az ingatlanalapra harulo kockdzatok

- bérbeadott ingatlanok esetében a bérld fizetési kotelezettségeinek nem vagy késedelmes
teljesitése,

- lzemeltetési kockazatok,

- szerz6do partnerek nem, késedelmes vagy hibas teljesitése,

- a devizaban kotott ingatlaniigyleteknél (bevétel, kiadas) illetve devizahitel felvételnél a
torlesztés, a kamat és a jarulékos koltségek arfolyamvaltozastol fiiggd kedvezdtlen valtozasa,

- azalap altal megvasarolt ingatlanok rejtett hibai,

- az alappal szerz0do partner tajékoztatasi kotelezettségének elmulasztasabol vagy hianyos,
félrevezetd voltabol adodod kockazatok (pl. talaj szennyezettség mértéke, hamis igazolasok,
stb.)

- bejegyzett jogok (pl. jelzalogjog) érvényesitésének, végrehajtasi eljaras lefolytatasanak
1dobeli elhtizodasabol adodo kockazatok,

- az alap portfoligjaban 1évé ingatlanok értékének valtozasabol és az ingatlanok
értékesithetdségébol fakado kockazatok,

- adozasi, illeték, telepiilésszabalyozasi -, valamint kornyezetvédelmi, stb. hatdsagi
intézkedések, valamint jogszabalyi valtozasok,

- abefektetett eszkozok értékének valtozasa,

- azingatlanok allagromlasanak lehetdségébol adodo kockazat.
- hitelbdl torténd finanszirozas kockazata.

25.8. Az ingatlanalapra hdrulo kockazatok kezelésének modja, a kockazatkezelés stratégidja és
megvaldsitasanak fobb elvei
- azegyes befektetési tigyletek kapcsan felmeriilé partnerkockazat kezelése az tigyleti partner
korultekinté megvalasztasaval,
- teljességre torekvo tényfeltaras és bizonyiték beszerzés az ingatlanok megszerzése elott,
- adevizalis kitettség mérséklésére fedezeti tigyletek kotése,
- akamatkockazat megsziintetése érdekében kamatcsere (swap) ligylet megkotése,
- a teljes ingatlanallomanyra vonatkozo ,,all risk” tipusti vagyonbiztositas keretszerzodés
kotése,
- azingatlanok allagromlasabol eredd kockazat mérséklése rendszeres allapotellendrzéssel és
karbantartassal

25.9. Az alap nyilvantartasba vételét megelozo forgalomba hozatal kapcsdn tortént apportdlds esetén
az apportdlando ingatlanok részletes bemutatdsa

Nem alkalmazhato.
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IV. A KOCKAZATOK

26. A kockazati ténvezok bemutatasa, valamint annak bemutatasa, hogy az ABAK hogvyan felel
meg a Kbftv. 16. § (5) bekezdésben eloirt feltételeknek

Az ingatlanbefektetések tapasztalatilag tobbnyire alacsonyabb kockazattal birtak, mint a
részvénybefektetések, azonban mind az egyedi, mind a portfolibban megvalositott
ingatlanbefektetések hordoznak kockazatokat. Ezen kockdzatok a befektetések megtériilését,
hozamat befolyasoljak. Az alapkezeld torekszik az alap befektetési portfolidjanak értékét
tipust bérld altal hasznalt ingatlant kivan az alapba megvasarolni. Az alapkezel6 tovabba a
rendelkezésére allo jogi és pénziigyi eszkozokkel a felmeriild kockazatok tovabbi ésszerii
csOkkentésére torekszik. Ezen torekvések csokkenthetik, bar teljes mértékben nem kiiszobolik
ki az egyes ingatlankockazatok hatasat a teljes portfolio kockazatossagara.

A befektetd az Alap befektetési jegyeibdl eredd kockazatot, azaz a veszteséget és a nyereséget
kozvetleniil viseli.

A befektetéknek az Alappal szemben fennallo kovetelése értékét az Alap nettd eszkozértéke
hatarozza meg. A befektetési jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy
bevonésa soran a befektetési jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a kezelési szabalyzatban
megjelolt idépontban iranyadd egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke alapjan kell
megallapitani. A befektetési jegyek nettd eszkozértéke valtozik, a visszavaltas soran a
befektetési jegy a kezelési szabalyzatban meghatirozott idOpontban iranyadd nettd
eszkozértéken valthatdé vissza, ami — a piaci viszonyoktol fiiggben - esetleg
arfolyamveszteséggel jarhat. SzEélsOséges esetben a sajat tOke annyira visszaeshet, hogy az
Alapkezel6 a Feliigyelet engedélyével az Alap megsziintetése mellett donthet.

Gazdasagi, szabalyozasi és politikai kockazatok

Az ingatlan, bar hagyomanyosan ,,biztonsagos” befektetésnek tekintett eszkoz, a torténeti
tapasztalatok alapjan az ingatlanok ara érzékenyen reagal mind a politikai, mind a gazdasagi
viszonyok valtozasara. Ezek okan az ingatlanbefektetések értéke mind rovid, mind hosszl tdvon
ingadozhat, ciklikusan viselkedhet. A nemzetkdzi tapasztalatok alapjan mind fellendiilési, mind
a visszaeséses idészakok megfigyelhetdk voltak az ingatlanok piacan. Az Alapkezeld torekszik
arra, hogy utobbi tendenciakat érzékelve elkertilje, vagy csokkentse azok hatdsat az Alapra. Az
ingatlanbefektetések piacat kedvezétleniil érinthetik tovabba az addzasi, illeték,
telepiilésszabalyozasi -, valamint kornyezetvédelmi, stb. hatosagi intézkedések, valamint
jogszabalyi valtozasok. Az Alap befektetési politikajanak megvaltoztatasara kényszeriilhet
abban az esetben, ha a befektetéseket szabalyozo jogszabalyi rendelkezések megvaltoznanak. A
kiilfoldiek hazai ingatlanbefektetéseinél igen fontos szempont a magyar bel- és kiilpolitika
iranya. A kiilfoldiek jelentés ingatlanpiaci részvétele miatt a politikai valtozasok adott esetben
kedvezobtleniil érinthetik az ingatlanbefektetések értékét és hozamat. A gazdasagi kockazatok
kozil kiemelendék a gazdasagi nodvekedéssel, a banki hitelezési politikakkal, a
devizaarfolyamokkal kapcsolatos bizonytalansagok. Az ingatlanbefektetési alap jelenleg nem
fizet adot eredménye utan, valamint a beszerzéskor alkalmazgatd ingatlan atruhazasi illeték
mértéke is kedvezd. Ugyanakkor az ingatlanok értékesitésekor az alapoktdl vasarlok jelenleg a
kedvezobtlenebb mértéki illetéket fizetnek, amely ronthatja az értékesitési eredményességet
elsdsorban az iizleti célu ingatlanok esetén. Tovabba kedvezotleniil érinthetik a befektetési
jegyek tulajdonosait a személyi jovedelemaddzas befektetések jovedelmére vonatkozo
rendelkezéseinek valtozasai.

Befektetési és iizemeltetési kockazatok

Az Alap portfoligja olyan ingatlanokat tartalmaz, melyek bérldi tobbségében gazdalkodo
szervezetek. Ezen bérl6k normalis gazdalkodasaban bekodvetkezhetnek olyan események,
amelyek a cég jovojét és igy a bérleti dij fizetést veszélyeztetik. Az egyes bérlok esetleges

57



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

tavozasa folytan az ingatlanok atmeneti idore liresen allva nem termelnek bérleti dijbevételt, és
az iiresedés idOtartama nem tervezhetd. Megjelenik devizakkal kapcsolatos bizonytalansag is,
kiilonos tekintettel arra, hogy a hazai ingatlanpiacon a bérleti dijakat jellemzden eurdban
szamitjak, az Alap viszont forintban szdmol el a befektetokkel. A bérbe adott ingatlanok
tobbségénél a bérldkre kozvetleniil at nem haritott karbantartdsi, gondozasi, Orzési, stb.
koltségek meriilnek fel. Nincsen arra garancia, hogy amennyiben ezen koltségek a jovoben
novekednek, a novekmény athérithato lesz a bérlokre magasabb bérleti dijak formajaban. Az
Alap torekszik a befektetések diverzifikalasara annak érdekében, hogy az egyedi ingatlanok altal
hordozott kockazatok sulyat az alap egészére csokkentse illetve, hogy a kockazatok
ellenstlyozzak egymast. Nem garantalhatdo azonban, hogy az alap belathaté idon beliil talal
olyan ingatlanbefektetési lehet6ségeket, amelyekkel a portfolio tovabbi diverzifikacioja
megvalosithatd. Amennyiben az alap kénytelen vonzd befektetési alternativa hianyaban
eszkozeinek ndvekvé hanyadat bankbetétben, illetve allampapirban tartani, akkor az Alap
hozamat ezen eszk6zok hozama és arfolyam valtozékonyséaga jelentdsen befolyasolhatja.

crer

A gazdasagi- és politikai kornyezetben, a jegybankok monetaris politikajaban, a kibocsatok és
bankbetétet elfogadd hitelintézetek iizleti tevékenységében, a kibocsatok és bankbetétet
elfogadod hitelintézetek fizet6képességében ¢és annak megitélésében, a kereslet-kindlat
viszonyaban bekovetkezd valtozasok hatdsidra az Alap portfoligjaban szerepld befektetési
eszkozok piaci arfolyama ingadozhat. Az arfolyam-ingadozasok hatasat az Alapkezeld a
portfolid diverzifikalasaval csokkentheti, de nem tudja teljesen kikiiszobdlni, ezért el6fordulhat,
hogy az Alap egy jegyre jutd nettd eszkozértéke egyes iddszakokban csokken. Az egyes
orszagok kormanyai hozhatnak olyan intézkedéseket (pl. adoterhek emelése, profit repatrialas
korlatozasa, stb.), amelyek az Alapra kedvezotlen hatast gyakorolnak.

Likviditasi kockazat

Mivel az ingatlanalapok portfolidjaban jellemzden nagy értékil ingatlanok talalhatok, azok gyors
értékesithetosége altalaban korlatozottabb és koltségesebb mas befektetési formakénal (pl.
részvény vagy kotvény). Nagymértékli tokekivonasnal ezért ez utdbbi az egyik legfontosabb
kockazati tényez6. Az Alap likvid eszkozeinek értékét meghalado befektetési jegy visszavaltas
az ingatlanok kényszer-értékesitéséhez vezethet, amely akar komoly veszteséget okozhat a
befektetési jegyeket vissza nem valtd befektetoknek.

Az alap nyiltvegii fajtajabol fakado kockazatok

Az Alap nyilt végiiként miikodik, aminek f6 jellemzdje a folyamatosan valtozo sajat toke
(vagyon). Bar az Alap mérete relative magas Osszeg, €s az Alapkezelé a kezelt vagyon
folyamatos novekedését varja, nem zarhatd ki az a lehet6ség, amikor az Alap a befektetési
jegyek visszavaltasa miatt tartosan alacsony tékeallomannyal kénytelen miikodni. Ilyen
esetekben az ingatlan-portfolid célzott Gsszetétele nem biztos, hogy elérhetd, ami mind a
hozamot, mind az Alap kockazati szintjét kedvezdtlentil érintheti. Sz¢lsdséges esetben a sajat
toke annyira visszaeshet, hogy az Alapkezel6 az MNB engedélyével az Alap megsziintetése
mellett donthet. Az Alap sajat tokéjének esetleges gyors novekedésével €s nagy méretével egyiitt
jérhat az, hogy az ingatlanok feltltése csak jelentds késéssel koveti a sajat toke novekedését.
Ez utobbi az Alap hozam-kockazati profiljanak idéleges megvaltozasahoz vezethet, az
alapkezel6 szandékai ellenére.

A befektetési jegyeket a forgalmazok a Kbftv., a végrehajtasara kiadott jogszabalyok és a
Kezelési Szabalyzat rendelkezései szerint forgalmazzak. Tekintettel a fent részletezett
likviditasi kockazatra és az ingatlanok értékesitéséhez jellemzden sziikséges idOtartamra, a
visszavaltasi megbizas felvétele és a megbizas elszamolasa, azaz a forgalmazas-elszamolasi nap
kozott az Alap netto eszkozértéke a befektetore nézve kedvezdtleniil valtozhat.

Tekintettel arra, hogy a visszavaltasi megbizast a forgalmazas-elszamolasi napon érvényes nettd
eszkozérték alapjan szamoljak el, s egyben meghatarozzak, hogy a forgalmazas-teljesitési napon
milyen Osszegli ellenértéket teljesitenek, irnak jova a befektetd felé, a megbizas felvétele és a
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forgalmazas—elszamolas napjan érvényes nettd eszkozértékek kozott akar 1ényeges eltérés is
lehet. Ennek oka, hogy a megbizas felvétele és teljesitésre torténd elszamolasa kozott id6 telik
el, mely alatt az Alap nett6 eszkozértéke akar a befektetére hatranyos iranyban is valtozhat.

A Kbftv. lehetdséget ad arra, hogy az Alapkezeld a befektetési jegyek visszavaltasat a befektetok
érdekében felfliggessze kizdrdlag abban az esetben, ha a leadott visszavaltasi megbizasok
alapjan a befektetési jegyek olyan mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt az Alap
likviditasa—figyelembe véve az Alap eszkdzeinek értékesitésére rendelkezésre allo idot —
veszélybe keriil. Ilyen esetben az Alapkezeld a felfiigggesztésr6l az MNB-t és a befektetOket
haladéktalan tajékoztatja.

A Kbftv. lehetdséget ad arra is, hogy az MNB a befektetok érdekében felfiiggessze a befektetési
jegyek folyamatos forgalmazasat, ha az Alapkezeld nem tesz eleget a tajékoztatési
kotelezettségének, vagy ha az Alap miikodésének torvényben eldirt feltételei nem biztositottak.
A felfiiggesztés id6tartama alatt, - ami ingatlanalap esetén legfeljebb egy év, és amit az MNB
indokolt esetben az Alapkezeld kérelmére tovabbi egy évvel meghosszabbithat -, a forgalmazas
szlinetel, azaz ezen idészak alatt sem befektetési jegy vasarldsra, sem visszavaltasra nincs
lehet6ség. Ez a befektetd szamara likviditasi kockazatot jelent. Ha viszont a befektetonek a
befektetési jegyek vételére és visszavaltasara vonatkozd megbizasa fiiggbben van, mert a
forgalmazas elszamol4si nap illetve a forgalmazas-teljesitési nap a forgalmazas
felfiiggesztésének vagy sziinetelésének idejére esik, ugy a befektetd jogosult a megbizasat
irasban visszavonni, s ezért vele szemben dij vagy koltség nem szamolhato el.

Az alap likvid befektetési eszkozeibdl fakado kockazatok

A bankbetétek kockazata abban rejlik, hogy a betétet elfogadd bank fizetésképtelenné valhat,
amely esetben a betét megtériilése bizonytalan. Az Alap betéteire nem vonatkozik allami
garancia. Ugyanez a fizetésképtelenségi kockazat meriil fel a hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok (pl. kotvény) kibocsatdjaval szemben. Azt, hogy ezen értékpapirok lejaratkori
visszafizetését fedezi-e garancia, a kibocsatasi tajékoztatojukbol tudhatdo meg. Az allampapirok
is hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok. Az allampapirok lejarat eldtti eladasakor az Alap
kockazata az eladasi arfolyam bizonytalansaga. Mivel az Alap allampapirokat tarthat, ezek
arfolyamkockazata valtozatlan kamatkdrnyezetben viszonylag alacsony, ugyanakkor
sz€lsOséges esetben torténd értékesitéskor nem zarhatod ki a részleges tokeveszteség.

A visszavaltasi megbizas nyilvantartasba vétele és a megbizas teljesitése kozott eltelt napok alatt
bekovetkezd egy befektetési jegyre juto eszkozérték valtozasanak kockdzata

A befektetok visszavaltasi megbizasai a megbizds megadasakor még nem ismert, jovobeli
arfolyamon keriilnek teljesitésre, mely arfolyam a megbizas megadasakor tapasztalt mértéktol
jelentdsen eltérhet.

A nyilvantartasba vett visszavaltasi megbizas elszamolasa a forgalmazas-elszadmolasi napon, az
ezen a napon érvényes, egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték alapulvételével szamitott
visszavaltasi aron torténik. A megbizéas megadasakori és forgalmazas-elszamoldsi napi arfolyam
jelentésen eltérhet.

Partnerkockazat

Az Alap befektetési jegyeinek nettd eszkozértékét hatranyosan befolyasolhatja, ha az Alap
szerz6do partnerei szerzodéses kotelezettségeiket akarcsak részben megszegik (pl. késedelembe
esnek, nem teljesitenck, hibasan teljesitenek, teljesitésiik lehetetlenné valik, stb.),
fizetésképtelenné valnak (cs6d vagy felszamolasi eljaras ala keriilnek). Az ilyen események a
befektetési jegyek arfolyamanak veszteségét, alacsony likvidacios értéket eredményezhetnek.

Egy intezménnyel szembeni kockazat

Az Alap OTP Bank Nyrt. altal kibocsatott atruhazhatd értékpapirokba vagy pénzpiaci
eszkozokbe torténd befektetéseibdl, az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett betétekbol, az OTP Bank
Nyrt-vel kotott OTC szarmaztatott ligyleteib6l adodod 0Osszevont kockézati kitettsége

meghaladhatja az alap eszkdzeinek 20 %-at. Az ebbdl eredé kockazat fokozottabb lehet, mint
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diverzifikaltabb befektetés elhelyezés esetén.

Devizakockazat

Az Alap éaltal - befektetési politikdja szerint — megszerezhetd eszk6zok, illetve azokhoz
kapcsolodo valamint az Alap miikodése soran felmeriilo esetleges devizakockazatokat vagy
fedezeti célu szarmaztatott eszk6zok alkalmazasaval, vagy az egyes idegen devizalis kitettségek
(pl. bevételek-kiadasok) egymassal szembeni nettd6 pozicidinak nullahoz kozelitésével
(,,természetes fedezéssel”) kivanja kezelni.

Hitelkockdzat

Az Alap befektetési politikajanak megvaldsitidsa érdekében tokeattételt alkalmazhat, melyet
hitelfelvétellel tervez elérni. A felvett hitel szélsOséges esetben negativan hathat az Alap
jovedelmezoségére, amennyiben a hitelbdl megvasarolt ingatlanportfolio elemeibdl szarmazo
jovedelmek lecsokkennek (pl. bérleti szerzddések megsziinése) és mar nem képesek fedezni a
hitelhez kapcsolodo kiadasokat.

Fenntarthatosagi kockazatok

Az Alap altal végrehajtott befektetések kornyezeti és tarsadalmi hatasabol, valamint a
befektetéssel érintett gazdasdgi tdrsasdg vallalatiranyitdsi rendszerébdl és gyakorlatabol
fenntarthat6sagi kockazatok szdrmazhatnak. A kornyezeti hatasokbol eredd fenntarthatosagi
kockazatok kozé tartozik példaul a klimavaltozas kezelése, a tarsadalmi hatdsok kozott a
nemzetkozileg elismert munkajogi szabalyok érvényesitése vagy a nemek kozotti
béregyenlétlenség megsziintetése, mig a vallalatiranyitas korében példaul a munkavallaloi jogok
tiszteletben tartasa €s az adatvédelmi kdvetelmények megtartasa mertilhet fel.

A fenntarthatosagi kockazatok dnmagukban is jelentdsek lehetnek, de emellett mas kockazati
tényezOkre is lényeges hatdssal birhatnak, és emelhetik pl. a piaci kockazat, a likviditési
kockazat, a hitelkockazat, vagy a mikodési kockazat mértékét. Felmeriilésiik esetén a
fenntarthat6sagi kockazatok hatranyosan befolyédsolhatjak az Alap befektetéseinek értékét,
beleértve a teljes értékvesztést is, ezaltal kedvezotlen hatast gyakorolhatnak az Alap
teljesitményére.

A kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi szempontokbol ered6 fenntarthatoésagi kockazatok
megjelenhetnek tarsasag-specifikus modon, amikor a fenntarthatosagi kovetelményeknek meg
nem feleld tarsasagok altal kibocsatott pénziigyi eszkozok piaci értéke a fenntarthatosagi
kockazatok eredményeként csokkenhet, amit okozhatnak a tarsasag jo hirnevét érintd
események, a tarsasagot érint6 szankciok, de akar példaul a klimavaltozas altal eldidézett fizikai
jellegii kockéazatok is.

A fenntarthatdsagi kockazatok miikddési kockazatban vald megjelenését idézheti eld, és ezaltal
az Alap szamara veszteséget okozhat, ha az Alapkezel6 vagy az altala igénybe vett szolgaltatok
nem forditanak megfeleld figyelmet a kornyezeti, tarsadalmi ¢és vallalatiranyitasi
szempontoknak.

Az Alapkezel6 az Alapot érint6 befektetési dontéseinek meghozatala soran figyelembe veszi és
megfelelden mérlegeli a befektetéssel kapcsolatos kockazatok kozott a kornyezeti, tarsadalmi
és vallalatiranyitasi aspektusokbol eredé fenntarthatosagi kockazatokat is. Ez a mérlegelés
megjelenik a befektetési dontési folyamat teljes egészében, azaz a fundamentalis elemzési
folyamatban és a dontéshozatali folyamatban egyarant. A fenntarthatosagi kockazatok
befektetési dontésekbe vald integralasanak az a célja, hogy azok a leheté leghamarabb
felismerhetok legyenek, és az Alap eszkozeire gyakorolt hatasuk megfeleléen kezelhetd és
csokkenthet6 legyen.

Az Alapkezel6 az altala alkalmazott kockazatkezelési eljarasok soran szamba veszi és méri a
jelen pontban felsorolt, az Alapra vonatkozd valamennyi kockazatot, igy ezek kozott a
kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi szempontokbdl ered6 fenntarthatosagi kockazatokat

60



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

is, amelyek felmérésére kockazati indikatorokat alkalmaz. A kockazati indikatorok kvantitativ
és kvalitativ tényezok figyelembevételével mérik fel a fenntarthatosagi kockazat egyes
aspektusaibol szarmazé kockazatokat.

Az Alap befektetései jelenleg nem veszik figyelembe az Eurdpai Unid altal meghatarozott, a
kornyezeti szempontbol fenntarthatd gazdasagi tevékenységekre vonatkozé kritériumokat.

Az Alapkezelé szakmai felelésségi korbe tartozo karesemények esetleges felmeriilésének
kockdzata

Az Alapkezeld esetleges szakmai felelésséggel kapcsolatos, az ABAK altal végzett
tevékenységekbOl vagy az daltala atruhazott, azonban a felelésségi korben marado
tevékenységekbdl szarmazo, az ABAK-rendelet 12. cikkében meghatirozott kockdzatok
fedezésére az Alapkezeld rendelkezik a megfeleld dsszegli szavatold tokével, melynek mértéke
megfelel a Kbftv. 16 § (1), (2), (3) és (4) bekezdésekben meghatarozott dsszegii szavatolo toke
és a Kbftv. 16 § (5) bekezdés a) pontjanak és az ABAK-rendelet 14. cikkének megfeleld 6sszegii
tovabbi szavatolotoke egyiittes 6sszegének.

26.1. Az ABA likviditasi kockazatanak kezelése, visszavdltasi jogok és a befektetokkel kitott
visszavaltasi megdllapoddsok leirdsa, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és féléves jelentés
tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet X. pontjanak megfeleld informdciokat

Az Alapkezel6 a likviditasi kockazat kezelésére megfeleld iizleti folyamatot miikddtet, amelyet
hatalyos belso szabalyozoi tartalmaznak.

Az Alapkezeld rendszeresen ellendrizni az Alap likviditasat, amennyivel a likviditast
veszélyeztetd rendkiviili helyzet all eld, ugy haladéktalanul dontési javaslatot terjeszt az
Alapkezel6 dontésre jogosult vezetd tisztségviseldi elé.

Az Alap az éves és féléves jelentés tartalmazza a 6. melléklet X. pontjanak megfeleld
informaciokat, igy tartalmazza az Alapkezel$ altal kezelt minden uni6s ABA-nak mindsiild
Alap és minden, altala az EGT-allamokban forgalmazott Alap tekintetében

a) az ABA-nak mindsiillé Alap olyan eszkozeinek aranyat, amelyekre nem likvid
jellegiiknél fogva kiilonleges szabalyok vonatkoznak,

b) az ABA-nak mindsilé Alap likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott
idészakban kotott G megallapodast,

c) az ABA-nak mindsiilé Alap aktualis kockazati profilja és az Alapkezeld altal e
kockazatok kezelése érdekében alkalmazott kockazatkezelési rendszereket.

V.AZ ESZKOZOK ERTEKELESE

27. A netto eszkozérték megallapitasa, kozzétételének helye és ideje, a hibas netté eszkozérték
szamitas esetén kovetendo eljaras

Az Alap nettd eszkozértékét és egy jegyre jutd nettd eszkozértékét sorozatonként minden
forgalmazasi napra meg kell allapitani.

A nett6 eszkozérték az Alap vagyonaban szerepl6 eszkozok értéke — ideértve az aktiv és passziv
idobeli elhatarolasokat és a kdlcsonbe adasbol szarmazo koveteléseket is — csokkentve az azt
terheld Gsszes kotelezettséggel, beleértve az aktiv és passziv idébeli elhatarolasokat is.

A befektetéknek az Alappal szemben fennallo kovetelése értékét az Alap nettd eszkdzértéke
hatdrozza meg. A befektetési jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy
bevonasa soran a befektetési jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a befektetési jegyek
aktualis egy jegyre jutd netto eszkozértéke alapjan kell megallapitani.

Az Alapkezelé az Alap és annak egy kollektiv befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékének
kiszamitasat a Kbftv. és az ABAK-rendelet rendelkezéseivel 6sszhangban maga latja el.

Az Alapkezel6 az ,,A” és ,,I” Befektetési Jegy sorozatok teljes nettd eszkdzértéken beliili aranyat
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az adott sorozatok T napi nettd eszkdzértéke és a T-1 napi forgalmazas ellenértéke Gsszegének
az Alap T-1 napi forgalmazas ellenértékével novelt teljes nettd eszkdzértékhez viszonyitott
hanyadosaként allapitja meg, mely aranyszamot az Alapkezel6 az Alap eszkozeinek és az Alapot
terheld koltségek megosztasanal is figyelembe vesz.

Az Alap nettd eszkozértékét és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéket az alap
eszkozeire vonatkozo lehetd legfrissebb piaci arfolyam-informaciok alapjan az Alapkezel6
minden banki munkanapra megallapitja.

T napon meghatdrozott netto Netto eszkozérték T napon meghatdrozott
eszkozérték szamitdsahoz meghatdrozdsdnak iddszaka eszkozérték és arfolyam
felhasznadlt piaci arfolyamok (T nap, szdamitds napja) vonatkozdsi napja
napja
T-1 nap T-1nap 17 6raés Tnap 16 T+1 nap
ora kozotti idoszak

Az Alapkezeld a nett6d eszkdzértéket a megallapitast kdvetd banki munkanapon teszi kdzz¢é az
Alap hirdetményi helyein: az Alapkezel6 (www.otpingatlanalap.hu) és a vezet6 forgalmazo
(www.otpbank.hu) honlapjan és hozzaférhetévé teszi valamennyi forgalmazasi helyen a
befektetok szamara. A forgalmazasi helyek az adott banki munkanapon kdzzétett (el6z6 napon
megallapitott) nettd eszkozérték figyelembe vételével teljesitik a vételi és visszavaltasi
megbizasokat.

A Forgalmazo és az Alapkezel6 a nyilvanossag szdmara biztositja az Alap multbeli legalabb 6t
éves egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték adatainak elérhetdségét.

Az Alap nett6 eszkozértéke szamitasaban bekovetkezett hiba esetén a hibas nett6 eszkozértéket
a hiba feltarasat kovetd legkdzelebbi nettd eszkozérték megallapitaskor a  hiba
bekovetkezésének idGpontjara visszamendleges hatallyal javitani kell, amennyiben a hiba
mértéke meghaladja a befektetési alap nettd eszkdzértékének egy ezrelékét. A javitds sordn a
megallapitott hiba bekdvetkezésének idOpontjaban érvényes mértékének megfelelden kell
modositani a nettd eszkdzértéket minden olyan napra vonatkozdan, amelyet a feltart hiba a
késobbiek sordn érintett. A javitott nettd eszkozértéket kozzeé kell tenni.

Nem mindsiil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam ¢€s adatkozlés, amely nem az Alapkezeld
érdekkorében merilt fel, feltéve, hogy az Alapkezeld a téle elvarhaté gondossaggal jart el a
nettd eszkozérték megallapitasa soran.

Ha befektetési jegy forgalmazasara hibas nettd eszkdzértéken keriilt sor, a hibas és a helyes netto
eszkozérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kiilonbséget a befektetével 30 napon beliil
el kell szamolni, kivéve, ha

a) a hibas nettd eszkozérték-szamitas miatti, egy befektetési jegyre jutd forgalmazasi
arkiilonbség mértéke nem éri el a helyes nettd eszkozértéken egy befektetési jegyre
szamitott forgalmazasi ar egy ezrelékét,

b) a hibas és a helyes nett6 eszkozértéken szamitott forgalmazasi ar kiilonbségebdl szarmazo
elszamolasi kotelezettség Osszegszerlien nem haladja meg befektetonként az egyezer
forintot, vagy

¢) az Alapkezelé a nettd eszkozérték-szamitasaban feltart hiba esetén, annak javitasa
eredményeképpen a befektetési jegy forgalmazasi araban keletkezd kiilonbségbdl adodo
elszamolasi kotelezettség kapcsan a befektetét terheld visszatéritési kotelezettségtol
eltekint azzal, hogy ez esetben az alapot ért vagyoncsokkenést az alapkezeld vagy a
letétkezeld potolja az alap szamara.

28. A portfolio elemeinek értékelése

Az Alapkezelé az ingatlannak, ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékli jognak, valamint
ingatlantarsasagi részesedésnek nem mindsiilé eszkdzok értékelését maga végzi el a Kbftv. és
az ABAK-rendelet vonatkozo rendelkezéseinek megfelelden.
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Az Alap értékelési politikaja és eljarasai kiemelt figyelmet forditanak azon helyzetekre, amikor
az Alap eszkozeinek értékelésének megfelelosége az ABAK-rendelet 71. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott barmely ok miatt aggalyos lehet. (nehezen értékelhetd eszkozok)

Az Alapkezel6 tovabba kidolgozta azon eljarasokat, amelyek segitségével azon eszkdzeinek
tekintetében, amely eszk6zok értékelésének megfelelosége az ABAK-rendelet 71. cikk (2)
bekezdésben meghatarozott barmely ok miatt aggalyos lehet, az értékelés feliilvizsgalata
megfelelden biztosithato, ezeket a rendelkezéseket az értékelési politikaba valamint a kiilsé
értékelokkel kotott megallapodasokban rogzitette.

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet szerint ingatlannak, vagyoni értékli jognak mindsiild
eszkozok értékelését az ilyen tevékenység végzésére hatosagi engedéllyel rendelkezd
ingatlanértékeldk végzik az ingatlanértékeléssel kapcsolatos mindenkor hatalyos jogszabalyi
eldirasok, hatdsagi elvarasok és alkalmazott legjobb piaci gyakorlat alapjan.

Az Alap eszkozeinek értékét a nettd eszkozértékének szdmitasakor az alabbiak szerint kell
figyelembe venni:

Az ingatlanok értékelése

Az ingatlanértékel6(k) meghatarozza(ak):

- azingatlan és vagyoni értékil jog megvasarlasakor az alap altal ellenértékként kifizethetd
legmagasabb 0sszeget;

- az ingatlan és vagyoni értékli jog eladasakor az alap altal ellenértékként elfogadhato
legalacsonyabb Osszeget;

- anem ¢épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékét;

- az ¢épitési tevékenység alatt allé ingatlan értékét, egyuttal ellenérzi a kivitelezési
dokumentacio6 teljesiilését;

- ingatlan tulajdonéanak illetve vagyoni értékii jognak kolcsonds atruhdzasa esetén (csere) az
alap altal atruhdzasra keriil6 ingatlan vagy vagyoni értéki jog egyenértékének
legalacsonyabb Osszegét, az alap altal megszerzésre keriilo ingatlan vagyoni értéki jog
egyen- értékének legmagasabb Gsszegét;

- ingatlannak az alapba torténd apportja esetén az Alap konyvvizsgaldjaval egyiitt
meghatarozza azt a legmagasabb értéket, amin az apportalandé ingatlan figyelembe vehetd;

- az Alapnak ingatlantarsasagban fennallo részesedése esetén a legmagasabb Osszeget és a
legalacsonyabb Osszeget az ingatlantarsasag tulajdonaban 1év6 ingatlanok €s vagyoni értékii
jogok tekintetében.

Az Alap portfolidjaban 1évé ingatlanok és vagyoni értékli jogok illetve az Alap
ingatlantarsasagban fennalld részesedése esetén az ingatlantirsasdg tulajdondban 1évo
ingatlanok és vagyoni értéki jogok értékét épitési tevékenység alatt allo ingatlan esetében
legalabb hathavonta, egyéb ingatlan és vagyoni értékli jogok értékét legalabb évente kell
megallapitani és az értékelésrdl szakvéleményt késziteni.

Az ingatlanértékeld a szakvéleményét

a) épitési tevékenység alatt 4116 ingatlan esetében legalabb havonta,

b) egyéb ingatlan esetében legalabb harom havonta

koteles feliilvizsgalni és a feliilvizsgalat alatamasztasara egyszerisitett szakvéleményt késziteni.
Az egyes ingatlanok értékelésére eltéré idépontokban keriil sor.

Az ingatlanértékeld a szakvéleményében

a) ellendrizheto modon feltiinteti a felhasznalt adatokat €s azok forrasat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolyasoldo koriilmény megitéléséhez sziikséges
informacidhoz nem fér hozza,

b) részletesen és ellendrizheté modon bemutatja az értékelési modszertan 1épéseit és az
elvégzett szamitasokat,

¢) ismerteti az ingatlanra vonatkozo, ingatlan-nyilvantartasban szerepld leirast (ideértve a
még be nem jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmat), az ingatlan f6ldrajzi
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és gazdasagi kornyezetét, valamint - adatokkal alatamasztva - az ingatlanpiaci
koriilményeket,

d) ismerteti az ingatlan miiszaki jellemzdit,

e) ismerteti az épitési tevékenység alatt alld ingatlan esetén a kivitelezési dokumentaciod
teljestiléseét, és

f) mellékletként becsatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnal nem régebbi, az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 68. §-anak megfelel6 masolatat,
mindazon megallapodasok, okiratok masolatat, amelyek az ingatlan jogi helyzetének
megitélésehez sziikségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés soran figyelembevételre
keriiltek, tekintet nélkiil arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjat
képezték-e.

A szakvélemény felilvizsgalatanak alatamasztasara készitett egyszeriisitett szakvélemény
hivatkozik mindazon jellemzdkre, adatokra, dokumentumokra, amelyek a legutobbi
szakvéleményben foglaltakhoz képest valtozatlanok, tovabba egyértelmiien és azonosithatd
modon  hivatkozik a legutobbi ingatlanértékelés megallapitasaira és a megallapitasok
alatamasztasara.

Az Alapkezel6 haladéktalanul tajékoztatja az ingatlanértékel6t minden olyan valtozasrol, amely
az ingatlanok értékét jelentdsen befolyasolhatja, kiilondsen az Alap tulajdonaban all6 ingatlan
atmindsitésérol, az arra vonatkozd perfeljegyzésrol, a bérbe adott ingatlanok bérleti dij
bevételének 10 szazalékat elérd valtozasrdl, az ingatlan beépithetdségét érinté valtozasokrol,
arrdl, ha az ingatlanra épitési, 1étesitési, fennmaradasi vagy hasznalatbavételi engedélyt kap
illetve amennyiben az ingatlan miiemléki védelem vagy helyi védettség vagy valtoztatasi tilalom
ala kertil, ezek modosulnak vagy megsziinnek, az ingatlan értékének 10 szdzalékat meghalado
biztositasi kareseményrol.

Az ingatlanok értékelése a hazai és nemzetkozi eldirasoknak, gyakorlatnak megfeleld,
altalanosan alkalmazott értékelési modszerek alapjan torténik. Az ingatlanértékeld a piaci
Osszehasonlitason, a hozamszamitason, valamint az ujraeléallitasi koltségek meghatarozasan
alapul6 modszereket alkalmazza annak megfelel6en, hogy az adott ingatlan piaci értékének
meghatarozasanal mely modszer(ek) alkalmazasa felel meg leginkabb az ingatlan
sajatossagainak, a piacon kialakult értékitéletnek.

A piaci osszehasonlitason alapulo modszer 1ényege, hogy az adott ingatlan 6sszehasonlitdsra
keriil mas, hasonlo adottsagi ingatlanokkal, melyekre az értékelést kozvetleniil megel6zo
idészakban adas-vételeket kotottek, vagy értékesitésre kinaltak. A modszer alkalmazasa
elsdsorban azoknal az ingatlanoknal célravezetd, ahol kiegyenstlyozott piaci viszonyok kozott
nagy szamu keresleti és kinalati adatok allnak rendelkezésre.

A jelenérték szamitason alapulo jovedelem-megkozelités modszer azt veszi figyelembe, hogy az
elsdsorban befektetési céllal vasarolt ingatlanok piaci értékének alakuldasanal kozvetlen
Osszefliggés van az ingatlan bevétel termeld képessége és piaci értéke kozott. Igy az értékelés
soran az ingatlan értékeld az ingatlan varhato nettd bevételeit diszkontalja vissza — egy, a piac
altal az adott idépontban elvart hozamrataval — az értékelés idopontjara.

Az wjraeléallitasi kéltségen alapulo modszer azon a feltételezésen alapul, hogy a lehetséges
vevok nem fizetnek tobbet egy adott ingatlanért, mint amennyibe egy hasonl6 hasznélati értékii
ingatlan megépitése keriilne az értékelés idoszakaban.
Az Alap ingatlanértékeldje a kiilonboz6 értékelési modszerek alkalmazasanal az ingatlan
sajatossagainak figyelembe vételével dont az értekelési modszer alkalmazhatosagarol, illetve
arrol, hogy ha az adott ingatlan értékelésénél tobb modszer is alkalmazhatd, akkor a kiilonb6z6
modszerekkel kapott értékek dsszevetésénél melyik értéket tekintse mérvadonak, illetve a tobbi
modszer alapjan kapott értékkel milyen mértékben korrigaljon. Az értékelési modszer
valasztasat részletesen indokolni kell és a tovabbiakban minden id6szakban ugyanezen
modszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.
Az értékelések aktualizalasa az eredeti értékelés soran alkalmazott modszer(ek) szerinti
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aktualizalassal torténik, azonban, ha az Ingatlanértékel6 ugy itéli meg, hogy a kivalasztott és
alkalmazott értékelési modszer a tovabbiakban mar nem alkalmas az ingatlan piaci értékének
becslésére, és egy masik modszer alkalmazasa a korabbiaknal pontosabb becslést eredményez,
az adott ingatlan esetében az értékelési modszert meg kell véltoztatni, és az indokokat az
értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.

Az ingatlantdrsasagi részesedeés értékelése

Az Alap éltal tulajdonolt ingatlantarsasagi részesedés értékét az alap altal tulajdonolt ingatlanok
értékelésével egyezd gyakorisdggal kell megallapitani. Az ingatlantarsasag — alap tulajdoni
hanyadaval korrigalt — nett6 eszkdzérték-szamitas soran figyelembe vett értéke megegyezik az
ingatlantarsasag altal tartott ingatlan és vagyoni értékii jog értékbecsld altal fordulonapra
vonatkozdan meghatarozott piaci értékével, novelve az ingatlantarsasag pénz- és értékpapir
eszkozei valamint kovetelései értékével és csokkentve az ingatlantarsasag kotelezettségei
értékével. A pénz- és értékpapir allomany, valamint a kdvetelések és kotelezettségek, aktiv és
passziv idébeli elhatarolasok, céltartalékok és egyéb vagyontargyak fordulonapra vonatkozo
értékét az ingatlantarsasag fordulonapra vonatkozd fokonyvi kivonata, év végén a fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentéssel ellatott szamviteli beszamolo adatai alapjan, az Alap ezen Kezelési
Szabalyzataban rogzitett eszkozértékelési szabalyok figyelembevételével kell meghatarozni.

Azon ingosagok értékelése, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerii haszndlatihoz, a
megfelelé  jovedelmezdség  biztositasahoz, iizemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz
sziiksegesek vagy azt eldsegitik

Ezen eszkozok értékelése torténhet az ingatlannal egyiitt, illetve attol fliiggetleniil. Amennyiben
az ingatlantol figgetleniil keriil értékelésre, akkor az értékelés modja és gyakorisaga
megegyezik az ingatlanok értékelési modjaval és gyakorisdgaval.

Ingatlannak, ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jognak, valamint ingatlantarsasagi
részesedésnek nem mindsiilo eszkozok értékelése

Az Alap eszkozeinek értékét a nettd eszkozértékének szamitasakor az alabbiak szerint kell figyelembe
venni:

a)

b)

c)

d)

Az Alap nett6 eszkozértékének szamitasakor a folyoszamla T-1 napi egyenlegét a T napig szamitott
felhalmozott kamatokkal novelve vessziik figyelembe. Amennyiben a kamatperiodus végén a
szamitott idéaranyos kamat és a jovairt kamat kozott kiilonbség mutatkozik, a kamatkiilonbség a
jovairas napi nettd eszkozértékben keriil elismerésre.

A lekotott betétek értékét a nettd eszkozérték kiszamitasakor a T napi idéaranyos kamatokkal
megnovelt dsszegben kell figyelembe venni. Amennyiben a kamatperiddus végén a szdmitott
idéaranyos kamat és a jovairt kamat kozott kiillonbség mutatkozik, a kamatkiilonbség a jovairas
napi nettd eszkdzértékben kertil elismerésre.

A hdrom honapnal hosszabb hatralévo futamidejli fix kamatozasu magyar allamkotvények és
diszkontkincstarjegyek a T-1 napi elsédleges forgalmazoi arjegyzés keretében az Allamaddssag
Kezeld Kozpont altal legutobb megjelentetett legjobb vételi és eladasi hozam kozépértéke alapjan
T napra szamitott brutt6 arfolyamon keriilnek értékelésre.

Amennyiben a fix kamatozasu allamkotvényre vagy diszkontkincstarjegyre T-1 napon az
elsédleges forgalmazok nem jegyeznek arfolyamot, akkor ezen értékpapirok a legutolso elsddleges
forgalmazdi arjegyzés keretében megjelentetett legjobb vételi és eladasi hozam kozépértéke
alapjan T napra szamitott bruttd arfolyamon keriilnek értékelésre. Amennyiben az elsédleges
forgalmazok még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, akkor az a beszerzéskori hozammal T
napra szamitott brutt6 arfolyamon kertil értékelésre.

A hdrom honapnadl hosszabb hatralévo futamidejii vdltozo kamatozasu magyar allamkotvények a
T-1 napi els6dleges forgalmazoi arjegyzés keretében megjelentetett legjobb vételi és eladasi nettd
ar kozépértéke és a T napig megszolgalt idéaranyos kamat Osszegeként keriilnek értékelésre.
Amennyiben a valtoz6 kamatozasu allamkdtvényre T-1 napon az elsédleges forgalmazok arat nem
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g)

h)

jegyeznek, akkor ezen értékpapirok a legutolsd elsddleges forgalmazodi arjegyzés keretében
megjelentetett legjobb vételi és eladasi nettdo ar és a T napig megszolgalt felhalmozott kamat
Osszegeként keriilnek értékelésre.

Amennyiben elsddleges arjegyz6k még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, akkor az a T
napig megszolgalt kamattal novelt netto beszerzési daron keriil értékelésre.

A Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott, hdarom honapndl hosszabb hatralévé futamideji
kotvények és diszkontjegyek, publikusan hozzaférheté T-1 napi zar6 ar hidnyaban, az AKK T-1
napi referenciahozamaibol, a hatralévé futamidd alapjan linearisan szamitott hozammal T napra
szamitott bruttd arfolyamon kertilnek értékelésre.

A hdrom honapos vagy anndl révidebb hatralévé futamidejii hazai allampapirok, valamint a
harom honapos vagy annal rovidebb hatralévé futamideji, Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott
kotvények és diszkontjegyek az AKK T-1 napi 3 hoénapos referenciahozama alapjan T napra
szamitott bruttd arfolyamon keriilnek értékelésre.

Nyiltvégii alapok befektetési jegyeit
e ha van T-1 napi arjegyzés, (a Bloomberg, illetve a Reuters képernydin kozzétett
arfolyamadatok) a befektetési jegyek vételi és eladasi arjegyzése kozépértékén kell
értékelni,
e ha nincs arjegyzés, a befektetési jegyek értékelése a T-1 napi, egy jegyre jutd nettd
eszkozértéken torténik.
Amennyiben a T-1 napi arjegyzés, vagy az egy jegyre juto nettd eszkdzérték nem all rendelkezésre,
a legutolso rendelkezésre allo arat kell alkalmazni.

Amennyiben a letétkezeld ugy itéli meg, hogy az értékpapirok likvidacios arfolyama alacsonyabb,
mint a ¢)-f) pontok szerint kiszamitott arfolyam, ugy az altala meghatarozott likvidacios arfolyamot
tekinti a nettd eszkozérték szadmitasakor iranyadonak. A likvidacids arfolyam meghatarozasa
magyar allampapirok esetében az Allamaddssiag Kezeld Kozpont elsédleges forgalmazoi
rendszerének tagjai altal a masodlagos piaci arfolyamjegyzés sordn kozzétett legjobb vételi
arfolyam alapjan, egyéb értékpapirokndl a BLOOMBERG/REUTERS képernydin megjelenitett
arfolyam alapjan, mindezek hianyaban a forgalmazo(k)tol egyedileg bekért arjegyzés, illetve a
tézsdén jegyzett értékpapirok esetében a t6zsdei arfolyam alapjan térténhet.

A koveteléseket a befektetési alapokra vonatkozo szamviteli jogszabalyoknak megfeleléen kell
elszamolni. Ha az alap valamely kovetelését a letétkezeld kétesnek itéli meg, akkor e tény
megjelolésével a varhatd veszteségek Osszegével csokkenti a nettd eszkozértéket.

A kotelezettségeket a befektetési alapokra vonatkozo szamviteli jogszabalyoknak megfelelden kell
kimutatni. Kotelezettségként el kell szdmolni a mar igénybe vett, de még ki nem szamlazott
szolgaltatasok értékét (koztik az alapkezelési dij, feliigyeleti dij, letétkezel6i dij, értékelési dij,
konyvvizsgalati dij, kiilonad6 idéaranyos részét).

A Kibocsatasi Pénznemtdl eltérd pénznemben kifejezett arfolyammal rendelkezd eszk6zok és
kotelezettségek értékét az MNB altal kozzétett legutolsd hivatalos deviza kdzéparfolyamai alapjan
képzett (kereszt)arfolyamon kell a Kibocsatasi Pénznemre atszamitani.

Azon devizak, melyekre az MNB nem tesz kozzé arjegyzést az adott devizara vonatkozo legutolsd
Bloomberg, USD/adott deviza devizaarfolyam felhasznalasaval keriilnek értékelésre.

Az Alapkezel6 altal megalkotott értékelési politika megkiilonboztetett figyelmet fordit az un. nehezen
értékelhetd eszkozokre, melyek értékelését kiilon is felillvizsgalandonak tekinti az ABAK-rendelet 71.
cikk (2) bekezdésének megfelelden, mivel azok esetében jelentds a kockazata annak, hogy az értékelés
esetleg nem megfeleld.

29. A szarmaztatott iigyletek értékelése

a)

b)

A vasarolt opcio értéke a nettd eszkozértéket ndveli, az eladott opcid értéke pedig azt csokkenti.
Az opci6 értékének az opcid T-1 napi, az opciora arjegyzést nyujto altal jegyzett vételi és eladasi
arabol szamitott kozéparfolyamot, illetve annak hidnyaban az utolsé rendelkezésre allo
kozéparfolyamot kell tekinteni.

Cseretigyletek értéke megegyezik az azt alkotd elemi iligyletek értéke Osszegével. Az elemi
tigyletek jelenértékének kiszamitasahoz az elemi ligylet hatralévé futamidejéhez legkdzelebb esd
T-1 napi két bankko6zi kamat napokkal sulyozott atlaganak megfeleld, vagy - 1 évnél hosszabb
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instrumentum esetén - nagy nemzetkozi hirligynokségek altal kozzétett T-1 napi kamatswap gorbe,
illetve az AKK altal T-1 napon kdzzétett referenciahozamokbol kalkulalt zéré kupon gérbe pontjai
napokkal sulyozott atlaganak megfelel6 diszkontratat kell alkalmazni.

Egyéb csereligylet esetén a csereiigyletre arjegyzést nyujto altal kozolt értékelést kell alkalmazni.

c) A tdzsdei hataridés tigyletek T-1 napi eredménye a T-1 napi és T-2 napi legutolso elszamoloar
felhasznalasaval keriil meghatarozasra. Amennyiben a T-1 napi elszdmoldar nem all rendelkezésre,
az igyletek eredményének megallapitasa a nettd eszkdzérték szamitas idopontjaban rendelkezésre
allo T-1 napi legutolso t6zsdei ar alapjan torténik.

d) A tdzsdén kiviili deviza hatdridds iigyletek a T-1 napi azonnali arfolyam és az érintett devizakban
jegyzett bankkozi kamatok alapjan szamitott hataridés arfolyam, valamint a kotési arfolyam
felhasznalasaval keriilnek értékelésre.

30. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Bevételek elszamolasa

Az Alapkezel6 az egyenletesen felmeriild, de id6szakonként befolyd bevételeket (elsGsorban
bérleti dij bevételek) idéaranyosan veszi figyelembe a nettd eszkozérték szamitasanal. A
nyilvanos forgalomba hozatal pénznemétdl eltéré devizanemben szamlazott arbevételek esetén
a passziv elhatarolas szamitasa forintban az MNB altal kozzétett T-1 napi deviza kdzépértéken
torténik. Azon devizak, melyekre az MNB nem tesz kdzz¢é arjegyzést, az MNB altal kdzzétett
T-1 napi USD/HUF és az adott devizat kibocsatd orszag nemzeti bankja altal kozzétett
USD/adott deviza keresztértékbdl szamitott arfolyamon keriilnek értékelésre.

Ha az Alap valamely kovetelését az Alapkezeld kétesnek itéli meg, akkor e tény megjelolésével
a varhato veszteségek Osszegével csokkenti a netto eszkozértéket.

Kotelezettségek elszamolasa

A nettd eszkozérték szamitasakor, a koltségeket az Alapkezeld felmeriiléskor terheli ra az
alapra, kivéve a folyamatos teljesitésekbdl szarmazo, egyenletesen felmeriil6, de iddszakosan
fizetend6 dijakat és koltségeket, melyek, mint kotelezettségek idGaranyosan keriilnek
elszamolasra.

Id6aranyosan keriilnek elszamolasra azok a beruhazasi kiadasok is, melyek értéke varhatoéan
nem realizalodik az Alap eszkozei kozott (pl. gépek, berendezések vasarlasa, egyéb, az ingatlan
piaci értékében meg nem jelend felujitasi koltségek). Az elhatarolas Osszege a szerzodés
(megrendelés) szerinti nettd érték, az elhatarolas id6szaka a szerzédés (megrendelés)
megkotésétdl a szamla varhato beérkezéséig tart. Jelentds értékii beruhazasnak mindsiil az alap
nettd eszkozértékének 0,1%-at meghalado kiadas.

A kibocsatasi pénznemtdl eltéré pénznemben fennallo kotelezettségek értéke forintban az MNB
altal kozzétett T-1 napi deviza kozépértéken keriilnek értékelésre. Azon devizék, melyekre az
MNB nem tesz kdzz¢ arjegyzést, az MNB altal kozzétett T-1 napi USD/HUF és az adott devizat
kibocsatd orszag nemzeti bankja altal kozzétett USD/adott deviza keresztértékbol szamitott
arfolyamon keriilnek értékelésre.

VI. A HOZAMMAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

31. A hozam megallapitasanak és Kifizetésének feltételei és eljarasa

Az Alap nem fizet hozamot, a teljes tOkendvekmény (nettd eszkozértéknovekedés) tujra
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befektetésre keriil. A befektetok a tékendvekményt a tulajdonukban 1évo befektetési jegyek
vételi és visszavaltasi aranak kiilonbozeteként realizalhatjak.

32. Hozamfizetési napok
Nem alkalmazando.

33. Az adott targvkorre vonatkozo egyéb informaciok

Nem alkalmazando.

VII. A BEFEKTETESI ALAP TOKEJENEK MEGOVASARA, ILLETVE A
HOZAMRA VONATKOZO IGERET ES TELJESITESENEK BIZTOSITASA

34. A toke megdvasara, illetve a hozamra vonatkozo igéret

34.1. A toke megovasdra, illetve a hozamra vonatkozo igéret teljesiilését biztosito hitelintézet dltal
vallalt garancia vagy kezesi biztositds (t6ke-, illetve hozamgarancia)

Nem alkalmazando.

34.2. A téke megovdsdra, illetve a hozamra vonatkozo igéretet aldtamaszto befektetési politika (t6ke-
, illetve hozamvédelem)

Nem alkalmazando.

35. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Nem alkalmazando.

VIII DIiJAK ES KOLTSEGEK

36. A befektetési alapot terhelo dijak, koltségek mértéke és az alapra terhelésiik modja

36.1. A befektetési alap dltal az alapkezeld tarsasdg részére fizetendo dijak, koltségek osszege,
kiszamitdsanak leirdsa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

Az Alapkezel6 a tevékenységeének ellatasaért alapkezelési dijat szamol fel.

Az Alapkezeld szamara fizetend6 dijak:
- Alapkezelési dij:
o ,,A”sorozat: maximalis mértéke 1,75% évente, a dijszamitas alapja a T-1 napi
nettd eszkozérték ,,A” sorozatra jutd aranyos része
o ,,I” sorozat: maximalis mértéke 1,2% évente a dijszamitas alapja a T-1 napi
nettd eszkdzérték ,,I” sorozatra jutd aranyos része

- Sikerdij: kizarolag az ,,A” sorozatra es0 nettd eszkdzérték alapjan keriil felszamitasra,
mértéke az éves 5% hozam feletti teljesitmény 10%-a évente

Az alapkezelési dij szamitasanak alapja a naponta megallapitott és kozzétett nettd eszkozérték.
Az alapkezelési dij - utolsod nettd eszkdzértékre vetitett idéaranyos részének - elszdmolasara
naponta, kifizetésére havonta (a kdvetkezé honap 10. napjaig) keriil sor.

Az Alapkezel6 a kezelési dijat nem terhelheti az Alapra, ha az Alap atlagos sajat tokéje legalabb
harom hoénapon keresztiil nem érte el az indulasakor érvényes torvényi minimum O&tven

68



OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

szazalékat, mindaddig, ameddig az utols6 harom honapra szamitott atlagos sajat tOke ismételten
el nem éri az indulasakor érvényes torvényi minimum Stven szazalékat. A mentes idészakban
felmeriil6 koltségek utdlagosan sem terhelhet6k az Alapra.

A befektetési jegyek forgalmazasaért, mint az Alapkezeld altal az Alap részére kozvetitett
szolgaltatasért jardo forgalmazoi dijat az Alapkezeld az alapkezelési dijbol fizeti a
forgalmazonak.

Az ,,A” sorozat esetében felszamitanddsikerdij szamitasanak menete és elvei:

Amennyiben az adott naptari évben az Alap teljesitménye meghaladja az eldre rogzitett
kiiszobhozam-célt, ugy az Alapkezeld sikerdijra jogosult. A sikerdij mértéke a kiiszobhozam-
cél felett elért hozam 10%-a. Ev kozben a kiiszobhozam-cél feletti teljesitmény esetén az
Alapkezel6 folyamatosan, azaz minden nap elhatarolja az Alapbol fizetend6 sikerdijat, mig a
kiiszobhozam-céltdl elmaradd teljesitmény esetén az esetlegesen mar elhatarolt teljesitménydij
allomanybdl felold az Alap javara. Az Alap nettd eszkozértékének szamitisa sordn az adott
napig elért napi sikerdijak pozitiv 6sszege keriil elhatarolasra. Amennyiben az adott napig elért
napi sikerdijak Osszege negativ, sikerdij nem keriil elhataroldsra. Az elhatarolt sikerdij
elszamolésara naptari évente kertiil sor, a dijfizetés targyév végét kdvetd 15. munkanapig keriil
kifizetésre.

A sikerdij szamitdsi modszere a kdvetkezo:
Ev végi sikerdij:
S(n) = 10% {(m —1) = 5%} « > 21, v(i), ha (B _1) > 5%;

P(0) P(0)
és nulla, ha (Pgi ) < 5%

T forgalmazasi napra szamolt sikerdij:

S(t) =0, ha (% - ) < (57% * t'), egyébként pedig

50 = 100+ (1)~ () 130000 G- 1) > (1)

Ahol:

P(0) = A sikerdij levonasa és elhataroldsa utin szamolt egy jegyre jutd nettd eszkdzérték, az
el6z6 naptari év (azaz sikerdij elhatarolasi periodus) végén.

n = Az adott naptari év forgalmazasi napjainak szdma.

t = Annak a forgalmazasi napnak a sorszama az adott naptari évben, melyre a sikerdij szamitast
végzik

d = Az adott naptari év napjainak szama

t' = A t. forgalmazasi nap naptari sorszdma

P(t) = A sikerdij levonasa, illetve elhatarolasa el6tt szamitott egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
a t. forgalmazasi napon.

v(t) = A sikerdij levonasa, illetve elhataroldsa elétt szamitott nettd eszkozérték a t.
forgalmazasi napon.

S(t) = A t. forgalmazasi napon elhatarolt sikerdij allomanya. Amennyiben S(t) > S(t — 1),
akkor az adott napon sikerdij képzddik és elhataroldsra keriil a nettd eszkozértékben.
Amennyiben S(t) < S(t — 1), az elhatarolt sikerdij 4llomanybdl a kiildnbdzetet fel kell oldani.
Ha S(t) <0, tgy sikerdij nem keriil elhatarolasra a nett6 eszkdzértékben.
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Az Alapkezel0 jogosult arra, hogy az alapkezelési dijbol egy részt a befekteto részére egyedi
megallapodas alapjan atengedjen (dijvisszatérités), a Kbftv. 26. § (3) bekezdése alapjan. Az
Alapkezel6 a dijvisszatérités mértékét a befektetés Osszegének és idétavjanak, valamint az
Alapra terhelt alapkezelési dij mértékének figyelembevételével allapitja meg.

36.2. Amennyiben azt a befektetési alap kozvetleniil fizeti, a befektetési alap dltal a letétkezelo részére
fizetendo dijak, kéltségek Osszege, kiszamitasanak leirdsa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik
mddja
A letétkezel6i dij éves mértéke:
- 15 milliard Ft eszkozértékig: az ingatlanbefektetési allomany utan (ideértve az
ingatlantarsasagi allomanyt is) 0,15 %, az ingatlannak illetve vagyoni értéki jognak
nem mindsiilé eszkozokben 1évo portfoliorész utan 0,2%
- 15 milliard Ft eszkozérték felett: az ingatlanbefektetési adllomany utan (ideértve az
ingatlantarsasagi allomanyt is) 0,125 %, ingatlannak illetve vagyoni értékii jognak nem
mindsiild eszkozokben 1évo portfoliorész utan 0,15 %.

Amennyiben ingatlannak illetve vagyoni értékii jognak nem mindsiilé eszkdzok értéke negativ,
a letétkezel6i dij alapja a nettd eszkozérték, mértéke megegyezik az ingatlan allomanyra
alkalmazott %-os mértékkel, az alabbiak szerint:

- 15 milliard Ft nett6 eszkozértékig: 0,15 %,
- 15 milliard Ft nett6 eszkozérték felett: 0,125 %.

A letétkezel6i dij szamitasanak alapja a naponta megallapitott és kozzétett nettd eszkozérték. A
letétkezel6i dij — utolsd nettd eszkozértékre vetitett idoaranyos részének — elszamolasara
naponta, kifizetésére havonta (a kdvetkezé honap 10. napjaig) keriil sor.

36.3. Amennyiben azt a befektetési alap kozvetleniil fizeti, a befektetési alap dltal egyéb felek,
harmadik személyek részére fizetendo dijak, koltségek osszege, kiszamitdisdanak leirdsa, az alapra
terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

Konyvvizsgaloi dij
A Konyvvizsgalo 2024. évben 6 970 EUR +AFA kéonyvvizsgaléi dijat szamol fel az Alappal
szemben. A konyvvizsgal6i dij megallapitasa évente torténik a konyvvizsgaloval kotott
szerzodés alapjan.

Ingatlanértékelok dija

Az ingatlanértékelok dijat az Alapkezeld altal az ingatlanértékelokkel kotott megbizasi
szerzOdések hatarozzak meg, az ingatlanértékelok altal végzett egyes feladatokra
munkaegységenkénti tételes dij meghatarozasaval, mas feladatokra pedig a feladatokkal érintett
ingatlanportfolio  Osszesitett nyilvantartasi értékére vetitett %-os, ¢éves dijmérték
meghatarozasaval.

Az ingatlanértékel6i dij forgalmi ado koteles, melynek mértéke a Kezelési Szabalyzat
készitésének id6pontjaban 27 % és a szamla beérkezését kdvetden utalando.

Az ingatlanértékel6i dij forgalmi ado koteles, melynek mértéke a Kezelési Szabalyzat
készitésének idépontjaban 27 % és a szamla kézhezvételét kovetden utalando.

Az Alapkezelé az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték koltségelszamolds miatti
ingadozasanak csokkentése érdekében az Alapot terheld ingatlanértékeldi dijakat idéaranyosan
¢és fokozatosan terhelni az Alapra.

Feliigyeleti dij
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Az Alap az MNB részére a vonatkozo térvényi szabalyozas szerinti feliigyeleti dijat koteles
fizetni.

A valtozo feliigyeleti dij mértéke 0,35 ezrelék évente (negyedévente 0,00035/4), melyet
portfolid éves atlagos nettd eszkozértékek negyedéves szamtani atlagara vetitve, a negyedévet
kovetd ho utolso napjaig kell az MNB-nek megfizetni.

Az alapnak a kézponti kéltségvetés felé felmeriild egyéb koltségei és kiadasai

Az Alapot az allamhaztartas egyensulyat javito kiilonadordl €s jaradékrol sz6l6 2006. évi LIX.
torvény 4/D. §-a alapjan a befektetési alap kiilonadoja terheli. A befektetési alap kiilonaddjanak
alapjat a 2006. évi LIX. torvény a 4/D. § (3) bekezdés b) pontja hatarozza meg. Az adéo mértéket
a 2006. évi LIX. torvény 4/D. § (4) bekezdése tartalmazza. Az add megfizetésére vonatkozo
rendelkezéseket a 2006. évi LIX. torvény 4/D. § (6)-(7) bekezdése hatarozza meg.

Az alap nevében felvett hitelekkel/kélcsonokkel kapcsolatos koltségek
Az Alap nevében felvett hitelek/kolcsonok kapcsan felmeriil6 hiteldijak és egyéb bankkoltségek
és dijak az Alapot terhelik a vonatkozo6 szerzddésekben meghatarozott feltételekkel.

37. A befektetési alapot és a befektetoket terhelo egvéb lehetséges koltségek vagy dijak (ez
utobbiak leemagasabb osszege), kivéve a 36. pontban emlitett koltségeket

Az Alap miikodésével kapcsolatos egyéb koltségek és kiadasok
Az Alapot terheli minden, az Alap kezelésével és befektetéseivel kapcsolatban felmeriil6
koltség €s kiadas, tobbek kozott:

- azingatlanok allagmegovasahoz sziikséges karbantartasok, felujitasok koltségei,

- azingatlanok fejlesztéséhez sziikséges beruhazasi koltségek,

- azépités alatt all6 ingatlanok befejezése kapcsan felmeriild beruhazasi kdltségek,

- azingatlanok bérlékre at nem harithat6 iizemeltetési koltségek,

- az ingatlan- és épitményadok, vagy mas, jogszabaly altal eloirt ado,

- azingatlanokra megkotott biztositasok dijai,

- az Alap tulajdonaban 1év ingatlanok hasznositasaval és értékesitésével, s az ezzel
kapcsolatos tanacsaddssal megbizott szervezetek dijai,

- jogerds birosagi/hatosagi hatarozat alapjan az Alapot terhel6 fizetési kotelezettségek
(pl. eljarasi dijak, illetékek, stb.)

- az Alap koveteléseinek érvényesitésével, s az Alappal szemben érvényesitett
kovetelésekkel szembeni védekezéssel kapcsolatban felmeriilt koltségek,

- eljarasi koltségek és az ezzel kapcsolatban felmeriilé minden egyéb kiadas és koltség,

- az Alap befektetési jegyeinek értékesitése kapcsan felmeriilé marketing koltségek, a
befektetok tajékoztatasaval kapcsolatos dijak és koltségek,

- az Alap mukodésével, elszamolasaval, nyilvantartasaval és megsziinésével kapcsolatos
minden egyéb koltség és dij (pl. az iigyletekkel kapcsolatosan a befektetési
szolgaltatoknak fizetett dijak, KELER dijak, transzfer dijak, atutalasi dijak,
készpénzfelvételi dijak, stb.)

- abefektetési eszk6zok adas-vételével kapcsolatos bizomanyosi dij, és egyéb koltségek,

- lgyvédi koltség (munkadij, készkiadas) az tligyvéddel kotott megbizdsi szerzddés
alapjan és mértékben.

Az Alapkezeld a koltségeket felmeriiléskor terheli ra az Alapra, kivéve az Alapot terheld,
folyamatos teljesitésekbdl szarmazd kotelezettségeket, melyek idéaranyosan Kkeriilnek
elszamolasra, ezek lehetnek:

- atalanydijas lizemeltetési szerzodések alapjan fizetett dijak,

- az Alapban 1év0 ingatlanok utan fizetendd, adott idészakra vonatkozo6 ingatlan- €s

épitményadok,

- egyéb, egyenletesen felmeriild, de idészakosan fizetendé dijak és koltségek.
Az Alapkezeld torekszik arra, hogy minden rendszeresen felmeriilé koltséget iddaranyosan
elhataroljon, annak érdekében, hogy ezek a koltségek egyenletesen terheljék az alap nettd
eszkozértékét.
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Az Alapkezel6 minden olyan egyéb, a fentiekben nem részletezett kitelezettséget és kovetelést,
ahol e kotelezettségek és kovetelések keletkezésének idopontja és pénziigyi teljesitése nem esik
egybe a kovetelés és kotelezettség keletkezésének idopontjaban veszi figyelembe a netto
eszkozérték szamitasanal.

Az Alapkezel6 az egyes koltségek mértékérdl, a felmeriilés és az Alapra terhelés idejérdl a
féléves és éves tajékoztatokban részletesen beszdmol.

A befektetoket terheli tovabba a befektetési jegyek fogalmazasaval kapcsolatban felmertild, a
forgalmazé iizletszabalyzataban vagy hirdetményeiben meghatarozott dij és koltség (pl. a
befektetési jegy transzferalasnak dija, készpénzfelvétel dija, pénz atutalasanak dijak, stb.).

A 14/2015. (V. 13.) MNB rendelet 18/A. § (4) bekezdésében foglalt igazgatasi szolgaltatasi
dijak megfizetése nem az Alapot terheli, ezeket a kotelezettségeket az Alapkezeld atvallalja.

A jelen pont szerinti koltségek egy naptari évben nem haladhatjak meg az Alap adott évi atlagos
nettd eszkozértékének 3 %o-at.

38. Ha a befektetési alap eszkozeinek legalabb 20 szazalékat mas kollektiv befektetési formakba
fekteti, a befektetési célként szereplé egyéb kollektiv befektetési formakat terhel6é alapkezelési

dijak legmagasabb mértéke

Nem alkalmazando.

39. A részalapok kozotti valtas feltételei és koltségei

Nem alkalmazando.

40. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Nem alkalmazando.

IX. A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA

41. A befektetési jegyek vétele

A befektetési jegyek személyesen vagy képviseld utjan, vagy egyéb, a Forgalmazoval kotott
szerzOdés keretében meghatarozott médon vasarolhatéak meg a forgalmazasi helyeken, az
ellenérték Kibocsatasi Pénznemben torténd teljesitése mellett.

41.1. A vételi megbizasok felvétele, elszamoldsa, teljesitése, felvételének napon beliili hatdrideje

A folyamatos forgalmazas sordn a befektetési jegyek értékesitésével az Alapkezeld a
Forgalmazot bizta meg.

A Forgalmazo6 a befektetési jegyek értékesitésére kozvetit6t vehetnek igénybe. A Forgalmazé a

rrrrr

A Tajékoztatdo és a Kezelési Szabalyzat azon rendelkezései, melyek a ,Forgalmaz6’-ra
vonatkoznak, mind a Vezetd Forgalmazora, mind a forgalmazokra, mind a kozvetitdikre
értelmezenddk, az esettdl fiiggden.

A forgalmazas részletes feltételeit illetve az igénybe vehet értékesitési csatorndkat —
amennyiben a jelen Kezelési szabalyzat erre vonatkozoéan nem tartalmaz rendelkezést — a
befektetd és az adott forgalmazd kozott fennalld szerzédes és kapcesolodd dokumentumok
szabalyozzak.

A forgalmazok, az Alap futamideje alatt minden banki munkanapon kdtelesek elfogadni a
befektetési jegyre vonatkozo vételi megbizasokat, kivéve a forgalmazo ligyfélfogadasanak

szlinetelését, valamint a forgalmazas felfiiggesztésének és sziinetelésének eseteit, melyek
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idétartamaba tartozo napok nem mindsiilnek banki munkanapnak.

A vételi megbizast a forgalmaz6 a megbizas adasdnak/beérkezésének napjan nyilvantartasba
veszi, ha a véasarlashoz sziikséges fedezet a kibocsatasi pénznemben maradéktalanul
rendelkezésre all.

A vételi megbizas nyilvantartasba vételének napjan az aznapi egy befektetési jegyre juté nettd
eszkozérték alapulvételével keriil elszamolasra.

A befektetési jegyek megvasarlasakor a forgalmazé mindenkor hatalyos hirdetményében
meghatarozott jutalékokat és dijakat szamitja fel a befektetovel szemben.

A vételi megbizas fedezetének hianya esetén a forgalmazé a megbizas felvételét visszautasitja.

A vételi megbizasban (megbizasi szerz0dés) a befektetési jegy vasarlasra szant O6sszeg és/vagy
a megvasarolni kivant befektetési jegyek darabszama keriil rogzitésre. A Forgalmazd az
elszamolas (= teljesités) napjan jovair a befektetd értékpapirszamldjan annyi darab befektetési
jegyet, amennyi az eladasi arnak az elszamolas (=teljesités) napjan az egy jegyre jutd nettd
eszkozérték (arfolyamérték) hanyadosanak egész része, illetve darabszam megjel6lése esetén a
kivant darabszadmot, feltéve, hogy az eladasi arnak a vételi jutalékkal megnovelt 0sszege a
befektetonek az alap kibocsatasi pénznemében vezetett bankszamlajan rendelkezésre all. A
befektetési jegyek értékpapirszamlan torténd jovairasaval egyidejiileg a befektetének az alap
kibocsatasi pénznemben vezetett bankszamldjan az eladasi ar és a vételi jutalék Osszege
terhelésre kerdl.

Mivel a befektetési jegy értékesitése a Forgalmazd feladata, az értékesitésért kizarolag a
Forgalmaz¢ felel.

Az egy befektetd altal belépéskor vasarolhatd befektetési jegyek minimalis arfolyamértéke
10.000.000.-, azaz tizmillié Forint. Minden tovabbi vételi tranzakcié minimalis arfolyamértéke
10.000.000.-, azaz tizmillié Forint.

Forgalmazasi helyek és ordak
Az ,,A” sorozat esetében

Forgalmazasi Helyek az OTP Bank Nyrt.
https://www.otpbank.hu/portal’hu/Kapcsolat/Fiokkereso  oldalon  talalhato,  Ertékpapir
szolgaltatasokat ny;jté fidkjai.

Az ,I” sorozat esetében:

Az OTP Bank Nyrt., forgalmazohoz kapcsolodo forgalmazasi helyet a 2/c. sz. szama melléklet
tartalmazza.

Az OTP Bank Nyrt. OTPdirekt telefonos, internetes és OTPdirekt Broker szolgaltatdsa, OTP
Internetbank szolgaltatas, OTP Mobilbank szolgaltatas, valamint az OTP Bank Nyrt. Privat
Banki Hivaskezel6 szolgaltatasa.

A felsorolt szolgaltatasokon keresztil megadhato megbizdsok felsorolasat és azok
igénybevételének a feltételeit a Vezetd Forgalmazd a Kiegészitd Hirdetményt az altalanos
értékpapir forgalmazasi informaciokrdl és egyes ligyletek teljesitési rendjérdl a Befektetési
Szolgaltatasi Uzletagi Uzletszabalyzathoz c. hirdetményben teszi kdzzé.. A befektetési jegyek
forgalmazasa (vételi megbizasok felvétele) az egyes forgalmazasi helyek forgalmazasi orai alatt
torténik.

Az egyes forgalmazasi helyek nyitvatartasi ideje eltérd lehet, err6l a befektetok az adott
forgalmazasi helyen tajékozodhatnak.

A Kezelési Szabalyzatban szerepld Alapkezelon, Letétkezelon és Forgalmazon kiviil senki sem
rendelkezik felhatalmazassal arra, hogy barmilyen tajékoztatast vagy ajanlatot adjon a
befektetési jegyek nyilvanos forgalomba-hozatalaval és folyamatos forgalmazasaval

kapcsolatban. A fent nevezettektdl kiilonbozo személyek altal adott tajékoztatast vagy ajanlatot
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nem szabad hitelt érdemlének, azaz olyannak tekinteni, amely az OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zrt. jovahagyasan alapul.

41.2. A vételi megbizasokra vonatkozo forgalmazds-elszamoldsi nap

A vételi megbizas nyilvantartasba vételének banki munkanapjan torténik a forgalmazas-
elszamolasa feltéve, hogy a befektetd a vételi megbizassal kapcsolatos valamennyi fizetési
kotelezettségének (a megvasarolni kivant befektetési jegyek vételi jutalékkal novelt eladasi
arfolyama) fedezete a forgalmazonal vezetett szdmlajan az alap kibocsatasi pénznemében
hianytalanul rendelkezésre all.

41.3. A vételi megbizdasokra vonatkozo forgalmazds-teljesitési nap

A vételi megbizas nyilvantartasba vételének banki munkanapjan, ami egyben a forgalmazas-
elszamoléasanak napja is, torténik a forgalmazas-teljesitése, feltéve, hogy a befektet a vételi
megbizassal kapcsolatos valamennyi fizetési kotelezettségének (a megvasarolni kivant
befektetési jegyek vételi jutalékkal ndvelt eladasi arfolyama) fedezete a forgalmazonal vezetett
szamlajan az alap kibocsatasi pénznemében hianytalanul rendelkezésre all.

42. A befektetési jegyek visszavaltasa

A befektetési jegyek személyesen vagy képviseld tjan, vagy egyéb, a forgalmazoval kotott
szerz6dés keretében meghatarozott moédon valthatok vissza a forgalmazasi helyeken.

Az Alapkezeld a Kbftv. 114. § (2) bekezdésében foglalt lehetséggel élve jogosult a befektetési
jegyek visszavaltasat felfliggeszteni, ha a leadott visszavaltasi megbizasok alapjan a befektetési
jegyek olyan mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt a befektetési alap likviditasa —
figyelembe véve a befektetési alap eszkozeinek értékesitésére rendelkezésre allo id6t —
veszélybe keriil. Az Alapkezel6 a Kbftv. 114. § (3) bekezdése alapjan a visszavaltas
felfiiggesztésérol rendkiviili kozzététel atjan haladéktalanul tajékoztatja a befektetket és a
Feliigyeletet. A Kbftv. 116. § (1) bekezdése alapjan a felfiiggesztés idotaratma legfeléjebb egy
év, amelyet a Feliigyelet az Alapkezeld kérésére indokolt esetben tovabbi, legfeljebb egy évig
terjedd idétartammal meghosszabbithat.

Az Alapkezelo az Alap hozameldnyének fenntartasa érdekében az Alap likvid eszkodzeinek
aranyat tartésan alacsony szinten kivanja tartani, ezért magas mértékii visszavaltasi jutalék
felszamitasaval kivanja kezelni az Alapba torténd ki —€s bearamlasokat, valamint azzal, hogy
csak id0szakosan biztosit jutalékmentes visszavaltasi lehetoséget, melyre idoben fel tud késziilni
a megfeleld likviditas biztositasaval. Az ezekben az iddszakokban felmeriild nagyaranyu
kiaramlas elkeriilésére a magas hozam nyujt védelmet.

42.1. Visszavadltdasi megbizdsok felvétele, elszamoldsa, teljesitése, felvételének napon beliili hatdrideje

A folyamatos forgalmazas soran a befektetési jegyek visszavaltasanal ugyanaz a Forgalmazo,
illetve esetleges kozvetitoik jarnak el, akik a befektetési jegyek vételénél.

A visszavaltas azokon a forgalmazasi helyeken, és forgalmazasi orakban torténik, mint a
befektetési jegyek vétele. Az ,,A” sorozat esetében a Forgalmazd barmely fidkjaban vasarolt
befektetési jegy visszavalthato a Forgalmazo barmely mas, forgalmazasban résztvev fiokjaban.
Az ,I” sorozat esetében a befektetési jegyek kizarolag a Forgalmazo 2/c. mellékletben megjelolt
forgalmazasi helyén valthato vissza.

A Forgalmazo, az Alap futamideje alatt minden banki munkanapon kdotelesek elfogadni a
befektetési jegyre vonatkozo visszavaltdsi megbizasokat, kivéve a Forgalmazo
iigyfélfogadasanak sziinetelését, valamint a forgalmazas felfiiggesztésének ¢€s sziinetelésének
eseteit, melyek id6tartamaba tartozo napok nem mindsiilnek banki munkanapnak.

A visszavaltdsi megbizast a Forgalmazd a megbizads adasanak/beérkezésének napjan
nyilvantartasba veszi.

A visszavaltasi megbizas elszdmoldsa a forgalmazas-elszamolasi napon, az ezen a napon
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érvényes, egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték alapulvételével szamitott visszavaltasi
aron a befektetot terheld dijak és jutalékok, valamint a kamatado figyelembevételével torténik.

Kiilon is felhivjuk a befektetok figyelmét arra a Kockazati tényezok fejezetben is emlitett
kockazatra, hogy a befektetési jegyek nettd eszkozértéke/arfolyama a visszavaltisi megbizas a
nyilvantartasba vételének és az elszamolasanak (teljesitésének) napja kozti idészakban a
befektetd szempontjabdl kedvezotleniil is valtozhat.

A befektetési jegyek visszavaltdsakor a Forgalmazd mindenkor hatalyos hirdetményében
meghatarozott jutalékokat és dijakat szamitja fel a befektetével szemben.

A befektetd a visszavaltasi megbizasban a visszavaltani kivant befektetési jegy darabszamat adja
meg. A Forgalmazo a visszavaltdsi megbizas nyilvantartasba vételekor zéarolja a befektetd
értékpapirszamlajan a visszavaltani kivant mennyiségii befektetési jegyet. A Forgalmazo az
elszdmoléas (=teljesités) napjan megterheli a befektetd értékpapirszamldjat a visszavaltott
befektetési jegyek mennyiségével és a pénzszamla javara torténd jovairdssal szamolja el
(=teljesiti) a befektetd részére azok elszamolas (=teljesités) napi egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozértéken szamitott ellenértékét (darabszam x egy Befektetési Jegyre jutod teljesités napi
nett6 eszkozérték), melybdl levonasra kertilnek:

— normal visszavaltasi jutalék

— az,A” sorozat esetében a tobblet visszavaltasi jutalék (a tobblet visszavaltasi
jutalék felszamitasa nélkiili id6szakokon kiviil),
— akamatadé.

A visszavaltasi megbizas visszavonasara a befektetonek csak a megbizas nyilvantartasba vétele
és elszamolasa (=teljesitése) kozti idétartam alatt, annak teljesitését megel6z6 napig van
lehetésége.

Amennyiben a befektetd visszavaltasi megbizasa fliggdben van, mert a forgalmazas-elszdmolasi
nap (=a forgalmazas-teljesitési nap) a visszavaltas felfiiggesztésének vagy sziinetelésének
napjara vagy a forgalmazo ligyfélfogadasanak sziinetelésére esik, a forgalmazas-elszamolasi
nap hatarideje a felfliggesztés vagy a sziinetelés megsziinését kovetd elsé forgalmazas-
elszamolasi banki munkanapra tolodik. Ez esetben a befektetd jogosult a fiiggdben 1évo
visszavaltasi megbizasat dij és koltségmentesen irasban visszavonni.

Az Alapkezeld a visszavaltasi feltételeket a befektetok szamdra hatranyosan kizardlag ugy
modosithatja, hogy a Kezelési Szabalyzat ilyen tartalmi modositasarol a befektetoket a
modosulas hatalybalépését legalabb 30 nappal és legalabb egy forgalmazas-elszamolasi nappal
megeldzden tajékoztatja.

42.2. A visszavaltdasi megbizdsokra vonatkozo forgalmazds-elszamoldsi nap

- ,,A” sorozat: A visszavaltasi megbizasok a megbizas nyilvantartasba vételétdl szamitott 3.
banki munkanapon, mint forgalmazas-elszamolési napon keriilnek elszamolasra.

- ,,I” sorozat: Az ,,I” sorozati Befektetési Jegy esetében az elsé Forgalmazas-elszamolasi Nap
(5 Trore” nap) a Kezdd Napot kdvetd 2191. naptari nap (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap,
a kovetkezd Forgalmazasi Nap) olyan modon, hogy a Kezdé Napot kovetd 201 1. naptari napig
(amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap, a kovetkez6 Forgalmazasi Napig) benyujtott
visszavaltasi megbizasokat a Kezd6 Napot kovet6 2191. naptéri napra (amennyiben ez nem
Forgalmazasi Nap, a kovetkez6 Forgalmazasi Napra) megallapitott egy Befektetési Jegyre jutd
Netto Eszkozértéken kell elszamolni. A Kezd6 Napot kdvetd 201 1. naptari napot (amennyiben
ez nem Forgalmazasi Nap, a kovetkez6 Forgalmazasi Napot) kvetden benytjtott visszavaltasi
megbizasokat a megbizast kdvetd 130. munkanapra (amennyiben ez nem Forgalmazasi Nap,
a kovetkez6 Forgalmazasi Napra), mint Forgalmazas-elszamolasi Napra megallapitott egy
Befektetési jegyre jutd Nettd Eszkozértéken koteles elszdmolni. A forgalmazas-elszamolasi
nap egyben a forgalmazas teljesitési nap is.

42.3. A visszavaltasi megbizdsokra vonatkozo forgalmazds-teljesitési nap
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- ,,A” sorozat: A befektetési jegyek elszamolt ellenértéke a forgalmazas elszamolasi napon keriil a
befektetd szamlajan jovairasra, teljesitésre. A visszavaltasi megbizas esetén tehat a megbizas
nyilvantartasba vételét kovetd 3. banki munkanap a forgalmazas-elszamolasi és egyben a
forgalmazas teljesitési nap is.

- ,,I” sorozat: A befektetési jegyek elszamolt ellenértéke a forgalmazas elszamolasi napon keriil a
befektetd szadmlajan jovairdsra, teljesitésre. A forgalmazés-elszdmoldsi nap egyben a
forgalmazas teljesitési nap is.

43. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak részletszabalyai

43.1. A forgalmazasi maximum mértéke

A forgalomban 1évé ,,A” és ,,I” sorozati Befektetési Jegyek szama és ezzel az Alap sajat tokéje
a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala, valamint a Befektetési Jegyek
visszavaltasa kovetkeztében folyamatosan valtozhat.

A forgalomba keriil6 Befektetési Jegyek mennyisége tekintetében az Alapkezeld az alabb fels6
korlatot (forgalmazasi maximum) hatdrozza meg:

- Az, A” sorozati Befektetési Jegyek forgalmazasi maximuma a 2019. majus 15.

17.00 orakor forgalomban volt Befektetési Jegyek mennyisége, azaz
42.707.413.741,- db. Befektetési Jegy.

- A forgalomba keriilé Befektetési Jegyek mennyisége tekintetében az Alapkezeld az

alabbi fels6 korlatot (forgalmazasi maximum) hatarozza meg: Az ,,I” sorozati

Befektetési Jegyek forgalomba hozatali és forgalmazasi maximuma: az a befektetési

jegy mennyiség, amely megegyezik a forgalomba hozott, vagy forgalmazott

befektetési jegyek azon darabszamaval, amelyek dsszesitett forgalombahozatali aron

szamitott értéke 10.000.000.000,- Ft (Tizmilliard forint).

A forgalmazasi maximum mértékérdl, azaz a 2019. majus 15-én 17:00-kor forgalomban volt
Befektetési Jegyek mennyiségérol az Alapkezeld 2019. majus 16-an hirdetmény utjan tajékoztatta
a befektetoket.

43.2. A forgalmazdsi maximum elérését kovetd eljards, az értékesités ujrainditisanak pontos feltételei
Forgalmazasi maximum elérését kovet6 eljaras, az értékesités ujrainditiasa

Mivel az Alapkezeld a forgalomban 1évé Befektetési Jegy sorozatonkénti mennyiségére felso
korlatot allapitott meg (forgalmazédsi maximum), amennyiben a Befektetési Jegyek barmely
sorozatanak mennyisége ezt a maximumot egy adott forgalmazasi napon elérte, az azt kovetd
forgalmazasi naptdl kezdédéen a Befektetési Jegy adott sorozatanak forgalomba hozatala
szlinetel.

Az ,,A” sorozati Befektetési Jegy forgalomba hozatalara addig nem keriil sor, amig a Befektetési
Jegyek adott sorozatanak forgalomban 1évé mennyisége a megallapitott forgalmazasi maximum
mennyiségének legfeljebb 2 %-kal csokkentett mértékét el nem éri.

A forgalomba hozatal ujrainditasat kovetden, amennyiben a forgalomban 1évo Befektetési
Jegyek mennyisége ismét eléri vagy meghaladja a forgalmazéasi maximum mértékét egy adott
forgalmazasi nap végén, az azt kovetd forgalmazasi naptdl kezdédden a forgalomba hozatal
ismét sziineteltetésre kertil.

A forgalmazasi maximum elérését, a Befektetési Jegyek forgalomba hozataldnak fentiek szerinti
szlinetelését, illetve Ujrainditasat hirdetmény utjan az Alapkezel6 haladéktalanul k6zzé teszi az
Alap kozzétételi helyén.

A Feliigyelet elvarasanak megfeleléen az Alapkezelé a forgalmazasi maximum szintjének
megfelel6ségét rendszeresen értékeli, és amennyiben az az MNB 5/2019. (IV.1.) ajanlasa
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céljainak teljesiilése érdekében indokolt, fokozatosan csokkenti annak mértékét.

44. A befektetési jegvek vételi, illetve visszavaltasi aranak meghatarozasa

44.1. A fenti drak kiszamitdsanak modszere és gyakorisiga

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazédsa az Alap egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozértékén torténik az Alap kibocsatasi pénznemének ellenében. Az egy jegyre jutd nettd
eszkozérték, azaz a befektetési jegy arfolyama az Alap LetétkezelGje altal minden banki
munkanapra vonatkozdan meghatarozasra keriil. Az adott banki munkanapra vonatkozé nett6
eszkozérték az adott banki munkanapon elszamolt vételi vagy visszavaltdsi megbizds sordn
alkalmazott eladasi vagy visszavaltasi ar alapja, az attol csak az ligylethez kotédéen felszamitott
igyleti (a megbizas iranyatdl fliggd vételi vagy visszavaltasi) dijak, jutalék visszavaltas esetén
a kamatado és a levonasra keriild mas kdzterhek 6sszegével kiilonbozik.

44.2. A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott forgalmazdasi jutalékok
maximalis mértéke és annak megjelolése, hogy ez — részben vagy egészben — a befektetési alapot vagy
a forgalmazot vagy a befektetési alapkezelot illeti meg

Az aktualis dijakat a forgalmazok aktudlis hirdetménye tartalmazza.

Az ,A” sorozati Befektetési Jegyek esetén a Kezelési Szabalyzat jovahagyasakor a
Forgalmazohoz kapcsolodo értékesitési pontokon (bankfidkok, OTPdirekt telefonos ligyintézoi
és internetes szolgaltatas, OTPdirekt Broker internetes szolgaltatds, OTP Bank Nyrt. Privat
Banki Hivaskezel6 szolgaltatasa, OTP Internetbank szolgaltatas, OTP Mobilbank szolgaltatas)
keresztiil megadott
— vételi megbizas dija maximum 5%, teljes egészében a Forgalmazot illeti meg
— visszavaltasi megbizas dija
—normal visszavaltasi jutalék maximum 5%, teljes egészében a Forgalmazo6t illeti meg
—tobblet jutalék

o  2017. oktéber 1. napjatol 2019. november 30. napjaig 10%, az Alapot illeti
meg,

o 2019. december 1-31. kozotti iddszakban a Dbefektetési jegyek
visszavaltasakor jutalék nem keriil felszamitasra

o 2020. januar 1. napjatol 2022. november 30. napjaig 10 %, az Alapot illeti
meg,

o 2022. december 1-31. kozotti idoszakban a Dbefektetési jegyek
visszavaltasakor jutalék nem keriil felszamitésra,

o 2023. januar 1. napjatél 10%, az Alapot illeti meg, kivéve a haromévente,
december honapokban biztositott tobblet jutalékmentes idészakokat. Kezdve
2025. december honaptol.

A visszavaltasi tobbletjutaléktol mentes idészakokban (tehat 2017. szeptember 30. napjaig,
valamint 2019. december 1-31., és minden ezt kovetd 3. év december honapjaban) kizarolag a
visszavaltasi tobbletjutalék nem keriil felszamitasra, azonban a normal visszavaltasi jutalék a
Forgalmaz6 mindenkor hatalyos vonatkozo6 hirdetménye szerinti mértékben felszamitasra kertil.

A vételi jutalékot a befektetési jegyek vételaraval egyiitt kell megfizetni. A visszavaltasi
jutalékot a forgalmazasi hely a befektetési jegyek ellenértékébol az elszamolaskor vonja le.
A forgalmazasi hely a befektetési jegyek vasarlasakor és visszavaltasakor a mindenkor hatalyos
hirdetményben meghatarozott jutalékokat és dijakat szamitja fel a befektetovel szemben. Az
OTPdirekt telefonos {ligyintéz6i és internetes szolgaltatds, OTPdirekt Broker internetes
szolgaltatdas, OTP Bank Nyrt. Privat Banki Hivaskezeld szolgaltatasa, OTP Internetbank
szolgaltatds, OTP Mobilbank szolgaltatason keresztiil megadhaté megbizasok felsorolasat és
azok igénybevételének a feltételeit a Vezetd Forgalmazo a Kiegészitd Hirdetmény az altalanos
értékpapir forgalmazasi informaciokrdl és egyes ligyletek teljesitési rendjér6l a Befektetési
Szolgaltatasi Uzletagi Uzletszabalyzathoz c. hirdetményben teszi kozzé.
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A forgalmazasi dijtételeket a Forgalmazo esetén a mindenkor hatalyos ,,Ertékpapir Uzletagi
Szolgaltatasainak Dijtételeirdl szolé Hirdetmény” tartalmazza. A Forgalmazo hirdetménye
elérhetd a www.otpbank.hu honlapon ¢€s a forgalmazasi helyein.

Az ,,I” sorozati Befektetési Jegyek esetén (szakmai befektetdk)
normal forgalmazasi jutalék (sem vételi, sem visszavaltasi) nem keriil felszamitasra
— visszavaltasi tobblet jutalék nem kertil felszamitésra.

A visszavaltasi tobblet jutalékot a forgalmazasi hely a befektetési jegyek ellenértékébdl az
elszamolaskor vonja le.

45. Azoknak a szabalyozott piacoknak a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket jegyzik, illetve
forgalmazzak

Nem alkalmazndo.

46. Azoknak az allamoknak (forgalmazasi teriilleteknek) a feltiintetése, ahol a befektetési jegveket
forgalmazzak

Magyarorszag

47. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Nem alkalmazando.

X. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO TOVABBI INFORMACIO

48. Befektetési alap multbeli teljesitménye - az ilven informacio szerepelhet a Kezelési
szabalvzatban vagy ahhoz csatolhato

Az Alap naptari éves hozamai az elmult években:

Ev Hozam
2018 4,95%
2019 7,37%
2020 6,61%
2021 7,35 %

2022 15,15%
2023 13,07%
2024 3,81%

Az alap multbeli teljesitménye nem jelent garanciat a jovébeni teljesitményre.

49. Amennyiben az adott alap esetében mod van a befektetési jegyvek bevonasara, ennek feltételei

Nem alkalmazando.
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50. A befektetési alap megsziinését kivalto koriilmények, a megsziinés hatasa a befektetok jogaira

Az Alappal szembeni megsziinési eljaras meginditasarol az Alapkezeld vagy az MNB hatéroz.

Kotelez6 meginditani az eljarast,

a) ha az alap nettd eszkozértéke 3 honapon keresztiil, atlagosan nem éri el a huszmillio
forintot;

b) ha az alap nett6 eszkdzértéke negativva valt;

¢) ha az Alapkezeld befektetési alapkezelési tevékenység végzésére jogositd engedélyét az
MNB visszavonta,

d) ha az MNB koételezte az Alapkezel6t az Alap kezelésének atadasara, azonban az Alap
kezelését egyetlen befektetési alapkezeld sem veszi at,

e) ha a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa vagy a befektetési jegyek visszavaltasa
felfliggesztésének megsziinését kovetden a folyamatos forgalmazas feltételei tovabbra
sem biztositottak.

Kiilon hatarozat nélkiil elindul a megszlinési eljaras, ha a befektetok az dsszes befektetési jegy
visszavaltasara iranyul6 visszavaltasi megbizast adtak le.
Az Alapkezel6 a megsziinési eljaras meginditasarol hozott hatarozatardl haladéktalanul koteles
tajékoztatni az MNB-t, valamint rendkiviili kdzzététel Gitjan a befektetoket és az Alap hitelezdit.
Abban az esetben, ha az Alapkezeld alapkezelési tevékenységi engedélyét az MNB visszavonta
vagy ha az MNB kotelezte az Alapkezelot az Alap kezelésének atadasara, de azt egyetlen
befektetési alapkezeld sem veszi at, a megsziinési eljarast a letétkezeld folytatja le.
A megszlinési eljarés lefolytatasa alatt
a) az Alap nettd eszkdzértékét havonta egyszer kell megallapitani és az altalanos szabalyok
szerint kdzzétenni azzal, hogy a kozzétételnél meg kell jeldlni, hogy az Alap megsziinés
alatt all;
b) abefektetési jegyek folyamatos forgalmazasat fel kell fiiggeszteni,
c¢) az Alap eszkozeinek értékesitésébol szdrmazo ellenérték a megsziinési jelentés
elkészitéséig kizarolag likvid eszkdzokbe fektethetd be.
A fentebb emlitett korlatok figyelembe vételével a megsziinési eljaras lefolytatasa alatt az Alap
az altalanos szabalyok szerint miikodik.

A megsziinési eljaras alatt az Alap vagyonaba tartozo pénziigyi eszkozoket 1 honapon beliil, az
ingatlanokat 12 hénapon beliil értékesiteni kell. Az értékesitést a pénziigyi eszk6zok esetében
meghatarozott aron kell megkisérelni. Az értékesitésre megallapitott hataridé a befektetok
érdekében az MNB engedélyével pénziigyi eszk6zok esetében 3, ingatlanok esetében 6 honappal
meghosszabbithato.
eltelte esetén az ingatlanokat nyilvanos arverésen torténd értékesitésre kell bocsatani. Az
arverési felhivast az Alap kozzétételi helyein az arverés id6pontjat legalabb 10 nappal
megel6zden meg kell jelentetni.
Az Alap tulajdonaba tartoz6 teljes vagyon értékesitésébdl szarmazo ellenérték befolyasat és a
kotelezettsegek teljesitését kovetd 15 munkanapon belill megsziinési jelentést kell késziteni. A
megszinési jelentést az MNB-hez be kell nyujtani és ezzel egyidejlileg a befektetok fel¢ kozzé
kell tenni.
A megsziinési jelentésnek legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

- azéves jelentés kotelezd tartalmi elemeit,

- aportfolioban 1év0 eszkdzdk nyilvantartasi értékét, eszkdzonkénti bontasban,

- azegyes értékesitett eszk6zok befolyt ellenértékét,

- azesetleges jarulékos és egyéb bevételeket,

- kotelezettségek teljesitésébol adodo kifizetéseket,

- avégelszamolas soran felmeriilt koltségeket és felszamitott dijakat tételesen,

- abefektet6k kozott feloszthatod tOkét,

- az egy befektetési jegyre kifizethetd dsszeget, és
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- akifizetés kezd6 napjat és helyét.
A megszlnési jelentés kozzétételét kovetden a fizetések megkezdhetok.
Az MNB a megsziinési jelentés benyujtasat koveto nappal torli az Alapot a nyilvantartasbol. Az
Alap a nyilvantartasbol valo torléssel megszinik.
Az Alap eszkozeinek értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl az Alap tartozasai és kotelezettségei
levonasat kdvetden rendelkezésre allo pozitiv dsszegli tOke a befektetdket befektetési jegyeik
aranyaban illeti meg.
A megszlinési eljaras iddtartama alatt az eszkozok értékesitésébdl szarmazo ellenértékbdl,
illetve az Alap bankszamlajanak pozitiv egyenlege terhére a befektetok szamara eldleg
formajaban részkifizetés teljesithetd. A részkifizetéssel kapcsolatos dontésrél rendkiviili
kozleményt kell megjelentetni. A részkifizetésnek az egyes befektetési jegyek netto
eszkozértékére vetitve, azonos aranyban kell torténnie. A részkifizetés nem torténhet az Alapot
terhel6 kotelezettségek (az alappal szembeni hitelezéi igények) fedezetét jelentd eszkdzok
terhére.
A letétkezel6 a megsziinési jelentés MNB-hez torténd benyujtasat koveté 5 munkanapon beliil
koteles megkezdeni a rendelkezésre allo Gsszeg kifizetését a befektetok részére. Amennyiben
volt részkifizetés a mar kifizetett Osszeget figyelembe kell venni. A kifizetés kezdetérdl
rendkiviili kozleményt kell kozzétenni. A befektetok részére kifizetendd sszeget a letétkezeld
elkiilonitett letéti szamlan koteles tartani a befektetok részére torténd kifizetésig.
Amennyiben az Alap eszkozeinek értékesitésébol befolyt ellenértékbdl az Alap tartozasainak és
kotelezettségeinek levonasat kovetéen nem all rendelkezésre a sziikséges toke, azaz az alap
negativ sajat tokével rendelkezik, gy megszlinése esetén a hitelezOk koveteléseit a Cstv.
eloirasai szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre allo 0sszeg erejéig kell kiegyenliteni.

51. Minden olyan tovabbi informacio, amely alapjan a befektetok kello tajékozottsaggal tudnak
hatarozni a felkinalt befektetési lehetoségrol

Az Alap nem alkalmaz értékpapir-finanszirozasi tigyleteket és teljeshozam-cseretigyleteket, igy
az Alap vonatkozasaban az értékpapir-finanszirozasi tigyletek és az Wjrafelhasznalas
atlathatosagarol, valamint a 648/2012/EU rendelet modositasarol szolo 2015. november 25-i
2015/2365 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet 14. cikkében részletezett eldirasok nem
értelmezhetdek.

A Befektetoknek az Alappal szemben fennallo kovetelése értékét az Alap nettd eszkozértéke
hatarozza meg. A befektetési jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy
bevonasa soran a befektetési jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a kezelési szabalyzatban
megjelolt idopontban irdnyadd egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke alapjan kell
megallapitani. A befektetési jegyek nettd eszkozértéke valtozik, a visszavaltds soran a
befektetési jegy a kezelési szabalyzatban meghatarozott idOpontban iranyadd nettd
eszkozértéken valthatd vissza, ami — a piaci viszonyoktol fiiggben - esetleg
arfolyamveszteséggel jarhat. Sz¢élsGséges esetben a sajat toke annyira visszaeshet, hogy az
Alapkezel6 a Feliigyelet engedélyével az Alap megsziintetése mellett donthet.

Az Alapkezelé a pénziigyi szolgaltatasi agazatban a fenntarthatésaggal kapcsolatos
kozzétételekrol szolo AZ EUROPAI I (EU) 2019/2088 RENDELET (2019. november 27.)
7. cikk (1) bekezdése alapjan az alabbi tajékoztatast adja:

A fenntarthatosdgi kockézat mellett fontos aspektus a fenntarthatésagi kéaros hatds (Principal
Adverse Impact — PAI) is. A fenntarthatosidgi karos hatas a termék alapjaul szolgald
befektetésnek a fenntarthatosagi tényezokben okozott negativ iranyl eredményeként
fogalmazhaté meg, vagyis hogy az Alapban lévo befektetések kdzvetleniil vagy kozvetetten
karos hatassal lehet a fenntarthatdsagi tényezOkre (mint példaul: a levegd tisztasagara, a
biodiverzitasra, az ivovizkészletre, az emberi jogokra, a munkakoriilményekre stb.).

Az Alapkezeld jelen Alap tekintetében figyelembe veszi a befektetési dontéseinek a
fenntarthatosagi tényezokre gyakorolt karos hatasat.

A figyelembevételre ugynevezett kizarasi és korlatozo lista alkalmazasaval keriil sor ami soran
az Alapkezelé befektetési korlatot allit fel a dohanytermékek, a alkohol, a szerencsejaték, a

.....
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részben azt atfedé modon az befektetési dontéshozatal soran az Alapkezeld az alabbi PAI-kat

figyeli:

. PAI S - A fosszilis tiizeldanyagok agazataban miikddo vallalkozasoknak valo kitettség

. PAI 7 - A bioldgiai sokféleség szempontjabol érzékeny teriileteket hatranyosan érintd
tevékenységek

. PAI9 - A veszélyes hulladék és a radioaktiv hulladék aranya

. PAI 14 - Vitatott fegyvereknek (gyalogsagi aknak, kazettds bombak, vegyi fegyverek és
biologiai fegyverek) valo kitettség

. PAI 16 - A tarsadalmi jogsértés altal érintett befektetést befogadd orszagok

. PAI 18 - Nem energiahatékony ingatlaneszkdzoknek valo kitettség

Az Alapkezel6 — a vonatkozd jogszabalyi eldirasokkal 6sszhangban — a fentieken tulmenden az
Osszes a kotelezé mutatod alakulasarol, illetve a kotelezé mutatokat kiegészitendd az alabbi
mutatok alakulasarol nyujt tajékoztatast az idészakos jelentéshez kapcsolodoan:

. Ingatlaneszk6zokbe eszkdzolt befektetésekre alkalmazandé mutatok; Energiafogyasztas,
hulladékok
. A tarsadalmi és munkavallaloi kérdésekre, az emberi jogok tiszteletben tartasara, a

korrupcié elleni kiizdelemre és a vesztegetés elleni kiizdelemre vonatkozo tovabbi mutatok;
tarsadalmi és munkavallaloi kérdések

A fenntarthatdsagi karos hatas figyelembe vételének a modjat és a figyelembe vett mutatokat az
Alapkezel6 fenntarthatosagi kockazatok kezelésének szabalyzata tartalmazza, amirdl részletes
tajékoztatast az alabbi helyen talalhatdo nyilatkozatban van (Nyilatkozat a befektetések
fenntarthatosagi tényezokre gyakorolt karos hatasairdl és az alkalmazott atvilagitasi és
szerepvallalasi politikarol) érheto el:
https://www.otpbank.hu/otpingatlanalap/hu/Fenntarthatosag

A fenntarthatosagi karos hatasok alakulasarol szolo tajékoztatas az Alap éves jelentéséhez
kapcsoloddan az Alapkezel6 honlapjan érhet6 el.
https://www.otpbank.hu/otpingatlanalap/hu/Fooldal

Az Alapkezel6 a fenntarthaté befektetések elomozditasat célzé keret létrehozasarol,
valamint az (EU) 2019/2088 rendelet médositasarol szolo6 EUROPAI PARLAMENTI ES
A TANACSI (EU) 2020/852 RENDELET (2020. jinius 18.) 7. cikke alapjan az alabbi
tajékoztatast adja:

Az Alap befektetései jelenleg nem veszik figyelembe az Eurdpai Unid altal meghatarozott, a
kornyezeti szempontbol fenntarthaté gazdasagi tevékenységekre vonatkozo kritériumokat.

XI1. KOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKOZO ALAPINFORMACIOK

52. A befektetési alapkezelore vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam)

Cégnév: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Cégforma: zartkdriien miikodo részvénytarsasag
Cégjegyzékszam: Fovarosi Torvényszék Ceégbirdsaga 01-10-044185

53. A letétkezelore vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam) , feladatai

Cégnév: OTP Bank Nyrt.
Cégforma: nyilvanosan miikodo részvénytarsasag
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Cégjegyzekszam: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga 01-10-041585

A letétkezeld feladatait a Kbftv. illetve az annak alapjan a felek kozott kotott letétkezeldi
megbizasi szerz6dés hatarozza meg. A letétkezelé gondoskodik az Alap pénzmozgésainak
megfeleld nyomon kovetésérdl és arrol, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak
jegyzése soran a befektetok altal vagy neviikben tortént befizetések beérkezzenek. A letétkezeld
biztositja, hogy az Alap készpénzallomanya a Bszt. 57. §-dban megéllapitott elvekkel
Osszhangban, az Alap, vagy az Alap nevében eljard Alapkezeld nevére nyitott, a Bszt. 60. § (1)
bekezdés a)—c) pontjaban meghatarozott intézménynél, vagy a 2006/73/EK iranyelv 18. cikk
(1) bekezdés a)—c) pontjaban meghatarozott intézménnyel megegyezd természetii, az unios
joggal egyenértékli prudencialis szabalyozas ¢s feliigyelet ala esé intézménynél vezetett
szdmlan legyen konyvelve.

A letétkezelés sordn a letétkezeld az alabbi feladatokat végzi:

a) ellatja a letétbe helyezett pénziigyi eszkozok illetve a pénziigyi eszk6zokbol szarmazo
jog fennallasat igazol6 dokumentumok letéti Srzését és letétkezelését, valamint — az Alap
tulajdonakénti mindenkori egyértelmil azonositas érdekében — vezeti az Alap értékpapirjainak
nyilvantartasara szolgald szamlat, az értékpapirszamlat, a fizetési szamlat, az iigyfélszamlat;

b) a rendelkezésre bocsatott tdjékoztatas vagy dokumentumok, illetve a rendelkezésre allo
kiilsé bizonyitékok alapjan minden egyéb eszkoz tekintetében meggydzodik arrdl, hogy a
szoban forgd eszk6zok az Alap tulajdonat képezik-e, €s naprakész nyilvantartast vezet azokrol
az eszk6zokrol, amelyek megallapitasa szerint az Alap tulajdonat képezik.

A letétkezel6 feladata tovabb:

a) ellendrzi, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak kibocsatasa, értékesitése
visszavaltasa és érvénytelenitése a jogszabdlyoknak és az Alap kezelési szabalyzatanak
megfelelden torténik-e;

b) biztositja, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak nettd eszkozértékét a
jogszabalyoknak és az Alap kezelési szabalyzatanak, valamint a 38. §-ban meghatarozott
eljarasoknak megfeleléen szamitsak ki;

c) végrehajtja az AlapkezelO utasitasait, kivéve, ha azok ellentétben allnak valamely
jogszabaly rendelkezésével vagy az Alap kezelési szabalyzataval;

d) gondoskodik arrol, hogy az Alap az eszkozeit érintd ligyletek soran az ellenértéket a
szokasos hataridon beliil kézhez kapja;

e) biztositja, hogy az Alap a bevételét a jogszabalyokkal és az Alap kezelési szabalyzataval
Osszhangban hasznalja fel;

f) az ingatlanok atruhazasara, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozo
szerz6dések hatalyossagahoz megadja a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezést, ha az
adott {igylet megfelel a befektetési alapra vonatkozo jogszabalyoknak.

A letétkezel6 az ABAK-rendelet 86. cikkével Osszhangban az Alap pénzmozgasainak
eredményes és megfelel6 nyomon kovetése érdekében biztositja:

a) biztositja, hogy az Alap pénzeszkdzeit az Alap miiveletei céljabol folyoszamlanyitast
el6iro érintett piacokon a 2006/73/EK iranyelv 18. cikke (1) bekezdésének a), b) és ¢) pontjaban
emlitett jogalanyoknal nyitott szdmlakon tartsak nyilvan, amely jogalanyokra olyan prudencialis
szabalyok és feliigyelet vonatkozik, amelynek hatidlya megegyezik az unids jog hatalyaval,
amelyet ténylegesen végrehajtanak és amely Osszhangban van a 2006/73/EK iranyelv 16.
cikkében meghatarozott elvekkel,

b) a pénzmozgasok egyeztetésére vonatkozdan eredményes és megfelelo eljarasokat
alkalmaz, és ezeket az egyeztetéseket naponta, vagy ritka pénzmozgasok esetén a
pénzmozgasok bekovetkezésekor végzi;

c) megfeleld eljarasokat alkalmaz a jelentds pénzmozgasoknak és kiilondsen azon
pénzmozgasoknak a munkanap végén torténd azonositasara, amelyek esetleg nem egyeztethetok
Ossze az Alap muveleteivel,

d) rendszeresen feliilvizsgalja ezeknek az eljarasoknak a megfeleldségét, beleértve az
egyeztetési folyamat legalabb évente egyszeri teljes feliilvizsgalatat, és biztositja, hogy az
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egyeztetési folyamat kiterjedjen az Alap nevében, az Alap nevében eljard Alapkezeld nevében
vagy az Alap nevében eljaro letétkezeld nevében nyitott folyoszamlakra,

e) folyamatosan nyomon koveti az egyeztetések eredményeit és az egyeztetési eljarasok
soran azonositott eltérések nyoman hozott intézkedéseket, és haladéktalanul értesiti az Alapot,
ha valamely szabalytalansagot nem orvosoltak, tovabba a hataskorrel rendelkez6 hatosagokat
is, ha a helyzet nem tisztdzhatd, illetve adott esetben nem korrigalhato,

f) ellendrzi, hogy a likviditasi pozicidkra vonatkozo sajat nyilvantartasa 6sszhangban all-
e az Alapkezeld nyilvantartasaval. Az Alapkezeld biztositja, hogy a letétkezeld a harmadik
félnél nyitott folyoszamlaval kapcsolatos minden utasitast €s informaciot megkapjon, hogy
ezaltal a letétkezelO lefolytathassa sajat egyeztetési eljarasat.

54. A konyvvizsgalora vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam), feladatai

Cégnév: Ermnst & Young Konyvvizsgalo Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Cégforma: korlatolt feleldsségii tarsasag

Cégjegyzékszam: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga 01-09-267553

A konyvvizsgalo feladatai:

a) a konyvvizsgaloval kotott szerzodésben részletezett feladatok ellatasa, igy kiilonosen

. éves beszdmolot — ideértve a megszlinés, egyesiilés, szétvalas esetét is — esetén
készitend6 beszamolokat is — szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény, a befektetési alapok éves
beszamolo készitési €s konyvvezetési kotelezettségeinek sajatossagairol szolo 215/2000. (XL
11.) Korm. rendelet, tovabba az egyéb kapcsolddd jogszabalyok alapjan megvizsgalja és

véleményezi,

. az éves beszamolot az el6zO alpontban irt vizsgdlatra alapozva kdnyvvizsgalati
jelentéssel latja el

. annak megitélése, hogy a kormanyrendelet altal eldirt lizleti jelentésben kozolt
informaciok 6sszhangban vannak-e az éves beszdmoloban foglaltakkal;

. a konyvvizsgaloval kotott megbizasi szerzodésben meghatarozott jelentések elkészitése,
b) a Kbftv.-ben —igy kiilondsen annak XXVI. fejezetében — részletezett feladatok ellatasa
c) minden, jogszabalyban meghatarozott feladat ellatéasa.

55. Az olyan tanacsaddra vonatkozé alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
amelynek dijazasa a befektetési alap eszkozeibol torténik

a) Dr. Balla Szilard Ugyvédi Iroda

1122 Budapest, Bir6 utca 7.

Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szdma: 2948
b) Lendvai és Tarsai Ugyvédi Iroda

1025 Budapest, Pusztaszeri ut 33/a

Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvéantartasi szdma: 435
c) Schénherr Hetényi Ugyvédi Iroda

1133 Budapest, Vaci ut 76.

Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szama: 3201
d) Zalavari Ugyvédi Iroda

1051 Budapest, Hercegprimas utca 11. 2. emelet 2.

Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szama: 36071645

56. A forgalmazoéra vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegvzékszam), feladatai

a) Cégnév: OTP Bank Nyrt.
Cégforma: nyilvanosan miikddo részvénytarsasag
Cégjegyzékszam: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-10-041585
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A Forgalmazo feladatai:

a) befektetési jegy forgalomba hozatala, forgalmazésa, folyamatos forgalmazasa, ezen beliil
kiilondsen a befektetési jegy eladasa és visszavaltasa;, igy kiilonosen de nem kizarolag

— a befektetok tajékoztatdsa a Kbftv. és a befektetési vallalkozasokrol és arutdzsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairol szolo
2007. évi CXXXVIIL. tv (Bszt.) és a Forgalmazasi Dokumentécié rendelkezéseinek
megfelelden,

— mindazon Bszt. szerinti szolgaltatasok nyujtasa a befektetok, mint a Vezetd
Forgalmaz¢ iigyfeleinek megbizasi alapjan, mely szolgaltatasok nyujtasa sziikséges
a forgalmazassal 0sszefliggd feladatok ellatashoz;

— Vezetd forgalmazot terheld, jogszabalyban meghatarozott tajékoztatasi
kotelezetségek;

— marketing egyiittmiikodés;

— a pénzmosds és terrorizmus  finanszirozasanak  megel6zésérél  és
megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL. torvény szerinti, a befektetési jegyek
forgalmazasa soran felmeriild feladatok;

b) a Kbftv. 106. § (1) bekezdése alapjan tajékoztatja az Alapkezeldt és a letétkezel6t a
befektetési jegyekre vonatkozo vételi és visszavaltasi megbizasok 0Osszegérél vagy
darabszamarol;

¢) minden, jogszabdlyban illetve a vezetd forgalmazdi megbizasi szerzdésben meghatarozott
feladat ellatasa.

57. Az ingatlanértékelore vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
feladatai

a) Cégnév: KPMG Tandcsado Kft.
Cégforma: korlatolt felel0sségii tarsasag
Cégjegyzékszam: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-09-698768

b) Cégnév: CBRE Kft.
Cégforma: korlatolt feleldsségii tarsasag
Cégjegyzékszam: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-09-362188

¢) Cégnév: Grant Thornton Valuation Kft.
Cégforma: korlatolt felel0sségii tarsasag
Cégjegyzékszam: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-09-068075

Az ingatlanértékeld feladatai:
Az ingatlanértékel(k) meghatarozza(ak):

a) az ingatlan és vagyoni értékii jog megszerzésekor az Alap altal ellenértékként
kifizethet6 legmagasabb 0sszeget;

b) az ingatlan és vagyoni értékii jog elidegenitésekor az Alap altal ellenértékként
elfogadhato6 legalacsonyabb Osszeget;

c) anem ¢épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értekeét;

d) az épitési tevékenység alatt allo ingatlan értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési
dokumentacio teljesiilését;

e) ingatlan tulajdonédnak illetve vagyoni értékli jogoknak kolcsonds atruhdzasa esetén

(csere) az Alap altal atruhazasra keriil6 ingatlan illetve vagyoni értékii jog csere egyenértékének
legalacsonyabb Osszegét, és az Alap altal megszerzésre keriild ingatlan, illetve vagyoni értéka
jog csere egyenértékének legmagasabb 0sszegét;

f) ingatlannak az Alapba torténé apportja esetén a Korm. rendelet 38. § (2) bekezdése
szerint az Alap konyvvizsgaldjaval kdzosen azt a legmagasabb értéket, amin az apportalando
ingatlan figyelembe vehetd;

g) az Alapnak ingatlantarsasagban fennallo részesedése esetén a legmagasabb Osszeget és
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a legalacsonyabb Gsszeget az ingatlantarsasag tulajdonaban 1évé ingatlanok és vagyoni értékii
jogok tekintetében.

58. A prime brokerre vonatkozo informaciok

Nem alkalmazhato.

59. Harmadik személyre kiszervezett tevékenységek leirasa, az esetleges osszeférhetetlenségek
bemutatasa

Az Alapkezelo tevékenységének hatékonyabb ellatdsa érdekében feladatanak ellatasara
harmadik személyt vehet igénybe. Az Alapkezeld a kiszervezés soran a Kbftv. 41. §-ban,
tovabba az ABAK-rendelet 75. cikkében foglaltak figyelembevételével jar el azzal, hogy a
kiszervezésre vonatkozd megallapodas hatalyba Iépése eldtt a Feliigyeletet értesiteni kell.

crer

harmadik személyt bizhat meg a Kbftv. vonatkoz6 rendelkezései alapjan.

Az Alapkezeld a Kbftv. 7. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt kockazatkezelési tevékenység
ellatasat, az tlzleti tevékenység funkcidinak és folyamatainak optimalizalasat — els6sorban
koltségszempontok figyelembe vételével — akként valdsitja meg, hogy a Kbftv. 7. § (1) bekezdés b)
pontjaban foglalt feladatok egy részének helyettesités keretében torténd ellatasat harmadik személy
részére kiszervezi.

Kiszervezett tevékenységet végzd megbizott:
OTP Alapkezeld Zrt.
cégformaja: zartkdriien mitkodo részvénytarsasag
cégjegyzékszama: FOvarosi Torvényszék Cégbirdsaga 01 10 043959

Az OTP Alapkezelé Zrt. megfelel a Kbftv-ben és kapcsolodd jogszabalyi rendelkezésekben
meghatarozott feltételeknek, tovabba vele szemben olyan sszeférhetetlenségre alapot ado ok, amely
a tevékenységet jogszerli hatranyosan befolyasolna vagy akadalyozna, nem all fenn.

Buda eSt 2025 . l:lhus 28 4 H Digitally signed by Dr. Szécsi Digitalisan alairta:
p ’ J Dr‘ JandaCSIk Jandacsik Gabor Gyula Laszlo ;{i‘“ Lizzz“';é;";ésn
Ve . 5 B atum: .07..
Gabor Gyula o728 1337 Zoltan 10890310700
Dr. Jandacsik Gabor Szécsi Laszlo
igazgatdsagi tag mas munkavallalo

az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt. és
az OTP Ingatlanbefektetési Alap, mint kibocsato
képviseletében eljarva

ELEKTRONIKUSAN ALAIRT IRAT
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1. szamu melléklet
[torolve]

2. szamu melléklet

A Forgalmazo6, OTP Bank Nyrt-hez kapcsolodo forgalmazasi helyek

2/a. sz. melléklet: OTP Bank Nyrt. jegyzésre kijelolt fiokjai
https://www.otpbank.hu/portal/hu/Kapcsolat/Fiokkereso oldalon talalhato,
2/b. sz. melléklet: Az OTP Bank Nyrt. dltal nyujtott azon elektronikus szolgdltatisok

(i) az OTPdirekt telefonos szolgaltatas,

(i1) az OTPdirekt internetes szolgaltatas,

(iii) az OTPdirekt Broker internetes és hozza kapcsolodd OTPdirekt SmartBroker szolgaltatas,

(iv) az OTP Bank Nyrt. Privat Banki Hivaskezel0 szolgaltatasa

(v)OTP Internetbank szolgaltatas

(vi) OTP Mobilbank szolgaltatas

(vii) A felsorolt szolgaltatasokon keresztiil megadhatd megbizasok felsorolasat és azok igénybevételének a
feltételeit a Vezetd Forgalmaz6 a Kiegészitd Hirdetmény az altalanos értékpapir forgalmazasi informaciokrol
és egyes ligyletek teljesitési rendjérél a Befektetési Szolgaltatasi Uzletagi Uzletszabalyzathoz c.
hirdetményben teszi kdzzé.

2/c. sz. melléklet: A Vezetd Forgalmazohoz kapcsolodo Forgalmazdsi hely az Alap ,,1” sorozatu
Befektetési Jegyei esetében:

Az OTP Bank Nyrt. alabbi fiokja:

1131. Budapest Madarasz Viktor u. 12. (K6zponti Fiok)
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