Az Alap megnevezése: TRIUM PROPERTY 1. Zartksr(i Ingatianbefektetési Alap

Az Alap cime: 1034 Budapest, Bécsi Gt 126-128.

2025.01.01-2025.12.31.
KIEGESZITG MELLEKLET

Altalinos adatok
1 A Trium Property I, Zdrtkérd Ingatl i Alap Magyar bejegyzett Alap { a tovdbbiakban: Alap). Az Alapot a Magyar Nemzeti Bank 2022, december 19-én a 1222-60 nyilvdntartdsi szémon vatte
* nyilvdntartdsba.
2, Kezelési szabdlyzat kelte: 2022.07.25.
Az Alap cégformdja: Befektetési Alap
3. Az Alap cima: 1034 Budapest, Bécsi Ut 126-128.
4, Az Alap képviseletére jogosultak:
Alapkezeld:
Név: TRIUM 21 Alapkezel§ Zdrtkdrien Mikeds RészvényAlap
Cime 1034 Budapest, Bécsi it 126-128,
Alapkezeld vezérigazgatéja;:
Név: Dr, Pintérné Eétvés Ildika
Cim: 1025 Budapest, Turista 0t 52,
A képvisel§ énallé aldirdsra jogosult.
5. Az Alap td tevékenységi kirei:
6431 Péi i, nem pénzpiaci ési alapok
6. Az Alap térgyiddszaki tevékenységa:
Az Alap 2022-ben jétt létre azzal a céllal, hogy elsésorban értek kedé idllal r Magyarurszég tertiletén. A befektetési fokusz kdzéppontidban kereskedelml
szélléshelyek irodak, lakélngatlanok valamlnt raletdr funkcigja ingatlanok dlinak. Az Alap stratég) ja ugyanakkor nem zdrja ki a ermeld i - példaul keraskedelm, ipad, gi
clU é «, illetve kald i terlletekbe thrténd befektetéseket sem.
Célja, hogy hosszit tdvon stabil hozamot biztositson befektetdi szdmara a hazai iaci G5é kif ildsa agylittal a portfolié értékének folyamatos novelésére térekszik.
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A tdrgyidGszakban az Alap tébb ingatlant djitett fel. Az Ingatlanok jellemzéen irada-, raktér- és ipari funkeiét téltenek be, amelyek jél illeszkednek az Alap hossz( tavi portfolidépitdsi stratégidjshoz.

Az napi szintd |tetését az Ala kiilsé ltato. i oldja meg, ezzel biztositva a professziondlis és kaltséghatékony miikodtetést. A bérld] kir stabil, tébb esetben hossz(
tdva beérleti szerz&déssel rendefkez6 piaci szereplokbél all, ami Kiszamithaté és fenntarthatd Jjévedelmet biztosit az Alap szdmira,

Az Alap kiny 3l k& a felelds kényvvizsgdld adatal:

BPO-AUDIT Kénywizsgdlé és Vezetési Tandcsado Kit. (1146 Budapest, Zichy Géza utca 5. 111 em. 1-2, ;kamarai regisztricids szdm: 002331) - Kényvvizsgdlé: Killik Las2ls Vilmos (1147 Budapest, Kerékgyartd
u. 30., Nyllvantartasi széma; 007173)

A kéinywvizsgalat dija a 2025, évre: 1.300.000 Ft

A beszdmold készitésért felelds regisztralt kényveld jogi személy alkalmazottja,
Neve: Vass Bernadett Jilia

Regisztréciés szdma: 202927

BPION Services Kft.

politika, &r 1j: és mé ek

i elvek &

Az Alap dltal a beszdmold elkészitése sordn hasznalt eljdrdsok, értékelési elvek és szamviteli mddszzrek minden Ienyeges pontban megfelelnek a 2000. évi C. Szdmviteli térvényben (tovdbblakban: “sztv."),
illetve mndns[tésalban foglalcaknak |Iletve @ 215/2000. (XIL. 11.}a é alapok eves A keszftesn s k ésl irch 52616 konmdnyrendeletrek. Az sztv. 88 § (4)
k €r ) r Az a tdr I g ehérésokat

Az év végi beszdmold kizzétételi hatarideje minden gazdasdyi év fordulénapjat kévets 5. hénap utelss napja.
Az Alap Uzlet] éve a naptar évvel egyezé.

Amé 8527ités idd) jdul az Alap a térgyids: kévets év mdrcius 31-€t jeldlte ki. Ezen id5| az Alap tudomdasdra jutott infor ibkat a mérl imold té értékhen tartalmazza.

Az Alap a szdmviteli elszémoldsokat a kettﬁs k&nywnsl szabdlyai szerint kesz":l el. Az Alap a kormdnyrendelet 1. szdmu melléklet 1. pontja szerint! mérlegformatumot hasznalja. Az Alap a kermanyrendelet 2.

" szdmu melléklet 1. pontja szerinti Y t

Az Alap konyveit Ft-ban vezeti. D 3 i MNB deviza arfal! 1 lettek it a kilféldi pénznemre & tar és ki 3 a partnerrel megéllapodott
devizanemben Is nyilvdntartjuk. Ev kézben a reahzalt drfolyam kilénbszetek elszémolésra keriiltek.

. Az amortizécld elszamolasdndl az eszkizik hasznos élettartama alapjan meghatdrozott amortizécios kulcsokat alkalmaztuk az sztv.-ben régzitett korldtok figyelembe vételével.

Az Nlap az aldbblakban hatdrozza meg a jelentds hiba mértékét:

Jelentds a hiba, ha az adott évet érintéen hibék és hil eredményt és sajdt ket érintS egyiittes dsszege meghaladia a méregfidsszeq 2 %-dt, ha a mérlegfdssszeg 2 %-a kisebb, mint 1
millié forint, akkor az 1 millié forintot.



8. Az Alap ki i vagy eld! 450 bavételnek, , raforditasnak tekinti az aldbbi liyen jellegl eseti tételekat:
- Klvételes nagysédgl bevétel: elért vagy meghaladja az adatt évre vonatkozb ésszes szémuvite| szerinti bevételének 75%-at
- Kivételes nagységl kiltség: eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé s5zes kiltsége és raforditdsa egylittes értékének 50%-4t

= Klvételes nagysédgu raforditds: eléri vagy meghaladfa az adott évra vonatkozé dsszes kiltsége és réforditdsa egyittes értékének 50%-4t

- Kivételes eldforduldsa bevétel: minden olyan bevéte!, amely az Alap Uzletszerd mikidésével nincs szoros vagy k fen %

rendszeres {

eset! jellegd. Minden esetben kivételes eldforduldst bevételnek kell tekinteni az alébbi eseményeket: az dsszes bevétel 20%-4t meghaladé tamogatds

- Kivételes el6forduldsa koltség, réforditds: minden olyan kiltség vagy réforditds, amely az Alap Gzletszerd mikddésével nincs szoros &sszef var

rendsze

an kiviil esik, a bekévetkezése

res {izletmenatén

Kkiviil esik, a bekévetkezése eseti Jellegdl. Minden esetben kivétsles elsforduldsu kéltségnek, réforditdsnak kell tekinteni az alabbi eseményeket: tarmészeti kdrokkal kapcsolatos kaltségek, réforditasok

el,

B. &r
Az Alap a befektetstt eszkéiziket beszerzés! dron értékali, A Szamviteli térvény elGirdsainak figy Stelével a térgyi gk amortizdcigjanak el ldsak
L4 Az amortizaclét a hasznalati (d6 figgvényében, a Szémviteli Térvény szerinti &si értéket véve szdmolj
» A lefrdsi mddszerek kéz0 a bruttd értéken alapuld, linedris iddara Bltsé ]
* ertélkesd ést havonta el Az Alap.
. Az 200 ezer forint egyed! beszerzést Srték alatti tirgyl értékese dsét agy &
drtékesdkkenést,
.

Az amortizacids kulcsok minden esetben megegyeznek Az Alapl adé térvény szerint megengedettel.

1. Immateridlis javak &s térgyl eszkézdk

Az Alap nem rendelkezik immateridlis javakkal.

az aldbbl mbdszereket valasztotta:

a beszerzéskor szdmolja el Az Alap, mint terv szerinti

Targyi eszkozok: eFT
Ingatfanok és a Miiszaki Egyéb
. Targyl N -
s A A = . k- Targyi eszkdzsk
vagyeni értéki gépek, felszerelésck, feldjitanok adott eldlegek hetve bt Gsazesen
jogok jarmlvek | gépek, jirmavek ves!
T 1770 163 0 1% 8 698 [ 111 384 1898 232
Wovekeass 49 603 [} o [ [ 230 074 279 677
CrekRanes 2 [} [ 698 ) ° 698
Atsucplazsk {+ -1 ) a a o 0 o [
Hiltta sarh 1818 780 0 15 985 0 0 341 458 2177 211
Halm, 223 nvilG 17 010 ] 524 0 [) 0 17 534
Nowehndis 24 215 a 2318 [ [) 0 26 533
Tabkhanian 0 [ o a [ o °
Btzacolazak (+ - B 0 a [} [ o [
Halm. acs 2318 41278 ol 3842 0 ) ) 44 067
Nettd nyits | 1753155] af 15 461] 698] o 111 384] 1880 698
Netts zirs i 1778 543| [ 13 143] of o 341 458 2133 144
A térgy évben a trgyi eszkozok esetében nem kerdlt sor tarven feliili értékesékkenés elszdmoldséra.
Az ingatlanok részletezése:
eFt
. Koényv szerinti Placl értsk
Ingatlan megnevezése [(lpuze érték 2025,12.31 |2025.12.31
Budapest, Angol utca A S 234 594 255 000 |
Budapest, Jészberényi Gt perocadésl cél 573 156 658 000
Budapest, Szugld utca pEreace el 745 042 926 000
= bérbeaddsi céld

81 000
Vdc, Szent Lészlé it soqamian 224 851 2 |
Targyi eszkdzdk dsszesel 1778 543 2 120 000

Az Alap a piaci értékre vald értékelési kiilénbézetként 230,074 e Ft-ot szdmolt el a térgyévben, az dvek alatt dsszesen 341,457 eFt-ot,

2. Befektetett pénzigyi eszkdzok

A tdrgyidd: az Alap pénziigyi

nem r

€, Forgéeszkizdk értékelésa

adatok & Ft-ban

Megnevezes 2024.12.31 2025.12.31 Valtozds %
Készletek 0 Q =
Kovetelések 0 32626 100%
riekpapirok 0 0 -
Pénzeszkizok 312 826 566 445 81,07%
Osszesen 312 826 599 071 91,50%
1. Vasdrolt készletek
Az Alap nem rendelkezett vésarolt készletekkel.
2. Kévetelések
A ¢ onapi va a g
adatok eFt-ban
|Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Viéltozas %
Belfbldi vaviksvetelések 25 965 10 450 =25,09%
Kuiféldi vevkavetelések [5] 0 -
& yava szemben o o -

: ledny o] a -
Valtokévetalésak o [ =
Egyéb kivetelések 7 365 13176 78,90%

iKi 33 330 32626 =2,11%




3, Ertékpapirok
Az Alap nem rendelkezett értékpapirokkal.

4. Pénzeszkdzbk

Az Alap a térgyiddszak forduld an a ko & rer
adatok g Ft
Megnevezés 2024.12.31 2025,12,31 Viltozés %
Belfoldi HUF szdmla 62 826 56 445 -10,16%
Lekotbtt bet 250 000 510 000 104 00%
Penzeszkozok dsszesen 312 826 566 445 81,07%
D. Aktiv iddbeli elhatiroldsok
Az Alap a id6: Fordul a ko § aktiv iddbeli elhatdroldsokkal rendelkezett:
adatok eft-ban
Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Viltozas %
v idobell elhatdroldsa 1) 3213 100%
Koltségek, rafolditdsok aktiv idGbeli elhataroldsa 11 15 34,21%
Halasztatt rdforditdsok a o =
Aktiv iddbeli elhatirolisok Gsszesen 11 3 228 2B898,19%
E. Sajit tke értékelése
Az Alap tdkeszerkezete a té jan a ko o) alakult:
adatok eFt-ban
Megnevezés 2024.12.31 ndvekedés csikkenés 2025.12,31 Viltozas %
Tnouls toke 500 00O [} [} 500 000 0,00%
1. K:bocsatott bafektetss) jspyel ndverdse SO0 Q00 ] 0 500 000 0,00%
2. Vi asarnly befakt legyex i a Q 0 0 -
Toks viltozas 158 826 444 827 56 396 547 257 244,56
L. Visszavilrisolt bofaktetés| jegyek bevonisl srinkulenbozete 0 0 0 [ -
L E esi kulonbares: tartaleka 111 384 230073 0 341 457 208,54%
E) ek} sredmdnye -8 54 56 396 0 47 442
4, Targysvi sredmeny 56 396 158 358 5g 356 158 358 180,80%
Safit take asszesen 658 826 444 827 56 398 1047 257 58,96%
AKi Jegyek & étele: 500 db, "A" sorozatd, melyek névértéke: 1.000.000 Ft.
F. Céltartalékok
Az Alap a térgyid8szak fordulnapjan céltartalékot nem képzett,
G. Hosszi lejdrati kitelezettségak
Az Alap a tdrgyiddszak fordulénapjan a kévetkezs hosszi-ejdrati kitelezettségekkel rendelkezett:
adatok eFt-ban
Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Viltozas %
Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozissal szemben 0 [1] =
Hatrasorolt kételezettsének [elentds tulajdoni viszon yban lévs vallalkozassal szemben [1] >
Hatrasorolt kotelezettsanek euyéb gazdalkedoval szemben 0 =
Hossz( lejdratra kapott kéleséndk 1436 629 1 360 962 -5.27%
Atvéltoztathatd és dtvaltozo katvények [ [ -
Tartozdsok kétvénykibocsdtashél 0 o -
Beruhazasi és fejlesztési hitelek [s] 0 -
Egyéb hosszu lejdratl hitelek 0 1] =
Tartés ki & kapcsolt b o] a -
Tartos kételezetrséiek e €b részesedési viszonyban 18vé vallalkozassal szemben o Q -
Eayéb hosszd lefdraty kﬁtelezettsé!ek 9 0 -
Hosszu lejaratu kitelezettsegek asszesen 1436 629 1 360 562 =5,27%
H. Ravid lejiratd kitelezettségek
Az Alzp a térgyids: forduld a kovetkezd rovid-lejarat ks g r
adatok e Ft
2D24.12.31 2025,12.31 Viltozis %
6l [altatisbal (szallitak 47 246 100 843 113.44%
lejdraty kbtelezettsécek kaocsolt vdllalkozassal szemben 0 1] =
Kotelezettsének értekelési killonbbzete 0 Q =
Egyéb rovid lejérati kételezettségek 19 964 83 551 318,51%
Rdvid lejaratu kiitelazatisegek Gsszesen 67 210 184 395 174.36%

Az Alap az Uzeti év fordulénapjdn 26 843 E Ft kapatt kauciéval, 54 SOB E ft adchatdsaggal szembeni kételezettségel és 13 E Ft kildnads kitelezettséggel rendelkezett.



I. Passziv idGbeli elhatirolisok

Az Alap a ta for a passziv id8beli elhatiroldsokkal rendelkezett:
adatok e Ft

Megnevezés 2024,12,31 2025,12.31 Valtozas %
Bevételek passziv id3bell elnatarolasa 1] 0 -
Koltségek, réforditdsok passziv idobeli elhatdroldsa 64 201 142 829 122,47%
Halasztott bevetelek <] a -
Passziv idobsli elhatdrolisok 64 201 142 829 122.47%
Az Alap passziv Idébeli aske ¢ Gi dijet, kiinyvelési és kinyvvizsgalati dijat, kozizemi kltségeket, illetve 84 768 E Ft a kilcsenak utani fizetendd kamatot mutat ki

1. Ertékesités nettd drbevétela

adatok eFt-ban

2024.01.01- 2025.01.01-
2024.12.31. 2025.12.31. Viltozds %
esit 354 539 544 864 53.68%
Export értekesités nettd drbevetele [i] [ -
Er netto ar [ 354 539 544 864 53,68%

Az drtékesltés nettd drbavétalének a kezelds| El b jelélt tevékenységek szerint:

adatok eFt-ban
Megnevezés 2025.01.01-

2025.12.31.

Sajst twiajdond ingatian berbeaddsa 431 835

Egyéb ] "tové'h_b_ amlaza 113 029

Ertékesités netté arbevétele dsszesen 544 864

K. Egyéb bevételek és riforditasok részletezésa
Az Alapnak egyéb bevétele nem a tévesen el: It killsnadd és kerekitési kllinbdzetbél eredt.
Az Alap egyéb raforditdsainak értéke a kovet alakult a tdrgyidé: d
adatok eft-ban
2024.01.01- 2025.01.02-
Megnevezés 20344231 | 203s.12.31.  Vihozds%
Kerekités! kiidnbdzetek 1 Q -99,70%
Kiilonadé kitel ] 250 0 -100,00%
Epitmény- és telekadd o 96 855 -
Targyévben egyéb raforditds 54 774 1320.63%
Egytb rafrditasok osszesan 306 a7 629 31824,52%
L. Miikddés} kbltségek részietezése
Az Alap a targyidd: aké & anyagjellegd rafor szamolt el:
adatok e Ft-ban
2024.01.01- 2025.01.01-

Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31. Vateazis %
Anyagkaltség 38 309 53 705 40,19%
Fzéllltésr, Jjavitdsl, karbantartasi koltségek 4 604 9 662 109,85%

S itell kéltsége 6 496 7275 11,99%
Konyvvizsgalai 3 s dija 1016 924 -9,06%

) esi koltseg 117 600 168 286 43.10%
Kozlizemi dijak 5376 4 365 -18.74%
Alapkezelési dij 20 000 43 636 118,18%
Egyeb igénybevett szolgaltatdsok kiltsége 1080 11 259 932,92%
Egyéb a ertéke 697 11 548 1557 .56%
Eladott druk beszerzési értéke 1] 0 -
Eladott (ko itett) éréke 1] 1] -

rtekesoidenesi leirds 17 534 26 533 51,32%
Mukddesi kiltsegek bsszesen 212722 337 197 58.52%
M. Pénziigyi eradmény részletezése
A pénziigyi b Jei a kéw g a targyldszak folyaman:
adatok e Ft-ban

. 2024.01.01- 2025.01.01~ .
Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31. Viltozix 0%
Kapott kamat 4725 19 211 306.55%
Realiz3|t arfolyamnyereség Q D] -

0 75 665 100%
4725 94 877 1908,01%
Bkeé a té Eb4 d6: k L4
adatum
2024.01.01- 2025.01.01-
2024.12.31. | 2025.12.31, byl
37741 47 027 24,60%
[ 24 100%
"] [ -
52 099 [} -100,00%
89 840 47 051 =47,63%




N. Kapott témogatasok részletezése

Az Alap a targyids: y nem kapott ilyen ta As program keretében sszeget.

0. Kutatis, kisérletf fejlesztés targyiddszaki kbltsagei

Az Alapnak a tdrgyidSszakban nem merilt fel s kisérlet] ] kéltsége.

P. Eyyéb tajékoztaté jellegi adatok

Az Alap vezet§ ti sgviseldi, az i 6 és feliigyel§ bl 4g tagjai a tdrgyidd: ek é t tiszteletdlj ) nem ré:
Az Alap vezet3 ti 3 161, az dsdg és feligyeld tagjai a targylddszak folyamdn elSleget, kélcsont nem kaptak,

Az Alap vezetd tisztségviseldi, az i &s feligyeld tagjaival Az Alapnak nincsen nyugdijfizetési kételezettsége.

Az Alap mérlegen kiviili ko 5 nem r i

A targyév sordn nem merult fel kivételes nagysagu vagy eléfarduldsd bevétel, koltség, raforditas,

AZ Alap nem

Az adhatdsdg a vonatkozd adddvet kovetd hat éven belil barmikar vizsgalhatja a kiinyvekat és nyilvntartdsokat és pétidlagos adét vagy birsdgat allapithat meg. Az Alap vezetfisdgének nincs tudomdsa olyan
kortlményrdl, amelybél Az Alapnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szdrmazhat.

Az Alap nem fizet osztalékat, a targyévi eredmeny dtvezetésre kerill az El5z6 évek eredménye sorba,

A mér és napjaig a véllalk 6 tényez8, kirtlmény nem 4lit fenn, az Alap a beldthaté javében Is fenn tudja tartani makédéseét, folytatni tudja tevékenységét, nem varhats a
mikédés beszintetése, vagy jelentds csékienése,

Az Alapndl nincs a téke-, llletve a hozam megévdsdra vonatkozi igéret s garancia,



.. Trium Property 1. Zdrtkérii Ingatlanbefektetési Alap
Trium 21 Alapkezeld Zrt.
MKB Zrt.

Ingatlanértékeld dija miatt
jzzétételi ktg. miatt

2120

s igarane,
Ingatlanok _




Cash-flow kimutatas

I, Szokasos tevékenységbdl
szarmaz6 pénzeszkdz-valtozas

(M(ikddési cash-flow, 1-13. sorok)
1. Targyévi eredmény (befolyt
bérleti dijak, kapott hozamok
nélkil) £

2. Elszdmolt amortizacié +

3. Elszamolt értékvesztés és
visszairds *

4. Elszamolt értékelési kiilonbozet

5. Céltartalékképzés és felhasznilds
killdnbdzete =

6. Ingatlan befektetések
értékesitésének eredménye +

7. Ertékpapir befektetések
értékesitésének, bevaltdsanak
eredménye +

8. Befektetett eszkdzok
dllomdnyvaltozasa +

9. fForgdeszkdzdk dllomanyvdltozdsa
+

10. Révid lejdrati kételezettségek
dllomanyvaltozdsa £

11. Hosszu lejdratl kitelezettségek
allomanyvaltozdsa +

12. Aktiv idGbeli elhatarolasok
dlloményvéltozdsa +

13, Passziv idGbeli elhatédroldsok
dllomanyvaltozdsa +

I1. Befektetési tevékenységhbdl
szarmazd pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash-flow, 14-19.
sorok)

14, Ingatlanok beszerzése -

15, Ingatlanok eladédsa +

16, Befolyt bérleti dijak +

17. Ertékpapirok beszerzése -

18, Ertékpapirok eladasa, bevaltisa

+
19. Kapott hozamok +

IIX. Pénziigyi miveletekbd!
szarmazé pénzeszkbz-valtozas

(Finanszirozési cash-flow, 20-26.
sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatds +
21, Befektetési jegy kibocsatas

soran kapott apport - .
22, Beftektetesi Jegy visszavasarlasa

53. Befektetési jegyek utdn fizetett
hozamok -
24, Hitel, illetve kélcson felvétele +

25. Hitel, illetve kdlcsén térlesztése -

26. Hitel, illetve kdlcsdn utdn
fizetett kamat -

1V, Pénzeszk6zok valtozdsa
(£I+II+III. sorok) +

Budapest, 2026, jinius 11.

2024.12.31

171 255

56 396
17 534

-31 626

66 960

0

-11

62 002

-1 786 850

-1 786 850

(= =g =)

oo

1436 629

0

1436 629
o]

0

-178 966

2025.,12.31

-179 506

-274 766
26 533

0
-230 074
0

0

0
181 169

704

117 185

-75 667

-3 217

78 628

433 124

413913

19 211

253 619

az Alap Kepviseleteben
az Alapkezel8 vezérigazaatdia
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