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Ez a dokumentum ellatja Ont az erre az alapra vonatkozé kiemelt befektetéi informaciokkal. Nem marketinganyag.
Ezeket az informaciékat térvény irja eld, hogy segitségikkel On megérthesse az ebbe az alapba t6rténé befektetés
jellegét és kockéazatait. Javasoljuk, hogy a tajékozott befektetési dontés érdekében olvassa el az informaciékat.

Raiffeisen Ingatlan Alap ,,U” Sorozat (iSIN: HU0000719190)

Alapkezeld: Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt., a Raiffeisen Bank-csoport tagja

Befektetési célkitizések és befektetési politika

A Raiffeisen Ingatlan Alap célja, hogy mérsékelt kockdzat felvallaldsa
mellett az Alap portfoliéjdt alkoté ingatlanok Gzemeltetése révén — a
befektetési politika dltal lehetévé tett — maximdlis mérték{
tékendvekményt érien el. Az Alapkezeld a kockdzat megosztds és a
lehetséges legmagasabb hozam kritériumokat tartja szem eldtt a
portfélié kialakitésa és a befektetési ddntések meghozatala sorén. Az
Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten és annak
vonzdskorzetében, mdsodsorban hazai nagyvdrosokban és egyéb
vidéki  telepiléseken valésitia meg. Az Alap tiInyomérészt
hozamtermel& képességgel rendelkezd (bérleti dijbevételt biztositd)
ingatlanokat  tart. Az Alapkezelé az Alap pénzeszkdzeibdl
ingatlanokat vdsérol, az ingatlanokra nem forditott tékét pedig
elsésorban likvid eszkdzdkben tartja.

Az Alap befektetési jegyei minden forgalmazdsi napon
megvdsarolhaték és visszavdlthaték. Minden munkanap forgalmazdési
nap, kivéve azok a munkanapok, amelyekre a forgalmazé - a

jogszabdlyi eléirasoknak megfeleléen — forgalmazési szinnapot
hirdet ki vagy a forgalmazdas rendkivili kdrilmények miatt szinetel.
Szarmazékos eszkézok kizarélag kockdzat csdkkentési (fedezeti)
célra haszndlhaték.

Az Alap elsésorban forint és eurd bevételt eredményezé eszkdzdkbe
fektet. A Raiffeisen Ingatlan Alap ,U” sorozata USA dollarban (USD)

vésérolhaté me?.
Az Alap Ujrabefektetd, azaz a kapott bérleti dijakat és kamatokat

Gjrabefekteti. Az Alap 2020. augusztus 2448l referenciaindex-szel
rendelkezik: 100% MSCI Hungary Annual Property Index

(unfrozen) (EUR). Elébbi indextél valé jelentds eltérés megengedett,
az Alap dsszetételét illetéen az Alap Tdjékoztatdja irdnyadsd.
Kézepes kockdzatot felvéllalé, az atlagosnak megfeleld kockézattird
képességgel rendelkezd befektetéknek elényds befektetési forma.
Ajénlés: ez az Alap adott esetben nem megfelelé olyan befekteték
szdmdra, akik 3 éven belil ki akarjék venni az Alapbél a pénziket.

Hozam és kockazat profil
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* Az Alap ,U" sorozatdnak 2017. szeptember havi indulasa
nyomdn a fenti kockdzati besorolds alapjdul szolgdlé szintetikus
mutatéd kiszamitdsdhoz haszndlt moltbeli adatok, a jogszabdly
eléirdsainak megfeleléen, egy mesterséges referencia index
teljesitményén alapulnak.

® Az Alap kockdzat/nyereség profil szerinti 4. kategéridba
trténd besoroldsa sszefiiggésben van azzal, hogy az ingatlan
piacokat  idérél-idére nagymértéki arfolyamingadozésok
jellemzik.

* A szdmitdsdhoz haszndlt miltbeli adatok nem szikségszerien
megbizhaté mutatéi az Alap j6vdbeli kockdzati profiljanak.

o Afeltintetett kockazat/nyereség profil nem marad garantéltan
véltozatlan, és az Alap kategorizdlasa idével médosulhat.

* A legalacsonyabb kategéria sem jelent kockazatmentes
befekfetést.

A kockdzati besorolds sordn nem mérlegelt kockdzatok, amelyek

azonban az Alap szempontjdbdl jelentéséggel birnak:

Hitelkockazat: Az Alap vagyondnak egy részét kdtvényekbe és

pénzpiaci instrumentumokba fektetheti be. Fenndll annak kockézata,

hogy a kibocséatok fizetésképtelenné vélnak (illetve fizet6képességik
romlik), és ezek a kdtvények részben vagy teljesen elvesztik értékiket.

Likviditasi kockazat: Az Alap eszkdzeinek legaldbb tizenét

szdzalékdt likvid eszkdzokben kell tartani (beleérve a likviditdsi

kdlesdnt is), azonban ha a leadott visszavaltdsi megbizésok alapjan

a befektetési jegyeknek olyan mennyiségét kivanjdk visszavdltani,
amely miatt az Alap likviditésa veszélybe keril, dgy adott esetben
szikségessé vdlhat a befektetési jegyek visszavdltdsanak Alapkezels
dltali felfiggesztése, illetve az ingatlanok nyomott aron térténé
kényszer( értékesitése is.

Partnerkockézat: Az Alap kilénbzé szerzédéses partnerekkel
kat Ugyleteket. Fenndll annak kockézata, hogy ezek a szerzédéses
partnerek példaul fizetésképtelenség miatt nem teljesitik az Alap
kdveteléseit.

Mikodési kockazat: Fenndll olyan veszteségek kockdzata,
amelyek belsé eljdrésok/rendszerek mikodési zavara vagy kilsé
események (példdul természeti kataszirofék) miatt kovetkeznek be. A
letéti  Srzés az Alap vagyondt érintd veszteségkockdzatot rejt
magdban, amelyet a letéteményes vagy az alletéteményes
fizetésképtelensége, gondossdgi kotelezettségének megsértése vagy
visszaélése okozhat.

Visszavaltasi kockéazat: A befektetési jegyek folyamatos
forgalmazésa (vétele és visszavdltdsa) - a 2014. évi XVI. tdrvényben
meghatdrozott  feltételek teljesilése esetén - felfiggeszthets,
szineteltethetd. A visszavdlids felfiggesztésének idétartama akér egy
év is lehet, amely hatdridét az MNB indokolt esetben kérelemre
tovébbi  egy évvel meghosszabbithat. Amennyiben a
forgalmazéselszamolési/forgalmazdsteljesitési nap a felfiggesztés
vagy szinetelés napjdra esik, a hatdridé az azt kéveté elsé olyan
forgalmazéselszamoldsi/forgalmazdsteljesitési napra tolédik, amikor
a megbizds irdnydnak megfeleld forgalmazas felfiggesztése,
szinetelése megszinik. A teljesitéskori &rfolyam igy jelentésen
elszakadhat a megbizds megaddsakor ismert arfolyamtél.




Az alap dijai és koltségei

Az Alap szdmdra fizetett dijok az Alap mikddésének fedezetére szolgdlnak és magukban foglaljgk a forgalmazdas és értékesités koltségeit is.
Ezek a koltségek csokkentik az Alapba t5rténd befektetés potencidlis értékndvekedését.

Egyszeri dijak

Ertékesitési dij maximum 10%
Ertékesitési dij 2*
Visszavdltési dij

Bintetd jutalék 2%

maximum 10%

maximum 3%

A fenti egyszeri dijak a befektetés elét, illetve a befektetés
hozamdanak  kifizetését megel6z8en maximdlisan levonhaté
koltségek.

Az alapra terhelt rendszeres dijak

Folyé dijak 1,77%

Az alapot bizonyos elére meghatdrozott kdrilmények kdzatt terheld

dijak

Teljesitmény dij Nincs

* maximum 10%-os vételi jutalék felszamitésa, amely az Alapot illeti
meg. Az Alapkezeld a jutalék pontos mértékét Vezérigazgatoi
hatdrozatban teszi kdzzé. A feltintetett értékesitési, visszavaltdsi

és atvaltési dijak a felszdmithaté maximélis szdzalékos értékek.
Eléfordulhat, hogy a szdzalékos dij helyett fix dij keril felszamitasra a
visszavdltdsi dij esetében, amelynek mértéke maximum 3.000 Ft.
Eléfordulhatnak olyan esetek, amikor a dijak mértéke ezeknél kisebb,
ez Ugyben kérje pénzigyi tandcsadéja segitségét! A binteté jutalék a
befektetési  jegyek visszavdltasakor, a Kezelési Szabdlyzatban
részletezett esetekben szamithaté fel.

A folyé dijakra vonatkozé adat a 2021. 12. hénappal végzsds év
koltségein alapul, értéke évrdl évre vdltozhat. Nem tartoznak az
Alapot terheld folys koltségek kézé az alapra terhelt értékesokkenés,
a tovébbszdmldzott kdzizemi dijak és egyéb koltségek, valamint az
értékpapirok kereskedésével dsszefiiggé megbizasi dijak, jutalékok és
transzferkoltségek, kivéve az azon esetekben felmerild értékesitési és
visszavdltdsi  dijakat, amikor az Alap mds kollektiv befektetési
értékpapirba fektet.

A dijakkal kapcsolatos tovdbbi informacidkat az Alap Kezelési
Szabdlyzaténak VIII - IX. fejezetében taldlhat, amit a kévetkezé linken
érhet el:

https://alapok.raiffeisen.hu/aktualis/tajekoztato

Multbeli teljesitmény bemutatasa

Hozam (%) a sorozat devizanemében

O Benchmark hozam (%) euroban
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* Adiagram a jdvébeli teljesitmény elérejelzésére csak

korlatozottan alkalmas.

* A hozamok az egy jegyre jut6 nett6 eszkdzérték alapjan keriltek

kiszamitasra, azok az értékesitési, visszavdltasi és binteté dijakat
nem tartalmazzdk.

* Az Alap 2002-ben, mig az Alaphoz tartozé ,U” sorozat csak

2017 szeptemberében indult.

* Adiagramon szereplé adatok a sorozat amerikai dollarban, és a

benchmark euroban elért hozamait tikrozik.

Gyakorlati informéaciok

* Az Alap letétkezelSje a Raiffeisen Bank Zrt.

* Az Alap Téjékoziatdja és Kezelési Szabdlyzata, a kiemelt befektetéi informdcié, az Alap napi netté eszkdzértéke, a rendszeres
tajékoztatds céljat szolgdlé jelentések (éves-, féléves jelentések, havi portfolidjelentések), valamint az Alapra vonatkozé hivatalos
kézlemények magyar nyelven megtekintheték, illetve ingyenesen beszerezheték a forgalmazasi helyen és az Alapkezelé székhelyén,
valamint az Alap kézzétételi helyein. Befektetési déntése elétt kérjilk tanulményozza ét az Alappal kapcsolatos dokumentumokat.

Az Alap kézzétételi helyei: az Alapkezeld honlapja (alapok.raiffeisen.hu), valamint a www.kozzetetelek.hu oldal.
Az Alap Téjékoztatéja és Kezelési szabdlyzata elérhetd: hitps://alapok.raiffeisen.hu/aktualis/tajekoztato

Az Alap éves és féléves jelentései: https://alapok.raiffeisen.hu/aktualis/jelentesek

Az Alap székhelye szerinti tagdllam adéjoga hatdssal lehet a befektetd személyes adézasi helyzetére.

Az Alep A", ,A180", B, ,C", D", ,D180", ,U", ,U180" jeli sorozata eltérhet a devizdban, a forgalomba hozatal helyében, a
visszavdltési megbizésokra vonatkozé forgalmazas-elszamoldsi és -teljesitési napokban, az Alapkezelé dltal felszdmitott alapkezelési
dijban, a forgalmazék dltal felszamitott vételi és visszavéltasi dijakban, illetve a devizakockdzat fedezésére szolgdlé igyletek meglétében.
A tényleges vételi és visszavdltasi dijakat megtudhatja pénziigyi tandcsadsjétél vagy a forgalmazé kondiciés listdjabdl. A befeketési jegy
sorozatokré| bévebb informéciét taldl az Alap Tajékoztatéjdban és Kezelési Szabdlyzatdban.

A Raiffeisen Befektetési Alapkezel& Zrt. csak akkor vonhaté felelésségre az ebben a dokumentumban szereplé valamely dllitas miatt, ha az
félrevezetd, pontatlan vagy nincs dsszhangban az Alap Tajékoztatéjanak vonatkozé részeivel. Kizardlag a kiemelt befekteti informacisd
alapjdn igény nem érvényesithetd, kivéve, ha az informdcié félrevezetd, pontatlan vagy nincs dsszhangban az Alap Tdjékoztatéjdnak més
részeivel.

Ez az alap Magyarorszdgon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabdlyozza. A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
Magyarorszdgon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabdlyozza. Ezek a kiemelt befektetéi informécidk 2022. jdlivs 7-én
megfelelnek a valésagnak.




