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1. Altalanos rész

1.1 A vallalkozas bemutatasa

A Tarsasdag neve:

Székhelye:
Internetes honlapjanak cime:

Alakulasanak ideje:

Cégbejegyzés ideje:

Cégjegyzékszam:

F6 tevékenységi kore:

Az éves beszamold alairasara jogosult
tisztségviseld:

Konyvviteli feladatok ellatasaért felelés
személy neve:

A tarsasag konyvvizsgaldja:

A konyvvizsgalatért felelGs személy:

A Tarsasag operativ iranyitasat az lgazgatosag végzi. A Tarsasag miikodésével kapcsolatos
ellenérzési feladatokat — az Alapszabdlyban rogzitett médon — a Felligyel§ Bizottsag latja el.

A Budapesti Ertéktézsde Zrt. vezérigazgatdjanak 80/2018 szamu hatarozata alapjan a
Tarsasag részvényei 2018. marcius 7. napi hatallyal Prémium kategdrias részvényeknek

mindsilnek.

KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld
Nyilvdnosan M{ikod6 Részvénytdrsasag
(tovabbiakban , Tarsasag”)

1062 Budapest, Andrassy ut 59.

www.konzum.hu

1988. januar 1. a Konzum Aruhaz
Szovetkezeti K6zos Vallalat jogutddjaként

1988. oktdber 28.
02-10-050623

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
Uzemeltetése

Jaszai Gellért Zoltan igazgatdsagi tag
Linczényi Aladin Addm igazgatdsagi tag
egyuttesen

Kovacs Katalin
Regisztracios szam: 146499

ESSEL Audit Kényvvizsgald Kft.
MKVK regisztracids szam: 001109

Dr. Sasvari Laszlé
MKVK regisztracids szam: 001630


http://www.konzum.hu/

1.1. Avallalkozas bemutatasa (folytatas)

A KONZUM Nyrt. tulajdonosi szerkezete a teljes alapt6kére vetitve — 2019. junius 30-i
allapot szerint — az alabbi:

Tulajdoni Tulajdoni Szavazati Szavazati

Tulajdonos neve hanyad hanyad hanyad hanyad
2018 2017 2018 2017

Konzum PE MagdntGkealap 45,61% 40,31% 45,61% 40,31%
Mészaros Lérinc 12,35% 19,57% 12,35% 19,57%
Jaszai Gellért Zoltan 6,58% 10,43% 6,58% 10,43%
Kozkézhanyad 35,46% 29,69% 35,46% 29,69%
100,00% 100.00% 100,00% 100.00%

1.2 Atalakulas

Az OPUS GLOBAL Nyrt. (Cg.: [01 10 042533]; székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 59.;
tovabbiakban: atvevé tarsasag) részvényesei a 2018. december 3-ai elsé és a 2019. aprilis
8-an tartott masodik rendkivili kozgyllésen meghozott dontésekkel, tovabba
a KONZUM Nyrt. (Cg.: [01 10 049323]; székhely: 1062 Budapest, Andrassy Ut 59.; mint
beolvadd tarsasdg) részvényesei a 2018. december 3-ai els6 és a 2019. aprilis 8-ai masodik
rendkivili kozgyllésen meghozott dontésekkel, az egyestilésrél sz6lé dontést tartalmazé
hatarozataikkal elhatdroztak a beolvadd tarsasdag és az atvevd tarsasag egyesilését a
Polgari Torvénykonyvrdél szold 2013. évi V. torvény és az egyes jogi személyek
atalakulasarol, egyesiilésérél, szétvalasarél szolé 2013. évi  CLXXVI.  torvény
rendelkezéseinek a megfelel6 alkalmazasaval.

Az egyesiilés mddja: beolvadas.

A jogutdd tarsasag f6bb adatai:

Neve: OPUS GLOBAL Nyilvanosan M(ikd6 Részvénytarsasag.

Székhelye: 1062 Budapest, Andrdssy ut 59.

Rovid neve: OPUS GLOBAL Nyrt.

FStevékenysége (TEAOR '08): 6420 Vagyonkezelés (holding).

Vezet tisztségviselGi (az igazgatdsag tagjai és a vezérigazgatd): dr. Mészaros Beatrix, az
igazgatosag elnoke (8086 Felcsut, FG u. 311/5.), Jaszai Gellért Zoltan, az igazgatdsag tagja
(1021 Budapest, Napraforgd u. 7.), Halmi Tamas, az igazgatdsag tagja (2800 Tatabanya,
Sz8l6domb u. 114.), Homlok-Mészaros Agnes, az igazgatdsag tagja (8086 Felcsut, FS u.
311/5.) és Vida Jozsef, az igazgatdsag tagja (2060 Bicske, Magyar Sandor u. 3.), valamint
Odorné Angyal Zsuzsanna vezérigazgaté (2191 Bag, Jokai u. 44/A).

A létesit6 okirat aldirasanak datuma: 2019. aprilis 8.

A vagyonmérleg-tervezet forduldénapja: 2018. december 31

A cégbirdsag 2019.06.30. datummal bejegyezte a Tarsasag beolvadassal torténd
atalakuldsat.
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1.3 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak vald
megfeleléségrol

Az egyedi pénziigyi kimutatdasok a Nemzetkozi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formdban kihirdetett és beiktatott
standardok alapjan késziltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga
(IASB) és a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolads Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal
megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

A Tdrsasag 2017. janudr 1-jétél az IFRS szabalyok szerinti kdnyvvezetésre kotelezett.

Az egyedi pénzlgyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriltek
bemutatdsra, ha nincs ettél eltéré jelzés.

ii) A beszadmolo készitésének alapja

Az egyedi pénzigyi kimutatdsok a 2018. december 31-én kibocsatott és hatdlyos
standardok és IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A beszamold a bekeriilési érték elve alapjan kerilt 6sszedllitasra, kivéve azokat az eseteket,
ahol az IFRS mas értékelési elv haszndlatat koveteli meg, mint ahogy az a szamviteli
politikdban |athaté. A pénziigyi beszamoléd magyarazatai a magyar Szamviteli térvény
kovetelményei szerinti kozzétételeket is tartalmazza. A pénziigyi év megegyezik a naptari
évvel.

iii) Az értékelés alapja

Az egyedi pénzigyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekeriilési érték,
kivéve a kovetkez6 eszkozoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken kertltek
bemutatasra: szarmazékos pénzigyi instrumentumok, az eredménnyel szemben valds
értéken értékelt pénziigyi instrumentumok és értékesitheté pénzligyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelel6 pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek
hatdssal vannak az alkalmazott szamviteli politikdkra, valamint az eszkozok és
kotelezettségek, bevételek és koltségek beszamoldban szerepl6 6sszegére. A becslések és a
kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak,
amelyek az adott kortlmények kozott ésszerlnek tekinthetdk, és amelyek eredménye
képezi azon eszk6zok és kotelezettségek konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek
egyéb forrasokbdl nem hatdrozhatok meg egyértelmlien. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezektél a becslésektdl.
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1.2. A mérlegkészités alapja (folytatas)

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgalatdra rendszeresen sor keriil. A szamviteli
becslések mddositasa a becslés mddositasanak idészakaban keriil megjelenitésre, ha a
modositas csak az adott évet érinti, illetve a mddositas idGszakdban és a jovdbeli
idészakokban, ha a mddositds mind a jelenlegi, mind a jovGbeni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban kerililnek bemutatasra az egyedi pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran
alkalmazott jelent&sebb szamviteli politikak. A szamviteli politikdk kovetkezetesen kerultek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénzigyi kimutatdsokban szerepl6é id6szakokra
vonatkozéan. A pénziigyi beszdmold 0Osszeallitdsa soran alkalmazott legfontosabb
szamviteli elvek a kovetkezdk:

2.1 A szamviteli politika lényeges elemei
2.1.1 Leanyvallalatokban, tarsult vallalkozasokban valé részesedés

A lednyvallalatokban és tarsult vallalkozasokban valé részesedést bekerilési értéken,
értékvesztéssel csokkentett Osszegben mutatja ki a Tarsasag az egyedi pénzigyi
kimutatasaiban.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgalé gazdasdgi események tartalmdra és korlilményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Tarsasag beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvdntartott devizalgyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk
végrehajtasanak napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kiilfoldi devizanemben
fenndllé kovetelések és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra
atszamitva, nem tekintve, hogy az eszk6z megtériilése kétesnek mingsiilt.
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2.1. A szamwviteli politika Iényeges elemei (folytatas)

A keletkezd arfolyam differencidk az eredménykimutatdsban a pénziigyi bevételek, illetve
raforditdsok kozott kerlilnek kimutatasra.

A pénzigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettél eltér6en megjeldlésre keriilt. Az egyedi pénziigyi kimutatasok magyar
forintban készlltek, amely a Tarsasag prezentdldsi pénzneme.

A kulfoldi pénznemben torténd Ugyletek a funkcionalis pénznemben - a kilfoldi
pénznemben |évs Osszegre a beszamold pénznemének és a kiilféldi pénznemnek az lgylet
napjan érvényes atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogé
jovedelemkimutatasban azokat az arfolyam-kiilonbozeteket, amelyek monetéris tételek
rendezésekor, az id6szak soran tortént kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénzigyi
kimutatasokban alkalmazott darfolyamtdl eltér6 darfolyam hasznalatbél eredGen
keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak kimutatva abban az id&szakban,
amikor keletkeztek. A kilfoldi pénznemben meghatdrozott monetaris eszkozdket és
kotelezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszamoldsi idGszak végén érvényes
arfolyaman szamitjak at. A valds értéken értékelt kilfoldi pénznemben meghatarozott
tételeket a valds érték meghatarozasanak id6pontjaban érvényes arfolyamon szamitjak at.
A vevbkovetelések, illetve a szdllitéi kotelezettségek arfolyamkiilonbozetei az Uzleti
tevékenység eredményében szerepelnek, mig a kdlcsonok arfolyamkiilonbozetei a pénziigyi
mUveletek bevételei vagy raforditasai soron kerililnek kimutatdsra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidk arbevétele a szdllitasi szerz6dések kondicidinak megfeleld
teljesitésekor jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altaldnos forgalmi adét.
Valamennyi bevétel és raforditds az 6sszemérés elve alapjan a megfelel§ id6szakban keriil
elszamolasra.

Az IFRS 15 standard alapelve, hogy a tarsasagok a vevGiknek atadott aruk vagy nyujtott
szolgaltatdsok Osszegének megfelel6en ismerjék el bevételeiket, mely tlkrozi azt az
ellenszolgaltatdst (vagyis fizetést), melyre a tarsasag az adott drukért vagy szolgaltatasokért
cserébe varhatdan jogosult lesz.

A standard egy Uj modellt alakitott ki, az Ugynevezett 5 Iépcséfok modellt, melyben fontos
elem a szerz6dés(ek) azonositdasa, az egyes teljesitési kotelezettségek azonositdsa, a
tranzakcids ar meghatarozdasa, a tranzakcids ar felosztasa az egyes elemek kdzo6tt, valamint
az egyes kotelezettségekhez rendelt arbevétel elszamolasa.
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2.1. A szamwviteli politika Iényeges elemei (folytatas)
2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkdzok halmozott értékcsdkkenéssel csokkentett bekerilési értéken kerilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsokkenés magaban foglalja az eszkdz folyamatos
hasznalataval, mikodtetésével kapcsolatban felmerilt terv szerinti értékcsokkenés,
valamint az eszkdz nem vart, rendkivili esemény miatt bekdvetkezett jelentés mértékd
megrongalddasa, sérilése miatt elszdmolt terven fellli értékcsdkkenés elszamolt
koltségeit.

A targyi eszkdozok bekerilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat
vallalkozdsban végzett beruhdzas esetén a felmerilt anyag- és bérjellegli koltségek és
egyéb kozvetlen koltségek. A targyi eszkdz beruhdzdshoz felvett hitel utdn elszamolt kamat
az eszkdz bekeriilési értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfelelé allapotba
keriléséig.

A targyi eszkdzok konyv szerinti értéke meghatdrozott id6kozonként fellilvizsgalatra kerdl,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az
eszkoz valds, piaci értékét, mivel ez esetben terven feliili leirds elszamoldsa sziikséges az
eszkoz valds, piaci értékéig. Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkoz
hasznalati értéke kozil a magasabb. A hasznalati érték az eszkoz altal generalt j6v6beni
pénzaramlasok diszkontalt értéke.

A diszkontlab a tarsasagi addzas el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
idGértékét és az eszkdzhoz kapcsoldodd egyéb kockazati tényezbk hatasat is. Amennyiben az
eszkdozhoz o©ndlldan nem rendelheté jovGbeni pénzaramlds, akkor azon egység
pénzaramldsat kell alapul venni, amely egységnek része az eszkoz. Az igy meghatarozott
értékvesztés, terven felili értékcsokkenés az erdménykimutatdsban jelenik meg.

A targyi eszko6zOk javitdsi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a
karbantartdsi kiadasokat terhelik. Az értéknovel6 beruhdzdsok és a feldjitdsok aktivalasra
keriilnek. Eladott, illetve nullara leirt, hasznalaton kivili eszkozok bekerilési értéke és
halmozott értékcsdkkenése kivezetésre keriil. Minden ilyen mddon keletkezé esetleges
nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszk6zok hasznos élettartama alatt linearis modszerrel
irja le. Az élettartam eszkdzcsoportonként a kovetkez6:

Eplletek 50 év
Szallodak 33 év
Bérbe adott ingatlanok 10 év
Gépek, berendezések 3-7 év
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2.1. A szamwviteli politika Iényeges elemei (folytatas)
2.1.5 Ertékvesztés

A Tarsasdag minden beszamolasi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében
tortént-e értékvesztésre utald valtozds. Amennyiben ilyen vdltozds tortént, a Tarsasag
megbecslli az eszkdz varhatd megtérilési értékét. Egy eszkdz, vagy pénztermels egység
varhatd megtérilési értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valos érték és a
hasznalati érték kozil a magasabb. A Tarsasdg az eredmény terhére értékvesztést szamol
Tarsasag sziikséges kalkulacidkat a hosszu tadvu jov6beni cash-flow tervek megfelel6
diszkontaldsa alapjan késziti.

2.1.6 Immateridlis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az Uzleti kombinacié soran
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken keriilnek felvételre a megszerzés
id6pontjdban. A konyvekbe vald felvételre abban az esetben keril sor, ha az eszkoz
haszndlata bizonyithatéan jovébeli gazdasagi javak bedramldsat eredményezi, és annak
koltsége egyértelmlien meghatarozhatd.

A bekerilést kovet6en az immaterialis javak vonatkozasaban a bekertlési érték modell
iranyadd. Ezen eszkdzok élettartama véges vagy nem meghatdrozhatd. A véges élettartamu
eszkdzok amortizadcidja linearis moédszerrel torténik az élettartamra vonatkozd legjobb
becslés alapjan. Az amortizacids id6szak és az amortizacié mdodszere évente fellilvizsgalatra
kerlil a pénzlgyi év végén. A sajat elGallitdsi immateridlis javak, a fejlesztési koltségek
kivételével nem kertlnek aktivalasra, hanem felmeriilésiik évében elszamolasra kerilnek az
eredménnyel szemben. Az immateridlis javak évente fellilvizsgalatra kerlilnek értékvesztés

szempontjabodl egyedileg, vagy a jovedelemtermel6 egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esé javak és szoftverek beszerzési koltségei
aktivalasra kerillnek és linedris modszer szerint irédnak le a becsiilt hasznos élettartamuk
alatt:

Vagyoni értéki és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvallalat, tarsult tarsasag, illetve kozos vezetésl vallalat
azonosithatod nettd eszkozeinek beszerzési értéke és valds értéke kozotti pozitiv kiillonbozet
a megszerzés napjan. A goodwill nem keril amortizdlasra, de a Tarsasag minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utalo jelek, hogy a konyv szerinti érték valdszinlileg nem
fog megtériilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken
keril kimutatasra.
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2.1. A szamwviteli politika Iényeges elemei (folytatas)

2.1.8 Kovetelések

A kovetelések a becsilt veszteségekre képzett megfelel6 mérték( értékvesztéssel
csokkentett nomindlis értéken szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén fenndlld
kinnlevGségek teljes korl felllvizsgalata alapjan becslés késziilt a kétes kovetelésekre
vonatkozdan.

2.1.9 Pénziigyi eszkozok

Az IAS 39 standard hatdkorébe tartozd pénziigyi eszk6zok az aldbbi négy csoportba
sorolhatdk: nyereséggel vagy veszteséggel szemben valds értéken értékelt (“kereskedési
céld”) pénzigyi eszkozok, kolcsonok és kovetelések, lejaratig tartott befektetések és
értékesithet6 pénziigyi eszkdzok. A pénziigyi eszk6zok megjelenitésekor azok kezdeti
értékelése valds értéken torténik.

A kezdeti megjelenitést kovetéen azok a pénziigyi eszk6zok, amelyek “kereskedési célunak”
vagy “értékesithetének” mindsiilnek, valds értéken kertilnek értékelésre, a kereskedési célu
értékpapirokon elért nem realizalt arfolyamnyereség vagy -veszteség egyéb bevételként
(raforditasként) kerdl elszamolasra, az értékesithets értékpapirokon elért nem realizalt
arfolyamnyereség vagy -veszteség pedig a sajat t6ke kilonallé elemeként jelenik meg, amig
a befektetés értékesitésre vagy mas mddon kivezetésre nem keril a konyvekbél, vagy amig
az adott befektetésen értékvesztést el nem szamolnak, amely id6pontban a sajat t6kében
elszamolt halmozott nyereség vagy veszteség bevételként keril kimutatasra.

Az egyéb hosszU lejaratu befektetések, amelyek lejaratig tartottnak mindsiinek, mint
példaul egyes kotvények, az elsé megjelenitést kovetéen amortizalt bekerilési értéken
kerlilnek kimutatdsra. Az amortizalt bekerilési érték szamitasa a beszerzéskori diszkont
vagy prémium figyelembevételével torténik a lejaratig tartd id6szak alatt. Az amortizalt
bekeriilési értéken nyilvantartott befektetések esetében a befektetés kivezetésekor vagy
értékvesztésekor, illetve az amortizacids iddszak alatt keletkez6 nyereség vagy veszteség
bevételként keril kimutatasra.

A t6zsdei forgalomban résztvevd befektetések esetén a piaci érték a mérlegfordulénapon
kihirdetett hivatalos arfolyam alapjan keriil meghatarozasra. T6zsdén nem jegyzett, illetve
nem forgalmazott értékpapirok esetén a piaci érték a hasonld/helyettesité pénzigyi
befektetés piaci értéke, amennyiben ez a mddszer nem alkalmazhaté, akkor a piaci érték a
befektetéshez kapcsolddd eszkéz becsilt jov6beni pénzaramlasa alapjan  kerdl
meghatdarozasra.

A Tarsasag minden fordulénapon megvizsgalja, hogy a pénziigyi eszkdzre, vagy eszkdzok
csoportjara értékvesztést sziikséges-e elszamolni. Amennyiben az amortizalt bekerilési
értéken kimutatott eszkdzoknél felmeril olyan koriilmény, hogy értékvesztés elszamolasa
szilkséges, annak mértéke az eszkdéz nyilvantartasi értéke és az eszkdz jovGbeni
pénzaramainak eredeti effektiv kamatlabbal diszkontalt 6sszegének kilénbsége.
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2.1. A szamwviteli politika Iényeges elemei (folytatas)

Az értékvesztés az eredménykimutatdsban jelenik meg. Amennyiben a kés6bbiekben az
elszamolt értékvesztés Osszege csokken, az visszairasra keril, azonban csak olyan
mértékben, hogy az eszkdz nyilvantartasi értéke ne haladja meg a forduldnapi amortizalt
értékét.

Az értékpapir-befektetések teljesités-napi darfolyamon és kezdetben beszerzési aron
kerlilnek értékelésre. Azok a rovid lejaratu befektetések, amelyek kereskedési célbdl tartott
értékpapirokat tartalmaznak, a kovetkezd beszamold id6épontjaban érvényes valds piaci
értéken szerepelnek, és értékiiket a mérleg forduldnapjan érvényes nyilvanosan jegyzett
arfolyam szerint szamoljdk. A nem realizdlt nyereségeket és veszteségeket az
eredménykimutatas tartalmazza.

Az értékesithets értékpapirok esetében a nem realizalt nyereség és veszteség (valds érték
valtozds) a sajat tékében keril elszamoldsra mindaddig, amig az értékpapir értékesitésre
nem keril, vagy értékvesztés elszamolasi dontés nem sziletik, amikor is az addig a sajat
t6ékében elszdmolt kumuldlt nyereség vagy veszteség az adott idd&szak
eredménykimutatdsdban keriil elszamoldsra.

2.1.10 Pénziigyi kotelezettségek

A Tarsasag konszolidalt pénzligyi helyzetre vonatkozd kimutatdsa a kovetkezé pénzigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szalliték és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kdlcsonok,
hitelek, banki folydszamlahitelek és hataridGs ligyletek. Ezek megjelenitését és értékelését
az egyedi beszamoléban a kiegészit6 melléklet ide vonatkozd részei tartalmazzak az
aldbbiak szerint:

A Tarsasag minden pénzigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén
értékel. Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek
kozvetlenll a pénzligyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatdk.

Az IAS 39 hatadlya ald tartozd pénzigyi kotelezettségeket a Tarsasag a kovetkezd
kategdridkba sorolja: eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
kotelezettségek, kolcsonok és hitelek és fedezeti elszamolasi céld fedezeti
instrumentumok. Az egyes pénzligyi kotelezettségek besorolasdat a Tarsasdg azok
megszerzésekor hatarozza meg.

Az eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénzligyi kotelezettségek olyan
kotelezettségek, melyeket a Tarsasdg kereskedési céllal szerzett, vagy amelyeket azok
kezdeti megjelenitésekor az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek mindsitett. A
kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek kozé azok a kotelezettségek tartoznak,
amelyeket elsGsorban a rovid tavu arfolyammozgdsokbdl varhatd nyereség miatt vasarolt a
Tarsasag. Ebbe a kategoriaba tartoznak még azok a hataridGs Ugyletek, amelyek nem
minGsiilnek hatékony fedezeti instrumentumnak.
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2.1. A szamwviteli politika Iényeges elemei (folytatas)

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatldb moddszerrel szdmitott amortizalt bekerilési
értéken jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban. A kdlcsondkhoz és
hitelekhez kapcsolédd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatdsban
kerlilnek elszdmoldsra az effektiv kamatldb mddszer segitségével szamitott amortizacid
soran, valamint a pénzligyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizacié a jovedelemre
vonatkozd kimutatdsban kerul elszamolasra pénziigyi raforditasként.

2.1.11 Szarmazékos pénziigyi eszk6z6k

A szdrmazékos pénzigyi instrumentumok kezdetben beszerzési aron kertlnek értékelésre,
a kovetkezd beszamold id6pontjaban pedig valds piaci értékre kerlilnek atértékelésre.

A fedezeti Ugyleteken kiviili szdarmazékos pénziigyi instrumentumok valés piaci értékében
bekovetkezett valtozast az eredménykimutatas tartalmazza.

2.1.12 Céltartalékok

A Tarsasag céltartalékokat mutat ki a multbeli események kdvetkeztében meglévé (jogi
vagy vélelmezett) kotelmek utan, amelyeket a Tarsasagnak valdszin(ileg ki kell egyenlitenie,
és ha a kotelem Osszege megbizhatéan mérhetd.

A céltartalékként kimutatott Osszeg a meglévé kotelem rendezéséhez a
mérlegfordulénapon sziikséges raforditdsra vonatkozé legjobb becslés, figyelembe véve a
kotelmet jellemz6 kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék
értékeléséhez a meglévé kotelem rendezéséhez varhatdéan sziikséges cash-flow-t
hasznaljak, a céltartalék konyv szerinti értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak
egészét egy masik fél varhatéan megtériti, a kovetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha
Iényegileg biztos, hogy a gazdalkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés Osszege
megbizhatéan mérheté.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadd meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Tarsasag akkor minGsit hatrdnyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fennalld
kotelmek teljesitésének elkeriilhetetlen koltségei meghaladjdk a szerz6dés alapjan
varhatdan befolyd gazdasagi hasznokat.
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2.1. A szamwviteli politika Iényeges elemei (folytatas)

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Tarsasag elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtdsanak
megkezdésével vagy a terv f6bb jellemzbinek az érintettek szamara torténd bejelentésével
jogos varakozast ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést.
Az atszervezési céltartalék csak az datszervezéssel kapcsolatban felmeriilé kozvetlen
raforditdsokat foglalja magdban, melyek sziikségszer(ien egylitt jarnak az dtszervezéssel és
nem kapcsolddnak a gazdalkodé egység folytatodd tevékenységéhez.

2.1.13 Tarsasagi adé

A tdrsasagi adé mértéke a tarsasagi és osztalékaddrdl szold torvény alapjan, valamint a
helyi ipar(izési ado rendelet altal meghatarozott adofizetési kotelezettségen alapul, amely a
halasztott addval keriil mddositdsra. A tdrsasagi adoéfizetési kotelezettség targyévi és
halasztott adéelemeket tartalmaz.

A folyd évi addfizetési kotelezettség a targyévi addézandd nyereség alapjan kerdl
meghatarozasra. Az adézandd nyereség eltér az egyedi beszdmoldban kimutatott addzas
el6tti eredménytdl, az addalapot nem képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan
tételek miatt, melyek mas évek adézandé nyereségében kerlilnek figyelembe vételre. A
Tarsasag folyd adodfizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatalyban 1évé vagy
kihirdetett (amennyiben a kihirdetés egyenértékl a hatalyba Iépéssel) addkulcs alapjan
keriil meghatdrozasra. A halasztott adé szamitasa a kotelezettség maddszer szerint kerdl
kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az adoétorvény szerinti elszamolasaban id6beli kilonbség adddik. A
halasztott addkovetelés és kotelezettség megallapitdsa azon évek addkoteles bevételére
vonatkozo addkulcsok felhaszndlasaval torténik, amikor az id6beli kilonbség miatti eltérés
varhatéan megtéril. A halasztott addkotelezettség és kovetelés mértéke tiikrozi a
Tarsasagnak a mérleg fordulénapjan fenndllé, az addeszkozok és kotelezettségek
realizdldddsanak maédjara vonatkozo becslését.

Halasztott addokovetelés a levonhatd id6beli eltérések, a tovabbviheté addkedvezmények
és negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszin(Gsithet6,
hogy a Tarsasag a jovGbeni tevékenysége soran addalapot képz6 nyereséget realizdl,
amellyel szemben a halasztott addeszkoz érvényesithetd.

Minden mérleg forduldnapon a Tarsasag szamba veszi a mérlegben el nem ismert
halasztott addeszkozoket, valamint az elismert addeszk6zok konyv szerinti értékét. A
kordbban mérlegbe fel nem vett kovetelések azon részét allomanyba veszi, amely
varhatdéan megtériilhet a j6v6beni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen
olyan mértékben csokkenti a Tarsasag halasztott add kovetelését, amely 0Gsszeg
megtérilésének fedezetére, varhatdan addzott nyereség nem fog rendelkezésre allni.
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2.1. A szamwviteli politika Iényeges elemei (folytatas)

A targyévi és halasztott add kozvetlenll a sajat t6kével szemben keril elszdmolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id6szakban
szintén a sajat t6kével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a
szamviteli politika visszamendéleges hatdlyu valtozdsa miatt bekovetkezé mdodositdsait is.

A halasztott add eszkdzok és kotelezettségek egymdssal szemben torténd elszdmoldsara
akkor van lehet6ség, ha a tarsasagnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatdsaggal szemben fennalld tényleges adokoveteléseit és kotelezettségeit egymadssal
szemben beszamitsa, valamint a Tdarsasagnak szandékdban 3all ezen eszkozok és
kotelezettségek nettd elszamolasa.

2.1.14 Lizing

Pénzilgyi lizingrél beszélink abban az esetben, amikor a lizing feltételei szerinti, az
eszkozbirtoklasbdl szarmazd Osszes kockdzat és koltség a lizingbe vevét terheli. Minden
egyéb lizing operativ lizingnek mindsdil.

Pénziigyi lizing estén a Tdrsasdag altal lizingelt eszkdzok a Tarsasag eszkozeinek mindsiilnek
és megszerzéskori, piaci értéken keriilnek kimutatasra. A lizingbe add felé felmerilé
kotelezettség a mérlegben pénziigyi lizing kotelezettségként jelenik meg. A lizinggel
kapcsolatosan felmerilé koltségek, amelyek a beszerzett eszkozok valds értékének és a
teljes lizingkotelezettségnek a kiilénbségei, az eredmény terhére keriilnek elszamoldsra a
lizing teljes futamideje alatt, ugy, hogy egy dllandd, idGszakosan megjelend raforditast
jelentsenek a kotelezettség fenndlld 6sszegére vonatkozdan az egyes idGszakokban.

Az Osszes kotelezettség és a lizingelt eszkdz megszerzéskori piaci értékének kiilonbozetébdl
adodnak, vagy a relevans lizing futamidején tal - annak érdekében, hogy a fennmaradd
kotelezettség egyenlegében bekovetkezett valtozas id6rél idére nyomon kovetheté legyen
-, vagy az egyes beszamolasi idGszakokban kerilnek az eredménykimutatdsban
elszdmolasra.

2.1.15 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kotelezettségek nem szerepelnek az egyedi éves beszamold részét képz6
mérlegben és eredménykimutatasban, hacsak nem (zleti kombindaciok soran szerezték.

A kiegészit6 mellékletben kerilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot
megtestesit6 forrasok kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kiviili kdvetelések
nem szerepelnek az egyedi éves beszdmold részét képez6 mérlegben és
eredménykimutatasban, de amennyiben gazdasdagi hasznok bedramlasa valdszinUsithet6, a
kiegészit6 mellékletben kimutatdsra kerilnek.
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2.1. A szamwviteli politika Iényeges elemei (folytatas)
2.1.16 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett t6kébdl kerll levonasra. A névérték
és a bekerllési érték kozotti kiilonbozet kdzvetleniil a téketartalékban kerl elszdmolasra.

2.1.17 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tdarsasag, amikor azt a tulajdonosok
jévahagyjak.

2.1.18 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénzligyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzigyi
raforditdsokat, pénziigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét,
tovabba a realizalt és a nem realizalt arfolyam-kilonbozeteket tartalmazza.

2.1.19 Allami tdmogatasok

Allami tdmogatasok akkor keriilnek elszdmoldsra, amikor valdszindsithets, hogy a
tdmogatas be fog folyni és a tdmogatas folydsitdasahoz kotott feltételek teljestiinek. Amikor
a tdmogatds koltség ellentételezésére szolgdl, akkor a jovedelemre vonatkozdé kimutatas
javara abban az id6szakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre kerulé koltség
felmerul (egyéb bevételek kozott). Amikor a tdmogatas eszkdzbeszerzéshez kapcsolddik,
akkor halasztott bevételként kerll elszamolasra és a kapcsolédd eszkdéz hasznos
élettartama alatt évi egyenld 6sszegekben keriil az eredmény javdra elszamolasra.

2.1.20 Forduldnap utani események

Azok a beszamolasi id6szak vége utan bekovetkezett események, amelyek pétldlagos
informaciét biztositanak a Tarsasag beszamolasi idGszakdnak végén fenndlld
korulményekrél (moédosité tételek), bemutatasra kerliltek a beszdmoléban. Azon
beszamolasi iddszak utani események, amelyek nem mddositjdk a beszamolé adatait, a
kiegészit6 mellékletben kerlilnek bemutatdsra, amennyiben lényegesek.
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2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Tarsasag szamviteli politikai megegyeznek a korabbi években hasznaltakkal.

Hatdlyos uj Nemzetkézi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok, melyeket a Tdrsasdg 2018-ban
mdr alkalmazott

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: besorolds és értékelés (hatdlyos 2018. janudr 1-t6l)

A standard Uj kovetelményeket vezetett be a pénzigyi eszkdozok és pénziigyi
kotelezettségek besoroldsdval, értékelésével és értékvesztésével kapcsolatban. Az IFRS 9
standard alkalmazdsa hatdssal van a Tarsasdg pénzlgyi eszkdzeinek minGsitésére és
értékelésére, azonban a pénzigyi kotelezettségek mindsitését és értékelését nem
befolydsolja. Az Uj standard nincs jelentds hatdssal a Tarsasag beszamoldjara.

IFRS 15 Vevékkel kotott szerz6désekbdl szarmazo bevételek elszamoldsai (hatdlyos 2018.
janudr 1-tél)

Az IASB 2014. majus 28-an Uj standardot bocsatott ki az tgyfelekkel kotott szerz6désekbdl
szarmazo arbevétel elszamolasardl. Az IFRS-t alkalmazé tdrsasagok szamara a 2018. januar
1-jén vagy azt kovetben kezd6d6 beszamolasi id6szakok esetében kotelez6é az uj bevételi
standard alkalmazasa. Az Uj standard felvaltja az IAS 18 Bevételek és az IAS 11 Beruhdzasi
szerzGdések jelenlegi szabdlyozasat a bevételek elszdmoldsa terén. Az Uj standard szerint a
vallalatok egy ,0tlépcs6s modellt” alkalmaznak annak meghatdrozasara, hogy mikor és
milyen 6sszegben jelenitsék meg az darbevételt. A modell szerint a bevételt ugy kell
megjeleniteni, hogy az kifejezze az igért termék vagy szolgdltatds (szerz6déses kotelem)
atruhdzasat, olyan 6sszegben, amelyre a vallalat a varakozasai szerint jogosult lesz. Az Uj
standard nincs jelent8s hatassal a Tarsasag beszamoldjara.

IFRS 16 Lizing (hatdlyos 2019. janudr 1-t6l)

Az IASB 2016. janudr 13-an Uj standardot bocsatott ki a lizingek elszamoldsaval
kapcsolatban. Az IFRS-t alkalmazd tdrsasagok szdamdra a 2019. januar 1-jén vagy azt
kovet6en kezd6d6 beszamolasi idGszakok esetében lesz kotelez6 az 4j lizing standard
alkalmazasa. Az Uj standard felvaltja az IAS 17 Lizing standard jelenlegi szabalyozasat, és
alapvet6en megvaltoztatja az operativ lizingek eddigi elszamolasait.

2019-ben a Tarsasag alkalmazza az Osszes, 2019. janudr 1-jével hatalyos IFRS standardot,
modositasokat és értelmezéseket, amelyek a Tarsasag mikodése szempontjabdl
relevansak.

Kézzétett, de még nem hatdlyos Nemzetkézi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok
A pénzigyi beszdmold elfogadasanak idGpontjaban, az alabbi standardokat és
értelmezéseket mar kibocsatottdk, viszont még nem léptek hatdlyba. Az el6zetes

felmérések alapjan a Tarsasag ugy itéli meg, hogy a kovetkez6 standardok alkalmazasa nem
lesz jelent@s hatassal azt eredményre és pénzligyi helyzetre:
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* IFRS 17 Biztositasi szerz6dések — biztositasi szerz6dések elszamolasai (2021. januar
1. vagy azutdn kezd&d§ Uzleti években hatalyos, ezt a mddositast az EU még nem
hagyta jova)

A Tarsasag jelenleg vizsgdlja a kovetkezd standardok lehetséges hatasait a Tarsasag
konszolidalt eredményére és pénziigyi helyzetére:
* IFRS 16 Lizingek

* Keretelvek mddositdsai — 2020. januar 1. vagy azutdn kezd&dd uzleti években
hatalyos (ezt az EU még nem hagyta jova)

e IFRS 3 Uzleti kombinacidk standard moddositdsa — 2020. januar 1. vagy azutan
kezd6d6 lizleti években hatalyos (ezt az EU még nem hagyta jova)

2.3 Bizonytalansagi tényezdk

A 2.1. pontban ismertetett szdmviteli politika alkalmazasakor becsléseket és
feltételezéseket sziikséges alkalmazni egyes eszkdzok és kotelezettségek adott idépontra
vonatkozd értékének meghatarozasakor, melyek mas forrasbol egyértelmlien nem
meghatarozhatdk. A becslési folyamat a legutolsé rendelkezésre allé informacién alapuld
dontéseket és relevans tényez6ket tartalmazza. Ezek a jelentGs becslések és feltételezések
befolyasoljdk a pénziigyi kimutatasokban megjelenitett eszk0zok és kotelezettségek,
bevételek és raforditdsok értékét és a fliggl eszkozok és kotelezettségek kiegészité
mellékletben torténé bemutatdsat. A tényleges eredmények eltérhetnek a becsiilt
adatoktdl.

A becslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekdvetkezé
valtozas id6szakaban veendd figyelembe, ha a véltozas csak az adott id&szakot érinti, illetve
a valtozas id6szakaban és a jov6beni id6szakokban, amennyiben mindkét idészakot érint6
valtozasokrdl van szé.
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3. Immateridlis javak

2019. junius 30. 2018. december 31.

Microsoft szoftver licence 351 429

Osszesen 351 429

4. Ingatlanok

2019. junius 30. 2018. december 31.

Hotel Alpenblick 1296324 1310387

Osszesen 1.296 324 1310 387

5. Halasztott ado kovetelések

A halasztott add szamitasa soran a Tarsasag az addzas szempontjabodl figyelembe vehetd
értéket hasonlitja 6ssze a kdnyv szerinti értékkel eszk6zonként és kotelezettségenként. Ha
a kuloénbozet atmeneti kiilonbség, azaz beldthatd idén beliil az eltérés kiegyenlitédik, akkor
el6jelének megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz
felvételekor a megtérilést kilon vizsgdlja a Tarsasag.

A halasztott adét a Tarsasag 9%-os addkulccsal szamolja, mivel az adott eszkozok és
kotelezettségek tényleges adokka olyan id6&szakokban vélnak, amikor az addkulcs
varhatoéan valtozatlan marad.

Az eszk6zoket a menedzsment altal elkészitett addstratégia tdmasztja ala, amely bizonyitja,
hogy az eszk6z megtériil.

A kovetkezS levonhatd és adokoteles adoékilonbozetet okozd eltérések azonositasara
kertlt sor 2019-ben és 2018-ban:

Nyit6 Novekedés Csokkenés Zaroé
2018.12.31. 2019.06.30.
Ertékvesztés
Céltartalék 23 -23 0
Osszesen 23 -23 0
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6. Részesedések

A Tarsasag vallalkozasokban vald részesedései a kovetkez6k voltak:

Tarsasag neve

2019. junius 30.

2018. december 31.

Appeninn Nyrt.

BLT Group Zrt.

CIG Pannénia Nyrt.
Konzum Alapkezel§ Zrt.
Konzum Management Kft.
KPRIA Magyarorszag Zrt.
KZH Invest Kft.

KZBF Invest Kft.

Osszesen

2.453.622 2.453.622
0 977.290
8.213.107 8.213.107
75.235 75.235
900 900

580 580
14.701.249 14.701.249
1.303.343 1.336.343
26.748.036 27.758.326

7. Vevbkovetelések

VevGkovetelések
Le: értékvesztés

Osszesen

2019. junius 30.

2018. december 31.

116

91

116

91

8. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Tarsasag neve

HUNGUEST Hotels Szallodaipari Zrt.
BLT Group Zrt.

Holiday Resort Kreischberg Murau GmbH
Konzum Managenet Kft.

Konzum PE MagantGkealap

KPRIA Zrt.

Konzum Aruhdz Kft.

KZBF Invest Kft.

KZH Invest Kft.

Ligetflrdd Kft.

Relax Gastro Hotel Gmbh

2019. junius 30.

2018. december31

5695092 5711966
40 000

262471 258 596
161121 526 566
39

51969 51942

0

1482223 1476 256
15676 342 15672 279
272 299 267 459
283 789 253 242
23 885 305 24 258 345
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9. Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Status Power Invest Kft.
Adott elSlegek

Osszesen

10. Aktiv idobeli elhatarolasok

Arbevétel elhatdroldsa
Koltségek elhataroldsa

Osszesen

11. Ertékpapirok

Ertékpapirok

Osszesen

2019. junius 30.

2018. december 31.

3.537
948

4485

2019. junius 30.

2018. december 31.

340

10 249
357

340

10 606

2019. junius 30.

2018. december 31.

200

200

200

200

Az értékpapirok kozott a SZIMFEK Székesfehérvari Metdl Fék- és Kdszorigyar Zrt. 20 db
2.000 eFt/db névértéki részvényeit tartja nyilvan a tarsasag.

12. Pénzeszk6z6k és pénzeszk6z-egyenértékesek

Pénztarak
Bankszamla

Osszesen

2019. junius 30.

2018. december 31.

2 2
50 876 42.696
50 878 42.698
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13. Jegyzett toke és tartalékok

2018. évben a Tarsasag tizedelte a részvényeinek névértékét, igy a jegyzett tlkéje
330.523.148 db 2,5 Ft/db névérték(, dematerializalt, névre sz4l6 torzsrészvénybdl all.

Evkdzben a Tarsasag tobb 1épésben bocsatott ki Uj részvényeket, jegyzett tékéje 521,5 mFt-
rol 826 mFt-ra emelkedett. A t6keemelések azsidval torténtek, igy a tbketartalék is
jelent&sen nétt a targyévben.

Jegyzett tGke

Kibocsatott és tulajdonosok altal megfizetett torzsrészvények névértéken (e forint)

2017. december 31-én 521 500
Konzum PE MagantGkealap KZBF Invest Kft. 10% (izletrészének apportja 10615
Konzum PE MagdntGkealap KZH Kft. 100% Uzletrészének apportja 118 046
Wellnesshotel Epité Zrt. kovetelések apportja 21287
Konzum PE MagdantGkealap Holiday Resort Kreischberg Murau GmbH 7 140

100% uzletrészének apportja

Konzum Il Ingatlan Befektetési Balatonalmadidban lévé ingatlanok apportja

Alap (hrsz 1653 Hotel Bal és hrsz 2289/1 strandfiirdd) 15823
Konzum PE Magantékealap kovetelés apport 37 693
Konzum Management Kft.és 100% BLT Group Zrt. részvények apportja 94 204

Jaszai Gellért

2018. december 31-én 826 308

2019. junius 30-an 826 308
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A kibocsatott és a tulajdonosok altal megfizetett torzsrészvények db szama

2017. december 31-én
Konzum PE MagantGkealap
Konzum PE MagdntGkealap

Wellnesshotel Epitd Zrt.

Konzum PE MagdntGkealap

Konzum Il Ingatlan
Befektetési Alap

Konzum PE MagdantGkealap

Konzum Management Kft.és
Jaszai Gellért

2018. december 31-én

2019. junius 30-an

20 860 000

KZBF Invest Kft. 10% (izletrészének apportja 424 592

KZH Kft. 100% Uzletrészének apportja 4721824

kovetelések apportja 851471

Holiday Resort Kreischberg Murau GmbH 100% 285619

Uzletrészének apportja

Balatonalmadiéban lévé ingatlanok apportja(hrsz 1653 632919
Hotel Bal és hrsz 2289/1 strandfiirdd)

kovetelés apport 1507 734

Osszesen 29284 159

*névérték tizedelés 292 841590

100% BLT Group Zrt. részvények apportja 37 681558

330523 148

330523 148

*A részvények névértéke 25 Ft/db, 2018.10.12-t6l 2,5 Ft/db.
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Toketartalék
2017. december 31-én

Konzum PE MagantGkealap
Konzum PE MagdntGkealap
Wellnesshotel Epitd Zrt.

Konzum PE MagantGkealap

Konzum Il Ingatlan
Befektetési Alap

Konzum PE MagantGkealap

Konzum PE MagantGkealap

Konzum Management Kft.és
Jaszai Gellért

2018. december 31-én

2019. junius 30-an

Jegyzett tGke
TGketartalék
Eredménytartalék
Targyévi eredmény

Sajat t6ke Osszesen

0
KZBF Invest Kft. 10% Uzletrészének apportja 1323029
KZH Kft. 100% Uzletrészének apportja 14713 204
kovetelések apportja
2 653185
Holiday Resort Kreischberg Murau GmbH 100% 889991
Gzletrészének apportja
Balatonalmadidéban Iévé ingatlanok apportja
(hrsz 1653 Hotel Bal és hrsz 2289/1 strandfiird8) 1972177
kovetelés apport 4 485 509
kovetelés apport 10 452 037
o _ .
100% BLT Group Zrt. részvények apportja 969 511
37 458 643
37 458 643

2019. junius 30. 2018. december 31.

826 308 826 308
37 458 643 37 458 643
381 835 107 499
(129 569) 347 336
38537 217 38739786
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14. Hosszu lejarata kapcsolt kotelezettségek

2019. junius 30. 2018. december 31.

Konzum PE MagantGkealap kolcson 388 428 567 695

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 388 428 567 695

A Konzum PE MagdantGkealap altal nyujtott kdlcson lejarata 2022. december 31, kamata jegybanki
alapkamat + 2%. A kamat lejaratkor egydsszegben esedékes.

15. Céltartalékok
2019. junius 30. 2018. december 31.

Céltartalék varhaté a kotelezettségekre - 257

Céltartalékok 6sszesen - 257

16. Hitelek és kélcsonok
2019. junius 30. 2018. december 31.

Takarékbank Zrt. kdlcson téke 4816 016 4816 016
Takarékbank Zrt. kdlcson kamat 26 247 10 255
Budapest Bank Zrt. kélcson téke 5551556 5551556
Budapest Bank Zrt. kdlcsén kamat 27 228 7 645
Folydszamla hitel 3 -
Rovid lejaratu hitelek 6sszesen 10421051 10385 472

Budapest Bank Zrt. hitelek

A Konzum Nyrt. a CIG Panndnia Nyrt. 24,85%-0s tulajdonrészének megvasarlasahoz a
Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt-vel 2018. februar 23-an kolcsonszerzédést kotott 8,2
millidrd Ft 6sszegben. A hitel forintban denominalt, kamata 3 havi BUBOR + 1,00%, lejarata
2019. februar 22. A biztositék jellege egyetemleges ovadék alapitdsa 8,2 milliard Ft és
jarulékai erejéig. A biztositékok: 105%-0s fedezet biztositasa mellett Opus, Konzum és CIG
részvények tetsz6leges aranyban. A szerz6dést a Takarékbank 2018.. november 12-én —
azonos szerz6déses feltételek mellett — a Budapest Bank Zrt-re ruhazta at.

A Konzum Nyrt. 2018. december 19-én 1,4 mrd Ft 6sszeg( hitelt vett fel a Budapest Bank

Zrt-t6l. A hitel futamideje 1 év, kamata 3 havi BUBOR + 2,5%. A hitel biztositékaként a CIG
részvényeit dvadékba helyezte a Konzum Nyrt.
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Takarékbank Zrt. hitel

Az egerszaldki Saliris Resort - SPA Conference Hotel tulajdonrészének megvasarldsahoz a
Takarékbank Zrt-vel 2018. november 21-én rovid lejaratd kolcsonszerz6dést kotott a
Konzum Nyrt. 4,8 mrd Ft 6sszegben. A kolcson kamata 3 havi BUBOR + 2% kamatfelar,
lejarata egy év. A biztositék jellege az ingatlanra bejegyzett zalogjog, valamint az
ingatlanban taldlhaté ingdsagokra és az Gzemeltetési dijbdl szarmazo kovetelésre alapitott
zalogjog, tovabbd 30 m Ft 6vadék elhelyezése és a bankra engedményezett biztositasi
dijbevétel.

17. Szallitok
2019. junius 30. 2018. december 31.

Wellnesshotel Epit6 Kft. 0 958 102
Egyéb szallitok 12 525 7718
Osszesen 965 820 965 820

A Wellnesshotel Epitd Kft. a kapcsolt kotelezettségek kozott kerlil bemutatésra.

18. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2019. junius 30. 2018. december 31.

Konzum PE 443 141 442 798
Jaszai Gellért - 1500
Hunguest Hotels Zrt. 823 635 1811244
Holiday Resort Kreischberg Murau GmbH 375000 375000
Wellnesshotel Epitd Kft. 971 760 -
Osszesen 2613536 2 630542
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19. Egyéb kotelezettségek

Az egyéb kotelezettségek értéke a kovetkez6ket tartalmazza:

2019. janius 30. 2018. december 31.
Jovedelemtartozas - 532
Addkotelezettség 2183 83136
Egyéb 1943 1946
Osszesen 4126 85614

20. Tarsasagi ado kovetelések/kotelezettségek

2019. junius 30. 2018. december 31.
Tarsasagi ado (57) 10402
Osszesen (57) 10 402

21. Passziv idSbeli elhatarolasok

A passziv id6beli elhatdrolasokat sem 2018. évben, sem 2019-ben nem tart nyilvan a
Tarsasag.
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22. Ertékesités nettd arbevétele

2019. junius 30. 2018. december 31.

Ingatlan értékesités - 9 396 000
Uzemeltetéi dij 40721 183 093
Kbzvetitett szolgdltatas 281 374
Osszesen 41002 9 579 467

23. Eladott aruk és szolgaltatasok
2019. junius 30. 2018. december 31.

Ingatlanok - 9 420 000
Kozvetitett szolgaltatas 2472 374
Osszesen 2472 9 420 374

24. Anyagjellegii raforditasok
2019. junius 30. 2018. december 31.

Anyagkoltségek - -
Igénybevett szolgaltatasok 66 242 264 428
Egyéb szolgaltatasok 4285 26 857
Osszesen 70527 291 285

Az igénybevett szolgdltatdsok az aldbbiakat tartalmaztak:

2019. junius 30. 2018. december 31.

Bankkoltségek 2786 16 818
Bérleti dijak 146 248
Biztositasi dijak 1376 1001
Karbantartasi koltségek 6 6
Szakértdi dijak 29 890 113 487
Hirdetés, reklam - 12574
Jogi, kozjegyz6i dijak 23261 105 229
Posta, telefon - (20)
Utazasi koltség 6 940 14 767
Hatdsagi dijak 118 3808
Egyéb 6 004 23367

Osszesen 70 527 291 285




25. Személyi jellegti raforditasok

Bérkoltség
Egyéb személyi jellegl juttatasok
Jarulékok

Osszesen

Atlagos Dolgozoi létszam

26. Ertékcsokkenés és értékvesztés

2019. junius 30.

2018. december 31.

5255 8735
259 1298
1133 1979
6 647 12 012
10,2 8

A Tarsasag 2019. évben nem szamolt el értékvesztést.

Ertékcsokkenés

Osszesen

27. Egyéb raforditasok és egyéb bevételek

Fizetett birsagok

Iparizési add

Kbvetelésre visszairt értékvesztés
Engedményezés eredménye
Birsag

Epitményadé

Térités nélkil atvallalt tartozas
Behajthatatlan kovetelések
Egyéb bevétel/raforditas

Osszesen

2019. junius 30.

2018. december 31.

78

51

78

51

2019. junius 30.

2018. december 31.

62 -
820 26 450
- (554)

- 4 887

- 7614

- 12 097

- 36 732
-71 2551
951 89777
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28. Pénziigyi miiveletek bevételei

2019. janius 30. 2018. december 31.

Kapott kamatok 23151 9774
Osztalék - 234 660
Arfolyamnyereség 3018 544 209
Osszesen 26 169 788 643

29. Pénziigyi miiveletek raforditasai

2019. junius 30. 2018. december 31.

Fizetett kamatok 107 021 134 220
Arfolyamveszteség 5392 62 032
Osszesen 112 413 196 252

30. Jovedelemaddk

A j6vedelemaddkhoz kapcsolddé raforditasok a kovetkezékbél tevédnek Gssze:

2019. junius 30. 2018. december 31.

Tarsasagi add (121) (10 996)
El6z6 évi hiba (3 765)

Halasztott add (23) (27)
Osszesen (3 909) (11 023)

Jelenleg Magyarorszdgon az egyes adohatdsagok altal elGirasra, kiszabasra kerilé
addénemek korét tobb vonatkozd torvény szabalyozza. Ezen jogszabalyok tobbek kozott
kiterjednek az altaldnos forgalmi add, a tdrsasagi-, helyi addk, valamint a bérhez
kapcsolddo adok, jarulékok korére. Az addval kapcsolatos elszamolasok ellenérzési jogkore
az adohatdsagokat illeti, amelyeknek, jogszabalyi meg nem felelés illetve jogszabaly sértés
esetén, jogukban all kiilonféle birsdg, mulasztds kiszabdsa a torvény adta kereteken belil. A
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vezet6ség meggy6z8dése, hogy a beszamoldban szereplé addkotelezettségek értéke a
jogszabalyi el6irdsokkal 6sszhangban all. Ugyanakkor barmely adéhatésagnak jogdban all
eltérd alldspont kialakitasa, aminek hatasa akar jelent6s mértékd is lehet.

Az adé levezetése a kovetkez6 volt:

2019. janius 30. 2018. december 31.
Addzas el6tti eredmény -125 660 358 359
Aktudlis addkulcs alapjan szamitott
adofizetési kotelezettség 9% -121 -32 252
Nem kimutatott veszteségelhatarolds 0 3789
Allandé kiilonbségek -3788 17 441
Jovedelemadodk Gsszesen -3909 -11 023

31. Kockazatkezelés

A Tarsasdg eszkozei kozé tartoznak a pénzeszkozok, értékpapirok, vevsi és egyéb
kovetelések, valamint egyéb eszkdozok — kivéve az adodkat. A Tarsasdg forrasai kozé
tartoznak a hitelek és kolcsonok, szallitdi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és
pénzigyi kotelezettségek valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazd nyereséget vagy
veszteséget.

A Tdrsasag a kovetkezd pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
e hitelkockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Tarsasdg fenti kockdzatait, a Tarsasag célkitlzéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockazat kezelését, valamint a Tarsasag menedzsment t6kéjét. Az
Igazgatésdg altaldnos felelGsséget visel a Tarsasag l|étrehozasa, felligyelete és
kockazatkezelése terén.

A Tarsasag kockazat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisz(irje és kivizsgdlja azokat a
kockazatokat, amelyekkel szembesil a Tarsasag, valamint, hogy beadllitsa a megfelel
kontrolokat, és hogy felligyelje a kockazatokat. A kockdzat menedzsment politika és
rendszer fellilvizsgalatra keril, hogy tiikrozhesse a megvaltozott piaci kortilményeket és a
Tdrsasag tevékenységeit.
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31.Kockazatkezelés (folytatas)
Tékemenedzsment

A Tarsasag politikdja, hogy meglrizze az alaptékét, amely elegend6 ahhoz, hogy a
befektetdi és hitelez6i bizalom a jév6ben fenntartsa a jov6beni fejlédését a Tarsasagnak. Az
Igazgatosag igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kolcsdnadasokbdl eredé magasabb
kitettséget csak magasabb hozam mellett vallal, az erés tékepozicié altal nyujtott elényok
és a biztonsag alapjan.

A Tarsasag t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Tarsasag sajat tékéjébdl all.

A Tarsasag a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Tarsasag tagjai folytatni
tudjak tevékenységiket és egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szamara a megtérilést a
kolcsont6ke és a sajat téke optimdlis egyensulyozasaval, valamint az optimalis
t6kestruktira megtartasat a t6kekoltségek csokkentése érdekében. A Tarsasag azt is figyeli,
hogy tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi torvényi elSirdsoknak.

Az idegen t6ke a beszamolasi id6szak végén az aldbbiak szerint alakult:

2019. junius 30. 2018. december 31.
Hitelek, kdlcsondk 10421051 10439763
Le: Pénzeszkdzok -50 878 -42 698
Nett6 adossagallomany 10370173 10 397 065
Sajat téke 38 537 217 38 869 786
Nettd sajat téke 28 167 044 28472721

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adés vagy a partner nem teljesiti
szerzGdéses kotelezettségeit, amely pedig pénzligyi veszteséget eredményez a Tarsasag
szdmdra. Pénziigyi eszkozok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek
hosszu vagy rovid tavu kihelyezések, pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevok
és egyéb kovetelések.

A pénzigyi eszkozok konyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az

aldbbi tablazat a Tarsasag maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2019. junius 30-én
és 2018. december 31-én.
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Likviditasi kockazat

A likviditdsi kockazat annak kockazata, hogy a Tarsasdg nem tudja pénziigyi kotelmeit

esedékességkor teljesiteni. A Tarsasag likviditdsmenedzselési megkozelitése, hogy
amennyire lehetséges, mindig megfelel6 likviditdst biztositson kotelezettségei

esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett korilmények kozott
anélkil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockaztatnd a Tarsasag hirnevét.

2019. junius 30. 2018. december 31.

Vevékovetelések 116 91
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 57 4484
Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 23 885 305 24 258 345
Ertékpapirok 200 200
Pénzeszk6zok és pénzeszkdz egyenértékesek 50878 42 698
Osszesen 23 936 556 24 305 818

A Tarsasag célja, hogy egyensulyt tartson fent a finanszirozds folyamatossidga és a
rugalmassag kozott a pénzigyi tartalékok és hitelek dllomanydanak alakitasakor.

A vezetés véleménye szerint likviditasi nehézségek nem varhaték, mivel a bevételek
biztonsagosan fedezik az addssagszolgalatot és a miikodési koltségeket.

A Tarsasag a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén belll eleget tesz, 2018.
december 31-ém és 2019. junius 30-an lejart tartozasa nem volt.

A szerz6dott és ténylegesen fizetend6 (nem diszkontdlt) pénziigyi kotelezettségeknek
lejarati szerkezetét az aldbbi tablazat foglalja Ossze 2018. és 2018. december 31-re
vonatkozdan:

2018. december 31. 1 éven beliil 2-5 éven 5éventul Osszesen
esedékes belil esedékes
esedékes

VevGkovetelések 91 91
Kapcsolt kovetelések 24 258 345 24 258 345
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 4484 4484
Ertékpapirok 200 200
Pénziigyi eszk6z06k 24 263 120 - - 24263120
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsonok 10385472 10385 472
Szallitéi kotelezettségek 982 330 982 330
Kapcsolt felekkel szembeni

kotelezettségek 2 646 427 567 695 3214122
Egyéb kotelezettségek 96 014 96 014
Pénzigyi kotelezettségek 55.210 567 695 - 14677938
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31. Kockazatkezelés (folytatas)

. .. 2-5éven _ , .
- 1 éven beliil ... 5éven tul ..

2019. junius 30. . beliil . Osszesen

esedékes , esedékes

esedékes

Vevékovetelések 116 116
Kapcsolt kdvetelések 23 885 305 23 885 305
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 57 57
Ertékpapirok 200 200
Pénziigyi eszk6z6k 23 885 678 - - 23 885678
Hosszu lejaratu kapcsolt
kotelezettségek 388 428 388 428
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 10421051 10421051
Szallitéi kotelezettségek 17 249 17 249
K?pcsolt felfekkel szembeni 5 613 536 5 613 536
kotelezettségek
Egyéb kotelezettségek 4126 4126
Pénziigyi kotelezettségek 13 055 962 388 428 - 13 444 390

A Tdrsasag tagvallalatai cash-flow tervet készitenek, melyet folyamatosan aktualizalnak. A
Tarsasag gordul6 elGrejelzéssel vizsgalja a Tarsasag pénzeszkoz sziikségletét a miikodéshez
sziikséges megfelel6 pénzallomany biztositdsa érdekében, valamint a hitelszerz6désben
meghatdrozott pénzligyi mutatdk teljesiilését. A Tdarsasag szinten jelentkezd készpénz
tobblet betétszamlakon, lekotott betétekben és értékpapirokban testesil meg.

Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockdazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok,
kamatldbak és a befektetési alapokba torténé befektetések arai, valtozdsa befolydsolni
fogja a Tarsasdg eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban lév6é befektetéseinek
értékét. A piaci kockazat kezelésének célja a piaci kockazatnak valo kitettségek kezelése és
ellenérzése elfogadhatd keretek kozott, a haszon optimalizaldasa mellett.

Erzékenységi elemzés

A Tarsasag megallapitotta, hogy eredménye alapvetéen a kamatkockazattdl fligg. Ezen
kulcsvaltozora elvégezte az érzékenységi vizsgalatokat.

A kamatkockazatok csokkentését elsGsorban a szabad pénzeszkozok lekotésével igyekszik a
Tarsasag biztositani. Arfolyamfedezeti ligyleteket a Tarsasag nem kot.
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31.Kockazatkezelés (folytatas)

Kamat érzékenységi vizsgdlat eredménye
tevékenységre:

Tényleges kamatokkal

Adézas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkul
Netté kamatbevétel

Adozas elétti eredmény

1%

Adézas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkl
Netto kamatraforditas

Adozas elétti eredmény

Adodzas el6tti eredmény valtozasa

Adobzads el6tti eredmény valtozasa (%)

5%

Adézas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkl
Nett6 kamatraforditas

Adoézas elotti eredmény

Adézas el6tti eredmény valtozasa

Adobzas el6tti eredmény valtozasa (%)

10%

Adézas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkil
Netté kamatraforditas

Adozas elé6tti eredmény

Adobzas el6tti eredmény valtozasa

Adodzads el6tti eredmény valtozasa (%)

-1%

Adbzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkul
Nett6 kamatraforditas

Adoézas elétti eredmény

Adodzas el6tti eredmény valtozasa

Adézas el6tti eredmény valtozasa (%)

-5%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkil
Netté kamatraforditas

Adozas elé6tti eredmény

Adézas el6tti eredmény valtozasa

Adodzas elbtti eredmény valtozasa (%)

(a kamatvaltozas szazalékdban). Folytatodo

2019.06.30
-18 639
-107 021
-125 660

-18 639
-108 091
-126 730

-1070
0,85%

-18 639
-112 372
-131 011

-5 351
4,26%

-18 639
-117 723
-136 362

-10 702

8,52%

-18 639
-105 951
-124 590

1070

-0,85%

-18 639
-101 670
-120 309

5351

-4,26%

2018.12.31
482 805
-124 446
358 359

482 805
-125 690
357 115
-1 244
-0,35%

482 805
-130 668
352 137
-6 222
-1,74%

482 805
-136 891
345 914
-12 445
-3,47%

482 805
-123 202
359 603
1244
0,35%

482 805
-118 224
364 581
6 222
1,74%
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-10%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal -18 639 482 805
Nett6 kamatraforditas -101 670 -112 001
Adodzas elébtti eredmény -120 309 370 804
Adodzas el6tti eredmény valtozasa 5351 12 445
Adézas el6tti eredmény valtozasa (%) -4,26% 3,47%

32. Pénziigyi instrumentumok

Pénzligyi instrumentumnak minGsilnek az adott kolcsonok, a befektetett pénzigyi
eszkozok, a forgdeszkozok kozil a vevbkovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkozok,

valamint a felvett hitelek, kdlcsonok és a szallitéi kotelezettségek.

Konyv szerinti

2018. december 31. . Valods érték
érték
Pénziigyi eszk6z6k
Valds értéken nyilvdntartott értékesithets befektetések
Ertékpapirok 200 200
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott kélcsénék és kbvetelések
Vevdk és egyéb kovetelések 24 263 029 24 263 029
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek 42 698 42 698
Pénziigyi kotelezettségek
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott kételezettségek
Pénziigyi kotelezettségek 13031899 13031899
Szallitoi kotelezettségek 982 330 982 330
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 2 606 424 2 606 424
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2019. junius 30.

Pénziigyi eszk6z6k

Valds értéken nyilvdntartott értékesithetd befektetések
Ertékpapirok

Amortizadlt bekeriilési értéken nyilvantartott kblcséndk és kévetelések
Vevék és egyéb kovetelések
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekertiilési értéken nyilvantartott kételezettségek
Pénzligyi kotelezettségek
Szallitoi kotelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Konyv szerinti

Valos érték

érték
200 200
23 885478 23 885478
50 878 50 878
10421051 10421051
17 249 17 249
2613536 2613536

A valds érték meghatarozdsa mindkét évben a 3. szintnek megfelel valds értéken tortént.
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33. A Tarsasag leanyvallalatai és tarsult vallalkozasai

Szavazati és tulajdoni

arany
Lednyvadllalat 2019 2018 Cime
Ligetfiird6 Ingatlanfejlesztd és 100,00% 100,00% 1015 Budapest, Hattyu utca 14.
Flird6lUzemeltetd Kft.
Heiligenblut Hotel GmbH 100,00% 100,00% Ausztria, 9844 Heiligenblut Winkl 46
Hunguest Hotels Montenegro D.o.o. 100,00% 100,00% Montenegro Herceg Novi, Sveta
Bubala bb
Holiday Resort Kreischberg Murau GmbH 100,00% 100,00% Ausztria, Kreischberg 2, 8861
St.Georgen ob Murau
BLT Group Zrt. 100,00% 100,00% 1062 Budapest, Andrassy ut 59.
Balatontourist Idegenforgalmi és 100,00% 100,00% 8200 Veszprém, Kossuth L. u. 21.
Kereskedelmi Kft.
Balatontourist Camping Kft. 100,00% 100,00% 8200 Veszprém, Kossuth L. u. 21.
Balatontourist Flred Club Camping Kft. 100,00% 100,00% 8200 Veszprém, Kossuth L. u. 21.
Konzum Befektetési Alapkezel§ Zrt. 46,80% 46,80% 1062 Budapest, Andrassy ut 59.
Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 18,70% 18,70% 1062 Budapest, Andrdssy ut 59.
KZBF Invest Vagyonkezel6 Kft. 100,00% 100,00% 1062 Budapest, Andrassy ut 59.
KZH Invest Kft. 100,00% 100,00% 1062 Budapest, Andrassy ut 59.
Hunguest Hotels Szallodaipari Zrt. 100,00% 100,00% 1015 Budapest, Hattyu utca 14.
Legatum ’95 Kft. 100,00% 100,00% 1015 Budapest, Hattyu utca 14.
Pollux Hotel Zrt. 100,00% 100,00% 1015 Budapest, Hattyu utca 14.
MB Hills Szallodatizemeltet§ Kft. 100,00% 100,00% 1015 Budapest, Hattyu utca 14.
Relax Gastro GmbH 100,00% 100,00% Ausztria, Kreischberg 2/1, 8861

Szavazati és
tulajdoni arany

St. Georgen am Kreischberg

Cim

Tdrsult vdllalkozds 2019 2018
Konzum Management Kft. 30%
CIG Pannénia Biztosité Nyrt. 24,85%

30% 1062 Budapest, Andrassy ut 59.
24,85% 1033 Budapest, Flérian tér 1.
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34. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk a relevans mérlegsorokra vonatkozé jegyzetekben
bemutatdsra keriltek.

35. Igazgatosag és Feliigyeld Bizottsag javadalmazasa

2019. junius 30. 2018. december 31.
Igazgatdsag és FB tagok juttatdsa 2 480 5160
Osszesen 2 480 5160

36. Fliggo kotelezettségek
Marcali — rekultivacio

Tarsasag 1991 és 1998 kozott tulajdonosa és hasznaldja volt a 8700 Marcali, Kossuth Lajos
u. 39-41. szdm alatti ingatlannak, ahol a MM Rt. ,f.a.” és az MMW Fémipari Zrt ,f.a.”
cégekkel kozosen folytatott tevékenységet. A helyszinen folytatott szakértGi vizsgdlatok
klorozott és egyéb szén-hidrogének okozta talajszennyezettséget allapitottak meg, melyhez
a szakértbi becslés alapjan a Tarsasag tevékenység 2,88%-0s aranyban jarult hozza. Azéta
szliletett és a Kuria altal fellilvizsgalt hatésagi hatdrozatok alapjan a harom tarsasagnak
egyetemleges karmentesitési és monitorozasi kotelezettségiik van. Tekintettel arra, hogy a
fentebb emlitett két vallalkozds azéta megsziint, az illetékes hatdésdag — a korilmények
Ujbdli tisztazdsa érdekében — egyeztetS eljarast kezdeményezett még a 2018. év soran.
Ebben azéta érdemi el6relépés nem tortént. A Tdrsasag minden rendelkezésére allo
jogorvoslati eszkdzt megragad, hogy sem ardnytalan, sem méltanytalan kévetkezménye ne
legyen rd nézve az eljdrasnak. llyen eljaras példaul az egyetemlegesen kotelezett
tarsasagok felszdmoldi altal végzett felszamolasi eljaras vizsgalata, az ingatlan jelenlegi
tulajdonosainak esetleges vallaldsai, az ingatlan atruhdzdsdra szolgdld joglgylet
feltételrendszereit. Tekintettel a kimenetel és a kovetkezmények anyagi vonzatanak
bizonytalansagara a Tarsasagi ezt a tételt nem szerepelteti beszamoldjaban annak
lezarasaig.

A Tarsasag - a vonatkozo standardok értelmében - nem képzett céltartalékot ezen peres gy
kapcsan annak jov6beli kimenetelével kapcsolatos bizonytalansag miatt, mivel a varhaté
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jovébeni koltségek a jelen informdcidk alapjan megbizhatéan nem becsiilheték, emellett a
felmeriilés valdszinlisége bizonytalan.

A 2019-es Uzleti év sordn a tarsasagnak nem volt olyan Uj gazdasagi eseménye, amely
kornyezetvédelmi felel6sséggel terhelné. A tarsasag nem tervez jelen lzletmenete mellett
kornyezetvédelmet javito fejlesztést, erre iranyuld tamogatdsra sem tart igényt. A Tarsasag
nem alkalmaz kiilon kérnyezetvédelmi politikat.”

Garanciak, kezességek

A Tarsasdg a hosszu és rovid lejaratu hiteleihez, kodlcsoneihez garancidkat, kezességet
vallalt. A hitelek és kdlcsonok mérlegsorhoz tartozd jegyzetekben bemutatdsra keriltek a
fliggl kotelezettségek. Ezen kiviil a Tarsasag az alabbi fliggd kotelezettségekkel rendelkezik

2019. junius 30-én.

, szerz6dott | . L. ‘s . ‘e
ados bank .. hitelnyujtas lejarat biztositék
osszeg

KZH Invest Kft. Budapest Bank Zrt. 4,4 mrd Ft 2018.07.04  2033.06.25 Készfizets kezesség
Uzletrészt terhel
zalogjog (KZH
Uzletrészen)

KZBF Invest Kft. Budapest Bank Zrt. 1,6 mrd Ft  2018.07.04  2033.06.25 Készfizets kezesség
Uzletrészt terhel6
zalogjog (KZBF
Gizletrészen)

Appeninn E-Office Zrt. ERSTE Bank Zrt. 4,7mEUR  2018.05.30  2025.03.31 Garant6r

Heiligenblut Hotel GmbH  Raiffeisen Bank Zrt. 5,5 mEUR  2019.03.01  2020.12.31 Kezesség

Appeninn BLT Kft. OTP Bank Nyrt. 14 mEUR 2019.01.18 2021.06.30 kezesség

Legatum '95 Kft. OTP Bank Nyrt. 400 mFt 2016.06.09  2026.04.15 Készfizets kezesség

Konzum Nyrt. Takarékbank Zrt. 4,8 mrd Ft  2018.11.21  2019.11.20 Saliris Resort
megvasarlas

Ligetfiird6 Kft. OTP Bank Nyrt. 41mrd Ft 2017.12.15 2027.08.31 Készfizets kezesség

Cash-flow
elégtelenségi
garancia
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37. Mérlegfordulénap utani események

A KONZUM Nyrt. 2019.junius 30-val beolvadas utjan atalakult, jogutddja az OPUS
GLOBAL Nyrt. (részletesen bemutatva az 1.2. pont alatt). Az atalakuldsra tekintettel, a
fordulénap utani események nem kerilnek bemutatasra a tevékenységet zard
beszamoldban.

38. A Tarsasag beszamoldjanak kényvvizsgalattal torténd ellendrzése, a konyvvizsgalo
dijazasa

A Tarsasag konyvvizsgalatat ellatd tarsasdg és személyében felel6s kdnywvizsgalot a
Tarsasag Kozgylilése vdlasztja meg. A Tarsasag kozgylilése altal a 2019. évi gazdalkodasi
adatok ellenérzésével megbizott konyvvizsgalo:

e ESSEL Audit Konywvizsgald Kft. (székhely: 1162 Budapest, Fertdly utca 5-7.;
cégjegyzékszam: 01-09-698566 kamarai nyilvantartdsi szam: 001109 személyében
felels konyvvizsgald Dr. Sasvari Laszlé (cim: Budapest 1162 Budapest, Fertaly utca
5-7., kamarai tagsdgi igazolvany szam: 001630)

A konywvizsgaldi megbizas a Tarsasdg egyedi IFRS szabdlyok szerint készitett éves
beszamoldjanak konyvvizsgalatara terjed ki.

A konyvvizsgald dijazasa:

e a Konzum Nyrt nem konszolidalt, az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkézi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban valamint a 2000. évi C. torvény elGirasaival
O0sszhangban elkészitett tevékenységet zard éves beszamoldja kényvvizsgalatanak dija
1 260 000 Ft + afa.

Egyéb bizonyossagot nyujté szolgdltatasokat, addtanacsaddi szolgaltatasokat, valamint
nem a konyvvizsgalat korébe tartozé szolgdltatasokat a Tarsasag szamara a konyvvizsgalok
nem végeztek.

Budapest, 2019. szeptember 24.
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