WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhdzé Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag

100 000 000 euro keretosszegii ,, WINGHOLDING 2022-2023. évi Koétvényprogram” kétvényprogramjanak keretében
kibocsatasra keriilo

50.000.000 eurd ossznévértékii
WINGHOLDING 2025/1 Kétvénye

A jelen dokumentum a benne ismertetett Kétvények kibocsatasahoz kapcsol6dd Végleges Feltételek. Az Alaptajékoztatoval és
annak kiegészitéseivel egyiitt értelmezendd a jelen Végleges Feltételek elkészitésére minden egyes kibocsatas esetén sor kerdll,
az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor
kozzéteend6 tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésér6l sz616 (EU) 2017/1129 rendelet (,,Prospektus
Rendelet”) alkalmazasanak céljabdl.

Az itt hasznalt fogalmak a 2022.junius 27. napjan kelt Alaptajékoztatoban szerepld Kotvényfeltételek alkalmazasa érdekében
kertilnek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Alaptajékoztatoval egyiitt olvasand6. A Végleges Feltételek a
Prospektus Rendelet 8. cikk (5) bekezdésének megfelelden legkésbb a forgalomba hozatal kezdénapjat megel6z6 napon
kozzétételre keriil, illetve elektronikus forméban elérheté a Kibocsaté honlapjan (www.wing.hu), a Budapesti Ertéktézsde
honlapjan (www.bet.hu) az MNB altal miikddtetett honlapon (kozzetetelek.mnb.hu), illetve amennyiben a Kibocsato a
kotvényeket a Budapesti Ertéktézsdén kiviil méas szabéalyozott piacra is bevezeti, ugy a kapcsolodé szabalyozott informaciok
ezen szabalyozott piac altal el8irt helyen és modon is kozzétételre keriilnek.

Az Alaptajékoztatot és annak kiegészitéseit a Kibocsaté a Prospektus Rendelet 21. cikkében foglaltakkal 6sszhangban teszi

kozzé.

A jelen kibocsatas Osszefoglalja a jelen Végleges Feltételek melléklete.

Jelen Végleges feltételek elfogadasanak napja: 2022. julius 4.

1. Kibocsato: WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkortien
Miik6dd Részvénytarsasag
2. (i) Sorozat megjeldlése: WINGHOLDING 2025/1
(ii) Részkibocsatasi szam: 01
3. Meghatarozott Pénznem: EUR
4, Ossznévértek:
(i) Sorozat: Eddig kibocsatott Sorozat dssznévértéke: 0 EUR
(ii) Részkibocsatas. A jelen részkibocsatas dssznévértéke: 50.000.000 EUR
A Kibocsatoé fenntartja a jogot arra vonatkozoan, hogy a beérkezett
ajanlatok figgvényében eltérjen a meghirdetett mennyiségtél vagy
a kibocsatast eredménytelennek nyilvanitsa. Eredménytelen
kibocsatas esetén az ajanlatok teljes mennyisége elutasitasra kerdil.
5. Forgalomba hozatali Ar / IMinimalis A Kibocsaté nem hataroz meg aukcios limitarat.
Forgalomba hozatali Ar:
6. Meghatarozott Névérték(ek): 1.000 EUR / kétvény
7. (i) Forgalomba hozatal (aukcid) Napja:  2022. jalius 7.
(if) Kamatszamitas Kezddnapja: 2022. jalius 11.
(iii) Futamid®: 2022. jllius 11. — 2025. julius 11.
8. Lejarat Napja: 2025. julius 11.
9. Kamatszamitasi Alap: 5,00 % p.a. Fix Kamatozas
10. Visszavaltasi/Kifizetési Alap: Visszavaltas lejaratkor névértéken.
11. A Kamatszamitasi Alap vagy a Nem alkalmazando.
Visszavaltasi/Kifizetési Alap valtozasa:
12. Visszavaltasi/Vételi Opcidk: A Kibocsato a kdtvények egy részét vagy egészét sajat dontés és a

Kétvénytulajdonosokkal torténd megallapodas alapjan



visszavasarolhatja azzal, hogy a Kotvénytulajdonosokat nem
terheli eladasi kotelezettség.

13. A Kotvények jellege: Nem alérendelt

14. T6zsdei bevezetés: A Kibocsatd kezdeményezi a Kotvények tbzsdei bevezetését a
Budapesti Ertéktdzsde szabalyozott piacara

15. A forgalomba hozatal médja: Nyilvanos
Kamatfizetésre Vonatkoz6 Rendelkezések

16. Fix Kamatozasu Kotvényekre Alkalmazando
Vonatkoz6 Rendelkezések

(i) Kamatlab: évi 5,00 szazalék, évente utdlag fizetendd
(ii) Kamatfizetési Nap(ok): minden év julius 11. napjan a Lejarat Napjaig, azt is beleértve
(iii)Munkanapszabaly: Kovetkez6 Munkanap Szabaly Amennyiben a Kamatfizetési Nap

nem Munkanapra esik a Kamat kifizetése a kovetkezo
Munkanapon — amely egyben az Alaptajékoztatd 4.1.9. pontja
szerint Fizetési Nap is — esedékes.

(iv) Fix Kamatdsszeg(ek): 50 EUR per 1.000 EUR névértéken
(v) Toredékosszeg(ek). Nem alkalmazandd
(vi) Kamatbazis: Tényleges/Tényleges (ICMA)

(vii) Kamatmegallapitasi Nap(ok): ~ 2021. jalius 11.
2022. jalius 11.
2023. julius 11.
2024. jalius 11.
2025. julius 11.

(viii)  Fix Kamatozasi Kotvények Nincs
kamatszamitasanak maodjara
vonatkozé egyéb feltételek:
(ix) Brutt hozam értéke (EHM): A vonatkoz6 Kormanyrendelet alapjan a 25. pont szerinti
tajékoztatasban keriil kozzétételre.

Visszavaltasra Vonatkoz6 Rendelkezések

17. Visszavaltas a Kibocsato valasztasa Nem alkalmazandé
alapjan
18. Visszavaltas a Kétvénytulajdonos Nem alkalmazandd

valasztasa alapjan

A Kotvényekre Vonatkozé Altalanos Rendelkezések

19. Tovabbi Kereskedelmi Kézpont vagy Nem alkalmazando

mas rendelkezés a Fizetési Nap

vonatkozasaban:
20. Kijel6lt Iroda: A Kibocsato 1095 Budapest, Mariassy utca 7. szam alatti székhelye
21. Egyéb kiilonos feltételek: Nem alkalmazandd

Ertékesités

22. Ha nem szindikalt, az érintett OTP Bank Nyrt.
Forgalmazd neve:

23. Jegyzési Garanciavallalo: Nem alkalmazando



24.

Az ajanlattétel feltételei:

(i) az aukci6 helye és mddja:

A Budapesti Ertéktdzsde Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
(BET)

Az aukci6s eljaras szabélyait a BET 9/2022 sz. hatéarozataval
kozzétett ,,Az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukcids-
Ertékpapirtiblan torténé aukcios kereskedés szabalyairél 2022.
januar 24-i hatéllyal” cimii szabalyzata tartalmazza.

A Kibocsaté az aukcios ajanlattevoi feladatok ellatasaval az OTP
Bank Nyrt-t bizta meg.

Az aukci6 soran az aukci6s vételi ajanlatokat a Befektet6k
kotelesek a Forgalmazon keresztiil megtenni. Ennek megfeleléen
az aukcids vételi ajanlatokat a Befektetok nevében eljard
Forgalmazé a BET altal (izemeltetett MMTS1 rendszer részét
képez6 in. aukcios modulon keresztiil teszi meg.

A Befekteték aukcios vételi ajanlatukat a Bloomberg chat
rendszeren keresztiil 2022. julius 7.-én délel6tt 10:00 6ra és délel6tt
11:15 6ra kozétt (az Ajanlatgyiijtési Idészak), a BET Aukcios
Szabalyok szerint el8irt adatoknak (ideértve a darabszamot és a két
tizedesjegyre kerekitett arfolyamot) a vonatkozé Bloomberg chat
iizenetben torténd megfeleld feltiintetése mellett tehetik meg a
Forgalmazo felé.

Amennyiben az Ajanlatgylijtési Id6szakban a Befektet6 az altala
megfeleléen kitdltott Bloomberg chat Uzenetet a Bloomberg chat
rendszeren keresztul elkildte a Befektetd aukcios vételi ajanlata
szabalyszeriien megtettnek, visszavonhatatlannak és kotelezd
érvénylinek mindsiil. Amennyiben az adott Befekteté az
Ajanlatgyiijtési Id6szak lezarultdig a Bloomberg chat rendszeren
keresztiil tovabbi olyan vételi ajanlatot/ajanlatokat kild,
amelyekkel a megel6z6 lizenetben/lizenetekben  kiildott
ajanlatat/ajanlatait mddositja, akkor ezen ajanlatok koziil az a fenti
eléirasoknak mindenben megfelel6 szabalyszerti ajanlat tekintendd
a Befektetd visszavonhatatlan és kotelezé érvényii ajanlatanak,
amely a 11:15 id6pontot, mint az Ajanlatgyijtési Idszak lezarasat
tekintve a legkésébbi volt.

Az aukcios vételi ajanlatok benyujtasaval és az Ajanlatgytjtési
Id6szak  lezarultaval a  Befektetd kotelezd ereji  és
visszavonhatatlan kotelezettséget vallal az aukcids ajanlattal
érintett Kotvények atvételére és a megvasarolt Kotvények
Osszegének megfizetésére a Kibocsatd részére az aukcids vételi
ajanlatban feltiintetett teljes dsszeg erejéig.

Minden esetben a Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett
Bloomberg chat (izenet megfelelden tartalmazott-e minden
informaciot, valamint, hogy az adott Befektetd altal megvasarolni
kivant Kétvények ellenértéke a fentiekben részletezett KELER
OTC (DVP) elszamolas céljaira hianytalanul jovairasra keriilt-e. A
Forgalmaz6 minden ilyen dontése végleges és kotelezo erével bir.
A meghatarozott idében beérkezé és a tartalmi kovetelményeknek
megfelelé aukcids vételi ajanlatot a Forgalmazd a Kibocsatd
képviseletében eljarva fogadja el.

A Befektetok az Aukcion valo részvétellel tudomasul veszik, hogy
a Kibocsato jogosult arra, hogy megismerje a Befektetdk altal a
Forgalmazd részére adott aukcios vételi ajanlatok tartalmat
(kuldndsen a volumenre és az ajanlott arfolyamra vonatkozé
informéaciodkat).

(i) Aukcios vételi ajanlatok mennyiségére vonatkozo feltételek:
aukcion tehet6 vételi ajanlatok minimuma: nem alkalmazando
(ii) Ugyletkétési algoritmus: tdbbaras.

Az aukcids ugyletek elszamolasara DVP elven keriil sor T+2
napon, azaz a 2022. julius 11.-ei értéknapon a VIBER Ugyféltétel
zarasaig.

A Befektetok az altaluk megvésarolni kivant szamu Kotvények
ellenértékét kdtelesek az OTC (DVP) elszamolasra hasznalt forint
szamldjukon legkésdbb 2022. jdlius 11.-én délel6tt 08:00 Oraig
jovairni és a Kétvényeknek a Forgalmazoval torténd KELER OTC



(ii) a jegyzés/aukcid ideje:

(ili) az  aukciés  vételi  ajanlatok
legalacsonyabb és legmagasabb
0sszege:

(iv) Tuljegyzés/Aukcids tllkereslet:

(v) Allokécio:

(vi) Kihirdetés helye, mddja:

25. Az ajanlattétel eredményének
nyilvanossagra hozatalanak helye,
id6épontja:

26. Tovébbi értékesitési korlatozasok:

Lebonyolitasra vonatkozé adatok

(DVP) elszamolasanak a lezarultaig folyamatosan rendelkezésre
tartani.

A KELER a Kibocsaté utasitasa (Dematerializalt értékpapirrol
aukcio napjan, legkésébb 16:00 oraig, T+2 értéknap
meghatérozéasaval eldiranyozza az aukcié keretében elfogadott
kotvény darabszam keletkeztetését. A  kibocsatoi utasitas
értelmében a  Kotvények keletkeztetése a  Forgalmazo
értékpapirszamlajara térténik 2022. jalius 11. napjan, a Kdtvények
elszamoléasanak biztositasa érdekében.

2022. jalius 7. 10:00 6ratol 11:30 6réig; Ajanlatgyiijtési Id6szak
10:00 6ratdl 11:15 oraig.

Az Ajanlatgyijtési Id6szak zarasaként megjel6lt hataridon tul
benyuijtott ajanlat esetén a Forgalmazd nem vallalja a t6zsdei
aukcios vételi ajanlat megtételét.

Nem alkalmazandd

Aukcids tulkereslet esetén a Kibocsaté fenntartja a jogot arra
vonatkozoan, hogy eltérjen a meghirdetett mennyiségtél és
meghatarozza az aukcion értékesitésre keriil6 mennyiséget.

Aukcids tulkereslet esetén a Kibocsatd dont az aukcios ajanlatok
teljes vagy részleges elfogadasarol. Ha a Kibocsatéd nem fogadja el
teljes mértékben az ajanlatokat, akkor allokaciora keriil sor, amely
aranyos kielégités alapjan torténik a BET 9/2022 sz. hatarozataval
kozzétett ,,Az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukcids-
Ertékpapirtablan torténd aukcios kereskedés szabalyairol 2022.
januar 24-i hatallyal” cimil szabalyzata szerint legkésdbb 2022.
jlius 7.-én 14:00 6raig a BET-en.

A Kotvényekkel, illetve az aukcidval kapcsolatos informaciokat a
Kibocsatd sajat honlapjan  (www.wing.hu), a Forgalmazd
(www.otpbank.hu) honlapjan és a Magyar Nemzeti Bank altal
miuikodtetett, hivatalos informdciotarolasi rendszer
(kozzetetelek.mnb.hu) honlapjan kdzzéteszi, illetve a 24/2008.
(VII. 15.) PM rendelet 4. 8-4nak rendelkezései szerint megkuldi
egy honlappal rendelkez6 média szerkesztdségének. A Kotvények
tozsdei bevezetésének kezdeményezését kovetéen a Kibocsatd
mindezeket az informéciokat a Budapesti Ertéktézsde
(www.bet.hu) honlapjan is kdzzéteszi.

Az aukcio6 eredményével kapcsolatos informéaciokat a Kibocsatd a
Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu), a Kibocsatd honlapjan
(www.wing.hu), a Forgalmazé (www.otpbank.hu) honlapjan és a
Magyar Nemzeti Bank éaltal miikodtetett, hivatalos
informaciétarolasi rendszer (www.kozzetetelek.hu) honlapjan
kdzzéteszi 2022. julius 7.-én, illetve a 24/2008. (VIII. 15.) PM
rendelet 4.8-anak rendelkezései szerint megkiildi egy honlappal
rendelkez6 média szerkesztGségének.

A Kotvényekre aukcios vételi ajanlatot kizardlag a befektetési
vallalkozasokrol és az arutdzsdei szolgaltatokrol, valamint az
altaluk végezhet§ tevékenységek szabalyairol szolo 2007. évi
CXXXVIII. toérvény, illetve a MiFID Il iranyelv rendelkezéseivel
6sszehangban elfogadhatd partnernek vagy szakmai tgyfélnek
mindsiilé befektetok tehetnek.


http://www.wing.hu/
http://www.otpbank.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.wing.hu/
http://www.otpbank.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

27. A Kozponti Ertéktartol eltérd
elszamolasi rendszer(ek), és a vonatkozo
azonositasi szam(ok):

28. Kifizetési helyek:

29. A Felligyelet Kétvényprogram
kozzétételére adott engedélyének
datuma és szama:

30. A Kibocsété hatarozata a Kibocsatéas
jovahagyasarol:

31. A Kotvények jovairasa:

32. A forgalomba hozatal kdltségei:

33. ISIN:

34. Forgalomba hozatal allama:

35. Fizet6 Bank

FELELOSSEGI SZABALYOK

Nem alkalmazandd

OTP Bank Nyrt.,, mint Fizet6 Bank TOkepiaci kibocsatasi és
Csoportszintli Letétkezelési Fdosztalya (cim: 1131 Budapest,
Babér utca 9. e-mail: capital.markets@otpbank.hu)

H-KE-111-377/2022.

3/2022.07.01. IG sz. hatarozat

Ertékpapirszamlan ingyenesen

Vérhatéan nem haladja meg a kibocsatott Kotvények
Ossznévértékének 1%-at

HU0000361795
Magyarorszag
OTP Bank Nyrt.

Amennyiben a Kotvények futamideje alatt a Fizetd Bank
megbizatdsa barmilyen okbdl megsziinik, az 0j Fizetd Bank a
Kibocsato altal megjeldlt harmadik személy lesz.

A jelen Végleges Feltételeket a Kibocsatd, azaz a WINGHOLDING Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.,
cégjegyzékszama: 01-10-046503) a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfeleléen alairja és az abban szerepld informacioért
feleldsséget vallal. A jelen Végleges Feltételek — az Alaptdjékoztatoval és mindenkor hatalyos kiegészitéseivel egyiitt olvasva
— a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informécidkat, amelyek
a Kotvények, illetve a Kibocsaté megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak, tovabba nem mellézi azon koriilmények
bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciokbdl levonhatd fontos kdvetkeztetéseket.

A Kibocsét6 nevében alairta:

Melléklet: az adott kibocsatas dsszefoglaloja.

WINGHOLDING Zrt.
képviseli.: Noah M. Steinberg, igazgatosagi tag



MELLEKLET - A KIBOCSATAS OSSZEFOGLALOJA
1. RESZ: BEVEZETES ES FIGYELMEZTETESEK

A WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkorlien Mikodé Részvénytarsasag (Kibocsato) felhivja a
befektetdk figyelmét a kovetkezdkre. Jelen dsszefoglalot az Alaptajékoztatd bevezetd részeként kell értelmezni. A
Koétvények tekintetében befektetéi dontést csak az Alaptdjékoztatd egésze — ideértve az alaptajékoztatoba
hivatkozéssal beépitett informacidt tartalmazé dokumentumokat is — ismeretében lehet meghozni. A befektetd
elveszitheti a befektetett téke egészét vagy annak egy részét. Ha az Alaptajékoztatoban — ideértve az
Alaptajékoztatoba hivatkozassal beépitett informéciot tartalmazé dokumentumokat is — foglalt informaciokkal
kapcsolatban keresetinditasra keril sor, el6fordulhat, hogy a nemzeti jogszabalyok alapjan a felperes befektetének
kell viselnie az Alaptajékoztatod forditasanak koltségeit a birdsagi eljaras meginditasat megeldz6en. A Kibocsatot
az osszefoglald — és annak esetleges forditasa — vonatkozésaban nem terheli polgari jogi feleldsség, kivéve, ha az
Osszefoglalod félrevezetd, pontatlan vagy nem all Gsszhangban az alaptijékoztatd tobbi részével, vagy ha nem
tartalmaz kiemelt informaciokat annak érdekében, hogy eldsegitse a befektetéknek az értékpapirba vald
befektetésre vonatkozd dontését.

1.1. Az értékpapir megnevezése és nemzetkdzi értékpapir-azonosité szama (ISIN):
WINGHOLDING 2025/1, HU0000361795
1.2. A kibocsato megnevezése és elérhetdségei, jogiszemély-azonositdja (LEI):
WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzo Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag, székhely: 1095
Budapest, Mariassy utca 7., LEI: 5493007KL2J7RYZ1HT20

1.3. Az ajanlattevé megnevezése és elérhetdségei, jogiszemély-azonositdja (LEI), a szabalyozott piacra
bevezetést kéré személy megnevezése, és elérhetéségei:

WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag, székhely: 1095
Budapest, Mariassy utca 7., LEI: 5493007KL2J7RYZ1HT20

1.4. Az alaptajékoztatot jovahagyo illetékes hatosag megnevezése és elérhetéségei:
Magyar Nemzeti Bank, székhely: 1013 Budapest, Krisztina kérit 55., telefon: +36 1 428-2600

1.5. Az alaptajékoztatd jovahagyasanak napja: 2022. junius 30.
2. RESZ: A KIBOCSATORA VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK

2.1. Ki az értékpapir kibocsatoja?

Neve WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Jogi forméja Zartkdriien miikddo részvénytarsasag

Jogiszemély-azonosit6ja (LEI) 5493007KL2J7RYZ1HT20

Miikodésre iranyado jog Magyar jog

Bejegyzés orszaga Magyarorszag

F6 tevékenysége Sajét tulajdond ingatlan adéasvétele

F6 részvényesei

A Kibocsatd tdbbségi tulajdonosa (tulajdoni hanyad: 78%) a DAYTON-Invest
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 1055 Budapest, Honvéd utca 20.), melynek
egyszemélyi tulajdonosa Veres Tibor. A Kibocsaté kisebbségi tulajdonosa (tulajdoni
hanyad: 22%) a GOLUX-Invest Vagyonkezeld Korlatolt Felel6sségli Tarsasig
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.), melynek egyszemélyi tulajdonosa Noah
M. Steinberg.

A legfontosabb vezetdségi tagok

Az igazgat6sag tagjai: Noah M. Steinberg, Veres Tibor, Sziics Ferenc Gyula,
Mullner Zsolt

A jogszabaly szerint engedélyezett
kdnyvvizsgalo

Deloitte Kdnyvvizsgal6 és Tanacsadd Kft. (1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut
84./C)




2.2. Melyek a kibocsatdra vonatkozo kiemelt pénziigyi informéaciok?

Eredménykimutatas (minden adat ezer forint) 2021 2020

EBIDTA 72.626.304 52.157.515
Mérleg (minden adat ezer forint vagy %) 2021 2020

Nettd pénziigyi kdtelezettség (hosszu lejaratu kotelezettség + 542.712.606 584.155.398

rovid lejaratl kotelezettség — pénzeszkdzok)

Cash flow-kimutatas (minden adat ezer forint) 2021 2020
Miikodési tevékenységekbdl szarmazo nettd cash flow-k 12.118.093 -23.238.224
Finanszirozasi tevékenységekb6l szarmazd nettd cash flow-k -59.212.343{  135.228.361
Befektetési tevékenységekbdl szarmazo nettd cash flow-k 94.349.683 -129.381.051

2.3. Melyek a kibocsatéhoz kapcsolédo legfontosabb specifikus kockazatok?

Kivitelezési kockazat

A 2020. soran megfigyelhet6 alacsonyabb szintii épitdipari kereslet kovetkeztében épitdipari vallalkozasok tlintek el, épitdipari
munkasok hagytak el Magyarorszagot. Az igy kialakult alacsony épitSipari kapacitas és a 2021-ben felporgé ingatlanfejlesztési
tevékenység kovetkeztében a kivitelezési iddszakok hosszabbodtak, illetve a kivitelezési koltségek az elmult harom évben
megfigyelthez képest is névekedtek. A 2022. februarban kirobbant orosz-ukran konfliktus tovabb erdsiti a beszallitoi lancokban
jelentkezd szakadasokat, és a mar jelenleg is magas nyersanyagarak tovabb emelkedhetnek, mely trendek kedvezétleniil hatnak
a Kibocsatd és annak kozvetlen vagy kozvetett tulajdondban all6 valamennyi alabbi tarsasag (WING Csoport)
eredményességére.

Makrogazdasagi tényezék

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége Kitett Magyarorszag, illetve a globalis makrogazdasagi kornyezet
alakulasanak. A gazdasagi ndvekedés esetleges lassulasa, a munkanélkiiliség ndvekedése, a magyar orszagkockazat, az inflacio
emelkedése, az allampapirok hozamgorbéjének, valamint az allamhaztartasi hianynak az alakulasa alapvetd hatast gyakorolnak
az lizleti kdrnyezetre. A makrogazdasagi kornyezet bizonytalansagainak névekedése, s6t kedvezotlen alakulasa negativan
hathat az WING Csoport egyes tevékenységeinek jovedelmezdségére.

Adoézés

A WING Csoportra vonatkoz0 jelenlegi addzasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovében valtozhatnak, igy kiilondsen
nem kizarhato, hogy az ingatlanfejlesztékre —és befektetkre kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz kapcsol6d6 ad6 mértéke
novekedhet, valamint Gjabb adok keriilhetnek kivetésre, ndvelve ezzel az ingatlanvallalkozasok addterhelését. A vonatkoz6

addszabalyok gyakran és nagymeértékben, akér visszahatd hatallyal is modosulhatnak, aminek a WING Csoport arbevételére és
eredményességére is hatasa lehet.

Szabalyozasi kérnyezet

A WING Csoport fejlesztend6 ingatlanjaira vonatkozo épitdipari szabalyozasnak, szabalyozasi terveknek, illetve az engedélyek
megszerzéséhez elvégzendd feladatok a WING Csoport szamara esetleg kedvezdtlen valtozasa tobbletkoltségekkel, a
fejlesztési id6 meghosszabbodasaval vagy tobblet beruhazas-kdvetelményekkel terhelheti a WING Csoportot.

Likviditasi kockazat

Az ingatlanbefektetési tranzakcidk hosszisaga és az atvilagitas magas koltségvonzata miatt az ingatlan, mint eszkdzkategoria
az egyik legkevésbé likvid eszkdznek tekinthet. A likviditasi kockazatok a makrogazdasagi kockazatokkal altalaban egy
irdnyba valtoznak. A kockazatoknak ezen fajtajara a szabalyozési kornyezet valtozasa is jelentés hatéssal bir.

Nagyméretii, egyedi projektek

Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa 6ta szerzett ingatlanpiaci tapasztalatai, a szolgaltatasi portfoli6, valamint
a sokoldalt szervezeti er6forrasok révén nagyméretii projektek megvaldsitasara is képes, a WING Csoport arbevételének egy
része nagyméretli, egyedi projektekbdl szarmazik. Ennek kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése vagy meg nem
valdsulasa is jelentds hatassal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére és eredményességére. Ezen nagyméretli projektek
gyakran hosszl — akar tdbb éves — lefolyasuak, szamottevd er6forras tartos lekotését igénylik és szamos esetben alvéllalkozok
bevonasaval valésulnak meg. Egy-egy ilyen nagyméretii beruhdzas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvaldsitasa
jelentds negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére.

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok



felvételre. A WING Csoport magyarorszagi, bérleti dijbevételének dontd része eurdban képzédik. Az ingatlan portfolio
mikodtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendd tétel all (igy tobbek kozott az ilizemeltetési koltségek és a
koziizemi koltségek). Ezeket a kiadasokat a bérldk altal fizetett lizemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban a korabbi
piaci gyakorlatnak megfeleléen EUR alapi. A WING Csoport az elmult idészakban jelentdsen csokkentette az EUR alapt
Uzemeltetési dij bevétel aranyat és a bérleti szerz6dések modositasaval a bérldk nagy részénél fokozatosan attért a forint alapd
szamlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriild beruhazasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkdltségek) fiigg az

HUF/EUR arfolyam valtozasatol.

3. RESZ: AZ ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK

3.1. Melyek az értékpapirok f6 jellemz6i?

Ertékpapir-sorozat

WINGHOLDING 2025/

Az értékpapirok tipusa és osztalya

Névre sz616 kotvények, amelyek dematerializalt értékpapirként kertilnek el6allitasra

Nemzetkozi értékpapir-azonositd HU0000361795
szama (ISIN)

Az értékpapirok pénzneme és 1.000 EUR / darab
cimlete, névértéke

A kibocsétott értékpapirok szama 50.000 darab

Az értékpapirok futamideje

2022. jdlius 11. — 2025. jdlius 11.

Az értékpapirhoz fiz6d6 jogok

A Kotvénytulajdonosok jogosultak a Kétvények névértékére lejaratkor, illetve a kamatokra
a kamatfizetési idépontokban.

Az értékpapirok kielégitési
sorrendben bet6ltott helye a
kibocsato tékestruktarajaban
fizetésképtelenség esetén

A kotvények a kétvényrsl szal6 285/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet (Kotvényrendelet) és
a tékepiacrol szold 2001. évi CXX. torvény (Tpt) 12/B.§ értelmében, hitelviszonyt
megtestesitd atruhazhatd értékpapirok. A Tpt. 12/B.§ szerint a kdtvényben a Kibocsaté (az
ados) arra kotelezi magat, hogy az ott megjeldlt pénzdsszegnek az elére meghatarozott
kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat,
tovabba a pénzdsszeget a kotvény mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a
hitelezének) a megjeldlt idoben és modon megfizeti, illet6leg teljesiti. A Kétvényrendelet
alapjan, a kétvényeken alapulé kdvetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

Az értékpapirok szabad
atruhazhatésagara vonatkozo
korlatozasok

A kotvények atruhazhatdsagat a Kibocsaté nem korlatozza.

Osztalék-, illetve kifizetési politika

A Kibocsaté nem fogadott el a Kdtvényekkel kapcsolatos kiilon osztalék-, illetve kifizetési
politikat. A névérték kifizetésére lejaratkor, a kamat kifizetésére a kamatfizetési napokon
kerul sor.

3.2. Hol kereskednek az értékpapirokkal?

A Kibocsato kezdeményezi a Kotvények bevezetését a Budapesti Ertéktézsdére.

3.3. Kotédik-e valamilyen garancia az értékpapirokhoz?

Az értékpapirokhoz nem kétodik garanciavallalas.

3.4. Melyek az értékpapirra vonatkozo legfontosabb specifikus kockazatok?

A kotvények eszkdzokkel nem fedezettek

A kotvények eszkdzokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsato esetleges fizetésképtelensége esetén a kotvénytulajdonosok
részben vagy egészben elveszithetik a befektetéseik értékét.

Vagyoni biztositas hianya




A kétvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonlo biztositas, igy a Befektet6-védelmi Alap)
védelme, ezért a Kibocsatonak a kdtvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban
nem lehet bizni.

Likviditas és masodlagos piac hianya

A magyarorszagi véllalati kdtvények piacéra — kiilongsen a tézsdén kiviili piacra — a likviditas hianya jellemzd, ezért az
allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a kotvények likviditasi kockazata. Ez azt jelenti, hogy a kdtvénytulajdonos a
futamid® lejarta eldtt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni kdtvényét.

T6zsdei bevezetés esetén sem vehet biztosra, hogy a bevezetett kétvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki.
Szintén nem garantalhato, hogy a kialakulé masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen esetben eléfordulhat,
hogy a kétvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehetSségiik lesz a kotvények értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal
rendelkezd hasonld értékpapirokhoz képest kedvezbtlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat. A likviditas hianya
ezen kiviil jelentSs volatilitast okozhat az arfolyamokban, amely hatds tovabb erdsddhet a kisebb mértékii kibocsatasok
esetén.

Devizaarfolyam és a piaci hozamok elmozdulasanak kockazata

A Kotvényprogram alapjan kibocsatott Kétvények fix vagy valtozé kamatozastak lehetnek. A fix kamatozast Katvényekbe
torténd befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetéen bekovetkezett piaci hozamvaltozasok
kedvezoétleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacid esetén a fix
kamatfizetések realértéke csokkenhet. A valtozo kamatozasu Kotvények valtozo kamata jellemzden egy referenciakamatbol
és egy kamatfelarbdl all. Tipikusan az alkalmazand6 kamatfelar a Kotvény futamideje alatt nem valtozik, azonban a
vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott médon a referenciakamat rendszeresen az altalanos piaci kondiciokhoz
igazodik. Ennek megfeleléen, ha a piaci kamatlabak megvaltoznak, az ilyen valtozé kamatozasi Koétvények piaci értéke
ingadozhat, mivel a piaci kamatlabak valtozasa csak a kdvetkezd kamatmegallapitas soran épiilhet be a Kotvény kamatlaba.

A kotvények piaci arfolyama szamos kiilonbozd tényez6tol fiigg. A kotvénytulajdonosoknak kockazatot jelenthet a piaci
arfolyamok kedvezdtlen alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés (pl. a 2022. masodik negyedévben tapasztalhato
inflacios hatés) esetén a kotvények arfolyama esni fog, vagy adott esetben 0j kotvénykibocsatasra csak jelentésen magasabb
kamattartalommal keriilhet sor. Amennyiben tehat egy kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a kotvényeket, gy
elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

Azon koétvénytulajdonosok, akik a kotvények devizanemétdl eltéré devizaban tartjdk nyilvan befektetéseiket, akar
arfolyamveszteséget is elkdnyvelhetnek. Amennyiben ugyanis a kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékel6dik a
koétvény devizajahoz képest, akkor csdkken a kodtvényeken a kdtvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhaté hozam,
csokken a kotvények tkedsszegének kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint csokken a kotvények
kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

4. RESZ: AZ ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO NYILVANOS AJANLATTETELRE ES AZOK
SZABALYOZOTT PIACRA TORTENO BEVEZETESERE VONATKOZO  KIEMELT
INFORMACIOK

4.1. Mely feltételek és titemezés alapjan fektethetek be ebbe az értékpapirba?

A forgalomba hozatal jellege Nyilvanos

A forgalomba hozatal médja Aukcios eljaras

A forgalomba hozatal iddpontja 2022. jalius 7. 10:00 6ratdl 11:30 6raig; ajanlatgyiijtési Id6szak 10:00 6ratol 11:15 oraig
A forgalomba hozatal helye a Budapesti Ertéktézsde Zartkoriien Mitkddd Részvénytarsasag (Magyarorszag)

Az ajanlattétel legalacsonyabb
és legmagasabb 6sszege

A Kibocsaté nem hatarozza meg az ajanlattétel legalacsonyabb és legmagasabb dsszegét.

Forgalomba hozatali korlatozasok Nem alkalmazand6

. . . s A Kibocsato kezdeményezi a Kotvények bevezetését a Budapesti Ertéktézsdére.
Szabalyozott piacra torténd

bevezetés

A forgalomba hozatal becsilt

Bsszkoltsége Kotvények dssznévértéke 1%-at.

A forgalomba hozatal becsiilt 6sszkdltsége varhatéan nem haladja meg a kibocsatott




A Kibocsato altal a befektetének
felszamitott koltségek

A Kibocsatd a kibocsatassal kapcsolatban a befektetdkre nem terhel koltségeket, de a
befektetoknek szamolniuk kell azzal, hogy a kotvények dematerializalt forméaban
értékpapirszamlan keriilnek nyilvantartasra, amely koltséggel jarhat a befektetok részére.

4.2. Miért késziilt ez a tajékoztatd?

Az ajanlattétel oka

A kotvényprogram elsGdleges célja az elkovetkezd id6szak befektetési és fejlesztési
projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és banki finanszirozast kiegészit finanszirozasa,
valamint ezzel dsszhangban a Kibocsato tékestruktirajanak optimalizalasa.

Onmagaban a kétvényprogrambol szarmazo bevétel nem elegendé a fent meghatérozott
célok megvalositasara, a Kibocsato ezen bevétellel — a fenti bekezdéssel egyez6 modon
— kiegészitd jellegiiként szamol a tulajdonosi és banki finanszirozas mellett. Ezen
kiegészité finanszirozas Osszege eldre pontosan nem hatdrozhaté meg, az jelentSsen
fligg a folyamatban 1évo, illetve a jovében inditandd projektet méretétdl, szamatol és
itemezésétol, tovabba a Kibocsatd mindenkori tékeszerkezetétdl és a piaci kdrnyezettdl.

A varhato bevétel nett6 dsszege és
annak felhasznalasa

A vérhato bevétel nett6 6sszege: 48.000.000 EUR. A kibocsatas els6dleges célja a
Kibocsatoé tékestruktirajanak optimalizalasa

Jegyzési garanciavallalasi
megallapodas

Jegyzési garanciavallalasi megallapodas megkdtésére nem kertil sor.

Az ajanlattételre vagy a szabalyozott
piacra torténd bevezetésre vonatkozo
leglényegesebb Osszeférhetetlenségi
okok

A Kibocsaté nem azonositott 1ényeges érdekdsszelitkdzést.
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