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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap befektetSinek
Vélemény

Elvégeztik a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap (az ,Alap”) mellékelt 2025. évi éves beszdmoldjanak a
konyvvizsgélatat, amely éves beszdmold a 2025. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl - melyben az
eszkozok és forrasok egyezd végosszege 411.097.248 eFt, a sajat t6ke 399.116.464 eFt, a targyévi eredmény
18.9183.064 eFt nyereség -, és az ugyanezen id6ponttal végz&dd évre vonatkozd eredménykimutatésbdl, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglaldsét is tartalmazd kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhatd és valds képet ad a Magyar Posta Takarék Ingatlan
Befektetési Alap 2025. december 31-én fennélld vagyoni és pénzligyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6dd
lzleti évre vonatkozdé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szdmvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvénnyel (a
tovébbiakban: ,szdmviteli torvény”) és a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségeinek sajatossagairdl sz616 215/2000. (XIl. 11.) kormanyrendelettel (a tovabbiakban: ,,korményrendelet”)
Osszhangban.

A vélemény alapja

Kdnyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgélatra vonatkozd
- Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabélyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennéllé felel6sséglink bévebb leirdsat jelentéstink ,A kdnywvizsgéld éves beszdmold konyvvizsgalataért vald
felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk az alaptdl és annak kezel6jétél, a Granit Alapkezel§ Zrt-tél a vonatkozd, Magyarorszagon
hatdlyos jogszabélyokban és a Magyar Konywvizsgaldi Kamara , A konyvvizsgéldi hivatds magatartési (etikai)
szabadlyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Kdnyvvizsgéldk Etikai Kédexe"-ben (az IESBA Kddex-ben)
foglaltak szerint, és megfelellink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggydéz&désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgaélati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot nyuijt
véleményiinkhdz.

Egyéb kérdések

Az Alap a 2025. évre vonatkozd éves beszamoldjat, lizleti jelentését és éves jelentését nem nydjtotta be hataridében
elektronikusan a Magyar Nemzeti Bank részére a 44/2025. (XIl. 4.) MNB rendelet 4. mellékletének B) pontjadban
meghatérozottak szerint.

Egyéb informaciok: Az uzleti jelentés

Az egyéb informacidk a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2025. évi lizleti jelentésébdl &linak. A Granit
Alapkezel§ Zrt. vezetdsége (a tovébbiakban: vezetés") felels az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb
mas jogszabdly vonatkozd elSirdsaival 0sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentéslink ,Vélemény" szakaszédban az
éves beszamoldra adott véleménylink nem vonatkozik az tzleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelsséglink az Uzleti jelentés atolvaséasa
és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves beszdmoldnak vagy a
konyvvizsgélat sorén szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy tlnik-e, hogy az lényeges hibas éllitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkdank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informécidk lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességlink errél és a hibés éllités jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a szamuviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elSirdsaival 6sszhangban van-e, és err6l, valamint az izleti jelentés és az éves

beszamold 6sszhangjérdl vélemény nyilvanitésa.

Véleménylnk szerint a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2025. évi lzleti jelentése minden |ényeges
vonatkozésban 0sszhangban van a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2025. évi éves beszamoldjaval és
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a szémviteli torvény vonatkozd elbirdsaival. Mivel egyéb maés jogszabély az Alap szdméra nem fir el§ tovabbi
kovetelményeket az izleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uizleti jelentésben mas jellegl 1ényeges ellentmondds vagy Iényeges hibés éllitas sem jutott a tudomésunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valds képet add éves beszadmold elkészitéséért a szamviteli torvénnyel és a
befektetési alapok éves beszdmold készitési és konyvvezetési ktelezettségeinek sajatossagairdl szold 215/2000. (XII.
11.) korményrendelettel 6sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetévé véljon az akér csaldsbdl, akar hibabdl ered Iényeges hibéas allitastdl mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozas folytatésara vald
képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatdsdval kapcsolatos informécidkat,
valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsédnak elvén alapuld éves beszdmold Gsszedllitasadért. A vezetésnek a
véllalkozés folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestiilését eltér6 rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd, korilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelGsek az Alap pénzligyi beszémolési folyamatanak felligyeletéért.
A konywvizsgal6 éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgélat sordn célunk kell6 bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az éves beszédmold egésze nem tartalmaz akér
csalasbdl, akar hibabdl eredd 1ényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazdé
flggetlen kényvvizsgéldi jelentést bocsdssunk ki. A kell§ bizonyossdg magas foku bizonyosség, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig feltarja az
egyébként |étez6 lényeges hibds allitast. A hibds allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibdbdl, és lényegesnek
mindsullnek, ha ésszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egylttesen befolyasolhatjak a felhasznéldk
adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akar csaldsbdl, akar hibdbdl eredd Iényeges hibas allitdsainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzlink a véleménylink megalapozésahoz. A
csalasbdl eredd Iényeges hibas allités fel nem tardsanak a kockézata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel
a csalds magaban foglalhat 0sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsd kontroll fellilirasat.

e Megismerjik a konyvvizsgélat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott megfeleléek, de nem azért,
hogy a belsé kontroll hatékonységara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljlik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés éltal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
éves beszdmold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgaélati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennéll-e
lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatédsara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konywvizsgaldi jelentéslinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az éves beszamoldban 1év6 kapcsolddd kdzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsitenlink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
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datumaig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban

okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

e Ertékeljilik az éves beszamolé &tfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljlk azt is, hogy az éves beszdmoldban teljestl-e az alapul

szolgdld Ugyletek és események valds bemutatdsa.

e A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konywvizsgélat tervezett hatdkorét és ltemezését, a konyvvizsgélat jelentés megéllapitasait, beleértve az Alap
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelents hidnyosségait is,

ha voltak ilyenek.
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