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A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2025. évi
teljesitménye

Az Alap kozvetlen tulajdonaban allo ingatlanok és ingatlantarsasagban Iévé részesedések értéke
2025. december 31-én 146,6 milliard Ft volt, ami a teljes nettd eszkdzértéken belll 44,5%-0s aranyt
képviselt.

Az Alap eszkozeinek jelentds részét betét és betétjellegli eszkdzokben, illetve kollektiv befektetési
értékpapirokban tartotta az év soran. Az Alap jelentds Iépéseket tett az ingatlanok vasarlasara
vonatkozoan 2025-ben, mely soran 18 db lakas, 17 db parkold kerillt megvasarlasra Zuglo varosrészben
talalhato tarsashazban. Ev végén az Alap elkdnyvelhette elsé kiilfdldi befektetését is, amely egy bukaresti
irodahaz lett 20.700 m2 bérbeadhato terllettel. Emellett az ingatlanportféliobol értékesitésre kerlt 15 db
a 11. keruletben talalhato lakéingatlan.

Az ingatlanérték 2025. december 31-re 166,5 milliard Ft-ra nétt. amely a teljes netté eszkozértékre
vetitve 41,98%-ra modosult.

2025-ben az Alap nem vett igénybe tovabbi kiilsé finanszirozast, de az alap mérete nétt, ezzel az
alap hitelallomanya a teljes nettd eszkdzértéken belll 1,3%-rol 0,99%-ra csokkent.

A portfélidban talalhaté ingatlanok adatai

Helvraizi Epités/ Netto6 Brutt6 bérbe-
yraj hasznalatba bérbeadhatoé adhato teriilet
szam ey 2 o 5 2
vétel éve teriilet (m?) (m?)
Irodahaz
Budapest, Neumann Janos u. 1/E 4082/21/J 2009 16 775 17 172
Budapest, Neumann Janos u. 1/G 4082/21/F 2000 15117 15721
Budapest, Krisztina tér 2. 7172 2002 2034 2113
Budapest, Neumann Janos u. 1/A 4082/21/A 2000 12 450 13 546
Kiskereskedelmi ingatlan
Ajka, F6 ut 29. 5791/2 2008 4 056 4 056
Budakeszi, Bianka utca 1. 2756/44 2008 9637 9637
Dunaujvaros, Kando K. tér 10. 0134/84-86 2008 6 153 6 153
Esztergom, Dobogokdi ut 84 18232/3-4 2008 3644 3 644
Kazincbarcika, Hadak utja 11. 1352/3 2008 4101 4108
. . 03/9, 03/10,
Kiskunhalas, Flizér utca 2. 03/12 7871 2008 4 829 4 829
Pécs, Siklosi ut 68/a 19916/18 2008 5184 5184
P 0117/87,
Szentes, Csongradi Ut 67. 0117/89 2008 4216 4 216
Szombathely, Szent Gellért u. 66. 10427/10 2009 5751 5751
Budakalasz Omsz Park 4. 1861/12 2003 8 793 9320
10670/1,10670/
Budaodrs, Malomké utca 5-7. 2, 2002 12 889 14 116
10670/5
Budapest, Bevasarlé utca 4. 195847/55 2002 4812 4940

Logisztikai ingatlan
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T Epités/ Netto Brutté bérbe-
e hasznalatba  bérbeadhaté  adhaté teriilet
vétel éve teriilet (m?) (m?2)
Budapest, Tablas u. 39. 38236/738 2008 18 101 18 101
Sopron, Szappanf6zd krt. 14. 5776/144, 2006 4 059 4 059
Sopron, Szappanf6zd krt. 14. 5776/238 2010 5020 5020
Sopron, Szappanf6zé krt. 14. 5776/246 2012 5037 5037

Lakéingatlan

Budapest XIV. Bosnyak utca 48-50. . 2015 1455 1734
Telek
Budakeszi, Sz6l6skert utca 2756/55 15 858 15 858

A mérleg forduldénapja utan bekovetkezett lényeges események,
kiilonosen jelentds folyamatok

A mérleg lezarasa utan Iényeges esemény az alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem
kertlt felszinre.

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezel6 a
torvényi szabalyozasnak és Feliigyeleti el6irasoknak megfelelé foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap
tevékenysége — pénzlgyi befektetések — nem jart kornyezeti terheléssel, és nem is fog, igy erre kilon
figyelmet az alapkezel6nek forditania nem kell.

Az Alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2025. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad Szavazati hanyad
Tarragona Zrt. 95,96% 100.00%
Granit Alapkezel§ Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Hazankban 2025-ben év soran 4,4 szazalék volt az inflacié éves mértéke, amely magasabb, mint
az el6zd évi 3,7 szazalék, ennek megdfeleléen 2025 sordn a jegybank nem vaéltoztatott iranyadé
kamatratajan, az az egész év soran 6,5 szazalék volt. Ezzel szemben tobb régios jegybank, igy a cseh és
a lengyel is lazitott a monetaris politikajan, amivel — a ndvekvé kamatkuldnbdzet miatt — nagy mértékben
tudott er6sddni a forint a f6bb devizakkal szemben, az év soran az eurdval 6,3, mig a kifejezetten gyenge
dollarral szemben 17,4 szazalékot tudott er6sddni a magyar fizetéeszkdz. Pozitiv évet tudhatnak maguk
mogott mind a nemzetkdzi, mind a régios tézsdék. Az S&P 500 értéke, nagyrészt a mesterséges
intelligencia korul kialakult felhajtasnak kdszdnhetden 16,6 szazalékkal nétt, mig Eurdpaban a Stoxx50 19,
a német DAX index értéke pedig 22,5 szazalékot emelkedett. Az eurdpai piacok teljesitményéhez
hozzajarult a korabbi évekhez képest magasabb litemben névekvé eurdpai gazdasag. Kifejezetten jo évet
tudhatnak maguk mdgoétt a régids részvénypiacok, ezen belil is a BUX, amely értéke az év soran 41,9
szazalékot emelkedett. Az er6s részvénypiacok ellenére az évet a piaci bizonytalansag és a tavalyihoz
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képest magasabb volatilitas hatarozta meg, tdbbek kozott Donald Trump vampolitikaja, illetve a tdbb
kontinensen is megjelend fegyveres konfliktusokbdl kifolyélag.

Az Alapkezel6 altal kezelt alapoknak szamottevd nettd eszkdzeérték ndvekedést sikerllt elérni az
értékesitésnek és az arfolyamnovekedésnek kdszonhetéen. A 2025-0s év soran a vegyes-, részvény- és
ingatlanalapok esetében jelentds bearamlas volt tapasztalhatd, ugyanakkor az abszolut hozamu alapok
esetében kis mértéki kiaramlas volt megfigyelheté.

Az intézményi vagyonkezelés terlletén is tortént elérelépés, mivel az Alapkezeld az év masodik
felében elnyert két vagyonkezelési mandatumot, melyek egyltt 6sszesen kdzel 200 milliard forinttal
novelték az intézményi vagyonkezelésben lévé allomanyt 2026 januar elsejével.

Az Alapkezeld befektetési alapokban kezelt allomanya* 2025 soran dsszesen 254 milliard forinttal
novekedett, ami elsésorban az értékpapiralapokba torténé bearamlasnak készénhetd. Az Alapkezeld év
végén az alapokban kezelt allomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok dsszesitett
nettd eszkdzértékéhez viszonyitva 5,53%-0s bruttd piaci részesedéssel rendelkezett, ami 2024-hez képest,
kozel 50 bazispontos ndvekedést jelent.

Kockazatkezelési politika, fedezeti ligylet politika

Az Alapkezeld a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit, az igy nyert informacidkat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert mikodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring rendszer,
illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A kockazatvallalas
mértékének monitoringolasa az Alapkezel6 lgazgatésaga altal elfogadott rendszeres beszamolok
keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockazatok tekintetében
leginkabb relevans mutatdészamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek betartasarol szolé
tajékoztatas.

Az Alap csak fedezeti célbdl kdthet té6zsdei és masodpiaci (OTC) szarmaztatott Ggyleteket.
Fedezeti célbdl vehet fel forward, future short vagy long pozicidkat. Fedezeti célbdl vasarolhat
warrantokat, irhat ki és vasarolhat egyszer(i és 0sszetett opciodkat.

Keltezés: Budapest, id6bélyegzd szerint

Granit Alapkezel6 Zrt.
(az Alap képviseletére jogosult személy)
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