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SPRINT Hungaria Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

2024.08.15-2024.12.31 id6szakra vonatkozé
Eves beszamolé
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

"A" MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

adatok EUR-ban

::;rm Atétel megnevezése 2023.12.31 2024.12.31
1 A. Befektetett eszk6zok 9301634
2 |1. TARGYI ESZKOZOK 8 306 569
3 1. Ingatlanok 7 428 254
4 2. Ingatlanok értékelési kulonbozete 223 651
5 3. Gépek, berendezések, felszerelések 10 256
6 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete 0
7 5. Beruhazasok 644 408
8 6. Beruhazasokra adott elblegek 0
7. Beruhazasok, beruhazasokra adott elélegek értékelési 0
9 kilénbozete
10 |Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 995 064
11 1. Hosszu lejaratd bankbetétek 0
12 2. Tartdés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 995 064
3. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok értékelési
13 | kuldnbodzete 0
14 |B.Forgoéeszk6zok 1883936
15 |I. KESZLETEK 0
16 1. Ingatlankészletek 0
17 2. Ingatlankészletek értékelési kilonbozete 0
18 | Il. KOVETELESEK 4310
19 1. Kovetelések 4310
20 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0
3. Kulfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések értékelési
21 | kudlonbozete 0
22 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0
23 | lll. ERTEKPAPIROK 0
24 1. Ertékpapirok 0
25 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0
26 a) kamatokbdl, osztalékokbodl 0
27 b) egyéb 0
28 |IV. PENZESZKOZOK 1879626
29 1. Pénzeszkozok 1879626
30 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilobnbozete 0
31 |C. Aktividébeli elhatarolasok 2 263
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Ssz‘;; A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.12.31
32 1. Aktividébeli elhatarolasok 2263
33 2. Aktivid6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0
34 | D. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete 0
35 |ESZKOZOK OSSZESEN 11187833

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok EUR-ban

Sor- . p

szam A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.12.31
40 |E. Sajattéke 10458 713
41 |1.INDULO TOKE 10500 100
42 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 10500 100
43 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0
44 | 1I. TOKEVALTOZAS (Tékenévekmény) -41 387
45 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete 0
46 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 223651
47 3. El6z6 év(ek) eredménye 0
48 4. Targyévi eredmény -265 039
49 | F. Céltartalékok 0
50 |G. Kotelezettségek 696 830
51 |l. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0
52 |I. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 696 830
53 |- KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO KOTELEZETTSEG ERTEKELESI 0

KULONBOZETE
54 |H.Passzividébeli elhatarolasok 32290
55 |FORRASOK OSSZESEN 11187 833
Keltezés: Budapest, 2025.05.23
SPRINT HU NGARIANGATLANFEJLES?G INGATLANBEFEKTETESI ALAP
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SPRINT Hungaria Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap
2024.08.15 -2024.12.31 id6szakra vonatkozé
Eves beszamolé
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

adatok EUR-ban

So’r- A tétel megnevezése 2023.01.01 - 2024.01.01 -

szam 2023.12.31. 2024.12.31.
1 | I. Ertékesités nett6 arbevétele 2312
2 Il. Egyéb bevételek 0
3 [ll. Eladott druk beszerzési értéke 0
4 IV. M(ikbdési koltségek 250574
5 V. Egyéb raforditasok 3792
6 VI. Pénzigyi mlveletek bevételei 37 967
7 VII. Pénzugyi mUlveletek raforditasai 50951
8 VIII. Fizetett, fizetendd hozamok 0
9 IX. Targyévi eredmény -265 039

Keltezés: Budapest, 2025.05.23 ~—

\
SPRINT HUNGARIA INGANANFEJLESZT® INGATLANBEFEKTETESI ALAP
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SPRINT HUNGARIA INGATLANFEJLESZTO INGATLANBEFEKTETESI ALAP
1138 Budapest, Révész utca 27. 4. em.

Kiegészité melléklet
2024.

Fordulénap: 2024. december 31.

Beszamolasiidészak: 2024. augusztus 15. - 2024. december 31.

Keltezés: Budapest, 2025.05.23

SPRINT HU NGA\RDQ\I‘\IGATLANFEJLESZTG INGATLANBEFEKTETESI ALAP
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Altalanos informaciok

Alapadatok

Alap neve:
Alap rovid neve:

Alap székhelye:

Nyilvantartasba vételének

idépontja:

MNB nyilvantartasbavételi

hatarozat szama:

Lajstrom szama:

Befektetési alapkezeld

neve:

Székhelye:
Letétkezeld neve:
Székhelye:
Forgalmazo neve:

Székhelye:

Koényvvizsgald neve:

Székhelye:
Ingatlanértékel6:

Székhelye:

Alap mikodési formaja:

Futamideje:

Harmonizaciéja:

Mérleg fordulonapja:

SPRINT Hungaria Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap
SPRINT Ingatlanfejleszt6 Alap

1138 Budapest, Révész utca 27. 4. em.

2024. augusztus 15.

H-KE-Il-447/2024.

1222-68

SPRINT ASSET Hungéaria Alapkezeld Zartkorden M(1kod6
Részvénytarsasag

1138 Budapest, Révész utca 27. 4. em.

MBH Befektetési Bank Zartkorten Mikod6 Részvénytarsasag
1117 Budapest, Magyar Tudésok korutja 9. G. ép.

CODEX Ertéktar Zartkor(ien M(ikod6 Részvénytarsasag

2092 Budakeszi, Kagylé utca 1-3.

HKH CONSULTING Szamviteli és Gazdasagi Tanacsado Korlatolt
Felel8sségl Tarsasag

1132 Budapest, Vaci ut 34. lll. em. 2.

PLANe Mérnékiroda Korlatolt Feleldsségl Tarsasag

1016 Budapest, Zsolt utca 6. C. ép. fszt. 6.

Zartkori

Fellgyelet altali nyilvantartasba vételének évétél szamitott 20. év

december 31. napja, ami az Alapkezelé dontése alapjan legfeljebb
ugyanakkora idétartammal meghosszabbithato

ABAK

2024.12.31

Mérleg készités idopontja: 2025.03.31

Az lizleti év id6tartama: 2024.08.15-2024.12.31
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Az Alapkezeld képviseletére és a befektetési alap éves beszamolojanak alairasara jogosult személyek:

Név Lakcim

Siba Ignac 2100 Godolls, Knézich Karoly utca 35.
Gerencsér Szilard 9081 Gyérujbarat, Mélykut utca 106.
Lian Wang 1092 Budapest, Raday utca 39. 2. em. 4.

Az Alap induld tékéje: 10.000.100,- EUR.

Az Alap indulé tékéje 10.000.100 db, egyenként 1 EUR névértéki HU0000735964 ISIN (,,A” sorozat), illetve
HUO0000735972 ISIN (,,B” sorozat) azonositdju zartkorien forgalomba hozott befektetési jegybdl allt.

Az Alap Alapkezeléje mas alapot nem kezel.

Az Alapkezelé nem tett a Befektet8k szamara az Alap t6kéjének megdvasara, illetve hozamra vonatkozé igéretet,
az Alap igy nem tekinthet6 sem téke-, illetve hozamgarantalt, sem téke-, illetve hozamvédett alapnak.

2. Abeszamol6 kézremiikodoi
A beszamold elkészitésével, a szamviteli feladatok iranyitasaval megbizott személy mérlegképes konyveldi
képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végz6 szervezet altal vezetett konywviteli szolgaltatast végzék
nyilvantartasaban szerepel, a tevékenység ellatasara jogositd engedéllyel (igazolvannyal) rendelkezik. A
beszamolo elkészitéséért felelés személy:

Név Lakcim Regisztracids szam

Szentes Vidor | 2053 Herceghalom, Vadvirag utca 3/A 211685

A targyévi beszamold szabalyszerliségét, megbizhatésagat és valddisagat konyvvizsgald ellenbrizte. A
beszamolodt hitelesitd konyvvizsgald megbizasanak jellemzéi:

Regisztracios

Cégnév Székhely Név Lakcim ,
Szam
HKH CONSULTING Szamviteli és - -
Gazdasagi Tandcsadé Korldtolt | | 102 Budapest, Vaciut |, o j4nos | 1132 Budapest, Vaci ut 003436

s i 34.1ll.em. 2. 34.3.em. 2.
Felel6ésségli Tarsasag

A targyévi Uzleti évre vonatkozdan a konyvvizsgalé altal kizarélag konyvvizsgalati dij kertlt felszamitasra, mas
szolgaltatasokat ellenérték fejében a konyvvizsgald nem nyujtott. A beszamold kdnyvvizsgalataért felszamitott
dij 6sszege: bruttd 889 ezer Forint

3. Beszamolé nyilvanossaga
A befektetési alap éves beszamolojat az lizleti év mérlegforduldnapjat kdvet6 6tddik hdnap utolsd napjaig kell kozzétenni
a Kbftv. 141. 8-aban meghatarozott médon:

a) A befektetési alapkezel6 a sajat magara és a befektetési alapra vonatkozd, az e térvény szerinti kozzétételi
kotelezettségeit, amennyiben az adott torvényi eléiras masképpen nem rendelkezik,
i. abefektetésialapkezeld és az érintett befektetési alap honlapjan, és
ii. ha a Felugyelet nyujt ilyen szolgaltatast az e torvény szerinti kozzétételek céljara, a hivatalosan kijelolt
informaciétarolasi rendszeren vald kozzététellel teljesiti, a nettdé eszkdzérték adatok kivételével.

b) A letétkezeld és a forgalmazd az e torvény szerinti kozzétételi kotelezettségeit az informacidnak a sajat

honlapjan, és ha a Felugyelet nyujt ilyen szolgaltatast az e torvény szerinti kozzétételek céljara, a hivatalosan
kijelolt informacidtarolasi rendszeren valé megjelentetésével teljesiti.
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A szamviteli politika alkalmazasa

1. A koényvvezetés modja
SPRINT Ingatlanfejleszt6 Alap konyveit magyar nyelven, a kettés konyvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti. A
szamviteli informacids rendszer kialakitdsa és mikodtetése, a beszamold dsszeallitasa az erre kijelolt belsé
szerv feladata.

2. Akonyvvezetés és a beszamolé pénzneme
A konyvek vezetése EUR-ban torténik, a beszamoldban az adatok eltéré jelolés hianydban EUR-ban kerulnek
feltlintetésre.

3. Alkalmazott szamviteli szabalyok
Az éves beszamold a 2000. évi C. torvény - a szamvitelrél és a 215/2000. (XIl. 11.) Korm. rendelet a befektetési
alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl figyelembevételével
készult.

4. A szamviteli politika targyévi valtozasa
A targyévben a SPRINT Ingatlanfejlesztd Alap szamviteli politikajaban olyan valtozas nem tortént, amely a valds
és megbizhato kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

5. Beszamolo valasztott formaja és tipusa
A Szamviteli torvény eléirasainak, tovabba a 215/2000. (XIl.11.) Korm.rendelet 3. § (1) bekezdésének megfeleléen
a SPRINT Ingatlanfejleszt6 Alap kettés kdnyvvitelen alapuld éves beszamolét koteles késziteni.

A SPRINT Ingatlanfejleszté Alap a 215/2000. (XI.11.) Korm.rendelet 1. szadmu melléklet I. pontja szerinti
mérlegébdl, a 2. szamu melléklet I. pontja szerinti eredménykimutatasabdl, a 10. § szerinti kiegészit6
mellékletbdl allé éves beszamolot koteles késziteni. Az éves beszdmoldval egyidejlileg a Szamviteli torvény
szerinti Uzleti jelentést, illetve a 215/2000. (XI.11.) Korm.rendelet 10. § (e) pontja szerinti portfélio jelentést is el
kell készitenie.

6. Ertékcsokkenés elszamolasanak gyakorisaga
Az értékcsokkenési leiras elszamoldsara - mind a fékonyvben, mind a kapcsoldédo analitikakban - havonta kerul
sor, kivéve a kivezetett eszkozok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor elszamolasra kerul.
Terven fellli értékcsokkenési leirds elszamolas az azt megalapozd eseménnyel egyidejlileg vagy a fordulénapi
értékelés keretében torténik.

Az értékcsokkenés elszdmolasat megeléz6en az ingatlanok és az ingatlanokhoz kapcsoldodo targyi eszkdzok
maradvanyértékének meghatarozdsara kerll sor. Az értékcsokkenési leirds elszamolasara — mind a fékonyvben,
mind a kapcsolddd analitikdkban — havonta kerul sor, kivéve a kivezetett eszkdzok terv szerinti tortévi
értékcsokkenését, mely a kivezetéskor kerll elszamoldsra. Terven fellili értékcsokkenési leiras elszamolas az azt
megalapozé eseménnyel egyidejlileg vagy a forduldnapi értékelés keretében torténik.

7. Ertékvesztések elszamolasa
Ertékvesztést kell elszamolni, ha az alabbi eszkézok esetében a piaci érték értelmében egyszerre tartésan és
jelentésen alacsonyabb, mint a konyv szerinti érték:

a) a gazdasagi tarsasagban tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél, - egy évnél hosszabb lejaratu,
hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal,

b) kovetelésekre, melyek a forduldnapon fennalltak, és azok az a mérlegkészités id6pontjaig nem kerultek
pénzligyileg rendezésre,

c) kovetelés jellegl aktividdbeli elhatarolasokra,

d) vasarolt készletekre, sajat termelésl készletekre (a mérlegkészitéskor ismert varhaté eladasi arat és
hasznalhatésaganak megfeleld piaci értékét alapul véve),

e) minden mas esetben, ha azt a megbizhatd és valds 6sszkép biztositasa megkivanja.
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8. Ertékelésikiilonbozet elszamolasa
A SPRINT Ingatlanfejleszté Alap a 215/2000. (XIl.11.) Korm. rendelet rendelkezései alapjan a targyi eszkdzok
kozott elkulonitetten kimutatott bérbeadas céljabol vasarolt ingatlanok, valamint az ingatlanok
mulkodtetéséhez, hasznositdsahoz szukséges gépek, berendezések, felszerelések, a készletek kozott eladasi
célra vasarolt ingatlanok és azok m(ikodtetéséhez, hasznositdsahoz sziikséges, az ingatlannal egylitt beszerzett
gépek, berendezések, felszerelések korében értékelési kilonbozetet szamol el.

9. Ertékhelyesbitések elszamolasa
A SPRINT Ingatlanfejleszté Alap a vagyoni értékd jogok, szellemi termékek, a targyi eszk6zok (beruhazasok,
beruhazasokra adott eléleg kivételével) és tulajdoni részesedést jelentd tartds befektetései esetében a 78/2014.
(I1.14.) kormanyrendeletben meghatarozott eléirasokat figyelembe véve szamolja el. A SPRINT Ingatlanfejlesztd
Alap félévente értékeli az ingatlanokat és részesedéseket. Az ingatlanok és vagyoni érték(i jogok értékének
megallapitasaval ingatlanértékeldt biz meg.

10. Devizas tételek értékelése
A SPRINT Ingatlanfejleszt6 Alap dontése alapjan a beszamold devizanemétél eltéré pénzértékre szélo, vagy
idegen deviza alapu eszk6zok és kotelezettségek, - kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat —
valamint bevételek és raforditasok értékének meghatarozasa egységesen — a jogszabaly altal megengedett
kivételekkel a szamviteli politikaban rogzitett médon valé eltéréssel — a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos devizaarfolyamon értékeli.

11. Valos értéken torténo értékelés
Avalds értéken torténd értékelés lehet6ségével a SPRINT Ingatlanfejlesztd Alap egyetlen pénzligyi instrumentum
esetében sem kivan élni, igy sem az eredménykimutatasban, sem a mérlegben valds értékelés értékelési
kalonbozete nem jelenik meg.

12. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa
Az eléz6ekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint kerultek értékelésre, az értékelésben
az esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
modositas nem tortént.

13. Jelentds Osszegi hiba

Jelentds O0sszeglinek minésul az Gzleti évben feltart, egy Uzleti évre vonatkozé hibak hatasa, ha az eredmény,
sajat téke valtozasai abszolut értékének (el6jeltél fliggetlen) egylttes Osszege a vizsgalt Uzleti évre készitett
beszamolo eredeti mérlegféosszegének 2 %-at, de legalabb az 1 millio forint 6sszeget, vagy az ennek megfeleld
devizadsszeget meghaladja. A hibak hatasait az egyes Uzleti évekre kuilon-kulon kell meghatarozni, jelentfségét
eszerint kell vizsgalni. Jelentds 6sszegl hiba esetén a feltart hibak hatasa a feltaras évének beszamoléjaban - az
el6z6 évi adatok valtozatlanul hagyasaval - nem a targyévi adatok kozott, hanem elkilonitetten, kulon
értékoszlopban kerul bemutatasra (lezart Uzleti év(ek)re vonatkoz6 mddositasok). Tobb Uzleti évet érintd
maodositads esetén is - amennyiben az egyes évek értékadataira gyakorolt hatas alapjan van jelentds 6sszegl hiba
- a korabbi évek médositasat a feltaras évének mérlegében és az eredménykimutatasaban 6sszevontan, egy
értékoszlopban kell bemutatni, a jelentés 6sszegl hibak egyes lzleti évekre vonatkozd részletezé adatait -
amennyiben annak elkészitése elbiras - a kiegészité mellékletben kell bemutatni.

1. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. El6z6 évek médositasa
Tekintettel arra, hogy a tarsasag elsé lzleti évérél van sz6, mdodositas nem volt eszkozolhetd.

2. Osszehasonlithat6sag
A SPRINT Ingatlanfejleszt6 Alap mérlegében csak targyévi adatok szerepelnek. Az el6z6 évi adatok elhagyasanak
oka: ATarsasag az elsé lUzleti évérél készit beszamolét.

3. Tételek tovabbtagolasa a mérlegben
A SPRINT Ingatlanfejleszté Alap a 215/2000. (XII.11.) Kormanyrendelet 2. szamu mellékletének |. pontjaban
meghatarozott mérleg forma alkalmazasan tulmendéen a mérlegben a Befektetett pénzugyi eszk6zokon beldl
kilon szerepeltette a tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat, valamint azok értékelési kiilonbozetét.
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4. Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek
A SPRINT Ingatlanfejleszt6 Alap pénzligyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, lényeges kockazatot vagy elényt
jelent6 - mérlegen kivuli vagy a mérlegben nem szerepld tovabbi, a szamviteli torvény altal kiillon bemutatni nem

rendelt, de bemutatdst kivané - tételek és megallapodasok nincsenek.

5. Befektetett eszkozok

a) Targyi eszkozok brutté érték alakulasa
A targyi eszkdzok bruttd értékének alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Megnevezés Nyito Novekedés | Csokkenés | Valtozasbol atsorolas Zaro
Ingatlanok 0 7 452 450 0 0 7 452 450
Gépek, berendezések, felszerelések 0 10 368 0 0 10 368
Beruhézéasok 0 8073011 7 428 603 0 644 408
Beruhdézasokra adott elélegek 0 0 0 0 0
Targyi eszk6zok 6sszesen 0 15535 829 7 428 603 0 8107 226

b) Ertékcsokkenés alakulasa

A targyévi értékcsokkenési leiras megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Novekedés
Megnevezés Nyito értéek Csokkenés Atsorolas Zaro
Terv szerinti | Terven felali Kisértékd

Ingatlanok 0 24196 0 0 0 0 24196
Gépek, berendezések, felszerelések 0 113 0 0 0 0 113
Beruhazasok 0 0 0 0 0 0 0
Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0 0 0 0 0
Targyi eszk6zok 6sszesen 0 24 309 0 0 0 24 309 24 309

c) Ertékelési kiilonbozet alakulasa

Az alabbi tablazat a targyi eszk6zok értékékelési kiilonbozetének valtozasait mutatja be:
Ertékelési kilonbozet Nettd érték
Megnevezés
Nyito6 érték | Novekedés | Csokkenés Atsorolas Zaro

Ingatlanok értékelési kiilonbozete 0 223651 0 0 0 223651

C’-}eE)ek,,b('arenanez?sek, felszerelések 0 0 0 0 0 0

értékelési kiilonbozete

BeﬂruhazalsoI,(, b(alrth?z?solfra adott 0 0 0 0 0 0

eldlegek ertékelési kiildnbozete

Targyi eszk6zok 6sszesen 0 223 651 0 0 0 223651

d) 215/2000. (XIl.11.) Kormanyrendelet 10. § (d) pontja szerinti ingatlanok bemutatasa
Az Alap az alabbi tablazatban mutatja be az eladasi célu ingatlanok, bérbeaddsi célu ingatlanok és épités alatt
allé beruhazasok beszerzési értékét, illetve a mérleg fordulénapjan kimutatott piaci értékét:
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Ingatlanok Helyrajzi szam | Beszerzésiérték | Piaci érték Besorolas
1082 Budapest, Vajdahun}/ajd utca 7-9. lh: A.1. emelet, 35600/0/A/5 182 221 194 348 Blert?eada5|
ajto:5 céluingatlan
1082 Budapest, Vajdahun}/ajd utca 7-9. Ih:A. 2. emelet, 35600/0/A/10 176 993 184594 I?ielrt?eada3|
ajté:4 célu ingatlan
1082 Budapest, Vajdahun'ya’d utca 7-9. lh:A. 4. emelet, 35600/0/A/23 194917 200 688 B’ert?eadam
ajté:5 céluingatlan
1082 Budapest, Vajdahun.yefd utca 7-9. Ih:B. 3. emelet, 35600/0/A/39 280551 309 688 Btert?eadaw
ajto:2 céluingatlan
1082 Budapest, Vajdahun_ye?d utca 7-9. |h:B. 4. emelet, 35600/0/A/41 280 551 298715 B’e,rl?eada&
ajto:2 céluingatlan
1051 Budapest, Nador utca 23. 4. emelet ajto: 1B 24748/0/A/34 685 897 667 658 Bérbeadasi
céluingatlan
1016 Budapest, Naphegy utca 29. féldszint parkolé 7303/9/A/37 32342 31457 Berbeadasi
céluingatlan
1016 Budapest, Naphegy utca 29. 2. emelet, ajto: 70 7303/9/A/70 469 087 456 485 Bérbeadasi
céluingatlan
1016 Budapest, Naphegy utca 31. 5. szamd garézshely 7303/11/A/8 37493 36577 Bérbeadasi
céluingatlan
B& o
1016 Budapest, Naphegy utca 31. 6. szamu garézshely 7303/11/A/8 37493 36577 sérbeadasi
célu ingatlan
1016 Budapest, Naphegy utca 31. 7. szdmu garazshely 7303/11/A/8 37493 36577 Blert?eadaa
céluingatlan
B& o
1016 Budapest, Naphegy utca 31. 25. szamu gardzshely | 7303/11/A/8 37493 36577 sérbeadasi
céluingatlan
1016 Budapest, Naphegy utca 31. 5. emelet, ajto: 76 7303/11/A/76 1745 445 1727596 | Derbeadasi
céluingatlan
oy Bérbeadasi
1016 Budapest, Naphegy utca 31. tarold 7303/11/A/14 12998 14 826 P
céluingatlan
s Bérbeadasi
1016 Budapest, Naphegy utca 31. tarolé 7303/11/A/47 8124 9266 P
célu ingatlan
L Bérbeadasi
1016 Budapest, Naphegy utca 31. tarold 7303/11/A/48 8124 9266 J
céluingatlan
1052 Budapest, Fehér Haj6 utca 12-14. 2. emelet ajté: 2. | 24419/0/A/28 537 899 623034 Berbeadasi
céluingatlan
1052 Budapest, Siit6 utca 2. 4. emelet. ajto: 2A. 24420/0/A/55 346318 358 702 Bérbeadasi
céluingatlan
1052 Budapest, Siité utca 2. 4. emelet. ajto: 2. 24420/0/A/54 326 669 336024 Bérbeadasi
céluingatlan
B& o
1051 Budapest, Erzsébet tér 5. lh: A. 3. emelet. ajto: 1. 24459/0/A/8 623864 628 155 sérbeadasi
célu ingatlan
1051 Budapest, Dorottya utca 3. 1. emelet, ajto: 4 24471/0/A/14 629 263 690 580 Bérbeadasi
céluingatlan
1136 Budapest, Hollan Erné utca 3. 2. emelet 2 ajté 25114/0/A/24 727000 748616 Bérbeadasi
céluingatlan

e) Targyi eszkozok - Gépek, berendezések, felszerelések

Az alabbi tablazat az egyéb jelentls tételeket mutatja be a targyi eszkdzok, azon belulis a gépek, berendezések,

felszerelések kozott:

Gépek, berendezések, felszerelések Osszeg
Berendezések - Budapest, Erzsébet tér 5. lh: A. 3. em. 2424
Berendezések - Budapest, Fehér Hajé utca 12-14. 2. em. a: 2. 2424
Berendezések - Budapest, Suté utca 2. 4. emelet. ajté: 2. 2424
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Gépek, berendezések, felszerelések Osszeg

Berendezések - 1136 Budapest, Hollan Ernd utca 3. 2. emelet 2984

Gépek, berendezések, felszerelések 6sszesen 10 256

f) Targyi eszk6zok - Beruhazasok
Az alabbi tablazat az egyéb jelentds tételeket mutatja be a beruhazasok kozott:

Beruhazasok Osszeg

1051 Budapest, Jozsef Attila utca 18. 4. emelet, ajto:1. 634 525
Berendezések - 1051 Budapest, Jozsef Attila utca 18. 4. em.1 9883

Beruhazasok 6sszesen 644 408

A fent emlitett ingatlan nem mindsul épités alatt alléonak. Az ingatlan adasvételi szerz6dés mar megkotetett a
2024-es Uzleti évben, a szamla kiallitasra kerllt, azonban annak birtokbaaddsa a mérlegfordulénapot kovetéen
tortént csak meg, ezért az eszkdz 2025-ben kerult aktivalasra.

g) Tartos részesedés ingatlantarsasagban
Az Alap a forduldnapon nem rendelkezik tartds részesedéssel ingatlantarsasagban.

h) Befektetett pénzligyi eszk6zok - Tartés hitelviszonyt megtestesitoé értékpapir
Az Alap a tartds hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok kozott az alabbi jelentésnek minésuld tételt mutatja ki:

Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir | Devizanem ISIN Kod Névérték Eszkoz érték

REPHUN 11/18/30 EUR X82259191273 1191 000 995 064

6. Forgoeszkozok

a) Készletek jelentds tételei
Az Alap a mérlegforduldonapon készletekkel nem rendelkezett.

b) Kovetelések jelentés tételei

A mérlegben szerepld kovetelések kozil a jelentdsnek mindsild targyidészaki tételek 0sszege és azok tartalma
az alabbi tablazatban kerul bemutatasra:

Kovetelések jelentds tételei (EUR) Osszeg

1. Felljitasi alapra adott eléleg 72

2. Forgalmazo és befektetési alap kiilonaddja 4238

c) Ertékpapirok jelentés tételei
Az Alap a mérlegfordulénapon forgatasi célu értékpapirokkal nem rendelkezett.

d) Pénzeszkozok jelentds tételei
A mérlegben szerepld pénzeszkdzok kozul a jelentésnek mindsuld targyidészaki tételek Osszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban kertlnek bemutatasra:

Pénzeszkozok jelentds tételei Devizanem Osszeg
1. Vallalati Pénzforgalmi Bankszamla HUF 41641 296
2. Vallalati Pénzforgalmi Bankszamla EUR 1192 846
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7. Aktividébeli elhatarolasok

a) Bevételek aktividébeli elhatarolasai
A bevételek aktiv id6beli elhatarolasanak jelentsebb 6sszegei, és azok idébeli alakulasa az alabbi:

Jogcim El6z6 id6szak Targyid6szak
Lekotott betét kamata 0 1219
REPHUN 11/18/30 id6aranyos kamata 0 702
Osszesen: 0 1921

b) Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv id6beli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentésebb 6sszegei, és azok alakulasa az
alabbi:

Jogcim El6z6 id6szak Targyid6szak
Tarsashazi tulajdonok utan fizetett kozos koltség 0 257
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok koltségek 0 85
Osszesen: 0 342

c) Halasztott raforditasok
Az aktiv id6beli elhatarolasként kimutatott halasztott raforditasok a targyévben nem szerepelnek.

8. Sajat toke

a) Sajat téke elemeinek valtozasa
A sajat téke elemeinek targyévi valtozasait mutatja be az alabbi tablazat:

Tékeelem (EUR) El6z6 id6szak | Targyidészak Valtozas
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 10500100 | 10500 100
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete 0 0
Ertékelési killdnbozet tartaléka 223651 223651
El6z6 év(ek) eredménye 0 0
Targyévi eredmény -265039 -265039
Sajat téke 6sszesen 0 10458 713 | 10458 713

9. Céltartalékok
Az Alap a 2024-es évben céltartalékot nem képzett.
10. Kotelezettségek

a) Hosszu lejarati kotelezettségek jelentds tételei
A mérleg targyid6szaki adatai kozott Hosszu lejaratu kotelezettség nem szerepel.

b) Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tételei

A mérlegben szerepld rovid lejaratu kotelezettségek kozul a jelentdsnek mindsuld targyidbészaki tételek 6sszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban kertilnek bemutatasra:

Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tételei (EUR) | Osszeg

Szallitéi tartozasok forintban 49762

Beruhazasi szalliték forintban 646 200
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Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tételei (EUR) | Osszeg

MNB feliigyeleti dij 868

Beruhazasok 6sszesen 696 830

c) Kulfoldi pénzértékre szolo kotelezettségek értékelési kiilonbozete
A mérleg targyidészaki adatai kozott kulfoldi pénzértékre szold kotelezettségek értékelési kilonbozete nem
szerepel.

d) Biztositott kotelezettségek
A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott
kotelezettségek nem szerepelnek.

11. Passziv idobeli elhatarolasok

a) Elhatarolt bevételek
A mérlegben bevétel passziv id6beli elhatarolasa a targyévben nem szerepel.

b) Elhatarolt koltségek, raforditasok
A passziv id6beli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentésebb Osszegei, és azok iddbeli
alakulasa az alabbi:

Jogcim (EUR) El6z6 id6szak | Targyidészak
Energia koltség (viz, gaz, aram) 0 250
Konyvelési dij 0 2540
Konyvvizsgalati dij 0 2168
Alapkezel6i dij 0 26 469
Letétkezel6i dij 0 760
Tarsashazi tulajdonok utan fizetett kozos koltség 0 82
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok koltségek 0 21
Osszesen: 0 32290

c) Halasztott bevételek
A mérlegben halasztott bevételek a targyévben nem szerepel.

Iv. Eredménykimutatashoz kapcsolddo kiegészitések

a) Ertékesités nett6 arbevételének alakulasa
Az Alap értékesités nettd arbevételének megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevétel-kategoria El6z6 id6szak Targyid6szak
EUR % EUR %
Ingatlan bérbeadasabdl szarmazo arbevétel 0 - 2112 91.35
Ingatlan bérbeadaséhoz kapcsolédo arbevétel 0 - 200 8.65
Ertékesités netté arbevétele 6sszesen 0 - 2312 100.0

b) Egyéb bevételek alakulasa
Az eredménykimutatasban egyéb bevétel a targyévben nem szerepel.

c) Eladott aruk beszerzési értékének alakulasa
Az eredménykimutatdsban eladott aruk beszerzési értéke a targyévben nem szerepel.

d) Mikodési koltségek alakulasa
Az Alap mUkodési koltségeinek megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:
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Koltség-kategoria El6z6 id6szak Targyid6szak
EUR % EUR %
Energia koltség (viz, gaz, aram) 0 - 308 0.12
Koényvelési dij 0 - 6 985 2.79
Konyvvizsgalati dij 0 - 2168 0.87
Ugyvédi -, igyviteli -, kozjegyz4i dij 0 - 101 150 40.37
Alapkezel6i dij 0 - 101 640 40.56
Letétkezeldi dij 0 - 3386 1.35
Ingatlan értékbecslés 0 - 6228 2.49
Tarsashazi tulajdonok utan fizetett kozos koltség 0 - 3353 1.34
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok koltségek 0 - 43 0.02
Pénzugyi, befektetési szolgaltatasi dij 0 - 1004 0.40
Terv szerinti értékcsokkenési leiras 0 - 24 309 9.70
Miikodési koltségek 6sszesen 0 - 250574 100.0

e) Egyéb raforditasok alakulasa
Az Alap egyéb raforditdsainak megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Koltség-kategoria El6z6 id6szak Targyid6szak
EUR % EUR %
Forgalmazo és befektetési alap kiilonadodja 0 - 2479 65.37
MNB Felligyeleti dij 0 - 1313 34.63
Egyéb raforditasok 6sszesen 0 - 3792 100.0

f) Pénziigyi miiveletek bevételeinek alakulasa
A pénzigyi mulveletek bevételeinek targyidészaki tételek Osszege és azok tartalma az aldbbi tablazatban
kerlilnek bemutatasra:

Koltség-kategoria El6z6 id6szak Targyid6szak
EUR % EUR %

Kamatozo értékpapir kapott (jard) kamata 0 - 6657 17.53
Kamatozo értékpapir vételaraban lévé kamat (csokkentd tétel) 0 - -4 881 -12.86
Forgoes.z’kolzok kozott kimutatott kdleson, valtd, pénzeszkodz utan 0 _ 31828 83.83
kapott (jaro) kamat

KL’J lfoEdl Penzertekre SZ(’)lO eszkozok es’kotelezettsegek 0 ) 4363 11.50
pénzugyileg rendezett arfolyamnyeresége

Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen 0 - 37 967 100.00

g) Pénziigyi miiveletek raforditasainak alakulasa
A pénzugyi miveletek raforditdsainak targyidészaki tételek 6sszege és azok tartalma az alabbi tablazatban
kerlilnek bemutatasra:

Koltség-kategoria El6z6 id6szak Targyidészak
EUR % EUR %
KL]J[fOEdI Penzertekre SZ(I)lO eszkozok és Ifotelezettsegek 0 ) 38873 76.29
pénzugyileg rendezett arfolyamvesztesége
Ifulfoldl esz,kozok, kotelezet:csegek meérlegfordulonapi értékének 0 ) 12078 23.71
o0sszevont arfolyamvesztesége
Pénziigyi miveletek bevételei 6sszesen 0 - 50 951 100.00
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V. Tajékoztaté adatok.

1. Rendkiviili kornyezeti hatasok
Az extrém kornyezeti hatasok (vilagjarvanyok, haboruk, veszélyhelyzeti intézkedések, inflacio) az Alap
gazdalkodasara is hatast gyakoroltak, de azok a gazdalkodas folytatdsaval kapcsolatban lényeges ismert
bizonytalansagot nem jelentettek. Az ezekkel kapcsolatos kockazatok, az azokra adott valaszok a beszamoldban
megfeleléen bemutatasra kerltek.

2. Egyéb tajékoztato adatok

a) Kapott, illetve adott fedezetek, biztositékok, dvadékok, garancia- és kezességvallalasok nem merultek fel
a 2024-es Uzleti évben.

b) Az Alap nem kotott szarmazékos ugyletet (Forward, Futures, Option (Call/Put), Swap, Exotic derivatives,
CFD, Warrant, ETF, Weather derivatives, Event derivatives, stb.) a targyévben.

c) Atargyévben nem tortént kolcsonbe adott vagy kdlcsonbe vett értékpapirral kapcsolatos tranzakcid, nem
volt masodlagos értékpapir beszerzés, valamint nem merult fel dvadéki repoligyletekbél eredé kovetelés
vagy kotelezettség.

d) Az Alap hitelt nem vett fel az Gizleti év folyaman, tékeattételi megallapodast nem kotott az idészakban.
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VL.

Vagyonstruktira, tékestruktira, jovedelmezdség, egyéb mutatok
2023 2024
Kategéria Megnevezés Szamitas médja Erték % Erték %
EUR-ban EUR-ban
A.Vagyonstruktura | Targyi eszkozok Targyieszkozok 0 . 8308568 _
. . " ,29%
aranya Osszes eszkdz 0 11187833
. Befektetett pU. 0
8. :::ittzitke ZZ: a eszkozok X100 n/a _ 995064 10,70%
4 Befektetett eszk6zok 0 9301634
5 626 Forgbeszkozok 0 1883936
4. Forgoeszkozok . x 100 n/a 16,84%
aranya Osszes eszkdz 0 11187 833
ilevi 6526 Pénzeszk6zok 0
5. LIk’VId eszko6zok « 100 n/a 1879626 99,77%
aranya Forgbeszkézok 0 1883936
Készletek Készletek 0 p 0
6. Készletek aranya x 100 n/a 0,00%
Forgdeszkdzok 0 1883936
B. Tékestruktura Sajat téke 0 10 458 71
7. Sajattoéke aranya — x 100 n/a 0458713 93,48%
Osszes forras 0 11187 833
Idegen téke 0 696 830
8. ldegen téke aranya — x 100 n/a 6,23%
Osszes forras 0 11187833
C. JaVedelmeZéSégi i - < Ta'rgyéw eredmény 0 -265 039
mutatok g, Arbeveételaranyos X 100 n/a -11463,60%
jévedelmezéség Netté arbevétel 0 2312
6 A Targyévi eredmény 0 )
10 Eszkozaranyos x 100 n/a 65039 -2,37%
jovedelmezéség Eszkdzok 6sszesen 0 11187 833
5 4 Targyévi eredmény 0 -265 039
19, 18kearanyos X100 n/a -2,53%
jovedelmezéség Sajat téke 0 10458 713
. } Fizetett, fizetendd 0
11. Z:I:f;;aknyos hozam x 100 n/a 0 0,00%
Indulé téke 0 10500 100
D. Egyéb mutaték 1. Vagyonfedezeti Sajat téke 100 0 i 10458713
. L, s (0]
mutato Befektetett eszkdzok 0 9301634
Forgbeszkozok 0 1883936
13. Likviditasi mutato Révid lejaratu x 100 0 n/a 696 830 270,36%
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VIl.  Cash flow kimutatas
Megnevezés (adatok EUR-ban) 2023 2024

L Szokasos tevékenységhol szarmazé pénzeszkoz-valtozas 211836

(Makoédési cash-flow, 1-13. sorok)
1 zziﬁéivleredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok -303914
2 | Elszdmolt amortizacio6 + 24 309
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas = 0
4 | Elszamolt értékelési kilonbozet + -223 651
5 | Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete + 0
6 | Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye * 0
2 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak 0

eredménye =
8 | Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa + 213283
9 | Forgdeszkozok allomanyvaltozasa * -4 310
10 | Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + 52422
11 | Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa * 0
12 | Aktiv id8beli elhatarolasok allomanyvaltozasa * -2 263
13 | Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa 32290
I, Befektetési tevékenységbd6l szarmazo pénzeszkozvaltozas -8 408 639

(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)
14 | Ingatlanok beszerzése (-) -7 452 450
15 | Ingatlanok eladdsa (+) 0
16 | Befolyt bérleti dijak + 2312
17 | Ertékpapirok beszerzése - -995 064
18 | Ertékpapirok eladdsa, bevaltasa + 0
19 | Kapott hozamok + 36 564
20 | Befektetési jegy kibocsatas (+) 10500 100
21 | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0
22 | Befektetési jegy visszavasarldsa - 0
23 | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0
24 | Hitel, illetve kolcson felvétele + 0
25 | Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0
26 | Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - 0
IV. | Pénzeszko6zok valtozasa (1+l1+l1l. sorok) 1879626

Nyitd pénzeszko6z

Zar6 pénzeszkoz 1879626
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VIil.

Vagyonkimutatas

2023.12.31 2024.12.31 | Portfolio
Osszeg/Erték | Osszeg/Erték %-ban
Hitel4llomany (6sszes) 0,00 EUR 0,00EUR| 0,00%
Egyéb kételezettségek: 0,00EUR| 146456,64EUR| 1,41%
Alapkezel6i dij miatt 0,00EUR| 26468,79EUR| 0,26%
Letétkezeldi dij miatt 0,00 EUR 759,72EUR|  0,01%
Ingatlanértékel6 dija miatt 0,00 EUR 0,00EUR|  0,00%
Kézzétételi ktg. miatt 0,00 EUR 0,00EUR|  0,00%
Kényvelési dij miatt 0,00 EUR 1270,00EUR|  0,01%
Kénywizsgaldi dij miatt 0,00 EUR 2167,82EUR|  0,02%
Koltségként elszamolt egyéb 0,00 EUR
tétel miatt 0,00EUR| 0,00%
Kiilénads miatt 0,00 EUR 0,00EUR| (5106
Felugyeleti dij miatt 0,00 EUR 891,42EUR|  0,01%
Visszterhes vagyonatruazasi 0,00 EUR
illeték miatt 111726,29EUR |  1,08%
Egyéb — nem koltség alapd - kotelezettség 0,00 EUR 1920,00EUR|  0,02%
Folyészamla, készpénz (6sszes): 0,00 EUR 1294 388,22 EUR | 12,48%
MBH Bank Nyrt - HUF bankszamlaszam 0,00EUR | 401541,85EUR| 0,98%
MBH Bank Nyrt - EUR bankszamlaszam 0,00EUR | 4192 846,37 EUR| 11,50%
Egyéb kévetelés (6sszes): 8517,32EUR| 0,08%
Kiilsnads 0,00 EUR 5476,85EUR |  0,05%
Bérleti dij 0,00 EUR 1920,00EUR|  0,02%
Kéz6s koltség 0,00 EUR 1120,47EUR|  0,01%
Lekotott bankbetétek
(0sszes): Bank Futamidoé 0,00 EUR 586 456,63 EUR 5,65%
Max. 3 h6 lek6tésd (6sszes): 586 456,63 EUR |  5,65%
HUF betéti szamla lekotés MBH Bank Nyrt. | 2025.01.15 0.00EUR | 5g6456,63EUR|  5,65%
EUR betéti szémla lekotés MBH Bank Nyrt. 0,00 EUR 0,00EUR|  0,00%
3 hénapnal hosszabb 0,00 EUR
lekotésli (bsszes): 0,00 EUR 0,00%
Ertékpapirok (6sszes): Megnev. Devizanem Névérték 0,00 EUR 994 876,84 EUR 9,59%
Magyar allamkétvény REPHUN 11/18/30 EUR 1191 000,00 EUR 0,00EUR| 994876,84EUR| 9,59%
Ingatlanok Tipus, cim Hrsz. Beszerzési ar 0,00 EUR | 7636 006,75 EUR | 73,61%
Ingatlanok 0,00 EUR | 7636006,75 EUR | 73,61%
Lakéingatlanok 0,00 EUR | 7424882,36 EUR| 71,57%
1051 BUDAPEST V.KER. Nador
Lakéingatlan utca 23 IV. em. 1B. 24748/0/A/34 | 272 500 000 HUF 0,00EUR| 667658,32EUR| 6,44%
1082 BUDAPEST VIIL.KER.
Vajdahunyad utca 7-9 All. em.
Lakéingatlan 4. 35600/0/A/10 71100 000 HUF 0,00EUR| 184593,63EUR| 1,78%
1082 BUDAPEST VIIL.KER.
Vajdahunyad utca 7-9 A V. em.
Lakéingatlan 5. 35600/0/A/23 78 300 000 HUF 0,00EUR| 200687,65EUR| 1,93%
1082 BUDAPEST VIIL.KER.
Vajdahunyad utca 7-9 B lll. em.
Lakéingatlan 2. 35600/0/A/39 112 700 000 HUF 0,00EUR| 309688,12EUR| 2,99%
1082 BUDAPEST VIIL.KER.
Vajdahunyad utca 7-9B IV. em.
Lakéingatlan 2. 35600/0/A/41 112 700 000 HUF 0,00EUR| 298714,92EUR| 2,88%
1082 BUDAPEST VIIL.KER.
Vajdahunyad utca 7-9Al.em.
Lakéingatlan 5. 35600/0/A/5 73200 000 HUF 0,00EUR| 194347,58EUR| 1,87%
1016 BUDAPEST I.KER.
Lakéingatlan Naphegy utca 31V. em. 76. 7303/11/A/76 698 300 000 HUF 0,00 EUR | 1727596,38EUR | 16,65%
1016 BUDAPEST I.KER.
Lakéingatlan Naphegy utca 29 II. em. 70. 7303/9/A/70 187 100 000 HUF 0,00EUR| 45648516EUR| 4,40%
1051 BUDAPEST V. KER.
Lakéingatlan Dorottya utca 3. 1. em. 4. 24471/0/A/14 283200 000 HUF 0,00 EUR 690 580,12 EUR 6,66%
1052 BUDAPEST V. KER. Suité
Lakéingatlan utca 2. 4. em. 2 24420/0/A/54 137 800 000 HUF 0,00EUR| 336023,80EUR| 3,24%
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1052 BUDAPEST V. KER. Suté

Lakdéingatlan utca 2. 4. em. 2A. 24420/0/A/55 147 100 000 HUF 0,00 EUR 358 701,75 EUR 3,46%
1052 BUDAPEST V. KER. Fehér

Lakéingatlan Hajoé utca 12-14. 2. em. 2. 24419/0/A/28 255 500 000 HUF 0,00 EUR 623 033,97 EUR 6,01%
1051 BUDAPEST, V. KER.

Lakdéingatlan Erzsébet tér 5. 3.em. 1. 24459/0/A/8 257 600 000 HUF 0,00 EUR 628 154,80 EUR 6,06%
1136 BUDAPEST, XIII. KER.
Hollan Erné utca 3. 2. em 2.

Lakdingatlan ajto 25114/0/A/24 299 723 400 HUF 0,00 EUR 748 616,16 EUR 7,22%
Nem lakéingatlanok 0,00 EUR 211 124,39 EUR 2,04%
BUDAPEST I.KER. belterilet 0,00 EUR
Tarold - Naphegy 31. - 1. 7303/11/A/14 7303/11/A/14 5200 000 HUF 14 826,01 EUR 0,14%
BUDAPEST I.KER. belterilet 0,00 EUR
Tarold - Naphegy 31. - 2. 7303/11/A/47 7303/11/A/47 3250 000 HUF 9 266,26 EUR 0,09%
BUDAPEST I.KER. belterlet 0,00 EUR
Tarold - Naphegy 31. - 3. 7303/11/A/48 7303/11/A/48 3250 000 HUF 9 266,26 EUR 0,09%
BUDAPEST I.KER. belterilet 0,00 EUR
Garazs - Naphegy 31. 7303/11/A/8 7303/11/A/8 60 000 000 HUF 146 309,35 EUR 1,41%
BUDAPEST I.KER. belterilet 0,00 EUR
Garazs - Naphegy 29. 7303/9/A/37 7303/9/A/37 12 900 000 HUF 31 456,51 EUR 0,30%
Ep/’te’s alatt 4ll6 ingatlanok 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00%

IX. Forgalomban lévo befektetési jegyek szama és az egy befektetési jegyre es6 nettdé eszkozérték

. Forgalomban Egy befektetési
Netto . T I .. .
. .. lévo befektetési | jegyre jutdé nettd
Datum eszkozérték . . s
(EUR) jegyek szama eszkozérték
(db) (EUR/db)
2024.12.31 10373789 10500 100 0,987971

X.  Azegyjegyre juté NEE és az elért hozam alakulasa az indulastél

Az alap indulgsatol 2024.12.31-ig

i . Bef. jegyek szama | 1jegyre juté NEE
Erték NEE (EUR
rieknap (EUR) (db) (EUR/db)
2024.12.31| 10373789,12 10500 100,00 0,987981
2024.08.15 10000 100 10000 100,00 1,00
Idészak Elért hozam
2024.08.15 -
- 0,
2024.12.31 1,20%

Az Alap hozamot a futamidd alatt csak a Kezelési Szabalyzatban az egyes Befektetési Jegy sorozatokra
vonatkozén meghatarozott mértékben, korlatok kozt és Utemezés szerint hajt végre, igy eléfordulhat, hogy hozam
kifizetésére egyaltalan nem kerll sor. Az Alapkezelé ugyanakkor jogosult arra, hogy esetileg, indokolt esetben
rendkivuli hozamkifizetést rendeljen el, akar valamennyi Befektetési Jegy sorozat tekintetében, akar csak kiilon
sorozatok tekintetében, amennyiben erre a Kezelési Szabalyzat lehetéséget teremt.

A Befektet6k az esetleges tékendvekményre elsésorban az Alap megsziinési eljardsa soran, masodsorban a
Befektetési Jegyek Kezelési Szabalyzatban rogzitett médon torténd visszavaltasa soran, harmadsorban az
esetleges hozamkifizetés esetén realizalhatjak.
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XIl. A Befektetési alap értékpapir 6sszetétele

Az Alap befektetési politikaja alapjan az eszkozei korilbellil 50%-at pénzligyi eszkd6zokbe kivanja fektetni, melyek
alacsony kockazatu eszkozok. Fordulonapon az Alap 1191000 EUR névértékd, alacsony kockazatu magyar
allamkotvénnyel rendelkezik melynek lejarata 2030.11.18.

XIl.

Befektetési eszk6zallomany alakulasa, befektetési politika

Az Alapkezelési Szabalyzat befektetési politikajaval 6sszhangban és a Bevandorlasi torvény Vendégbefektetdi

Programmal kapcsolatos eléirasainak megfelel6en az Alap kiemelt figyelmet fordit arra, hogy nettd eszkozértéke
legalabb 40%-at Magyarorszagon megvaldsuld, lakas funkciéju ingatlanba torténé befektetések (azaz
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd lakdingatlanok) tegyék ki, mindazonaltal az Alap nem tervezi, hogy
ezen értéket tartosan és lényegesen meghaladé mértékd legyen az ilyen tipusu befektetések mindenkori aranya,
kivéve ha jogszabalyvaltozas ennél magasabb értéket tesz kotelezbvé.

Ingatlan neve, cime helyrajzi szdma Ingatlan tipus  Tulajdon jellege Ertékbecsiilt ara Az ingatlanallomany %-ban

1051 Budapest, V. ker. Nador utca 23. IV./1B 24748/0/A/34 Lakas kdzvetlen 100% 273800 000 Ft 8,74%
1082 Budapest, Vajdahunyad utca 7-9. A/I/5.  35600/0/A/5 Lakas kozvetlen 100% 79700 000 Ft 2,55%
1082 Budapest, Vajdahunyad utca 7-9. A/ll/4.  35600/0/A/10 Lakas kozvetlen 100% 75700 000 Ft 2,42%
1082 Budapest, Vajdahunyad utca 7-9. A/IV/5. 35600/0/A/23 Lakas kozvetlen 100% 82300 000 Ft 2,63%
1082 Budapest, Vajdahunyad utca 7-9. B/Ill/2. 35600/0/A/39 Lakas kozvetlen 100% 127 000 000 Ft 4,06%
1082 Budapest, Vajdahunyad utca 7-9. B/IV/2.  35600/0/A/41 Lakas kozvetlen 100% 122 500 000 Ft 3,91%
1016 Budapest, Naphegy utca 29.11/70. 7303/9/A/70 Lakas kozvetlen 100% 187 200 000 Ft 5,98%
1016 Budapest, Naphegy utca 31. V/76. 7303/11/A/76 Lakas kozvetlen 100% 708 470 000 Ft 22,62%
1016 Budapest, Naphegy utca 31. 7303/11/A/14 Tarolo kozvetlen 100% 6 080 000 Ft 0,19%
1016 Budapest, Naphegy utca 31. 7303/11/A/47 Tarolo kozvetlen 100% 3800 000 Ft 0,12%
1016 Budapest, Naphegy utca 31. 7303/11/A/48 Taroldé kozvetlen 100% 3800 000 Ft 0,12%
1016 Budapest, Naphegy utca 29. 7303/9/A/37 Garazs kozvetlen 100% 12900 000 Ft 0,41%
1016 Budapest, Naphegy utca 31. 7303/11/A/8 Garazs kozvetlen 100% 60 000 000 Ft 1,92%
1051 Budapest, Dorottya utca 3. I/4. 24471/0/A/14 Lakas kozvetlen 100% 283 200 000 Ft 9,04%
1051 Budapest, Erzsébet tér 5. A/IlI/1. 24459/0/A/8 Lakas kozvetlen 100% 257 600 000 Ft 8,23%
1052 Budapest, Fehér Hajé utca 12-14. 11/2. 24419/0/A/28 Lakas kozvetlen 100% 255500 000 Ft 8,16%
1052 Budapest, Suté utca 2. IV/2. 24420/0/A/54 Lakas kozvetlen 100% 137 800 000 Ft 4,40%
1052 Budapest, Sté utca 2. IV/2A 24420/0/A/55 Lakas kozvetlen 100% 147 100 000 Ft 4,70%
1136 Budapest, Hollan Erné utca 3. 11/2. 25114/0/A/24 Lakas kozvetlen 100% 307 000 000 Ft 9,80%

XIll.

Az Alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Alapkezeld tulajdonosi strukturaja az év soran nem valtozott.

A tulajdoni .
. Szavazati
p p hanyad az , "
Részvényes B arany az alaptéke
alaptéke %- .
. %-aban
aban
Sprint-Asset Holding Kft. 96,67% 96,67%
Magyar Csaba Istvan 3,33% 3,33%
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XIV. Portfolio jelentés

Alapadatok:
Alap neve
Alap lajstromszama
Alapkezeld neve:
Letétkezeld neve:
Targynap (T):
Sajat téke:
Egy jegyre jutd NEE:
Darabszam:
Targynapi nettd eszkézérték meghatdrozasa:

/1. Hitelallomany (0sszes)

1/2. Egyéb kotelezettségek:
Alapkezel6i dij miatt
Letétkezel6i dij miatt
Ingatlanértékelé dija miatt
Kozzétételi ktg. miatt
Konyvelési dij miatt
Kényvvizsgaldi dij miatt
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt
Kulénadé miatt
Fellugyeleti dij miatt
Visszerhes vagyonatruazasi illeték miatt

Egyéb — nem kéltség alapu — kotelezettség

1/3. Céltartalékok (6sszes):

1/4. Passziv id6beli elhatarolasok (6sszes):
1.

/1. Foly6szamla, készpénz (6sszes):

MBH Bank Nyrt - HUF bankszamlaszam
MBH Bank Nyrt - EUR bankszamlaszam

/2. Egyéb kovetelés (6sszes):
Kilénadé
Bérleti dij
K6z6s koltség
11/3. Lekotott bankbetétek (6sszes):
1/73.1. Max. 3 hé lekétésd (6sszes):
HUF betéti szamla lekotés
EUR betéti szamla lekotés
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekbtésl (6sszes):
/4. Ertékpapirok (6sszes):
Magyar allamkotvény
11/5. Ingatlanok
1.5.1. Ingatlanok
1.5.1.1  Lakdingatlanok

Lakdéingatlan
Lakoingatlan
Lakoingatlan
Lakéingatlan

Lakéingatlan
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Sprint Hungéria Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

1222-68

SPRINT ASSET Hungaria Alapkezelé Zrt.
MBH Bank Nyrt.

2024.12.31

10373 789,12 EUR

0,987971

10500 100 EUR

KOTELEZETTSEGEK

ESZKOZOK

Megnev.
REPHUN 11/18/30

Tipus, cim

1051 BUDAPEST V.KER. Nador utca 23
IV.em. 1B.

1082 BUDAPEST VIII.LKER. Vajdahunyad
utca 7-9 All. em. 4.

1082 BUDAPEST VIII.KER. Vajdahunyad
utca 7-9 AIV.em. 5.

1082 BUDAPEST VIII.LKER. Vajdahunyad
utca 7-9 B lll. em. 2.

1082 BUDAPEST VIII.KER. Vajdahunyad
utca7-9 B IV.em. 2.

Osszeg/Erték
0,00 EUR
0,00 EUR
146 456,64 EUR
26 468,79 EUR
759,72 EUR
0,00 EUR
0,00 EUR
1270,00 EUR
2167,82 EUR
0,00 EUR
1252,60 EUR
891,42 EUR
111 726,29 EUR
1920,00 EUR
0,00 EUR
0,00 EUR
0,00 EUR
146 456,64 EUR

Hitelez6 Futamidé

Kotelezettségek 6sszesen:

Osszeg/Erték

1294 388,22 EUR
101 541,85 EUR

1192 846,37 EUR

8517,32 EUR

5476,85 EUR

1920,00 EUR

1120,47 EUR

Bank Futamidé 586 456,63 EUR
586 456,63 EUR

MBH Bank Nyrt. 2025.01.15 586 456,63 EUR
MBH Bank Nyrt. 0,00 EUR
0,00 EUR

Devizanem Névérték 994 876,84 EUR
EUR 1191 000,00 EUR 994 876,84 EUR
Hrsz. Beszerzési ar 7 636 006,75 EUR
7636 006,75 EUR

7424 882,36 EUR

24748/0/A/34 272 500 000 HUF 667 658,32 EUR
35600/0/A/10 71100 000 HUF 184 593,63 EUR
35600/0/A/23 78 300 000 HUF 200 687,65 EUR
35600/0/A/39 112700 000 HUF 309 688,12 EUR
35600/0/A/41 112700 000 HUF 298 714,92 EUR

(%)

0,00%
0,00%
1,41%
0,26%
0,01%
0,00%
0,00%
0,01%
0,02%
0,00%
0,01%
0,01%
1,08%
0,02%
0,00%
0,00%
0,00%
1,41%

(%)
12,48%
0,98%
11,50%
0,08%
0,05%
0,02%
0,01%
5,65%
5,65%
5,65%
0,00%
0,00%
9,59%
9,59%
73,61%
73,61%
71,57%

6,44%
1,78%
1,93%
2,99%

2,88%
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11.5.1.2.

11.5.2.
/6.

Lakoingatlan
Lakéingatlan
Lakéingatlan
Lakoingatlan
Lakdingatlan
Lakdingatlan
Lakdingatlan
Lakoingatlan

Lakdingatlan

Nem lakdingatlanok
Tarold - Naphegy 31. - 1.
Tarolo - Naphegy 31. - 2.
Tarolé - Naphegy 31. - 3.
Gardazs - Naphegy 31.

Garazs - Naphegy 29.

Epités alatt 4ll6 ingatlanok

Aktiv id6ébeli elhatarolasok:
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1082 BUDAPEST VIII.KER. Vajdahunyad
utca 7-9 Al.em. 5.

1016 BUDAPEST I.LKER. Naphegy utca
31V.em. 76.

1016 BUDAPEST I.KER. Naphegy utca
291l. em. 70.

1051 BUDAPEST V. KER. Dorottya utca
3.1.em. 4.

1052 BUDAPEST V. KER. Siit6 utca 2. 4.
em. 2

1052 BUDAPEST V. KER. Siit6 utca 2. 4.
em. 2A.

1052 BUDAPEST V. KER. Fehér Hajé
utca 12-14. 2. em. 2.

1051 BUDAPEST, V. KER. Erzsébet tér
5.3.em. 1.

1136 BUDAPEST, XIIl. KER. Hollan
Erné utca 3. 2. em 2. ajté

BUDAPEST I.KER. belterilet
7303/11/A/14

BUDAPEST I.KER. belteriilet
7303/11/A/47

BUDAPEST I.KER. belteriilet
7303/11/A/48

BUDAPEST I.KER. belterilet
7303/11/A/8

BUDAPEST I.KER. belteriilet
7303/9/A/37

35600/0/A/5

7303/11/A/76

7303/9/A/70

24471/0/A/14

24420/0/A/54

24420/0/A/55

24419/0/A/28

24459/0/A/8

25114/0/A/24

7303/11/A/14

7303/11/A/47

7303/11/A/48

7303/11/A/8

7303/9/A/37

Eszk6z6k 6sszesen:

73200 000 HUF

698 300 000 HUF

187 100 000 HUF

283200 000 HUF

137 800 000 HUF

147 100 000 HUF

255500 000 HUF

257 600 000 HUF

299 723 400 HUF

5200 000 HUF

3250 000 HUF

3250000 HUF

60 000 000 HUF

12900 000 HUF

194 347,58 EUR
1727 596,38 EUR
456 485,16 EUR
690 580,12 EUR
336 023,80 EUR
358 701,75 EUR
623 033,97 EUR
628 154,80 EUR

748 616,16 EUR
211 124,39 EUR

14 826,01 EUR

9 266,26 EUR

9 266,26 EUR

146 309,35 EUR

31456,51 EUR
0,00 EUR

0,00 EUR

10 520 245,76 EUR

1,87%
16,65%
4,40%
6,66%
3,24%
3,46%
6,01%
6,06%

7,22%
2,04%

0,14%

0,09%

0,09%

1,41%

0,30%
0,00%
0,00%
101,41%
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