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Statisztikai szamjel: 19379678-4100-915-01

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Adatok: eFt-ban

El6z6 év Targyév
A tétel megnevezése 2024.12.31. 2025.12.31.
b c d
Befektetett eszkozok 0 0
I. Targyi eszk6zok 0 0
1. Ingatlanok 0 0
2. Ingatlanok értékelési kiillonbozete 0 0
3. Gépek, berendezések, felszerelések 0 0
4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési
kiilonbozete 0 0
5. Beruhazasok 0 0
6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0
I1. Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
Forgébeszkozok 5573 531 13 254 660
I. Készletek 5 105 095 11 306 578
1. Ingatlankészletek 4205110 7 645 493
2. Ingatlankészletek értékelési killonbozete 899 985 3 661 085
I1. Kévetelések 72 576 307 295
1. Kovetelések 72 576 307 295
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kiilf6ldi pénzértékre sz6ld kovetelések értékelési
kiilénbozete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési kiillonbozete 0 0
II1. Ertékpapirok 0 295 844
1. Ertékpapirok 0 284 582
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 11 262
a) Kamatokbol, osztalékokbol 0 11 261
b) Egyéb 0 1
IV. Pénzeszkozok 395 860 1344 943
1. Pénzeszkozok 395 860 1 344 943
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
Aktiv idbbeli elhatdroldsok 672 249
1. Aktiv idébeli elhatarolas 672 249
2. Aktiv idébeli elhatarolds értékvesztése (-) 0 0
D) Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 0 0
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 5 574 203 13 254 909

Budapest, datum idébélyegzd szerint

Selection Capital Alapkezel§ Zrt.
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MERLEG Forrasok (passzivak)

Adatok’ eFt-ban

El6z6 év Targyév
A tétel megnevezése 2024.12.31. | 2025.12.31.
a b c d
E. |Sajat t6ke 4 389 519 6 556 393
1. Indulé t6ke 3 756 639 3 466 006
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 3 756 639 3 756 639
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 290 633
I1. Tékevaltozis (t6kenévekmény) 632 880 3 100 387
la. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 0 -18 152
1b. Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbozete -18 152 -88 608
2. Ertékelési kiilonbizet tartaléka 899 985 3672 347
3. El16z6 év(ek) eredménye 0 -248 953
4. Uzleti év eredménye -248 953 -216 247
F. | Céltartalékok 0 0
G. |Kotelezettségek 1158 869 6 594 938
1. Hosszu lejarata kotelezettségek 125 888 4 562 534
II. Rovid lejarata kotelezettségek 1032 981 2 032 404
III. Kulfoldi pénzértékre sz016 kotelezettségek értékelési
kiilonbozete 0
H. |Passziv idébeli elhataroldsok 25 815 93 578
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 5574 203| 13 254 909

Budapest, datum idébélyegzd szerint

Selection Capital Alapkezel§ Zrt.
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Statisztikai szamjel: 19379678-4100-915-01

Eredménykimutatas
Adatok: eFt-ban
A tétel megnevezése E;(’z')zz(’)’ 4<‘év ng‘z?v

a b c d

L. Ertékesités netté arbevétele 0 0
I1. Egyéb bevételek 1 1
ITI. | Eladott druk beszerzési értéke 0 0
IV. | Mikodési koltségek 266 677 277912
V. Egyéb raforditasok 1712 7122
VI. [Pénziigyli miveletek bevételei 19 435 68 786
VII. |Pénziigyi miveletek raforditasai 0

VIII. | Fizetett, fizetend§ hozamok 0

IX. | Targyévi eredmény (I+II-IV-V+VI-VII-VIII) -248 953 -216 247

Budapest, datum idébélyegzd szerint

Selection Capital Alapkezel§ Zrt.
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I. ALTALANOS RESZ

1. Az Alap bemutatéasa

Alap neve: New Palace III. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap
Székhely: 1039 Budapest, Szépvolgyi ut 39.
Adébszam: 19379678-2-41

MNB nyilvantartasi szama: 1222-63
MNB. engedély szama: H-KE-ITI-81/2024.

Az Alap mtkodési formaja:  zartkord

Alap fajtaja: zart végl
Nyilvantartasba vétel idGpontja: 2024.02.15.

Az Alap sajat t6kéje a beszamolé fordulénapjan 6 566 393 eFt
Beszamolé iddszaka: 2025.01.01. - 2025.12.31.

Az Alap célja a Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatala altal 26035/15 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben XIII. kertiletben a Juta utca 15. szam alatt talalhaté, 5157
m2 alapteriiletd beépitetlen ingatlanon minimum 180 lakisos tarsashaz épittetése és az abban
létrejové 6nalld ingatlanok értékesitése.

Az éves beszamolo alairasara jogosult személy:
Csobadi Akos Lajos a Selection Capital Ingatlan AlapkezelS Zrt. vezérigazgatéja (lakcim: 1034
Budapest, Sz616 utca 9-11. 1. em. 2. ajt6)

Konyvvizsgalé neve:  BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
Konyvvizsgald székhelye: 1103 Budapest, K&ér utca 2/A. C. ép.; MKVK nyilvantartési szam: 002387
Személyében felelGs konyvvizsgald: Kékesi Péter Krisztian, MKVK tagsagi szama: 007128

Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyel utan, a hozamra és téke megbvasara igéretet
nem tett.

Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelGs személy kiils6
szolgaltaté a JAB AUDIT Kift. cime: 1222 Budapest, Mezd utca 43/B. I1I1. 5., cégjegyzékszama: 01-
09-920747 alkalmazottja, tagja:

neve: Bereczki Agnes, cime: 2049 Diésd, Homokos utca 81.

regisztracids szama: 200752

2. A szamviteli politika meghatarozé elemei

A Alap az alabbi f6bb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit és

nyilvantartasait:

- a kollektiv befektetési formakrél és kezelGikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények
moédositasarél sz6l6 2014. évi XVI. torvény (Kbftv.)

- a tékepiacokrél sz616 2001. évi CXX. torvény (Tpt.)

- a szédmvitelrél sz616 2000. évi C torvény (Sztv.)

- a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol
sz616 215/2000. (XII. 11.) korméanyrendelet
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- az allamhéaztartds egyensulyat javit6 kiillonadordl és jaradékrol sz6ld 2006. évi LIX torvény

Beszamol6 formaja: 215/2000. (XII.11.) sz. kormanyrendelet alapjan

A beszamol pénzneme: magyar forint

Mérlegkészités idépontja: 2026.02.28.

Az Alap szamviteli rendszerét a 2000. évi C. térvény, valamint a 215/2000. korméanyrendelet
el6irasai alapjan alakitotta ki.

Az Alap a konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé elGirdsok szerint
vezeti.

Az Alap eszkézei minden értékelési napra vonatkozéan az Alap Kezelési szabalyzataban
meghatdarozottak szerint piaci értéken keriilnek kimutatésra.

Az Alap tulajdonaban levl ingatlanok és a folyamatban levd beruhézasok, felgjitasok fliggetlen
értékbecsld altal készitett értékbecslés alapjan meghatarozott értéken keriilnek kimutatdsra. Az
Alap az értékesitési céllal vasarolt, illetve az értékesitési célbél fejlesztés alatt 4116 ingatlanok piaci
értékét, és az értékesitési céli ingatlanok beszerzéséhez, fejlesztéséhez kapcsoléddan fizetett

elGlegeket készletként mutatja ki.

Az értékpapirok nyilvantartasa soran az alap a FIFO elvet koveti, mely szerint amennyiben
ugyanabbél az értékpapir fajtabdl tobb beszerzés tortént, akkor értékesités esetén a legkorabbi
beszerzési értékpapir keril el6szor kivezetésre.

Az ingatlanok és az értékpapirok piaci értékének és bekerilési értékének kulonbozete a
t6kevaltozassal szemben keril elszamolasra. Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra jutd
értékkilonbozet a t6kevaltozassal szemben keril kivezetésre.

A devizakészleteket és a kiilfoldi pénzértékre szolé koveteléseket és kotelezettségeket az Alap a
fordulénapon koézzétett, ennek hidnyaban a legutolsé nyilvanossagra hozott MNB arfolyamon
mutatja ki. A devizaeszk6zok és a devizakotelezettségek konyv szerinti forintértéke és az értékelés
napi devizaarfolyamon atszamitott értéke kozotti arfolyamkiilonbozetek 6sszevont egyenlegét az
értékelés napjan a pénzigyi miveletek bevételei vagy raforditasai kozott szamolja el.

JelentGs 6sszegl hiba értelmezése:

Jelentds Osszeglinek mindsiil a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran —
ugyanazon évet érint6en — megallapitott hibak, hibahatdasok eredményt, sajat tékét novels-
csokkent8 értékének egyiittes (elgjeltsl fiiggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott {izleti év
mérlegf6osszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegfGosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor az 1 millié forintot. Jelentls 6sszegd hiba feltarasa esetén a feltart hibak
hatasa a targyévi beszdmoléban nem a targyévi adatok kozott, hanem elkiilonitetten, el6zd évek
moédositasaként keriil bemutatasra.

Kivételes nagysagu vagy elforduldsa bevételek, koltségek, raforditasok:

Kivételes nagysagunak mindsiil a bevétel, ha egy gazdasagi eseménybdl szarmazik és eléri vagy
meghaladja az adott évre vonatkozd 6sszes szamvitel szerinti bevétel az 50%-at.

Kivételes nagysiagunak minGsiil a koltség vagy a raforditas, ha egy gazdasagi eseménybdl
szarmazik és eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkoz Gsszes szamvitel szerinti koltsége és
raforditasa egytittes értékének 50%-at.

Kivételes elfordulasu a bevétel, koltség vagy raforditds, amely az Alap uzletszerd mikodésével
nincs szoros Osszefluggésben, bekovetkezése eseti jellegd.
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I1. SPECIFIKUS RESZ

1. Készletek

Az Alap a targyév fordulénapjan a készletek kozott mutatja ki az eladasi célq, fejlesztés alatt all6

ingatan piaci értékét.

Adatok: eFt-ban

Bekertilési Ertékelési Mérleg szerinti
Ingatlan megnevezése értéke eFt kiilonbozet eFt érték eFt

2024.12.31. 2024.12.31. 2024.12.31.

Budapest XIII. Juta utca 15., hrsz. 26035/15.

ingatlan és az ingatlanon folyamatban levd 3879 315 899 985 4779 300

beruhazasi munkak a legutolsé (2024.12.10-1)

értékbecslés idGpontjaig

2024.12.10-1 értékbecslést kovetden elvégzett

kivitelezési munkak szamlazott értéke és 325 795 O 325 795

egyéb bekertilési érték részét képezd

kiadasok

Osszesen 4205110 899 985 5 105 095

Adatok: eFt-ban
Bekertilési Ertékelési Mérleg szerinti
Ingatlan megnevezése értéke eFt kiilonbozet eFt érték eFt

2025.12.31. 2025.12.31. 2025.12.31.

Budapest XIII. Juta utca 15., hrsz. 26035/15.

ingatlan és az ingatlanon folyamatban levd 7 408 915 3661 085 11 070 000

beruh4zasi munkak a legutolsé (2025.12.10-1)

értékbecslés idGpontjaig

2025.12.10-1 értékbecslést kovetden elvégzett

kivitelezési munkék szamlézott értéke és 236 578 0 236 578

egyéb bekertilési érték részét képezd

kiadasok

Osszesen 7 645 493 3 661 085 11 306 578

Az ingatlan piaci értéke a 2025. december 10. napjara vonatkozé értékbecslésben 11 070 000 eFt.
értékbecslést az Alap értékbecslGje az IDD Budapest Pénziigyi Tanacsad6 és Vagyonértékel§ Kft.

készitette.

2. Kovetelések

Adatok: eFt-ban

Megnevezés
Fedezetkezel6i szamla
Vevétsl kapott eléleg AFA tartalma
AFA kivetelés
Halasztott AFA kovetelés

Osszesen

2024.12.31
0
54 624
2682
15 270
72 576

2025.12.31
211 275
87 025
8 948
47
307 295
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A kovetelések varhatbéan teljes mértékben megtériilnek, a kovetelésekre értékvesztés nem kerult

elszamoléasra.

3. Ertékpapirok

Adatok: eFt-ban

Ertékpapir Y Bekeriilési Ertékelési Ert eke.les.l Mer_l g
2 Névértéke s N kiil. Piaci szerinti
megnevezése értéke kiil. Kamat , Y
arf, érték

Diszkont kincstarjegy
D260218 180 000 000 HUF 170 472 8116 -56 178 532
HU0000525142
Diszkont kincstarjegy
D260429 70 000 000 HUF 65 965 21731 -7 68 689
HU0000525167
Diszkont kincstarjegy
D260624 50 000 000 HUF 48 145 414 64 48 623
HU0000525183
Osszesen 284 582 11 261 1 295 844

s sz

talalhatdk és a generalkivitelezd felé fennallé garancidlis visszatartas biztositékaul szolgalnak.

4. Pénzeszkozok

Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2024.12.31.
Latra sz6l6 szamlak egyenlege (szabad rendelkezés®) 75 860
Latra sz6l6 szamlék egyenlege (6vadékul szolgal) 0
Lekotott betét (6vadékul szolgal) 320 000
Osszesen 395 860

2025.12.31.
30 459
7171
1307 313
1 344 943

Az Alap valamennyi bankszamlajanak devizaneme forint. Az 6vadékkal terhelt bankszamlak bank

altal nyudjtott hitelhez szolgdlnak évadékul, amelyek felett az Alap kizardlag
hozzajarulasaval jogosult rendelkezni.

5. Aktiv iddbeli elhatarolasok

a hitelez§ bank

Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2024.12.31
Lekotott betét elhatarolt kamata 462
Latra sz616 szamla elhatarolt kamata 9
LEI kéd el6fizetés 65
Elhatéarolt jogi koltség 136
Osszesen 672

2025.12.31
196
3
50
0
249
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6. Sajat t6ke alakulasa

Adatok: eFt-ban

0an af A Nyité6 adat . p . p z p Zaré adat

Sajat t6ke mozgéstabla 2024.12.31. Novekedés Csiokkenés Atsorolas 2025.12.31.
Indulé téke 3 756 639 0 290 633 0 3 466 006
Kibocsatott befektetési jegyek
névértéke 3 756 639 0 0 0 3 756 639
Visszavasarolt befektetési
jegyek névértéke 0 0 290 633 0 -290 633
Td8kevaltozas 632 880 2772 362 304 855 0 3 100 387
Kibocsatott befektetési jegyek
értékkiilonbozete -18 152 0 0 0 -18 152
Visszavéasarolt befektetési
jegyek bevonasi
értékkulonbozete 0 0 88 608 0 -88 608
Ertékelési kulonbozet
tartaléka 899 985 2772 362 0 0 3 672 347
El6z6 évek eredménye 0 0 0 -248 953 -248 9530
Uzleti év eredménye -248 953 0 216 247 248 953 -216 247
Osszesen: 4 389 519 2772 362 595 488 0 6 566 393

7. Hosszu lejaratu kotelezettségek

Az Alap 2024. december 20. napjan 7 903 000 eFt 6sszegl beruhazasi hitelrdl sz6ld szerzddést
kotott szamlavezetS bankjaval. A keretosszegb6l 2025. év folyaman folyamatosan tortént lehivas,
els6 alkalommal 2025. marciusban. 2025. jinius 12. napjan a hitelszerz6dés moédositasra kerilt, a
fenti beruhazasi hitelkeret ,,A” Hitelkeretként kerult nevesitésre, amely mellett a bank egy tovabbi,
,B” Hitelkeretet bocsatott az Alap rendelkezésére 2 600 000 eFt 6sszegben. A mérleg fordulénapjan
az,A” Hitelkeretbdl 3 362 534 eF't, mig a ,,B” Hitelkeretb6l 1 200 000 eFt 6sszeg kertlt lehivasra.
A kolcsonok lejarata 2027. janius 29., a kolesonoket a lejarat napjan egy Osszegben kell
visszafizetni.

A koéleson biztositékai: ingatlan jelzalog szerz6dés a Budapest XIII. Juta utca 15., hrsz. 26035/15.
ingatlanon, vételi jogot alapitd szerzddés, bankszamlazalog — és 6vadéki szerz6dések, jogokon és
koveteléseken alapitott jelzalogszerzddés, koltségtallépési garancia, tulajdonosi
kotelezettségvallalas.

A koleson utan fizetett, fizetend6 kamat a szamviteli elGirasok alapjan a fejlesztés alatt levd
ingatlan bekertilési értékét képezi, ezért a készlet értékét noveli és nem jelenik meg a pénziigyi
miveletek raforditasai k6zott.

8. Rovid lejarata kotelezettségek

Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31
Vev6tdl kapott elGleg 495 263 899 479
Vevétél kapott foglald 452 151 652 536
Kot. aruszallitasboél és szolgaltatasbodl (szalliték) 84 758 198 845
Garancialis visszatartas 0 280 415
Kiilonadé kotelezettség 474 664
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MNB feliigyeleti dij kotelezettség

Osszesen

335
1032 981

465
2032 404

Az Alap 2024. szeptember hoénapban kezdte meg a fejlesztés alatt 4ll6 tarsashazi lakasok
értékesitését. A vevSk befizetéseit a lakisok atadasiig kapott elSlegként (foglaléként) a

kotelezettségek kozott tartja nyilvan.

9. Passziv iddbeli elhatarolasok

Adatok: eFt-ban

Megnevezés
Alapkezeld elhatarolt prémium dija
Elhatarolt hitelkamat
Ko6nyvvizsgaloi dij
Konyvelési zarlati dij
Elhatarolt rendelkezésre tartasi jutalék

Osszesen

2024.12.31

25140
0

500
175

0

25 815

2025.12.31

91 719
1 066
550
175
68

93 578

10. Miikodési koltségek

Adatok’ eFt-ban

Megnevezés
Ingatlan tgynoki dijak
Alapkezelési dij
Alapkezel$ prémium dija
Ertékesités szervezés koltsége
Tanacsadéi dij
Letétkezel6i dij
Fedezetkezelési szolgaltatas
Szamviteli szolgaltatas koltségei
Konyvvizsgaldi dij
Ertékbecslések dija
Jogi szolgaltatasok
Forgalmazoi dij

Egyéb szolgaltatasok

Egyszeri alapkezelési dij

Osszesen

Banki tranzakciés dijak, szamlafenntartasi koltség

227 2

6z0 év
126 225
25 140
25 140
27 500
0
3 789
0
2016
1 000
1125
4 829
405
814
94
48 600
266 677

Targyév

70 566
66 579
66 579
45 800
10 995
6 309
5000
2275
1100
850
716
540
408
195

0
277912

10
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11. Egyéb raforditasok

Adatok: eFt-ban

Megnevezés El6z6 év
Telekadd 0
Kilonadé 1003
MNB feliigyeleti dij 708
Egyéb raforditas 1
Osszesen 1712

Targyév

2764
2 562
1796

0

7122

12. Pénziigyi miiveletek bevételei

Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31.
Pénzeszkozok utan kapott kamat 15929 68 786
Forgbeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesits
értékpapirok utan kapott kamat 3 506 0
Osszesen 19 435 68 786

III. VAGYONI, PENZUGYI, JOVELDEMI HELYZET

Vagyoni helyzet mutatészamai:

Megnevezés Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31.
T6keerbsségi mutatd % Sajat t6ke/Osszes forras 78,75% 49,54%
Forgbeszkozok aranya % | Forgbeszkozok/Osszes eszkoz 99,99% 100,00%

Pénziigyi helyzet mutatészamai:

Megnevezés Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
. . i . .. 7 + - 7’ Z + ’ .. . .. .
Likviditasi mutaté Kgyete%es?k Ertek;zaplrok Pénzeszkozok/Rovid 0.45 0,96
lejarati kotelezettség
Jovedelmi helyzet mutatészamai:
Megnevezés Megnevezés 2023.12.31.  2024.12.31. ‘
Eszkozaranyos jovedelem % | Targyévi eredmény/Osszes eszkoz -4,47% -1,63%
Tékearanyos jovedelem % Targyévi eredmény/Sajat téke -5,67% -3,29%
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IV. TAJEKOZTATO ADATOK

CASH-FLOW kimutatas

Adatok: eFt-ban

Wiz E16z6 év Targyév
2024.12.31. 2025.12.31.
Szokasos tevékenységbdl szarmazb pénzeszkoz-valtozas
I. (Miikodési cash-flow, 1-13. sorok) -3 362 062 -2 778 841
Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok
1. | nélkiil) -264 882 -285 033
2. | Elszamolt amortizaci6 + 0 0
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. | Elszamolt értékelési kiilonbozet -899 985 -2 772 362
5. | Céltartalékképzés és felhaszndalas kiilonbozete 0 0
6. |Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak
7. |eredménye -3 506 0
8. | Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa 0 0
9. | Forgbeszkozok allomanyvaltozasa -3377 701 -663 167
10. | Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 1032 981 999 423
11. | Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 125 888 -125 888
12. | Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa -672 423
13. | Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa 25 815 67 763
Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas
II. (Befektetési cash-flow, 14-19. sorok) 19 435 -215 796
14. | Ingatlanok beszerzése - 0 0
15. | Ingatlanok eladasa + 0 0
16. | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. Ertékpapirok beszerzése - -136 494 -284 582
18. | Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 140 000 0
19. | Kapott hozamok + 15 929 68 786
IIT Pénziigyi mtiveletekbdl szarmazé6 pénzeszkoz-valtozas
. (Finanszirozési cash-flow, 20-26. sorok) 3 738 487 3943 720
20. | Befektetési jegy kibocsatas + 3 738 487 0
21. | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. | Befektetési jegy visszavasarlasa - 0 -379 241
23. | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24. | Hitel, illetve koleson felvétele + 0 4 562 534
25. | Hitel, illetve koleson torlesztése - 0 0
26. | Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - 0 -239 573
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+I1.+I11. sorok) 395 860 949 083
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Portf6lié jelentés 2025. december 31.

Alapadatok:
Alap lajstromszama: New Palace III. Ingatlanfejleszté Alap 1222-63
Alapkezel§ neve: Selection Capital Ingatlan Alapkezel§ Zrt.
Letétkezeld neve: K&H Bank Zrt.
NEE szdmitds tipusa: T nap
Targynap (T): 2025.12.31
Sajat toke: 6 566 393 | eFt
Darabszam: 3466 006 | db
A targynapi netté eszkbzérték meghatarozasa: adatok eFt-ban
l. KOTELEZETTSEGEK Hitelez6 Futamidé Osszeg %
I/l Hitelallomany (3sszes): [ CIB Bank zrt. | 1,5 év 4 562 534 68,21%
1/2. Egyéb kotelezettségek (6sszes): 2 032 404 30,39%
Alapkezel6i dij miatt 5779 0,09%
Letétkezel6i dij miatt 1057 0,02%
Ingatlanértékeld dija miatt 952 0,01%
Kozzétételi ktg.miatt 0 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 1511 0,02%
Egyéb - nem koltség alapu - kételezettség 2023 105 30,25%
1/3. Céltartalékok (6sszes): 0 0
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok (6sszes): 93 578 1,40%
Kételezettségek dsszesen: 6688516 | 100,00%
. ESZKOZOK Osszeg %
/1. Folyoszamla, készpénz (6sszes): 37 630 0,28%
K&H Bank Zrt. jegyzési szamla (HUF) 4 548 0,03%
CIB Bank Zrt. Pénzforgalmi szamla (HUF) 33 082 0,25%
/2. Egyéb kovetelés (6sszes): 307 295 2,32%
Fedezetkezelbi szamla egyenlege 211 275 1,59%
Vevétsl kapott eléleg AFA tartalma 87 025 0,66%
Halasztott AFA 47 0,00%
AFA kévetelés 8 948 0,07%
11/3. Lekotott bankbetétek (6sszes): | Bank Futamidd 1307 313 9,86%
11/3.1. Max. 3 ho lekétési (sszes): 0 0,00%
11/3.2. 3 hdnapnal hosszabb lekotésii (6sszes): 1307 313 9,86%
Lekotott betét | cIB Bank zrt. [ 6 ho 1307 313 9,86%
11/4. Ertékpapirok (6sszes): 295 844 2,23%
Devizanem Névérték Arfolyamérték
1aA. Befektetési jegyek (6sszes): 0 0 0,00%
11/4.2. Egyéb kétvények (6sszes) 0 295 844 2,23%
Diszkont kincstarjegy D260218
HU0000525142 HUF 180 000 000 178 532 1,35%
Diszkont kincstarjegy D260429
HUoo00525 87 o HUF 70 000 000 68 689 0,52%
Diszkont kincstarjegy D260624
HU0000525183 Jegy HUF 50 000 000 48 623 0,37%
11/4.3. Részvények (6sszesen) 0 0 0,00%
/5 Ingatlanok 0 0 0,00%
11.5.1. Ingatlanok 0 0,00%
1.5.2. Epités alatt all6 ingatlanok 0 0,00%
11/6. Aktiv id6beli elhatarolasok 249 0,00%
/7. Egyéb eszk6zok 11 306 578 85,30%
Fejlesztés alatt allé értékesitési célu ingatlan 11 306 578 85,30%
Eszk6z0k 6sszesen: 13 254 909 100,00%
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7 2

A targyév fordulonapjara vonatkozé, Letétkezeld altal ellendrzott nettd eszkozérték 6 531 544 eFt
volt, amely 34 849 eFt-tal tér el az éves beszamoléban kimutatott sajat téke értékétsl (6 566 393

eFt). Az eltérés az alabbi tételekbdl szarmazik:

Megnevezés
Letétkezeld altal ellendrzott nettd eszkozérték 2025.12.31.

Fejlesztés alatt 4116 ingatlan bekeriilési értékében figyelembe vett kiad4sok (
legutolsé értékbecslést kovetGen felmeriilt hitelkamat és rendelkezésre tartasi
jutalék)

Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan bekertlési értékében figyelembe vett kiadasok
(hitelfoly6sitashoz kapcsolédé tanacsadéi dijak)

Elére kifizetett koltség (LEI kéd)

Kiilonadé kulénbozet

Feltigyeleti dij kiilonbozet

Konyvviteli zarlati dij

A nettd eszkozértékben még nem szerepld koltségek értéke
Eltérések osszesen

Mérlegben kimutatott sajat t6ke 2025.12.31.

Targyév
6 531 544

22 878

13 000

50

4

2

-175

-910

34 849

6 566 393

Budapest, datum idébélyegzd szerint

Selection Capital Alapkezel§ Zrt.
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