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Statisztikai szamjel: 19325459-4100-915-01

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Adatok: eFt-ban

El6z6 év Targyév
A tétel megnevezése 2024.12.31. 2025.12.31.
b c d
Befektetett eszkozok 0 0
1. Targyi eszk6zok 0 0
1. Ingatlanok 0 0
2. Ingatlanok értékelési kiillonbozete 0 0
3. Gépek, berendezések, felszerelések 0 0
4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési
kiilonbozete 0 0
5. Beruhazasok 0 0
6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0
I1. Befektetett pénziigyi eszko6zok 0 0
1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
Forgébeszkozok 11 775 217 15 719 694
I. Készletek 8 495 920 12 464 046
1. Ingatlankészletek 6 959 954 8 570 388
2. Ingatlankészletek értékelési kilonbozete 1 535 966 3 893 658
I1. Kovetelések 135 907 177 296
1. Kovetelések 135 907 177 296
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kiilf6ldi pénzértékre sz6ld kovetelések értékelési
kiilonbozete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési kilonbozete 0 0
I11. Ertékpapirok 168 493 217 472
1. Ertékpapirok 167 138 211 326
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbizete 1 355 6 146
a) Kamatokbol, osztalékokbol 1264 6 315
b) Egyéb 91 -169
IV. Pénzeszk6zok 2 974 897 2 860 880
1. Pénzeszkozok 2 974 897 2 860 880
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
Aktiv id6beli elhatdroldsok 28 922 7075
1. Aktiv idébeli elhatarolas 28 922 7075
2. Aktiv idébeli elhatarolds értékvesztése (-) 0 0
D) Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 0 0
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 11 804 139 15 726 769

Budapest, datum idébélyegzd szerint

Selection Capital Alapkezel§ Zrt.
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MERLEG Forrasok (passzivak)

Adatok’ eFt-ban

El6z6 év Targyév
A tétel megnevezése 2024.12.31. | 2025.12.31.
b c d
Sajat t6ke 4 269 655 5 250 964
1. Indulé t6ke 2943 233 2 278 000
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 3681 214 3681 214
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 737 981 1403 214
I1. Tékevaltozis (t6kenévekmény) 1326 422 2 972 964
1b. Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbozete 218 772 218 772
la. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete -176 514 -712 535
2. Ertékelési kiilonbizet tartaléka 1537 321 3 899 804
3. E16z6 év(ek) eredménye -213 417 -253 157
4. Uzleti év eredménye -39 740 -179 920
Céltartalékok 0 0
Kotelezettségek 7402 134 10 226 567
1. Hosszu lejarata kotelezettségek 0
II. Rovid lejarata kotelezettségek 7 402 134 10 226 567
III. Kulfoldi pénzértékre sz016 kotelezettségek értékelési
kiilonbozete 0
Passziv id8beli elhatarolasok 132 350 249 238
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 11804 139| 15 726 769

Budapest, datum idébélyegzd szerint

Selection Capital Alapkezel§ Zrt.
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Statisztikai szamjel: 19325459-4100-915-01

Eredménykimutatas
Adatok’ eFt-ban
A tétel megnevezése E;(’z')zz(’)’ fv ng‘z?v

a b c d

I.__ | Ertékesités nett6 arbevétele 7113 13 797
II. Egyéb bevételek 1 0
ITI. | Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
IV. | Mikodési koltségek 282 895 259 560
V. Egyéb raforditasok 5 873 107 587
VI. [Pénziigyli miveletek bevételei 241 914 173 430
VII. |Pénziigyi miveletek raforditasai 0 0
VIII. | Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
IX. |Targyévi eredmény (I+II-IV-V+VI-VII-VIII) -39 740 -179 920

Budapest, datum idébélyegzd szerint

Selection Capital Alapkezel§ Zrt.
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I. ALTALANOS RESZ

1. Az Alap bemutatéasa

Alap neve: New Palace II. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap
Székhely: 1039 Budapest, Szépvolgyi ut 39.
Adébszam: 19325459-2-41

MNB nyilvantartasi szama: 1221-85
MNB. engedély szama: H-KE-III-90/2022.

Az Alap mtkodési formaja:  zartkord

Alap fajtaja: zart végl
Nyilvantartasba vétel idGpontja: 2022.02.16.

Az Alap sajat t6kéje a beszamol6 forduléonapjan 5 250 964 eFt
Beszamolé idGszaka: 2025.01.01. - 2025.12.31.

Az Alap célja a Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Kertileti Hivatala altal 26035/14 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben XIII. keriiletben a Juta utca 13. szam alatt talalhaté, 5218
m2 alapteriiletd beépitetlen ingatlanon tarsashaz épittetése és az abban létrejévs 6nalld ingatlanok
értékesitése. Az ingatlanon 2 db tuzlet 6nallé rendeltetési egységet, valamint 188 db lakast
tartalmazé lakéépilet épitmény megépitése van folyamatban.

Az éves beszamolo alairasara jogosult személy:
Csobadi Akos Lajos a Selection Capital Ingatlan AlapkezelS Zrt. vezérigazgatdja (lakeim: 1034
Budapest, Sz616 utca 9-11. 1. em. 2. ajt6)

Konyvvizsgalé neve:  BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
Konyvvizsgald székhelye: 1103 Budapest, KGér utca 2/A. C. ép.; MKVK nyilvantartési szam: 002387
Személyében felelGs konyvvizsgald: Kékesi Péter Krisztian, MKVK tagsagi szama: 007128

Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyel utan, a hozamra és téke megovasara igéretet
nem tett.

Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelGs személy kiils6
szolgaltaté a JAB AUDIT Kift. cime: 1222 Budapest, Mezd utca 43/B. II1. 5., cégjegyzékszama: 01-
09-920747 alkalmazottja, tagja:

neve: Bereczki Agnes, cime: 2049 Diésd, Homokos utca 81.

regisztracids szama: 200752

2. A szamviteli politika meghatarozé elemei

A Alap az alabbi f6bb térvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit és

nyilvantartasait:

- a kollektiv befektetési formakrél és kezelGikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények
moédositasarél sz6l6 2014. évi XVI. torvény (Kbftv.)

- a tékepiacokroél sz616 2001. évi CXX. torvény (Tpt.)

- a szédmvitelrél sz616 2000. évi C torvény (Sztv.)
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- a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl
sz616 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet
- az allamhaztartas egyensulyat javit6 kiillonadordl és jaradékrol sz6l6 2006. évi LIX térvény

Beszamolé formaja: 215/2000. (XII.11.) sz. kormanyrendelet alapjan

A beszamold pénzneme: magyar forint

Mérlegkészités idépontja: 2026.02.28.

Az Alap szamviteli rendszerét a 2000. évi C. térvény, valamint a 215/2000. kormAanyrendelet
elGirasai alapjan alakitotta ki.

Az Alap a koényveit, nyilvantartasait a kettGs konyvviteli rendszerre vonatkozo6 elGirasok szerint
vezeti.

Az Alap eszkézei minden értékelési napra vonatkozéan az Alap Kezelési szabalyzataban
meghatdarozottak szerint piaci értéken keriilnek kimutatésra.

Az Alap tulajdonaban levl ingatlanok és a folyamatban levd beruhézasok, felgjitasok fliggetlen
értékbecsld altal készitett értékbecslés alapjan meghatarozott értéken kerilnek kimutatasra. Az
Alap az értékesitési céllal vasarolt, illetve az értékesitési célbdl fejlesztés alatt 4116 ingatlanok piaci
értékét, és az értékesitési céli ingatlanok beszerzéséhez, fejlesztéséhez kapcsoléddan fizetett
elGlegeket készletként mutatja ki.

Az értékpapirok nyilvantartasa soran az alap a FIFO elvet kioveti, mely szerint amennyiben
ugyanabbél az értékpapir fajtabdl tobb beszerzés tortént, akkor értékesités esetén a legkorabbi
beszerzési értékpapir keril elGszor kivezetésre.

Az ingatlanok és az értékpapirok piaci értékének és bekerilési értékének kulonbozete a
t6kevaltozassal szemben keril elszdmolasra. Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra jutd
értékkilonbozet a t6kevaltozassal szemben keril kivezetésre.

A devizakészleteket és a kiilfoldi pénzértékre szolé koveteléseket és kotelezettségeket az Alap a
fordulénapon koézzétett, ennek hidnyaban a legutolsé nyilvanossagra hozott MNB arfolyamon
mutatja ki. A devizaeszk6zok és a devizakotelezettségek konyv szerinti forintértéke és az értékelés
napi devizaarfolyamon atszamitott értéke kozotti arfolyamkiilonbozetek 6sszevont egyenlegét az
értékelés napjan a pénzigyi miveletek bevételei vagy raforditasai kzott szamolja el.

JelentGs 6sszegl hiba értelmezése:

Jelentds Osszeglinek mindsiil a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran —
ugyanazon évet érint6en — megallapitott hibak, hibahatdasok eredményt, sajat tékét novels-
csokkent8 értékének egyiittes (elgjeltsl fiiggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott {izleti év
mérlegf6osszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegfGosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor az 1 millié forintot. Jelentls 6sszegd hiba feltarasa esetén a feltart hibak
hatasa a targyévi beszamoléban nem a targyévi adatok kozott, hanem elkilonitetten, el6zé évek
modositasaként keriil bemutatasra.

Kivételes nagysagu vagy elforduldsa bevételek, koltségek, raforditasok:

Kivételes nagysagunak minésiil a bevétel, ha egy gazdasagi eseménybdl szarmazik és eléri vagy
meghaladja az adott évre vonatkozd 6sszes szamvitel szerinti bevétel az 50%-at.

Kivételes nagysagunak mindsiul a koltség vagy a raforditds, ha egy gazdasigi eseménybdl
szarmazik és eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkoz 6sszes szamvitel szerinti koltsége és
raforditasa egytittes értékének 50%-at.

Kivételes elfordulasu a bevétel, koltség vagy raforditds, amely az Alap lzletszerd miikodésével
nincs szoros Osszeflggésben, bekovetkezése eseti jellegd.
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I1. SPECIFIKUS RESZ

1. Készletek

Az Alap a targyév fordulénapjan a készletek kozott mutatja ki az eladasi célq, fejlesztés alatt all6

ingatan piaci értékét.

Adatok: eFt-ban

Bekertilési Ertékelési Mérleg szerinti
Ingatlan megnevezése értéke eFt kiilonbozet eFt érték eFt

2024.12.31. 2024.12.31. 2024.12.31.

Budapest XIII. Juta utca 13., hrsz. 26035/14.

ingatl:?n’é§ az ingfitlanon folya,matban levd 6 464 034 1 535 966 8 000 000

beruhazasi munkak a legutolsé (2024.

oktéber 27-1) értékbecslés id6pontjaig

Legutolso értékbecslést kovetGen elvégzett

kivitelezési munkak szamlazott értéke és 495 920 0 495 920

egyéb bekeriilési érték részét képezd

kiadasok

Osszesen 6 959 954 1 535 966 8 495 920

Adatok: eFt-ban
Bekertilési Ertékelési Mérleg szerinti
Ingatlan megnevezése értéke eFt kiilonbozet eFt érték eFt

2025.12.31. 2025.12.31. 2025.12.31.

Budapest XIII. Juta utca 13., hrsz. 26035/14.

ingatlzjln,ég az ing?tlanon folya,matban levg 8 306 342 3893 658 12 200 000

beruhazasi munkak a legutolsé (2025.

oktéber 27-1) értékbecslés idépontjaig

Legutolsé értékbecslést kovetben elvégzett

kivitelezési munkék szamlazott értéke és 264 046 O 264 046

egyéb bekertilési érték részét képezd

kiadasok

Osszesen 8 570 388 3 893 638 12 464 046

Az ingatlan piaci értéke a 2025. oktober 27. napjara vonatkozoé értékbecslésben 12 200 000 eFt. Az
értékbecslést az Alap értékbecslfje, az IDD Budapest Pénziigyi Tanacsadé és Vagyonértékeld Kft.

készitette.

2. Kovetelések

Adatok: eFt-ban

Megnevezés

Halasztott AFA kovetelés
Vevikovetelés

Osszesen

Vevétsl kapott eléleghez kapesolédé AFA kivetelés

2024.12.31 2025.12.31
130 656 174 007
1139 3 289
4112 0

135 907 177 296

A kovetelések varhatbéan teljes mértékben megtériilnek, a kovetelésekre értékvesztés nem kerult

elszamoléasra.
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3. Ertékpapirok

2024. december 31-én:
Adatok: eFt-ban

. , ., Bekeriilési Ertékelési Ertékelési Mérleg
ey ; , Névértéke Y 1 7o B e
Ertékpapir megnevezése értéke kulonbozet kiillonbozet szerinti
kamatbél piaci arf. érték
Diszkont kincstarjegy D250219
90 000 88 592 751 24 89 367
ISIN: HU0000525219
Diszkont kincstarjegy D250319
80 000 78 546 513 67 79 126
ISIN: HU0000525050
Diszkont kétvények Gsszesen: - 167 138 1264 91 168 493
2025. december 31-én:
. ., Bekeriilési Ertékelési Ertékelési Mérleg
. ) , Névértéke s Y s v 2 g
Ertékpapir megnevezése értéke kulonbézet kiilénbozet szerinti
kamatbél piaci Aarf. érték
Diszkont kincstarjegy D260218 )
HU0000525142 219 260 000 211 326 6 315 169 217 472
Diszkont kétvények Gsszesen: - 211 326 6 315 -169 217 472

s s

fedezetkezelbi szerzGdés biztositékaul szolgaltak.

4. Pénzeszkozok
Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31.
Szabad rendelkezésl bankszamla egyenlege 110 129 30 084
Ovadékkal terhelt bankszdmlak egyenlege 19 900 71 874
Ovadékkal terhelt lekitott betét 2 844 868 2 758 922
Osszesen 2 974 897 2 860 880

Az Alap valamennyi bankszamldjanak devizaneme forint. Az 6vadékkal terhelt bankszamlak és
lekotott betét bank altal nyujtott 6sszesen 6 970 558 eFt 6sszegl hitelhez szolgdalnak 6vadékul,
amelyek felett az Alap kizardlag a hitelezd bank hozzajarulasaval jogosult rendelkezni.

5. Aktiv iddbeli elhatarolasok

Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31.
Pénzeszk6zok utan jaré kamat 28 922 7075
Osszesen 28 922 7075
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6. Sajat t6ke alakulasa
Adatok: eFt-ban

I A Nyit6 adat . p .. p z p Zaré adat

Sajat t6ke mozgéstabla 2024.12.31. Novekedés Csiokkenés Atsorolas 2025.12.31.
Indulé téke 2 943 233 0 665 233 0 2 278 000
Kibocsatott befektetési jegyek
névértéke 3 681 214 0 0 0 3 681 214
Visszavasarolt befektetési
jegyek névértéke =737 981 0 665 233 0 -1403 214
Td8kevaltozas 1 326 422 2 362 483 715 941 0 2972 964
Kibocsatott befektetési jegyek
értékkiilonbozete 218 772 0 0 0 218 772
Visszavéasarolt befektetési
jegyek bevonasi
értékkulonbozete -176 514 0 536 021 0 -712 535
Ertékelési kulonbozet
tartaléka 1537 321 2 362 483 0 0 3 899 804
El16z6 évek eredménye -213 417 0 0 -39 740 -253 157
Uzleti év eredménye -39 740 0 179 920 39 740 -179 920
Osszesen: 4269655 2362483 1381174 0 5 250 964

Az Alap a targyév folyaman 665 233 eFt névértékid sajat befektetési jegyet vont be, melyek
visszavaltaskori értéke 1 381 483 eFt volt. A visszavaltds miatt kies§ forrast az Alap hitelbdl
potolta. A befektet6i finanszirozas bankhitelbdl torténd finanszirozasara térténé moédositasa
tervezett esemény volt. Az Alap sajat t6kéje az eszkozok piaci aron torténd értékelésének hatasara
2 362 483 eFt-tal nétt, mig a targyévben elszamolt veszteség 179 920 eFt-tal csokkentette a sajat
t6két. A veszteség oka, hogy az Alapnak a targyévben még csak minimalis arbevétele volt, a
veszteséget a pénziigyl miveletek bevételét meghaladd 6sszegli miikodési koltségek okoztak.

7. Rovid lejarata kotelezettségek

Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31
Rovid lejaratd hitel 4945076 6970 558
Vevétdl kapott elSleg 2127812 2904 342
Jolteljesitési garancia miatti visszatartott szallitol kotelezettség 255 230 307 500
Kot. aruszallitisbél és szolgaltatasbél (szalliték) 70 707 37 831
AFA kotelezettség 2 426 5113
Kulonaddé kotelezettség 519 719
MNB feliigyeleti dij kotelezettség 364 504
Osszesen 7402 134 10 226 567

Az Alap 2023. jalius 5. napjan az Eximbank 4ltal bevezetett Baross Géabor Ujraiparositési
Hitelprogram keretei kozott 4 000 000 eFt oOsszegli Szarmazékos Forgbeszkoz Plusz
Koélcsonszerzédést, tovabba 2 000 000 eFt 6sszegli beruhazasi hitelrdl és 920 200 eFt 6sszegi
refinanszirozasi hitelrdl sz6lé szerzédést kotott szamlavezetd bankjaval. 2025. év folyaman a
hitelszerzddés médositasra kerilt és tobbek kozott a 920 200 eFt 6sszegl hitelkeret 1 908 800 eFt-
ra emelkedett. A mérleg fordulénapjan Gsszesen 7.908.800 eFt Gsszegl hitelkeret allt az Alap
rendelkezésére, amelybdl 6 970 558 eF't 6sszegl kolesont vett igénybe. A kolesonok lejarata 2026.
majus 29-ig meghosszabbitasra kerult.
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A koleson biztositékai: ingatlan jelzalog szerz6dés a Budapest XIII. Juta utca 13., hrsz. 26035/14.
ingatlanon, bankszamlazalog — és évadéki szerzddés, jogokon és koveteléseken alapitott
jelzalogszerzidés, szerzédésatruhazasi megallapodas és garanciaszerzddés.

A koleson utan fizetett, fizetendé kamat a szamviteli elGirasok alapjan a fejlesztés alatt levl
ingatlan bekertilési értékét képezi, ezért a készlet értékét noveli és nem jelenik meg a pénziigyi
miveletek raforditasai kozott.

8. Passziv iddbeli elhataroldsok
Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31
Alapkezeld elhatarolt prémium dija 130 452 195 334
Hitel elhatarolt kamata 1223 52 678
Hitelkeret rendelkezésre tartasi jutalék 0 501
Konyvvizsgaloi dij 500 550
Konyvelési zarlati dij 175 175
Osszesen 132 350 249 238

9. Arbevétel

Az Alap a targyévben 13 797 eFt, a targyévet megel6z6 évben 7 113 eFt szerzddés atruhazasi dijat
szamolt el Aarbevételként. A szerzédés atruhazasi dijat az Alap vev6k egymas kozotti
szerzodésatruhazasahoz torténd hozzajarulas és adminisztraciés lebonyolitas ellenértékeként
szamitja fel.

10. M{kodési koltségek
Adatok’ eFt-ban

Megnevezés E16z6 év Targyév
Alapkezelési dij 53 403 64 882
Alapkezel$ prémium dija 53 403 64 882
Ingatlan tigynoki dijak 98 727 53 486
Ertékesités szervezés koltsége 50 470 50 000
Tanacsadéi dijak 8 280 9 000
Fedezetkezeldi szolgaltatas dija 0 5 600
Letétkezeldi dij 5 384 4991
Szamviteli szolgaltatas koltségei 2275 2275
Szerzddések letétkezelGi ellenjegyzésnek dija 0 1694
Konyvvizsgal6i dij 1 000 1100
Ertékbecslések dija 607 600
Forgalmazéi dij 540 540
Jogi szolgaltatasok 2 230 300
Egyéb szolgaltatasok 47 128
Banki tranzakcids dijak, szamlafenntartasi koltség 66 82
Piacelemzés 2 590 0
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Fedezetkezeldi szolgaltatas 2 550 0
Kozjegyzbi és hatbsagi dijak 1323 0
Osszesen 282 895 259 560
11. Egyéb raforditasok

Adatok: eFt-ban

Megnevezés E16z6 év Targyév

Kotbér 0 100 549
Telekadd 2379 2797
Kilonadé 2 054 2494
MNB feliigyeleti dij 1439 1746
Egyéb raforditas 1 1
Osszesen 5 873 107 587

12. Pénzigyi miiveletek bevételei

Adatok: eFt-ban

Megnevezés
Pénzeszk6zok utan kapott kamat

Forgbeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesits
értékpapirok utan kapott kamat

Osszesen

El§z8 év
228 568

13 346
241 914

Targyév
166 548

6 882
173 430
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ITI. VAGYONI, PENZUGYI, JOVELDEMI HELYZET

Vagyoni helyzet mutatészamai:

Megnevezés Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31.
T6keerbsségi mutatd % Sajat t6ke/Osszes forras 36,17% 33,39
Forgbeszkozok ardnya % | Forgbeszkozok/Osszes eszkoz 99,75% 99,96%

Pénzligyi helyzet mutatészamai:

Megnevezés Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31.
Kévetelések+Ertékpapir0k+Pénzeszkézék/Révid

Likviditasi mutaté Jejarati kitelezettség 0,44 0,32
Jovedelmi helyzet mutatdészamai:
Megnevezés Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31. ‘
Eszkézaranyos jévedelem %  Targyévi eredmény/Osszes eszkoz - 0,34% -1,14%
Té6kearanyos jovedelem % Targyévi eredmény/Sajat téke - 0,93% - 3,43%
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IV. TAJEKOZTATO ADATOK

CASH-FLOW kimutatas

Adatok: eFt-ban

Wiz E16z6 év Targyév
2024.12.31. 2025.12.31.
Szokasos tevékenységbdl szarmazb pénzeszkoz-valtozas
I. (Miikodési cash-flow, 1-13. sorok) -1 697 370 -641 006
Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok
1. | nélkiil) -295 548 -368 315
2. | Elszamolt amortizaci6 + 0 0
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. | Elszamolt értékelési kiilonbozet -769 527 -2 362 483
5. | Céltartalékképzés és felhaszndalas kiilonbozete 0 0
6. |Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak
7. |eredménye -13 346 -6 881
8. | Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa 0 0
9. | Forgbeszkozok allomanyvaltozasa -1 330 222 1158 987
10. | Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 654 457 798 951
11. | Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 0 0
12. | Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa 27 240 21 847
13. | Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa 29 576 116 888
Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas
II. (Befektetési cash-flow, 14-19. sorok) 206 063 151 088
14. | Ingatlanok beszerzése - 0 0
15. | Ingatlanok eladasa + 0 0
16. | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. Ertékpapirok beszerzése - -263 785 -426 637
18. | Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 214 040 389 330
19. | Kapott hozamok + 255 808 188 395
IIT Pénziigyi mtiveletekbdl szarmazé6 pénzeszkoz-valtozas
. (Finanszirozési cash-flow, 20-26. sorok) 369 251 375 901
20. | Befektetési jegy kibocsatas + 0 0
21. | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. | Befektetési jegy visszavasarlasa - -914 495 -1 201 254
23. | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24. | Hitel, illetve koleson felvétele + 945 076 2 025 482
25. | Hitel, illetve koleson torlesztése - 0 0
26. | Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - 338 670 -448 327
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+IL+I11. sorok) -1 122 056 -114 017
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Portf6li6 jelentés 2025. december 31.

Alapadatok:
Alap lajstromszama: New Palace II. Ingatlanfejleszté Alap 1221-85
Alapkezel§ neve: Selection Capital Ingatlan Alapkezel§ Zrt.
Letétkezeld neve: K&H Bank Zrt.
NEE szamit4s tipusa: T nap
Téargynap (T): 2025.12.31
Sajat toke: 5 250 964 | eFt
Darabszam: 2278 000 | db
A targynapi netto eszkozérték meghatdrozasa: adatok eFt-ban
L. KOTELEZETTSEGEK Hitelezd Futamid§ Osszeg %
1. | Hitelalloméany (5sszes): | K&H Bank Zrt. | éven beliili 6970558  66,54%
1/2. | Egyéb kitelezettségek (6sszes): 3256009 31,08%
Alapkezel6i dij miatt 6170 0,06%
Letétkezeldi dij miatt 1577 0,02%
Ingatlanértékeld dija miatt 0 0,00%
Kozzétételi ktg.miatt 0 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 16 755 0,16%
Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 3231 507 30,85%
3. Céltartalékok (6sszes): 0 0
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok (6sszes): 249 238 2,38%
Kotelezettségek sszesen: 10 475 805 | 100,00%
1I. ESZKOZOK Osszeg %
II/1. | Folybszamla, készpénz (6sszes): 101 958 0,65%
K&H Bank Zrt. szabad rendelkezésii folyészamla (HUF) 30 084 0,19%
K&H Bank Zrt. évadékul szolgalss szamla (HUF) 71874 0,46%
11/2. | Egyéb kovetelés (6sszes): 177 296 1,13%
AFA kovetelés vevéi el6lghez kapcsolédéan 174 007 1,11%
Halasztott AFA 3289 0,02%
II/3. | Lekotott bankbetétek (6sszes): | [Bank Futamidg 2 758 922 17,54%
11/3.1. | Max. 3 hé lekotést (6sszes): 2 758 922 17,54%
K&H Bank Zrt. 3 hé 2 758 922 17,54%
11/3.2. | 3 hénapnal hosszabb lekétésii (6sszes): 0 0,00%
I/4. | Ertékpapirok (6sszes): 217 472 1,38%
| Devizanem | Névértek Arfolyamérték
I1/4.1. | Hitelviszonyt megtestesits diszkont értékpapirok (6sszes:) 217 472 1,38%
D260218 (HU0000525142) HUF 219 260 000 217 472 1,38%
11/5 Ingatlanok 0 12 464 046 79,25%
11.5.1. | Ingatlanok 0 0,00%
11.5.2. | Epités alatt allé ingatlanok 12 464 046 79,25%
Budapest XIII. ker. Juta utca 13. sz. hrsz. 26035/14. 12 464 046 79,25%
11/6. | Aktiv idGbeli elhataroldsok | 7075 0,04%
10/7. | Egyéb eszkozok 0 0,00%
Eszk6zok 6sszesen: 15726 769 | 100,00%
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A szamviteli nyilvantartasban szerepld sajat t6ke értéke az alabbi tételek miatt tér el az Alapkezeld

altal meghatarozott, letétkezeld altal ellen6rzott nettd eszkozértéktol:

Megnevezés
Letétkezeld altal ellendrzétt nettd eszkozérték 2025.12.31.

Fejlesztés alatt all6 ingatlan bekeriilési értékében figyelembe vett kiadasok
(legutolsé értékbecslést kovetden felmeriilt hitelkamat és rendelkezésre tartdsi
jutalék, egy bekeriilési értékbe tartozé kiad4dsok)

A netté eszkozértékben még nem szerepld koltségek értéke
Egyéb, nem részletezett eltérések

Eltérések osszesen

Meérlegben kimutatott sajat t6ke 2025.12.31.

Targyév
5152 081

111 716

-12 759
74

98 883

5 250 964

Az eltérések alapvetfen a szamviteli elszamolasi elvek és a nettdé eszkozérték szamitasakor

alkalmazott elvek eltérésébdl erednek.

Az Alap 2025. évben szarmaztatott tigyletet nem kotott.

Budapest, datum idébélyegzd szerint

Selection Capital Alapkezel6 Zrt.
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