GTC MAGYARORSZAG ZRT.

Current report number: 1/2025

Date: 6 January 2025

Subject: Completion of the series of
transactions leading to acquisition of the
German residential portfolio from LFH
Portfolio Acquico S.A R.L. and Peach
Property Group AG which required changes
in the group structure resulting in a disposal
of GTC Univerzum Projekt Kft. and Kompakt
Land Kft.

Reference is made to the two publicly issued
bonds of GTC Magyarorszag Zrt. (“GTC HU”)
with reference titles “GTC 2030/A” and “GTC
2031/A”. Also, reference is made to the current
report no. 21/2024 dated 16 November 2024
and current report no 1/2025 dated 2 January
2025, issued by the Management Board of
Globe Trade Centre S.A. (the “Company” or
“GTC").

GTC and GTC HU hereby informs that as a
result of the satisfaction of all the conditions
precedent set forth in the share purchase
agreements concluded with, inter alia, several
group companies of Peach Property Group AG
(“Peach Group Companies”) and LFH
Portfolio Acquico S.A R.L., as the sellers, on 2
January 2025, the parties completed the
acquisition of the German residential portfolio
(the “Portfolio”) from LFH Portfolio Acquico
S.AR.L. and the Peach Group Companies (the
“Transaction”), on terms and conditions
substantially consistent with those disclosed in
the current report no. 21/2024 of GTC, dated 16
November 2024.

As part of such Transaction, and in the context
of its details set out below, GTC HU has
disposed of GTC Univerzum Projekt Kift.
(“SPV1”) and Kompakt Land Kft. (“SPV2”)
(SPV1 and SPV2 together the ,SPVs*) to GTC
Paula S.A.R.L. an indirectly held subsidiary of

Rendkivili kozzététel szama: 1/2025

Datum: 2025. januar 6.

Targy: Tajékoztatas az LFH Portfolio Acquico
S.AR.L. és a Peach Property Group AG
eladokkal kotott német lakédingatlan portfélié
felvasarlasat targyazé tranzakcio sorozat
lezarasarél, amely megvaltoztatta a csoport
osszetételét a GTC Univerzum Projekt Kft.
valamint a Kompakt Land Kft.
elidegenitésével

Hivatkozassal a GTC Magyarorszag Zrt. (“‘GTC
HU”) két nyilvanosan kibocsatott “GTC 2030/A”
és “GTC 2031/A” szamu kotvényére, tovabba
hivatkozassal a Globe Trade Centre S.A. (a
“Tarsasag” vagy “GTC”) igazgatésaga altal
kiadott, 2024. november 16. napjan kelt
21/2024. szamu jelentésre és a 2025. januar 2.
napjan kelt 1/2025 szamu jelentésre,

a GTC és a GTC HU ezuton koézli, hogy a Peach
Property Group AG vallalatcsoport t6bb
tagjaval (,Peach Vallalatcsoport”) és az LFH
Portfolio Acquico S.A R.L.-lel, mint eladékkal,
megkotott részvény adasvételi
szerz6désekben meghatarozott valamennyi
zarasi feltétel teljesllésére tekintettel, 2025.
januar 2-an a felek lezartak a tranzakciot (a
.Tranzakcié”) és a GTC az LFH Portfolio
Acquico S.A R.L-t6l és a Peach
Vallalatcsoporttél megszerezte a német
lakéingatlan-portféliot (a ,Portfélié”), a GTC
21/2024 szamu 2024. november 16. napjan kelt
jelentésében kozzétett szerz6déses
feltételekkel minden lényeges kérdésben
megegyezd tartalommal.

A Tranzakcié részeként, és az alabbiakban
részletezettek szerint, a GTC HU eladta a GTC
Univerzum Projekt Kft.-t (,SPV1”) és a Kompakt
Land Kft.-t (,SPV2”) (SPV1 és SPV2 egyiitt az
SPV-k”), a GTC kozvetett tulajdonaban lévd
GTC Paula S.A.R.L. leanyvallalat részére. Az



GTC. The SPVs were sold at their net present
value, and the corresponding intra-group loans
granted to such SPVs were also transferred at
their face value to GTC. The transaction
occurred in a cashless manner, vis intra-group
settlement of debts.

The details of the Transaction are as follows:

The Company has indirectly acquired, through
its subsidiary, GTC Paula S.AR.L.:

(i) from the Peach Group Companies
89.9% of the |limited liability
partnerships: Kaiserslautern | GmbH &
Co. KG (or its legal successor) and
Kaiserslautern Il GmbH & Co. KG (or its
legal successor) (the “Portfolio
Partnerships”), and

(i) from LFH Portfolio Acquico S.A R.L.,
79.8% of the limited liability companies:
Portfolio Kaiserslautern 1l GmbH,
Portfolio KL Betzenberg IV GmbH,
Portfolio KL Betzenberg V GmbH,
Portfolio Kaiserslautern VI GmbH,
Portfolio Heidenheim | GmbH, Portfolio
Kaiserslautern VII GmbH and Portfolio
Helmstedt GmbH (the “Portfolio
Companies”).

at an adjusted property value of approximately
EUR 448 million based on 100% ownership of
the Portfolio.

In addition, the Company has indirectly acquired
51% of the shares in the property managing
company managing the Portfolio, GTC Peach
Verwaltungs GmbH (the “PM Company”), from
the Peach Group Companies.

Upon completion, 89.9% of the shares in the
Portfolio Partnerships and 79.8% of the shares
in the Portfolio Companies were acquired for a
total consideration comprising EUR 167 million
in cash and the Participating Notes with a total

SPV-k adasvétele netto jelenértéken tortént, és
az SPV-knek nyujtott csoporton bellli
kblcsOnok is névértéken atruhazasra kerultek
a GTC-re. A tranzakci6 készpénzmentesen
kerllt foganatositasra, csoporton belili
addssagrendezés atjan.

A Tranzakcio6 részletei az alabbiak:

A Tarsasag leanyvallalatan, a GTC Paula S.A
R.L.-en keresztll kbzvetetten megszerezte:

(i) a Kaiserslautern | GmbH & Co. KG
(vagy jogutddja) és Kaiserslautern |l
GmbH & Co. KG (vagy jogutodja)
korlatolt felel6sségli tarsulasok 89,9%-

at (a tovabbiakban: ,Portfélio
Tarsulasok”) a Peach
Vallalatcsoporttdl, és

(iii) a Portfolio Kaiserslautern [l GmbH,

Portfolio KL Betzenberg IV
Portfolio KL Betzenberg V GmbH,
Portfolio Kaiserslautern VI GmbH,
Portfolio Heidenheim | GmbH, Portfolio
Kaiserslautern VII GmbH és Portfolio
Helmstedt GmbH korlatolt felelésségi
tarsasagok (a tovabbiakban: ,Portfélié

GmbH,

Tarsasagok”) 79,8%-at az LFH
Portfolio Acquico S.A R.L.-tél
a Portfoli6 100%-os tulajdoni hanyadara

vetitett korulbelul 448 milli6 EUR korrigalt
ingatlanértéken.

Ezen felll a Tarsasag a Peach Vallalatcsoporttdl
kozvetetten megszerezte a Portfoliot kezeld
ingatlankezeld tarsasag, azaz a GTC Peach
Verwaltungs GmbH (a ,PM Tarsasag”)
részvényeinek 51%-at.

Zaraskor a Portfélié Tarsulasok részvényeinek

89,9%-a és a Portféli6  Tarsasagok
részvényeinek 79,8%-a valamint a PM
Tarsasag 51%-0s részesedésének

adéasvételének teljes (esetleges kiigazitdsok



nominal value of approximately EUR 42 million
(as described in letter C (Description of the
Participating Notes)), subject to adjustments,
as well as a 51% stake in the PM Company.
The Peach Group Companies retained a
10.09% stake in the Portfolio Partnerships and
a 10.1% stake in the Portfolio Companies as
well as a 49% stake in the PM Company, while
co-investors, LFH Portfolio Acquico S.A R.L.
and ZNL Investment S.A R.L., retained the
remaining 10.1% stake in Portfolio Heidenheim
| GmbH, Portfolio Kaiserslautern VIl GmbH and
Portfolio Helmstedt GmbH and a 5% stake in
Portfolio Kaiserslautern Il GmbH, Portfolio KL
Betzenberg IV GmbH, Portfolio KL Betzenberg
V GmbH and Portfolio Kaiserslautern VI GmbH,
while acquiring a 0.01% stake in the Portfolio
Partnerships. A further minority shareholder,
Mr. Marco Garzetti, retained a 5.1% stake in
Portfolio Kaiserslautern Ill GmbH, Portfolio KL
Betzenberg IV GmbH, Portfolio KL Betzenberg
V GmbH and Portfolio Kaiserslautern VI GmbH.

With effect from the completion, GTC Paula S.A
R.L., the Peach Group Companies, LFH
Acquico S.AR.L. and ZNL Investment S.AR.L.
entered into a shareholders’ agreement in
relation to their respective shareholdings in the
Portfolio Companies and the Portfolio
Partnerships. In addition, GTC Paula S.A R.L.
and the Peach Group Companies entered into
a shareholders’ agreement in relation to their
respective shareholdings in the PM Company.

Additionally, GTC Paula S.A R.L. is granted an
option against LFH Portfolio Acquico S.A R.L.
and ZNL Investment S.A R.L. to purchase all of
the shares of LFH Portfolio Acquico S.A R.L.
and ZNL Investment S.A R.L. in the Portfolio
Companies at a price determined in
accordance with the formula used to calculate

elétti) ellenértéke Osszesen 167 millio eurd
készpénz és a Tranzakciéban Résztvevd
Kotvények atadasa - amelyek teljes névértéke
hozzavetblegesen 42 millié6 eur6 (a
Tranzakciéban Résztvevé Kotvények leirasa a
C pontban talalhaté) — volt. A Peach
Véllalatcsoport  megtartotta a  Portfdlié
Tarsasagokban lévé 10,09%-os részesedést
és a Portfoli6 Tarsasagokban Iévd 10,1%-0s
részesedést, valamint a PM Tarsasagban 1évé
49%-0s részesedést, mig a tarsbefekteték, az
LFH Portfolio Acquico S.A R.L. és a ZNL
Investment S.A R.L., megtartottak a Portfolio
Heidenheim | GmbH, a Portfolio Kaiserslautern
VIl GmbH és a Portfolio Helmstedt GmbH
10,1%-0s részesedését, valamint a Portfolio

Kaiserslautern Il GmbH, a Portfolio KL
Betzenberg IV GmbH, a Portfolio KL
Betzenberg V GmbH és a Portfolio

Kaiserslautern VI GmbH 5%-0s részesedését,
mikézben megszerezték a Portfolio Tarsulasok
0,01%-o0s részesedését. Egy tovabbi
kisebbségi részvényes, Marco Garzetti ur,
megtartotta a Portfolio Kaiserslautern Il
GmbH, a Portfolio KL Betzenberg IV GmbH, a
Portfolio KL Betzenberg V GmbH és a Portfolio
Kaiserslautern VI GmbH 5,1%-0s
részesedését.

A zaras hatalyaval a GTC Paula S.A R.L., a
Peach Vallalatcsoport, az LFH Acquico S.A
RL és a ZNL Investment S.A R.L.
részvényesei  szindikatusi  megallapodast
kotottek a Portfdlié Tarsasagokban és a
Portf6li6 Tarsulasokban 1év6 részesedéseik
tekintetében. Ezen feliil a GTC Paula S.A R.L.
és a Peach Vallalatcsoport részvényesei
szindikatusi megallapodast kotottek a PM
Tarsasagban Iévl részesedéseik tekintetében.

A fentieken felill, a GTC Paula S.A R.L. vételi
jogot kapott az LFH Portfolio Acquico S.A R.L.
és a ZNL Investment S.A R.L. tarsasagoktdl
arra, hogy megvasarolja a kotelezettek dsszes
részvényét a Portfdlié Tarsasagokban, a teljes
ellenérték dsszegének kiszamitadsara hasznalt
képlet alapjan meghatéarozott (kiigazitott)



the total consideration amount (as adjusted)
(the “Call Option”), provided that no
reinvestments will be made. Consequently,
upon exercising the Call Option, the Company
will indirectly hold 89.9% of the Portfolio
Partnerships, up to 89.9% of Portfolio
Heidenheim | GmbH, Portfolio Kaiserslautern
VII GmbH and Portfolio Helmstedt GmbH and
up to 85% of Portfolio Kaiserslautern Ill GmbH,
Portfolio KL Betzenberg IV GmbH, Portfolio KL
Betzenberg V GmbH, Portfolio Kaiserslautern
VI GmbH.

A. Funding structure

The Transaction was funded through:

1. assumption of existing senior bank
loans of approximately EUR 185.4
million currently provided to certain
project companies by multiple banks
including: DZ Hyp AG, Landesbank
Baden-Wirttemberg, Sparkasse
Kaiserslautern, and Volksbank
BRAWO eG;

2. issuance of 418 bearer participating
series A notes, with a nominal value of
EUR 100,051.17 each and a total
nominal value of EUR 41,821,389.06
(the “Participation Notes”), further
described in letter B (Description of the
Participating Notes) below.

3. external financing obtained by GTC
Group, further described in letter C
(Debt financing) below.

|

Description of the Participating Notes

vételaron (a tovabbiakban: ,Vételi Opcié”),
feltéve, hogy Ujbdli befektetésre nem kerdl sor.
Ennek eredményeként a Vételi Opcio
gyakorlasa esetén a Tarsasag kozvetetten
89,9%-0s részesedést fog tulajdonolni a
Portfolio Tarsasagokban, legfeljebb 89,9%-0s
részesedést a Portfolio Heidenheim | GmbH-
ban, a Portfolio Kaiserslautern VII GmbH-ban
és a Portfolio Helmstedt GmbH-ban, valamint
legfeljebb 85%-0s részesedést a Portfolio
Kaiserslautern Ill GmbH-ban, a Portfolio KL
Betzenberg IV GmbH-ban, a Portfolio KL
Betzenberg V GmbH-ban és a Portfolio
Kaiserslautern VI GmbH-ban.

A. Finanszirozasi struktura

A Tranzakciéo finanszirozasa az alabbiak
igénybevételével tortént:

1. tobb bank - tébbek kozott: DZ Hyp AG,
Landesbank Baden-Wirttemberg,
Sparkasse Kaiserslautern és
Volksbank BRAWO eG - altal bizonyos
projektvallalatoknak nyujtott mintegy
185,4 milli6 EUR &sszegl korabban
rendelkezésre bocsatott elsébbségi
banki hitel atvallalasaval,

2. 418 bemutatéra szo6ldé, A sorozatu,
egyenként 100.051,17 EUR névértéki
€s 41.821.389,06 EUR 0Osszenévértéki
kotvény kibocsatasaval, amely
kotvénykibocsatds  részletesen az
alabbi B. pontban (A Tranzakciéban
Résztvevd Koétvények leirasa) kerll
ismertésre.

3. a GTC Group altal megszerzett kiilsé
finanszirozas utjan, amely az alabbi C.

pontban  (Hitelfinanszirozas) kerul
ismertetésre.
B. A Tranzakcidéban Résztvevd Kétvények

leirasa



As the part of the Transaction, the Company
has issued the Participating Notes, which were
transferred to LFH Portfolio Acquico S.A R.L.,
as an in-kind settlement of the portion of the
purchase price under the share purchase
agreement concluded with LFH Portfolio
Acquico S.AR.L.

The Participating Notes were issued as
participating notes within the meaning of Article
18 of the Polish Act of 15 January 2015 on
Bonds (the “Bonds Act”) - ustawa o
obligacjach. The Participating Notes are
unsecured, subordinated to all other liabilities
owed to GTC's creditors, and have a final
effective maturity extending beyond all of
GTC's debt (i.e. 2044).

Each year, if the General Meeting adopts a
resolution on distribution of profit and payment
of dividend (the “Resolution”), the
Participating Notes will entitle the noteholders
to participate in the Company’s profit. If the
Resolution declares that no dividend is due, no
payment will accrue or be payable for the
Participating Notes. If the Resolution declares
that a dividend is to be paid, the amount
payable for the Participating Notes will
correspond to the dividend amount attributable
to a number of shares calculated as follows: (i)
the aggregate nominal value of the
Participating Notes divided by (ii) the average
GTC share price on the regulated market as of
17 December 2024. Consequently, each of 418
Notes will entitle its holder to a payment
corresponding to the dividend payable for
107,628 shares in the Company’s share capital
(in total, corresponding to the dividend due out
of 44,967,504 shares in the Company’s share
capital).

Az LFH Portfolio Acquico S.A R.L.-lel
megkotott részvény adasvételi szerzédés
szerinti vételar egy részének nem pénzben
tortén6 kiegyenlitése céljabdl a Tranzakcid
részeként a Tarsasag kibocsatotta és az LFH
Portfolio Acquico S.A R.L. részére atruhazta a
Tranzakcidoban Résztvevd Kotvényeket.

A Tranzakcioban Résztvevé Kotvényeket a
2015. januar 15-i lengyel kotvénytérvény (a
,Kotvénytérvény”) 18. cikke értelmében a

tranzakcioban résztvevd kodtvényként
bocsatottak ki — (lengyelldl: ,ustawa o
obligacjach). A Tranzakcidban Résztvevd

Kotvények fedezetlenek, minden mas, a GTC
hitelezdivel szembeni kotelezettséggel
szemben alarendeltek, és végsd lejaratuk
minden GTC addssagot meghaladdéan (azaz
2044-ig) terjed.

Minden évben, ha a Kézgyllés hatarozatot hoz
a nyereség felosztasarél és osztalék fizetésérol
(a ,Hatarozat”), a Tranzakciéban Résztvevd
Koétvények tulajdonosai jogosultak a Tarsasag
nyereségében (profitjaban) vald részesedésre.
Ha a Hatarozat kimondja, hogy nem jar
osztalék, akkor a Tranzakcioban Résztvevd
Kotvények utan osztalék nem képzédik és nem
is fizetend6. Ha a Hatarozat kimondja, hogy
osztalékot kell fizetni, a Tranzakcioban
Résztvevé Kotvényekre fizetend6 6sszeg az
alabbi képlet alapjan az adott részvényszam
tekintetében meghatarozott osztalék: (i) a
Tranzakciéban Résztvevd Koétvények
Osszesitett névértéke osztva (ii) a GTC
részvények szabalyozott piacon  2024.
december 17-én érvényes atlagaraval. A
fentiek alapjan mind a 418 Kétvény tulajdonosa
a Tarsasag alaptékéjét megtestesité 107.628
részvényre fizetendd osztaléknak megfeleld
(6sszesen, a Tarsasag alaptékéjét
megtestesitd részvények kozul 44.967.504
részvény utdn esedékes osztalék) Osszegre
jogosult.



The Participating Notes do not constitute
convertible notes or notes with priority rights
under the Bonds Act or the provisions of the
Polish Act of 15 September 2000 — Commercial
Companies Code (the “Commercial
Companies Code”) - kodeks spotek
handlowych. However, under the terms and
conditions of the Participating Notes, if GTC
Paula S.A R.L. exercises and settles the Call
Option before 15 April 2025, the Company will
be entitled to exercise its right to early
redemption, provided that the General Meeting
adopts a resolution to increase the Company’s
share capital (which would require the
exclusion of pre-emptive rights of the
Company’s shareholders) and/or any other
resolution which may be required to effectuate
the exercise of the Company’s right to early
redemption (“Share Capital Increase”). If GTC
Paula S.A R.L. fails to exercise and settle the
Call Option before 15 April 2025, the right to
demand early redemption will pass to the
Noteholder, subject to the relevant Share
Capital Increase. In each case, upon early
redemption, the Participating Notes will be
redeemed, with the redemption amount set off
against the subscription price of the relevant
equity instrument to be subscribed for by the
noteholder under the Share Capital Increase,
and, in particular, no additional redemption
amount will be due, nor any cash payable to the
noteholders. The total number of new shares
that the Noteholders will be entitled to
subscribe for (or exercise the right from
subscription warrants entiting them to
subscribe for) will equal the number of GTC
shares calculated based on the payments
payable in respect of the Participating Notes as
provided above.

C. Debt financing

To provide additional financing for the
Transaction, the Company has secured EUR

A Tranzakcidban Résztvevé Koétvények nem
minésllnek atvalthaté koétvényeknek vagy
elsébbségi jogokat biztositd kdtvényeknek a
Kotvénytorvény vagy a 2000. szeptember 15-i
lengyel térvény — Kereskedelmi Tarsasagokrol
sz6l6 torvény (a .Kereskedelmi
Tarsasagokrél szélé torvény”) — (lengyelll:
.kodeks spoétek handlowych”) rendelkezései
értelmében. Azonban a Tranzakci6ban
Résztvevé Kotvények feltételei szerint, ha a
GTC Paula S.A R.L. 2025. aprilis 15. elétt
gyakorolja és Kkifizeti a Vételi Opciot, a
Tarsasag jogosult lesz a korai visszavaltas
joganak gyakorlasara, feltéve, hogy a
Kozgylilés hatarozatot hoz a Tarsasag
alaptékéjének emelésérél (amihez a Tarsasag
részvényesei elévasarlasi joganak kizarasa
sziikséges) és/vagy barmely mas hatarozatot,
amely szikséges lehet a Tarsasag korai
visszavaltasi joganak gyakorlasahoz
(,Alaptoke-emelés”’). Ha a GTC Paula S.A
R.L. nem gyakorolja és fizeti ki a Vételi Opciot
2025. aprilis 15. el6tt, a korai visszavaltas joga
atszall a Koétvénytulajdonosra, az Alaptéke-
emelés fuggvényében. Mindkét esetben, a
korai  visszavaltaskor a  Tranzakciéban
Résztvevd Kotvények visszavaltasra kerlinek,
a visszavaltasi 6sszeg beszamitasra kerll a
Kétvénytulajdonos altal az Alaptéke-emelés

keretében jegyzendd megfeleld
tékeinstrumentum jegyzési ardba, és a
Kétvénytulajdonosok részére tovabbi

visszavaltdsi Osszeg vagy készpénz nem
fizetend6. Az Uj részvények telies szama,
amelyeket a Kotvénytulajdonosok jogosultak
lesznek lejegyezni (vagy a jegyzési jogok
gyakorlasara jogosité jegyzési opcidk alapjan
jegyezni), megegyezik a GTC részvények
szadmaval, amelyet a Tranzakcidoban Résztvevd
Koétvényekre fizetend6 kifizetések alapjan

szadmitanak ki, ahogyan azt fentebb
ismertettik.

C. Hitelfinanszirozas

A Tranzakcié tovabbi finanszirozasanak

biztositdsa érdekében a Tarsasag 190 millié



190 million loan (the “Loan”), to be granted by
certain affiliates of The Baupost Group, L.L.C.
and Diameter Capital Partners LP (the
“Lenders”) on terms and conditions set forth in
the Term Facilities Agreement (the “Facility
Agreement”) executed on 20 December 2024.

The Loan is entered by an indirect subsidiary of
the Company, GTC Paula S.A R.L. (the
“Borrower”), and is guaranteed in particular by
the Company, and entities from GTC Group, on
terms and conditions set forth in the Facility
Agreement.

The Facility Agreement requires certain entities
being members of GTC Group to establish
certain security interest as well as the
subordination of liabilities (governed by local
laws) pursuant to agreements executed in
particular with Agent and / or the Security Agent
(as defined in the Facilities Agreement),
including, in particular:

(a) a first-priority pledge over the shares in
GTC Holding S.AR.L. held by the Company
established on terms and conditions set
forth in Pledge Over Shares Agreement
governed by laws of Luxembourg executed
by the Company as the pledgor,

(b) first-priority pledge over all claims arising
under certain intragroup loan agreements
executed among others between the
Company as the lender and other members
of the GTC Group as the lenders and/or the
debtors on terms and condition set forth in
Master Pledge over Receivables
Agreement governed by laws of
Luxembourg executed, among others, by

the Company as the pledgor,

(i) a pledge over the shares in the
Borrower,

eurd kolcsodnt (a "Kélesdn") igényelt, amelyet
a The Baupost Group, L.L.C. és a Diameter
Capital Partners LP (a "Hitelez6k") egyes
lednyvallalatai nyujtanak a 2024. december 20-
an megkotott Hitelszerzédés (a
"Hitelszerzédés") feltételei szerint.

A Kodlcson hitelfelvevéje a Tarsasag kozvetett
leanyvallalata, a GTC Paula S.A R.L. (a
"Hitelfelvevd") a Hitelszerz6désben
meghatarozott feltételek szerint kuléndsen a
Tarsasag, valamint a GTC  Csoport
tagvallalatainak garanciavallalasa mellett.

A Hitelszerz6dés el6irja, hogy a GTC Csoport
egyes tagjai meghatarozott biztositékokat
alapitsanak, valamint a koételezettségek
alarendelését (helyi jogszabalyok
rendelkezései szerint) kiilénésen az Ugynokkel
és/vagy a  Biztositéki Ugynékkel  (a
Hitelszerz6désben meghatarozottak szerint)
megko6tott megallapodasok alapjan, beleértve
kilénosen:

(a) els6 ranghelyl zalogjog alapitasa a GTC
Holding S.A R.L. részvényei felett,
amelyeket a Téarsasadg a luxemburgi jog
alatt Iétrejott Részvényt Terheld
Zalogszerz6désben meghatarozott
feltételek szerint alapitott, és amelyet a
Tarsasag zalogkotelezettként kotott meg,

(b) els6 ranghelyl zalogjog minden kdvetelés
felett, amely meghatarozott csoporton
beluli kdlcsdnszerz6dések alapjan

keletkezik, tobbek k6zott a Tarsasag mint
hitelez6 és a GTC Csoport mas tagjai mint
hitelez6k és/vagy adosok kdzott megkotott,
a luxemburgi jog alatt létrejott, tdbbek
k6zott a Tarsasag mint zalogkdtelezett altal
megkotott Koveteléseken Alapitott
Zalogszerz6dés feltételei szerint,

(i) zalogjog a Hitelfelvevd részvényei
felett,



(c)

(d)

(e)

(i) a pledge over all accounts of the
Borrower and the receivables from
its subsidiaries,

(iii) a pledge over financial instruments
representing the rights to the
Kildare project,

share pledges over wholly-owned direct
subsidiaries of the Borrower, newly
established under Luxembourg law, are
included, specifically those subsidiaries
holding 100% ownership of the entities
owning real estate assets referred to as the
“Ericsson HQ” office building and the
“evosoft HQ” office building (both located in
Hungary, held by GTC Univerzum Projekt
Kft.), the “Pillar” office building (located in
Hungary, held by Kompakt Land
Ingatlanhasznosito Kft.) and the “Ada Mall”
shopping mall (located in Serbia, held by
Commercial Development d.o.o. Beograd),

pledges over  wholly-owned direct
subsidiaries of the Borrower, newly
established under the laws of the Grand
Duchy of Luxembourg, holding direct
shares in the Portfolio Companies and the
Portfolio Partnerships, and

the subordination of certain intragroup
obligations and liabilities relating in
particular to intragroup loans to the senior
liabilities of the respective GTC Group
members under the Facility Agreement and
other Finance Documents (as defined in the
Facility Agreement) on terms and
conditions set forth in the Subordination
Agreement relating to a EUR 190,000,000
Facilities Agreement, governed by English
law executed among others by the
Company as Original Obligor and Original
Subordinated Creditor.

(©)

(d)

(e)

(i) za&logjog a Hitelfelvevé &sszes
szamlaja és leanyvallalataival
szembeni kdvetelései felett,

(iii) zalogjog a Kildare projekthez
tartoz6 jogokat képviseld pénzigyi
eszkozok felett,

a Hitelfelvevé kizarolagos tulajdonaban
Iévé kozvetlen leanyvallalatok részvényei
felett a luxemburgi jog szerint Ujonnan
alapitott zalogjogok, kiléndsen azok a

leanyvallalatok, amelyek 100%-0s
tulajdonat képezi az ,Ericsson HQ”
irodahaz és az ,evosoft HQ” irodahaz

(mindketté ingatlan Magyarorszagon és a
GTC Univerzum Projekt Kft. tulajdonaban
van), a ,Pillar” irodahaz (Magyarorszagon
talalhato, a Kompakt Land
Ingatlanhasznosité Kft. tulajdonat képezi)

és az ,Ada Mall” bevasarlokézpont
(Szerbiaban talalhato, a Commercial
Development d.o.o. Beograd
tulajdonaban),

zalogjogok a Hitelfelvevd kizarolagos
tulajdonéban 1évd kdzvetlen

leanyvallalatok részvényei felett, amelyek
Ujonnan jottek létre a Luxemburgi
Nagyhercegség joga szerint, és amelyek
kdzvetlen részesedésekkel rendelkezneka
Portféli6 Tarsasagokban és a Portfdlio
Tarsulasokban,

bizonyos csoporton belili kételezettségek
és kovetelések alarendelése, kiléndsen a
csoporton belili kélcsdndkre vonatkozdan,
a Hitelszerz6dés és mas Pénzlgyi
Dokumentumok (a Hitelszerz8désben
meghatarozottak szerint) alapjan a GTC
Csoport meghatarozott tagjainak senior
kotelezettségeihez, a 190.000.000 EUR
Hitelszerz6désre vonatkozé angol jog
szerint létrejott Alarendelési Megallapodas
feltételei szerint, amelyet t6bbek k6zott a
Tarsasag mint Eredeti Kdtelezett és Eredeti
Alarendelt Hitelezé kotott meg.



The claims of the Finance Parties (as defined
in the Facility Agreement) under the Facility
Agreement and other Finance Documents (as
defined in the Facility Agreement) will be
ranked at least pari passu with all other current
and future unsecured and unsubordinated
obligations of the Borrower.

Legal basis: Art. 17 (1) of the Regulation of the
European Parliament and of the Council (EU)
No. 596/2014 on market abuse (market abuse
regulation) and repealing Directive 2003/6/EC
of the European Parliament and of the Council
and Commission Directives 2003/124/EC,
2003/125/EC  and  2004/72/EC  (inside
information).

This current report has been prepared and
issued in English and Hungarian. The English
version of this current report shall prevail in the
event of any dispute of interpretation or any
discrepancy, inconsistency, or divergent
provision.

Signed by:

/sl Zsolt Farkas

Member of the Board of Directors / lgazgatésagi
tag

A Hitelszerz6désben és mas Pénzlgyi
Dokumentumok (a Hitelszerz6désben
meghatarozottak szerint) alapjan a

Finansziroz6 Felek (a Hitelszerz8désben
meghatarozottak szerint) kdvetelései legalabb
egyenranguak lesznek a Hitelfelvevé minden
mas jelenlegi és jovébeli fedezetlen és nem
alarendelt kotelezettségével.

Jogalap: Az Eurépai Parlament és a Tanacs
596/2014/EU rendelete ( 2014. aprilis 16. ) a
piaci visszaélésekrél (piaci visszaélésekrél
sz01l6 rendelet), valamint a 2003/6/EK eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelv és a
2003/124/EK, a 2003/125/EK és a 2004/72/EK
bizottsagi iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl
17. cikkének (1) bekezdése.

A kodzzététel angol és magyar nyelven készilt
és kerllt kiadasra. A jelen kdzlemény angol
nyelvi valtozata az iranyadé mindennemi
értelmezési vita, vagy esetleges szdvegeltérés,
szdvegellentmondas, eltéré rendelkezés
esetén.

Kozzétételt alairta:

/s! Gyula Nagy

Member of the Board of Directors / lgazgatésagi
tag



