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Statisztikai szamjel: 19325459-4120-915-01

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Adatok: eFt-ban

Budapest, 2024. majus 22.

El6z6 év Targyév
A tétel megnevezése 2022.12.31. 2023.12.31.
b c d
Befektetett eszkozok 0 0
L. Targyi eszkozok 0 0
1. Ingatlanok 0 0
2. Ingatlanok értékelési kiillonbozete 0 0
3. Gépek, berendezések, felszerelések 0 0
4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési
kiilonbozete 0 0
5. Beruhizasok 0 0
6. Beruhdzisokra adott elflegek 0 0
I1. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
1. Hossz lejaratii bankbetétek 0 0
Forgbdeszk6zok 3 927 045 10 303 576
1. Készletek 3 529 990 6 024 247
1. Ingatlankészletek 3 130 440 5 261 862
2. Ingatlankészletek értékelési kiillonbozete 399 550 762 385
II. Kovetelések 742 72 920
1. Kovetelések 742 72 920
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kulfsldi pénzértékre sz416 kivetelések értékelési
kiilénhozete 0 0
4. Forintkévetelések értékelési kiilonbiozete 0 0
1. Ertékpapirok 0 109 456
1. Ertékpapirok 0 104 047
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 5 409
a) Kamatokbél, osztalékokbdl 0 3 600
b) Egvéb 0 1 809
IV. Pénzeszkozok 396 313 4 096 953
1. Pénzeszkozok 396 313 4 096 953
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
Aktiv iddbeli elhatéroldsok 0 56 162
1. Aktiv idGbeli elhatérolis 0 56 162
2. Aktiv idgbeli elhatirolas értékvesztése (-) 0 0
D) Szérmazékos ligyletek értékelési kiilonbézete 0 0
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 3927 045 10 359 738

Selection Capital Alapkezeld Zrt.
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MERLEG Forrasok (passzivak)

Adatok: eFt-ban
El6z6 év Targyév
A tétel megnevezése 2022.12.31. | 2023.12.31.
b c d

Sajat toke 3 573 422 4 454 363
L. Indulé t6ke 3 105 076 3 681 214
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 3105076 3 681 214
2. Visszavésérolt befektetési jegyek névértéke () 0 0
II. Tékevaltozas (tékenévekmény) 486 346 773 149

1a. Visszavaséarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 0 0

1b. Kibocsatott befektetési jegvek értékkiilonbozete 112 914 218 772
2. Ertékelési kiilosnbozet tartaléka 399 550 767 794
3. El6z6 év(ek) eredménye 0 -44 118
4. Uqzleti év eredménye -44 118 -169 299
F. | Céltartalékok 0 0
G. | Kotelezettségek 331 755 5 802 601
I. Hossz1 lejarati kotelezettségek 86 400
II. Rovid lejarati kitelezettségek 245 355 5 802 601
III. Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kotelezettségek értékelési
kiilonbé6zete
H. [Passziv iddbeli elhatidrolisok 21 868 102 774
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 3927045| 10359 738

Budapest, 2024. majus 22.

Selection Capital Alapkezel§ Zrt.
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Statisztikai szamjel: 19325459-4120-915-01

Eredménykimutatas
Adatok: eFt-ban
PR mss | Time

a b c d

I |Ertékesités nettd arbevétele 0 0
II. |Egvéb bevételek 0 3
11I. | Eladott druk beszerzési értéke 0 0
IV. |Miikodési koltségek 90 845 264 847
V. Egvéb riforditasok 1 396 5 806
VI. |Pénziigyi miiveletek bevételei 48 123 101 351
VII. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
VIIL. | Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
IX. |Téargyévi eredmény (I+HI-IV-V+VI-VII-VIID 44118 -169 299
Budapest, 2024. majus 22. ;/ .

(/

Vi

...............................................

Selection Capital Alapkezel§ Zrt.
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L. ALTALANOS RESZ

1. Az Alap bemutatasa

Alap neve: New Palace IL. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap
Székhely: 1039 Budapest, Szépvolgyi ut 39.
Adészam: 19325459-2-41

MNB nyilvantartisi szima: 1221-85

MNB. engedély szama: H-KE-111-90/2022.
Alap fajtija: zartkord, nyilt végii
Nyilvantartasba vétel idGpontja: 2022.02.16.

Az Alap sajat t6kéje a beszamolé fordulénapjan 10 359 938 eFt
Beszamolé iddszaka: 2023.01.01. - 2023.12.31.

Az Alap célja a Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatala ltal 26035/14 helyrajzi
szam alatt nyilvintartott, természetben XIII. keriiletben a Juta utca 13. szdm alatt talalhatd, 5218
m2 alapteriilet{i beépitetlen ingatlanon tirsash4z épittetése és az abban létrejévs 6nallé ingatlanok
értékesitése. Az Alap az ingatlanon 2 db iizlet és 1 db iroda 6n4llé rendeltetési egységet, valamint
186 db lakast tartalmazé lakéépiilet épitmény megépitésére vonatkozdé épitési engedéllyel
rendelkezik.

Az éves beszamolét alafrasira jogosult személy:
Csobadi Akos Lajos a Selection Capital Ingatlan Alapkezel6 Zrt. vezérigazgatdja (lakcim: 1034
Budapest, Sz616 utca 9-11. 1. em. 2. ajté)

Konyvvizsgilé neve: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
Konyvvizsgal6 székhelye: 1103 Budapest, Kéér utca 2/A. C. ép.; MKVK nyilvintartasi szam: 002387
Személyében felelds konyvvizsgalé: Baumgartner Ferenc, MKVK tagsagi szama: 002955

Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utdn, a hozamra és tdke megdvasara igéretet
nem tett.

Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok irinyitasdért, vezetéséért felelds személy
szamviteli szolgaltaté vallalkozas alkalmazottja, tagja:

Név: Bereczki Agnes
ElérhetGség: 1222 Budapest, Mezd utca 43/B. I1L. 5.

Regisztracios szam: 200752

2. A szamviteli politika meghatérozé elemei

A Alap az alabbi fébb térvények és rendeletek alapjin végzi tevékenységét, vezeti kényveit és

nyilvantartisait:

- a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyi térvények
médositasarél sz6l6 2014. évi XVI. torvény (Kbftv.)

- a t8kepiacokrél sz616 2001. évi CXX. torvény (Tpt.)

- a szamvitelrdl sz616 2000. évi C torvény (Sztv.)
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- a befektetési alapok éves beszidmol6 készitési és kinyvvezetési kotelezettségének sajatossagairsl
sz616 215/2000. (XII. 11.) korményrendelet
- az allamhaztartis egyenstlyat javité kiilonadérél és jaradékrél sz6lé 2006. évi LIX torvény

Beszamolé formsja: 215/2000. (XI1.11.) sz. korméanyrendelet alapjin
A beszamolé pénzneme: magyar forint

Meérlegkészités idépontja: 2024.02.28.

Az Alap szdmviteli rendszerét a 2000. évi C. térvény, valamint a 215/2000. korminyrendelet
elGirasai alapjan alakitotta ki.

Az Alap a konyveit, nyilvantartdsait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé eléirasok szerint
vezeti.

Az Alap eszkozei minden értékelési napra vonatkozéan az Alap Kezelési szabdlyzatiban
meghatdrozottak szerint piaci értéken keriilnek kimutatisra.

Az Alap tulajdonaban lev§ ingatlanok és a folyamatban levd beruhizasok, feltjitasok fiiggetlen
értékbecsld altal készitett értékbecslés alapjan meghatirozott értéken keriilnek kimutatisra. Az
Alap az értékesitési céllal vasarolt, illetve az értékesitési célbél fejlesztés alatt 4116 ingatlanok piaci
értékét, és az értékesitési céli ingatlanok beszerzéséhez, fejlesztéséhez kapcsolédéan fizetett
eldlegeket készletként mutatja ki.

Az értékpapirok nyilvantartdsa soran az alap a FIFO elvet koveti, mely szerint amennyiben
ugyanabbél az értékpapir fajtabél tobb beszerzés tortént, akkor értékesités esetén a legkorabbi

sy 2

beszerzésii értékpapir keriil elGszor kivezetésre.

Az ingatlanok és az értékpapirck piaci értékémek és bekeriilési értékének kiilonbozete a
t6kevaltozdssal szemben keriil elszimolasra. Az ériékesitett ingatlanokra, értékpapirokra juté
értékkiilonbozet a tékevaltozassal szemben keriil kivezetésre.

A devizakészleteket és a kulféldi pénzértékre sz616 koveteléseket és kotelezettségeket az Alap a
fordulénapon kozzétett, ennek hidnyiban a legutolsé6 nyilvAnossigra hozott MNB éarfolyamon
mutatja ki. A devizaeszkozok és a devizakételezettségek konyv szerinti forintértéke és az értékelés
napi devizaarfolyamon atszamitott értéke kozotti arfolyamkilonbozetek 6sszevont egyenlegét az
értékelés napjan a pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditdsai kozott szamolja el.

Jelentds 6sszeg(i hiba értelmezése:

Jelentfs osszegiinek mindsiil a hiba, ha a hiba feltirasanak évében az ellendrzések soran —
ugyanazon évet érintSen — megallapitott hibik, hibahatasok eredményt, sajat t6két nédveld-
csokkent§ értékének egyiittes (elfjeltl fiiggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzott uzleti év
mérlegféosszegének 2 szazalékiat, illetve, ha a mérlegfdosszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor az 1 millié forintot. Jelentds osszegii hiba feltirasa esetén a feltart hibak
hatasa a targyévi beszdmoléban nem a targyévi adatok kézott, hanem elkiilonitetten, elézd évek
médositdsaként keril bemutatasra.

Kivételes nagysagi vagy elfordulisi bevételek, koltségek, raforditasok:

Kivételes nagysigtinak mingsiil a bevétel, ha egy gazdasagi eseménybdl szirmazik és eléri vagy
meghaladja az adott évre vonatkoz6 6sszes szdmvitel szerinti bevétel az 50%-4t.

Kivételes nagysidginak mindsiil a koltség vagy a raforditids, ha egy gazdasigi eseménybdl
szarmazik és eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé 6sszes szdmvitel szerinti koltsége és
raforditisa egyiittes értékének 50%-at.

Kivételes elfordulisd a bevétel, koltség vagy raforditis, amely az Alap iizletszerti mikodésével
nincs szoros dsszefitggésben, bekovetkezése eseti jellegi.
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II. SPECIFIKUS RESZ
1. Készletek
Az Alap a targyév fordulénapjén a készletek koézott mutatja ki az eladési cély, fejlesztés alatt allo
ingatan piaci értékét.
AW: eFt-bfm
Bokeralésd | Ertékaléal | Miérleg'szerinti’
= i) i 20221231, | 209213, 31 . 2022.12.31.
Budapest XIIL Juta utca 13., hrsz. 26035/ 14. | !
ingatlan és az ingatlanon folyamatban levé 2 200 450 | 399 550 | 2 600 000
beruhizasi munkak a legutolsé (2022. i
oktéber 28-1) értékbecslés idGpontjaig I . W |
Legutolsé értékbecslést kovetden elvégzett | !
kivitelezési munkak szamlazott értéke és i 929 990 | 0 929 990
egyéb bekeriilési érték részét képezd I |
kiad4sok ! i
Osszesen | 3 130 440 399 550 | 3 529 990
Adatok: eFt-ban
: Bekertilési ; Ertékelési = Mérleg szerinti
Ingatlan megnevezése | értékeePFt | kilonbozeteFt = értek eFt
W E T o | 20231231 | 2023.12:31. 2023.12.31.
Budapest XIIL. Juta utca 13., hrsz. 26035/14. ! | 1
ingatlan és az ingatlanon folyamatban levé 4507 615 | 762 385 | 5 270 000
beruhizasi munkik a legutolsé (2022. |
oktéber 28-) értékbecslés iddpontidle | 20000000 | 000000000 | |
Legutolsé értékbecslést kovetden elvégzett
kivitelezési munkik szdmlazott értéke és
egyéb bekerilési érték részét képezd ek : k!
kiadasok {
Osszesen 5 261 862 762 385 | 6 024 247
2. Kovetelések
Megnevezés e 2022112:31. ¢ 1120231231,
Vevétsl kapott e16leghez kapesolédé. AFA kivetelés 0 | B 68 501
Halasztott é_FA kovetelds 94 . 4419
AFA kovetelés S 648 | 0
Osszesen 742 | 72 920

A kévetelések varhatoan teljes mértékben megtériilnek, a kovetelésekre értékvesztés nem keriilt

elszamolasra.
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3. Ertékpapirok
_ . Adatok eFt-ban
Dlszkont kmcstarjegy D240626 t i |
ISIN HU0000524756 60 000 | 53 774 3181 1306 58 261
Diszkont kmcstanegy D241030 | l o
ISIN: H1J0000524939 54 040 50 273 419 | 503 | 51 195
Diszkont kitvények Gsszesen: i l
-l 104047 3600/ 1809 109 456
4. Pénzeszk6z6k
Adatok: eF#ban
 Megnevezés 20221281, 202312131,
Szabad rendelkezési bankszamla egyenlege | 396 313 ! 44 845
f)_va_d_ék_lgcq_i_;erhelt bankszamlak egyenlege 0 4 052 108
Osszesen 396 313 4 096 953

Az Alap valamennyi bankszaml4jinak devizaneme forint. Az 6vadékkal terhelt bankszamlik bank
4ltal nytjtott 4 000 000 eFt 6sszegd forgéeszkozhitelhez szolgalnak 6vadékul, amelyek felett az
Alap kizardlag a hitelezé bank hozz4jarulasaval jogosult rendelkezni.

5. Aktiv idébeli elhatarolasok

 Megnevezés

20221231,

Pénzeszkozok utan jaré kamat

Osszesen

T
1
|

6. Sajat toke alakulasa

- Sajat tﬁke mozgastaiﬁa e

Indulé téke
Kibocsatott befektetési jegyek
névértéke _1
Visszavasarolt befektetési

jegyek névértéke

e e

Tokevaltozds :
Visszavasarolt befektetési i
jegyek bevonasi
értékkilonbozete —1
Kibocsatott befektetési jegyek |
értékkilonbozete - I 11
Ertékelési kiilonbozet ’

| tartaléka

3105076| 576

3105076 5761

_105858

368 244

3681214

_.3681214

218772

767 7194

El5z6 évek eredménye I 18
Uzleti év eredménye ’»
68&2889!%

-44 118

-169 299
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Az Alap a targyév folyaman 576 138 eFt névértéki sajat befektetési jegyet bocsatott ki, melyek
kibocsataskori értéke 681 996 eFt volt. Ezen feliil az Alap sajat tokéje az eszkézok piaci dron torténd
értékelésének hatdsira tovabbi 368 244 eFt-tal nétt, mig a targyévben elszamolt veszteség 169 299
eFt-tal csokkentette a sajat t8két. Az Alapnak a targyévben még nem volt arbevétele, a veszteséget
a pénziigyi miiveletek bevételét meghaladé dsszegl miksdési koltségek okoztik.

7. Hossz lejarati kotelezettségek

Adatok: eF%-ban
[ .. ' Megrevesis . | 20221231 | 20281231
d olteljes1te51 garancia lmattl visszatartott szé]]itm | ‘
kotelezettség B | 86 400 | 0
Osszesen - | 86 400 | 0

A tirgyévet megeldzd évben hosszi lejarati kotelezettségként kerilt kimutatisra a szallité
szamlakbél szerzédés alapjin, garancidlis kotelezettségekre visszatartott Osszeg, mely
leghamarabb 2024. november 30-én fizethet6 ki a generalkivitelezd részére. E kotelezettség a
targyévi beszamol6ban dtsorolasra keriilt a rovid lejarata kotelezettségek kozé.

8. Rovid lejaratia kotelezettségek

Adatok: eFt-ban
L o N Megnovesge iy | ooezaeisn | 20282231
Rivid lejratd hitel ' 0 4000 000
Vevitl kapott elGleg 0 1106 897
Kot. aruszallitasbol és szolgaltatasbél (szallitok) 244 751 502 791
iglt:alg:::tt:zlg garancia miatti visszatartott szallit6i 0 187 420
AFA kotelezettség '[ 0 4072
Kiilonadé kotelezettség B TL 355 547
MNB feliigyeleti dij kotelezettség | 249! 382
Egyéb 0 492
Osszesen 245 355 5 802 601

Az Alap 2023. jalius 5. napjan az Eximbank Altal bevezetett Baross Gabor I’Ijraiparositési
Hitelprogram keretei kozott 4000000 eFt ésszegli Szdrmazékos Forgbeszkéz Plusz
Kolcsonszerzdést, tovibba 2 000 000 eFt 6sszegii beruhézasi hitelrsl és 920 200 eFt Gsszegil
refinanszirozasi hitelrgl sz6l6 szerz6dést kotott szamlavezetS bankjaval. A forgbeszkozhitel keret
2023. év folyamén teljes 6sszegben lehivasra keriilt. A kolcson lejarata 2024. december 30.

A kolcson biztositékai: ingatlan jelzilog szerzddés a Budapest XIIL Juta utca 13., hrsz. 26035/14.
ingatlanon, bankszamlazaleg — és 6vadéki szerz5dés, jogokon és koveteléseken alapitott jelzalogszerzédés,
szerzédésatruhézasi megillapodas és garanciaszerzédés.

A beruhazasi hitelbdl, valamint a refinanszirozasi hitelb§l 2023. év folyaman nem keriilt lehivisra
koleson.
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9. Passziv id6beli elhatarolasok

- — T - = - Adatok:eFZ"ban
Koltségek, raforditasok passziv idsbeli elhatarolasa | 202212.31. | 2023.12.31.
Alapkezel§ elhatirolt prémium dija 21 344 77 049
Hitel elhatarolt kamata 0 20 666
Hitelkeret rendelkezésre tartdsi jutalék [ 0 4384
Konyvvizsgiléi dij 150 500
Konyvelési zarlati dij o 0 175
Letétkezeli dij T 374 0
Osszesen i 21 868 102 774
10. Miiké6dési koltségek
Adatok: eFt-ban
e v s e S e epneveaes, v 1 2022.12.81. ' | 2028.12.31.
Ingatlan iigynéki dijak 0 99 578
Alapkezelési dij 21 344 55 705
Alapkezel§ prémium dija 21 344 55 705
Ertékesités szervezés koltsége- : 0 15 610
Egyszeri alapkezelési dij | 41834 8 866
Letétkezelsi dij ' 2 563 7425
Piacelemzés 0 5 800
Jogi szolgiltatasok 1100 5 450
Fedezetkezeldi szolgaltatas 0 4 400
Szamviteli szolgiltatas kéltségei 1750 2 450
Ertékbecslések dija 300 2100
Konyvvizsgaléi dij [ 600 | 1000
Egyéb szolgaltatasok ' 0 270
Forgalmazéi dij 0 225
Kézjegyzbi és hatésagi dijak 0 174
Banki tranzakciés dfjak, szimlafenntartssi kéltség | 10 89
Osszesen l 90 845 264 847
11. Egyéb raforditasok
Adatok: eFt-ban
: Megnevezés | 20221231 | 20231281,
Telekad6 0] 2077
Kiilonadé i 821 2143
MNB feliigyeleti dij | 575 1 500
Egyéb raforditas | 0 86
Osszesen 1396 5 806
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12. Pénziigyi miveletek bevételei

Adatok: eFt-ban
T Megnevess . 20221231 | 20231231
Pénzeszkozok utdn kapott kamat | 37 863 T 96 460
Kotelezettség hatsridd eldtti pénziigyi rendezéséhez j :
kapesolédo engedmeny | 10 260 | 3 660 |
Forgdeszko6zok kozott hmutatott hitelviszonyt megtestesits | '!
értékpapirok utan kapott kamat l . 9_ : 1231
Osszesen - T T ag1e3] 101851

III. VAGYONI, PENZUGYI, JOVELDEMI HELYZET

Vagyoni helyzet mutatészamai:

 Megnevezés | Megnevezés | 2022.12:31. | 20231281
T6'keerosseg1 mutaté % ' Sajat t6ke/Osszes forras ' 91,00% IL 43 00%
Forgéeszkozok aranya % l Forgéeszkozok/Osszes eszkoz 100,00% ' 99,46%

Pénziigyi helyzet mutatészamai:

A Megr 07b8 . R ] Megneveﬁés__ e ’2()22__1231 2023 12 31

R Kovetelesek+Ertekpaplrok+PenzeszkozoklRomd f

Likviditasi mutaté I lejarati kotelezettség 1,62 ‘5 0,74
Jovedelmi helyzet mutatészamai:

___Megnevesés | Megnovesbs | 20221231 | 20231231

) 3 ., |Tar dmény/O ' o

Eszkozaranfo§ ]ovede1e_1f1 / _ esz]f(j):! vi eredmény/Osszes | -1,12% -1,63%
Tékearanyos jovedelem % | 'troff‘kr ol évi eredmény/Sajét | 5g, - 3,80%
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New Palace Il. Ingatlanfejleszt6 Alap 2023. évi éves beszamoldja

IV. TAJEKOZTATO ADATOK

CASH-FLOW kimutatis

Adatok: eFt-ban

'Szokésoé tevékenységi)é'l szirmazd pénzeszkéivélﬁozi.s

I. (Miikodési cash-flow, 1-13. sorok) 270 900 -944 833
T4rgyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok
1. |nélkil) -81 981 -265 759
2. | Elszamolt amortizacié + 0 0
3. |Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. |Elszamolt értékelési kiillonbozet -399 550 -368 244
5. |Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbizete 0 0
6. |Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
Ertékpapir befektetések értékesitésének, beviltasinak
7. |eredménye 0 -1231
8. | Befektetett eszkézok Allomanyvaltozasa 0 0
9. |[Forgodeszkizok dllomanyvaltozisa 398 808 1 805 189
10. | Rovid lejarati kételezettségek dllomanyvaltozisa 245 355 1 557 246
11. | Hosszd lejarata kotelezettségek dllomanyvaltozasa 86 400 -86 400
12. | Aktiv idébeli elhatéroliasok dllomanyviltozisa 0 56 162
13. | Passziv idébeli elhataroliasok dllomanyvaltozisa 21 868 80 906
Befektetési tevékenységbdl szdrmazo pénzeszkoz-valtozas
II. (Befektetési cash-flow, 14-19. sorok) -8 092 577 -6 356
14. | Ingatlanok beszerzése - -3 092 577 0
15. | Ingatlanok eladasa + 0 0
16. | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. | Ertékpapirok beszerzése - 0 -162 816
18. | Ertékpapirok eladsa, bevaltasa + -0 60 000
19. | Kapott hozamok + 37 863 96 460
Il Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazé pénzeszkoz-valtozas
. (Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok) 3217990 4 651 829
20. | Befektetési jegy kibocsatas + 3217 990 681 996
21. | Befektetési jegy kibocsitis soran kapott apport - 0 0
22. | Befektetési jegy visszavisarldsa - 0 0
23. | Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - 0 0
24. | Hitel, illetve koleson felvétele + 0 4 000 000
25. | Hitel, illetve kolcsén torlesztése - 0 0
26. | Hitel, illetve kélcson utan fizetett kamat - 0 -37 167
IV. Pénzeszkozok viltozdsa (I+IL+I11. sorok) 396 313 3 700 640
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Portf6li6 jelentés 2022. december 31.

Alapadatok:
Alap lajstromszima: New Palace I1. Ingatlanfejleszts Alap 1221-85
Alapkezeld neve: Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve: UniCredit Bank Zrt.
NEE szamitas tipusa: T nap
Targynap (T): 2022.12.31
Sajat tdke: 3 573 422 | eFt
Darabszém: 3105076 | db
A tdrgvnapi netto eszkozérték meghatirozdsa’ adatok eFt-ban
L KOTELEZETTSEGEK Hitelez Futamidd Osszeg %
UL Hitelslomany (Gsszes): | - - 0 0,00%
2. Egyéb kitelezettabgek (Gaszes): 331 756 93.82%
Alapkezeléi dij miatt 12 106 3,42%
Letétkezeléi dij miatt 0 0,00%
Ingatlanértékels dija miatt 0 0,00%
Kozzétételi koltség miatt 0 0,00%
Ksltségként elszamolt egyib tétel miatt 1449 0,41%
Egvéb - nem koltség alapi - kitelezettség 318 200 89,99%
3. Céltartalékok (Gsszen): 0 0,00%
/4. Passziv idébeli elhatdroldsok Gsszes): 21 868 6,18%
Kotelezettségek Gsszesen: 353 623 100,00%
I ESZROZOK Osszeg %
. Folydszimla, készpénz (Geszes): 396 313 10,09%
UniCredit Bank Zrt. | folyészémla (HUF) 396 313 10,09%
2. Egyéb kbvetelés (3sszes): 742 0,02%
AFA kovetelés 648 0,02%
Halasztott AFA 94 0,00%
Lekatott bankbetétek
1U3. (6eszes): Bank Futamid§ 0 0,00%
/3.1. Max, 3 hé lekdtésii (Gsszes): 0 0.00%
1/3.2. 3 hénapnil hosszabb lekstést (Gsszes): 0 0,00%
1I/4. Ertékpapfrok (Bsszes): 0 0,00%
Devizanem Névérték Arfolyamérték %
5. Ingatlanok 0 0,00%
/5.1, Ingatlanok 0 0,00%
I/5.2. Epités alatt 4116 ingatlanok 0 0,00%
1. Aktiv idébeli elhatérolfisok 0 0,00%
1. Egyéb eszkizok 8 529 990 89,89%
Készletek 3 529 990 89,89%
Egyéb befektetett eszkdzok 0 0.00%
Eszkézok ssszesen: 3927045 100,00%
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New Palace lI. Ingatlanfejleszt6 Alap 2023. évi éves beszamoléja

Portféli6 jelentés 2023. december 31.

Alapadatok:
Alap lajstromsziama: New Palace II. Ingatlanfejleszt6 Alap 1221-85
Alapkezel§ neve: Selection Capital Ingatlan AlapkezelS Zrt.
Letétkezel§ neve: K&H Bank Zrt.
NEE szamitas tipusa: T nap
Téargynap (T): 2023.12.31
Sajit tdke: 4 454 363 | eFt
Darabszam: 3681214 | db
A tdrgynapi netté eszkozérték meghatdrozdsa: adatok eFt-ban
L KOTELEZETTSEGEK Hitelezs Futamids Osszeg %
L Hitelllomény (6sszes): | K&H Bank | 2024.12.30-ig 4000 000 67,73%
172 Egyéb kotelezettségek (6sszes): 1 802 601 30,52%
Alapkezeldi dij miatt 4901 0,08%
Letétkezel5i dij miatt 531 0,01%
Ingatlanértékel§ dija miatt 1 905 0,03%
Kozzétételi koltség miatt 0 0.00%
Koltségként elszdmolt egyéb tétel miatt 15 754 0.27%
Egyéb - nem koltség alapi - kotelezettség 1779 510 30,13%
/3. Céltartalékok (Gsezes): 0 0,00%
V4. Passziv idSbeli elhatérolisok (Gsszes): 102 774 1,74%
Kaotelezettségek dsazesen: 5 905 375 100,00%
IL ESZKOZOK Osazeg %
. Folybszimla, készpénz (Bsszes): 4 096 953 39.55%
K&H Bank Zrt. | folyéezamla (HUF) 4096 953 39,55%
2. Egyéb kovetelés (dsszes): 72 920 0,70%
AFA kiivetelés vevdi el§leghez kapcsolédéan 68 501 0,66%
Halasztott AFA 4419 0,04%
Lektatt bankbotztal
/3. (6eszes): Bank Futamidd 0 0,00%
I3.1. Mazx, 3 hé lekitésti (6sszes): 0 0,00%
11/3.2. 3 h6napnil hosszabb lekotést (Gaszes): 0 0,00%
/4. Ertékpapirok (Bsszes): 0 0,00%
| Devizanem | Névérték Arfolyamérték %
/4.1 Hitelviszonyt megtestesitd diszkont értékpapirok (Gsszes): 109 456 1,06%
D240626 (HU0000524756) HUF 60 000 58 261 0,56%
D241030 (HU0000524939) HUF 54 040 51195 0,50%
1U5. atlanok 0 0,00%
II/5.1. Ingatlanok 0 0,00%
1/5.2. Epités alatt 4116 ingatlanok 0 0,00%
6. Aktiv idébeli elhatsrolésok 56 162 0,54%
/7. Egyéb eszkozok 6 024 247 58,15% |
Készletek 6 024 247 58,15%
Egyéb befektetett eszkozok 0 0,00%
| Eazkoszok seszesen: 10 359 738 100,00%
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A targyév fordulénapjira vonatkozd, Letétkezeld altal ellenérzott nettd eszkozérték 4 428 610 ekt
volt, amely 25 753 eFi-tal tér el az éves beszimoléban kimutatott sajat t6ke értékétsl (4 454 363
eFt). Az eltérés az alabbi tételekbdl szarmazik:

Megnevezés pu - I | Targyév
Letetkezelo altal ellenérzdtt netto eszkozérték 2023 12 29. . 4428 610
Fe]leszbes alatt 4116 mgatlan b;kerulem e;t—ek:ab;; ﬁgyelembe vett kiaddsok T
(december havi generalkivitelez8i munka értéke, miiszaki ellendr dija, ! 544 347
hitelkamat, hitelkeret rendelkezésre tartasi jutaléka) !
Generilkivitelez§ felé fennallé katelezettség (2023. december havi részszimla) ; -499 300
Teiek kozmuves1tesehez kapesolodd szallitéi kotelezettség ( (AFA nélkiiD F 5186
Ingatlanugynokl tevékenység miatti kotelezettseg (2023 ‘december havi szamla, | -_ SN
e, i n o
El:tfkb;csles d1]a (AFA nem ) DL R __-1500
Internetes kampanyok d1]a (Google és Meta szaml4k) : -4;)2_
Fedezetkezel5i dij (egy havi) S : 200
Online marketmg szolgaltatasm(gaz'?» decen;b;;haw szamla_,.XI-“A nelkl_li)——“ - “__‘:?:60
_N!_qsz_akl e]lenor d1]a (2023 december havi s-z-a“;l:;) - ; '2&)
lﬁonva'teh zarlat1 d1] - } -17-5
Forgalm_azas1 dij 2023. -IV negyedev - l o --_155_
Kamatbevétel dec. 30-31. | 1453
Hltelﬂs_zonyt megtestesm; ;ri_;ek;a;u utan jaré kamat dec. 30-31. o . o ;é
Fizetendd hitelkamat dec. 30-_31. N o -———Em- o TE
_A_l_gg]_:'ezelo alapdija dec. 30-31. - N -315
Alapkezelo premlum dija dec. 30-31. - - ' o _"_-51_5_
Hltelk_g}'fs_ti Eendelkezesre tartas1 jutalék dec 30-31 o o ) H-S.)'.T
Letetkezelo;('lii dec. 30-31. S ' -24
Szamvitelh szolgaltatas d1]a dec 30-31 ‘ o R -‘l‘i_
Kulomdg dec. 30-31.- N i -8
Kényvvizsgélat dija dec. 30-31. - o -5
| Feligyeleti dij dec. 30-31. i -5
Egyéh. . o 2
Elteresek’ ések Gsszesen " 25_:735_
Mérlegben kimutatott sajét toke 2023.12.31. . 4454363

Budapest, 2024. majus 22.

Selection Capital Alapkezelo Zrt.
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