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Cégjegyzék szama

Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt. a vallalkozas megnevezése

1123 Budapest, Alkotas u. 53. B. épiilet a vallalkozas cime

2025. év.

Eves beszamolo

Budapest, 2026. majus 27.

a vallalkozas vezetéje
(képviseldje)





Statisztikai szamjel: 23958382-6499-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-047432

Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt.

"A" Mérleg

1/1
Eszko6zok(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év El9zo e'v!ek? Targyév
médositasai

a b C d e

A. Befektetett eszk6zok (2.+10.+18+29 sor)
2. |l IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok)
3. |1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4, 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5. [3. Vagyoni értékii jogok 0 0 0
6. |4. Szellemi termékek 0 0 0
7. |5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8. |6. Immaterialis javakra adott elGlegek 0 0 0
9. |7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10, |Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) _
11.  |1. Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értéki jogok 3587 0 2523
12.  |2. Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0
13.  |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 247 0 51
14.  |4. Tenyészallatok 0 0 0
15.  |5. Beruhazasok, feltjitasok 0 0 0
16. |6. Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0
17.  |7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
18. |l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) _
19 [1. Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozésban 0 0 0
20 |2. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
21 |3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0

4. Tartosan adott kolcson jelentos tulajdoni részesedeési viszonyban allo
22. . . 0 0 0

vallalkozasban
23. |5. Egyéb tart6s részesedés 0 0 0
2 ©. Tartosan adott Kolcson egyeD reszesedes! viszonyban alo 0 0 0

__|vallalkozashan

25. |7. Egyéb tartésan adott kélcsén 0 0 0
26. (8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0
27. |9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
28. [10. Befektetett pénzligyi eszk6zok értékelési kilénbdzete 0 0 0
29. |IV. Halasztott adokévetelés 0 0 0

Budapest, 2026. majus 27.

a véllalkozas vezetdje





Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt.

"A" Mérleg

1/2
Eszk6zok(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E:Z:i:}‘t’agzg Targyév
a b c d e
30. |B. Forgoeszkozok (31.+38.+47.+54)
31. [ KESZLETEK (32-37. sorok)
32. |1. Anyagok 0 0 0
33. |2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
34. |3. Novendék-, hiz6- és egyéb allatok 0 0 0
35.  |4. Késztermékek 0 0 0
36. 5. Aruk 0 0 0
37. |6. Készletekre adott el6legek 0 0 0
38, |Il. KOVETELESEK (39.-46.s0rok) _
39. |1. Kdvetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbl (vevék) 74726 0 83 876
40. (2. Kdvetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 290000 0 310 455
", 3.’ Kovete'lesek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban [evo 0 0 0
vallalkozassal szemben

[ i I
43. |[5. Valtokdvetelések 0 0 0
44. |6. Egyéb kovetelések 17 471 0 19 308
45. |7. Kdvetelések értékelési kilonbdzete 0 0 0
46. (8. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete 0 0 0
47. |1, ERTEKPAPIROK (48.-53. sorok) _
48. [1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
49. 2. Jelent8s tulajdoni részesedés 0 0 0
50. |3. Egyéb részesedés 0 0 0
51. 4. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0 0
52. |5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0
53.  |6. Ertékpapirok értékelési killonbdzete 0 0 0
54. |IV. PENZESZKOZOK (55.-56.50r0k) _
55. [1. Pénztar, csekkek 86 0 2
56. [2. Bankbetétek 469 052 0 513 416
57. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok (58.-60.sorok) 5534 0 5377
58. |1. Bevételek aktiv idSbeli elhatarolasa 633 0 389
59. |2. Kdltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 4901 0 4988
60. (3. Halasztott raforditasok 0 0 0
61. |ESZKOZOK 6sszesen (1.+30.+57.) _

Budapest, 2026. majus 27.

a vallalkozas vezetbje
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Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt.
"A" Mérleg

1/3
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése

El6z6 év

El6z6 év(ek)
modositasai

Targyév

a b

62. |D. Sajat téke (63.+65.+66.+67.+68+69+72.)

c d e

63. |l JEGYZETT TOKE 6 000 0 6 000
64. |Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
65. |Il. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
66. |lll. TOKETARTALEK 109 000 0 109 000
67. |IV. EREDMENYTARTALEK 507 270 0 629 437
68. |V.LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
69. |VI. ERTEKELESI TARTALEK (70-71) 0 0 0
70.  |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
71.  |2. Valés értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
72.  |VI. ADOZOTT EREDMENY 122 167 0 38 662

73.  |E. Céltartalékok (74.-76.)

74. [1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre

75. 2. Céltartalék a jovébeni koltségekre

76. |3. Egyéb céltartalék

77.  |F. Kotelezettségek (78.+ 83.+ 94. sor)

78. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (79.-82. sorok)

79. |1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0

80 2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
" |Iévé vallalkozassal szemben

81 3. Hatrasorolt ktelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd 0 0 0
" |vallalkozassal szemben

82. |4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0

Budapest, 2026. majus 27.

a vallalkozas vezetbje

(képviseldje)





Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt.

"A" Mérleg

1/4

Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

El6z6 év(ek)

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év médositasai Targyév
a b c d e
83. [I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (84.-93. sorok) 0 0 0
84. |1.Hosszu lejératra kapott kélcsénok 0 0 0
85. |2 Atvaltoztathat6 és atvaltozo kdtvények 0 0 0
86. |3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0 0
87. |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
88. |5. Egyéb hosszU lejaratu hitelek 0 0 0
89. |6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévo
90. . . 0 0 0
vallalkozasokkal szemben
8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé
91. . . 0 0 0
vallalkozassal szemben
92. 9. Egyéb hosszu lejaratl kotelezettségek
93.  |10. Halasztott adokételezettség 0 0 0
94. Il ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (95. és 97.-106. sorok) _
95. |1.Rovid lejaratu kdlcsdnok 0 0 0
96. - Ebbdl: az atvaltoztathato és atvaltozé kotvények 0 0 0
97. |2.Rovid lejaratu hitelek 0 0 0
98. |3. Vevoktdl kapott el6legek 0 0 0
99. |4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 9601 0 11481
100. |5. Valtotartozasok 0 0 0
101. |6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
7. Rovid lejaratt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
102. | . A . 0 0 0
viszonyban |évé vallalkozasokkal szemben
8. Rovid lejaratl kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé
103. | . 0 0 0
vallalkozassal szemben
104. |9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 16 366 0 25692
105. |10. Kételezettségek értékelési kilénbdzete 0 0 0
106. |11. Szarmazékos ugyletek negativ értékelési kiildnbozete 0 0 0
107. |G. Passziv id6beli elhatarolasok (108.-110. sorok) 948 0 966
108. |1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0 0
. SEgeK, Tatordiasok passZIv igoneT
109. ilh'z(f):l'a{rnléeg 948 0 966
110. |3. Halasztott bevételek 0 0 0
111. |Forrasok 6sszesen (62.+73.+77.+107. sor) _

Budapest, 2026. majus 27.

a véllalkozas vezetdje

(képviseldje)






Statisztikai szamjel: 23958382-6499-114-01
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Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

2/1
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:i:’igzg Targyév
a b Cc d €
1. |01. Belfdldi értékesités nettd arbevétele 570 754 0 536 446
2. |02. Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 0
3. |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) _
4. |03. Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0 0 0
5. |04. Sajat elallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
6. | AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (03+04)
7. |I.EGYEB BEVETELEK
8.  |EbbdI: visszairt értékvesztés 0 0 0
9.  |05. Anyagkéltség 10 239 0 9476
10. [06. Igénybe vett szolgéltatasok értéke 115 843 0 150 677
11. |07. Egyéb szolgaltatasok értéke 3110 0 4081
12. |08. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
13.  |09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 460 0 0
14 |IV. ANYAGJELLEG( RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) _
15.  |10. Bérkdltség 238 190 0 273337
16. [11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 13418 0 12770
17.  |12. Bérjarulékok 31901 0 36 644
18. |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)
19.  |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
20.  [VIl. EGYEB RAFORDITASOK
21, |Ebbl: értékvesztés [ o
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+I+II-IV-V-VI-

22. (Vi)

Budapest, 2026. majus 27.

a vallalkozas vezetdje
(képviseltje)





Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Eredménykimutatas

(Osszkoltség eljarassal)

2/2

adatok E Ft-ban

El6z6 év(ek)

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év médositasai Targyév
a b Cc d €

23.  [13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés 0 0 0

24. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0

25. [14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0

26. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
15. Befektetett pénzuigyi eszkozokbdl (értekpapirokbol, kolcsonokbal)

2. szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0

28. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0

29. |16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 24 295 0 27 005

30. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0

31.  |17. Pénziigyi mlveletek egyéb bevételei 0 0 2653

32.  |Ebbdl: értékelési killonbdzet 0 0 0

33|Vl PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) ([ 205( NSNS0 S 26 656

34. |18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0

35.  |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
19. Befektetett penzigyi eszkozokbdl (értékpapirokbol, kdlcsonokbdl)

36.  |szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek b v 0

37. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0

38. |20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjelleg raforditasok 0 0 0

39. |EDbbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
ZT. TRESZESEUESEK; ENMERPAPTUKTENOSAIT aUOTT KOTCSUTTSUK;

40, |hankhetétek artékyacztsen 0 0 0

41, |22.Pénzugyi miiveletek egyéb raforditasai 1 866 0 790

42. |Ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0 0

43. |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22)

44, |B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX)

45. |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A%B)

46. |X. Adofizetési kotelezettség

47. |X/1. Halasztott adokiilonbozet

48. |D.ADOZOTT EREDMENY (£C-X+X/1)

Budapest, 2026. majus 27.

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)
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Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

A Bonitas Befektetési Alapkezeld Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztik a Bonitas Befektetési Alapkezeld Zrt. (,a Tarsasag") 2025. évi éves beszamoldjanak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2025. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl —
melyben az eszkdzok és forrasok egyezé végosszege 935.008 E Ft, az adozott eredmény 38.662 E Ft
nyereség — , és az ezen id6ponttal végz6dé évre vonatkozé eredmeénykimutatasbal, valamint a szamviteli
politika meghatarozoé elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazoé kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag 2025.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz8dd évre
vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szél6 2000. évi C. térvénnyel
dsszhangban (,szamviteli térvény”).

Vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé —
Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennall6 felel6sségeink bdvebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgalonak az éves
beszamolé kényvvizsgalataért valo felelésségei” szakasza tartalmazza. Fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol
a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban, a Magyar Kényvvizsgal6i Kamaranak a
konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél szo6l6 szabalyzataban és a
Konyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag
kdnyvvizsgaloknak (a nemzetkozi figgetlenségi standardokkal egybefoglalva)" cimii kézikdnyvében
("IESBA-kédex") foglalt, az éves beszamol6 kdnyvvizsgalatara vonatkozo etikai kdvetelmények szerint és
eleget tettlink egyéb etikai felel6sségeinknek ezekkel a kévetelményekkel 6sszhangban. Meggy6zédésink,
hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé ahhoz, hogy megalapozza
véleményulnket.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2025. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelés az Uzleti jelentésnek
a szamviteli toérvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban térténé
elkészitéséert.

A jelentésunk ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolodra adott véleményink nem vonatkozik az tzleti
jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségiink az izleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az uzleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak, vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésséglnk tovabba annak a megitélése, hogy az Uzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozoé elbirdsaival 6sszhangban készuilt-e és errdl,
valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményink szerint a Tarsasag 2025. évi uzleti jelentése minden lényeges szempontbdl 6sszhangban van
a Tarsasag 2025. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozé elbirasaival.
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Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szdmara nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az lzleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely Iényeges hibas allitas az lzleti jelentésben, és ha igen, akkor a
szoban forgd hibas allitas milyen jelleg(i. Ebben a tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6sségei az éves beszamoléért

A vezetés felel6s a megbizhato és valds képet add éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
Odsszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy
lehetbvé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo
elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességének felméréséért és a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos kérdéseknek az adott helyzetnek
megfelel kdzzétételéért, valamint a vezetés felel8s az éves beszamoldnak a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld 6sszeallitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesllését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, kérilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kénywvizsgalonak az éves beszamolo kbnyvvizsgalataért valo felel6sségei

Célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbal,
akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitast, valamint a véleménytinket tartalmazo kdnyvvizsgaléi jelentést
bocsatani ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel
és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kbnyvvizsgalat mindig feltarja a 1étezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mingstilnek, ha 6nmagukban
vagy egylttesen észszerl varakozasok alapjan befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszdmold
alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

* Azonositjuk és felbecslljuk az éves beszamol6 akar csalasbadl, akar hibabdl eredé 1ényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezekre a kockazatokra reagal6 kdnyvvizsgdlati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk
végre, valamint a véleménylnk megalapozasahoz elegend6 és megfelelé kdnyvvizsgalati bizonyitékot
szerzlnk. A csalasbol eredd lIényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabal
ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat.

» Megismerijuk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kdnyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott kérulmények kdzott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdéan véleményt nyilvanitsunk.

« Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikak megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszerliségét.

» Kovetkeztetést vonunk le arrdl, helyénvalé-e a vezetés részérdl az éves beszamoldnak a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld dsszeallitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl,
fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentSs
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességével kapcsolatban. Amennyiben azt
a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évé kapcsolddo kdzzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen
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kdzzétételek nem megfelel6ek, mindsitenink kell véleményiinket. Kévetkeztetéseink a kdnyvvizsgaloi
jelentéslink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovSbeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékelj[]k az éves beszamolo, beleértve a kozzétételeket is, atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
valamint azt, hogy az éves beszamol6 a valés bemutatast megvaldsitdé médon mutatja-e be a mogottes
Ugyleteket és eseményeket.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a belsé kontrollnak a
kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2026. majus 27.
KPMG Hungaria Kft.
Nyilvantartasi szam: 000202
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A (1)
W) BONITAS () SZECHENYI TERV
(““ Befektetési A’Iapkezelc"i Zrt. Y
l. ALTALANOS RESZ

1. A vallalkozas bemutatasa:

A Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt. (tovabbiakban: ,Tarsasag” vagy ,Alapkezeld”) 2012. aprilis 23-an jott 1étre.
A Tarsasag cégbirosagi bejegyzésekor tevékenységi korként az alabbiak kerlltek meghatarozasra:

e Mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kozvetités (fétevékenység)

Az Alapkezel6 befektetési alapkezeldi teveékenység vegzésére a Felugyelet 2012. augusztus 22. napjan kelt H-
EN-I1-1074/2012 szamU engedélye alapjan jogosult, amelyet 2018. februar 13-an kelt H EN-111-73/2018. szdmu
hatarozatdban mddositott azzal, hogy alternativ alapkezel6ként ingatlanalapot is kezelhet. Az Alapkezeld
kérésére a Felugyelet 2020. november 27-én, a H-EN-[1-592/2020 sz&mu hatarozataval engedélyezte az
Alapkezelének magantékealapok kezelését is.

2022.12.31-én az Alapkezeld altal kezelt alapokban lévd eszkozérték meghaladta a kollektiv befektetési
formakrél és kezel6irdl, valamint egyes pénzigyi targyu torvények médositasarol sz6lé 2014. évi XVI. torvény
(Kbftv.) 2. § (2) bekezdés aa) pontja szerinti limitet, igy 2023.01.01-t6l az Alapkezel6 limit folotti alapkezel6nek
mindsdl.

Tarsasagunk 2019. januar 1. napjaval csatlakozott a BONITAS 2002 Zrt. képviseletével létrehozott, s a NAV
altal 17100676-6-43 csoportazonosité szam alatt engedélyezett csoportos tarsasagi adoalany csoporthoz, majd
a Nemzeti Ado- és Vamhivatal 6439752879 iktatoszamu engedélyezd hatarozata alapjan 2022. december 31.
napjaval kilépett a csoportos tarsasagi addalanyisagbol.

Tarsasagunk 2025. januar 1. napjaval csatlakozott a Bonitas Ingatlanbefektetési Holding Korlatolt Felel6sségl

Tarsasag képviseletével létrehozott, és a NAV altal 17105949-6-43 csoportazonositd szam alatt engedélyezett
csoportos tarsasagi addalany csoporthoz.

A Tarsasag altal kezelt befektetési alapok bemutatasa:

A kezelt alapok

netto eszkozértéke

megnevezése tipusa 2025.12.31-én (eFt)
Bonitas Kockazati T6kealap Il. zart végl, zartkord 7 621 039
Bonitas Elsé Ingatlanalap zart vég(, zartkord 25063 155
Bonitas Masodik Ingatlanalap zart végl, zartkord 4 586 402
HOME Ingatlanfejleszté Alap zart végl, zartkord 851920
10174 068

Mester 76 Ingatlanfejleszt Alap | zart végu, zartkord
Bonitds Magantbkealap zart vég(, zartkord 1113773
Osszesen: 49 410 357
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A Tarsasag tulajdonosa:

Bonitas Ingatlanbefektetési Holding Korlatolt Felel6sségl Tarsaséag,
Cégjegyzékszam: 01-09-320249 (1123 Budapest, Alkotas utca 53.)
A tagsagi jogviszony kezdete: 2022.12.19.

A részvényes egyediili tulajdonos.

A Tarsasag a 2017. december 07-én kelt, 1/2017.12.07. szamu Alapitéi Hatérozata alapjan elhatarozta
alapt6kéjének Uj, dematerializalt torzsrészvények zartkorl kibocsatasaval torténé megemelését.

A tarsasag 6sszesen 100 db, egyenként 10.000.-Ft névértéki és 1.100.000.-Ft kibocsatasi értéki, dsszesen
110.000.000.-Ft kibocsatasi értékl, dematerizalt, Uj torzsrészvényt bocsatott ki, telies mértékben pénzbeni
hozzajarulas ellenében.

Ebbdl az 6sszegbél az alaptéke 1.000.000.-Ft 6sszeggel emelkedett meg, mig a fennmaradé 109.000.000.-Ft a
t6ketartalékba kerilt.

A Cégbirésagi bejegyzés datuma: 2017.12.14.
A Tarsasag jegyzett tokéje: 6.000.000 forint.

A vezet6 tisztségvisel6(k) a képviseletre jogosult(ak) adatai a mérlegkészités idépontjaban:

e Kvancz Gabor igazgatésag elnoke (1112 Budapest, Tohotom utca 23.)
e Borbély Andras igazgat6sagi tag (1121 Budapest, Nagykapos utca hrsz. 9062.)
e Janoki Laszlo igazgatosagi tag (1138 Budapest, Népfiirdé utca 3/b. V.em. 7.)

A felligyel6bizottsagi tagok adatai:

e Farkas Laszlé (1137 Budapest, Szent Istvan park 35. 6. em. 1.)
e  Dr. Kurucz-Varadi Karoly (2013 Pomaz, Méatyas Kiraly utca 29.)
e  Mogyordsiné Dr. Gabor Hajnalka (1118 Budapest, Rozmaring utca 11.)

A Tarsasagnél a gazdasagi Tarsasagokrol szolo torvény értelmében a kdnyvvizsgalat kotelezo.
A kényvvizsgalatot végzi:

KPGM Hungéria Konyvvizsgalo, Ado- és Kdzgazdasagi Tanacsado Kit.

(1134 Budapest, Vaci ut 31., MKVK000202).
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A konyvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai:
Nagy Zsuzsanna bejegyzett konyvvizsgalo (1134 Budapest, Vaci ut 31. nyilvantartasi szam: 005421).

A Tarsasag konyveinek vezetésével, illetve az éves beszamold elkészitésével olyan szamviteli szolgéltatast
nyujto tarsasagot (Montazs Szaldd Szamviteli és Adotanacsado Kit.) bizott meg, amely megfelel a szamviteli
torvény 151.§-aban rogzitett eldirasnak. A Montazs Szaldé Szamviteli és Adotanacsado Kift. (székhely: 1143
Budapest, Ilka u. 2-4.) képviseletében a beszamolét Szalai Zoltan allitotta dssze, akit a Nemzetgazdasagi
Minisztérium 182071 sz&mon regisztralt a konyvviteli szolgaltatast végzok nyilvantartasaban.

A Magyar Nemzeti Bank felligyeleti feladatai ellatdisa érdekében teljesitendé adatszolgaltatasi
kotelezettségek:

A tarsasagnak az adatszolgaltatasi kotelezettségrdl szol6 58/2023.(X1.24) MNB rendelet alapjan rendszeres
adatszolgaltatasi kotelezettsége all fenn.

A tarsasag az adatszolgaltatast az MNB altal meghatarozott elektronikus formaban, kdzigazgatasi felnasznalasra
alkalmas tanusitvanyt alkalmazé fokozott biztonsagu vagy mindsitett elektronikus alairassal ellatva teljesiti.

2. A szamviteli politika bemutatasa:

A Tarsasag beszamoldjat a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. torvény alapjan késziti el.
A Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt. kényvvezetésének rendszere kettés konyvviteli elszadmolason alapul.

Tarsasagunk csoportos tarsasagi addalany tagja, igy a beszamolo, konyvviteli zarlat 6sszeallitasa az dsszes
csoporttaghoz hasonléan egységesen a szamviteli torvény lll. fejezete szerinti éves beszamoléra vonatkozé
eléirasok szerint torténik, illetve a szamviteli politika szerinti mérlegfordulonap egységesen december 31.

Az eredménykimutatas formaja:
A Tarsasag Osszkoltség eljarassal késziti, a koltségelszamolasra kizérdlag az 5-0s (koltségnemek)
szamlaosztalyt alkalmazza.

A Tarsasag a szamviteli torvény 45/A. § szerinti, a halasztott adokovetelések és halasztott adokotelezettség
kimutatasara vonatkozo lehetéséggel a targyévi beszamolo tekintetében nem élt.

Az éves beszamolo 6sszeallitasanak forduldnapja: targyév december 31.

A gazdasagi események konyvelése szamitdgépen torténik.

Mérlegkészités idépontja: a targyévet kovetd év februar 28.

A beszédmoldban az adatok ezer forintban kerlinek kimutatésra.

A mérlegkészités idbpontjaig minden ismertté valt, a gazdasagi évre vonatkozé eseményt le kell konyvelni, a
konyvelt események alapjan elkészult f6konyvi kivonat adataibol kell elkésziteni az éves beszamolot, amelyet a
kényvvizsgalo, illetve a kdzgylilés jovahagyasa utan kell letétbe helyezni.

A vev8-szallitd analitika, valamint az AFA analitika szintén szamitogépes nyilvantartassal készill
A valos értékelés lehet6ségét a Tarsasag az ingatlanok tekintetében alkalmazza.
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a.)  Aszamviteli politikdban meghatarozott kritériumok ismertetése:

A Tarsasag a szamviteli torvénnyel dsszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkdz-és
forrasértékelési szabalyzatat.

A Térsaséag rogzitette szamviteli politikajaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébdl kiindulva biztositani kell a
(teljesség, valodisag, vilagossag, kovetkezetesség, folytonossag, 6sszemérés, dvatossag, brutto elszamolas,
egyedi értékelés, id6beli elhatarolas, a tartalom elsédlegessége a formaval szemben, a Iényegesség, a koltség-
haszon dsszevetés) szamviteli alapelvek érvényestilését.

A lezért Uzleti évekre vonatkozoan az ellendrzés, dnellenérzés altal feltart hibak mindsitése (a megbizhatd és
valos keépet Iényegesen befolyasold hiba):

- nem jelentds 6sszegl hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kilonbozé ellendrzések soran, egy adott
Uzleti évet érintéen (évenként kilon-kilon) feltart hibék és hibahatasok — eredményt, sajat tokét ndveld-
csokkentd — értékének egyuttes (el6jeltdl fliggetlen) 6sszege nem haladja meg a jelentds 6sszegi hiba
alébbiak szerinti értékhatarat,

- jelentds dsszegl hibanak tekinti a Tarsasag az adott (zleti évet érinté hibat (hibakat), ha az(ok) az
eredményt érintd és sajat tokét noveld-csokkentd (elGjeltdl fliggetlen) egylttes osszege az ellendrzott
Uzleti év mérleg f66sszegének 2%-at meghaladja; illetve ha a mérlegfédsszeg 2%-a nem haladja meg az
1 millio forintot, akkor az 1 millid forintot. A jelentds Osszegli hibat a mérlegben és az
eredmeénykimutatasban kulon oszlopban kell kimutatni.

Adosonként egylttesen kisosszegiinek minésiti a Tarsasag azokat a koveteléseket, melyek nem haladjak meg a
végrehajtas varhatd koltségeinek haromszorosat.

Kivételes eléfordulastiak azok a tételek, amelyek a Tarsasag gazdasagi tevékenységéhez szorosan nem
kapcsolédnak, a bekdvetkezésiket megeléz0 5 évben nem fordultak el és dsszeglk meghaladja a
mérlegf60sszeg 5%-at.

Kivételes nagysaguak azok a tételek, amelyek a Tarsasag gazdasagi tevékenysége soran rendszeresen
eléfordulnak, de eredményhatasuk a targyévet megel6z6 évben tapasztalt eredményhatast minimum 100%-kal
meghaladja és 6sszegik meghaladja a mérlegf60sszeg 5%-at.

b.) Az éves beszamol6 Osszeadllitasa soran alkalmazott értékelések és az értékcsokkenési leiras
szabalyai:
ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE:
Immaterialis javak, targyi eszkdzok

Beruhazas: a targyi eszkdzok beszerzése és sajat eléallitasa.

Beruhazas értékét noveli az Uzembe helyezésig felmerult kozvetlen koltség, beleértve a vamkoltséget, kozvetitdi
koltséget, biztositasi dijat, a beruhazas kezdetétdl az aktivalasig felmertlt hitelkamatot, az Uj technologia
betanitdsanak dija, kozvetlen koltsége, illetve a vasarolt vételi opcié dija.
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A bekerUlési értéket csokkenti a probailizemeltetés soran elballitott és raktarra vett, értékesitett termék, teljesitett
szolgéaltatas eldallitasi értéke, illetve beruhazésra adott elleg utan annak felhasznalasaig kapott kamat iizembe
helyezésig szamitott id6aranyos része, de maximum a bekerulési értékben elszamolt fizetett kamat.

BekerUlés értéknek nem része az ellenérték aranyaban megosztott, elézetesen felszamitott &fa le nem vonhaté
része.

Felujitas: az elhasznalodott targyi eszkoz eredeti allaganak, kapacitdsanak és pontossaganak helyreallitasa.

Karbantartasi tevékenység: a kisjavitas és az ezzel egytt jaro szerkezeti elem (alkatrész) csere, mely a targyi
eszkoz folyamatos Uzemeltetését biztositja.

A felujitasi és karbantartasi tevékenységet végezhetik a Tarsasag munkavallal6i vagy mas vallalkozasok. A targyi
eszk0zok karbantartasi koltségeit a termelés koltségei kdzott szamoljuk el.

A befektetett eszk6zok esetében meg kell hatarozni a hasznos élettartam végén maradd maradvanyértéket.

A maradvanyérték meghatarozasa az igazgatésag elndkének a hataskore. Az lizembe helyezést, hitelt érdemld
maodon kell dokumentalni (lzembe helyezési jegyz6konyv, stb.).

AMORTIZACIOS POLITIKA

Immaterialis javak és targyi eszk6zok

A tervezett évenkénti leirast a varhat6 hasznos élettartam alapjan hatarozzuk meg, egyedileg értékeljik.

Az Uzleti vagy cégértéket 5 év alatt szamoljuk el. Az alapitas, atszervezés koltségeit nem aktivaljuk, felmertléskor
kéltségként szamoljuk el.

Ertékcsokkenés elszamolasanak médja

A beszerzett immaterialis javak és targyi eszkozok leirasat az izembe helyezés és hasznalatba vétel napjaval
kezdjik és a kiselejtezés, az értékesités napjaig folytatjuk. Az aktivalas évében is idéaranyos értékcsokkenést
szamolunk el. A terv szerinti értékcsokkenést havonként szamoljuk el. Alkalmazott leirasi mod a linearis leiras.
Nem szamolhaté el terv szerinti értékcsokkenés a foldterulet, a telek (a banyamivelésre, veszélyes hulladék
tarolasara igénybe vett foldterllet, telek kivételével), az erdd, a képzémivészeti alkotas, a régészeti lelet
bekerUlési (beszerzesi) értéke utan, és az izembe nem helyezett beruhazasnal.

Nem szamolhato el terv szerinti és terven fellili értékcsokkenés a nullara leirt, illetve a tervezett maradvanyértéket
elért eszkdznél.

Ha az évenként elszamolasra kerll6 értékcsokkenés megallapitasakor (megtervezésekor) figyelembe vett
korilményekben (az adott eszkdz hasznalatanak idGtartamaban, az adott eszkoz értékében és a varhato
maradvanyértékben) lényeges véltozas kovetkezett be, akkor a terv szerint elszamolasra kerul6 értékcsokkenés
megvaltoztathatd, de a valtozas eredményre gyakorolt szamszerisitett hatasat a kiegészité mellékletben be kell
mutatni.

Immaterialis javak és targyi eszkozre vonatkozo specialis rendelkezések

200 ezer Ft alatti immateridlis javakat (vagyoni értéki jog és szellemi termék) és targyi eszkozoket hasznalatba
vételkor egy 0sszegben koltségeljik le.

Terven feliili értékcsokkenés

Terven felili értékcsokkenést kell az immaterialis j6szagnal, a targyi eszkdznél elszamolni akkor, ha

a) azimmaterialis j0szag, a targyi eszkoz (ide nem értve a beruhazast) konyv szerinti értéke tartésan és jelentdsen
magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke;
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b) az immaterialis j0szag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhdzast is) értéke tartésan lecsokken, mert az
immateridlis j0szag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) a vallalkozasi tevékenység valtozasa miatt
feleslegessé valt, vagy megrongalodas, megsemmisilés, illetve hiany kovetkeztében rendeltetésének
megfeleléen nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan;

c) a vagyoni értéki jog a szerz6dés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem érvényesitheto;

d) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet korlatozzak vagy megszintetik, illetve az
eredménytelen lesz;

e) az Uzleti vagy cégérték konyv szerinti értéke — a jov6beni gazdasagi hasznokra vonatkoz6 varakozasokat
befolyasold korilmények valtozasa kovetkeztében — tartésan és jelentdsen meghaladja annak piaci értékét

(a varhatd megtérilésként meghatéarozott dsszeget).

) SZECHENYI TERV

Amennyiben az immateridlis joszagnal, targyi eszkdznél a piaci érték alapjan meghatarozott terven feliili
értékcsokkenés elszamolasanak okai mar nem vagy csak részben allnak fenn, az elszamolt terven feldli
értékcsokkenést meg kell szuntetni, az immaterialis j0szagot, a targyi eszkozt piaci értékére (legfeljebb a terv
szerinti értékcsokkenés figyelembevételével meghatarozott nettd értékére) vissza kell értékelni.

A piaci érték megallapitdsanak mddszere: arajanlatok bekérése alapjan atlagar szamitasa. A piaci érték
osszegének megallapitasa az igazgatosag elndkének a hataskore.

BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

A szamlacsoportban kell kimutatni azokat a részesedéseket, értékpapirokat, adott kdlcsonoket, hosszu lejaratu
bankbetéteket, melyek tartés jovedelemszerzés, vagy a gazdasagi folyamatokra befolyasolasi, iranyitasi,
ellenérzési lehetdség megszerzése céljabdl kertltek befektetésre.

A befektetett eszkdzOket a mérlegben a szamvitel torvény szerinti értékvesztés osszegével csokkentve kell
kimutatni. Egy évnél hosszabb lejaratu értékpapirok nyilvantartas szerinti értékét csokkenteni kell akkor, (piac
megitélés szerinti értékig), ha a mérlegkészités napjat megeldzGen legalabb egy éven keresztil a piaci értékelése
alacsonyabb, mint a nyilvantartas szerinti érték.

A befektetett pénziigyi eszkdzoket legalabb a mellékelt szamlatikorben részletezett modon kell tagolni.
A befektetett eszkdzok értékvesztését kilon fokonyvi szamlan kell nyilvantartani az esetleges kotelezé
visszairasok miatt.

KESZLETGAZDALKODAS

Készletek: Olyan forgdeszkdzok, amelyek a vallalkozasi tevékenységet kozvetlenil vagy kdzvetve, altalaban egy
évnél rovidebb ideig szolgaljak, rendszerint egyetlen tevékenységi folyamatban vesznek részt, eredeti
megjelenési formajukat elvesztik, illetve valtozatlan allapotban maradnak.

Készletek kozé kell sorolni a rendeltetésének megvaltozasa utén a befektetett eszkozoket, targyi eszkdzoket.
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A készletek értékét a mérlegkészités idépontjaban a forduldnapi tételes szamlalassal, méréssel késziilt
mennyiségi leltarozéssal tényleges beszerzési aron értékelve (az értékvesztés figyelembevételével) kell

megallapitani.

) SZECHENYI TERV

A kereskedelmi készletek értékelése a FIFO mddszerrel torténik (a raktaron lévé készletek a beérkezés
sorrendjében kerulnek felhasznélasra).

Alvallalkozoi teljesitményként (kozvetitett szolgéltatas) kell kimutatni a szolgaltatassal kapcsolatos kilsé
szamlakat, melyek valtozatlan formaban — nem szlikségszerlien valtozatlan aron —, tovabbszamlazasra keriilnek.
A Tarsasag mérlegében a készletek kozott kell kimutatni a készletekre adott el6legeket is.

KOVETELESEK
Jogszeri kbvetelés

Olyan jogszer(ien kovetelhetd tételek, 0sszegek, amelyek rendezése késdbb, altaldban pénzzel, esetenként nem
pénzzel - pl. barter Ugylet, kovetelés és kotelezettség kompenzalasa — torténik. Jogszeri, mert az egyik fél
teljesitett, a masik ezt elismerte, vagy jogszabalyon alapul a kdvetelés.

Kovetelések megitélését a kovetkezd szempontok figyelembevételével kell meghatarozni:

Cimzett: megkulonboztetlink flggetlen piaci szereplékkel szemben fennallo kovetelést, illetve nem
fuggetlenekkel szemben fennallot. Ez utdbbiak lehetnek kapcsolt vagy egyéb részesedéses viszonyban lévé
vallalkozasok.

Kovetelés tartalom: lehet normal értékesitésbdl szarmazd vagy specialis pénzkdlcsont megtestesito
valtdkovetelés, elbleg, illetve egyéb kovetelés.

Kiegyenlités: lehet elére meghatérozott idében torténd kiegyenlités, illetve hatrasorolt kovetelés. Ez utobbit a
kiegészité mellékletben be kell mutatni.

Lejarat: ha a lejarat hatarideje hosszabb, mint egy év, a kovetelést tartds befektetések, ha rovidebb a
forgdeszkozok kozott kell szerepeltetni.

Pénznem: a kovetelés forint vagy devizakovetelés lehet.

Az adott napon bekerilt valamennyi devizaeszkozt és devizakotelezettséget az adott napon érvényes MNB
kézéparfolyam kell értékelni.

Kilfoldi kovetelés esetén (az dvatossag elve alapjan) az esetleges arfolyamcsokkenés 6sszegével a kovetelést

maodositani kell, feltéve, ha az eszkozok és forrasok kdzott 16vé devizas tételek arfolyam-valtozasi kilonbozete
jelentds. A kulfoldi kdveteléseket elkilonitetten kell kimutatni.

PENZESZKOZOK
A pénzeszk6zok a mérlegben szintén konyv szerinti értéken keriilnek kimutatasra. A hazi pénztar zaré allomanya

a pénznemenként leltarozott készpénz értékét tukrozi a pénztérjelentés értékével egyezben. A Tarsasag
bankbetéteinek zaro6 alloméanya az utolsé bankszamla kivonat egyenlegével kerll egyeztetésre.
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IDOBELI ELHATAROLASOK

Az iddbeli elhatarolasok alapjat azok a targyévet érinté gazdasagi események képezik, melyek a mérlegkészités
napja el6tt ismertté valnak. Az id6beli elhatarolasok az dsszemérés és idébeli elhatarolas elvébdl kdvetkez6, a
megbizhato valos 6sszkép, ezen belul az eredmény pontositasat célzé elszamolasok.

Az id6beli elhatarolasok az adott, ismert 6sszegben, vagy a rendelkezésre &llé informaciok alapjan kerilnek
elszamolasra.

Aktiv id6beli elhatarolasok: ezen belll kiilon ki kell mutatni

a bevételek,
a koltségek, raforditasok aktiv idbeli elhatarolasat, illetve,
a halasztott raforditasokat.
Mérlegben kdnyv szerinti értéken értékeljik, amely lehet targyévben aktivalt, illetve eléz6 évekbél maradt.

A(7)= Aktiv id6beli elhatarolasként lehet kimutatni - a 77. § (2) bekezdés d) pontja és (3) bekezdés b) pontja,
valamint a rendeltetésszeriien hasznalatba vett immateriélis javakhoz, targyi eszk6z6khoz kapcsolddo 77. § (4)
bekezdés b) pontja szerinti - jogszabalyi eléirason, szerzédésen, megéllapodason alapulé tamogatasok varhato,
még el nem szamolt 0sszegét az egyeb bevételekkel szemben, amennyiben a vallalkozé bizonyitani tudja, hogy
teljesiteni fogja a tdmogatashoz kapcsolddo feltételeket és valdszind, hogy a tdmogatast meg fogja kapni. Az
aktiv id6beli elhatarolast a kapott tdmogatas 77. § (2) bekezdés d) pontja, (3) bekezdés b) pontja és (4)
bekezdés b) pontja szerinti elszamolasakor, illetve a timogatas meghitsulasakor kell megszintetni.”

Passziv id6beli elhatarolas: ezen bellil kiilon ki kell mutatni

a bevételek,
a koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasat, illetve
a halasztott bevételeket.
Mérlegben konyv szerinti értékben értékeljlik, amely lehet a targyévben passzivalt, illetve eléz6 évekbdl maradt.

SAJAT TOKE
A Tarsasag vagyonanak sajat forrasa.
Az a tbkerész, amelyet
* a Tarsasag a tulajdonosoktél, tagoktdl, a befektetéktdl idébeli korlatozas nélkil véglegesen megkapott, és
azzal a Tarsasag 6nmaga megsz(inéséig szabadon rendelkezhet,
a tulajdonosok, a tagok, a befektetok az adozott eredménybdl a Tarsasagban hagytak,
meghatarozott eszkdzok felértékelése Utjan képezték,
* jogszabalyok a sajat téke elemei kdzé sorolnak.

A forrasok — azaz a sajat tbke, a céltartalék, kotelezettségek — értékelésénél a Tarsasag a mindenkori kdnyv
szerinti 6sszegekbdl indul ki.

CELTARTALEKOK

A céltartalék valdsabba teszi a sajat tokét, fedezetet teremt a targyid6szakbdl eredd, de a kovetkez6 években
varhatdan jelentkez6 kotelezettségekre, koltségekre és raforditasokra.
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A céltartalék képzése mértékétdl, nagysagatél fliggetlenil mindig Egyéb raforditdsként szamolandd el.

Felhasznélasa, visszacsopogtetése, feloldasa pedig az Egyéb bevételeket ndveli.
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Kulso féllel szembeni olyan kotelezettségek, amelyekre céltartalék képzend6:
= jogszabalyban meghatarozott garancialis kotelezettségek

= fliggd kotelezettségek (kezesség — és garanciavallalas, le nem zéart peres Ugyletekkel kapcsolatban
varhato kotelezettségek)

= biztos jovébeni kotelezettségek
= korengedményes nyugdij és végkielégités miatti fizetési kotelezettség
= koérnyezetvédelmi kotelezettség

KOTELEZETTSEGEK

A kotelezettségek azok a szallitasi, vallalkozasi, szolgaltatasi és egyéb szerzédésekbdl eredd, pénzértékben
kifejezett elismert tartozasok, amelyek a szallitd, a vallalkozd, a szolgéltatd, a hitelezé, a kdlcsont nyuijtd altal mar
teljesitett, a Tarsasag altal elfogadott, elismert szallitashoz, szolgaltatashoz kapcsolodnak.

A kotelezettségek hatrasorolt, hosszu és rovid lejaratuak.

A kotelezettség kimutatédsanak alapvetd kritériuma a szerz6dés szerinti teljesités, a Tarsasag altal tortént
elismerés, amely azt jelenti, hogy az elfogadott fizetési kotelezettség a késbbbiekben jogszerlien kdvetelhetd,
kikényszerithetd, és nem teljesités esetén egyéb (gazdasagi, jogi) kovetkezményei allnak fenn. A kotelezettseg
elismerésének elbfeltétele a szerz6dés szerinti teljesités. Amennyiben, a Tarsasag kifogast emel a teljesitéssel
szemben, Ugy csak az elismert (elfogadott) kotelezettség szerepeltethetd a kdnyvekben. El nem ismert tartozast
nem lehet kimutatni az Uzleti év forduldnapjara 6sszeallitott beszamoldban. A kotelezettségek kdzzé csak olyan
tartozasok vehetdk fel, melyek értéke pontosan meghatarozhatdk. A kételezettségek allomanyba vétele
(passzivalasa) az elismert, elfogadott, a késébbiekben teljesitendd értéken torténik. Azokat a kotelezettségeket
érintd gazdasagi eseményeket, melyeknek AFA hatésa is van, brutté értéken, azaz AFA-val novelt sszegben
kell allomanyba venni (passzivaini). A kotelezettségeket passzivalasakor az egyedi értékelés elvét minden
esetben érvényre kell juttatni.

A mérlegben konyv szerinti értékben és értékkorrekciokkal ertekeljtk. A konyv szerinti érték a passzivalt értek
minusz az évkozi csokkenések. Ertékkorrekciok pedig devizaban fizetend6 kotelezettségeknél lehetnek.

A deviza eszkdzoket és kotelezettségeket a szerz0dés szerinti teljesités napjara vonatkozd MNB altal k6zzétett

hivatalos deviza kozépérfolyamon szamitott forintértéken kell a konywviteli nyilvantartasba felvenni. A
mérlegfordulonapi atértékelésbdl adddd kildonbozetet minden esetben jelentésnek minésitjlk.

Il. SPECIFIKUS RESZ

Vagyoni és pénziigyi helyzet:

A vagyoni és pénzligyi helyzet alakulasat az 1. szamu melléklet tartalmazza.
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A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

Targyi eszkozok bruttd értékének és értékcsokkenésének alakulasa:

Az erre vonatkoz6 adatokat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

1.) Eszkozokhoz kapcsolodo kiegészitések:

Az eszk6zok megoszlasa a kdvetkez6 médon alakult:

adatok EFt-

ban

Vaéltozas

Megnevezés El6z6 év Targy év Véltozas eFt %

01. A. Befektetett eszk6zok 3834 2 574 -1 260 67,14
02. I. Immaterialis javak 0 0 0 0,00
03. II. Targyi eszk6zok 3834 2574 -1 260 67,14
04. lIl. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0 0 0,00
05. B. Forgéeszk6z6k 851 335 927 057 75722 108,89
06. |. Készletek 0 0 0 0,00
07. Il. Kévetelések 382 197 413 639 31 442 108,23
08. l1l. Ertékpapirok 0 0 0 0,00
09. IV. Pénzeszkdzdk 469 138 513 418 44 280 109,44
10. C. Aktiv id6beli elhatarolasok 5534 5377 -157 97,16
11. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 860 703 935 008 74 305 108,63

Részesedések:
Nyilvantartott részesedése a Tarsasagnak 2025. december 31-én nem volt.

Kovetelések:

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kdvetés 2025. december 31-én 310.455 e Ftvolt.
- adott kdlcsdn 290.000 e Ft
- csoportos tarsasagi ado 20.455 e Ft

Vevbkkel szembeni kovetelése a Tarsasagnak 2025. december 31-én  83.876 e Ft volt.

A Tarsasag egyéb koveteléseinek dsszege 2025. december 31-én 19.308 e Ft, melyek nem lejart kdvetelések:

- Kaucié: 11.980 e Ft
- Kulénado kovetelés Alapoktol: 6.269 e Ft
- AFA: 305 e Ft
- Szocialis hozzajarulasi add 92ekFt
- Helyi ipariizési adé: 662 e Ft
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Ertékpapirok:
2025. december 31-én nem rendelkezett a Tarsasag értékpapirral.
Pénzeszkozok:

A pénztar fordulonapi készpénzallomanya 2 e Ft, a pénztarjelentésben rogzitettekkel egyezd.
A bankbetétek kdnyvekben szerepld 6sszege 513.416 e Ft a pénzintézet kivonataval egyezé.

Aktiv id6beli elhatarolasok:

Tarsasagunk a Szamviteli torvény elGirasai szerinti atmend tételeket szerepeltette itt, mellyel eleget tettink a
torvény teliességre és Ovatossagra vonatkozo alapelveinek, a mérleggel lezart idészakhoz kapcsolddo
valamennyi ismert és varhatoan felmeril6 kotelezettséget szamitasba vettlink.

Bevételek: 389 e Ft

Koltségek: 4.988 e Ft

2.)  Aforrasokhoz kapcsolodo kiegészitések:

A forrasok megoszlasa a kovetkez6 médon alakult:

adatok EFt-

ban

Megnevezés El6z6 év Targy év Valtozas Valtozas %

12. | D. Sajat toke 744 437 783 099 38 662 105,19

13. | I. Jegyzett t6ke 6 000 6 000 0 100,00
14. 1. Jegyzett, de még be nem 0 0 0

fizetett t6ke (-)

15. | lll. T6ketartalék 109 000 109 000 0 100,00

16. | IV. Eredménytartalék 507 270 629 437 122 167 124,08
17. | V. Lekotott tartalék 0 0 0
18. | VI. Ertékelési tartalék 0 0 0

19. | VIl. Addzott eredmény 122 167 38 662 -83 505 31,65

20. |E. Céltartalékok 89 351 113 770 24 419 127,33

21. |F. Kotelezettségek 25 967 37173 11 206 143,15
22. | |. Hatrasorolt kételezettség 0 0 0
23. Il. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0

24. | 1lll. Rovid lejaratu kotelezettsegek 25 967 37173 11206 143,15

25. G. Passziv id6beli elhatarolasok 948 966 18 101,90

26. |FORRASOK (PASSZIVAK) 860 703 935 008 74 305 108,63

OSSZESEN
Kotelezettségek:

Hosszu lejaratu kotelezettségek:

Hosszu lejératu kotelezettsége a Tarsasagnak targyidészakban nem volt.
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Rovid lejaratu kotelezettségek:

Y

A rovid lejaratu kotelezettseégek 6sszege 2025. december 31-én 37.173 e Ft volt:

Szallitokkal szembeni tartozas: 11.481 e Ft
Eqyéb rdvid lejaratu kotelezettségek 0sszege  25.692 e Ft:
- Kilénado kotelezettség: 6.269 e Ft
- SZJA: 3213 eFt
- TBjarulék 3.479 e Ft
- Kereset elszamolasi szamla 12.699 e Ft
- OEP Egészségpeénztari tagdij 22eFt
- Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 10 e Ft

Passziv id6beli elhatarolasok:

(\L@ SZECHENYI TERV

Az idébeli elhatarolasok kozott szerepeltetjuk az idészak atmend tételeit, melyet a beszamold készitésénél

figyelembe vettlink.

Koltségek passziv idobeli elhatarolasa: 966 e Ft

Céltartalék kimutatasa:

Képzés eft Visszairas e Ft Egyenleg eFt
2023. év 61.246 0 61.246
2024. év 71.022 42.917 89.351
2025. év 81.722 57.303 113.770

A 2025.12.31-i céltartalék osszetétele:

o 2023 évet érintd, visszatartott prémium (adoval egyutt)
o 2024 évet érintd, visszatartott prémium (ad6val egyitt)
e 2025 évet érintd becstlt prémium és jutalom dsszege
o 2025 évet érintd, becsllt prémium és jutalom adoja

Osszesen:

12.197 e Ft
19.851 e Ft
72.321 e Ft

9.401 e Ft
113.770 e Ft

AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A bevételek, koltségek és raforditasok a kdvetkezéképpen alakultak:
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adatok EFt-ban
Megnevezés El6z6 év Targyév Valtozas | Valtozas %
l. Ertékesités nett6 arbevétele 570 754 536 446 -34 308 93,99
Ebbél: Befektetési Alapkezelésért az
alapnak felszamitott alapkezeldi és egyéb 570 754 536 446 -34 308 93,99
dijak
Portfoliokezelési dijbevételek 0 0 0 0
Ebbdl: pénztarak ( nyugdijpénztarak,
egészség-és onsegélyezd pénztarak ) 0 0 0 0

Biztositok részére végzett vagyonkezelés,
portfolibkezelés, valamint egyéb
portfolibkezelés bevételei

Il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 0,00
1l Egyéb bevételek 43790 57 661 13 871 131,68
IV. | Anyagjellegii raforditasok 129 652 164 234 34 582 126,67
V. Személyi jellegli raforditasok 283 509 322 751 39 242 113,84
VI. |Ertékcsokkenési leiras 1351 1612 261 119,32
VII. | Egyéb raforditasok 82 639 92 589 9950 112,04
A. UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG 117 393 12921 | -104 472 11,01
EREDM.
B. PENZUGY! MUVELETEK EREDMENYE 22 429 28 868 6 439 128,71
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 139 822 41789 -98033 29,89
XIl. | Addfizetési kotelezettség 17 655 3127| -14528 17,71
F. ADOZOTT EREDMENY 122 167 38662| -83505 31,65

2025 évben csokkent a Tarsasag nettd arbevétele: a Bonitdas Kockazati TOkealap 2025.februar 28-an
megszuntette tevékenységét, igy az Alapkezeld csak eddig az idépontig realizalt dijbevételt ettél az alaptol. A
kéltségek inflacios hatason felll ndvekedtek. Mind a meglévé alapok befektetéskezelési tevékenysége, mind az
Uj ingatlan alap elékészitése jelentds targyi €és humaneréforrast igényelt: ndvekedett a létszam, a bérelt terllet és
az igénybe vett szolgaltatasokra forditott kiadasok értéke is.

El6z6 évekhez képest emelkedett az egyéb bevétel és raforditas értéke, melynek oka -a mérlegkészités
idépontjaban még jéva nem hagyott- prémium és jarulékaira képzett céltartalék kimutatasa az egyéb raforditasok
kdzott, valamint a 2024 évre megképzett, majd 2025-ben visszairt céltartalék egyéb bevételként elszamolt
0sszege.

Tarsasagi adoé szamitas:

Tarsasagunk tarsasagi addja a Tao tv. csoportos tarsasagi adoalanyra, illetve annak tagjaira vonatkozé
eléirasainak figyelembevételével keril megéllapitasra

Tarsasagunk egyedi addalapjanak a levezetése a kovetkezo:

Adbzas el6tti eredmény: 41.789 e Ft
Elbz0 évek bnrevizid miatti korrekcioja 61e Ft
Korrigalt adozas el6tti eredmény: 41.850 e Ft
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Adodalap novel6 tételek

Céltartalék miatt elszamolt raforditas: 81.688 e Ft
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenes: 1.612eFt
Addalap novelo tételek 6sszesen: 83.300 e Ft

Adodalap csokkento tételek

Céltartalék felhasznalas: 57.270 e Ft
Tarsasagi adétorvény szerinti értékcsokkenés: 962 e Ft
Adodalap csokkento tételek osszesen: 58.232 e Ft
Egyedi adéalap: 66.918 e Ft

A csoportos tarsasagi adodalany adéévi fizetendd addjabdl Tarsasagunkra, mint a csoportos
tarsasagi addalany tagjara jutd ado a kovetkez6: 3.188 e Ft

M. TAJEKOZTATO ADATOK

A Téarsasagnak 2025. évben havi rendszerességgel munkaviszonyban foglalkoztatott alkalmazottja atlagosan 21
fé.

- bérkoltség: 218.029 e Ft
- megbizasi dijak: 746 e Ft
- prémium: 50.962 e Ft
- fiszteletdij 3.600 e Ft
Bérkoltség dsszesen: 273.336 e Ft
Személyi jellegii egyéb kifizetések: 12.770 e Ft
Bérjarulékok dsszesen: 36.644 e Ft

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos kotelezettsége nem volt a Tarsasagnak 2025. évben.
A Téarsasagnak nincs olyan kotelezettsége, melynek hatasa jelentés és a mérlegben nem jelenik meg.
A Tarsasagnak peres tigye nincs.

A szamvitelr6l sz0l6 torvény elGirasa alapjan a Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A Tarsasag
konyvvizsgalatanak 2025. évre jutd dija 2.677 e Ft + AFA.

15/19





()

W) BONITAS (1) SZECHENYI TERV

W(( Befektetési Alapkezels Zrt. Y

IV. MERLEGKESZITES IDOPONTJAT KOVETOEN BEKOVETKEZETT ESEMENYEK
2026.04.30-an az Alapit6 hatérozata alapjan a Tarsasag vezetésében az alabbi valtozasok kovetkeztek be:

Borbély Andras (1121 Budapest, Nagykapos utca hrsz. 9062.) igazgatésagi tagsaga megsziint és helyette
Németh Laszl6 Akos (2013 Pomaz, Arvalanyhaj utca 1684/19) kertlt kinevezésre.

A vezérigazgatoi pozicié megszint, igy Borbély Andras fenti idéponttdl cégvezetdként latja el a Tarsasag operativ
vezetését.

Budapest, 2026. majus 27.

Borbély Andras Janoki Laszlo
cégvezetd igazgatosagi tag
Melléklet:
1. szamU melléklet: Gazdasagi mutatok
2. szamu melléklet: Targyi eszkoz tabla
3. szamu melléklet: Cash-flow kimutatas
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Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt. 1. sz. mellékelt

Uzleti év: 2025. év

Gazdasagi mutatok

adatok E Ft-ban

Mutatészamok Képzése El6z6 id6szak Targyidészak Valtozas
(E Ft) (%) (EFt) (%) (%)

Befektetett eszkézok aranya izfze';;it;it f:szzkg::: % 0,45 % 0,28 61,80
Forgdeszkézok aranya Forgéesz“b;::; Qg;";‘;igii::\hatéro'éSOK _ 856869 Zgg 322 99,55 | 232434 ggé ggg 99,72 100,17
Sajét téke aranya O%as % 86,49 % 83,75 96,83
Kételezettségek arénya %ﬂz—k VSZG% 3,02 % 3,98 131,78
Téke multiplikator Esz"gzj,j:t ?;lfzese” —gig Zg? 115,62 —322 ggg 119,40 103,27
Téke forgasi sebessége % % 76,67 % 68,50 89,35
Coment oty Roid I Fotgirsitséack e |07 g | 2400 | 7607
(Oulck ratio - eyors rta) Ro et FBtcles obask % 3276,53 % 249390 | 76,07
Likviditasi mutato Il ;:\;‘g?;;':;’tiogtig‘;i’g‘zgg % 1.806,67 '2173—1471: 138116 | 76,45
Likviditasi mutato IV. ~ouid |e%mttségek % 1.806,67 % 138116 | 7645
Sajét toke hatékonysaga Adég‘:jt;r;irgé”y % 16,41 % 4,94 30,08
Arbevéirel aranyos Uzleti Uzemi (Uzlgti) er’edmény 117 393 20,57 12 921 2.41 11.71
eredménye i} N.et.t.o arpevetel ' 570 754 536 446
e N SO ST
| e | | 2R | e |
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Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2025. év

Immaterialis javak és targyi eszk6zok brutté értékének, halmozott értékcsokkenésének
és netté értékének valtozasa

SZECHENYI TERV

2. sz. melléklet

adatok E Ft-ban

Brutté érték Ertékcsokkenés
Megnevezes Nyito ertek | OVeke- | Cookke- Atsoro- | o Nyit6 értek ..mﬁfﬁs Risare—| Co0kker [Atsoro- | o [ Netio ertek
dés nés las Terv szerinti felelil kil nés las

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
Vagyoni értéki jogok 390 390 390 390 0
Szellemi termék 152 152 152 152 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0
Immateridlis javakra adott el6legek 0 0 0
Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
Kisértékl immaterialis javak 0 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 542 0 0 0 542 542 0 0 542.’ 0
Ingatlanok és a kapcsol6do vagyoni értéki jogok 6 888 6 888 3301 1064 4 365 2523
Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 3770 3770 3523 196 3719 51
Tenyészallatok 0 0 0
Beruhazasok, felljitasok 0 0 0
Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0
Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
Kisértéki targyi eszkozok 7 480 352 7832 7 480 352 7 832 0
TARGYI ESZKOZOK 18 138 352 0 0 18 490 14 304 1612 0 15916 2574
Mindésszesen: 18 680 352 0 0 19 032 14 846 1612 0 16 458 2574
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Statisztikai szamjel: 23958382-6499-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-047432

Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt.

CASH-FLOW kimutatas

1) SZECHENYI TERV

3. sz. melléklet

adatok E Ftban
Sorszam Atétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
I I. Miikodési cash flow (1-13. sorok) 191 853 44 632
1a.  |1a. Adozas eldti eredmény +/- 139 822 41789
ebbdl: miikodésre kapot, pénziigyileg rendezett tamogatas, 0 0
1b.  |1b. Korrekcidk az adézas el6ti eredményben +/- 0 0
1. 1. Korrigalt adozas elétti eredmény (1a+1b) +/- 139 822 41789
2. |2. Elszdmoltamortizaci6 + 1351 1612
3. 3. Elszamolt értékvesztés és visszairas +/- 0 0
4, 4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +/- 28 105 24 419
5. 5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +/- 0 0
6. 6. Szalliti kotelezetség valtozasa +/- 812 1880
7. 7. Egyéb rovid lejaratll kotelezetiség valtozasa +/- -38 795 9326
8. 8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa +/- -6 895 18
9. 9. Vevkovetelés valtozasa +/- 85020 -9 150
10.  |10. Forgoeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkil) valiozasa +/- -475 -22 292
11, [11. Aktiv id6beli elhatarolasok valiozasa +/- 563 157
12.  |12. Fizetettado (nyereség utan) - -17 655 -3127
13.  [13. Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
Il I1. Befektetési cash flow (14-18. sorok) 0 -352
14.  [14. Befekietett eszkdzok beszerzése - 0 -352
15.  [15. Befekietett eszkozok eladasa + 0 0
16.  |16. HosszU lejaratra nyijtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek trlesztése, megsziintetése, bevaltasa + 0 0
17.  |17. HosszU lejaratra nyuijtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18.  |18. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
I1l.  |lll. Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 0 0
19.  [19. Részvénykibocsatas, thkebevonas (8keemelés) bevétele + 0 0
20. |20. Kdtvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
21. |21. Hitel és kblcson felvétele + 0 0
22. |22.Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23.  |23. Részvénybevonas, t8kekivonas (tdkeleszallitas) - 0 0
24. |24.Kdtvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25.  |25. Hitel és kélcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. |26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
IV. |IV.Pénzeszk6zok valtozasa (I+1+l1l. sorok) +/- 191 853 44 280
27. |27. Devizas pénzeszkozOk atértékelése +/-
V. |V.Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozasa (1V+27. sorok) +/- 191 853 44 280
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1. A Tarsasag tevékenységének értékelése

A Bonitas Befektetési Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban: ,,Tarsasag” vagy ,,Alapkezel¢”) a GOP
42/B kodszami Uj Széchenyi Kockézati Tokeprogram keretén beliil megalakult Bonitas
Kockézati Toékealapot, a GINOP 8.1.3/B-17 Intelligens Szakosodéasi Kockézati Tékeprogram
keretében létrehozott Bonitds Kockéazati Tokealap II.-t, a Bonitds Magantdkealapot, valamint
négy ingatlanalapot (Bonitds Elsé Ingatlan Alap, Bonitds Masodik Ingatlan Alap, HOME
Ingatlanfejlesztd Alap és Mester 76 Ingatlanfejlesztd Alap) kezelte a 2025-6s tizleti évben.

A Bonitas Kockazati Toékealap 2025.02.28-i forduldnappal sziintette meg mitkodését, a
megsziinési jelentés 03.21-én keriilt benyujtasra a Feliigyelethez. A Feliigyelet 2025. majus 19-én
torélte az alapot a nyilvantartasbol.

A Bonitas Kockazati Tékealap II. szamara a 2023. ¢v végével lezarult a kozvetitd szerzodésben
rogzitett Befektetési Iddszak II, mely egyben a vagyoni hozzdjarulasok kihelyezésérdl vald
dontési idoszak végét is jelentette. 2023 novemberében lehivasra keriilt a befektetdi hozzajarulas
utolso részlete is, igy a teljes jegyzett befektetési jegy allomény megkeletkeztetésre keriilt. Az
Alap 2025.06.30-ig valosithatott meg masodlagos forrasti befektetéseket a portfoliocégekbdl
szarmazé (exit, tagi kolcson torlesztés, kamatbevétel, osztalékbevétel) un. Programbevételek
terhére. 2025-ben kihelyezési dontés mar nem sziiletett, viszont atstruktiralasok, tagi kolcson
tékekonverzidk torténtek, illetve tobb portfolidtarsasagunk is ujabb kords finanszirozasban
részesiilt. Mindemellett néhany, korai fazisu befektetési céltarsasagunk likviditasa oly mértékig
ingott meg, ami a tovabbi mikodést lehetetlenné tette, ennek okdn a targyévben
végelszamolasokra is sor kertilt.

A Bonitds Magant6kealap létrehozasat az MNB 2022.november 2-an kelt, H-KE-I11-634/2022
szaml hatarozatdval engedélyezte. Az alap 20 Mrd. Ft jegyzett tdkével indult, melybdl a
tulajdonosok 10%-ot bocsatottak rendelkezésre indulaskor. 2023-ban megkezdddott a lehetséges
befektetési célpontok felkutatasa, elsdsorban érett, nyereségtermeld és jovobeni ndvekedési
kilatasai vonatkozasaban igéretesnek tiing vallalkozasok korében. A hazai befektetési lehetdségek
sziikiilése miatt felmeriilt az alap befektetési lehetdségei foldrajzi tekintetben (EU tagorszagok)
torténd- kiterjesztésének igénye. A befektetdk erre vonatkozo pozitiv dontését kvetden 2024-ben
keriilt sor az alap Kezelési Szabalyzatdnak modositasara. A 2024-2025 idészakban szdmos agrar
¢s ¢élelmiszeripari termeldlizem kapcsan folyt vizsgalat, jelenleg egy iigylet van elérehaladott,
szerzOddéskotési fazisban, de kihelyezésre eddig nem keriilt sor.

A meglév6d ingatlanalapok vonatkozasaban alapvetd valtozdsok nem torténtek, azonban a
folyamatban 1év0 fejlesztések folytatodtak és a kezelt vagyon novekedését indukaltadk. Tovabb
folytatddnak jelentds fejlesztések elokésziiletei is, melyek célja olyan beruhazasok megvalositasa,
amely a befektetdi elvardsoknak megfelelnek és hosszutavon képesek rentabilisan miikddni. Az
ingatlanalapok 4ltal kezelt ingatlandlloméany eszkozértéke ndvekedett, az ingatlanok szdma is
novekedett, azonban egy jelentdsebb ingatlan értékesitésére is sor keriilt. Az alapok tulajdondban
1év6 ingatlanok a tovabbiakban is rentdbilisan miikodnek, kivétel ez alol a fejlesztés alatt, vagy
fejlesztés eldtt allo ingatlanok, bar ez az Alapkezeld arbevételére kozvetleniil nem hat, mivel az
ingatlanalapok fix alapkezelési dijjal jarulnak hozza az Alapkezelé miikodéséhez.
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2. A telephelyek bemutatasa

A Bonitas Befektetési Alapkezeld Zrt. 2013. marcius 1-jével székhelyet 1étesitett 1123 Budapest,
Alkotas u. 53. B. épiilet 5. emeletén. A Tarsasag altal bérelt irodahelyiségek 2021 év folyaman
felujitasra, atalakitasra kertiltek. A bérelt iroda (k6zos teriiletekkel egyiitt szamolt) Osszteriilete
2025-ben 317 m?-re nétt. A teriilet ndvekedését a foglalkoztatott 1étszam emelkedése okozta. A
Téarsasag egyéb telephellyel nem rendelkezik.

3. Kiilonosen jelentos Kkiilsé folyamatok és a mérleg fordulonapja utin bekovetkezett
Iényeges események

2025 folyaman, illetve a mérleg fordulonapjat kovetden sem mérséklddtek jelentésen azok a
kiils6-belsé hatasok, amelyek negativ hatassal lehetnek az Alapkezeld és a kezelt kockézati
tékealap portfoliotarsasdgainak mitkodésére. Az orosz-ukran habort, az EU egészének gazdasagi
stagnaldsa, a kereskedelmi héabord, az irdni hdbord, valamint a bizonytalan hazai gazdasagi
kilatasok mind hatdst gyakorolnak a portfolid tarsasagok gazdalkodéasara és tlizletfejlesztési
lehetdségeire. A korai fazisu kockézati tokebefektetések volumenének és értékének korabbi
radikalis csokkenése és a CEE Régid kockdzati tokepiacanak kiszaradasa 2025 soran javult
ugyan, de tovabbra is els0sorban hazai piacrol lehet forrdst bevonni. Mindennek kovetkeztében
befektetéseinkre néhany esetben értékvesztés elszamoldsara keriilt sor. A kockézatok emelkedése
miatt a gazdasagi kornyezet céltarsasagainkra gyakorolt hatdsait negyedévente monitorozzuk, az
alapjaink miikodésérdl szol6 beszdmolok készitésekor.

A Bonitas Befektetési Alapkezeld Zrt. kockdzati tékealapja — Bonitds Kockazati Toékealap I1. —
pénziigyi eredménye tovabbra is a vartnak megfelelden alakul azzal, hogy a portfolio mérete a
befektetési id0szak zéarasa Ota folyamatosan csokken, részben EXIT-ek, részben likvidalasok
révén.

A Bonitds MagantOkealap esetében a vamhaborus félelmek ¢és hatasok, a kozel-keleti
bizonytalansdgok, valamint a bizonytalan hazai gazdasagi helyzet és kilatasok novelhetik a
kockazatokat a cél iparagakban.

Az ingatlan alapok tulajdondban 1évé miikddd, bérbeadassal érintett ingatlanok esetében a
kereslet mérséklédése volt tapasztalhatd, de a meglévé bérldi struktura tovabbra is megfelels. Uj
bérlok esetében tapasztalhato volt, hogy csokkentett bérleti dij ajanlatok érkeztek, de
Osszességeben ezen hatasok az alapokat kismértékben érintették.

Az inflacios kdrnyezet, az épitdanyagok ellatottsdga és az épitési anyagok ara normalizalodott,
ami egyrészt kiszamithatova teszi a fejlesztési ingatlanok tervezését, profitjat, masrészt a
bérbeadéassal hasznositott ingatlanok lizemeltetési, kozmil koltségeit normalizélhatja. Azonban a
haborik és geopolitikai valsdgok elhuzodéasaval, 0j konfliktusok kialakulasaval (pl irani
konfliktus) ujabb inflacids és épitdanyag ellatasi problémak meriilhetnek fel, melyek miatt az
ingatlanfejlesztések nyereségessége csokkenhet, illetve a miikodd ingatlanok {izemeltetése
dragabba valik.

Meérleg fordulonapot kovetden, 2026 elsé negyedévben keriilt sor egy jelentds kereskedelmi
ingatlan vésarlasra. Ezen feliil az Alapkezel6 egy 0 ingatlanfejleszté alap engedélyezésének a
folyamatat inditotta meg. Az 01 alap 2026-ban kezdi meg miikodését.

Bar az EU gazdasagainak 2025-ben tapasztalt minimalis novekedése nem tudott lényegesen
javitani a gazdasagi koOrnyezeten, tovabbra is arra szamitunk, hogy a kiils6 koriilmények
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Tarsasagunknal nem fogjdk befolydsolni a szamviteli térvény 15.§ (1) bekezdésében
meghatarozott vallalkozés folytatasa elvének az érvényesiilését (going concern).

Az Alapkezel6 2023. januar 1-vel meghaladta a Kbftv. 2.§ (2) bekezdés aa) pontjaban foglalt,
kezelt eszk6zokre vonatkozo, 100 millio euro kiiszobértéket, ezzel limit f6l6tti alapkezelové valt,
amit az MNB 2023.03.29-¢én kelt levelében vett tudomasul.

2025-ben az Alapkezeld vezetésében nem torténtek személyi és szervezeti valtozasok. Tovabbra
is haromtagli Igazgatésag irdnyitja az Alapkezeld miikodését haromtagi Feliigyeld Bizottsag
feliigyelete mellett. Sem az Igazgatdsag sem a Feliigyeld Bizottsdg személyi dsszetételében nem
tortént valtozas az év soran.

2026 4aprilis 30-4n az Alapkezeld6 Részvényese az Igazgatdosdg személyi Osszetételének
valtoztatdsarol dontott, valamint megsziintette a vezérigazgatdi pozicidt oly modon, hogy az
eddigi vezérigazgatd cégvezetdként folytatja tovabb a Tarsasag operativ irdnyitasat.

4. A varhato fejlodés (a gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejlédése, a belso dontések
varhato hatasa fiiggvényében)

A jellemzden fix koltségstruktura finanszirozésara terveink és varakozasaink szerint az
alapkezelési dijbevételek kelld fedezetet nytjtanak. A magantdkealap 2026 soran zéarhatja az elsd
akvizicigjat. Ez szdmottevd 1) portfoliokezelési feladattal fog jarni az Alapkezeld munkatarsai
részére.

Az ingatlanalapok novekedési potencialja 2025-ben is toretlen volt és természetesen tovabbra is
kerestiik mindazon lehetdségeket, amelyek ujabb kihelyezhetd forrassal biro alap felallitasa
iranydba mutatnak rovid-€és kozéptavon. Ezen torekvésiink eredményeképpen egy Uj
ingatlanfejlesztd alap létrehozasa érdekében folytak eredményes targyaldsok. Az alap jelenleg
MNB engedélyeztetés alatt van és 2026-ban keriil bejegyzésre. Az alap esetében a nettd
eszkozértékhez kotott dijazas keriil megallapitdsra. Emellett a meglévd alapok esetén egy
jelentds, kiemelt nagysagrendii 2026-os ingatlan vasarlast kovetden az alapkezeldi dijazés is
szamottevéen emelkedik majd.

5. Kutatas és a kisérleti fejlesztés
A Tarsasag nem folytat ilyen jellegili tevékenységet.
6. A Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt. altal folytatott foglalkoztataspolitika

A Tarsasagnak a 2025. december 31-én 22 munkavallaldja volt, ebbdl egy f6 munkajogi 1étszam.
Havi rendszerességgel (de nem a teljes évben) tehat huszonegy munkaviszonyban foglalkoztatott
alkalmazott volt, amelybdl egy {6 az igazgatosag elndke, egy {0 a vezérigazgatd (aki igazgatdsagi
tag és részlegesen befektetési igazgatoi feladatokat is ellat), egy f6 vezérigazgatd helyettes (aki
igazgatosagi tag és részlegesen befektetési igazgatoi feladatokat is ellat) egy fo befektetési
igazgato, négy {0 szenior alapkezeld, négy fo befektetési elemzd, egy {6 fejlesztési igazgato, két
{6 fejlesztési munkatars, négy f6 back office munkatars, egy f6 kockazatkezeld, valamint egy {6
informécié biztonsagi felelds. A foglalkoztatds jellemzden foallas keretében valdsult meg, de
ahol izletileg és a feladatok fliggvényében lehetséges, részmunkaidds foglalkoztatast is
megvaldsitunk.
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Meérlegfordulonapot kovetden a Részvényes szervezeti atalakitasrol dontott: a vezérigazgatoi (€s
helyettese) pozicid6 megsziint, a Tarsasdg operativ irdnyitasat 2026. aprilis 30-at kovetden a
cégvezetd latja el. Ezzel egyiddben megvaltozott az Igazgatosag Osszetétele, ami a cégbirdsag
altal 2026.05.08-an kertilt bejegyzésre.

7. Kornyezetvédelem

A Téarsasag nem rendelkezik jovahagyott kdrnyezetvédelmi szabélyzattal (nem sziikséges), de
elkotelezett a kornyezetvédelem mellett, feleldsséget érez a kdrnyezet irént.

A Térsasag nem végez kornyezetre artalmas tevékenységet. Az elfogadott irodai szabalyzat
szerint az iroddban a hulladékot szelektiven gytijtik a dolgozok és torekednek a minimalis energia
¢s irodaszer felhasznalasra.

8. Pénziigyi instrumentumok hasznositasa

A pénziigyi instrumentuma a Térsasagnak 2025. évben nem volt, szabad pénzeszkozeit -latra
sz0l16 kamatozas mellett- folydszamlan tartotta/tartja.

9. Kockazatkezelési politika és a fedezeti iigylet politika

A Tarsasag rendelkezik a fenti szabalyzatokkal, de hataridds tligyletei —igy fedezeti ligyletei-
sincsenek.

10. Az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat

A 2025-ben felmeriilt koltségeket a Tarsasag a kiszdmlazott alapkezelési dijbol finanszirozta,
amely a Tarsasaghoz, az ¢érintett befektetési alap kezelési szabdlyzata szerint havonta,
negyedévente, vagy utdlag, évente folyik be.

Minden alapunk vonatkozdsdban elmondhatd, hogy az alapok forintban denominaltak, az
alapkezelési dijak forintban keriilnek kiszamitasra €s szamlazasra, ezeken arfolyamkockazat
nincs.

A Tarsasag a tevékenysége finanszirozasahoz hitelt/kdlcsont az eddigi miikddése soran nem vett
fe. A kamatvaltozdsok ennél fogva kizardlag a betéteken elszdmolt kamatbevételt
befolyasolhatjak. 2025-ben a Tarsasag szabad pénzeszkozeit részben folyodszamlan tartotta,
részben kapcsolt féllel szembeni kdvetelésként (kdlcson) mutatta ki.

A Téarsasag alapkezelési dija Bonitds Kockazati TOkealap vonatkozasidban nettd eszkozérték
alapjan szamitddott. 2025-ben -az alap zardsa miatt- mar csak két havi alapkezelési dijat
realizaltunk az alaptol.

A Bonitas Kockéazati Tokealap II. kapcsan az alapkezelési dij alapdijbol, valamint
teljesitményalapt dijazasbol all. Az alapdij a jegyzett tokére vetitddik, a teljesitményalapt dijazas
pedig a kihelyezett forrdsra szamitandd. A 2025-6s lizleti évre vonatkozd elszamolhatd
alapkezelési dijakat az MFB Zrt. jovahagyta.

A Bonitas Magantdkealap részére felszamitott alapkezelési dij szamitasanak alapja az alap
jegyzett tokéje, devizakockazat itt sem meriil fel.

Az ingatlanalapok fix alapkezelési dijjal miikodnek, melyek forintban keriiltek meghatarozasra és
az alapokkal kapcsolatos koltségek is forintban meriilnek fel. Devizakockazat igy az
ingatlanalapok esetében sem meriil fel.
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A fentiek alapjan lathatd, hogy a Téarsasag a miikodés finanszirozasaval kapcsolatos kockazatokat
alacsonyan tudja tartani. A targyévben a Tarsasag folyamatosan likvid volt.

Budapest, 2026. 05. 27.

Borbély Andrds  Janoki Laszlo
cégvezetd  igazgatOsagi tag
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