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I. A Tarsasag neve, rividitett neve

A Térsasag cégneve: SunDell Estate
Nyilvdnosan Miik6dé Részvénytarsasig

A Térsasag roviditett cégneve: SunDell Estate Nyrt.
II. A Térsasag székhelye
A Térsasag székhelye: 1066 Budapest, Dessewfty u. 18-20. fszt.
A Térsasag székhelye egyben a kézponti ligyintézés helye is.
IIL. A Tarsasag idétartama
A Térsasag hatarozatlan idére alakult.
A Tarsasag tizleti éve a naptari évvel megegyezik.

IV. A Térsasag tevékenysége
(TEAOR '25)

Fétevékenység:
6820 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Egyéb tevékenységi korok:
6421 Vagyonkezelés (holding)
6811 Sajat tulajdontl ingatlan adasvétele
6812 Ingatlanfejlesztés
6832 Egyéb ingatlantigynoki, -kezelési szolgéltatas
8110 Epitményiizemeltetés
V. A Tarsasdg alaptikéje

A Tarsasag alaptokéje 143.200.000,- Ft, azaz egyszaznegyvenhdrommilli6-
kettdszazezer forint.

A Tdrsasdg alaptékéje teljes egészében pénzbeli vagyoni hozzdjdruldsbél dll.

A Tarsasag alaptokéjét a részvényesek a tarsasag rendelkezésére bocsatottak.
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A Kozgytlés felhatalmazhatja az Igazgatosigot az alaptoke felemelésére. A
felhatalmazasban meg kell jelSlni azt a legmagasabb 6sszeget, amellyel az Igazgatosag
meghatarozott, legfeljebb 5 éves id6tartam alatt az alaptékét felemelheti, tovabba a
tokeemelés modjat és a forgalomba hozatali médot. A Kozgyiilés felhatalmazésa az
alapszabaly toke felemeléssel kapcsolatos modositasara, valamint a kapesolodo,
egyeébként kozgyilési hatdskorbe tartozé déntések meghozatalara is kiterjed.

Ha az alaptSke felemelésére pénzbeli hozzajarulas ellenében keriil sor, a Tarsasag
részvényeseit, ezen beliil els6 helyen a forgalomba hozott részvényekkel azonos
részvénysorozatba tartozd részvénnyel rendelkezd részvényeseket, a részvények
atvételére vonatkozd elsdbbségi jog illeti meg.

Az lIgazgatésig koteles az alapszabaly XV. fejezetben meghatirozott médon
tajékoztatni a részvényeseket, a részvények atvételére vonatkozd elsbbségi jog
gyakorlasanak lehetdségérél, feltételeirdl és modjarol.

A jogosultak az els6bbségi jogukat a hirdetményben meghatirozott modon és
hataridében nyilatkozattétellel gyakorolhatjak.

Elsobbségi joggal az a részvényes jogosult élni, aki az Igazgatsig illetbleg a
Kozgyiilés altal meghatérozott elsdbbségi fordulonapra a részvénykonyvi bejegyzés
alapjan a Térsasag részvényese.

A Kozgytilés - az Igazgat6sag irasbeli elbterjesztése alapjan - a jegyzési elsébbségi jog
gyakorlésat korlatozhatja, kizarhatja, illetleg az Igazgatésigot az alaptéke
felemelésére felhatalmazé hatdrozatdban felhatalmazhatja a tékeemelésre vonatkozoé
felhatalmazas idGtartamara a jegyzési elsdbbségi jog gyakorldsanak korlatozasara,
kizaraséra. Ebben az esetben az Igazgatosignak az eléterjesztésben be kell mutatnia a
jegyzési elsdbbségi jog korldtozasara, illetve kizarasara iranyulé inditvany indokait.

Az alaptéke Uj részvények forgalomba hozataldval torténé megemelése esetén a
részvények atvételére olyan személy is kijelslhets a Kozgytilés, illetéleg a Kozgyilés
felhatalmazasa alapjan az Igazgatosdg altal, aki a részvények atvételére és a
részvények ellenértékének szolgéltatisdra vonatkozé elézetes kotelezettségvallald
nyilatkozatot nem tett. Ebben az esetben az ellenszolgaltatis befizetésére vald
kotelezettségvallalo nyilatkozatokat a kijelolés utan tehetik meg a potencialis
részvényesek.

VI. A Tarsasag részvényei, részvénykonyv

A Tdrsasdag alaptékéjét 28.640.000 db, azaz huszonnyolcmillid-hatszdznegyvenezer
darab, egyenként 5,- Ft, azaz ot forint névértékii névre sz0l6, dematerializdlt
10rzsrészvény testesiti meg. A dematerializdlt vészvény dtruhdzdsdra a Polgdri
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.), a tkepiacrél sz6l6 2001. évi CXX.
torvény (Ipt.), valamint az értékpapirszdmla-vezetésre vonatkozo egyéb jogszabdlyok
rendelkezései irdnyadoak. A részvény diruhdzdsa a Tdrsasdggal szemben akkor
hatalyos és a részvényes a Tdrsasdggal szemben részvényesi jogait csak akkor
gyakorolhatia, ha a részvényest a részvénykonyvbe bejegyezték. A bejegyzés
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elmaraddsa a részvény feletti tulajdonjogot nem érinti. A részvénykonyvi bejegyzés
akkor tagadhaté meg, ha a részvényes a részvényét jogszabdlynak vagy az
alapszabdlynak a részvény dtruhdzdsra vonatkozé szabdlyait sértd modon szerezte
meg. A bejegyzett részvényest kérelmére torélni kell a részvénykonyvbal.

A Tarsasag Igazgatésidga — vagy az értékpapirokra vonatkozd térvényi szabalyok
szerinti megbizottja - a részvényesrdl részvénykonyvet vezet. Ha az Igazgatosig a
részvénykonyv vezetésére maést biz meg, a megbizas tényét és a megbizott személyi
adatait a Cégk6zlonyben és a Téarsasig honlapjan is kozzé kell tenni. A részvénykonyv
vezetdje nyilvantartja a részvényes, illetve a részvényesi meghatalmazott — kozds
tulajdonban 4ll6 részvény esetén a kozds képviseld — nevét (cégét) és lakohelyét
(székhelyét), részvénysorozatonként a részvényes részvényeinek darabszdmat
(tulajdoni részesedésének mértékét), valamint egyéb, tdrvényben és a Tarsasig
alapszabalydban meghatarozott adatokat. A részvénykonyvbdl torslt adatoknak
megallapithaténak kell maradniuk.

Dematerializalt részvény esetében az értékpapir-szdmlavezeté a részvénykoényvbe
torténd bejegyzés iranti kérelmet az értékpapir-szamlan torténd jovairast kovetd két
munkanapon beliil nytjtja be. Az értékpapir-szdmlavezets e kotelezettsége nem all
fenn, ha a részvényes a részvénykonyvbe torténd bejegyzés megtiltasarol kifejezetten
rendelkezik, vagy ha a részvényes a bejelentésre nem jogositja fel az értékpapir-
szdmlavezet6t. A részvénykonyvbe vald bejegyzéskor az Igazgatésag a kérelem, az
értékpapir-szamlavezetd igazoldsa és az atruhazas valodisagat nem koteles vizsgalni.
A Tarsasdg nem vallal feleldsséget az értékpapir-szamlavezetbk mulasztisanak
kovetkezményeiért.

A részvényesi jogok gyakorldsa esetén a Tarsasag jogosult esetenként az aktualis
részvénytulajdon igazolasat kérni a részvényest6l.

A részvényes a részvényesi jogait képvisel6 Gtjan is gyakorolhatja. Egy képviseld t6bb
részvényest is képviselhet, egy részvényesnek azonban csak egy képviselje lehet. A
részvényes képviseletét a vezetd tisztségviseldé is ellathatja; nem lithatja el a
részvényes képviseletét a felligyelGbizottsagi tag és a konyvvizsgald. A képviseletre
sz6l6 meghatalmazast kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell
foglalni. A meghatalmazas hatarozott vagy hatarozatlan idére szélhat. A hatarozatlan
idére sz6l6 meghatalmazas a Tarsasaggal szemben mindaddig hatélyos, amig annak
megsziinését hitelt érdemléen nem igazoljak. A részvényes altal iigyek egyedileg meg
nem hatarozott korére adott meghatalmazas (4ltalanos meghatalmazas) 6t év elteltével
hatalyat veszti. A részvényes a részvényesi jogainak Tarsasaggal szemben torténd
gyakorldsdra részvényesi meghatalmazottat (nominee) bizhat meg. A részvényesi
meghatalmazott a részvényesi jogokat sajat nevében, a részvényes javara gyakorolja.
A részvényesi meghatalmazottat a részvénykdnyvbe be kell jegyezni. A Tarsasig a
sajat részvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat. A koézgylilésen a
hatarozatképesség megallapitisanal, valamint a jegyzési elsdbbségi jog gyakorlasanal
a sajat részvényt figyelmen kiviil kell hagyni. A sajdt részvényre esd osztalékot az
osztalékra jogosult részvényeseket megilletd részesedésként kell szamitésba venni.

A nyilvanosan mikodd részvénytarsasagnal a Tarsasag kezdeményezésére torténd
tulajdonosi megfeleltetés esetén a részvénykonyv vezetdje a részvénykonyvben
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szerepld, a tulajdonosi megfeleltetés idépontjaban hatalyos valamennyi adatot torli, és
czzel egyidejlileg a tulajdonosi megfeleltetés eredményének megfelelé adatokat a
részvénykonyvbe bejegyzi.

Amennyiben a Térsasdg szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgként milkédik, tgy

ezen miltkddés ideje alatt a teljes jegyzett toke dssznévértékéhez viszonyitottan

a) legalabb 25%-ot tesz ki azon részvények mértéke — a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasdgként torténd nyilvantartisba vétel idépontjaban —
amelyek tulajdonosai egyenként — kézvetve vagy kozvetleniil — a teljes jegyzett
téke Ossznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljak, amennyiben — a
dolgozdi vagy elsobbségi részvények kivételével — kizardlag szabalyozott
piacra bevezetett részvénnyel rendelkezik; vagy

b) legalabb 25%-ot tesz ki azon részvénysorozat mértéke (k6zkézhanyad),
amelynek tulajdonosai egyenként — kozvetve vagy kozvetleniil — a teljes
jegyzett téke ossznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljak (a tovabbiakban:
kdzkézhanyad-részesedési korlat), azzal, hogy amennyiben barmely részvényes
a k6zkézhanyad-részesedési korlatot meghalado tulajdoni hanyadot szerez, ugy
ebben az esetben a VIL.6. pont szerinti eljardst kell alkalmazni, és ezen
részvényes a részvénysorozattal gyakorolhatd szavazati jogok legfeljebb 5%-at
gyakorolhatja.

VII. A részvényhez fiiz6do jogok és kitelezettségek

A részvényesnek a Tarsasaggal szembeni feleldssége a névérték vagy kibocsatasi érték
szolgaltatasdra terjed ki. A részvényes a Tarsasag kotelezettségeiért — ha jogszabaly
eltéréen nem rendelkezik — nem kételes helytallni. A részvényes a jogai gyakorlasara a
részvénykonyvbe vald bejegyzést kdvetden jogosult.

A részvényest megilletik a részvényhez fliz6d6 vagyoni jogok, igy kiilondsen az
osztalékhoz, osztalékelSleghez vald jog és a likvidécids hanyadhoz val6 jog.

A részvényest megilletd tagsagi jogok alapjan — az alapszabaly VIIL4. pontjaban
foglaltak szerint — minden részvényes jogosult a Kézgytilésen részt venni, a térvényi
eléirdsok altal megszabott keretek kozott felvilagositast kérni, észrevételt €s inditvanyt
tenni, valamint a szavazati joggal rendelkez6 részvény birtokaban szavazni.

A részvényest megilletik a fentieken til a térvényben szabélyozott kisebbségi jogok,
valamint a részvény atruhdzasanak joga is.

A részvények atruhdzasahoz a Téarsasag beleegyezésére nincs sziikség. Az 1% (egy
szazalék) mértékil befolyasszerzést elér$ részvényes a befolydsszerzés tényét koteles
az Igazgatosagnak 2 (kettd) naptari napon beliil bejelenteni.

Az Igazgatésag felhivasara a részvénykdnyvbe bejegyzett részvényes (letétkezeld,
részvényesi meghatalmazott, koézos tulajdonban 4llo6 részvény esetén a kozos
képvisel6) haladéktalanul nyilatkozni koteles arrdl, hogy tényleges tulajdonosként
mekkora mértékii befolyassal rendelkezik a Tarsasdgban. Amennyiben a részvényes a
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felhivasnak nem tesz eleget az el6irt hataridén belill a szavazati joga felfiiggesztésre
keriil mindaddig, mig a tijékoztatési kotelezettségének eleget nem tesz.

A VIL4. pont b) alpontjdban foglalt kozkézhanyad-részesedési korlat teljesiilése
érdekében a szabélyozott ingatlanbefektetési Tarsasdg részvényese a Tpt. 61. §-dban
foglalt szdmitdsi szabalyokat értelemszerlien alkalmazva koteles az altala,
hozzatartozdja, illetve az olyan jogi személy, amelyben a részvényes a Tpt. 5. § 84.
pontja szerinti kozvetett befolyassal rendelkezik, 4ltal tulajdonolt részvények
darabszdmardl a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag ligyvezetése részére naptéri
negyedévenként nyilatkozni. Amennyiben a részvényes nem teljesiti e kotelezettségét,
vagy a nyilatkozatdbol az deriil ki, hogy a részvényes atlépte a kozkézhanyad-
részesedési korlatot, gy a szabalyozott ingatlanbefektetési Tarsasag ligyvezetése a
tudomdsra jutdstél szamitott harminc napon beliil koteles felszolitani az érintett
részvényest a kdzkézhanyad-részesedési korlat betartdsdhoz sziikséges részvények
eladasara, aki ennek a felszélitas kézhezvételét kovetd legkésdbb harom hénapon beliil
koteles eleget tenni. A hataridé eredménytelen eltelte esetén a szabalyozott
ingatlanbefektetési Tarsasag jogosult a részvényes nevében és javara eladasi
megbizast adni a kozkézhanyad-részesedési korlaton feliili részvények eladasara. A
részvények értékesitésébdl szdrmazd bevétel a részvényest illeti, az értékesitéshez
kapcsolodo kézvetlen koltségek a részvényest terhelik.

A VL4, pont a) alpontjaban foglalt kézkézhanyad-részesedési korlat alkalmazésaban a
részvényesek kozvetett részesedésének mértékét a Ptk. 8:2. § (4) és (5) bekezdésének
megfeleld alkalmazasaval kell kiszamitani.

VIII. A Kozgyiilés

A Kozgylilés a részvénytarsasag legfébb szerve, amely a részvényesek Gsszességébol
all. A Kozgyiilés kizarélagos hataskorébe tartozik mindaz, amit a térvény, vagy
felhatalmazésa alapjan az alapszabaly a hataskorébe utal.

A Kozgytilés hataskorébe kiilonssen az alabbi kérdések tartoznak:
az alapszabaly megallapitasa és modositisa;
dontés a Tarsasag mikodési formajanak megvaltoztatasarol,
dontés a Térsasag részvényeinek szabdlyozott piacrél torténd kivezetésérdl,
részvényeinek mas piacra valé atvezetésérol;
a Tarsasag atalakulasénak, egyesiilésének és jogutdd nélkilli megsziinésének
elhatarozasa;
dontés az alaptoke leszallitasarol,
dontés a Tarsasag 4ltal kibocsatott részvények harmadik személy 4ltali
megszerzéséhez kapcsolodo pénziigyi segitség nytijtasardl;
dontés az alaptSke felemelésérdl, az Igazgatosag alaptdke felemelésére vonatkozé
felhatalmazasarol;
az lgazgatosag tagjinak és elnSkének megvalasztdsa, visszahivasa, dijazasuk
megallapitasa;
a Felugyel6bizottsag tagjanak, az Auditbizottsdg tagjainak a megvalasztisa,
visszahivésa, dijazdsuk megallapitasa;
a kdnyvvizsgalo megvalasztasa, visszahivéasa, dijazdsa megéllapitasa;
a Feliigyelbizottsag tigyrendjének jovahagyasa; Dr. Dunal Tamés
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a javadalmazasi politikarél valé véleménynyilvanit6 szavazas;

dontés a felelds tarsasagiranyitasi jelentés elfogadasarol;

dontés a vonatkozo jogszabalyok, illetve tbzsdei szabalyok 4ltal meghatérozott éves
beszamolo elfogadasardl,

dontés az adézott eredmény felhasznaldsardl;

dontés sajat részvény megszerzésérdl, tovabba az Igazgatdsag sajat részvény
megszerzésére valo felhatalmazasarol 18 (tizennyolc) hénapos id6tartamig;

dontés atvaltoztathatod €s jegyzési jogot biztosito kitvények kibocsatasarol, tovabba
az Igazgatdsag felhatalmazaséardl atvaltoztathat6 kitvény kibocsatdsara;

dontés az Igazgatosag tagjaival, a feliigyelObizottsigi tagokkal és az 4llandod
kényvvizsgaloval szembeni kartéritési igény érvényesitésérdl;

dontés az egyes részvénysorozatokhoz kapcsolodé jogok megvialtoztatasardl;
dontés minden olyan kérdésben, amit jogszabaly vagy az alapszabély a Kozgyiilés
kizarolagos hataskdrébe utal.

A kozgylilés a fenti i.-vi. pontokban foglalt kérdésekben a kozgytilésen képviselt
szavazatok haromnegyedes tobbségével dont. Egyebekben a kézgylilés hatdrozatait
egyszerll sz6t6bbséggel hozza.

A wvii. és xix. pontok szerinti dontésekhez az érintett részvénysorozatok
részvényeseinek hozzajaruldsa sziikséges. Ennek sordan a részvényhez f{iz6d6
szavazati jog esetleges korlatozasara vagy kizarasara vonatkozé rendelkezések — ide
nem értve a sajat részvényhez kapcsolédd szavazati jog gyakorlasanak tilalmat —
nem alkalmazhatok. Az {rintett részvénysorozatok részvényesei a kiilon
hozzajaruldsuk megadaséarél a Kozgytilésen, az adott kérdésre vonatkozo kozgyiilési
hatdrozathozatalt megeléz6en — az érintett részvénysorozatokba tartozd
részvényekkel rendelkez6 és a Kozgylilésen jelen 1év8 részvényesek altal leadott
szavazatok egyszeri t6bbségével — dontenek.

Az xiii. pont szerinti elfogadott jelentést a Tarsasag a honlapjan kdzzéteszi.
A Kozgyiilés dsszehivasa

a) A Kozgylilést a Kozgytilés kezdé napjat megel6zden legalabb 30 nappal az
alapszabdly XV. fejezetében foglaltak szerint az Igazgat6sig hivja dssze.

b) A Kozgylilés napirendjére tliz6tt ligyre vonatkozéan a részvényesnek a
Ko6zgytilés napja el6tt legalabb nyolc nappal benytjtott irdsbeli kérelmére az
Igazgatésag a sziikséges felvilagositast - jogszabéalyban foglalt kivétellel -
koteles megadni.

¢) A Kozgylilést évente legalabb egyszer ssze kell hivni. A K6zgylilés sziikség
esetén barmikor Osszehivhatd, jogszabalyban foglalt esetekben pedig az
Igazgatosag koteles Gsszehivni.

d) A Kozgylilés — legfeljebb egy alkalommal — felfiiggeszthetd. Ha a Kozgytilést
felfiggesztik, azt harminc napon beliil folytatni kell. Ebben az esetben a
Kozgylilés &sszehivasdra és a Kozgylilés tisztségviseldinek megvalasztasara
vonatkozé szabélyokat nem kell alkalmazni.

¢)  Ha a Tarsasigban egylittesen a szavazatok legalabb egy szdzalékaval rendelkez
részvényesek a napirend kiegészitésére vonatkozd6 -~ a napirend
részletezettségére vonatkozd szabédlyoknak megfelelé — javaslatot vagy a
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napirenden szerepld vagy arra felveendd napirendi ponttal kapcsolatos

hatarozattervezetet a Kozgy(lés §sszehivasardl szol6 hirdetmény megjelenésétél

szamitott nyolc napon belill koézlik az Igazgatésiggal, az Igazgatdosig a

kiegészitett napirendrdl, a részvényesek altal elSterjesztett hatarozattervezetekrsl

a javaslat vele valé kozlését kovetSen hirdetményt tesz kézzé. A hirdetményben

megjelolt kérdést napirendre tlizottnek kell tekinteni.

A Térsasadg honlapjan, a Kozgylilést megel6zéen legalabb 21 (huszonegy)

nappal nyilvanossagra hozza:

» az Osszehivas idépontjaban meglévd részvények szdmara és a szavazati
jogok ardnydra vonatkozd Osszesitett adatokat, ideértve az egyes
részvényosztalyokra vonatkozo kiilon dsszesitéseket;

J a napirenden szerepl$ ligyekkel kapcsolatos eldterjesztéseket, az azokra
vonatkozé felligyelGbizottsagi jelentéseket, valamint a hatarozati
javaslatokat;

. a képviseld utjan, illetve levélben torténd szavazashoz hasznalandéd
nyomtatvanyokat, ha azokat kozvetlenil nem kiildték meg a
részvényeseknek.

Azoknak a részvényeseknek, akik ezt kivanjak, a kozzéteendd kozgyiilési

anyagokat a kozgyllési anyagok nyilvanossigra hozatalaval egy idSben

elektronikus uton is meg kell kiildeni.

Az Igazgatosig barmely személyt meghivhat a Kozgyiilésre, szaméra

véleményezési, hozzaszolasi jogot biztosithat, ha vélelmezi, hogy e személy

jelenléte és véleménye el6segiti a részvényesek tajékoztatasat, illetéleg segiti a

kozgytilési dontések meghozatalat.

A meghivoé tartalmazza:

. a tarsasag nevét és székhelyét,

a Kozgyllés idejét és belfoldi helyszinét,

a Kozgyilés napirendjét,

a napirend kiegészitésére valé jog gyakorldsanak feltételeit,

a Kodzgylilés megtartdsdnak modjat,

a szavazati jog gyakorlasahoz az alapszabalyban eldirt feltételeket,

a hatdrozattervezetek ¢és a Kozgylilés elé terjesztendd dokumentumok

eredeti és teljes terjedelmii sz6vege elérhet6ségének helyét,

° a Kozgylilés hatdrozatképtelensége esetén a megismételt Kozgylilés
helyét és idejét.

Ha a Tarsasdg részvényeire tett nyilvanos vételi ajanlattal kapcsolatos

részvényesi allasfoglalas miatt vagy az eredményes nyilvanos vételi ajanlattételi

eljarast kovetden a befolydsszerzd kezdeményezésére rendkiviili Kozgytilés

Osszehivasdra keriil sor, a Kozgyiilést annak kezddnapjat legalabb 15 (tizentt)

nappal megel6zden kell 6sszehivni.

A Kozgylilés hatarozatképessége, megismételt Kozgyiilés

a)
b)

A Kozgyilés hatarozatképes, ha azon a szavazasra jogositd részvények altal
megtestesitett szavazatok tobb mint 40%-4at képviseld részvényes jelen van.

Ha a Kozgylilés nem hatarozatképes, a megismételt Kozgyilés az eredeti
napirenden szerepld tiigyekben a jelenlévik 4ltal képviselt szavazati jog
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mértékétdl fliggetlentil hatrozatképes, ha azt az eredeti id6pontot legaldbb tiz
nappal és legfeljebb huszonegy nappal kovetd idopontra hivjdk 8ssze.

4. Részvényesi jogok gyakorlasa, képviselet

a)

b)

d)

2)

A Kozgytilésen valé részvétel jogat és a részvényhez fliz6d6 egyéb jogait az a
részvényes gyakorolhatja, akinek nevét a Kozgylilés kezdd napjat megel6zo
masodik munkanapon 16.00 érakor (Részvénykonyv Lezarasa) a részvénykonyv
tartalmazza ¢és eddig az idGpontig a Térsasag az értékpapirszdmla-vezetd altal
kidllitott tulajdonosi igazoldst eredetben atvette. A tulajdonosi igazolas Tarsasag
részére torténd szabalyszerli ataddsanak mindsiil a fentieken tal az is,
amennyiben a részvényes a Részvénykonyv Lezarasdig azt igazolhaté médon a
Tarsasag részére eljuttatjia és legkés6bb a Kozgyillés megkezdéséig annak
eredeti példanyat is 4tadja. A fenti feltételek hidnydban a részvényes a
Kézgytlilésen nem vehet részt, szavazati és egyéb jogokat nem gyakorolhat. A
tulajdonosi igazolas Tarsasag részére torténé atadasa tekintetében a bizonyitasi
kotelezettség a részvényest terheli.
A tulajdonosi igazolast az értékpapirszamla-vezet$ koteles a részvényes kérésére
a részvényrdl kidllitani. A tulajdonosi igazolasnak tartalmaznia kell a Tarsasag
cégnevét, a részvényfajtat, a részvény darabszamat, az értékpapirszamla-vezetd
cégnevét €s cégszerl alairdsat, a részvényes nevét (cégnevét), lakohelyét
(székhelyét). A tulajdonosi igazolas a K6zgyilés vagy a megismételt Kozgyilés
napjaig érvényes. A tulajdonosi igazolasnak a részvényes tézsdezarast kovetéen
tulajdonolt valds részvény darabszamat kell tartalmaznia.
A tulajdonosi igazolas fordulonapja nem lehet kordbbi, mint a Kozgyiilést
megel6z6 6todik munkanap.
A tulajdonosi igazolds kiallitasat kovetben az értékpapirszdmla-vezetd az
értékpapirszdmlan a részvényre vonatkozo6 véltozast csak a tulajdonosi igazolas
egyidejii visszavonasa mellett vezethet at. A Tarsasag részére megkiildott
tulajdonosi igazolasban foglalt adatoknak meg kell egyeznie a Részvénykonyv
Lezarasakor fennéllé valés adatokkal. Amennyiben a tulajdonosi igazolds
benyujtasat kovetden és a Részvénykdnyv Lezarasat megelézden a részvényes
tulajdondban 4ll6 részvény darabszamban vagy mas adatokban valtozas
kovetkezik be, a részvényes koteles 4j tulajdonosi igazolast a Tarsasag részére
eljuttatni a VIIL.4. pontban a) alpontjaban meghatarozott médon és hataridében.
A Térsasag nem véllal felelosséget az értékpapir-szamlavezetok mulasztasanak
kovetkezményeiért.
A részvénykényvnek a Kozgytlést megel6z8 lezdrdsa nem korlatozza a
részvénykonyvbe bejegyzett személy jogat részvényeinek részvénykdnyv
lezarasat kovetd atruhdzasaban. A részvénynek a Kozgylilés kezdd napjat
megel6z6 4truhdzasa nem zérja ki a részvénykdnyvbe bejegyzett személynek azt
a jogat, hogy a kozgylilésen részt vegyen és az 6t, mint részvényest megilletd
jogokat gyakorolja, feltéve, ha a részvényest legkés6bb a kdzgyiilés kezdénapjat
megel8z6 masodik munkanapon bejegyeztek a részvénykonyvbe.
Amennyiben a részvényes nem természetes személy vagy meghatalmazottja
Utjan jar el, ugy a képviseletében eljard személy kdteles igazolni képviseleti
jogosultsagat (30 napndl nem régebbi cégkivonat, aldirasi cimpéldiny) magyar
vagy angol nyelven.
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A részvényes a részvényhez fliz6d6 jogait személyesen vagy képvisel6je utjan
gyakorolhatja.

A meghatalmazast kézokirat vagy teljes bizonyité erejli maganokirat formajaban
kell a Téarsasaghoz benyujtani legkésobb a Kozgyiilést megel6z6 masodik napig
16. 6raig. Amennyiben a meghatalmazas formai illetéleg tartalmi szempontbol
nem megfeleld vagy elkésett, a meghatalmazott a Kozgyiilésen nem vehet részt,
szavazati és egyéb jogokat nem gyakorolhat.

A meghatalmazas — a VIL.5. pontban foglaltak megfelel6 alkalmazasaval — egy
vagy tobb kozgyllésre is szolhat.

Az Igazgatésag felhivasara a részvényes (letétkezeld, részvényesi
meghatalmazott, kozos tulajdonban &all6 részvény esetén a kozos képviseld)
haladéktalanul nyilatkozni koteles arrdl, hogy a részvények tekintetében ki a
tényleges tulajdonos. Amennyiben a részvényes a felhivasnak nem tesz eleget az
eldirt hataridén beliil a szavazati joga felfiiggesztésre keriil mindaddig, mig a
tajékoztatdsi kotelezettségének eleget nem tesz.

A Kozgytilés lefolytatasa, hatarozathozatal

a)

b)

d)
e)

A Téarsasag a Kozgyiilést a meghivoban kozzétett helyen és id6ben tartja, a

Kozgyiilésen megjelent részvényesekrol, illetve képvisel6ikrdl jelenléti ivet, a

Kozgyiilésen torténtekrdl jegyzOkonyvet készit a jogszabalyban eldirt

tartalommal és médon.

A részvényesek regisztralasa a Kozgyullés kezd6d idépontjat megel6z6 egy oraval

kezdédik. A regisztracid sordn a részvényes személyazonossiganak,

lakéhelyének, képviseleti jogosultsaganak igazolasat és a jelenléti {v alairdsat

kovetden atveszi a lezéart részvénykonyvben szerepld részvény darabszam szerint

6t megillet6 szavazatszamot tartalmazd szavazdlapot.

A Kozgylilésen az Igazgatésag elnbke vagy az Igazgatésdg 4ltal ezzel a

feladattal megbizott személy elntkol.

A részvényest minden egyes torzsrészvény utdn egy szavazat illeti meg.

A Kozgytilés a hatdrozatokat a leadott szavazatok egyszerii tobbségével hozza

meg, kivéve, ha jogszabaly vagy felhatalmazasa alapjan az alapszabdly, illetdleg

a Tarsasag miikodésére kotelezden alkalmazandd tozsdei szabalyzat magasabb

szavazati aranyt tesz kotelezové.

A Kozgytilés elnoke:

. megnyitja a Kozgytilést;

o megvizsgalja a Kézgyiilés 6sszehivasanak szabalyszerliségét;

. ellen6rzi a részvényesek képviscldinek meghatalmazasat, képviseleti
jogosultsagat;

. megallapitja a K6zgytilés hatarozatképességét €s a leadhaté szavazatok
szamat, illetve hatarozatképtelenség esetén a Kozgyiilést elnapolja;

o javaslatot tesz a Kozgylilésnek a jegyz6konyvvezetd, a szavazatszamlalé
személy€re €s a jegyzOkonyv-hitelesitd részvényes személyére;

. a meghivoban megjelslt targysorrendben vezeti a tanacskozast, ismerteti
a hatérozati javaslatokat;

. elrendeli a szavazast, ismerteti eredményét és kozli a Kozgyiilés
hatarozatat;

o sziinetet rendel el, megallapitia a Kozgyllés felfiiggesztését, illetve
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berekeszti;

° gondoskodik a k6zgytilési jegyz6konyv és a jelenléti iv elkészitésérol.

A Kozgytlésrdl jegyzokonyvet kell késziteni. A jegyz6konyv tartalmazza:

° a Tarsasag nevét €s székhelyét;

° a Kozgyllés megtartdsanak modjat, helyét és idejét;

@ a Kozgyllés levezeté elnokének, a jegyzOkonyvvezetbnek, a
szavazatszamlalonak és a jegyzOkonyv hitelesitdjének a nevét;

. a Kozgyilésen lezajlott legfontosabb eseményeket, az elhangzott
inditvanyokat;

. a hatdrozati javaslatokat, minden hatarozathozatal vonatkozisiban az
érvényesen leadhaté és leadott szavazatok szamat, az ezen szavazatok
altal képviselt alaptOke részesedés mértékét, a leadott szavazatok,
ellenszavazatok és a szavazastodl tartézkoddk szamat.

A jegyzOkonyvet a Kozgytilés elndke, valamint a jegyz6kdnyvvezetd irja ald, és

a hitelesitdnek megvalasztott részvényes hitelesiti.

Az Igazgatésag a kozgyilési jegyzOkonyvet és a jelenléti ivet a Kozgyiilés

befejezését kdvetd 30 (harminc) napon beliil koteles a nyilvantarté birosagnak

benyjtani.

Barmely részvényes kérheti a kozgytilési jegyzbkonyv masolatdnak vagy a

jegyzOkonyv egy részét tartalmazé kivonatdnak a kiaddsat az Igazgatosagtol,

melyet az Igazgatdsag koteles kiadni.

A Tarsasag a Kozgylilésen hozott hatarozatokat honlapjan és a jogszabalyban

meghatarozott kézzétételi helyeken kézzéteszi.

IX. Az Igazgatésag

A Térsasag ligyvezetd szerve a legalabb 3 (harom), legfeljebb 7 (hét) tagbdl allo
Igazgatosdg, amely jogait és feladatait testilletként gyakorolja a Ptk. és egyéb
vonatkoz6 jogszabalyok rendelkezései szerint. Az Igazgatosag feladat- és hataskorébe
tartozik mindazon doéntés meghozatala, amely torvény vagy az alapszabaly
felhatalmazésa alapjan nem tartozik a Koézgyiilés vagy mds szerv hatiskérébe. Az
Igazgatosag miikodését, feladat- és hataskorét a Ptk. szabalyozza.

Az Igazgatosag feladata kiilondsen, de nem kizarolag:

a)
b)
©)

d)

g

az ligyvezetés ellatasa;
a Tarsasag részvénykonyvének vezetése;
tigyek meghatarozott csoportjaira nézve a Tarsasdg munkavallaléi részére
cégjegyzési jogosultsag addsa;
a Térsasag o6 tarsasdgirdnyitasi dokumentumainak (Dontési és Hataskori Lista,
Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzat, Etikai Kodex, Osszeférhetetlenségi
Szabélyzat) elfogadésa és a Tarsasdg munkaszervezetének kialakitdsa;
a Térsasag szamviteli torvény szerinti beszamolojanak és az addzott eredmény
felhasznélaséara vonatkoz6 javaslatinak az elkészitése, elterjesztése;
a Tarsasag lizleti konyveinek szabalyszerii vezetése;
a kozgyllési dontést igényld kérdésekben elbzetes allasfoglalas kialakitasa,
javaslat elterjesztése; a Térsasag éves és hosszll tdvi szakmai programjainak,
az éves pénziigyi, fejlesztési és lzleti terveknek és iizletpolitikai koncepcidknak
az el6készitése, illetleg azok végrehajtasanak ellendrzése;
Or. Dunai Tamés
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h) a Téarsasag konyvvizsgaldjanak megvalasztasdra vonatkozd hatdrozati javaslat
eléterjesztése;

i)  a Tarsasag tdrsasdgiranyitdsi gyakorlatit bemutatd, a Budapesti Ertéktdzsde
szerepldi szdmdra eldirt modon elkészitett jelentés eloterjesztése az éves rendes
Kozgytilés elé;

j)  a Tarsasag vagyoni helyzetérol és tizletpolitikajarol évente egyszer a Kozgyiilés
és haromhavonta a Feliigyel6bizottsag részére jelentés készitése;

k)  hatdsdgok és egyéb szervek felé elbirt kitelezb jelentések teljesitése;

)  sajat részvény megszerzése a Kozgylilése felhatalmazasa alapjdn vagy a
Téarsasagot megilletd kovetelés kiegyenlitését célzo birdsagi eljaras keretében
vagy atalakulas soran;

m) jogosult a Tarsasidg nevének, székhelyének (telephely, fidktelep), tevékenységi
korének (a fotevékenység kivételével) modositisaval kapcsolatos dontések
meghozatalara és ezzel Gsszefliggésben az alapszabaly médositasdra;

n) a Kozgyllés felhatalmazasa alapjan az Igazgatdsag jogosult a dontések
elokészitése ¢érdekében bizottsdgok, tanacsadd illetdleg egyéb testiiletek
mikodésének engedélyezésére

0) a Vezérigazgaté megvalasztasa, visszahivasa, dijazasanak megallapitasa

p)  dontés mindazokban a kérdésekben, amelyet a jogszabaly, a K6zgyiilés vagy az
Alapszabaly nem utal a Kozgytilés hataskérébe.

Az Igazgatosag koteles 8 (nyolc) napon beliill - a FeliigyelGbizottsag egyidejil

értesitése mellett - a sziikséges intézkedések megtétele céljabol a Kozgylilést értesiteni

és hatarozathozatalt kezdeményezni, ha barmely tagjanak tudomadsara jut, hogy

a)  a Tarsasag sajat tokéje az alaptOke kétharmadara csékkent, vagy

b)  a Térsasag sajat tokéje az alaptOke térvényben meghatarozott minimalis dsszege
ald csokkent, vagy

¢) aTérsasagot fizetésképtelenség fenyegeti vagy fizetéseit megsziintette, vagy

d) a Tarsasag vagyona a tartozasait nem fedezi.

Az Igazgatdsag tagjai kérhetik a birdsagtol a Kozgyilés és a Tarsasag egyéb szervei
altal hozott hatarozat hatalyon kiviil helyezését, ha a hatarozat jogszabalysért6 vagy az
Alapszabalyba {itkozik.

Az Igazgatosag miikodésének részletes szabalyait az Igazgatosag altal készitett
tigyrend tartalmazza.

Az Igazgatosag tagjait a Kozgylilés valasztja meg hatdrozott vagy hatdrozatlan
idotartamra. Az Igazgatésag tagjava jogi személy is valaszthat6. Ha az Igazgatdsag
tagja jogi személy, a jogi személy koteles kijel6lni azt a természetes személyt, aki az
igazgatésagi tagi feladatokat nevében ellatja. Az Igazgatosag tagjai feladatukat
megbizasi vagy munkajogviszony keretében is ellathatjak.

A Térsasag Igazgatésaga tagjai koziil elnokot valaszt.
Az Igazgatosag tagjai megvélasztids elfogadasaval kijelentik, hogy személyiikben

jogszabalyban, kiiléndsen a Ptk.-ban meghatérozott kizard és Osszeférhetetlenségi
koriilmény nem all fenn, igy nem allnak eltiltas hatlya alatt sem.

‘74\
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Amennyiben a Térsasdg szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként, vagy
szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként mikkodik, Gigy ezen mitkddés ideje
alatt az Igazgatosag tagjava az valaszthaté meg, illetve az nevezhetd ki, aki felséfoku
végzettséggel és legaldbb hirom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik, és biintetlen
cloéleti.

Vezetdi gyakorlatként a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag 4ltal végezhetd
tevékenységet végz0 gazdasigi tarsasignal, tovabba hitelintézetnél, befektetési
vallalkozasnal, befektetési alapkezel6nél, kockazati tékealap-kezelénél, biztositonal,
viszontbiztositénal, mds szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasagnil vezetd
tisztségviselGként eltoltott id6 vehetd figyelembe.

Az Igazgat6sag tagjai szerezhetnek részesedést a Tarsasagéval azonos tevékenységet
fétevékenységként megjelolé mas gazdilkodd szervezetben, tovabba lehetnek vezet6
tisztségviselok a Tarsasigéval azonos f6tevékenységet végz6 mas gazdasagi
tarsasagban, illetve szovetkezetben.

A Tarsasagnal lehet az Igazgatosag tagja az a személy is, aki vezetd tisztségviseld
hitelintézetnél, befektetési vallalkozésnal, befektetési alapkezel6nél,
ingatlanértékelénél, kockazati tokealap-kezeldnél, biztositénal, viszontbiztositénal,
tovabba olyan szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasignal, amelyben az 6t kordbban
vezetd allast személyként alkalmazo szabalyozott ingatlanbefektetési tirsasag nem
rendelkezik részesedéssel.

A Térsasag Igazgatosaganak tagjai e tisztségb0l szarmazé feladatukat a Kozgyiilés
altal meghatarozott mértékii dijazas ellenében latjak el.

A Tarsasag legf6bb szerve évente napirendjére tiizi a vezetd tisztségviselk el6zd
lizleti évben végzett munkdjanak értékelését, és hatdroz a vezetd tisztségvisel6k

részére megadhat6 felmentvény targyaban.

Az Igazgatosag tagjai hatdrozatlan idStartamig:

1. | Név Michaletzky Marton
Lakohely 2092 Budakeszi, Vadverem utca 2/A. 2.
Sziiletési id6 1976.06.13.
Anyja neve Zibolen Mérta Gy6ngyi
Jogviszony kezdete 2020.08.14.

2. | Név Kun Rébert
Lakdhely 8900 Zalaegerszeg, Landorhegyi it 26. 8. em. 52.
Sziiletési id6 1976.10.23.
Anyja neve Végh Zsuzsanna
Jogviszony kezdete 2021.03.30.

3. | Név MEFB Invest Befektetési és Vagyonkezel6

Zértkoriien Miikod6 Részvénytarsasag

Székhely 1027 Budapest, Kapés utca 6-12.
Cégjegyzékszdm 01-10-045174
Nevében eljaré természetes | Hradszki Laszlo
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személy neve
Nevében eljar6 természetes | 1114 Budapest, Bartok Bélaat 1. 2. em. 12.
személy lakohelye
Nevében eljaré természetes | 1967.02.28.
személy sziiletési ideje
Nevében eljard természetes | Miiller Maria
személy anyja neve
Jogviszony kezdete 2022.07.19.
4. | Név Piukovics Gabor
Lakohely 1139 Budapest, Petnehdzy utca 37-47. B Iph. 7. em.
2.
Sziiletési id6 1965.03.16.
Anyja neve Czomba Erzsébet
Jogviszony kezdete 2023.08.10.
5. | Név Uzsoki Andrés
Lakohely 2081 Piliscsaba, Hegyalja utca 11-13.
Sziiletési 1d6 1960.01.26.
Anyja neve Szényi Zsuzsanna
Jogviszony kezdete 2023.08.10.

IX/A. A Vezérigazgato

A Térsasagnal vezérigazgato6 kinevezésére keriilhet sor hatdrozatlan idétartamra.

A vezérigazgat6t az Igazgatosig nevezi ki és hivja vissza.

A vezérigazgaté munkaviszonyban all a Tarsasaggal.

Felette a munkaltatéi jogokat az Igazgatosdg gyakorolja. A vezérigazgatéval a
munkaszerzddést az Igazgatosag kiti meg,.

A vezérigazgaté latja el - az Alapszabaly, a kdzgyiilési és igazgatosdgi hatarozatok
keretei kozott - a Tarsasag operativ vezetését.

A Tarsasag munkaszervezetébe tartozé munkavallalok felett a munkaltatoi jogkort a
vezérigazgato gyakorolja.

X. A Tarsasag képviselete, a cégjegyzés modja

A Tarsasag képviseletére és cégjegyzésére jogosultak:

a) két igazgatosagi tag egyiittesen, a X.2. pont szerinti kivétellel, vagy

b) egy igazgatOsagi tag és a vezérigazgatd egyiittesen, a X.2. pont szerinti
kivétellel.

Az MFB Invest Befektetési és Vagyonkezel$ Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasig
igazgat6sagi tag kizarélag Uzsoki Andrés igazgatosagi elndkkel egylittesen jogosult a
Tarsasag képviseletére és cégjegyzésére.

A Tarsasag cégjegyzése akként torténik, hogy a géppel vagy kézzel irt, eldnyomott

vagy nyomtatott cégneve ald vagy f6lé az igazgatosig tagja, illetve a vezérigazgatd
nevét a cégalairasi nyilatkozatnak megfelel6en irja.
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XI. A Feliigyel6 Bizottsag
A Feliugyel6 Bizottsdg a Tarsasag legf6bb szerve szdmara ellendrzi a Téarsasag

tigyvezetését. E korben az Igazgatosig tagjaitdl felvilagositast kérhet, a Tarsasag
kényveit, iratait megvizsgalhatja.

A Feliigyel6bizottsag legaldbb 3 (hdrom), legfeljebb 5 (6t) tagbél 4ll, testiiletként jar
el, tagjai koziil valaszt elndkot.

A Feliigyeld Bizottsdg feladat- és hataskorére, szervezetére és miikddésére a Ptk.
rendelkezései megfeleloen iranyadoak.

A Feliigyeld Bizottsag tagjainak megbizatasa hatirozott vagy hatarozatlan iddtartamra
sz0lhat, tevékenységiikért a Kozgyiilés altal meghatarozott mértékd dijazdsban
részesiilnek.

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai hatérozatlan idétartamig:

1. | Név Béla Gyula
Lakohely 1146 Budapest, Thokoly at 167. 1. lhaz. 2. em. 10.
Anyja neve Horvéth Julianna
Jogviszony kezdete | 2020.11.30.

2. | Név Dr. Vetési Agnes Nora
Lakohely 1149 Budapest, Bartl Janos utca 2. C ép. B lhaz. 3. em. 2.
Anyja neve Erdei Agnes I1diké
Jogviszony kezdete | 2022.07.19.

3. | Név Buda Sandor
Lakohely 1112 Budapest, Képolna 1t 3. B. ép. 3.
Anyja neve F4bian Eva
Jogviszony kezdete | 2023.03.09.

4. | Név Horvéth Gabor Ferenc
Lakohely 1146 Budapest, Thokoly ut 167. 1. lhaz. 2. em. 10,
Anyja neve Bonczf6ldi Marcella
Jogviszony kezdete | 2023.08.10.

Amennyiben a Téarsasdg szabélyozott ingatlanbefektetési tdrsasdgként, vagy

szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként miikddik, ugy ezen miikddés ideje
alatt a Feliigyeld Bizottsag tagjava az valaszthaté meg, illetve az nevezhetd ki, aki
felséfoku végzettséggel és legalabb harom év vezetdi gyakorlattal rendelkezik, és
biintetlen el6élet.

Vezet6i gyakorlatként a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhetd
tevékenységet végzd gazdasdgi tirsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési
vallalkozasndl, befektetési alapkezel6nél, kockazati tékealap-kezelénél, biztositonal,
viszontbiztositondl, mdas szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgnal vezetd
tisztségviseloként eltoltstt id6 vehetd figyelembe.
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A Tarsasagnal Iehet a Feliigyelé Bizottsag tagja az a személy is, aki vezetd
tisztségviseld hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezel6nél,
ingatlanértékelénél, kockézati tOkealap-kezelénél, biztositonal, viszontbiztositénal,
tovabba olyan szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasagnal, amelyben az &t korabban
vezetd dllast személyként alkalmazé szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasdg nem
rendelkezik részesedéssel.

A Feliigyel6 Bizottsag tagja a Tarsasagéval azonos tevékenységet fétevékenységként
is megjelold mas gazdaségi tarsasidgban részesedést szerezhetnek, tovabba lehetnek
vezetd  tisztségviselok, feliigyelobizottsagi tagok a  Tarsasagéval azonos
fétevékenységet végzb mas gazdasagi tarsasdgban.

A Feliigyeld Bizottsag tagjai a Térsasag tigyvezetésétol fliggetlenek, tevékenységiik

soran nem utasithatéak. Nem mindsiil fliggetlennek a Feliigyelé Bizottsag tagja, ha

° a Tarsasag munkavillaldja vagy volt munkavallaloja, e jogviszonyanak
megsziinésétdl szamitott 6t évig;

L a Tarsasidg vagy Igazgatosdg tagjai szamdra és javara ellenérték fejében
szakért6i vagy mas megbizasi jogviszony alapjan tevékenységet folytat;

. a Tarsasag olyan részvényese, aki kozvetve vagy kozvetlenill a leadhatd
szavazatok legalabb harminc szazalékat birtokolja vagy ilyen személynek kézeli
hozzatartozdja vagy élettarsa;

° kozeli hozzitartozdja vagy élettarsa a Tarsasdg nem fiiggetlen vezetd
tisztségviseldjének vagy vezetd dllasu munkavallaléjanak;

s a Térsasag eredményes miikodése esetén feliigyel6bizottsagi tagsiga alapjén
vagyoni juttatdsra jogosult, vagy a feliigyelGbizottsagi tagsdgért jard dijon kiviil
barmilyen javadalmazisban részesil a Térsasagtol, illetve a Térsasaghoz
kapcsolt vallalkozastol;

] az Igazgatosag tagjaval egy masik gazdasagi tarsasagban olyan jogviszonyban
all, amely alapjan az igazgatosagi tagnak iranyitasi, ellendrzési joga van;

s a Tarsasag konyvvizsgaloja vagy a konyvvizsgald tarsasag tagja, illetve
alkalmazottja e jogviszony megsziinésétdl szamitott harom évig;

s vezetd tisztségviseld vagy vezetd allasi munkavéllalo egy olyan gazdasagi
tarsasigban, amelynek feliigyel6bizottsagi tagja egyben a Tarsasdg vezetd
tisztségviseldje.

A Feliigyel6 Bizottsag hataskore, feladata kiilsndsen, de nem kizar6lag:

a) A Feliigyeld Bizottsdg tagja kérheti a birdsagtol a Kozgylilés és a Tarsasag
egyeéb szervei altal hozott hatdrozat hatalyon kiviil helyezését, ha a hatdrozat
jogszabalysért6 vagy az Alapszabalyba iitkozik.

b) Amennyiben a Kozgyilés, vagy a Tarsasig egyéb szervei altal hozott
hatarozatot a Tarsasidg valamely vezetd tisztségvisel6je tdmadnd meg, és nem
lenne a Tarsasignak més olyan vezetd tisztségvisel6je, aki a Térsasig
képviseletét ellathatnd, a perben a Tarsasdgot a Feliigyeldbizottsag altal kijellt
feliigyelobizottsagi tag képviseli.

c) A Feliigyeld Bizottsag koteles a Kozgylilés vagy az Igazgatosag elé keriilé
valamennyi fontosabb el6terjesztést megvizsgilni és ezekkel kapcsolatos
allaspontjat a Kozgyiilés vagy Igazgatosag (ilésén ismertetni.
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d) A szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvény szerinti beszdmolérél és az addzott
eredmény felhasznélasar6l a Kozgyiilés csak a Feliigyel6 Bizottsag irasbeli
jelentésének birtokaban hatarozhat.

e)  Osztalékeldlegre vonatkozd igazgatosdgi javaslathoz a Feliigyelé Bizottsag
jovahagyasa szilikséges.

f) A Tarsasag altal a mérlegf66sszeg 10%-at meghaladé értéki eszkdz beszerzése
kizérolag a Felligyel$ Bizottsag elozetes jovahagyasa utan lehetséges.

g) A Feliigyelé Bizottsag az elrendelt ellenérzéseket tagjai kdzremikodésével,
vagy kiils6 szakérték bevondsaval végzi.

h) A Feliigyelé Bizottsag a Kozgyiilés részére ellendrzi a Tarsasig ligyvezetését.
A Teliigyeld Bizottsag a Tarsasdg irataiba, szamviteli nyilvéantartasaiba,
konyveibe betekinthet, a vezetd tisztségviseloktdl ¢és a Tarsasag
munkavallal6itol felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat,
értékpapir- és darudllomdnyét, valamint szerzOdéseit megvizsgalhatja és
szakértével megvizsgaltathatja.

XII. Az Auditbizottsag

A Térsasagnal 3 (harom) tagli Auditbizottsdg mikodik. Az Auditbizottsdg tagjainak
megbizatasa hatarozott vagy hatarozatlan idétartamra szdlhat.

Az Auditbizottsig feladat- és hatdskorébe tartozik mindaz, amit torvény, illetbleg
felhatalmazédsa alapjan a létesitd okirat a hatiskdrébe utal. Az Auditbizottsag elnskét
tagjai koziil valasztja, hatdrozatait egyszerii sz6tobbséggel hozza.

A térsasag Auditbizottsagi tagjai tevékenységlikért a Kozgyiilés altal meghatdrozott
mértékii dijazasban részesiilnek.

Az Auditbizottsdg a Tarsasdg ellen6rzé testillete. Az Auditbizottsag a
Feliigyel6bizottsagot a pénziigyi beszamolorendszer ellendrzésében, a kényvvizsgalo
kivalasztasaban és a konyvvizsgaloval vald egyiittmiikdésben segiti.

Az Auditbizottsag testiiletként jar el. Ellendrzési feladatait allando jelleggel vagy eseti
dontések alapjan tagjai kéz6tt megoszthatja.

Az Auditbizottsag tagjai az Auditbizottsag munkajaban személyesen kotelesek részt
venni. Az Auditbizottsag tagjai a Tarsasag ligyvezetésétol fiiggetlenek, tevékenységiik
soran nem utasithatéak.

Az Auditbizottsag maga allapitja meg miikddésének szabalyait, {igyrendjét.

Az Auditbizottsag tagjait a K6zgytilés valasztja a FeliigyelSbizottsag tagjai koziil. Az
Auditbizottsdg  legaldbb egyik tagjanak szamviteli vagy kényvvizsgéloi
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Az Auditbizottsag tagjainak egyiittesen
rendelkeznitik kell a Térsasag tevékenysége szerinti A4gazattal kapcsolatos
szaktuddssal. Az Auditbizottsdg clnokét az Auditbizottsag tagjai valasztjdk meg
maguk kozil.

Az Auditbizottsag tagjai hatérozatlan idétartamig:
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1. | Név Béla Gyula
Lakohely 1146 Budapest, Thokoly ut 167. 1. lhdz. 2. em. 10.
Anyja neve Horvéth Julianna
Jogviszony kezdete | 2020.11.30.

2. | Név Dr. Vetési Agnes Néra
Lakohely 1149 Budapest, Bartl Janos utca 2. C ép. B lhaz. 3. em. 2.
Anyja neve Erdei Agnes Ildiké
Jogviszony kezdete | 2022.07.19.

3. | Név Horvath Gébor Ferenc
Lakohely 1146 Budapest, Thokoly ut 167. 1. lhaz. 2. em. 10.
Anyja neve Bonczfoldi Marcella
Jogviszony kezdete | 2023.08.10.

Tekintettel arra, hogy az Auditbizottsdg tagjait a Feliigyeld Bizottsag tagjaibol

valasztja a Kozgyllés, a Szit. térvény vezetd 4llasi személyekre vonatkozé

rendelkezései irdnyadbak és ezért az Auditbizottsag tagjanak csak az a személy

nevezheto ki, aki az alabbi feltételeknek egyiittesen megfelel:

a) felséfoku végzettséggel rendelkezik és

b) legaldbb harom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik és

c) Dbiintetlen eléélet és

d) kinevezését jogszabdly nem zarja ki, Osszeférhetetlenségi okok vele szemben
nem allnak fel, nem all eltiltas hatalya alatt.

Vezetdi gyakorlatként a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhet
tevékenységet végzd gazdasdgi tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési
vallalkozasnal, befektetési alapkezel6nél, kockazati tokealap-kezel6nél, biztositdnal,
viszontbiztositéonal, mas szabdlyozott ingatlan befektetési tarsasagnal vezetd
tisztségviseloként eltsltott id6 vehetd figyelembe.

Az Auditbizottsig tagja a Tarsasagéval azonos tevékenységet fétevékenységként is
megjel6ld mas gazdasagi tarsasdgban részesedést szerezhet, tovabba lehet vezetd
tisztségviseld, feliigyeldbizottsagi tag a Tarsasagéval azonos fOtevékenységet végzd
mas gazdasagi tdrsasagban.

Az Auditbizottsig a Feliigyel8bizottsagot a pénziigyi beszdmolorendszer
ellendrzésében, a konyvvizsgdlé kivélasztasiban és a konyvvizsgaloval vald
egylittmiikodésben segiti. E korben:

° figyelemmel kiséri a Tarsasag belsé ellenorzési, kockazatkezelési rendszereinek
hatékonyséagat, valamint a pénziigyi beszamolas folyamatat és sziikség esetén
ajanlasokat fogalmaz meg;

° figyelemmel kiséri az éves beszamold jogszabalyi kotelezettségen alapuld
kényvvizsgalatit, figyelembe véve a Magyar Koényvvizsgdléi Kamarirél, a
konyvvizsgaloi tevékenységrdl, valamint a kényvvizsgaldi kozfeliigyeletrdl
szo0l6 2007. évi LXXV. térvény (a tovébbiakban: Kkt.) szerinti kényvvizsgaléi
kozfeltigyeleti feladatokat ellatd hatésag &ltal lefolytatott, a Kkt. szerinti
mindségellendrzési eljaras soran tett megallapitasokat és kovetkeztetéseket;
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o feltilvizsgélja és figyelemmel kiséri a konyvvizsgald vagy a kdnyvvizsgald cég
fliggetlenségét, kiilonds tekintettel a kozérdeklddésre szamot tartdé gazdalkodd
egységek  jogszabalyban eléirt konyvvizsgalatira vonatkozé egyedi
kovetelményekrél és a 2005/909/EK bizottsagi hatérozat hatdlyon kiviil

helyezésérdl sz616, 2014. aprilis 16-1 537/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendelet 5. cikkében foglaltak teljesiilését.

Az Auditbizottsdg az éves rendes Kozgylilést megel6z6 legalabb 21 (huszonegy)
nappal a feladatkorébe tartozo kérdésekkel kapcsolatos megallapitasairdl irasos
jelentést készit a K6zgylilés részére,

A szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény szerinti beszamolordl és az adézott
eredmény felhasznalasar6l a Kozgytilés csak az Auditbizottsag irasbeli jelentésének
birtokaban hatarozhat.

Az Auditbizottsdig a Tarsasdg irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, kényveibe
betekinthet, a vezetd tisztségviselktdl és a Tarsasdg munkavallal6itdl felvilagositést
kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és drudllomanyat, valamint
szerzddéseit megvizsgalhatja és szakértével megvizsgaltathatja.

XIII. A Kényvvizsgalo

A Téarsasdg valasztott allandé Konyvvizsgaldjanak feladata, hogy gondoskodjon a
szamviteli torvényben meghatarozott konyvvizsgalat elvégzésérdl, és ennek sordn
mindenekel6tt annak megallapitasarél, hogy a Tarsasig szamviteli térvény szerinti
beszamol6ja megfelel-e a jogszabalyoknak, tovabba megbizhat6 és valds képet ad-¢ a
Térsasag vagyoni €s pénziigyi helyzetérél, miikodésének eredményérol.

Amennyiben a Térsasdg szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasigként, vagy

szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként miikodik, gy ezen miikddés ideje

alatt a Tarsasdg altal konyvvizsgaldi feladatok ellatasara csak akkor adhatd az

érvényes konyvvizsgaloi engedéllyel rendelkezd, kamarai tag Konyvvizsgald

(konyvvizsgaloi cég) részére megbizas, ha

a)  aKonyvvizsgilé nem rendelkezik a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagban
kozvetlen vagy kozvetett tulajdonnal,

b) a Konyvvizsgalonak nincs a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasiggal, vagy
annak projekttarsasagaval szemben fennallo lejart kovetelése,

c) a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg és annak mindsitett befolydssal
rendelkez6 tulajdonosa nem rendelkezik a kdnyvvizsgald cégben kdzvetlen vagy
kozvetett tulajdonnal.

Az XIIL.2. pont a) ¢és b) alpontjaban meghatarozott korl4tozast a Kényvvizsgalé Ptk.
szerinti kozeli hozzatartozdjara is alkalmazni kell.

A konyvvizsgalé a feladatai ellatdsa érdekében betekinthet a Tarsasdg irataiba,

szamviteli nyilvantartdsaiba, konyveibe, az Igazgatosag, illetve a Feliigyeldbizottsig
tagjaitol és a Tarsasdg munkavallal6itdl felvilagositast kérhet, a Térsasag fizetési
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szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, valamint szerzOdéseit
megvizsgalhatja.

Ha az allandé konyvvizsgald a Tarsasig vagyonanak olyan valtozasat észleli, amely
veszélyezteti a Térassaggal szembeni kovetelések kielégitését, vagy olyan koriilményt
észlel, amely az igazgatdsagi tagok vagy a feliigyel6bizottsagi tagok e min6ségiikben
kifejtett tevékenységiikért valo felelosségét vonja maga utan, késedelem nélkiil kiteles
az Igazgatosagndl kezdeményezni a Kozgylilés dontéshozataldhoz sziikséges
intézkedések megtételét.

Az 4lland6 konyvvizsgald a Tarsasag részére nem nyujthat olyan szolgaltatast, és nem
alakithat ki olyan egytttmiikdést az Igazgatosaggal, amely feladatdnak targyilagos és
fliggetlen ellatasat veszélyeztetné.

Az allandé konyvvizsgalét a Kozgylilés beszamoldt targyalé iilésére meg kell hivni,
melyen koteles részt venni. Tévolmaradasa az iilés megtartisat nem akadalyozza.

A Feliigyel6 Bizottsag tilésén a kényvvizsgalo tanacskozasi joggal részt vehet, illetve
arra a felligyeld bizottsdgi tagok meghivhatjak, mely esetben az iilésen kételes részt
venni. A konyvvizsgalo altal javasolt iigyeket a Feliigyeld Bizottsag koteles
napirendjére tlizni.

A konyvvizsgal6 a vizsgélatanak eredményérol a Tarsasagot, az allami adohatosagot

és a pénziigyi kozvetitorendszer felligyeletével kapcsolatos feladatkorében eljard

Magyar Nemzeti Bankot irdsban haladéktalanul tajékoztatja, ha olyan tényeket

allapitott meg, amelyek alapjan

a)  korlatozott vagy elutasitdé koényvvizsgaléi zaradék, illetve a zaradék
megadasanak elutasitasa valhat sziikségessé;

b)  bilincselekmény elkvetésére vagy a Tarsasdg, mint szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag belsé szabalyzatinak sulyos megsértésére utald
koriilményt észlel,

c) a Szt torvényben vagy mdas jogszabalyokban foglalt eldirdsok sulyos
megsértésére utald koriilményt észlel;

d) a Térsasag kotelezettségeinek teljesitését, a rabizott vagyoni értékek megbrzését
nem latja biztositottnak;

e) ugy itéli meg, hogy a Térsasdg tevékenysége folytan a befektet6k érdekei
veszélyben forognak;

f) a Térsasdg belsd ellenérzési rendszereinek stlyos hidnyossagat vagy
elégtelenségét allapitja meg;

g) jelentds véleménykiilonbség alakult ki kozte és a Tarsasag kozott, a Tarsasag
fizetoképességét, jovedelmét, adatszolgaltatdsat vagy konyvvezetését érintd, a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagkénti mikodés szempontjabol lényeges
kérdésben.

A Tdrsasdg konyvvizsgdléja a 2026. dprilis 30. napjatél 2029. dprilis 30. napjdig
terjedd hatdrozott iddtartamra az RSM Hungary Konyvwvizsgdlé Zdrthiriien Mikods
Részvénytdarsasag (székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 99-105. BalanceHall ép. 4. em.;
cégjegyzékszdam: 01-10-142128; kamarai nyilvantartdsi szam: 004443).
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A konywizsgdlat elvégzéséért személyében felelSs természetes személy Mosonyi Adim
(anyja sziiletési neve: Murdnyi Veronika, lakéhely: 1182 Budapest, CsGszkunyho utca
45.; kamarai nyilvantartdsi szam: 007424).

XIV. A nyereség felosztasa

Amennyiben a Téarsasdg szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként, vagy
szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként mikodik, ugy ezen miikodés ideje
alatt az Igazgatdsag elbterjesztésében, az éves rendes Kozgytilésen legalabb az elvart
osztaléknak megfelelé mértékld osztalék jovahagyasara tesz javaslatot, amelynek
elfogadasa esetén az osztalékot a szamviteli beszamolé jovahagydsat kovetd 30
kereskedési napon beliil ki kell fizetni, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasdg szabad pénzeszkozeinek Osszege nem éri el az elvart
osztalék Osszegét, akkor az Igazgatdsdg a szabad pénzeszkozok Osszegének legalabb
90%-at javasolja osztalékként kifizetni. Az elvart osztalék és a szabad pénzeszkéz
fogalmat a szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolé mindenkor hatalyos
jogszabaly hatarozza meg.

Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az osztalékfizetésrél dontd kozgytllési
hatérozatban meghatdrozott osztalékfizetési fordulénapon a részvénykdnyvbe
bejegyzésre keriil. Az osztalék kifizetése a kozgyiilési hatdrozat meghozatalat kévetd
legalabb 20 nap elteltével esedékes a Kozgylilés altal megallapitott napon.

A Tarsasag koteles az Ex-kupon Nap el6tt legkésébb 2 (Kettd) t6zsdenappal
nyilvanossagra hozni az osztalék végleges mértékét. Az Ex-kupon Nap legkordbban a
kupon mértékét megallapitoé kézgytlést kovetd harmadik Tézsdenap lehet.

XV. Hirdetmények kozzétételének modja, terjedelme

A Térsasag hirdetményeit honlapjan (sundell.hu), a Budapesti Ertéktézsde Zrt. valamint
az MNB altal mikddtetett honlapon teszi kozzé. A Tarsasdg részvényesei nyomon
kovetik a jelen pontban foglalt kézzétételi helyeket. A Tarsasag hirdetménye, ideértve a
Kozgytiléssel kapcsolatos hirdetményeket is, hataridében kozzétettnek minésiil,
amennyiben a fenti kozzétételi helyek barmelyikén hataridében megjelenik.

XVI. A Tarsasag megsziinése

A Tarsasag megszlinhet atalakulassal vagy jogutéd nélkiil a Ptk.-ban foglalt feltételek
bekdvetkeztével.

A részvényes felelossége a megszlint Tarsasagot terheld és a Térsasag altal ki nem
egyenlitett kotelezettségekért a Tarsasag megsziinésekor felosztott tarsasagi vagyon
részvényesre jutd része erejéig all fenn.

XVII. Egyéb rendelkezések

A Tarsasag vezetd tisztségviseldit, Feliigyelo- és Audit Bizottsaganak tagjait és

Konyvvizsgaldjat titoktartasi kotelezettség terheli a Tarsasag iizleti titoknak mindsiil
adataival kapcsolatban.
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2. A részvényesek cime a részvénykonyvben feltiintetett cim. A részvényesek mindegyike
sajat maga felelds azért, hogy cimének j6vObeni megvaltozasat megfeleléen kozédlje a
Tarsasaggal.

3. Ha jelen alapszabaly barmely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelennek
mindsill vagy végrehajthatatlannd vélik, a tobbi rendelkezés tovédbbra is érvényes,
hatdlyos és végrehajthatd. Ez esetben az igazgatosag kezdeményezi az érintett
rendelkezés jogszabalyoknak megfelelé6 mddositasat.

4. Az alapszabalyban nem érintett kérdésekben a mindenkor hatalyos Ptk. és a
részvénytarsasagra vonatkozo mas jogszabalyi eldirasok az iranyadok.

Kelt: Budapesten, 2026. aprilis 30. napjan
Zdradék:

Alulirott, dr. Dunai Tamds iigyvéd — a cégnyilvanossdgrol, a birdsdgi cégeljdrdsrol és a
végelszamoldsrol szolo 2006. évi V. torvény 51. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelGen
— aldirdsommal igazolom, hogy a jelen egységes szerkezetbe foglalt létesité okirat szovege
mindenben megfelel az eredetileg 2018. augusztus 28. napjan kelt, majd tobbszor — ezt
megeldzéen legutobb 2025. dprilis 30. napjaval — modositott alapszabdly 2026. dprilis 30.
napjatél hatdlyos tartalmanak. A jelen egységes szerkezetii létesits okirat elkészitésére az V. 2.
pont, a VL 1. pont, a VIIL5. pont d) alpont és a XIIL9. pont valtozdsa adott okot.

Dr. Dunai Tamas iigyvéd (kamarai azonosité szam: 36059439)

HU-1052 Budapest, Vdci utca 24. 1. em.
Budapest, 2026. dprilis 30.

Kelemen, Mészdros, Sandor és Tarsai Ugyvédi Iroda y
aE T
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