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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Indotek-Investments AlapkezelS Zrt. részére
Vélemény

Elvégeztik a Middle-Europe Convergence Ingatlanalap (tovabbiakban: ,jaz Alap”) 2024. évi éves
jelentésének 1. pontjaiban taldlhaté szamviteli informacidinak (tovabbiakban: ,,szamviteli informdciok™)
konyvvizsgalatat.

Véleményink szerint az Alap mellékelt 2024. december 31-ével végz6d6 izleti évre vonatkozd éves
jelentésében kozolt szamviteli informaciék minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatdlyos, a
szamvitelrSl szolé 2000. évi C. térvénnyel (a tovabbiakban: ,,szamviteli t6érvény”) 6sszhangban, valamint a
kollektiv befektetési formakrol és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasardl szol6
2014. évi XVI. torvénnyel 6sszhangban keriltek Osszedllitasra. Az éves jelentésben ko6zolt szamviteli
informacidkban szereplé eszkozok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidkban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelSje altal adott értékelés alapjan
keriiltek elszamolasra.

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felel6sségtink b6vebb leirasat jelentésiink. A kényvvizsgald éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciok kényvvizsgalataért vald felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Figgetlenck vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétdl, Indotek Investments Alapkezeld Zrt-t61 a vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamara ,,A kényvvizsgalol hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szol6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett
kérdések tekintetében a Kényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkézi etikai
kédex kamarai tag koényvvizsgaloknak (a nemzetkézi figgetlenségi standardokkal egybefoglalva)”  cimd
kézikényvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi
etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6déstink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelel6 alapot nyujt
véleménytinkhéz.

Egyéb informacidk

Az egyéb informaciék az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbél allnak. Az Indotek
Investments Alapkezel6 Zrt. igyvezetése (a tovabbiakban: ,,vezetés”) felel6s az egyéb informaciok
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkra a fiiggetlen koényvvizsgaldi jelentéstink
»Vélemény” szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra, és az egyéb
informdcidkra vonatkozdan nem bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyijté kovetkeztetést.
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Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk altalunk végzett koényvvizsgalatival kapcsolatban a
felel6sségiink az egyéb informacidk atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben
foglalt egyéb informaciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kézolt szamviteli informacidknak
vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tinik-e, hogy azok lényeges hibas
allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni..

Az egyéb informaciékban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas nem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves jelentésben ko6zolt szamviteli
informaciokért

A vezetés felel6s az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési formakrol és
kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd térvények modositasardl szolé 2014. évi XVI. térvénnyel és a
szamviteli térvénnyel 6sszhangban térténd elkészitéséért, kilonds tekintettel az eszk6zok és kotelezettségek
leltarral valé alatimasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelje altal megadott értékelése alapjan
torténd elszamolasaért, valamint az olyan bels6é kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy
lehetvé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitdstdl mentes éves jelentésben kézolt
szamviteli informaciok elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az
Alapnak a vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kbzzétegye a vallalkozds
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld, éves
jelentésben kozolt szamviteli informaciok Gsszeallitasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennck az clvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatasanak ellentmondé tényez8, kériilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszamoldsi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalonak az éves jelentésben ko6zolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valo
felelGssége

A kényvvizsgalat sordn célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli
informdcidk egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibdbdl eredd lényeges hibds allitast, valamint az, hogy
ennck alapjan a véleménytinket tartalmaz6 fiiggetlen kényvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag
magas foku bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitisok
eredhetnek csaldsbél vagy hibabodl, és 1ényegesnek mindstlnek, ha észszerl lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjik az éves jelentésben k6zolt szamviteli informaciok akar csalasbol, akar hibabol
eredd 1ényeges hibas allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelel6 kényvvizsgalati bizonyitékot
szerziink véleménytink megalapozasiahoz. A csalasbdl eredé 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak
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kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat;

. Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kozo6tt megfelel6ek, de nem
azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozoéan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcesolédd kozzétételek ésszerlségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapul6, éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk Osszedllitisa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valé
képességét illetéen. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivunk a figyelmet az éves jelentésben k6zolt szamviteli
informaciokban 1évé kapesolodo kozzétételekre, vagy ha a kézzétételek e tekintetben nem megfelel6ek,
mindsitink kell véleményiinket. Kévetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kiilénés tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszk6zok és kotelezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt
kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk minden
lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targyu
térvények modositasardl szol6 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban kertltek-e 6sszeallitasra.

. Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatékorét és titemezését, a kdnyvvizsglat jelentés megallapitasait, beleértve a Téarsasag altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgalatounk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenck.

Budapest, 2025. majus 30.
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MER]_.E@
ESZKOZOK
adatok eFt-ban
Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 62 023 266 137 889 079
I. TARGYI ESZKOZOK 5712 963 533937
1. Ingatlanok 487 784 473 382
2. Ingatlanok értékelési kiilbnbdzete 25179 60 555
3. Gépek, berendezések, felszerelések 0 0
4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilbnbbzete 0 0
5. Beruhazasok 0 0
6. Beruhézasokra adott el6legek 0 0
Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 61510 303 137 355 142
1. Tartosan adott kélcsén 11 605 994 28 879 937
2. Tartés részesedés ingatlantarsasagban 49 904 309 108 475 205
B. FORGOESZKOZOK 25434 291 3302 979
I. KESZLETEK 172 284 180 000
1. Ingatlankészletek 172 284 180 000
2. Ingatlankészletek értékelési kiilbnbozete 0 0
Il. KOVETELESEK 23 387 635 170 404
1. Kbvetelések 23 390 001 172 747
2. Kbvetelések értékvesztése -2 366 -2 343
3. Kiilfoldi pénzértékre szo6l6 kbvetelések értékelési kiilébnbdzete 0 0
4. Forintkbvetelések értékelési kiilonbbzete 0 0
Ill. ERTEKPAPIROK 146 293 0
1. Ertékpapirok 144 805 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilbnbozete 1488 0
a) kamatokbol, osztalékokbol 1488 0
b) egyéb 0 0
IV. PENZESZKOZOK 1728 079 2952 575
1. Pénzeszkbzbk 1728 079 2 952 575
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilbnbozete 0 0
C. AKTIiV IDOBELI ELHATAROLASOK 207 495 15 680
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 207 495 15 680
2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése 0 0
D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 0 0
| ESZKOZOK OSSZESEN (A+B+C+D SOR) 87 665 052| 141 207 738

Budapest, 2025. majus 30.
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MERI,_EG
FORRASOK
adatok eFt-ban
Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31

E.Sajat toke 86 874 073] 137 812 356
LIndulé téke 7 694 638 10 530 997
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 7 694 638 10 530 997

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke 0 0
Il.Tékevéltozas (t6kenévekmény) 79 179 435] 127 281 359
1. Kibocsatott befektetési jegyek névérték feletti érték (t6kenbvekmény) 37 258 445 61 369 030

2. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilbnbbzete 0 0

3. Ertékelési kiilénbézetek tartaléka 27 180 955 39 965 459

4. El6z6 év(ek) eredménye 15769 217 14 740 035

5. Uzleti év eredménye -1029 182 11 206 835
F.Céltartalékok 0 0
G. Kotelezettségek 696 768 3 266 704
. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 2485 892
Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 696 768 780 812
lll. Kiilféldi pénzértékre sz6l6 kételezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
H. Passziv id6beli elhatarolasok 94 211 128 678
FORRASOK OSSZESEN (E+F+G+H SOR) 87 665 052] 141 207 738

Budapest, 2025. majus 30.
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EREDMENYKIMUTATAS

adatok eFt-ban

Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31
I .| Ertékesités netté arbevétele 3 891 403 93 729
Il .| Egyéb bevételek 147 27 076
Il .| Eladott aruk beszerzési értéke 1 855 036 0
IV .| Miikodési koltségek 1023 196 739 399
V .| Egyéb raforditasok 67 465 69619
VI .| Pénziigyi miiveletek bevételei 1277 340 14 483 668
VIl .| Pénzigyi miiveletek raforditasa 1212683 2 588 620
X .| Fizetett, fizetenddé hozamok 2 039 692 0
Xl .| Targyévi eredmény -1 029 182 11 206 835
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