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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Reconcept IT Europe Ingatlanalap befektet6éinek

Vélemény

Elvégeztiik a Reconcept II Europe Ingatlanalap (,,az Alap™) 2025. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely
éves beszamolo a 2025. december 31-i forduldonapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkzok és forrasok egyezd
végosszege 72.789.073 EUR, a targyévi eredmény 5.301.157 EUR (nyereség) -, és az ugyanezen iddponttal végz6do
iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is
tartalmazé kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valos képet ad az Alap 2025. december 31-én
fennalldé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddd iizleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvénnyel (a tovabbiakban: ,,szamviteli
torvény”) és a 215/2000. (XII. 11.) a befektetési alapok éves beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairdl szol6 kormanyrendeletben foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennalld felelsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,4 konyvvizsgadlo éves beszamolo konyvvizsgalatiért
valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel6jétél, az Indotek-Investments Alapkezeld Zrt.-t6l a vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szold szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett
kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai
kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkézi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimil
kézikényvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi
etikai el6irdsoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Egyeéb kérdések

Az Alap el6z06, 2024. december 31-i éves beszdmoldja konyvvizsgalattal nem keriilt alatdmasztasra.
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Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Reconcept II Europe Ingatlanalap 2025. évi iizleti jelentésébdl allnak. Az Indotek-
Investments Alapkezelé Zrt. ligyvezetése (tovabbiakban ,vezetés”) felelés az iizleti jelentésnek a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az
iizleti jelentésre.

Az éves beszdmolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl €s a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival 6sszhangban van-e, és errdl, valamint az tlizleti
jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményliink szerint az Alap 2025. évi iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban &sszhangban van az
Alap 2025. évi éves beszamolojaval €s a szamviteli torvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly
az Alap szdmara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés feleldés a megbizhatd és valds képet ado éves beszamold elkészitéséért a szamviteli torvénnyel és a
215/2000. (XII. 11.) a befektetési alapok éves beszamold készitési ¢és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagair6l szolé kormanyrendeletben foglaltakkal &sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol ered6 1ényeges
hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara
vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény
nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konywvizsgadlo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossege

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arr6l, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménytinket
tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas fokll bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként létezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol,
és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszdmolod alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitasainak
a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegendé ¢és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink
megalapozasahoz. A csaldsbodl eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a
hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy az Alapkezelének az Alapra vonatkozoan alkalmazott belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld éves beszamold Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél,
hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek
e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentéslink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét €s litemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal az Alapra
vonatkozoan alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2026. majus 8.

Juhasz Péter Szente Bedta Katalin
igyvezetd kamarai tag konyvvizsgalod
Focus Audit Kft. kamarai tagsagi szam: 007407

1133 Budapest, Vaci ut 76.
nyilvantartasi szam: 004233

www.focusaudit.hu 3|0ldal


http://www.focusaudit.hu/

Indotek-Investments Alapkezeld Zrt.

Reconcept Il Europe Ingatlanalap

Eves beszamolé

2025.01.01 - 2025.12.31
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Reconcept Il Europe Ingatlanalap

MERLEG
ESZKOZOK

adatok EUR-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31

A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 53173319 57 470 596
I. TARGYI ESZKOZOK 0 0
1. Ingatlanok 0 0

2. Ingatlanok értékelési kiilbnbézete 0 0

3. Gépek, berendezések, felszerelések 0 0

4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbézete 0 0

5. Beruhazasok 0 0

6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0

Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKGZOK 53173 319 57 470 596
1. 1. Tartosan adott kélcsén 20911 280 22 270 482

1. 2. Tartos részesedés ingatlantarsasagban 32 262 039 35200 114

B. FORGOESZKOZOK 6748238 | 15313438
I. KESZLETEK 0 0
2025 1. Ingatlankészletek 0 0
2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbbzete 0 0

IIl. KOVETELESEK 178 818 6 698 449
1. Kévetelések 178 818 6 698 449

2. Kévetelések értékvesztese 0 0

3. Kiilfoldi pénzértékre szold kbvetelések értékelési kiilonbbzete 0 0

4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0

l. ERTEKPAPIROK 0 0
1. Ertékpapirok 0 0

2. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete 0 0

a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0

b) egyéb 0 0

IV. PENZESZKOZOK 6 569 420 8614 989
1. Pénzeszkdzok 6 569 420 8614 989

2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0

C. AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 6 136 5039
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 6136 5039

2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése 0 0

D. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbdzete 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN (01.+08.+13. SOR) 59 927 693 | 72789 073

B )
Budapest, 2026. majus 8. Y\v

a véllalkozas vezetdje (képviseldje)

Indotek-Investments Alapkezel® Zrt.
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Reconcept Il Europe Ingatlanalap
MERLEG
FORRASOK

adatok EUR-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31

E.Sajat téke 59 559 393 72 593 315
1.Indulé téke 49 336 928 49 336 928

1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 49 336 928 49 336 928

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke 0 0
1. T6kevaltozas (t6kendévekmény) 10 222 465 23 256 387

1./a Kibcsatott befektetési jegyek névérték feletti értéke -736 928 -736 928

1./b Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbézete 0 0

2. Ertékelési kiilonbézetek tartaléka 11922 266 19 655 031

3. El6z6 év(ek) eredménye -674 606 -962 873

4. Uzleti év eredménye -288 267 5301 157
F.Céltartalékok 0 0
G. Kotelezettségek 281 805 107 962
I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 281 805 107 962
Ill. Kiilf6ldi pénzértékre sz6l6 kbtelezettségek értékelési kiilbnbbzete 0 0
H. Passziv id6beli elhatarolasok 86 495 87 796
FORRASOK OSSZESEN (15.+24.+25.+29. SOR) 59 927 693 72789 073
Budapest, 2026. méjus 8. {(Xv—/

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)
Indotek-Investments Alapkezeld Zrt.
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Reconcept Il Europe Ingatlanalap

EREDMENYKIMUTATAS
adatok EUR-ban
Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31
EUR EUR
I.| Ertékesités nett6 arbevétele 0 0
Il.| Egyéb bevételek 0 6 519 631
Il .| Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
IV.| Mikodési koltségek 714130 965 275
\' Egyéb raforditasok 32073 30643
VI .| Pénziigyi miiveletek bevételei 809 184 1306 140
VIl . | Pénziigyi miiveletek raforditasai 351248 1528 696
VIl . | Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
IX.| Targyévi eredmény -288 267 5301 157
Budapest, 2026. majus 8. m

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)

Indotek-Investments Alapkezeld Zrt.

o

E. Emilia




