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I. A Tarsasag neve, rioviditett neve

A Tarsasag cégneve: SunDell Estate
Nyilvénosan Miikdd6é Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett cégneve: SunDell Estate Nyrt.
I1. A Tarsasag székhelye
A Térsasag székhelye: 1066 Budapest, Dessewfty u. 18-20. fszt.
A Téarsasag székhelye egyben a kézponti ligyintézés helye is.
III. A Tarsasag id6étartama
A Térsasag hatarozatlan idére alakult.
A Térsasag tizleti éve a naptari évvel megegyezik.

IV. A Tarsasdg tevékenysége
(TEAOR '25)

Fétevékenység:

6820 Sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeaddsa, iizemeltetése
Egyéb tevékenységi korik:

6421 Vagyonkezelés (holding)

6811 Sajat tulajdon ingatlan addsvétele

6812 Ingatlanfejlesztés

6832 Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgdltatds

8110 Epitményiizemeltetés

V. A Tarsasag alaptikéje

A Téarsasag alaptdkéje 143.200.000,- Ft, azaz egyszdznegyvenharommillio-
kettdszazezer forint.

A Tarsasdg alaptékéje 1.432.000 db, azaz egymillio-négyszazharminckettéezer darab,
egyenként 100,- Ft, azaz egyszaz forint névértékii névre szo6l6 t6érzsrészvénybol all.
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A Téarsasag alaptokéjét a részvényesek a tarsasag rendelkezésére bocsatottak.

A Kozgytlés felhatalmazhatja az Igazgatdsagot az alaptoke felemelésére. A
felhatalmazasban meg kell jel6lni azt a legmagasabb 6sszeget, amellyel az Igazgatosag
meghatarozott, legfeljebb 5 éves idétartam alatt az alaptékét felemelheti, tovabba a
tokeemelés modjat és a forgalomba hozatali moédot. A Kozgyilés felhatalmazasa az
alapszabaly toke felemeléssel kapcsolatos moddositdsara, valamint a kapcsolodo,
egyébként kozgylilési hataskorbe tartozo dontések meghozatalara is kiterjed.

Ha az alaptdke felemelésére pénzbeli hozzajarulds ellenében keriil sor, a Tarsasag
részvényeseit, ezen beliil elsé helyen a forgalomba hozott részvényekkel azonos
részvénysorozatba tartozd részvénnyel rendelkezé részvényeseket, a részvények
atvételére vonatkozo elsébbségi jog illeti meg.

Az Igazgatésdg koteles az alapszabaly XV. fejezetben meghatirozott modon
tajékoztatni a részvényeseket, a részvények atvételére vonatkozé els6bbségi jog
gyakorlasanak lehetdségérdl, feltételeirdl és modjarol.

A jogosultak az elsObbségi jogukat a hirdetményben meghatirozott mddon és
hataridében nyilatkozattétellel gyakorolhatjak.

Elsébbségi joggal az a részvényes jogosult élni, aki az Igazgatdsag illetéleg a
Kozgytilés altal meghatarozott elsobbségi fordulonapra a részvénykonyvi bejegyzés
alapjan a Térsasag részvényese.

A Kozgytilés - az Igazgatdsag irasbeli eldterjesztése alapjan - a jegyzési elstbbségi jog
gyakorldsat korlatozhatja, kizéarhatja, illetbleg az Igazgatésagot az alaptoke
felemelésére felhatalmazo hatérozatdban felhatalmazhatja a t6keemelésre vonatkozd
felhatalmazas id6tartamara a jegyzési elsébbségi jog gyakorlasanak korlatozasara,
kizarasara. Ebben az esetben az Igazgatosagnak az eléterjesztésben be kell mutatnia a
jegyzési elsdbbségi jog korlatozasara, illetve kizdrasara irdnyul6 inditvany indokait.

Az alaptdke 0j részvények forgalomba hozatalaval t6rténé megemelése esetén a
részvények éatvételére olyan személy is kijelolhetd a Kozgytilés, illetéleg a Kozgytilés
felhatalmazasa alapjan az Igazgatésdg 4ltal, aki a részvények atvételére és a
részvények ellenértékének szolgaltatasdra vonatkozd elézetes kotelezettségvallald
nyilatkozatot nem tett. Ebben az esetben az ellenszolgaltatas befizetésére valod
kotelezettségvallalo nyilatkozatokat a kijelolés utdan tehetik meg a potencialis
részvényesek.

VI. A Tarsasag részvényei, részvénykonyv

Az alaptéke 1.432.000 db, azaz egymillié-négyszazharminckettdezer darab, egyenként
100,- Ft, azaz egyszaz forint névértéki névre sz616, dematerializalt torzsrészvénybol
all.

A dematerializalt részvény atruhdzasara a Ptk., a t6kepiacrol szolé torvény (Tpt.),

valamint az értékpapir-szamlavezetésrol rendelkez6 és egyéb jogszabalyok
rendelkezései az irdnyaddk. A részvény atruhazasa a Tarsasaggal szemben akkor
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hatalyos és a részvényes a Tarsasdggal szemben részvényesi jogait csak akkor
gyakorolhatja, ha a részvényest a részvénykdnyvbe Dbejegyezték. A bejegyzés
elmaradésa a részvény feletti tulajdonjogot nem érinti. A részvénykodnyvi bejegyzés
akkor tagadhat6 meg, ha a részvényes a részvényét jogszabalynak vagy az
Alapszabalynak a részvény 4truhdzasra vonatkozd szabdlyait sérté modon szerezte
meg. A részvényes részvénykonyvi bejegyzését kérelmére t6rdlni kell.

A Tarsasag Igazgatésaga — vagy az értékpapirokra vonatkozd torvényi szabalyok
szerinti megbizottja - a részvényesr6l részvénykonyvet vezet. Ha az Igazgatosag a
részvénykonyv vezetésére mast biz meg, a megbizas tényét és a megbizott személyi
adatait a Cégko6zlonyben és a Tarsasag honlapjan is k6zzé kell tenni. A részvénykonyv
vezetdje nyilvantartja a részvényes, illetve a részvényesi meghatalmazott — k6zds
tulajdonban 4ll6 részvény esetén a kozos képviseld — nevét (cégét) és lakohelyét
(székhelyét), részvénysorozatonként a részvényes részvényeinek darabszamat
(tulajdoni részesedésének mértékét), valamint egyéb, térvényben és a Tarsasag
alapszabalyaban meghatarozott adatokat. A részvénykonyvbdl torolt adatoknak
megallapithaténak kell maradniuk.

Dematerializalt részvény esetében az értékpapir-szamlavezetd a részvénykonyvbe
torténd bejegyzés iranti kérelmet az értékpapir-szamlan térténd jovairast kovetd két
munkanapon belill nyujtja be. Az értékpapir-szdmlavezetd e kotelezettsége nem all
fenn, ha a részvényes a részvénykonyvbe torténd bejegyzés megtiltasardl kifejezetten
rendelkezik, vagy ha a részvényes a bejelentésre nem jogositja fel az értékpapir-
szamlavezetét. A részvénykdnyvbe vald bejegyzéskor az Igazgatosag a kérelem, az
értékpapir-szamlavezetd igazolasa és az atruhdzas valédisagat nem koteles vizsgalni.
A Téarsasdg nem véllal felelosséget az értékpapir-szdmlavezeték mulasztdsdnak
kovetkezményeiért.

A részvényesi jogok gyakorldsa esetén a Tarsasag jogosult esetenként az aktualis
részvénytulajdon igazolasat kérni a részvényestol.

A részvényes a részvényesi jogait képviseld utjdan is gyakorolhatja. Egy képviseld tobb
részvényest is képviselhet, egy részvényesnek azonban csak egy képviseldje lehet. A
részvényes képviseletét a vezetd tisztségviseld is elldthatia, nem ldthatia el a
részvényes képviseletét a feliigyelobizottsagi tag és a konyvvizsgalo. A képviseletre
sz6lo meghatalmazdst kozokiratba vagy teljes bizonyité erejii magdnokiratba kell
Jfoglalni. A meghatalmazads hatdrozott vagy hatdrozatlan idére szolhat. A hatdarozatlan
idore sz0lo meghatalmazds a Tdrsasdggal szemben mindaddig hatdlyos, amig annak
megsziinését hitelt érdemléen nem igazoljak. A részvényes dltal tigyek egyedileg meg
nem hatdrozott kérére adott meghatalmazds (daltalanos meghatalmazds) 6t év elteltével
hatdlyat veszti. A részvényes a részvényesi jogainak Tdrsasdggal szemben torténd
gvakorldsdra részvényesi meghatalmazottat (nominee) bizhat meg. A részvényesi
meghatalmazott a részvényesi jogokat sajat nevében, a részvényes javdra gyakorolja.
A részvényesi meghatalmazottat a részvénykonyvbe be kell jegyezni. A Tdrsasdg a
sajat részvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat A kozgyiilésen a
hatdarozatképesség megdllapitasandl, valamint a jegyzési elscbbségi jog gyakorldsandl
a sajat részvényt figyvelmen kivil kell hagyni. A sajdt részvényre esd osztalékot az
osztalékra jogosult részvényeseket megilletd részesedésként kell szdmitdsba venni.
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A nyilvanosan mikodé részvénytarsasdgnal a Tarsasdg kezdeményezésére torténd
tulajdonosi megfeleltetés esetén a részvénykdnyv vezetdje a részvénykdnyvben
szerepl6, a tulajdonosi megfeleltetés idopontjaban hatdlyos valamennyi adatot torli, és
ezzel egyidejiileg a tulajdonosi megfeleltetés eredményének megfelelé adatokat a
részvénykonyvbe bejegyzi.

Amennyiben a Tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként mikodik, ugy

ezen m(kodés ideje alatt a teljes jegyzett toke 6ssznévértékéhez viszonyitottan

a) legalabb 25%-ot tesz ki azon részvények mértéke — a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasigként térténd nyilvantartisba vétel iddpontjdban —
amelyek tulajdonosai egyenként — kdzvetve vagy kozvetleniil — a teljes jegyzett
toke Ossznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljak, amennyiben — a
dolgozdi vagy elsébbségi részvények kivételével — kizardlag szabalyozott
piacra bevezetett részvénnyel rendelkezik; vagy

b) legalabb 25%-ot tesz ki azon részvénysorozat mértéke (kozkézhanyad),
amelynek tulajdonosai egyenként — koézvetve vagy kozvetlenill — a teljes
jegyzett toke Ossznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljék (a tovabbiakban:
kozkézhanyad-részesedési korlat), azzal, hogy amennyiben barmely részvényes
a k6zkézhanyad-részesedési korlatot meghalad6 tulajdoni hanyadot szerez, ugy
ebben az esetben a VIL.6. pont szerinti eljarast kell alkalmazni, és ezen
részvényes a részvénysorozattal gyakorolhat6 szavazati jogok legfeljebb 5%-at
gyakorolhatja.

VII. A részvényhez fiiz6do jogok és kitelezettségek

A részvényesnek a Téarsasaggal szembeni feleldssége a névérték vagy kibocsatasi érték
szolgaltatdsara terjed ki. A részvényes a Tarsasag kotelezettségeiért — ha jogszabaly
eltér6en nem rendelkezik — nem kételes helytallni. A részvényes a jogai gyakorldsara a
részvénykonyvbe vald bejegyzést kvetéen jogosult.

A részvényest megilletik a részvényhez fiiz6d6 vagyoni jogok, igy kiilondsen az
osztalékhoz, osztalékel6leghez valé jog és a likvidacios hanyadhoz valé jog.

A részvényest megilletd tagsigi jogok alapjan — az alapszabaly VIIL4. pontjadban
foglaltak szerint — minden részvényes jogosult a Kozgylilésen részt venni, a térvényi
eléirasok altal megszabott keretek kozott felvilagositast kérni, észrevételt és inditvanyt
tenni, valamint a szavazati joggal rendelkez6 részvény birtokdban szavazni.

A részvényest megilletik a fentieken til a térvényben szabélyozott kisebbségi jogok,
valamint a részvény atruhdzasanak joga is.

A részvények atruhazasdhoz a Tarsasag beleegyezésére nincs szikség. Az 1% (egy
szdzalék) mértékii befolyasszerzést eléré részvényes a befolyasszerzés tényét koteles
az [gazgatésagnak 2 (kettd) naptari napon beliil bejelenteni.

Az Igazgatosag felhivasara a részvénykonyvbe bejegyzett részvényes (letétkezeld,

részvényesi meghatalmazott, kozOs tulajdonban 4ll6 részvény esetén a kozos
képvisel6) haladéktalanul nyilatkozni koteles arrdl, hogy tényleges tulajdonosként
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mekkora mértékii befolyassal rendelkezik a Tarsasdgban. Amennyiben a részvényes a
felhivasnak nem tesz eleget az el6irt hataridon beliil a szavazati joga felfiiggesztésre
keriil mindaddig, mig a t4jékoztatasi kitelezettségének eleget nem tesz.

A VI4. pont b) alpontjdban foglalt kézkézhanyad-részesedési korlat teljesiilése
érdekében a szabalyozott ingatlanbefektetési Tarsasag részvényese a Tpt. 61. §-aban
foglalt szamitasi szabalyokat értelemszeriien alkalmazva koételes az Aaltala,
hozzétartozoja, illetve az olyan jogi személy, amelyben a részvényes a Tpt. 5. § 84.
pontja szerinti kozvetett befolyassal rendelkezik, altal tulajdonolt részvények
darabszamardl a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag ligyvezetése részére naptari
negyedévenként nyilatkozni. Amennyiben a részvényes nem teljesiti e kitelezettségét,
vagy a nyilatkozatdbdl az deriil ki, hogy a részvényes atlépte a kozkézhanyad-
részesedési korlatot, gy a szabalyozott ingatlanbefektetési Tarsasag ligyvezetése a
tudomasra jutastol szamitott harminc napon beliil koételes felszélitani az érintett
részvényest a kozkézhanyad-részesedési korlat betartasahoz sziikséges részvények
eladasara, aki ennek a felszolitas kézhezvételét kbvetd legkésdbb harom honapon beliil
koteles eleget tenni. A hataridd eredménytelen eltelte esetén a szabalyozott
ingatlanbefektetési Tarsasidg jogosult a részvényes nevében és javara eladdsi
megbizast adni a kozkézhanyad-részesedési korlaton feliili részvények eladdsara. A
részvények értékesitésébdl szdrmazd bevétel a részvényest illeti, az értékesitéshez
kapcsolddo kozvetlen koltségek a részvényest terhelik.

A VL4. pont a) alpontjdban foglalt kzkézhanyad-részesedési korlat alkalmazésaban a
részvényesek kozvetett részesedésének mértékét a Ptk. 8:2. § (4) és (5) bekezdésének
megfeleld alkalmazasaval kell kiszamitani.

VIIL A Kozgyiilés

A Kozgytilés a részvénytarsasag legfGbb szerve, amely a részvényesek 6sszességébol
all. A Kozgyllés kizardlagos hatdskorébe tartozik mindaz, amit a térvény, vagy
felhatalmazasa alapjan az alapszabaly a hataskérébe utal.

A Kozgyiilés hataskorébe kiilondsen az alabbi kérdések tartoznak:
az alapszabély megallapitasa és modositasa;
dontés a Tarsasag miikodési formajanak megvaltoztatasardl,
dontés a Tarsasag részvényeinek szabalyozott piacr6l torténd kivezetésérdl,
részvényeinek més piacra valé atvezetésérol,
a Tarsasag atalakulasanak, egyesiilésének és jogutod nélkiilli megsziinésének
elhatirozésa;
dontés az alaptOke leszallitasardl;
dontés a Tarsasdg altal kibocsatott részvények harmadik személy altali
megszerzéséhez kapcsolodo pénziigyi segitség nytjtasardl;
dontés az alaptéke felemelésérol, az Igazgatosag alaptoke felemelésére vonatkozd
felhatalmazasardl,
az Igazgatésag tagjanak €s elndkének megvalasztasa, visszahivasa, dijazasuk
megallapitasa;
a Felligyelobizottsag tagjanak, az Auditbizottsag tagjainak a megvalasztdsa,
visszahivasa, dijazasuk megallapitasa;
a konyvvizsgalé megvialasztasa, visszahivasa, dijazasa megallapitasa;
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a Felligyelobizottsag ligyrendjének jovahagyéasa,

a javadalmazasi politikarol valo véleménynyilvanité szavazas;

dontés a felelds tarsasdgiranyitési jelentés elfogadasarol,

dontés a vonatkozé jogszabalyok, illetve tdzsdei szabéalyok altal meghatarozott éves
beszamold elfogadéasarol,

dontés az adozott eredmény felhasznélésardl;

dontés sajat részvény megszerzésérdl, tovabba az Igazgatésdg sajat részvény
megszerzésére valo felhatalmazasarol 18 (tizennyolc) honapos id6tartamig;

dontés atvaltoztathatd és jegyzési jogot biztositdé kotvények kibocsatasarol, tovabba
az Igazgatdsag felhatalmazasarol atvaltoztathato kotvény kibocsatdséra;

dontés az Igazgatosdg tagjaival, a feliigyelGbizottsagi tagokkal és az allando
dontés az egyes részvénysorozatokhoz kapcsoldodé jogok megvaltoztatasarol;
dontés minden olyan kérdésben, amit jogszabaly vagy az alapszabdly a Kozgytilés
kizarélagos hataskorébe utal.

A kozgyllés a fenti i.-vi. pontokban foglalt kérdésekben a kozgyiilésen képviselt
szavazatok hiaromnegyedes tobbségével dont. Egyebekben a kozgyiilés hatarozatait
egyszeri szotobbséggel hozza.

A vii. és xix. pontok szerinti dontésekhez az érintett részvénysorozatok
részvényeseinek hozzajarulasa sziikséges. Ennek sordan a részvényhez fliz6do
szavazati jog esetleges korlatozasara vagy kizarasara vonatkoz6 rendelkezések — ide
nem értve a sajat részvényhez kapcsolodd szavazati jog gyakorlasanak tilalmat —
nem alkalmazhatok. Az érintett részvénysorozatok részvényesei a kiilon
hozzéjéruldsuk megadasardl a Kozgylilésen, az adott kérdésre vonatkozd kozgytilési
hatarozathozatalt megelézéen — az ‘érintett részvénysorozatokba tartozéd
részvényekkel rendelkezd és a Kozgylilésen jelen 1évd részvényesek altal leadott
szavazatok egyszerii tobbségével — dontenek.

Az xiii. pont szerinti elfogadott jelentést a Tarsasag a honlapjan kézzéteszi.
A Kozgylilés 6sszehivasa

a) A Kozgylilést a Kozgylilés kezd6 napjat megel6zéen legalabb 30 nappal az
alapszabaly XV. fejezetében foglaltak szerint az Igazgatosag hivja dssze.

b) A Kozgylilés napirendjére tzott ligyre vonatkozdéan a részvényesnek a
Kozgytilés napja elott legalabb nyolc nappal benyujtott irasbeli kérelmére az
Igazgatosdg a szilkséges felvilagositdst - jogszabalyban foglalt kivétellel -
kételes megadni.

c) A Kozgyllést évente legalabb egyszer 6ssze kell hivni. A Kozgylilés sziikség
esetén barmikor Osszehivhato, jogszabalyban foglalt esetekben pedig az
Igazgatosag koteles 6sszehivni.

d) A Kozgyilés — legfeljebb egy alkalommal — felfiiggeszthetd. Ha a Kozgytilést
felfliggesztik, azt harminc napon beliil folytatni kell. Ebben az esetben a
Kozgylilés Osszehivasara és a Kozgylilés tisztségviseloinek megvalasztasara
vonatkozo szabalyokat nem kell alkalmazni.

e) Ha a Tarsasagban egyiittesen a szavazatok legalabb egy szdzalékaval rendelkez6
részvényesek a napirend kiegészitésére vonatkoz6 — a napirend
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részletezettségére vonatkozo szabdlyoknak megfelelé — javaslatot vagy a

napirenden szereplé vagy arra felveendd napirendi ponttal kapcsolatos

hatérozattervezetet a Kozgyiilés 6sszehivasardl sz616 hirdetmény megjelenésétol

szamitott nyolc napon beliill koézlik az Igazgatdsaggal, az Igazgatdsiag a

kiegészitett napirendrol, a részvényesek altal el6terjesztett hatarozattervezetekrol

a javaslat vele valo kézlését kovetden hirdetményt tesz k6zzé. A hirdetményben

megjelolt kérdést napirendre tiizétinek kell tekinteni.

A Tarsasdg honlapjan, a Kozgyulést megel6zden legalabb 21 (huszonegy)

nappal nyilvénossagra hozza:

. az Osszehivas id6pontjaban meglévd részvények szdmara és a szavazati
jogok ardnyara vonatkozd Osszesitett adatokat, ideértve az egyes
részvényosztalyokra vonatkozo kiilon 6sszesitéscket;

. a napirenden szerepl$ tigyekkel kapcsolatos elbterjesztéseket, az azokra
vonatkozo felligyelobizottsagi jelentéseket, valamint a hatérozati
javaslatokat;

J a képviseld utjan, illetve levélben torténé szavazdshoz hasznalandd
nyomtatvinyokat, ha azokat kozvetleniil nem kiildték meg a
részvényeseknek.

Azoknak a részvényeseknek, akik ezt kivanjak, a kozzéteendd kozgytlilési

anyagokat a kozgylilési anyagok nyilvanossagra hozataldval egy id6ben

elektronikus tton is meg kell kiildeni.

Az Igazgatésag barmely személyt meghivhat a Kozgyiilésre, szamara

véleményezési, hozzaszolasi jogot biztosithat, ha vélelmezi, hogy e személy

jelenléte és véleménye elosegiti a részvényesek tajékoztatasat, illetdleg segiti a

kozgytilési dontések meghozatalat.

A meghivd tartalmazza:

° a tarsasag nevét és székhelyét,

a Kozgyiilés idejét €s belfoldi helyszinét,

a Kozgytilés napirendjét,

a napirend kiegészitésére vald jog gyakorlasanak feltételeit,

a Kozgytilés megtartasdnak modjat,

a szavazati jog gyakorlasahoz az alapszabalyban el6irt feltételeket,

a hatarozattervezetek és a Kozgylilés elé terjesztendé dokumentumok

eredeti €s teljes terjedelmii szovege elérhetdségének helyét,

o a Kozgyllés hatarozatképtelensége esetén a megismételt Kozgyiilés
helyét és idejét.

Ha a Tarsasdg részvényeire tett nyilvanos vételi ajanlattal kapcsolatos

részvényesi allasfoglalas miatt vagy az eredményes nyilvanos vételi ajanlattételi

eljarast kovetden a befolyasszerzé kezdeményezésére rendkivilli Kozgytlés

Osszehivasara kerlil sor, a Kozgyiilést annak kezd6napjat legalabb 15 (tizenét)

nappal megelézéen kell 6sszehivni.

A Kozgyiilés hatarozatképessége, megismételt Kozgytilés

a)
b)

A Kozgylilés hatarozatképes, ha azon a szavazdsra jogositd részvények altal
megtestesitett szavazatok t6bb mint 40%-at képviseld részvényes jelen van.

Ha a Kozgylilés nem hatarozatképes, a megismételt Kozgylilés az eredeti
napirenden szerepld tligyekben a jelenlévok dltal képviselt szavazati jog
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mértékétdl fliggetleniil hatdrozatképes, ha azt az eredeti idépontot legaldbb tiz
nappal és legfeljebb huszonegy nappal kdvet6 idépontra hivjak Gssze.

Részvényesi jogok gyakorlasa, képviselet

a)

b)

d)

g)

A Kozgyiilésen valo részvétel jogat és a részvényhez fliz6d6 egyéb jogait az a
részvényes gyakorolhatja, akinek nevét a Kozgyllés kezd6é napjat megel6zd
masodik munkanapon 16.00 6rakor (Részvénykényv Lezarasa) a részvénykonyv
tartalmazza és eddig az idOpontig a Tarsasag az értékpapirszamla-vezetd altal
kiéllitott tulajdonosi igazolast eredetben atvette. A tulajdonosi igazolds Tarsasag
részére torténd szabalyszerli atadasdnak mindsiil a fentieken tGl az is,
amennyiben a részvényes a Részvénykonyv Lezarasaig azt igazolhaté méodon a
Térsasag részére eljuttatja és legkésébb a Kozgylilés megkezdéséig annak
eredeti példanyat is atadja. A fenti feltételek hidnydban a részvényes a
Kozgytilésen nem vehet részt, szavazati és egyéb jogokat nem gyakorolhat. A
tulajdonosi igazolds Tarsasag részére torténd atadésa tekintetében a bizonyitasi
kotelezettség a részvényest terheli.

A tulajdonosi igazolast az értékpapirszamla-vezetd koteles a részvényes kérésére
a részvényrdl kiallitani. A tulajdonosi igazoldsnak tartalmaznia kell a Tarsasag
cégnevét, a részvényfajtat, a részvény darabszamat, az értékpapirszamla-vezetd
cégnevét &és cégszerl aldirdsat, a részvényes nevét (cégnevét), lakohelyét
(székhelyét). A tulajdonosi igazolas a Kozgytilés vagy a megismételt Kozgyiilés
napjaig érvényes. A tulajdonosi igazolasnak a részvényes t6zsdezarast kvetden
tulajdonolt valds részvény darabszamat kell tartalmaznia.

A tulajdonosi igazolds fordulénapja nem lehet korabbi, mint a Kozgytlést
megel6z6 6tddik munkanap.

A tulajdonosi igazolds kidllitasat koévetden az értékpapirszamla-vezeté az
értékpapirszamlan a részvényre vonatkozé valtozast csak a tulajdonosi igazolas
egyideji visszavonasa mellett vezethet at. A Tarsasag részére megkiildott
tulajdonosi igazolasban foglalt adatoknak meg kell egyeznie a Részvénykonyv
Lezarasakor fenndlld valés adatokkal. Amennyiben a tulajdonosi igazolas
benyujtasat kovetden és a Részvénykonyv Lezarasat megel6zden a részvényes
tulajdonaban 4all6 részvény darabszamban vagy mas adatokban valtozas
koévetkezik be, a részvényes koteles 1j tulajdonosi igazolast a Tarsasag részére
eljuttatni a VIII.4. pontban a) alpontjdban meghatarozott modon és hatarid6ben.
A Tarsasag nem vallal felel0sséget az értékpapir-szamlavezet6k mulasztasanak
kdvetkezményeiért.

A részvénykényvnek a Kozgylilést megel6z6 lezardsa nem korlatozza a
részvénykonyvbe bejegyzett személy jogat részvényeinek részvénykényv
lezarasat kovetd atruhdzdsaban. A részvénynek a Kozgyilés kezddé napjat
megeldz6 atruhdzasa nem zérja ki a részvénykonyvbe bejegyzett személynek azt
a jogat, hogy a kézgylilésen részt vegyen és az Ot, mint részvényest megillets
jogokat gyakorolja, feltéve, ha a részvényest legkésébb a k6zgylilés kezd6napjat
megel6z6 masodik munkanapon bejegyeztek a részvénykonyvbe.

Amennyiben a részvényes nem természetes személy vagy meghatalmazottja
utjan jar el, gy a képviseletében eljaré személy koteles igazolni képviseleti
jogosultsagat (30 napnal nem régebbi cégkivonat, alairasi cimpéldany) magyar
vagy angol nyelven.

9 2%
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A részvényes a részvényhez fiz6d6 jogait személyesen vagy képviselbje ttjan
gyakorolhatja.

A meghatalmazast kézokirat vagy teljes bizonyitd erejii maganokirat formajaban
kell a Téarsasdghoz benyujtani legkésébb a Kozgytilést megel6z6 masodik napig
16. 6raig. Amennyiben a meghatalmazas formai illet6leg tartalmi szempontbél
nem megfeleld vagy elkésett, a meghatalmazott a K6zgytilésen nem vehet részt,
szavazati és egyéb jogokat nem gyakorolhat.

A meghatalmazads — a VI5. pontban foglaltak megfelelé alkalmazdsdval — egy
vagy tobb kozgyiilésre is szolhat.

Az Igazgatosdg felhivasara a részvényes (letétkezeld, részvényesi
meghatalmazott, kozos tulajdonban 4ll6 részvény esetén a kozds képviseld)
haladéktalanul nyilatkozni koteles arr6l, hogy a részvények tekintetében ki a
tényleges tulajdonos. Amennyiben a részvényes a felhivasnak nem tesz eleget az
eldirt hataridon beliil a szavazati joga felfiiggesztésre keriil mindaddig, mig a
tajékoztatasi kotelezettségének eleget nem tesz.

A Kozgytilés lefolytatasa, hatarozathozatal

a)

b)

A Térsasag a Kozgytilést a meghivoban kozzétett helyen é€s idében tartja, a

Kozgyiilésen megjelent részvényesekrol, illetve képviseldikr6l jelenléti ivet, a

Kozgytilésen torténtekrél jegyzOkonyvet készit a jogszabalyban eldirt

tartalommal és modon.

A részvényesek regisztralasa a Kozgytlés kezd6 idépontjat megel6z6 egy oraval

kezdédik. A regisztracidé sordan a részvényes személyazonossaganak,

lakohelyének, képviseleti jogosultsaganak igazolasat és a jelenléti iv alairdsat

kovetden atveszi a lezart részvénykonyvben szerepld részvény darabszdm szerint

6t megilletd szavazatszamot tartalmazé szavazolapot.

A Kozgylilésen az Igazgatosag elndke vagy az Igazgatosdg dltal ezzel a

feladattal megbizott személy elndkél.

Minden egyes torzsrészvény egy szavazatra jogosit, tehat minden 100,- Ft

névértekl részvény utdn a részvényest egy szavazat illeti meg,

A Kozgytlés a hatarozatokat a leadott szavazatok egyszerli t6bbségével hozza

meg, kivéve, ha jogszabaly vagy felhatalmazasa alapjan az alapszabaly, illetéleg

a Tarsasag miikodésére kotelezden alkalmazandé tézsdei szabalyzat magasabb

szavazati aranyt tesz kotelezové.

A Kozgylilés elndke:

° megnyitja a Kozgylést;

o megvizsgalja a Kozgyiilés 6sszehivasanak szabalyszeriiségét;

o ellendrzi a részvényesek képviseldinek meghatalmazasat, képviseleti
jogosultsagat;

o megaéllapitja a Kozgytilés hatarozatképességét és a leadhatd szavazatok
szamat, illetve hatarozatképtelenség esetén a Kozgytilést elnapolja;

. javaslatot tesz a Kozgytlésnek a jegyzOkonyvvezetd, a szavazatszamlalo
személyére és a jegyzOkonyv-hitelesitd részvényes személyére;

o a meghivoban megjeldlt targysorrendben vezeti a tanacskozast, ismerteti
a hatarozati javaslatokat;

° elrendeli a szavazast, ismerteti eredményét és kozli a Kozgyiilés

hatarozatat;
o L
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o sziinetet rendel el, megéallapitjia a Kozgyllés felfliggesztését, illetve
berekeszti;

. gondoskodik a kdzgytilési jegyzOkonyv és a jelenléti iv elkészitésérol.

A Kozgyiilésrdl jegyzokonyvet kell késziteni. A jegyzOkonyv tartalmazza:

. a Tarsasag nevét €s székhelyét;

o a Kozgylilés megtartasanak maédjat, helyét és idejét;

° a Kozgylilés levezetd elndkének, a jegyzbkonyvvezetOnek, a
szavazatszamlalonak és a jegyzOkonyv hitelesitdjének a nevét;

o a Kozgyllésen lezajlott legfontosabb eseményeket, az elhangzott
inditvanyokat;

o a hatdrozati javaslatokat, minden hatarozathozatal vonatkozasaban az
érvényesen leadhaté €s leadott szavazatok szamat, az ezen szavazatok
altal képviselt alaptoke részesedés mértékét, a leadott szavazatok,
ellenszavazatok és a szavazastol tartézkoddk szamat.

A jegyzOkonyvet a Kozgylilés elndke, valamint a jegyzokényvvezetd irja ala, és

a hitelesitdnek megvalasztott részvényes hitelesiti.

Az Igazgatésag a kozgyilési jegyzokonyvet és a jelenléti ivet a Kozgytilés

befejezését kovetd 30 (harminc) napon beliil koteles a nyilvantartd birdsagnak

benytjtani.

Barmely részvényes kérheti a kozgytlilési jegyzOkdnyv maésolatdnak vagy a

jegyzOkényv egy részét tartalmazd kivonatinak a kiaddsat az Igazgatdsagtol,

melyet az Igazgatosag koteles kiadni.

A Térsasag a Kozgytlésen hozott hatirozatokat honlapjan és a jogszabalyban

meghatérozott kozzétételi helyeken kbzzéteszi.

IX. Az Igazgatésag

A Téarsasag ligyvezetd szerve a legaldbb 3 (harom), legfeljebb 7 (hét) tagbdl allé
Igazgatésag, amely jogait és feladatait testiiletként gyakorolja a Ptk. és egyéb
vonatkozd jogszabalyok rendelkezései szerint. Az Igazgatdsag feladat- és hataskdrébe
tartozik mindazon dontés meghozatala, amely t6rvény vagy az alapszabaly
felhatalmazasa alapjan nem tartozik a Kozgylilés vagy mas szerv hataskorébe. Az
Igazgat6sag mitkodését, feladat- és hataskorét a Ptk. szabalyozza.

Az Igazgatdsag feladata kiilondsen, de nem kizarolag:

a)
b)
©)

d)

e

f)
g)

az ligyvezetés ellatasa;

a Tarsasag részvénykonyvének vezetése;

tigyek meghatarozott csoportjaira nézve a Tarsasag munkavallaléi részére
cégjegyzési jogosultsag adasa;

a Tarsasdg f6 tarsasagiranyitdsi dokumentumainak (Dontési és Hataskori Lista,
Szervezeti ¢és Miikodési Szabalyzat, Etikai Kodex, Osszeférhetetlenségi
Szabalyzat) elfogadasa és a Tarsasdg munkaszervezetének kialakitasa;

a Tarsasag szamviteli torvény szerinti beszamoldjanak és az adézott eredmény
felhasznalasara vonatkozé javaslatanak az elkészitése, elGterjesztése;

a Tarsasag iizleti konyveinek szabalyszerli vezetése;

a kozgytlési dontést igénylé kérdésekben elézetes allasfoglalas kialakitasa,
javaslat eldterjesztése; a Tarsasag éves és hosszu tavu szakmai programjainak,

s
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az éves pénzligyi, fejlesztési &s tlizleti terveknek és tizletpolitikai koncepcioknak
az el6készitése, illetdleg azok végrehajtasanak ellenérzése;

h) a Téarsasadg konyvvizsgaléjanak megvalasztasara vonatkozé hatarozati javaslat
eloterjesztése;

i)  a Térsasag tdrsasagiranyitasi gyakorlatit bemutats, a Budapesti Ertéktézsde
szerepldi szdmara eldirt modon elkészitett jelentés eloterjesztése az éves rendes
Kozgytlés elé;

j)  a Téarsasag vagyoni helyzetérol és iizletpolitikajarol évente egyszer a Kozgytilés
és haromhavonta a FeliigyelObizottsag részére jelentés készitése;

k)  hatdsagok és egyéb szervek felé eloirt kitelezd jelentések teljesitése;

1)  sajat részvény megszerzése a Kozgyiilése felhatalmazasa alapjan vagy a
Tarsasagot megilleté kovetelés kiegyenlitését célzd birdsagi eljards keretében
vagy atalakulés soran;

m) jogosult a Tarsasag nevének, székhelyének (telephely, fidktelep), tevékenységi
korének (a fotevékenység kivételével) modositdsaval kapcsolatos dontések
meghozataldra és ezzel Osszefliggésben az alapszabaly méodositasara;

n) a Kozgyilés felhatalmazasa alapjan az Igazgatésag jogosult a dontések
elokészitése érdekében bizottsagok, tanacsadé illetbleg egyéb testiiletek
miikddésének engedélyezésére

0) a Vezérigazgaté megvalasztasa, visszahivasa, dijazasanak megallapitisa

p)  dontés mindazokban a kérdésekben, amelyet a jogszabdly, a Kozgyiilés vagy az
Alapszabély nem utal a Kézgytilés hataskorébe.

Az Igazgatésag koteles 8 (nyolc) napon beliil - a Feliigyelobizottsag egyideji

értesitése mellett - a sziikséges intézkedések megtétele céljabdl a Kozgylilést értesiteni

és hatarozathozatalt kezdeményezni, ha barmely tagjanak tudomaséra jut, hogy

a) aTarsasag sajat tokéje az alaptdke kétharmadara csdkkent, vagy

b)  a Térsasag sajat tdkéje az alaptbke torvényben meghatdrozott minimalis sszege
ala csdkkent, vagy

c) aTarsasagot fizetésképtelenség fenyegeti vagy fizetéseit megsziintette, vagy

d) aTérsasag vagyona a tartozasait nem fedezi.

Az Igazgatdsag tagjai kérhetik a birdsagtol a Kozgylilés és a Tarsasag egyéb szervei
altal hozott hatarozat hatalyon kiviil helyezését, ha a hatarozat jogszabalysért6 vagy az
Alapszabalyba titkozik.

Az Igazgatésdg miikddésének részletes szabdlyait az Igazgatésig Aaltal készitett
tigyrend tartalmazza.

Az Igazgatdsidg tagjait a Kozgytlilés valasztja meg hatarozott vagy hatarozatlan
idOtartamra. Az Igazgatésag tagjava jogi személy is valaszthaté. Ha az Igazgatdsag
tagja jogi személy, a jogi személy koteles kijelolni azt a természetes személyt, aki az
igazgatosagi tagi feladatokat nevében ellatja. Az Igazgatosag tagjai feladatukat
megbizasi vagy munkajogviszony keretében is ellathatjak.

A Téarsasag Igazgat6saga tagjai koziil elnokot valaszt.

A
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Az lIgazgatésdg tagjai megvalasztas elfogadasaval kijelentik, hogy személyiikben
jogszabalyban, kiilondsen a Ptk.-ban meghatdrozott kizdr6 és Osszeférhetetlenségi
koriilmény nem &ll fenn, igy nem allnak eltiltas hatalya alatt sem.

Amennyiben a Térsasag szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként, vagy
szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozasként mikddik, ugy ezen miikodés ideje
alatt az Igazgatdsag tagjava az valaszthatd meg, illetve az nevezhet6 ki, aki fels6foku
végzettséggel és legalabb harom év vezetdi gyakorlattal rendelkezik, és biintetlen
elééletii.

Vezetdi gyakorlatként a szabdlyozott ingatlanbefektetési térsasag altal végezhet
tevékenységet végzd gazdasigi tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési
vallalkozasnadl, befektetési alapkezelonél, kockazati tékealap-kezeldnél, biztositonal,
viszontbiztositonal, mas szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagndl vezetd
tisztségviseloként eltoltott idé vehetd figyelembe.

Az Igazgatdsag tagjai szerezhetnek részesedést a Tarsasigéval azonos tevékenységet
fétevékenységként megjelold mas gazdalkodd szervezetben, tovabba lehetnek vezetd
tisztségviselok a Tarsasagéval azonos fOtevékenységet végz6 mas gazdasagi
tarsasagban, illetve szévetkezetben.

A Térsasagnal lehet az Igazgatésag tagja az a személy is, aki vezetd tisztségviseld
hitelintézetnél, befektetési véllalkozasnal, befektetési alapkezel6nél,
ingatlanértékelonél, kockazati tokealap-kezeldnél, biztositonal, viszontbiztositonal,
tovabba olyan szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagnal, amelyben az 6t kordbban
vezetd allast személyként alkalmazd szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag nem
rendelkezik részesedéssel.

A Tarsasag Igazgatosaganak tagjai e tisztségbdl szarmazd feladatukat a Kozgylilés
altal meghatarozott mértékii dijazés ellenében latjék el.

A Tarsasag legfébb szerve évente napirendjére tlizi a vezetd tisztségviselok el6z6
tizleti évben végzett munkdjanak értékelését, és hataroz a vezetd tisztségvisel6k
részére megadhat6 felmentvény targyaban.

Az [gazgatosag tagjai hatarozatlan idétartamig:

1. | Név Michaletzky Madrton
Lakohely 2092 Budakeszi, Vadverem utca 2/4. 2.
Sziiletési idG 1976.06.13.
Anyja neve Zibolen Marta Gyongyi
Jogviszony kezdete 2020.08.14.
2. | Név Kun Robert
Lakohely 8900 Zalaegerszeg, Landorhegyi ut 26. 8. em. 52.
Sziiletési idd 1976.10.23.
Anyja neve Végh Zsuzsanna
Jogviszony kezdete 2021.03.30.
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3. | Név MFB Invest Befektetési és Vagyonkezelé
Zdrtkoriien Miikodd Részvénytdrsasdg
Székhely 1027 Budapest, Kapds utca 6-12.
Cégjegyzékszdm 01-10-045174

Nevében eljaro természetes | Hradszki Ldszlo
személy neve

Nevében eljaro természetes | 1114 Budapest, Bartok Béla ut 1. 2. em. 12.
személy lakohelye

Nevében eljdard természetes | 1967.02.28.
személy sziiletési ideje

Nevében eljaro természetes | Miiller Maria
személy anyja neve

Jogviszony kezdete 2022.07.19.
4. | Név Piukovics Gabor
Lakohely 1139 Budapest, Petnehdzy utca 37-47. B Iph. 7. em.
2.
Sziiletési idé 1965.03.16.
Anyja neve Czomba Erzsébet
Jogviszony kezdete 2023.08.10.
5. | Név Uzsoki Andrds
Lakohely 2081 Piliscsaba, Hegyalja utca 11-13.
Sziiletési ido 1960.01.26.
Anyja neve Szonyi Zsuzsanna
Jogviszony kezdete 2023.08.10.
IX/A. A Vezérigazgaté

A Tarsasagnal vezérigazgatd kinevezésére kertilhet sor hatarozatlan iddétartamra.

A vezérigazgatét az Igazgatdsag nevezi ki és hivja vissza.

A vezérigazgaté munkaviszonyban 4ll a Tarsasaggal.

Felette a munkaltatéi jogokat az Igazgatosdg gyakorolja. A vezérigazgatoval a
munkaszerzédést az Igazgatdsag koti meg.

A vezérigazgatd latja el - az Alapszabdly, a kdzgyllési és igazgatosagi hatarozatok
keretei kozott - a Tarsasag operativ vezetését.

A Tarsasag munkaszervezetébe tartozé6 munkavéllalok felett a munkaltatéi jogkort a
vezérigazgatd gyakorolja.

X. A Térsasag képviselete, a cégjegyzés modja

A Térsasag képviseletére és cégjegyzésére jogosultak:

a) két igazgatdsagi tag egyiittesen, a X.2. pont szerinti kivétellel, vagy

b) egy igazgatOsagi tag és a vezérigazgatd egylittesen, a X.2. pont szerinti
kivétellel.

Az MFB Invest Befektetési és Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag

igazgatosagi tag kizarolag Uzsoki Andras igazgatosagi elnokkel egylittesen jogosult a
Tarsasag képviseletére és cégjegyzésére.
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A Tarsasag cégjegyzése akként torténik, hogy a géppel vagy kézzel irt, elényomott
vagy nyomtatott cégneve ala vagy folé az igazgatdsag tagja, illetve a vezérigazgatd
nevét a cégalairasi nyilatkozatnak megfelelden irja.

XI. A Feliigyelé Bizottsag

A Feliigyel6 Bizottsag a Tarsasag legfobb szerve szamara cllenérzi a Tarsasag
tigyvezetését. E korben az Igazgatésag tagjaitodl felvildgositast kérhet, a Tarsasag
konyveit, iratait megvizsgalhatja.

A Feliigyeldbizottsag legalabb 3 (harom), legfeljebb 5 (6t) tagbol all, testiiletként jar
el, tagjai koziil valaszt elnokot.

A Feliigyelo Bizottsag feladat- €s hataskoérére, szervezetére és miikodésére a Ptk.
rendelkezései megfeleléen iranyadodak.

A Feliigyeld Bizottsag tagjainak megbizatdsa hatarozott vagy hatarozatlan idétartamra
sz6lhat, tevékenységikért a Kozgylilés altal meghatirozott mértékli dijazasban

részesiilnek.

A Felugyeld Bizottsag tagjai hatdrozatlan id6tartamig:

1. | Név Béla Gyula
Lakohely 1146 Budapest, Thokoly ut 167. 1. lhdz. 2. em. 10.
Anyja neve Horvdth Julianna
Jogviszony kezdete | 2020.11.30.
2. | Név Dr. Vetési Agnes Nora
Lakdhely 1149 Budapest, Bartl Janos utca 2. C ép. B lhdz. 3. em. 2.
Anyja neve Erdei A@es 1ldiko
Jogviszony kezdete | 2022.07.19.
3. | Név Buda Sandor
Lakohely 1112 Budapest, Kapolna ut 3. B. ép. 3.
Anyja neve Fdbidn Eva
Jogviszony kezdete | 2023.03.09.
4. | Név Horvdth Gdabor Ferenc
Lakéhely 1146 Budapest, Thokoly ut 167. 1. lhdz. 2. em. 10.
Anyja neve Bonczféldi Marcella
Jogviszony kezdete | 2023.08.10.

Amennyiben a Térsasag

szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként, vagy

szabdalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként miikodik, Ggy ezen miikddés ideje
alatt a Feliigyelé Bizottsag tagjava az valaszthaté meg, illetve az nevezhetd ki, aki
felsofoku végzettséggel és legalabb hirom év vezetbi gyakorlattal rendelkezik, és
biintetlen elééletii.

Vezetdi gyakorlatként a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhetd
tevékenységet végzé gazdasigi tarsasagnil, tovabba hitelintézetnél, befektetési
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vallalkozasnal, befektetési alapkezel6nél, kockazati tékealap-kezelonél, biztositonal,
viszontbiztositonal, mas szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgndl vezetd
tisztségviseloként eltoltott id6 vehetd figyelembe.

A Tarsasagnal lehet a Feliigyel6 Bizottsag tagja az a személy is, aki vezetd
tisztségviseld hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezelonél,
ingatlanértékelénél, kockazati tokealap-kezelénél, biztositondl, viszontbiztositonal,
tovabba olyan szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagnal, amelyben az 6t korabban
vezetd allast személyként alkalmazd szabalyozott ingatlanbefektetési tdrsasdg nem
rendelkezik részesedéssel.

A Feliigyelo Bizottsag tagja a Tarsasagéval azonos tevékenységet fotevékenységként
is megjelolé mas gazdasagi tarsasagban részesedést szerezhetnek, tovabba lehetnek
vezetd tisztségviselok, feliigyelobizottsagi tagok a  Tarsasagéval azonos
fotevékenységet végzd mas gazdasagi tarsasdgban.

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai a Tarsasag iligyvezetésétol fiiggetlenek, tevékenységiik

soran nem utasithatéak. Nem min6siil fliggetlennek a Feliigyeld Bizottsag tagja, ha

° a Tarsasdg munkavallaléja vagy volt munkavallaléja, e jogviszonyanak
megszinésétol szamitott 6t évig;

s a Tarsasag vagy lgazgatdsig tagjai szamara és javara ellenérték fejében
szakértdi vagy mas megbizasi jogviszony alapjan tevékenységet folytat;

] a Tarsasag olyan részvényese, aki kozvetve vagy kozvetleniil a leadhatd
szavazatok legalabb harminc szazalékat birtokolja vagy ilyen személynek kozeli
hozzatartozoja vagy élettarsa;

e kozeli hozzatartozéja vagy élettdrsa a Tarsasag nem fiiggetlen vezetd
tisztségvisel6jének vagy vezetd allast munkavallaldjanak;

. a Tarsasdg eredményes miikodése esetén felligyelobizottsagi tagsdga alapjan
vagyoni juttatasra jogosult, vagy a feliigyelObizottsagi tagsagért jar6 dijon kiviil
barmilyen javadalmazisban részestil a Térsasagtol, illetve a Tarsasaghoz
kapcsolt vallalkozastol;

® az IgazgatOsag tagjaval egy masik gazdasagi tarsasagban olyan jogviszonyban
all, amely alapjan az igazgatosagi tagnak iranyitasi, ellenérzési joga van;

° a Tarsasag konyvvizsgaldja vagy a koOnyvvizsgalo tarsasdg tagja, illetve
alkalmazottja e jogviszony megsziinésétl szamitott harom évig;

& vezetd tisztségviseld vagy vezetd 4llasi munkavallald egy olyan gazdasagi
tarsasagban, amelynek felligyelobizottsagi tagja egyben a Téarsasag vezetd
tisztségviseloje.

A Feliigyel6 Bizottsag hataskére, feladata kiilondsen, de nem kizérdlag:

a) A Feliigyel6 Bizottsdg tagja kérheti a bir6sagtol a Kozgyilés és a Térsasdg
egyéb szervei altal hozott hatarozat hatalyon kiviil helyezését, ha a hatérozat
jogszabalysérté vagy az Alapszabalyba titkozik.

b) Amennyiben a Kozgy(ilés, vagy a Tarsasdg egyéb szervei altal hozott
hatarozatot a Tarsasag valamely vezetd tisztségviseldje tamadna meg, és nem
lenne a Tarsasagnak mdas olyan vezetd tisztségviselje, aki a Tarsasag
képviseletét ellathatna, a perben a Tarsasagot a Feliigyeldbizottsag altal kijelolt
feltigyelObizottsagi tag képviseli.
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c¢) A Feliigyel6 Bizottsag koteles a Kozgyiilés vagy az Igazgatdsag elé keriild
valamennyi fontosabb elbterjesztést megvizsgalni és ezekkel kapcsolatos
allaspontjat a Kozgyllés vagy Igazgatosag iilésén ismertetni.

d) A szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény szerinti beszamolordl és az adozott
eredmény felhasznéldsardl a Kozgytlés csak a Feliigyelé Bizottsag irasbeli
jelentésének birtokéban hatarozhat.

e) Osztalékelblegre vonatkozé igazgatdsagi javaslathoz a Feliigyelé Bizottsag
jovahagyasa sziikséges.

f) A Térsasdg éltal a mérlegfoosszeg 10%-at meghaladé értékii eszkdz beszerzése
kizardlag a Feliigyel6 Bizottsag el6zetes jovahagyasa utan lehetséges.

g) A Felugyeld Bizottsag az elrendelt ellendrzéseket tagjai kdzremiikodésével,
vagy kiils6 szakértok bevondsaval végzi.

h) A Feliigyel6 Bizottsag a Kozgy(ilés részére ellendrzi a Tarsasag ligyvezetését.
A Feligyelé Bizottsag a Tarsasdg irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba,
konyveibe betekinthet, a vezetd tisztségviseloktél ¢és a Tarsasag
munkavallaloitdl felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat,
értékpapir- és 4rudlloményat, valamint szerzodéseit megvizsgalhatja és
szakértovel megvizsgaltathatja.

XII. Az Auditbizottsag

A Tarsasagndl 3 (harom) tagi Auditbizottsdg miikédik. Az Auditbizottsag tagjainak
megbizatdsa hatarozott vagy hatarozatlan idétartamra szo6lhat.

Az Auditbizottsdg feladat- és hataskorébe tartozik mindaz, amit torvény, illetbleg
felhatalmazasa alapjan a létesitd okirat a hatiskorébe utal. Az Auditbizottsag elndkét
tagjai koziil valasztja, hatarozatait egyszer(i sz6tobbséggel hozza.

A tarsasag Auditbizottsagi tagjai tevékenységiikért a Kozgytilés altal meghatdrozott
mértékii dijazasban részesiilnek.

Az Auditbizottsdg a Térsasdg ellenérzd testiilete. Az Auditbizottsag a
Feluigyeldbizottsagot a pénziigyi beszamoldrendszer ellendrzésében, a kényvvizsgalo
kivalasztasaban €s a konyvvizsgaldval vald egyiittmtikdésben segiti.

Az Auditbizottsag testiiletként jar el. Ellenérzési feladatait allando jelleggel vagy eseti
dontések alapjan tagjai kozott megoszthatja.

Az Auditbizottsag tagjai az Auditbizottsag munkajaban személyesen kételesek részt
venni. Az Auditbizottsag tagjai a Tarsasag ligyvezetésétdl fiiggetlenek, tevékenységiik
soran nem utasithatoak.

Az Auditbizottsag maga allapitja meg mitkodésének szabalyait, igyrendjét.
Az Auditbizottsag tagjait a Kézgyilés valasztja a Feliigyelobizottsag tagjai koziil. Az
Auditbizottsag legaldbb egyik tagjanak szamviteli vagy koényvvizsgaloi

szakképesitéssel kell rendelkeznie. Az Auditbizottsag tagjainak egyiittesen
rendelkeznitik kell a Tarsasag tevékenysége szerinti 4gazattal kapcsolatos
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szaktudassal. Az Auditbizottsag elndkét az Auditbizottsag tagjai valasztjdk meg
maguk koziil.

Az Auditbizottsag tagjai hatarozatlan idétartamig:

1. | Név Béla Gyula
Lakdhely 1146 Budapest, Thokoly ut 167. 1. lhdz. 2. em. 10.
Anyja neve Horvdth Julianna
Jogviszony kezdete | 2020.11.30.

2. | Név Dr. Vetési Agnes Nora
Lakéhely 1149 Budapest, Bartl Janos utca 2. C ép. B lhdz. 3. em. 2.
Anyja neve Erdei Agnes Ildiké
Jogviszony kezdete | 2022.07.19.

3. | Név Horvdth Gdbor Ferenc
Lakéhely 1146 Budapest, Thékély ut 167. 1. lhdz. 2. em. 10.
Anyja neve Bonczfoldi Marcella
Jogviszony kezdete | 2023.08.10.

Tekintettel arra, hogy az Auditbizottsag tagjait a Feliigyel6 Bizottsdg tagjaibol

valasztja a Kozgyllés, a Szit. térvény vezetd &llasi személyekre vonatkozo

rendelkezései irdnyaddak és ezért az Auditbizottsdg tagjanak csak az a személy

nevezheto ki, aki az alabbi feltételeknek egylittesen megfelel:

a) fels6foku végzettséggel rendelkezik és

b) legal4dbb harom év vezetdi gyakorlattal rendelkezik és

¢) Dbiintetlen elééletii és

d) kinevezését jogszabaly nem zirja ki, Osszeférhetetlenségi okok vele szemben
nem allnak fel, nem all eltiltas hatalya alatt.

Vezetdi gyakorlatként a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhetd
tevékenységet végz6 gazdasagi tdrsasdgnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési
vallalkozéasnal, befektetési alapkezelonél, kockézati tékealap-kezelonél, biztositonal,
viszontbiztositondl, mds szabalyozott ingatlan befektetési tarsasdgnal vezetd
tisztségviseloként eltoltstt idd vehetd figyelembe.

Az Auditbizottsag tagja a Tarsasagéval azonos tevékenységet fotevékenységként is
megjelold mas gazdasigi tarsasidgban részesedést szerezhet, tovabba lehet vezetd
tisztségviseld, feliigyelObizottsagi tag a Téarsasagéval azonos fétevékenységet végzo
mas gazdasagi tarsasagban.

Az Auditbizottsag a Felugyelobizottsagot a pénziigyi beszdmoldrendszer
ellendrzésében, a konyvvizsgalé kivalasztdsdban €s a konyvvizsgaloval vald
egylittmiikdésben segiti. E korben:

. figyelemmel kiséri a Tarsasag bels6 ellendrzési, kockazatkezelési rendszereinek
hatékonysagat, valamint a pénziigyi beszamolas folyamatat és sziikség esetén
ajanlasokat fogalmaz meg;

. figyelemmel kiséri az éves beszamolé jogszabalyi kételezettségen alapuld
konyvvizsgélatat, figyelembe véve a Magyar Konyvvizsgaldi Kamarardl, a
konyvvizsgaldi tevékenységrdl, valamint a konyvvizsgaldi kozfeliigyeletrdl
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sz6l6 2007. évi LXXV. térvény (a tovabbiakban: Kkt.) szerinti konyvvizsgaléi
kozfeliigyeleti feladatokat ellaté hatosag altal lefolytatott, a Kkt. szerinti
minGségellendrzési eljaras soran tett megallapitasokat és kovetkeztetéseket;

o feliilvizsgalja és figyelemmel kiséri a konyvvizsgal6 vagy a kdnyvvizsgalo cég
fliggetlenségét, kiilonds tekintettel a kozérdeklédésre szamot tartd gazdalkodd
egységek  jogszabalyban eldirt konyvvizsgalatira vonatkozé egyedi
kovetelményekr6l és a 2005/909/EK bizottsagi hatirozat hatdlyon kiviil
helyezésérol szolo, 2014. aprilis 16-1 537/2014/EU eurdpai parlamenti és tandcsi
rendelet 5. cikkében foglaltak teljesiilését.

Az Auditbizottsdg az éves rendes Kozgylilést megelézd legalabb 21 (huszonegy)
nappal a feladatkérébe tartozo kérdésekkel kapcsolatos megallapitdsairdl irdsos
jelentést készit a Kozgyilés részére.

A szamvitelr6l szolé 2000. évi C. térvény szerinti beszamolorol és az addzott
eredmény felhasznalasar6l a Kozgyiilés csak az Auditbizottsag irasbeli jelentésének
birtokéban hatdrozhat.

Az Auditbizottsdg a Tarsasag irataiba, szdmviteli nyilvantartasaiba, konyveibe
betekinthet, a vezetd tisztségviseloktdl és a Tarsasag munkavallal6itdl felvilagositast
kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- €s arudlloményat, valamint
szerzddéseit megvizsgalhatja és szakértovel megvizsgaltathatja.

XIII. A Konyvvizsgalo

A Térsasag vélasztott 4llandé Konyvvizsgildjanak feladata, hogy gondoskodjon a
szamviteli torvényben meghatarozott konyvvizsgalat elvégzésérdl, és ennek soran
mindenekel6tt annak megéllapitasardl, hogy a Térsasdg szamviteli torvény szerinti
beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak, tovabba megbizhat6 és valds képet ad-e a
Tarsasag vagyoni €s pénziigyi helyzetérdl, miikodésének eredményérol.

Amennyiben a Térsasdg szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként, vagy

szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozasként miikodik, gy ezen mikodés ideje

alatt a Tarsasag altal konyvvizsgaloi feladatok ellatdsara csak akkor adhaté az

érvényes konyvvizsgdldi engedéllyel rendelkezb, kamarai tag Konyvvizsgald

(kényvvizsgaldi cég) részére megbizas, ha

a) aKonyvvizsgalé nem rendelkezik a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagban
kozvetlen vagy kozvetett tulajdonnal,

b) a Konyvvizsgalonak nincs a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdggal, vagy
annak projekttarsasdgaval szemben fennéllo lejart kdvetelése,

c¢) a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag és annak mindsitett befolyassal
rendelkez6 tulajdonosa nem rendelkezik a konyvvizsgél6 cégben kozvetlen vagy
kozvetett tulajdonnal.

Az XIIL.2. pont a) €s b) alpontjaban meghatdrozott korlatozast a Kényvvizsgalo Ptk.
szerinti kozeli hozzatartozojara is alkalmazni kell.
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A konyvvizsgald a feladatai ellatdsa érdekében betekinthet a Tarsasag irataiba,
szadmviteli nyilvantartasaiba, kényveibe, az Igazgatdsag, illetve a Feliigyel6bizottsig
tagjaitol és a Tarsasag munkavallal6itdl felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési
szamlajat, pénztarat, értékpapir- és arudllomanyat, valamint szerzddéseit
megvizsgalhatja.

Ha az alland6é konyvvizsgédl6é a Tarsasag vagyondnak olyan valtozasat észleli, amely
veszélyezteti a Tarassaggal szembeni kovetelések kielégitését, vagy olyan koriilményt
észlel, amely az igazgatosagi tagok vagy a feliigyel6bizottsagi tagok e mindségiikben
kifejtett tevékenységiikért valo feleldsségét vonja maga utan, késedelem nélkiil kiteles
az Igazgatdsagnal kezdeményezni a Kozgyillés dontéshozataldhoz sziikséges
intézkedések megtételét.

Az élland6 konyvvizsgal6 a Téarsasag részére nem nyujthat olyan szolgaltatast, és nem
alakithat ki olyan egytlittmtikodést az Igazgatdsaggal, amely feladatanak targyilagos és
fiiggetlen ellatasat veszélyeztetné.

Az alland6 konyvvizsgalét a Kozgylilés beszamoldt targyalo iilésére meg kell hivni,
melyen koteles részt venni. Tavolmaradasa az iilés megtartasat nem akadalyozza.

A Felugyel6 Bizottsag iilésén a kényvvizsgald tanacskozasi joggal részt vehet, illetve
arra a felligyeld bizottsagi tagok meghivhatjak, mely esetben az iilésen koteles részt
venni. A konyvvizsgdlé altal javasolt ligyeket a Feliigyeld Bizottsdg koteles
napirendjére tlizni.

A konyvvizsgalo a vizsgalatdnak eredményérdl a Tarsasagot, az allami adéhatdsdgot

és a pénziigyi kozvetitérendszer feliigyeletével kapcsolatos feladatkérében eljard

Magyar Nemzeti Bankot irdsban haladéktalanul tdjékoztatja, ha olyan tényeket

allapitott meg, amelyek alapjan

a) korlatozott vagy elutasitd konyvvizsgaldi zaradék, illetve a zaradék
megadasénak elutasitisa valhat sziikségessé;

b) blncselekmény elkovetésére vagy a Tarsasdg, mint szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasadg bels6 szabalyzatanak stlyos megsértésére utald
koriilményt észlel;

¢) a Szit. térvényben vagy mdas jogszabdlyokban foglalt eldirdsok stlyos
megsértésére utald koriilményt észlel;

d)  a Téarsasag kotelezettségeinek teljesitését, a rabizott vagyoni értékek megdrzését
nem l4atja biztositottnak;

e) ugy itéli meg, hogy a Tarsasidg tevékenysége folytan a befektet6k érdekei
veszélyben forognak;

f) a Téarsasdg bels6é ellenérzési rendszereinek sulyos hidnyossagat vagy
elégtelenségét allapitja meg;

g) jelentds véleménykiilonbség alakult ki kozte és a Tarsasag kozott, a Tarsasag
fizetOképességét, jovedelmét, adatszolgaltatasat vagy kényvvezetését érintd, a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagkénti miikodés szempontjabol lényeges
kérdésben.

A Tarsasag konywvizsgdaldja a 2025. dprilis 30. napjatél 2026. dprilis 30. napjdig
terjedd hatdrozott idétartamra az RSM Hungary Konyvvizsgadlo Zdrtkoriien Mikodd
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Részvénytdrsasdg (székhely: 1139 Budapest, Vici ut 99-105. BalanceHall ép. 4. em.;
cégjegyzékszam: 01-10-142128; kamarai nyilvantartdsi szam: 004443).

A konyvvizsgdlat elvégzéséért személyében felelGs természetes személy Mosonyi Addm
(anyja sziletési neve: Muradnyi Veronika,; lakohely: 1182 Budapest, Csészkunyho utca
45.; kamarai nyilvantartdasi szam: 007424).

XIV. A nyereség felosztasa

Amennyiben a Tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként, vagy
szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként mikodik, gy ezen miikddés ideje
alatt az Igazgatdsag elbterjesztésében, az éves rendes Kozgylilésen legaldbb az elvart
osztaléknak megfeleld mértéki osztalék jovahagyasara tesz javaslatot, amelynek
elfogaddsa esetén az osztalékot a szamviteli beszamolo jovahagyasat kovetd 30
kereskedési napon beliil ki kell fizetni, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag szabad pénzeszkizeinek Osszege nem éri el az elvart
osztalék Osszegét, akkor az Igazgatdsdg a szabad pénzeszk6zok Osszegének legalabb
90%-4at javasolja osztalékként kifizetni. Az elvart osztalék és a szabad pénzeszkoz
fogalmat a szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz6l6 mindenkor hatalyos
jogszabaly hatdrozza meg.

Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az osztalékfizetésr6l dontd kozgytilési
hatarozatban meghatarozott osztalékfizetési fordulénapon a részvénykonyvbe
bejegyzésre keriil. Az osztalek kifizetése a kozgytilési hatdrozat meghozatalat kovetd
legalabb 20 nap elteltével esedékes a Kozgytilés dltal megallapitott napon.

A Tarsasag koteles az Ex-kupon Nap elott legkésébb 2 (Kettd) tézsdenappal
nyilvanossagra hozni az osztalék végleges mértékét. Az Ex-kupon Nap legkorabban a
kupon mértékét megallapit6é kozgyiilést kovetd harmadik Tézsdenap lehet.

XV. Hirdetmények kozzétételének médja, terjedelme

A Tarsasag hirdetményeit honlapjan (sundell.hu), a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. valamint
az MNB éltal miikodtetett honlapon teszi kézzé. A Tarsasag részvényesei nyomon
kovetik a jelen pontban foglalt kézzétételi helyeket. A Téarsasdg hirdetménye, ideértve a
Kozgytléssel kapcsolatos hirdetményeket is, hatariddben koézzétettnek mindsiil,
amennyiben a fenti kozzétételi helyek barmelyikén hataridében megjelenik.

XVI. A Tarsasag megsziinése

A Tarsasag megsziinhet atalakulassal vagy jogutdd nélkiil a Ptk.-ban foglalt feltételek
bekdvetkeztével.

A részvényes felelossége a megsziint Tarsasagot terheld és a Tarsasag altal ki nem
egyenlitett kotelezettségekért a Tarsasag megsziinésekor felosztott tarsasagi vagyon
részvényesre jutd része erejéig all fenn.
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XVII. Egyéb rendelkezések

A Térsasag vezetd tisztségviseldit, Feliigyel6- és Audit Bizottsaganak tagjait és
Konyvvizsgalojat titoktartasi kotelezettség terheli a Térsasag tizleti titoknak mindsiild
adataival kapcsolatban.

A részvényesek cime a részvénykonyvben feltiintetett cim. A részvényesek mindegyike
sajat maga felelds azért, hogy cimének jovObeni megvaltozisat megfeleléen kozolje a
Tarsasaggal.

Ha jelen alapszabaly barmely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelennek
mindsiil vagy végrehajthatatlanna valik, a tobbi rendelkezés tovabbra is érvényes,
hatdlyos ¢€s végrehajthatd. Ez esetben az igazgatosag kezdeményezi az érintett
rendelkezés jogszabalyoknak megfeleld modositasat.

Az alapszabadlyban nem érintett kérdésekben a mindenkor hatalyos Ptk. és a
részvénytarsasagra vonatkozo mas jogszabalyi el6irasok az irdnyadok.

Kelt: Budapesten, 2025. 4prilis 30. napjan

Zaradék:

Alulirott, dr. Dunai Tamds iigyvéd — a cégnyilvinossdgrol, a birésdgi cégeljdrdsrdl és a
végelszamoldsrol sz6l6 2006. évi V. torvény 51. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelGen
— aldirdsommal igazolom, hogy a jelen egységes szerkezetbe foglalt létesité okirat szovege
mindenben megfelel az eredetileg 2018. augusztus 28. napjan kelt, majd tobbszor — ezt
megeldzéen legutobb 2024. dprilis 29. napjaval — modositott alapszabdly 2025. dprilis 30.
napjatdl hatdlyos tartalmdnak. A jelen egységes szerkezetii létesité okirat elkészitésére a 1V.
Jejezet, a VI.5. pont, a VIIL4. pont j) alpont, a IX 11. pont alatti téblizat, a X15. pont alatti
tablazat, a XI1.9. pont alatti tablazat és a XIIL9. pont valtozdsa adott okot.

Dr. Dunai Tamads iigyvéd (kamarai azonosité szam: 36059439)

Kelemen, Mészdros, Sdndor és Tdrsai Ugyvédi Iroda A \ >
HU-1052 Budapest, Vdci utca 24. 1. emelet

Budapest, 2025. aprilis 30.
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