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A tajékoztatét a Shopper Park Plus Nyrt. Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
szerint elkészitett, 2026. marcius 31. napjaval végz6dé idészakra vonatkozé konszolidalt, nem
auditalt pénziigyi kimutatasai alapjan allitottuk dssze, illetve abbél szarmaztattuk.

A VEZETES BESZAMOLOJA ES ELEMZESE

Pénziigyi és miikodési osszefoglalo

Eredményesség Mérték- Magyarazat 2026 1-3 ho 2025 1-3 ho
egység

Bérleti dij bevétel MEUR | El 10,0 7,0

Uzemeltetési eredmény | MEUR | E2 0,2 (1,0)

Brutt6 eredmény MEUR | E3 10,2 6,0

Atértékelési nyereség MEUR | E4 27,3 10,0

Igazgatasi koltség MEUR | ES5 (1,4) (1,3)

Netto penziigyi MEUR | E6 (3,4) 2,4)

eredmény

Adozott eredmény MEUR | E7 27,9 10,5

Egy részvényre juto | pryp | gg 1,14 0,46

eredmény

Részvény informaciok 2026.03.31 2025.12.31

Részvény darabszam db 24297 618 24297 618

%eszvenyenken‘u sajat EUR 14,1 12,9

téke

Részvény ar EUR 13,6 11,7

Piaci kapitalizacio MEUR 330,4 2843

Pénziigyi pozicié 2026.03.31 2025.12.31

l?efektetett ingatlanok MEUR | P1 648.8 430,0

értéke

Sajat toke MEUR 350,6 321,9

Hitelallomany MEUR | P2 356,3 208,7

Tokeattétel o o o

(hitel/ingatlanérték) | P3 >5% 49%

Miikodési adatok 2026.03.31 2025.12.31

Bérbeadhatd teriilet ezer m2 605,5 398.,0

Kiadottsag % Ml 95,0% 94,6%

WAULT év M2 6,7 5,7

BREEAM mindsitett o, M3 90% 829,

ingatlanok aranya




Részletes elemzés:

Eredményesség
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Magyarazat

El

Bérleti dij bevétel

A 2026 elsé negyedévi bérleti dij bevétel az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 3,0 millio
eurd, azaz 42,9%-o0s novekedést mutat. A névekedést elsésorban a konszolidacids korbe
2026 marciusaban bekeriild lengyelorszagi ingatlanok bérleti dijhoz vald hozzajarulasa,
valamint a 2025 februarjaban bekeriil6 szlovakiai ingatlanok bérleti dijhoz valo teljes
negyedéves hozzajarulasa okozza. A lengyelorszagi ingatlanok bérleti dij bevétele 1,3 millio
eur6 volt 2026 els6 negyedévében. A szlovakiai ingatlanok bérleti dij bevétele 1,1 millid
euroval volt magasabb 2026 elsd negyedévében, mint au Gsszehasonlitdé iddszakban. A
magyarorszagi ingatlanok bérleti dij bevétele 2025 els6é negyedévéhez képest 0,6 millio
euroval (12,3%-kal), a csehorszdgi ingatlanoké 0,1 millié eurdval (3,7%-kal) nétt.

E2

Uzemeltetési
eredmény

Az iizemeltetési eredmény 2026 elsé negyedévében pozitiv volt, a lengyelorszagi ingatlanok
atvételéhez kapcsolodo egyszeri bevétel (1,2 millié eurd) elszamolasanak kdszonhetden.

E3

Brutt6 eredmény

A 2026 elsé negyedéves bruttd eredmény 2025 azonos iddszakdhoz képest 69,0%-os
novekedést (4,2 millid6 eurd) mutat. A ndvekedést elsésorban a lengyel ingatlanok
konszolidacios korbe keriilése, ehhez kapcsolodéan egyszeri, ingatlanhoz k6t6dd bevétel
(1,2 milli6 eurd) elszamolésa, valamint a szlovak ingatlanok teljes id6szakos hozzajarulasa
okozta.

E4

Atértékelési nyereség

Az atértékelési nyereség 2026 elsé negyedév soran 27,3 milli6 eur6 volt, 17,3 milli6 eurdval
magasabb, mint az dsszehasonlité idészakban. A lengyel ingatlanok 2026 elsé negyedévbe
az atértékelési nyereséghez 22,9 millié eurd dsszegben jarultak hozza.

E5

Igazgatasi koltségek

Az igazgatasi koltségek 0,1 millié eurdval (7,9%-kal) emelkedtek 2026 elsé negyedévében
az Osszehasonlito idészakhoz képest. Az emelkedés f6 oka a magasabb nettd eszkozértek
miatti menedzsment dij ndvekedés.

E6

Netto pénziigyi
eredmény

A nett6 pénziigyi veszteség 2026 elsé negyedévében 3,4 milli6 euro volt, 1,0 millié eurdval
magasabb, mint az Osszehasonlitd idészakban. A ndvekedés jelentGs része a magasabb
hitelallomannyal kapcsolatos.

E7

Adozott eredmény

Az adozott eredmény 2026 elsé negyedévében 27,9 millid eurodt tett ki, 166,8%-kal
magasabbat, mint az el6z6 év azonos id6szakaban. Az adozott eredmény ndvekedése a
targyiddszakban els6sorban a lengyel akvizicio atértékelési nyereségével és a bruttd
eredmény novekedésével magyardzhato.

E8

Egy részvényre jutd
eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény 2026 elsd negyedévében 147,0%-kal javult, 1,14 eurdt tett
ki részvényenként. Az adozott eredmény mutatd novekedéshez képest valamivel kisebb
emelkedés oka, hogy a 2025-6s nyilvanos forgalomba hozatal kovetkeztében megndtt a
kibocsatott részvények szama is.

Pénziigyi pozicio

P1

Befektetett ingatlanok
értéke

Az SPP Csoport konszolidacios korébe 2026 elsé negyedévében 8 lengyelorszagi ingatlan
keriilt be, az értékndvekedés elsdsorban ebbdl az akviziciobol adodik.

P2

Hitelallomany

A hitelallomany novekedését a lengyel leanyvallalatok altal az ingatlanok megvasarlasara
felvett hosszi lejarati bankhitel (105 millio eurd) és rovid lejaratt, forgalmi ado
finanszirozast szolgalé bankhitel (43 millio eurd) okozza.

P3

Tokeattétel
(hitel/ingatlanérték)

Az SPP Csoport stratégiai célja a tékeattételi mutatdo 50-60% kozott tartasa. A lengyel
ingatlanokra felvett bankhitel emelte a tokeattételi mutatét 2025 év végéhez képest. A
forgalmi adé finanszirozast szolgalo rovid lejarati hitel nélkiil a tokeattétel 48,3% lenne.

Miikodési adatok

Ml

Kiadottsag

A magyar ingatlanok kiadottsdga a 2025 év végi 93,6%-r6]l nem valtozott, a cseh
ingatlanokon 97,8%-r61 98,0%-ra ndtt, a szlovdk ingatlanokon 95,3%-r61 93,8%-ra
csokkent. A lengyel ingatlanok kiadottsdga 96,3%.

M2

WAULT

cres

ingatlanpiacon bevett mutatoval méri, amely a sulyozott atlagos hatralévé futamid6 (angol
roviditése WAULT a ,,weighted average unexpired lease term” alapjan). A kalkulalt érték
nem veszi figyelembe a bérlok altal esetlegesen érvényesithetd felmondasi opcidkat, nem
tartalmazza a bérlk altal esetlegesen érvényesithetd meghosszabbitasi opciokat sem. A
hatdrozatlan futamidejli szerzédések esetén 1 éves futamidét tartalmaznak a szamitasok.

M3

BREEAM mindsitett
ingatlanok ardnya

A 30 ingatlanbol 27 rendelkezik BREEAM in-Use ,,Very Good” mindsitéssel, az 0sszes
magyar, cseh, szlovak, valamint 5 lengyel ingatlan.
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Vezetoi osszefoglalo

Az SPP Csoport 2026 els6é harom havi adézott nyeresége 27,9 millié eurd volt, 17,3 millié eurdval
magasabb, mint 2025 els6 harom hoénapjaban. A 2026 els6 negyedévi eredményhez a portfolioba keriild
nyolc lengyel bevasarlopark 20,8 millié eurdval jarult hozza. A lengyel ingatlanok ebben a negyedévben
keriiltek be a csoportba, egyszeri hatasként most jelentkezett a vételar és az aktualis piaci érték
kiilonbozete atértékelési kiilonbozetként, mely 22,9 millio eurdt tett ki. Az Gsszehasonlitd idoszak
eredményét a szlovakiai akvizicid6 hasonldan egyszeri hatassal befolyasolta, a portfolioba akkor
bekeriil6 szlovakiai ingatlanok atértékelési nyeresége 9,7 millio euro volt.

Az SPP csoport aktivan keres 0j, a portfolidhoz illeszkedd akvizicios lehetOségeket. A tervezett
akviziciok részleges finanszirozasa érdekében az SPP vizsgalja annak a lehet6ségét, hogy a kdvetkezo
két évben egy kotvényprogram keretében eurdban denominalt kdtvényeket bocsasson ki. A 2026- ra
tervezett kibocsatasi volumen 40-50 millié eur6. Az eredményes kibocsatast kdvetden az SPP
hitelfedezeti értékének aranya (LTV) varhatoan megfelel6 szinten maradna, az SPP altal kittzott 50—
60%-os tartomanyon beliil.

Az SPP csoport bérleti dij bevétele 2026 elsé harom honapjaban 10 millié eurdt tett ki, 3 milli6 eurdval
(42,9% -kal) novekedve 2025 els6é harom honapjahoz képest. A ndvekedés elsésorban az 1ij szlovakiai
¢és lengyelorszagi akviziciok hoztak, de a ,,downsize” visszavett opcios teriiletek kiadasanak
koszonhetoen a magyarorszagi bérleti bevételek is nottek 0,6 millié eurdval, 12,3%-kal. A csehorszagi
bérleti bevételek 3,7%-kal ndttek. A lengyelorszagi ingatlanok 2026 marcius 5.-t6l jarultak hozza a 2026
els6 negyedévi bevételhez. A kovetkez0 negyedévben a lengyelorszagi ingatlanok bérleti bevétele
idéaranyosan magasabb szinten varhato, jelentdsen — varhatdéan 3,2 millid eurdval - ndvelve a
lengyelorszagi bérleti bevételt az els6 negyedév adatahoz képest.

Az SPP Csoport operativ stratégiai célja az lizemeltetési veszteség csokkentése, melyet az iparag
jellemzo értekének megfeleld szintre, a bérleti dij bevétel 5-10 szazalékdra vagy ez ala kivanja
csokkenteni, ezaltal tovabb javitva jovedelemtermel6 képességét. A targyidoszakban az lizemeltetési
eredmény a lengyelorszagi ingatlanok atvételéhez kapcsolddd egyszeri bevétel (1,2 millid eurd)
elszamolasanak koszonhetden pozitiv volt. Ennek egyszeri hatasaval korrigalva, a bérleti dijra vetitett
lizemeltetési veszteség aranya csoportszinten a 2025. elsé negyedévi 14,3%-r6l 2026-ben 10,0%-ra
csokkent.

Az SPP Csoport eredményességére, terveire hatd jelentés valtozok a kiskereskedelmi forgalom
alakulasa, a bérlok varakozasai, a hozamszint, az inflacio €s az energiaarak valtozasa. Az energiadrak
2026 els6é negyedévében az 6sszehasonlitd idoszakhoz képest magasabban alakultak, de a f6 koltséget
jelento villamos energia arak ezen jelentés megjelenésekor nem térnek el jelentdsen az el6z6 év azonos
idészakanak adatatol.
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Magyarorszagi ingatlanok

Eredményesség - Mérték- 2026 1-3hé 20251-3ho  év/év 2025 1-12 hé
magyarorszagi ingatlanok  egység

Bérleti dij bevétel MEUR | 5,2 4,6 12,3% 19,7
Uzemeltetési eredmény MEUR | (0,4) (0,5) -19,4% 2,4
Brutt6é eredmény MEUR | 4,8 4,1 16,2% 17,3
Atértékelési nyereség MEUR | 4,8 (0,4) -1345,3% | 10,9
Miikodési adatok - Mérték- 2026.03.31 2025.03.31 év/év 2025.12.31
magyarorszagi ingatlanok  egység

Befektetett ingatlanok értéke | MEUR | 262,7 237,7 10,5% 257,2
Ingatlanok szama db 14 14 0,0% 14
Bérbeadhato teriilet ezerm? | 262,1 261,5 0,3% 262,1
Kiadottsag % 93,6% 93,7% -0,3% 93,6%
WAULT év 5,6 6,0 -7,1% 5,9
BREEAM minGsitett % 100,0% 21,4% 366,7% | 100,0%
ingatlanok aranya

A magyarorszagi ingatlanokon a 2022-es megvasarlasuk ota a f6 fokusz a bérléi mix fejlesztése. Ezt
elsdsorban a TESCO-t6l az adasvételi szerzédés alapjan a kezdeti harom éves idészakban visszavett,
rendelkezd ingatlanok adottsagaira alapozva az autds athajtasra alapozo kiilsé kereskedelmi egységek
1étrehozasa, bérbeadasa is érdemi bevételnovelési lehetdséget jelent.

Szintén az ingatlanok megvasarldsa ota stratégiai cél az iizemeltetési hatékonysag és mindség novelése,
az lizemeltetési veszteség csokkentését célozva. A folyamat beruhazasokat is igényel, mint példaul a
mosdok atépitése Osszekdtve a fizetds modellre attéréssel, tovabba energetikai, klimatechnologia
beruhazasok.

Stratégiai szempontbol a portfolid tovabbra is erds versenyben miikodik a koltséghatékonyabb strip mall
formatumokkal és a diszkont élelmiszerlancokkal szemben. Egyes ingatlanok — példaul a Budapest Vaci
ut vagy a Debrecen Airport — elhelyezkedésiik és méretiik miatt nehezebben bérbeadhatok. Ugyanakkor
a megujitott k6zosségi terek, az optimalizalt bérléi mix, a nagy parkoldkapacitas és a Shopland brand
altal képviselt kényelmes vasarlasi élmény hosszi tavon erdsitheti a portfolid versenyképességét.

A Bérleti dij bevétel 12,3%-o0s ndvekedését elsdsorban a TESCO-tol a 2022-es adasvételi szerzodés
alapjan visszavett terliletek kiadasa indokolja, mely az egy négyzetméterre esé bérleti dijat noveli. A
TESCO iizletterébdl levalasztott 0j tizletek kialakitasa jelentds beruhazasi koltséggel is jar. Az
iizemeltetési veszteség alakulasa megfelel a szezonalis varakozasnak. Az els6 negyedév szezonalisan
gyengébb, ugyanakkor a bérbeadott és 2026 soran megnyitd iizletek fokozatos nyitasaval az
lizemeltetési veszteség varhatdan tovabb javul az év soran.

Az atértékelési nyereséget az ingatlanokon végzett beruhazésok csokkentik, a piaci bérleti dijak
emelkedése, az elvart hozamszint, valamint a varhato lizemeltetési veszteség csokkenése novelheti az
ingatlanok értékét. Az ingatlan értékéhez viszonyitott atértékelési nyereség mind 2025 folyaman (+4%)
mind 2026 els6é negyedévében (+2%) mérsékelt volt, valamivel az inflacio feletti novekedést jelentett.
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Csehorszagi ingatlanok

Eredményesség - Mérték- 2026 1-3hé 20251-3ho  év/év 2025 1-12 hé
csehorszagi ingatlanok egység

Bérleti dij bevétel MEUR | 1,5 1,4 3,7% 6,0
Uzemeltetési eredmény MEUR | (0,2) (0,3) -23,8% (0,6)
Brutt6é eredmény MEUR | 1,2 1,1 11,1% 5,4
Atértékelési nyereség MEUR | (0,7) 0,7 -190,6% | 4,7
Miikodési adatok - Mérték- 2026.03.31 2025.03.31 év/év 2025.12.31
csehorszagi ingatlanok egység

Befektetett ingatlanok értéke | MEUR | 79,1 74,8 5,8% 79,6
Ingatlanok szama db 4 4 0,0% 4
Bérbeadhato teriilet ezerm2 | 64,1 63,2 1,4% 64,1
Kiadottsag % 98,0% 96,5% 1,6% 97,8%
WAULT év 3,6 3,5 1,0% 3,7
BREEAM mindsitett % 100,0% 50,0% 100,0% | 100,0%
ingatlanok aranya

A négy csehorszagi ingatlant 2022-ben vasarolta az SPP Csoport. A TESCO altal bérelt teriilet aranya
a teljes bérbeadhato teriiletbél a magyarorszagi ingatlanokhoz képest itt kisebb, nincsenek olyan
visszavett teriiletek, amelyek hasznositasa a bérl6i mix nagyobb meértékli atalakitasaval jarna. A
csehorszagi ingatlanok bérleti dijra jutd lizemeltetési vesztesége az ingatanokkal egyiitt atvett
szerzédéses struktra miatt magasabb.

A csehorszagi ingatlanokon a min6ségi bérldi cserék, az adott lokalis piac igényeihez igazodo bérloi
mix kialakitasa van a fokuszban. Példa erre az Ostravai ingatlan, ahol a vonzaskorzet népessége idosebb,
igy a hatékony bérl6i mix az egészségiigyi termékeket, szolgaltatasokat kinalé iizletek magasabb aranyat
indokolja.

Az lizemeltetési hatékonysagot a targyidészakban az aramelosztasi rendszer 2025 negyedik
negyedévében befejez6d6 mind a négy ingatlanra kiterjedd kiszervezése javitotta.

Az atértékelési eredmény a targyiddszakban kisebb veszteséget mutatott, mivel a negyedév soran a vart
bérleti bevételek a lokaciokon stagnaltak, Ostrava esetében kis mértékben csokkentek. A {6 bérl6i
valtozasok Opavéban torténtek (a ToBoGa, a Sinsay és a Pizzerie Del Monte megnyitasa) 2025 végén.
Ezek a nyitasok stabilizaltak az ingatlant és javitottak a forgalmat. Ostravaban bérleti szerz6dés keriilt
alairasra a Woolworth-tal, mikézben a Takko-t és a Sportisimo-t 4tko1t6zott korabbi teriiletérdl. Ezek a
valtozasok hatassal voltak a nett6 arbevételre az alkalmazott bérleti dijmentes idészak révén.

2025 végén a két hianyz6 ingatlan (Karlovy Vary és Ostrava) is megszerezte a BREEAM ,,Very Good”
mindsitést, ezzel minden ingatlan rendelkezik mar a stratégiai célként kijel6lt zold mindsitéssel.
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Szlovakiai ingatlanok

Eredményesség - Mérték- 2026 1-3hé 20251-3ho  év/év 2025 1-12 hé
szlovakiai ingatlanok egység

Bérleti dij bevétel MEUR | 2,1 1,0 116,6% 7,3
Uzemeltetési eredmény MEUR | (0,3) (0,2) 60,7% (0,6)
Brutt6é eredmény MEUR | 1,8 0,8 129,0% 6,6
Atértékelési nyereség MEUR | 0,3 9,7 -97,2% 10,2
Miikodési adatok - Mérték- 2026.03.31 2025.03.31 év/év 2025.12.31
szlovakiai ingatlanok egység

Befektetett ingatlanok értéke | MEUR | 93,6 93,2 0,5% 93,2
Ingatlanok szama db 4 4 0,0% 4
Bérbeadhato teriilet ezerm2 | 71,6 71,4 0,3% 71,6
Kiadottsag % 93,8% 93,6% 0,2% 95,3%
WAULT év 6,8 7,2 -6,0% 6,8
BREEAM mindsitett % 100,0% 0,0% wa 0,0%
ingatlanok aranya

A szlovakiai ingatlanok 2025 februarjaban keriiltek be az SPP csoportba. A 4 ingatlant tulajdonld
projekttarsasag 60%-a van az SPP csoport tulajdondban.

A bérleti dij bevétel ndvekedést els6sorban az ingatlanok teljes idészaki hozzajarulasa okozza a korabbi
tort 0sszehasonlitd idészakhoz képest, ahol csak 2025 februartol jelentkeztek bevételek. Az atértékelési
nyereség 2026 els6 negyedévében mérsékelt, az Osszehasonlitdo idGszakhoz képest, amelyben
elszamolasra keriilt a bekeriil6 ingatlanok vételar és az aktualis piaci érték atértékelési kiillonbozete,
mely 9,7 millié eurd volt.

Szlovakiaban aktualisan a miikddési kdrnyezet romlasa érzékelhetd. A tavalyi év addzasi valtozasai: az
afa emelés, tranzakcids ado bevezetése és a konszolidacios csomag mellett a kiskereskedelmi forgalom
is visszaesésben van. A fokuszban az egyes bérldk kilépése miatt liresedett teriiletek kiadasa all. A
bérleti szerzodések hosszabbitasa a bérbeadd szamara kedvezobb kondicidkkal ugyanakkor folyamatos.

A BREEAM tanusitvanyokat ,,Very Good” mindsitéssel 2026 marciusaban minden szlovak ingatlan
sikeresen megszerezte.
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Lengyelorszagi ingatlanok

Eredményesség - Mérték- 2026 1-3h6  20251-3h6  év/év 2025 1-12 hé
lengyelorszagi ingatlanok  egység

Bérleti dij bevétel MEUR | 1,3 n/a n/a n/a
Uzemeltetési eredmény MEUR | 1,1 n/a n/a n/a

Brutt6é eredmény MEUR |24 n/a n/a n/a
Atértékelési nyereség MEUR | 22,9 n/a n/a n/a
Miikodési adatok - Mérték- 2026.03.31 2025.03.31 év/év 2025.12.31
lengyelorszagi ingatlanok  egység

Befektetett ingatlanok értéke | MEUR | 213,3 n/a n/a n/a
Ingatlanok szama db 8 n/a n/a n/a
Bérbeadhato teriilet ezerm2 | 207,7 n/a n/a n/a
Kiadottsag % 96,3% n/a n/a n/a
WAULT év 8,9 n/a n/a n/a
BREEAM minGsitett % 62,5% wa wa wa
ingatlanok aranya

A lengyelorszagi ingatlanok 2026 marcius elején kertiiltek be az SPP csoportba. A helyi {izleti stratégia
fokuszaban az ingatlanok versenyképességének javitasa lesz. A lengyel kiskereskedelmi ingatlanok
piaca gyorsan fejlodik, sok 0 atadassal. Az atadasok a ,,strip mall” szegmensben koncentralodnak,
melyek a koltséghatékonysagukkal timasztanak erds versenyt.

Az atértékelési nyereség 22,9 millié eurd a targyidészakban, mely a vételar és az aktualis piaci érték
kozott keletkezett. A portfolio értékesitések jellemzdéen diszkontot tartalmaznak az egyedi ingatlanok
piaci értékéhez képest.

Az ingatlanok miikddési strukturaba illesztése lezajlott, az 0j takaritasi és FM szolgaltatas palyaztatasa
folyamatban van.

Az ingatlanok 62,5%-a mar megszerezte a z0ld minésitést 2026 elsé negyedéve soran. Ezen jelentés
megjelenéséig tovabba a walbrzych-i ingatlan is ,,Excellent” BREEAM mindsitést szerzett.
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Stratégiai attekintés

Az SPP Csoport magyarorszagi, lengyelorszagi, szlovakiai és csehorszagi ¢lelmiszerfokusza
bevasarloparkokat hasznosit bérbeadas utjan. Ezen ingatlanokat hosszatavon tulajdonolja, bérbe adja,
iizemelteti. Az SPP Csoport a megvasarolt ingatlanok bérldi 0sszetételét egy robusztus, valsagallo bérloi
mix kialakitasanak céljaval alakitja, a fogyasztok és a bérlok igényeinek figyelembevételével az
ingatlanokat fejleszti, a tarsadalmi és kornyezeti felelosségvallalas jegyében az ingatlanok
korszertsitésével fenntarthatdé megoldasokat vezet be. Megitélése szerint ezen lépések értékteremtd
hatastiak, novelik a bérloi elégedettséget és az iizleti eredményességet.

Ertéknovelés:

Az SPP Csoport stratégiai célja az ingatlanok értéknovelési lehetéségeinek maximalizalasa. Kiemelked6
szerepe van ebben a komplex z6ld (és ESG) stratégianak, melynek megvalositasdhoz tovabbi
beruhazasokra, menedzsment és PR eszkozok alkalmazasara van sziikség. A komplex zold stratégia
koézéppontjaban az ingatlanok energiahatékonnya tétele all, célként tlizve ki a portfolid szinten 30%-o0s
energiamegtakaritas elérését az ingatlanoknak a szerzéskori idépontra jellemzé mértékhez képest.
Emellett a stratégia tovabbi része az ingatlanok BREEAM mindsité rendszer szerinti legalabb ,,very
good” mindsitésének a megszerzése. Jelenleg a magyarorszagi, csehorszagi és szlovakiai ingatlanok
mindegyike megkapta az Access4You, valamint a BREEAM mindsitést is.

A komplex zo6ld stratégia ténylegesen hozzéajarul az ingatlanok szén-dioxid kibocsatasanak
csokkentéséhez, noveli fenntarthatosagukat, és javitja az épiiletek miikddési hatékonysagat. Ezaltal a
stratégia nem csupan koltséghatékonyabba teszi az {izemeltetést, hanem az ingatlanokat vonzobba teszi
a bérlok szamara is.

Lehetséges alternativ hasznositas:

Az SPP Csoport az ingatlanokat alapvetden hosszl tdvon tervezi tulajdonolni és bérbeadason keresztiil
hasznositani. Ugyanakkor az ingatlanok j6 megkozelithetdsége és nagy telekteriiletei miatt adodhatnak
olyan piaci lehetdségek, amelyek részbeni vagy teljes claddssal, nem, vagy nem kizardlag
kiskereskedelmi célti hasznositasaval nagyobb értékndvekedést hozhatnak és amelyek indokolhatjak
egyes ingatlanok részbeni vagy teljes eladasat is.

Potencialis akviziciok:

Tovabbi akviziciok altal az SPP Csoport K6zép-Kelet-Eurdpa jelentds élelmiszerfokuszi bevasarlopark
operatorava valhat, amely az SPP Csoport vizidja és hosszu tavu stratégiai célja. Az akviziciok altal a
megvasarolt eszk6zokon értékndvekedés érhetd el, illetve a mérethatékonysag segitheti a mikodés
eredményességét. Tovabbi, az akviziciokhoz kapcsolodo stratégiai cél az SPP  Csoport
Ennek céljabdl, amennyiben az SPP Csoport rendelkezik akvizicidhoz sziikséges finanszirozassal és
megfeleld vételi célpont is rendelkezésre all, gy az SPP Csoport tovabbi ingatlan akviziciokat kivan
megvalositani Kozép-Kelet-Europaban.

Markaépités:

A Shopper Park Plus a Shopland szovédjegy jogosultja. Hosszl tavon stratégiai cél, hogy a vasarlok a
markat egyértelmlien azonositani tudjak, és a jo ar-érték aranyd, kényelmes és gyors bevasarlassal
azonositsak. Tovabba, hogy a Shopland markanév a kornyéken éloknek egyet jelentsen a kényelmes,
mindennapi bevasarlassal: nem csak konnyen megkdzelithetd, kényelmes elérést és parkolast biztositd
bevasarloparkok, hanem véséarléinak egy helyen elérhetdé minden napi, heti szinten sziikséges
szolgaltatas és arucikk, az élelmiszer mellett pl. drogéria, ruha, konyv, lakberendezés és éttermi
szolgaltatds. A brand bevezetését az SPP nagyobb 1 bérlék vagy egyéb nagyobb megvalosult
beruhazasok befejezéséhez idoziti amikor az adott bevasarlopark mar megtestesiti a markaimazst. A
bevezetés a cseh eszkdzokon €s 8 magyarorszagi lokacion mar megtortént.
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Kockazatok

Kockazatok

Kockazat leirasa

Kockazat mérséklésének
moédja

Piaci és pénziigyi kockazatok

Az ingatlanok jovedelmezlségére és

Orszagok kozti diverzifikacio,

értékére jelentés hatassal vannak az | valsagalld bérléi mix kialakitasa,
Makrogazdasagi elhelyezkedésiik szerinti orszag | ingatlanok fenntarthatosaganak
kockazatok makrogazdasagi tendenciai, ezek | novelése.
fliggvényében a kereskedelmi ingatlanoktol
elvart hozamok szintje.
Az SPP Csoportnak jelentds | Megalapozott iizleti tervezés,
adossagallomanya van. Az  addssag | eladosodottsag egészséges
Finanszirozasi refinanszirozasanak sikertelensége | szinten tartasa, alternativ
kockézat kozéptavon likviditasi problémakat okozhat. | finanszirozasi lehetoségek, mint
A kamatlabak emelkedése rontja az SPP | tékebevonas lehetové tétele.
Csoport eredményességét.
Az SPP Csoport altal az ingatlanok | Elérelatd bérleti szerzodéses
hasznositasa soran kotott bérleti szerzédések | struktira kialakitasa az
tilnyomo6 tobbsége eurd devizanemben | arfolyamkockazat természetes
Devizaarfolyam megadott bérleti dijat tartalmaz, azonban a | fedezetének kialakitasa céljabol.
kockézata bevételek egy r1észe helyi devizdban
denominalt. A helyi deviza gyengiilése az
eurohoz képest az eurdban kifejezett
bevételeire negativ hatassal lehet.
Kamatlabak A kamatlabak emelkedése rontja az SPP | Kamatfedezeti igyletek kotése.
emelkedésének Csoport eredményességeét.
kockézata
Amennyiben a piaci verseny erdsodik, az | Er6s bérl6i mix segitségével
o ingatlanok esetleg nehezebben | magas  latogatottsagi  szint
Piaci verseny . . . [ , :
, bérbeadhatéva valnak vagy a bérbeadasi | fenntartasa az ingatlanokon.
alakulasa .. < S
araikat csokkenteni sziikséges ahhoz, hogy a
versenyképességiiket megtartsak.
. . Az online értékesités részaranyanak | Hasznositdsi modok eldrelato
Kiskereskedelmi . j . X fime .
,. | esetleges novekedése az  ingatlanok | tervezése a bérléi mixben, online
forgalom csatornai s g A  yr g
o hasznositasa szempontjabol kihivast jelent. | értékesitésre kevésbé érzékeny
valtozasanak N e
. vagy azt kiegészité hasznositasi
kockéazata

modok.

Amennyiben az inflacié az SPP Csoport

Az SPP Csoport altal kotott

koltségeit jobban novelné, mint a bevételeit, | bérleti szerzédések tobbnyire
az  SPP  Csoport jovedelmezoOsége | inflacios klauzulaval
Inflaciés kockazat | csokkenne. rendelkeznek, mely az inflacio
bizonyos mértékéig lehetové
teszi a Dbérleti dijak évente
torténd emelését.
Miikodési kockazatok
Ingatlanok Az SPP Csoport kockazata, hogy esetleg | Részletesen kidolgozott,
felujitasanak, nem a megfelel6 megoldast valasztva dont | rendszeresen frissitett feltjitasi
iizemeltetésének, nagyosszegl beruhazasokrol. A | programok  fenntartdsa  az
javitasanak koltségkockazat mellett ez kieso bevételeket | ingatlanokra.
kockazata is magaval vonhat.




Shopper Park Plus Nyrt. - Tajékoztatd a 2026. els6é negyedévi eredményrol

Uzemeltetési Az  lizemeltetési  koltségeket  kiils6 | Hatékonysagot segitd
koltség koriilmények,  kiilonds  tekintettel a | beruhazasok, elérelatd bérleti
novekedése, nemzetkozi politikai, gazdasagi tényezokre, | szerz6déses struktura és bérléi
atharitasanak jelentdsen novelhetik. mix.
kockézata
) o Az SPP Csoport jovedelmezdsége a | Kiterjedt piacismeret és allando
Ber})eadaS} megfelelden kialakitott és fenntartott bérldi | tanulas a fogyasztok és bérlok
tevékenység mix jovedelmezdségétdl fiigg. valtozé igényeit kdvetve.
kockéazata
Az SPP Csoport tulajdonaban allo | Ingatlanok clhelyezkedés
ingatlanok kitettek a kiilonb6z0 természeti | szerinti diverzifikacioja,
Ingatlanok A . ) s . . . ,
Kérosodésa (példaul tiz, Vlhal‘., vizkarok) és 'egyeb megfelelq 'fedezetet ado
(példaul vandalizmus, terrorizmus, | biztositasi politika fenntartasa.
eszkozok meghibdsodasa) tipust karoknak.
Az SPP Csoport és a TESCO kozott | Eldrelato bérbeadasi
megkotott bérleti szerzOdések alapjan az | tevékenység, kiadottsag
adott ingatlan kiadottsagi mutatdjanak | tervezés.
TESCO bérleti bizonyos  kiiszobértekek ala  torténd
szerzOdések csokkenése adott esetben a TESCO altal
kockazata fizetend6 bérleti dij mérséklését vonhatja

maga utan, amely hatranyosan
befolyasolhatja az SPP Csoport pénziigyi
eredményét.

Villalatiranyitasi és

kornyezeti kockazatok

Az Adventum
Penta Fund SCA
SICAV-RAIF
(,,Penta Alap”)
exitjének kockazata

A Penta Alap, mint a Tarsasag jelenlegi,
kozvetett tobbségi befolyassal rendelkezd
részvényese egy zartvégli  alternativ
befektetési alap, amelynek hatarozott
futamideje kozéptavon lejar. A Tarsasag
részvényesi szerkezete a Penta Alap
megsziinésével szikségszerlien atalakul,
amely az iranyitas és ily modon a korabbi
vallalatiranyitdsi ~ és  lizleti  stratégia
modosulasat is eredményezheti, és igy

befolyasolhatja az SPP Csoport
jovedelmezoségét és a  részvények
értékelését/értékét.

Erds stratégia alapokon nyugvo
stabil vallalatiranyitasi gyakorlat
kialakitasa és fenntartasa, mely
csokkenti a volatilitasi
kockazatot.

Sikerdij fizetésének

Az SPP Csoportnak a vagyonkezel6vel
kotott menedzsment szerzOdése alapjan
bizonyos események bekovetkezése esetén

Megalapozott lizleti tervezés, a
kockazat mértékének nyomon
kovetése.

kockézata sikerdijat kellene fizetnie, amely adott

esetben csokkentheti az SPP Csoport

pénziigyi eredményét.

Az ingatlanok iizemeltetése a kornyezeti | A fenntarthatosagi és kdrnyezeti,

elemekre veszélyt jelent. Az SPP Csoport | kornyezetvédelmi kérdések
Kémyezetvédelmi jfogsz”aba,'llyi, apyagi, pia’ci’ és rgputéciés kiem’el.t .pr’ioritésként kyezelése,
Kockazat elelosséget visel a hatdsagok, illetve a | stratégiai fokuszban tartasa.

fogyasztok, bérlok, helyi kozosségek felé,
hogy a miikodése soran a kornyezeti
kockazatokat megfeleléen kezeli
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Ingatlanok bemutatasa

Brutto
Ingatlanok Cim bérbeadhaté Elhelyezkedés
teriilet (m?)
Kinizsi at 1-3 Az ingatlan az M1/M7-es autopalyak bevezetd szakasza
Shopland W mentén a Budapest felé haladé oldalon helyezkedik el, az
N 2040 Budadrs, 35397 . , . , . . .
Budaérs Magyarorszig autopalya két oldalan talalhato népszer(i kereskedelmi Gvezet
egyik meghatarozo részeként.
Mikepércsi ut Az ingatlan Debrecen véarosanak déli oldalan a 47-es szamu
Debrecen 73/A, 4030 10 301 féut mentén helyezkedik el, melyr6l mindkét forgalmi iranybol
Airport Debrecen, megkozelithetd. Téle délnyugatra kb. 3 km-re a Debreceni
Magyarorszag Nemzetkdzi Repiilotér talalhato.
Az ingatlan Debrecen belvarosanak hataran a 35-6s fout és a
Shopland Kishegyesi ut 1- Kishegyesi Ut altal hatarolt teriileten helyezkedik el- a
13., 4031 Debreceni Egyetem Klinikai Kozpontjanak ingatlanjaval
Debrecen 27218 . ot . o1 .
Kishegyes Debrecen, ’ hataros."Elhelyezlfede’seneyly fogva az 1n’gatl'fm jol .Iathato.es
Magyarorszag egyszerlien megkozelithetdé mind személygépkocsival, mind
pedig tomegkdzlekedési eszkozokkel.
Rtakolc S(I)Fe;;(l)l((): 15809 Az ingatlan Eger varosanak északi részén a 25-6s féut mentén
Eger %C:r ” helyezkedik el. Megkdzelithetdosége személygépkocsival a
Mg ) . legjobb, de szamos buszmegallo is talalhato a kozelében.
agyarorszag
., 16 340 Az ingatlan Erd varosanak M6-os autopalyahoz kozeli részén
Erd 123(1)13(1 3 %)rkci ut2., talalhato, az autopalya feldl kézve.tlen lehajtoval és
Magyaro;szég korforgalmi csomoponton keresztiil jol megkdzelitheto.
Szintén kozvetleniil megkozelithetd a 7-es szdmu foutrol.
17 545 Az ingatlan Kecskemét varosanak északi részén az 5-0s szamu
Talfaja koz 1., Gt mellett helyezkedik el. Eszak felé tovabb haladva az 5-6s ut
Kecskemét 6000 Kecskemét, a 445-6s uthoz csatlakozik, melynek kézvetlen kapcsolata van
Magyarorszag az M5-0s autopalydhoz. Az ingatlan az 5-6s Uthoz kialakitott
korforgalmi csomdpontbdl egyszeriien megkozelithetd.
11\//12825218:5 utea 9586 Az ingatlan Miskolc délkeleti részén helyezkedik el,
Miskolc Avas Misi<olc megkozelitése a Mésztelep utca feldl lehetséges, mely
. kozvetlen kapcsolattal rendelkezik a 3-as szamu tthoz.
Magyarorszag
Szentpéteri kapu 18 013 Az ingatlan Miskolc északi részén, a 26-os fout Vérqsi
utea 103.. 3527 szakaszat alkotd Szentpéteri kapu utcaban talalhatdo — az itt
Miskolc Extra Miskolc v kialakult kereskedelmi Ovezetben. Megkozelitése
Magyar(;rszég személygépkocsival ezen utca feldl lehetséges, ahol a varosi
buszok megalldja is elérhetd rovidebb sétaval.
18 250 Az ingatlan Nyiregyhaza északkeleti részén, a Pazonyi uton
helyezkedik el, amely egyben a 4-es fout varosi szakasza.
Megkozelitése személygépkocsival kivalo, de varosi
Pazonyi tit 36. témegkézlekedéssql is lehetséges. A Pazonyi uton tobb helyi
4400 ’ buszjarat megalloja taldlhatd. Az ingatlan egy nagyobb
Nyiregyhaza , , bevasarlopark része, ami a varos legsiiriibben lakott lakotelepe
Nyiregyhaza, 1 . . . .
Magyarorszag m,lelf?tt , tal'fllhilto. ’ Nylrregyhaza qlegans ker:cvarosa,
Sostogyogyfiirdd  és  Sostohegy szintén a  kodzvetlen

vonzaskorzetbe tartozik. Sostogyogyfiirdé fontos turisztikai
desztinacio is, ezért a helyi lakosok mellett a turistak is
célcsoport az ingatlan szamara.
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24 007 Az ingatlan Pécsett a 6-os szamu fout nyugatra, Szigetvar felé
Makay Istvan ut vezetd szakasza mentén kialakult kiskereskedelmi 6vezetében
Pécs 5., 7634 Pécs, talalhat6. Megkozelitése elsdsorban személygépkocsival
Magyarorszag optimalis, de helyi buszokkal is elérhetd. — az uranvarosi
buszmegallotol par perces sétaval.
16 366 Az ingatlan Sopron délkeleti varosrészében helyezkedik el és
Ipari krt. 30., a 84-es foutrdl a Gyori ati korforgalmi csomopont feldl érhetd
Sopron 9400 Sopron, el. Megkozelitése elsésorban személygépkocsival optimalis,
Magyarorszag de a Gyo6ri uton szamos helyi buszjarat is rendelkezik
megalloval, ahonnan az ingatlan par perces sétaval elérheto.
17 801 Az ingatlan Szeged északi, Rokus véarosrészben helyezkedik, a
Roékusi korut mentén. Megkozelitése személygépkocsival az
MS5-6s autdpalya kiskundorozsmai lehajtdjatdl, az MS5-0s
Shopland Rokusi krt. 42- szamu féuton tovabb haladva kb. 10 perces autbutat vesz
Sze pe d 64., 6724 Szeged, igénybe. Az  ingatlan  rendkivil = jol elérhetd
& Magyarorszag tomegkozlekedéssel is — a Rokusi koraton villamos és helyi
buszjaratok megalloi is megtalalhatoak. Az ingatlan kozvetlen
kornyezete stirtin lakott, vegyesen jellemz0 ra a lakotelepszerti
beépités, valamint a kisebb tarsas-és csaladi hazak jelenléte.
14 997 Az ingatlan Székesfehérvar északkeleti varosrészében, a varos
.y kiils6 oOvezeteit 0Osszekotd korgylrii részét képezd Szent
Aszalvolgyi utca R , . ez .
Florian korat mentén helyezkedik el — személygépkocsival a
Shopland 1., 8000 . \ o , .
\ . . . varosba érkez6 fobb utakrol (a 81-es, 811-es, 801-es, 8-as -és
Székesfehérvar | Székesfehérvar, . . et n . , . , .
Maovarorszé 7-es) jol megkdzelithetd. Az ingatlan tomegkozlekedéssel is
gy & elérhet6 — tobb helyi buszjarat megalldja is par perces sétautra
talalhato.
20491 Az ingatlan Budapest XIII. keriiletében a Vaci ut 4.
keriiletéhez kozel es6 részén — a Vaci ut-Gacs utca és
Gacs utca 3 Balzsam utcék altal hatarolt tombben talalhato.
Shopland Vaci " Megkozelitése a Vaci uton személygépkocsival a
. 1138 Budapest, . . ‘s s T
ut Maovarorsza legegyszerlibb, de a kozeli- par perc sétara talalhato - Ujpest-
gy & Varoskapunal szamos tomegkozlekedési eszkoz
megtalalhato- igy helyi buszjaratok megalldi és metrd
allomas is.
23 000 Az ingatlan Ostrava belvarosatol nyugati iranyban, a Sjizdna
Sjizdna 5554/2, ut mentén talalhato. Kornyezetében vegyesen talalhatoak lako-
Shopland 722 00 Ostrava- ¢és kiskereskedelmi épiiletek. Az ingatlan tomegkozlekedési
Galerie Ostrava | Ttebovice, eszkozokkel is jol megkdzelitheto- a legkdzelebb fekvo
Csehorszag buszmegalld neve ’Trebovice, OC’ — mely utébbinal tobb
helyi villamosjarat is elérhet6.
> 582 Az ingatlan Chrudim belvarosatol kb. 1,5 km-re déli iranyban
a Dr. Milady Horakove uton helyezkedik el. Kozvetlen
. kornyezetét leginkabb lakoépiiletek jellemzik, kiegésziilve
Dr. Milady 1 L . . : .
o néhany varosi kozépiilettel. Az ingatlan keleti oldalan fekvo
Shopland Horakové 11, 537 i ) . . , . , 1
. . tertilet kiskereskedelmi szabalyozassal rendelkezik, mig a déli
Chrudim 03 Chrudim, , P . 8 . .
, oldalan fekvé teriiletek még mezdgazdasagi hasznositasban
Csehorszag

vannak. Az ingatlan tomegkdzlekedéssel is elérheto- a
’Chrudim, stadion’ buszmegalldo kdzvetleniil az ingatlannal
talalhaté és tobb helyi buszjaratnak van itt megalldja.
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15643 Az ingatlan Opava belvarosatol kb. 1 km-el délkeletre fekszik.
Tesinska Kozvetlen kornyezetében lako és kiskereskedelmi épiiletek
egyarant  taldlhatbak  tovabba az  ’Opava-vychod’
Shopland 2914/44, 746 01 iy , : A . e L
oo vasutallomas. Az ingatlan kozvetlen megkozelitése a varosi
Silesia Opava Opava, . mm o . 161 lohetsé )
Csehorszdg korgytri részét kepezq Tesinska ttrol le etsegqs — melyen
keresztiil a varos tobbi része és a belvaros is ingatlanhoz
ingyenes direkt buszjarat kozlekedik.
19 859 Az ingatlan a Karlovy Vary belvarosatdl kb. 3 km-el nyugati
iranyba fekvé Chebska tton talalhatd. Az ingatlan
. kornyezetében vegyesen taldlhatoak lako és kiskereskedelmi —
Chebska L s . .
Shopland gazdasdgi célu épiiletek. Az ingatlan megkozelitése
, 370/81A, Dvory, o . N .
Fontana személygépkocsival legegyszeribben a D6-os autopalya
360 06 Karlovy 1 ; , . . ,
Karlovy Vary Varv. Csehorsya Chebska uti korforgalmi csomodpontjan keresztiil lehetséges.
s & Tomegkozlekedéssel az ingatlan a kozvetleniil az ingatlannal
talalhato- *Tesco’ megallobol illetve a szintén kozeli "V Aleji’
buszmegallonal megallo helyi buszjaratokkal lehetséges.
Hlavna 75. 929 10506 Az ingatlan Dunaszerdahely belvarosatol kb. 1 km-rel
01 ’ délkeletre a varosbol Komarom iranyaba vezetd fout mellett
Dunaszerdahely fekszik. Elhelyezkedésénél fogva az ingatlan jol lathatd és
Dunaszerdahely, . TR o . .
g egyszerlien  megkdzelithetd  személygépkocsival — ¢és
Szlovakia .
buszjaratokkal.
25794 Az ingatlan Nyitra kdzpontjatol kb. 1,2 km-rel nyugatra, a
. varosmag hataran, a varosbol Pozsony iranyaba vezeto
Bratislavska 5b., . " . .
. . négysavos fout mellett fekszik, mely mellett kereskedelmi
Nyitra 949 01 Nyitra, X lalhaté h Kedésénél . .
Slovikia egységek talalhatok. Elhelyezkedésénél fogva az 1ngat'1an jol
lathatd és egyszeriien megkdzelithetd személygépkocsival és
buszjaratokkal.
Veternd 40. 917 17 838 Az ingatlan Nagyszombat kozpontjatdl mintegy 1,5 km-re
’ északkeletre  helyezkedik el, gépkocsival konnyen
Nagyszombat 01 Nagyszombat, megkozelithetden. Az ingatlan kornyezetében vegyesen
Szlovakia & - gatian  kornyezetet gy
talalhatoak lako ¢€s kiskereskedelmi — gazdasagi célu épiiletek.
17425 Az ingatlan Zsolna kozpontjatol mintegy 1,4 km-re keletre
helyezkedik el a Zsolnat koriilolelé korat és a Kassa felé
Kosicka 3,010 01 yezeto 4 sdvos ,fout ,sark’an. Elhelye%kedesenel fog\fa az
Zsolna J ingatlan jol lathatd ¢és egyszerlien megkozelithetd
Zsolna, Szlovakia o . , 27 .
személygépkocsival és  buszjaratokkal. Az ingatlan
kornyezetében kereskedelmi és gazdasagi célu épiiletek
talalhatok.
19 135 Az ingatlan Legnica északi részén, Also-Szilézidban talalhato,
egy olyan teriileten, amely kereskedelmi, szolgaltatasi és
Roberta lakoovezeti funkcidkat oOtvoz. Az ingatlan kozvetlentil
Leenica Schumana 11, 59- megkozelithetd a Roberta Schumana utcardl, amely jol
& 220 Legnica, kapcsolodik a helyi uthalézathoz, igy biztositva az egyszer(i
Lengyelorszag megkozelitést egész Legnica teriiletérol. A tomegkdzlekedési
Osszekottetést a kdzeli buszmegallok biztositjak, lehetévé téve
a helyi tomegkozlekedéssel valo megkdzelitést.
20 622 Az ingatlan Walbrzych északi részén, Also-Sziléziaban
Wieniawskiego talalhatd. A kornyék els6sorban kereskedelmi jellegi,
& kiskereskedelmi és szolgaltatasi funkciokat tolt be. Kozvetlen
19, 58-309 . e - . . .
Watbrzych megkozelitése a Henryka Wieniawskiego utcarol lehetséges,
Waltbrzych, ; . L f v o ;
, amely Osszekottetést biztosit a szélesebb kori helyi
Lengyelorszag

uthaldzattal, és a 35-0s orszagut részét képezi, ami elésegiti a

lathatosagot és az autos megkozelithetdséget.
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Tomegkozlekedés a kozeli buszjaratok révén érhetd el,
amelyek Osszekottetést biztositanak a varossal és a kornyezd
telepiilésekkel egyarant.

Szczecin-
Kolbaskowo

Ustowo 45, 70-
001, Szczecin,
Lengyelorszag

22039

Az ingatlan Kolbaskowo telepiilésen, Szczecin kozelében,
Nyugat-Pomeraniai  talalhato. A  kornyék elsGsorban
kereskedelmi jellegli, de talalhatok itt lakoépiiletek is. A 13-as
¢s 3l-es orszdgutak kozelsége révén kivalo kozati
Osszekottetéssel rendelkezik, ami jO lathatosagot és
megkozelithetdéséget biztosit. Tomegkozlekedés a  helyi
buszjaratok altal kiszolgalt kozeli buszmegallokbol érheto el.

Warsawa-
Fomianki

Brukowa 25, 05-
092, Lomianki,
Lengyelorszag

35117

Az ingatlan L omianki telepiilésen, Varso északi kiilvarosaban,
a Mazdvia teriiletén talalhato. Egy jol bejaratott kereskedelmi
Ovezetben fekszik, a kozelben lakoovezetekkel és kivald
kozati Osszekottetéssel. A kornyéken megtalalhatok az
alapvetd szolgaltatasok, példaul iizletek, éttermek és kisebb
kiskereskedelmi egységek, amelyek kielégitik a latogatok
mindennapi igényeit. Az ingatlan tomegkozlekedéssel is
megkdzelithetd, a kdzelben buszmegallok talalhatok, emellett
autdval is kényelmesen megkdzelithetd.

Biatystok

Produkcyjna 84,
15-680 Bialystok,
Lengyelorszag

28 891

Az ingatlan Biatystok északkeleti részén, Podlaskie tertiletén
talalhato. Elonyos elhelyezkedésének koszonhetden kozel van
a 65-0s orszaguthoz és az S8-as gyorsforgalmi uthoz, ami
kivalo osszekottetést biztosit a varos és a kornyezo régio felé.
Az ingatlan mellett talalhatd buszmegalld talalhato, igy
tomegkozlekedéssel is megkdzelithetd. A kornyék vegyes
funkcioji: a kozelben lakdépiiletek, szolgaltatok és
kiskereskedelmi {izletek talalhatok.

Czestochowa

Krakowska 10,
42-262 Nowa
Wies,
Lengyelorszag

32763

Az ingatlan Nowa Wie$ telepiilésen talalhatd, Czgstochowa
déli hataranak kozelében, a Sziléziaban. A varoshatarhoz valo
kozelsége révén mind a varosi, mind az elfvarosi vasarlok
szamara konnyen megkozelithetd. A kornyék vegyes
funkcioja, de elsésorban kereskedelmi és kiskereskedelmi
tevékenységekre Osszpontosit. Az 1-es és 91-es orszagutak
kozelében fekszik, ami biztositja a jo lathatosagot és a kozhti
megkozelithetdséget. A tdmegkdzlekedés gyalogosan is
elérhetd a kozeli buszmegallok révén.

Sosnowiec

Zuzanny 20, 41-
207 Sosnowiec,
Lengyelorszag

25520

Az ingatlan Sosnowiec délnyugati részén, a Sziléziaban
talalhato. A kornyék vegyes funkcidji: lakodvezeteket 6tvoz
kereskedelmi  1étesitményekkel és  alapvetd  helyi
szolgaltatasokkal. Az ingatlan elény0s elhelyezkedési, kozel
fekszik a 94-es orszaglthoz, amely regionalis 0sszekottetést
biztosit, és kozvetleniil megkozelithetd a Zuzanny utcarol, ami
elésegiti a helyi autds és gyalogos kozlekedést. A kodzelben
tomegkozlekedési lehetéségek is rendelkezésre allnak, tobb
buszjarat is kiszolgélja a kornyéket.

Gliwice

Rybnicka 207,
44- 122 Gliwice,
Lengyelorszag

23 634

Az ingatlan Gliwice déli részén, Szilézia teriiletén talalhatd. A
kornyék elsésorban tizleti jellegii, de a kozelben lakdépiiletek
is talalhatok. Az ingatlan kivalo kozuti Osszekottetéssel
rendelkezik: megkdzelithetd az A4-es autdpalyarol és a kozeli
78-as orszagltrol, valamint a Rybnicka utcan keresztiil is.
Tomegkozlekedés is rendelkezésre all, az ingatlan kozelében
buszmegallok talalhatok.




Shopper Park Plus Nyrt. - Tajékoztatd a 2026. els6é negyedévi eredményrol

Kornyezetvédelem és beruhazasok

Az SPP Csoport jogszabalyi, anyagi, piaci és reputacios felelosséget visel a hatdsagok, illetve a
fogyasztok, bérlok, helyi kozosségek €s a természeti komyezet felé, hogy a mitkddése soran a kornyezeti
kockazatokat megfeleléen kezeli.

crer

tevékenységén keresztill részt vegyen az éghajlatvaltozas elleni kiizdelemben. Az ingatlanok
¢letciklusuk alatt jelentésen hozzajarulnak az iiveghazhatasi gazok kibocsatasahoz, mind az
iizemeltetés, mind a felujitasi, bontasi munkalatok folyaman is sziikséges ezen cél figyelembevétele.

crer

Egyezmény alapelveivel és egyéb nemzetkozi fenntarthatosagi keretrendszerekkel 6sszhangban.

Az ESG stratégia az épiiletek €lettartama alatti szén-dioxid kibocsatas csokkentése mellett a kovetkezd
fenntarthatdésaghoz hozzajarulo elemekre is nagy hangsulyt fektet:
- az ingatlanportfolié energiafogyasztasanak 30%-os csokkentése a vasarlaskori mértékhez
képest
- megujulod energia alkalmazasa
- fenntarthaté infrastruktira megteremtése
- BREEAM mindsit0 rendszer szerinti legalabb ,,very good” certifikdcid megszerzése minden
ingatlanra
- ,,z01d” bérleti szerz6dési zaradékok alkalmazasa
- ujrahasznositott épitdanyagok és eséviz felhasznalasa

Az SPP Csoport célja, hogy ingatlanbefektetéseit a koziizemi koltségek volatilitasaval szemben
ellenallova tegye, mindekdzben pedig csokkentse a karos kdrnyezeti hatasokat ezaltal hossza tava
értéket teremtve a befektetdi szadmara. Ezen célok eléréséhez a fent kifejtett energiahatékonysagi és
egyéb beruhazasok és intézkedések segitik hozza.

crer

minositést kivan szerezni. Korabban 2025 év végéig ,,Very Good” BREEAM In-Use (V6) mindsitést
szerzett az 0sszes magyar, valamint cseh ingatlan. Tovabba 2026 marciusaval mind a 4 szlovakiai
ingatlan is sikeresen megszerezte a tervezett Very Good szintli mindsitést. A lengyelorszagi akviziciok
soran Ujonnan megszerzett ingatlanok koziil 2026 marcius 31-ig Bialystok ,,Very Good Part 1 &
Excellent Part 2”7, Gliwice, L.omianki, Kolbaskowo, Poczesna ,,Excellent Part 1 & Part 2” mindsitést
szerzett. Ezen jelentés megjelenéséig tovabba a walbrzych-i ingatlan is ,,Excellent” BREEAM
mindsitést szerzett. A maradék két lengyelorszagi ingatlan mindsitése folyamatban van, ezek eredmény
2026 soran varhato.

A magyarorszagi bevasarloparkokra tervezett naperOmii projekt kapcsan 5 lokacio tekintetében
(Debrecen Airport, Debrecen Kishegyesi, Miskolc Avas, Kecskemét és Erd) megkezdddtek a kiviteli
tervezési munkak 2026 Q1-ben. Szabadfoldre és tetdre telepitett napelemek mellett carport telepités is
tervezett, melynek elonye a napelemes termelés mellett, hogy arnyékot és fedést biztosit a gépjarmivek
szamara, valamint cs6kkenti a burkolt parkolok felmelegedését. A kivitelezések 2026 Q2-ben indulnak
és varhatoan 2026 Q3 végén, Q4 elején keriilnek atadasra Erden és Kecskeméten. Miskolcon és a két
debreceni helyszinen varhatdan 2026 év végén indul el a termelés.

2026 Q1-ben atfogod gépészeti felmérés késziilt a meglévo nagygépek allapotarol, melynek célja, hogy
kdzéptava stratégiat lehessen kidolgozni a nagyberendezések iitemezett cseréjére. Utemezett csere egyik
elsé beruhazasa a szegedi folyadékhiité cseréje, melyre varhatéan 2026 Q2-ben keriil sor, biztositva
ezzel az aruhaz megfelel6 nyari hiitését.

A kozonségforgalmi vizesblokkok teljes korli épitészeti, gépészeti €s elektromos feltjitasi munkalatai
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2026 Q2-ban is folytatddnak, mely soran kis vizfogyasztasu csaptelepek, energiatakarékos LED lampak
keriilnek beépitésre és a hasznalati melegviz (HMV) termelés — a tavoli, kézponti gazkazan altal
megtermelt melegviz helyett, — helyi, elektromos bojlerek segitségével keriil eldallitasra. Ezaltal is
megfelelve a BREEAM ¢és az ESG szempontrendszerének, csokkentve a viz és elektromos aram
felhasznalast, ugyanakkor fokozva a vasarloi élményt. 2026 Q1-ben megrendelésre keriilt a soproni
bevasarlokozpont vizesblokkjanak felujitasa, ezzel 2026 Q2-ben a 14 magyar aruhazbol dsszesen 11
aruhazban elkésziilnek ezen munkalatok.

Debrecen Airporton befejez6dott a homlokzat feltjitasa, melynek keretein beliil mintegy 115 m2
feliileten megujult a korabbi csempeburkolat. Pécsett a kiilonallo épiilet szendvicspanel burkolata 0j
festést kapott, ezzel megtjitva a homlokzatot.

Finanszirozas

Az SPP Csoport stratégiai célja, hogy tevékenyseégét 50-60% koriili tokeattétel (hitel / ingatlanérték)
fenntartasa mellett finanszirozza. Ez a t6keattétel megfelel a vonatkoz6 jogszabalyi eldirasoknak, illetve
a tulajdonosoknak — mérsékelt kockazati szint mellett — elény6s megtériilést biztosit.

Magyarorszagi és csehorszagi ingatlanokhoz kapcsolod6 bankhitel

A bankhitel korabbi restrukturalasat kovetden, a 2026.03.31-ei mérlegfordulonapra a bankhitel jellemz6
adatai az alabbiak:

Lejérat:
Hitelkeret 6sszege:
Kolcson Osszege:

Finansziroz6 bankok:

Kolcson tokeegyenlege
2026. 03. 31. napjan:

Kamat mértéke:

Kamatperiodus:

Toketorlesztés
lutemezése:

Fedezettség:

2030. jinius 30.
154,81 milli6 EUR
154,81 milli6 EUR

OTP Bank Nyrt 50%; Erste Group Bank AG 25%; Erste Bank
Magyarorszag Zrt 25%

153,26 milli6 EUR

Minden egyes kamatperiddusra az a szdzalékos éves kamatlab, amely az
alabbiak egylittes Osszege:

kamatfelar: 2,5%

kamatbazis: az adott kamatperiddust 2 munkanappal megel6z6 3 havi
EURIBOR, de minimum nulla.

3 honap
Naptari év végén a hitelkeret 6sszegének 1%-a, a maradvany Lejaratkor

Kamatplafon iigylet: 2027.03.31-ig az alabbi tablazatnak megfeleld
tokeosszegek kamatplafon (in. CAP) iigylettel fedezettek, amely szerint
a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,4%-ban van maximalva.

Kamatcsere iigylet: 2027.03.31-ig az alabbi tablazatnak megfeleld
tokeosszegekre a hitelszerzodés valtozo kamatbazisat jelentd 3 havi
EURIBOR helyett a Csoport fix 2,04%-o0s kamatot fizet.

Savos kamatlab {igylet: A 2027.03.31 és 2030.06.30. kozotti idészak
toketartozasanak 70%-at fedezi minimum (floor) 1,85% és maximum
(cap) 4% kamatlab mellett. Azaz, ha a 3 havi EURIBOR 1,85% ala esne
akkor az SPP Csoport a toke 70%-ra 1,85%-ot fizet a 3 havi Euribor
helyett kamatbazisként, ha pedig a 3 havi EURIBOR 4% fel¢ emelkedne
akkor 4% -ot.
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Biztositékok:

Periodus
vége

Periodus
kezdete

2026.03.31
2026.06.30
2026.09.30
2026.12.31

2026.06.30
2026.09.30
2026.12.31
2027.03.31

2027.03.31
2027.06.30
2027.09.30
2027.12.31
2028.03.31
2028.06.30
2028.09.30
2028.12.31
2029.03.31
2029.06.30
2029.09.30
2029.12.31
2030.03.31

2027.06.30
2027.09.30
2027.12.31
2028.03.31
2028.06.30
2028.09.30
2028.12.31
2029.03.31
2029.06.30
2029.09.30
2029.12.31
2030.03.31
2030.06.30

A banki hitelszerz6déssel Osszefiiggésben az ilyen tigyletekre jellemzé
biztositékok keriiltek 1étrehozasra a hitelezOk javara, amelyek kiterjednek
az anyavallalat és leanyvallalatainak eszkozeire, valamint az ezen
tarsasagokban fennallo részesedésekre.

Kamatplafon = Kamatcsere Savos kamatlab Teljes fedezeti Toketartozas
igylettel igylettel igylettel fedezett | ligylettel fedett = periddus elején
fedezett fedezett tékedsszeg tokeoOsszeg

tokeodsszeg tékedsszeg

88.725.000 € = 38.024.998 € - 126.750.000 € 153.261.900 €
87.543.750 € = 37.518.748 € - 125.062.500 € 153.261.900 €
86.362.500 € & 37.012.500 € - 123.375.000 € 153.261.900 €
85.181.250€ = 36.506.252 € - 121.687.500 €

107.283.330 €
106.199.660 €
106.199.660 €
106.199.660 €
106.199.660 €
105.115.990 €
105.115.990 €
105.115.990 €
105.115.990 €

107.283.330 €
106.199.660 €
106.199.660 €
106.199.660 €
106.199.660 €
105.115.990 €
105.115.990 €
105.115.990 €
105.115.990 €

) ) 104.032.320 € 104.032.320 €
) ) 104.032.320 € 104.032.320 €
) B 104.032.320 € 104.032.320 €
) ) 104.032.320 € 104.032.320 €

Szlovakiai ingatlanokhoz kapcsoléd6 bankhitel

153.261.900 €
151.713.800 €
151.713.800 €
151.713.800 €
151.713.800 €
150.165.700 €
150.165.700 €
150.165.700 €
150.165.700 €
148.617.600 €
148.617.600 €
148.617.600 €
148.617.600 €
147.069.500 €

Az SPP Csoport a szlovakiai ingatlanok megszerzését részben banki hitelbdl finanszirozta az alabbi

lényeges feltételek szerint:

Lejérat:

Hitelkeret 0sszege:
Kolcson Osszege:
Finansziroz6 bank:

Kolcson tokeegyenlege
2026. 03. 31. napjan:

Kamat mértéke:

Kamatperiodus:

2029. december 15.
46 millio EUR
46 milli6 EUR
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

46 millio EUR

Minden egyes kamatperiddusra az a szazalékos éves kamatlab, amely az
alabbiak egylittes Osszege:

kamatfelar: 2025.12.31-ig 2,15% azt kovetden 2,00% és 2,30% kozott
aktualis kamatfedezeti mutatdo alapjan, valamint korrigalva az ESG
mindsités eredmény alapjan tovabbi -0,10 szazalékpont vagy +0,15
szazalékponttal.

kamatbazis: az adott kamatperidodust 2 munkanappal megel6z6 3 havi
EURIBOR, de minimum nulla.

3 honap
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Kamatfizetés titemezése:
Toketorlesztés
lutemezése:

Fedezettség:

Biztositékok:

naptari negyedév végén
A hitelnek nincs amortizacioja, 100%-os végtorlesztéssel rendelkezik.

A t6kedsszeg 70%-an a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis a bankhitel
lejarataig terjedd iddtartamra sdvos kamatlab tigylettel fedezett 1,5%
minimum (floor) és 3% maximum (cap) kamatlabbal.

A banki hitelszerzodéssel Osszefiiggésben az ilyen tigyletekre jellemz6
biztositékok keriiltek 1étrehozasra a hitelezOk javara, amelyek kiterjednek
a szlovak leanyvallalat eszkdzeire, valamint a szlovak leanyvallalatban
fennall6 részesedésekre.

Szlovakiai ingatlanokhoz kapcsol6do tulajdonosi kolesonok

A szlovakiai ingatlanok megszerzését az SPP csoport részben tulajdonosi kdlesonokbol finanszirozta az
alabbi Iényeges feltételek szerint. A tablazat a szlovak leanyvallalat kisebbségi tulajdonosai altal nyjtott

kolcsonoket tartalmazza:

Lejérat:

Kolcson tokeegyenlege
2026. 03. 31. napjan:
Kamat mérteke:
Kamatperiodus:
Kamatfizetés iitemezése:

Toéketorlesztés
litemezése:

2033. december 14.

Unity SK Holding Zrt.: 6,91 milli6 EUR; TSP Partner Hungary Kft.: 3,56
milli6 EUR

évi 3,7%

naptari év

évente tokésedik

A kolcsonoknek nincs amortizacioja, lejaratkor fizetendok.

Lengyelorszagi ingatlanokhoz kapcsolédo bankhitel

Az SPP Csoport a lengyelorszagi ingatlanok megszerzését részben banki hitelbdl finanszirozta az alabbi

1ényeges feltételek szerint:

Lejarat:

Hitelkeret 6sszege:
Kolcson Osszege:
Finansziroz6 bankok:

Kolcson tokeegyenlege
2026. 03. 31. napjan:

Kamat mértéke:

Kamatperiodus:

Kamatfizetés uitemezése:

2031. februar 25.
110,0 milli6 EUR
105,45 milli6 EUR
Aareal Bank AG

105,45 milli6 EUR

Minden egyes kamatperiddusra az a szdzalékos éves kamatlab, amely az
alabbiak egylittes Osszege:

kamatfelar: 1,95%

Amennyiben a Hitel igénybevételének napjatdl szamitott 24 honapos
iddészakon beliil a Hitel teljes visszafizetéséig valamely épiiletre nem all
rendelkezésre érvényes "Z6ld Epiilet Tanusitvany", akkor a kamatfelara
évi 0,20 szazalékponttal emelkedik az adott id6szakban.

kamatbazis: az adott kamatperidodust 2 munkanappal megel6z6 3 havi
EURIBOR, de minimum nulla.

3 honap
naptari negyedév végén
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Toketorylesztes A hitelnek nincs amortizacioja, 100%-os végtorlesztéssel rendelkezik.
utemezese:
A tékeosszeg 75%-an a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2027.03.31-ig
et terjedd iddtartamra fix kamatcsere tigylettel fedezett, amely szerint a 3
) havi EURIBOR mint kamatbazis 2,64%-ban van fixalva.
A banki hitelszerzodéssel Osszefiiggésben az ilyen tigyletekre jellemz6
Biztositékok: biztositékok keriiltek Iétrehozasra a hitelezok javara, amelyek kiterjednek

az anyavallalat ¢és leanyvallalatainak eszkozeire, valamint az ezen
tarsasagokban fennallo részesedésekre.

Az SPP Csoport tovabbi, 2026.03.31-i arfolyamon 42,7 millié eurdval egyenértékii PLN hitelt vett fel,
a lengyelorszagi ingatlanok vételarahoz kapcsolodo afa idészakos finanszirozasara. Melynek lejarata:
2026. december 31., kamata kamatbazisbol (3 havi EURIBOR) és kamatfelarbol (3,50%) all.

Mérlegfordulonap utani események

Uj kamatcsere iigylet

A Csoport 2026. aprilis 7-t61, 2027. marcius 31-ig terjedd idotartamra kamatcsere ligyletet kotott, mely
szerint a lengyelorszagi ingatlanokhoz kapcsolddd bankhitel tokedsszegének 75%-an a 3 havi
EURIBOR mint kamatbazis fix kamatcsere ligylettel fedezett, amely szerint a 3 havi EURIBOR mint
kamatbazis 2,64%-ban van fixalva.

Osztalékdontés
A Shopper Park Plus Nyrt. Kézgytlése a 2025. évi éves beszamolojanak elfogadasakor 22 353 809 EUR
osztalékrol hatarozott.
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Tulajdonosok és tulajdonosi jogok
Az 5%-nal nagyobb Tulajdonosok felsoroliasa, bemutatasa (az idészak végén)

A bevezetett sorozat(ok)ra vonatkozoan:

Név Illetoség |Tevékenység| Mennyiség (db) | Részesedés (%) [ Szavazati jog (%)
penta CEE Holding | po1es1di | Tarsasag 6 340 828 27.81% 27.81%
Adventum Penta Co- ] 1 A o o
Tnvestment SCSp Kilfoldi | Intézményi 2349912 10,31% 10,31%
PortfoLion Partner | 5 1651 | tntézményi | 2 458 086 10,78% 10,78%
Magantékealap
VIG Befektetési
Alapkezeld Belfoldi | Intézményi 1480912 6,50% 6,50%
Magyarorszag Zrt.
OTP Alapkezeld Zrt. | Belfoldi | Intézményi 1320 000 5,79% 5,79%
Megjegyzés: A PENTA CEE Holding Zrt. és az Adventum PENTA Co-Investment SCSp egyilitt szavaz
a végs6 dontéshozojukon, Barany Kristof Péteren keresztiil.
Barany Kristof Péter 38,12%

A teljes alaptokére vonatkozoan:

Név Illetoség |Tevékenység| Mennyiség (db) | Részesedés (%) | Szavazati jog (%)
penta CEE Holding | po1ms1di | Tarsasag 7 840 828 32,27% 32,27%
Adventum Penta Co- e 1 .
Tnvestment SCSp Kiilfoldi | Intézményi 2349912 9,67% 9,67%
PortfoLion Partner | 5 16514 | tntézményi | 2 458 086 10,12% 10,12%
Magantdkealap
VIG Befektetési
Alapkezel6 Belfoldi | Intézményi 1480912 6,09% 6,09%
Magyarorszag Zrt.
OTP Alapkezeld Zrt. | Belfoldi | Intézményi 1 320 000 5,43% 5,43%

Megjegyzés: A PENTA CEE Holding Zrt. és az Adventum PENTA Co-Investment SCSp egyilitt szavaz
a végs® dontéshozodjukon, Barany Kristof Péteren keresztiil.

Barany Kristof Péter 41,94%
A teljes alaptékére vonatkozoan bizonyos' dontési jogkdrokben:
Név Illetoség |Tevékenység| Mennyiség (db) | Részesedés (%) | Szavazati jog (%)
;ftma CEE Holding | po1rsidi | Tarsasag 7 840 828 32,27% 56,46%
Adventum Penta Co- 1o 1 . o o
Tnvestment SCSp Kiilfoldi | Intézményi 2349912 9,67% 6,22%

! Elsobbségi joggal érintett kérdések: (i) az Igazgatosag 3 (harom) tagjanak megvalasztisa és az ilyen
dontéshozatali rend mellett megvalasztott tagok visszahivasa; valamint (ii) a feliigyel6bizottsag 2 (kettd) tagjanak
megvalasztasa és az ilyen dontéshozatali rend mellett megvalasztott tagok visszahivasa.
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PortfoLion Partner | b 16514i | Intezményi | 2458 086 10,12% 6,50%
Magantékealap

VIG Befektetési

Alapkezeld Belfoldi | Intézményi 1480912 6,09% 3,92%
Magyarorszag Zrt.

OTP AlapkezelS Zrt. | Belfsidi | Intézményi 1 320 000 5,43% 3,49%

Megjegyzés: A PENTA CEE Holding Zrt. és az Adventum PENTA Co-Investment SCSp egylitt szavaz a
végsd dontéshozdjukon, Barany Kristof Péteren keresztiil.

Barany Kristof Péter 62,68%
Igazgatosag:
Név Pozicié Megbizas Megbizas
kezdete vége/megsziinése
Bérény Kristof Péter | [£378310sdg1 tag 2021.12.02. hatérozatlan
(Igazgatosag elnoke)
Marton Andras Igazgatosagi tag 2021.12.02. hatarozatlan
Németh Gabor Igazgatdsagi tag 2021.12.02. hatarozatlan
Molnar Andras Igazgatdsagi tag 2022.05.23. hatarozatlan
Michelle Sharon Small | Igazgatosagi tag 2024.01.22. hatarozatlan
Feliigyelobizottsag/auditbizottsag:
Megbizas Megbizas
Név Pozicio6 kezdete vége/megsziinése
Feliigyel6bizottsagi tag .
Dr. Sziics Gergely (elnok), auditbizottsagi tag | 2023.10.27. hatarozatlan
(elnok)
Dr. Berecz Jozsef Felugyeldbizottsgi tag, 2023.10.27. hatarozatlan
auditbizottsagi tag
Makra Séndor Feligyeldbizottsagi tag, | 553 19 57, hatérozatlan
auditbizottsagi tag
Budapest, 2026.05.13
Barany Kristof Péter Németh Gabor

igazgatdsagi tag igazgatdsagi tag



Nem auditalt pénziigyi adatok
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Evkozi tdmoritett konszolidalt jovedelemre és

vonatkozd eredménykimutatas

atfogd jovedelemre

2026.03.31-én

2025.03.31-én

Adatok EUR-ban Megjegyzés végz&dd végz6dd
3 hdnapos idészak | 3 hénapos idészak
(nem auditalt) (nem auditalt)

Bérleti dij bevétel 6 10045520 7027933
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 7 5548 906 2999 562
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolddd kéltség 7 (5373 435) (3979 564)
Brutté eredmény 10 220 991 6 047 931
Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének nyeresége 5 27322980 10014 770
(Ertékvesztés)/ Ertékvesztés visszairasa 10 (126 112) 238480
Igazgatasi koltségek 8 (1367 618) (1268 044)
Mikodési eredmény 36 050 241 15033 136
Pénzlgyi bevételek 9 197710 263 759
Pénzugyi raforditasok 9 (3622 906) (2 662 704)
Addzas elStti eredmény 32 625 045 12 634 191
Nyereségado (nyereség / (veszteség)) 13 (4701 262) (2 169 349)
TargyidGszaki eredmény 27 923783 10464 842
Ebb6l nem ellendrzé részesedésre jutd rész 312103 2 935 005
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira juto rész 27 611680 7529837
Cash-flow fedezeti tgyletek valos érték valtozasa 14 828 024 32116
TargyidGszaki egyéb atfogd eredmény 828 024 32116
Targyid6szaki atfogd eredmény 28 751 807 10 496 958
Ebbdl nem ellenérzd részesedésre jutd rész 378 926 2 935 005
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira juto rész 28 372 881 7 561953
Egy részvényre jutd eredmény 1,14 0,46
Alap és higitott EPS A részvénytipusra 1,14 0,46
Alap és higitott EPS B részvénytipusra 1,14 0,46




Evkozi tdmaoritett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasa

Adatok EUR-ban Megjegyzés (nzeorisangji'féllt) 2852;][12]31

Eszkdzok

Befektetett eszkdzok 648 792 016 430 002 016
Befektetési célu ingatlanok 1,5 648 790 000 430 000 000
Egyéb befektetett eszk6zok 2016 2016
Forgdeszkdzok 101 098 573 138 188 022
Lizing- és egyéb vevSkovetelések 11 826 409 7283851
Targyévi nyereségado kovetelés 239 026 230580
Egyéb kovetelések 3 46 612 146 85 201 956
Korlatozott felhasznaldsu pénzeszkdzok 3 14 808 829 13 705 282
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 27 612 163 31766 353
Eszkoz0k bsszesen 749 890 589 568 190 038
Forrdsok

Sajat téke 350 635 182 321915745
Jegyzett t6ke 2429762 2429762
To6ketartalék 248 039 411 248 071781
Cash-flow fedezeti tartalék (600912) (1362113)
Devizaarfolyam-atvaltasi tartalék (9 134) (9 134)
Eredménytartalék 92 191 415 64 579 735
Nem ellen6rz6 részesedés 8 584 640 8205714
HosszU lejarati kotelezettségek 334731284 224 403 097
Hosszu lejaratu hitelek és kolcsénok 3 312011539 207 180941
Bérli letétek 9406 181 8467 426
Halasztott add kotelezettségek 13313564 8 754 730
Rovid lejaratu kotelezettségek 64 524 123 21871196
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 3 44 286 275 1548 600
Szallitdk 2201 965 3068 995
Targyévi nyereségado kotelezettségek 151623 100 519
Cash-flow fedezeti szarmazékos Ugyletek negativ valds értéke 555 692 1383682
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 17 328 568 15 769 400
Kotelezettségek Gsszesen 399 255 407 246 274 293
Sajét téke és kotelezettségek dsszesen 749 890 589 568 190 038




Evkozi tdmoritett konszolidalt sajat téke kimutatas

Sajat t6ke 6sszesen

.Meg: Jegyzett t6ke | Tdketartalék Cash_—flow . IIDe\{|za’\a.rfo|yan',1- Eredménytartalék nem ellenérzé Ner,n elleno’rzo Osszesen
jegyzés fedezeti tartalék | atvaltdsi tartalék . o A részesedés
részesedés nélkal

Egyenleg 2025.01.01. (auditalt) 1499762 152 188 510 (1 684 466) (9 134) 44 480 623 196 475 295 4306 570 200 781 865
Targyidészaki eredmény 0 0 0 0 7 529 837 7 529 837 2 935 005 10 464 842
Targyid&szaki egyéb atfogd eredmény 0 0 32116 0 0 32116 0 32116
Egyenleg 2025.03.31. (nem auditélt) 1499 762 152 188 510 (1 652 350) (9 134) 52 010 460 204 037 248 7 241575 211278 823
IdGszaki eredmény 0 0 0 0 25167 274 25167 274 985 708 26 152 982
IdGszaki egyéb atfogd eredmény 0 0 290 237 0 0 290 237 (21 569) 268 668
Az any’avallat részvényeseinek fizetett 0 0 0 0 (12 597 999) (12 597 999) 0 (12 597 999)
osztalék

Sajét tolke'lnstrumentumok kibocsatdsanak 0 (3 626 729) 0 0 0 (3 626 729) 0 (3 626 729)
a koltségei

Jegyzett t6ke és t6ketartalék emelés 930 000 99 510 000 0 0 0 100 440 000 0 100 440 000
Egyenleg 2026.01.01. (auditalt) 2429762 248 071781 (1362 113) (9 134) 64 579 735 313710031 8205714 321915745
Id&szaki eredmény 0 0 0 0 27 611 680 27 611 680 312 103 27923783
Id6szaki egyéb atfogd eredmény 0 0 761 201 0 0 761 201 66 823 828 024
Sajét tgke 'mstrumentumok kibocsatdsanak 0 (32 370) 0 0 0 (32 370) 0 (32 370)
a koltségei

Z4r6 egyenleg 2026.03.31.(nem auditalt) 2429762 248 039 411 (600912) (9 134) 92191 415 342 050 542 8 584 640 350 635182




Evkozi tomoritett konszolidalt cash-flow kimutatas

2026.03.31-én

2025.03.31-én

Adatok EUR-ban Megjegyzés | végz6d6 3 hénapos | végz6dé 3 hénapos
id6szak id6szak
(nem auditalt) (nem auditalt)

Mlikédési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Adodzés el6tti eredmény 32726 344 8434191
Korrekciok:

Befektetési célt ingatlanok atértékelési nyeresége 5 (27 322 980) (5814 770)

Egyéb eredmény korrekcidk 2151524 2 092 453
Vevbk és egyéb kovetelések véltozasa 3 33330592 (1 763 500)
Letétek és bérldi letétek novekedése/csokkenése 938 755 197 340
Korlatozott felhasznalasu pénzeszkozok ndvekedése/csdkkenése 3 (1103 547) 33904 433
Szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek csokkenése/ndvekedése (1156 991) 2097 321
Fizetett nyereségadd (43 793) (61 662)
Mikodési tevékenységh6l szarmazé nettd cash flow 39519903 39 085 805
Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Befektetési célt ingatlanok beszerzése 5 (189 775 170) (86 065 230)
Kapott kamatok 9 62 032 34291
Befektetési tevékenységbdl szarmazd nettd cash flow (189 713 138) (86 030939)
Finanszirozdsi tevékenységbdl szarmazo cash flow
Hitelek/kolcsonok harmadik féllel szemben visszafizetése 0 (1 500 000)
Hitelek/kolcsondk harmadik féllel szemben felvétele 3 148 284 968 46 106 856
Csoporton kivili kapcsolt felektél kapott kolcsonok visszafizetése 0 (18 464)
Sajat téke instrumentumok kibocsatasanak a koltségei (32370) 0
Fizetett kamatok 9 (2213 552) (2 125 875)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettd cash flow 146 039 045 42 462 518
Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa (4 154 190) (4 482 616)
Készpénz és készpénzjellegl tételek iddszak eleji egyenlege 31766 353 9360900
Készpénz és készpénzjelleg(i tételek idGszak végi egyenlege 27 612 163 4878284
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Evkozi tomoritett kiegészité melléklet a konszolidalt évkozi pénzigyi
kimutatasokhoz

1. Altaldnos hattér

Anyavallalat neve: Shopper Park Plus Nyilvdnosan Mikod& Részvénytarsasag
Addszdma: 27033498-2-44

Székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

Cégjegyzék szama: 01-10-140433

Honlapja: www.shopperparkplus.hu

A Shopper Park Plus Nyrt (SPP, Anyavallalat vagy Tarsasag) torzsrészvényeit a Budapesti Ertéktézsde
Prémium kategdridjaban jegyzik.

Az Anyavallalat tobbségi befolydssal rendelkezd tulajdonosa a Penta CEE Holding Zartkérlien Mkods
Részvénytarsasag 2021. december 20-tdl, székhelye: Magyarorszag, 1015 Budapest, Batthyany utca 3.
fszt. 1.

A Tarsasag alaptékéje 2026.03.31-én 22 797 618 db egyenként 0,1 EUR névérték({ ,A” sorozatl
dematerializalt torzsrészvénybdl, és 1 500 000 db egyenként 0,1 EUR névértékl dematerializélt ,B”
sorozatU szavazatels6bbségi részvénybdl allt. A ,B” sorozatl szavazatels6bbségi részvények tizszeres
szavazati jogot biztositanak az ,A” sorozatu részvényhez képest bizonyos dontésekben.

A Csoport (Shopper Park Plus Nyrt. és lednyvallalatai) kereskedelmi ingatlanok fejlesztésével,
menedzselésével és felljitdsaval foglalkozik. A Csoport azzal a céllal fejleszti jelenlegi ingatlanjait, hogy
azokat operativ bérleti szerz6dések alapjan bérbeadassal hasznositsa. Ez azonban nem zarja ki, hogy a
Csoport a jov6ben akar értékesitse is azokat a cégcsoport folyamatos Uzleti tevékenységének részeként.

A Shopper Park Plus Nyrt. szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként mikodik. A Tarsasag altal
kozvetlenll vagy kozvetetten tulajdonolt tarsasagok kodzil a Shopper Retail Park Kft. és a lengyel
lednyvallalatok szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasagként keriltek nyilvantartdsba vételre
Magyarorszagon.

A Tdrsasag képviseletére jogosultak:

Barany Kristof Péter Marton Andrds Németh Gabor

1011 Budapest 1126 Budapest 1118 Budapest

Ponty utca 6. Fodor utca 9/a. Fszt. 2. Raddc utca 10.
Egylttesen Egylttesen Egylttesen

Jelentds targyiddszaki tranzakcidk, lgyletek:

Miutan 2025. december 23. napjan a Shopper Park Plus Nyrt. és nyolc Lengyelorszagban bejegyzett
lednyvdllalata el6zetes adas-vételi szerz6dés kotott nyolc Lengyelorszagban taldlhatd kiskereskedelmi
park megszerzésére az ingatlanok 2026. marcius 5-én a Csoport tulajdonaba keriltek.

Az SPP lengyel ledanyvallalatai, mint hitelfelvevSk és a Aareal Bank AG, mint hitelez6 2026. februdr 25.
napjan aldirtdk a lengyelorszagi ingatlanportfolio finanszirozasahoz szikséges, maximum 155 000 000
eurd hitelkeret 6sszeg( hitelszerz6dést, amely magaban foglalja a tranzakcié végrehajtasahoz sziikséges
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maximum 110 000 000 eurd dsszegl tranzakcids hitelkeretet és az ingatlanok atruhazasahoz kapcsolddé
AFA finanszirozasahoz szilkséges hitelkeretet is. A hitel lejarata 2031. februdr 25. (Lasd 3. megjegyzés.)

2026. februadr 25. napjan az SPP lengyel lednyvallalatai, mint bérbeaddk szerz6dést kotottek (un.
Hyperlease Agreement) a nyolc lengyelorszagi ingatlanon kulcsbérl6ként (Un. anchor tenant) mikods
Auchan Polska Sp. Z.0.0. bérlével.

2. Egyéb nyilatkozatok az évkozi pénzigyi beszamoldval kapcsolatban

Jelen pénzigyi kimutatds az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkdzi Szamviteli Standardok 34. szamu
standardjanak el6irdsaival 6sszhangban készllt. Az évkozi pénzlgyi beszamold készitése sordn nem
kerilt alkalmazdsra Uj standard, mert nincs jelentds hatdssal a beszamoldra.

Az évkozi beszamoldban alkalmazott szamviteli elvek megegyeznek az dsszehasonlitd idészakban és a
legutobb kozzétett 2025. évi beszamoldban alkalmazott szamviteli politikdkkal. A bemutatott szamviteli
politikdk valtozatlanok az év végén alkalmazott szamviteli politikdkhoz képest. Az évkdzi pénzigyi
beszamold nem tartalmaz minden informaciét, ezért azt a Tarsasag 2025 december 31-i fordulénappal
készilt éves konszolidalt beszamoldjaval egyltt kell olvasni.

Az alkalmazott becslésekben nem kovetkezett be valtozds a Tdrsasag 2025. december 31-i
forduldnappal készilt éves konszolidalt beszamoldjahoz képest.

A bemutatott id6szakban a Tarsasag torzsrészvényt nem bocsatott ki. Atvéltoztathatd vagy atvaltozd
részvény nem kerUlt kibocsatasra sem a targyidészakban, sem a korabbi Gzleti években. Sajat részvények
megszerzésére iranyuld tranzakcid sem a 2026 marcius 31-vel végz8dd targyidGszakban, sem a korabbi
Uzleti években nem tortént.

Az évkdzi beszamold a vallalkozas folytatdsanak elve szerint készult.

3. Jelent8sebb valtozasok a konszolidalt pénzigyi helyzet kimutatasaban

Hitelek és kolcsonok

A banki hitelek és kolcsonok egyenlege (rovid és hosszu egyltt) 2025.12.31-én 208 729 541 EUR volt,
amely 2026.03.31-re 356 297 814 EUR-ra nétt.

A nodvekedés oka a lengyel ingatlanok megvasarlasanak részbeni fedezetére felvett banki hitel, amely az
Aareal Bank AG hitelez6tél kertlt felvételre, lejarata 2031. februar 25. A hitel két részbél all, egy EUR és
egy PLN részbdl, az el6bbi az ingatlanok nettd vételarat, mig az utébbi a kapcsolddd afa kotelezettséget
finanszirozza. Az EUR rész 105 millid EUR értékben a hosszu lejaratu hitelek és kolcsondk kozott kertilt
kimutatasra, kamatlaba EURIBOR+ alkalmazott kamatfelar. A PLN rész, 43 millid EUR értékben a rovid
lejaratd hitelek kozott kertlt kimutatasra, kamatldba WIBOR + alkalmazott kamatfelar.

Adtok EUR-ban romaucint) | (o
Hosszu lejératu hitelek és kélcs6nék

Banki hitelek 301439 705 196 706 001
Egyéb hitelek 10571 834 10 474 940
HosszU lejaraty hitelek és kdlcsondk dsszesen 312011539 207 180 941
ROvid lejdrati hitelek és kélcsonok
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Rovid lejaratu hitelek és kdlcséndk 0sszesen

Banki hitelek 42 737 675 0
Banki hitelek rovid része 1548 600 1548 600
44 286 275 1548 600

Egyéb kovetelések

Az egyéb kovetelések egyenlege 2025.12.31-én 85 201 956 EUR volt, amely 2026.03.31-re 46 612 146
EUR-ra csokkent, melynek oka egyrészt, hogy 2025 év végén egyéb kovetelésként szerepelt a lengyel
ingatlanok megvasarlasa kapcsan adott biztositék 80 millié EUR értékben, valamint 2026. 03. 31-én
egyéb kovetelésként szerepel a lengyel ingatlanok megvasarlasahoz kapcsolddo afa kovetelés dsszege.

Korlatozott felhasznalasu pénzeszkdzok

A 2026. marcius 31-vel végz6dd idészak végén a Csoport 14 808 829 EUR korlatozott felhasznaldsu
pénzeszkdzzel rendelkezett, melynek egy része bankhitelhez kapcsolddik (6 243 587 EUR), masik része
pedig bérlGi letétekhez (8 565 242 EUR).

4. Szegmensinformaciok

A szegmenseket a foldrajzi megbontds alapjan definidljuk, a Csoport magyarorszagi, csehorszagi,
szlovakiai és lengyelorszagi ingatlanainak megfelelen.

2026 els6 3 hdnapjaban a megoszlas az aldbbiak szerint alakult (nem auditalt):

Adatok EUR-ban Magyarorszag | Csehorszég Szlovékia | Lengyelorszag kéﬁfszggc;rl](t:és Osszesen
bevételek
Bérleti dij bevétel 5217753 1479757 2072079 1275931 0 10045 520
ebbdl fix 4838923 1375344 | 2047397 1275931 0 9537594
vdltozo 378 830 104 414 24 682 0 0 507 926
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 2 054 260 572173 934 346 1988 127 0 5548 906
E;S:;g:gztjsk'oelfs‘zzy% ingatlanhoz (2461405)|  (801988) | (1212383) (897 659) 0| (5373435
Bruttd eredmény 4 810 608 1249942 | 1794042 2366 398 0| 10220991
zretf:;ﬁ:f;gi'Ey'zrgjlag?k valos 4819731 (657585)|  271115| 22889719 ol 27322980
(Ertékvesztés)/ Ertékvesztés visszairdsa (7 941) (35 935) (9 597) (72 640) 0 (126 113)
lgazgatasi kdltségek 0 0 0 0| (1367619)| (1367619)
MUkodési eredmény 9622 398 556422 | 2055561 25183 478 (1367 618) 36 050 241
Pénzligyi bevételek 0 0 0 0 197 710 197 710
Pénzlgyi raforditasok 0 0 0 0 (3622905) (3622905)
Addzas el6tti eredmény 9622 398 556422 | 2055561 25183478 (4792 814) 32625045
Targyévi nyereségado raforditas (86 451) 0 0 (53 430) 0 (139 881)
Halasztott add raforditas 0 101302 | (313636)| (4349 046) 0| (4561380)
Targyid&szaki eredmény 9535947 657724 | 1741925 20781 002 (4792 814) 27923783
Szegmensbe sorolhatd eszkdzok:
Befektetési célu ingatlanok 262 680 000 79 140000 | 93 630 000 213 340 000 0| 648790 000
Lizing- és egyéb vevSkovetelések 6501438 192 844 812 311 4319 817 0 11 826 409
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Targyévi nyereségado kovetelés 0 239026 0 0 0 239026
Egyéb kovetelések 2 644 336 832 363 1164579 41970 867 0 46 612 146
Korlatozott felhasznalasu pénzeszkozok 10360 991 0| 3465260 982578 0| 14808829
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 19 764 263 2107 131 3473046 2267724 0 27612 163
Szegmensbe sorolhaté forrasok:
Bérléi letétek 6382 065 779 668 1481110 763 338 0 9406 181
Halasztott adod kotelezettségek 0 5562970 | 3401547 4349 047 0 13313564
Szallitdk 557788 193 140 701578 749 458 0 2 201 965
Tényleges nyereségadd kotelezettségek 51981 0 46212 53430 0 151 623
2025 els6 3 hdnapjaban a megoszlas az aldbbiak szerint alakult (nem auditalt):
Kézponti
Adatok EUR-ban Magyarorszag | Csehorszag Szlovékia koltségek és Osszesen
bevételek
Bérleti dij bevétel 4644778 1426723 956 432 0 7027933
ebbdl fix 4410537 1382 860 956 432 0 6749 828
vdltozo 234241 43 863 0 0 278 104
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 2031837 579 608 388118 0 2999 562
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolddé kéltség (2537 139) (881 262) (561 164) 0| (3979564)
Brutté eredmény 4139476 1125069 783 386 0 6047 931
Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének nyeresége (387 047) 725437 | 9676380 0 10014 770
(Ertékvesztés)/ Ertékvesztés visszairasa 235774 4 850 (2 145) 0 238 480
|gazgatasi koltségek 0 0 0 (1268 044) (1268 044)
Miikodési eredmény 3988203 1855356 | 10457 621 (1268044) | 15033137
Pénzigyi bevételek 0 0 0 263 759 263 759
Pénziigyi raforditasok 0 0 0| (2662704)| (2662 704)
Adbzés el6tti eredmény 3988203 1855356 | 10457 621 (3666989) | 12634192
Targyévi nyereségadd réforditds (91 191) 0 (3 840) 0 (95 031)
Halasztott add raforditas 0 (42278) | (2032 040) 0| (2074318)
Targyid&szaki eredmény 3897012 1813078 | 8421741 (3666989) | 10464 843
Szegmensbe sorolhaté eszkézok:
Befektetési célu ingatlanok 237 690 000 74830000 | 93 180 000 0| 405700000
Lizing- és egyéb vevikovetelések 4 086 805 475 606 973 062 0 5535473
Targyévi nyereségado kovetelés 0 311170 0 0 311170
Egyéb kovetelések 4251475 1269 352 30020 0 5550 847
Korlatozott felhasznalasu pénzeszkdzok 9097 082 0 0 0 9 097 082
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 2220328 512 755| 2145201 0 4878 284
Szegmensbe sorolhatd forrasok:
Bérléi letétek 6171 186 742621 39770 0 6953 577
Halasztott ado kotelezettségek 0 5432562 | 2032040 0 7 464 602
Szallitdk 1858170 329263 306 704 0 2494 137
Targyévi nyereségado kotelezettségek 214527 0 3840 0 218 367

10




Shopper Park Plus Nyrt. - Tajékoztatd a 2026. elsé negyedévi eredményrdl

5. Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének eredménye

2026 marciusban, ahogy korabbi id6szakokban is, a Csoport az ingatlanok valds értékének
meghatdrozasara fliggetlen értékbecsl6t, a CBRE Kft.-t kérte fel. A fliggetlen értékbecsls altal
meghatarozott érték minden ingatlanra megegyezik a pénzlgyi kimutatasokban szereplé értékekkel.

A Csoport befektetési célu ingatlanjainak értéke, amelyek 2025 év végén is a Csoport tulajdonaban
voltak, 6sszesen 5 450 000 EUR-val n6ttek 2025 év végéhez képest. Ezen kivil a 2026 marcius 31-ig tartod
id6szakban a Csoport megvasarolta a lengyel ingatlanokat (Iasd 1. megjegyzés), melyeket az értékbecs|é
213 340 000 EUR 0Osszegre értékelte.

A Befektetési célu ingatlanok értéke 218 790 000 EUR 6sszeggel ndvekedett a 2026 marcius 31-ig tartd
id&szakban, amelybdl 27 322 980 EUR a targyid&szakban elszdmolt valds értékelés elszamolt nyeresége,
191 467 020 EUR pedig az ingatlanok fejlesztési koltségeinek értéke, amelynek jelent8s részét a
targyid6szakban megvasarolt lengyel ingatlanok teszik ki.

A Cash-flow kimutatds ,Befektetett eszkdzok beszerzése” soran taldlhatd 189 775 170 EUR Osszeghbdl
188 758 701 EUR a lengyel ingatlanok beszerzéséhez kapcsolodik.

6. Bérleti dij bevétel

A Csoport a befektetési célu ingatlanjaibol bérleti dij bevételt realizal, melyek az aldbbiak szerint alakult:

Adatok EUR-ban

2026.03.31-én végz&dd
3 hoénapos idészak
(nem auditalt)

2025.03.31-én végz6ddé
3 hdnapos idészak
(nem auditalt)

Bérleti dij bevétel 10 045 520 7027933
ebbdl fix 9537594 6 749 828
valtozo 507 926 278 104

A 2026 marcius végével a bérleti dij bevétel 42,9%-kal n6tt 2025 ugyanazon id6szakahoz képest, amelyet

elsGsorban a szlovak és lengyel ingatlanok bekerilése indokol (lasd 1. megjegyzés).

7. Netto szolgaltatasi eredmény

Adatok EUR-ban

2026.03.31-én végzdds
3 hdnapos id&szak
(nem auditalt)

2025.03.31-én végz8dd
3 hdnapos id&szak
(nem auditalt)

Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 5548 906 2999 562
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolddé kéltség (5373 435) (3979 564)
Nettd szolgdltatdsi eredmény 175471 (980 002)

2026-ban az Uzemeltetési dij és egyéb bevétel soron szerepel az Auchan Polska Sp. Z.0.0. részére
kiszamlazott 1,2 millid EUR el6készitési munkalatok dija. Enélkiil a nettd szolgaltatasi eredmény (1 024

529) EUR veszteség lenne.
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8. lgazgatasi kdltségek

A Csoportban az igazgatasi koltségek az aldbbiak szerint alakultak:

Adatok EUR-ban

2026.03.31-én végz&dd
3 hoénapos idészak
(nem auditalt)

2025.03.31-én végz6ddé
3 hdnapos id&szak
(nem auditalt)

Szamviteli és pénzlgyi szolgéltatasok 369729 122089
Jogi tanacsadas 123 196 174 450
Menedzsment dij 709 719 629 400
Egyéb igazgatasi koltségek 164 974 342 104
Osszesen 1367 619 1268 044

A szamviteli és pénzlgyi szolgaltatdsok dsszege pénzlgyi elemz6 szolgdltatdsok ndvekvd igénybevétele
miatt emelkedett. 2025-ben az Egyéb igazgatasi koltségek soron a szlovak ingatlan megvasarlasahoz

kapcsolodo koltségek szerepeltek tilnyomo részt.

9. Pénzlgyi eredmény

A Csoportban a pénziligyi eredmény az alabbiak szerint alakult:

Adatok EUR-ban

2026.03.31-én végz&dd
3 hénapos id6szak
(nem auditalt)

2025.03.31-én végz6ddé
3 hénapos idészak
(nem auditalt)

Kapott kamatok 62 032 34291
Devizas atvaltasok nyeresége 131585 205771
Devizas atértékelés nyeresége 11 16 050
Egyéb pénzligyi bevétel 4082 7 646
Pénzigyi bevételek 197 710 263 759
Banki hitel kamata (3026 969) (2294 121)
Nem banki hitel kamata (96 893) (126 000)
Devizés atvéltasok vesztesége (285907) (161 703)
Devizds atértékelés vesztesége (1283) (12 895)
Egyéb pénzigyi raforditdsok (211 854) (67 985)
Pénziigyi réforditdsok (3 622 906) (2 662 704)
Pénzigyi eredmény (3 425 196) (2398 945)

2026-ban az egyéb pénzlgyi raforditdsok kozott szerepel a lengyel hitelhez kapcsolddd kezdeti

hitelfelvételi koltségek 6sszege (lasd 3. megjegyzés).
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10. Ertékvesztés

A vevl- és egyéb kovetelésekre képzett értékvesztés az aldbbiak szerint alakult:

Adatok EUR-ban

Egyenleg 2025. januar 1-én (auditalt) 580 673
Ertékvesztés képzése 3409
Ertékvesztés feloldasa (241 888)
Egyenleg 2025. marcius 31-én (nem auditalt) 342 194
Ertékvesztés képzése 192 613
Ertékvesztés feloldasa (144 356)
Egyenleg 2026. januar 1-én (auditalt) 390 451
Ertékvesztés képzése 130029
Ertékvesztés feloldasa (3917)
Egyenleg 2026. marcius 31-én (nem auditalt) 516 563

A 2026-0s évben az értékvesztés képzésének és felolddasanak eredménye 126 112 EUR volt.

11. Kapcsolt felek

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk forgalma az aldbbiak szerint alakult (adatok EUR-ban):

Partner neve

Tranzakcio tipusa

2026.03.31-én
végz6dé
3 hénapos idészak
(nem auditalt)

2025.03.31-én
végz6dé
3 hoénapos idészak
(nem auditalt)

Kulcspozicioban lévé vezetbkén keresztiili
kapcsolt felekkel folytatott forgalmak

Adventum Property Services Kft. Menedzsment dij 709 719 613 665
Himpfner Ugyvédi Iroda Jogi és pénzlgyi szolgaltatasok 150 815 107 571
Kulcspozicioban Iévé vezetb6kon keresztiili

kapcsolt felekkel folytatott forgalmak 860 535 721236

dsszesen

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidoknak nem voltak id&szak végi egyenlegei sem 2026 sem 2025
marcius 31-én.
Az Adventum Property Services Kft. menedzsment szolgaltatast nyujt a Csoport szamara.

A Csoport kulcspozicidknak tekinti az igazgatdsagi és felligyel6Sbizottsagi tagokat. Egy igazgatd részesil
juttatasban.

Kompenzécidk (EUR-ban)

2026.03.31-én végz6ddé
3 hénapos idészak
(nem auditalt)

2025.03.31-én végz6ddé
3 hénapos idészak
(nem auditalt)

Kulcspozicidban lévé vezetSk kompenzacidja 6sszesen

11 899

12163
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12.Pénzugyi instrumentumok
A pénzigyi instrumentum olyan szerz6déses megallapodds, amelynek eredményeképpen a
szerz6désben résztvevd egyik félnél pénzlgyi eszkdz, mig a masik félnél pénzigyi kdtelezettség vagy

t6keinstrumentum keletkezik.

A pénzigyi instrumentumok egyenlegei az aldbbiak szerint alakultak a Csoportnal:

2026.03.31 2025.12.31
Adatok EUR-ban (nem auditélt) (auditélt)
Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott pénzigyi instrumentumok
Pénzlgyi eszk6zok
Rovid lejaratu pénzigyi eszkdzok
Lizing- és egyéb vevékovetelések 11 826 409 7283 851
Egyéb koveteléseken bellli pénzigyi instrumentumok 4181781 84 241 154
Korlatozott felhasznaldsu pénzeszkdzok 14 808 829 13 705 282
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 27612 163 31766353
Rovid lejaratu pénziigyi eszk6zok 6sszesen 58 429 182 136 996 640
Meérlegben lév6 pénziigyi eszk6zok dsszesen 58 429 182 136 996 640
Hosszu lejarati pénzigyi kételezettségek
Hosszu lejaratu hitelek és kolcsonok 312011539 207 180941
HosszU lejaratd pénzigyi kotelezettségek dsszesen 312011539 207 180941
Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek
A nem rovid lejaratu pénzigyi addssagok rovid lejaratd része: 44 286 275 1548 600
Révid lejdratu hitelek és kdlcséndkbdl fakado kételezettség bsszesen 44 286 275 1548 600
Szallitok 2201 965 3068 995
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségeken bellli pénzigyi instrumentumok 13427176 10500 630
Rovid lejaratd pénzigyi kotelezettségek 6sszesen 59915416 15118 225
Meérlegben lév6 pénziigyi kotelezettségek Gsszesen 371926 955 222 299 166
Valds értéken nyilvantartott pénziigyi instrumentumok
Roévid lejaratd pénzigyi kotelezettségek
Cash-flow fedezeti szarmazékos Ugyletek negativ valds értéke 555 692 1383682
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 2 407 328 2 407 328
Rovid lejaratd pénzigyi kotelezettségek 6sszesen 2963 020 3791010
Meérlegben lév6 pénziigyi kotelezettségek Gsszesen 2963 020 3791010

Lizing- és egyéb vevikovetelések f6ként a lengyel ingatlanok megvasarldsa miatt ndvekedett.

2025 év végén Egyéb kovetelések kozott szerepelt a lengyel ingatlanok megvasarldsaval kapcsolatban
adott 80 millid EUR biztositék (lasd 3. megjegyzés).

HosszU lejaratd hitelek és kolcséndk, valamint a rovid lejdratd hitelek és kolcsonok targyidészaki
ndvekedését a lengyel ingatlanok megvasarlasara részben fedezetet nyujtd targyidészakban felvett
banki kdlcsonok magyarazzak (1asd 3. megjegyzés).

Az amortizalt bekerUlési értéken értékelt egyéb rovid lejaratu kotelezettségek tartalmazza a halasztott
bevételeket és koltségek passziv idébeli elhataroldsait; a valds értéken értékelt egyéb rovid lejaratu
kotelezettség a szlovak ingatlan vasarlasa kapcsan visszatartott fliggd vételar.

A pénzilgyi instrumentumok kényv szerinti és valds értéke megegyezik.
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13. Nyereségadok

Az Anyaviéllalat és a magyar ingatlanokat tulajdonld Shopper Retail Park Kft SZIT statuszuk miatt nem
kotelezettek tdrsasdgi add és iparlizési add megfizetésére, csak az innovacios jarulékra, amely a
nyereségadok kdzott van kimutatva.

A nyereségadok részét képezi a halasztott add raforditds. A halasztott adé raforditdsban bekovetkezett
ndvekedést a lengyel ingatlanok 2026 évi bekerUlése okozza (lasd 1., 4. megjegyzés).

2026.03.31-én végz&dd | 2025.03.31-én végz6dé
Adatok EUR-ban 3 hénapos id6szak 3 hénapos idészak
(nem auditalt) (nem auditalt)
Targyévi nyereségadd raforditas 139 881 95031
Halasztott add raforditas 45613381 2074318
Bsszesen 4701262 2169 349

14. Cash flow fedezeti Ugyletek

A Csoport a valtozé kamatozdsu bankhitelein jelentkezé kamatldb kockdzat fedezetére fedezeti
Ugyleteket kotott. A magyar és cseh ingatlanokat finanszirozd bankhitelre kamatplafon, kamatcsere és
savos kamatlab Ugyleteket kotott, ezek részleteit az aldbbi tabldzat foglalja 6ssze (adatok EUR-ban).

Kamatplafon tgylet: 2027.03.31-ig az aldbbi tablazatnak megfelel t6kedsszegek kamatplafon (Un. CAP)
Ugylettel fedezettek, amely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,4%-ban van maximalva.

Kamatcsere lgylet: 2027.03.31-ig az alabbi tablazatnak megfelel§ t6kedsszegekre a hitelszerz6dés
valtozd kamatbazisat jelentd 3 havi EURIBOR helyett a Csoport fix 2,04%-0s kamatot fizet.

Savos kamatlab Ggylet: A 2027.03.31 és 2030.06.30. kdzotti id8szak téketartozasanak 70%-at fedezi
minimum (floor) 1,85% és maximum (cap) 4% kamatldb mellett. Azaz, ha a 3 havi EURIBOR 1,85% al3
esne akkor az SPP Csoport a t6ke 70%-ra 1,85%-ot fizet a 3 havi Euribor helyett kamatbazisként, ha pedig
a 3 havi EURIBOR 4% felé emelkedne akkor 4% -ot.

Kamatcsere Savos kamatlab

Kamatplafon Teljes fedezeti

riete vige | CBfetelfecemett (O (I gettelfedent  TERTIEE
t6kedsszeg t8kedsszeg tkedsszeg t6kedsszeg
2025.12.31 = 2026.03.31 89.840.625 38.503.124 - 128.343.750 154.810.000
2026.03.31 | 2026.06.30 88.725.000 38.024.998 - 126.750.000 153.261.900
2026.06.30 | 2026.09.30 87.543.750 37.518.748 - 125.062.500 153.261.900
2026.09.30 2026.12.31 86.362.500 37.012.500 - 123.375.000 153.261.900
2026.12.31 1 2027.03.31 85.181.250 36.506.252 - 121.687.500 153.261.900
2027.03.31 1 2027.06.30 - - 107.283.330 107.283.330 151.713.800
2027.06.30 | 2027.09.30 - - 106.199.660 106.199.660 151.713.800
2027.09.30 | 2027.12.31 - - 106.199.660 106.199.660 151.713.800
2027.12.31 = 2028.03.31 - - 106.199.660 106.199.660 151.713.800
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2028.03.31 | 2028.06.30 - - 106.199.660 106.199.660 150.165.700
2028.06.30 | 2028.09.30 - - 105.115.990 105.115.990 150.165.700
2028.09.30 | 2028.12.31 - - 105.115.990 105.115.990 150.165.700
2028.12.31 | 2029.03.31 - - 105.115.990 105.115.990 150.165.700
2029.03.31 | 2029.06.30 - - 105.115.990 105.115.990 148.617.600
2029.06.30 | 2029.09.30 - - 104.032.320 104.032.320 148.617.600
2029.09.30 | 2029.12.31 - - 104.032.320 104.032.320 148.617.600
2029.12.31 | 2030.03.31 - - 104.032.320 104.032.320 148.617.600
2030.03.31 | 2030.06.30 - - 104.032.320 104.032.320 147.069.500

A szlovakiai ingatlanokat finanszirozé bankhitel fedezeti lGgylete sdvos kamatlab lgylet: a t6kedsszeg
70%-3an a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis a bankhitel lejarataig terjedd idétartamra 1,5% minimum
(floor) és 3% maximum (cap) kamatldbbal. A bankhitel t6kedssszege a lejaratig valtozatlan.

A cash flow lgyletek valds értékét az aldbbi tablazat mutatja be:

2026.03.31. 2025.03.31.
Adatok EUR-ban (nem auditalt) (auditalt)
Cash-flow fedezeti szarmazékos tigyletek negativ valds értéke 555692 1383682

15. Flggl kovetelések, kotelezettségek és elkotelezettségek

Fliggd kovetelések

Flggd kovetelés alatt olyan lehetséges eszkdzt értlink, amely multbeli események kdvetkezménye, de
amelynek |étezése még bizonytalan, nem a Csoport irdnyitdsa alatt all6 jov6beli eseményektél figg. Ezek
az eszk6zok nem jelennek meg a mérlegben. A Csoportnak nincsenek olyan fliggé kovetelései,
amelyeknél a gazdasdagi hasznossaggal jaro javak bedramldsa valdszind és jelentés lenne.

Flgg6 kotelezettségek

A Csoportnak nincsenek olyan fliggd kotelezettségei, amelyeknél a gazdasagi hasznossaggal jaro javak
kidramlasa valdszin( és jelentés lenne.

16.1d6kdzi beszamold forduldnapjat kovetd esemeények

Uj kamatcsere ligylet

A Csoport 2026. aprilis 7-t6l, 2027. marcius 31-ig terjedd id6tartamra kamatcsere lgyletet kdtott, mely
szerint a lengyelorszagi ingatlanokhoz kapcsolddd bankhitel t6kedsszegének 75%-an a 3 havi EURIBOR
mint kamatbazis fix kamatcsere lgylettel fedezett, amely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis
2,64%-ban van fixalva.
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Osztalékdontés

A Shopper Park Plus Nyrt. Kézgy(ilése a 2025. évi éves beszamoldjanak elfogaddsakor 22 353 809 EUR
osztalékrdl hatdrozott.

Budapest, 2026. majus 13.

Barany Kristof Péter Németh Gabor
lgazgatodsagi tag lgazgatdsagi tag
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