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1. A gazdalkodo bemutatésa

1.1. Az Alapra vonatkozé informaciok

Az Alap megnevezése: Kecskemét Varosfejlesztési Alap.
Székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. Il. emelet.
Addszama: 19249643-1-03.

Statisztikai szamjele: 19249643-6430-915-03.
Lajstromszdma: 6122-104.

Bejegyzés datuma: 2020.05.26.

Az Alap m(ikédési formaja: zartkord.

Az Alap fajtaja: zartvégii.

Els6dleges eszkdzkategdria tipusa: kockazati tékealap.
Harmonizacid tipusa: ABA.

1.2. Az Alap kezelGjére vonatkozo informaciok

Az Alapkezel6 megnevezése: Varosi Alapkezelé Zartkor(ien Miikods Részvénytarsasag
(korabbi megnevezése Informatikai Kockazati Tékealap-kezel§ Zrt. volt, amelynek
székhelye: 1027 Budapest, Kapas u. 6-12., cégjegyzékszama: Cg. 01-10-044733 volt).
Székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. Il. emelet.

A cégbejegyzés szama: 03-10-100565.

A cégbejegyzés helye: Pest Megyei Torvényszék Cégbirdsaga.

Alapitasanak idépontja: 2002. januar 31.

A Felligyelet altai kiadott tevékenységi engedély szama: 111/600.006/2002Z.

Engedély datuma: 2002. aprilis 23.

Addszama: 12798988-1-03.

Statisztikai szamjele: 12798988-6630-114-03.

Tevékenységi kore: 6630'80 Alapkezelés.

Az Alapkezel6 a Kecskemét Varosfejlesztési Alap mellett a Kecskemét Vallalkozasfejlesztési
Alap kezelését is végzi.

1.3. Az Alap létrejottének, gazdalkodasanak f6 célja

A Kormany a Modern Véarosok Program keretében 2016. februar 9. napjan egyiittmiiksdési
megallapodast kététt Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzataval a véros tovabbi
fejlédése és megujulasa érdekében. A megallapodas eredményeként, 2020-ban Kecskemét
Megyei Jogli Varos Onkormaényzata - a Vallalkozasfejlesztési Alap létrehozatala utan - egy uj,
innovativ eszkdzként varosfejlesztési alap Iétrehozdsat hatarozta el, amelynek célja a
varosfejlesztésre rendelkezésre allo forrasok minél hatékonyabb, lehet8ség szerint tébbszori
felhasznaldsa megtérils projektek tdmogatasa révén.




A Kecskemét Varosfejlesztési Alap elsGdleges célja vallalkozasfejlesztési finanszirozas, igy az
Alap kozvetetten Kecskemét és térsége gazdasagi ndvekedésének elGsegitésére, egy
fenntarthaté varosfejlesztésre szolgal, figyelemmel az Eurépai Unié miikédésérél szélé
szerz6dés 107. és 108. cikke alkalmazasaban bizonyos tamogatasi kategéridknak a belsé
piaccal 6sszeegyeztethet6vé nyilvanitasardl sz616 651/2014/EU 2014. janius 17-ei bizottsagi
rendelet 16. cikk (8) bekezdés f) pontjara. Az Alap olyan zartvég(i ABA, amelyet
vallalkozasfejlesztés finanszirozasanak céljabol hoznak létre és befektetési politikdja szerint
az Osszesitett t6ke-hozzajarulasa és a le nem hivott tékéje legaldabb 70%-4t a vallalati fejlédés
kezdeti szakaszaban lévé vallalkozasokba fekteti, tovabba amelynek kollektiv befektetési
értékpapirjait zartkoriien kizarolag szakmai befektet6k részére hozzak forgalomba, és amely
nem tékeattétellel finanszirozott.

1.4. Az Alap tevékenységi kire

A t6keprogram f6 célja az aldbbi, az Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiaban is szerepld
kulcsprojektek megvalositasa:
= bérlakas-fejlesztési és lakas-fejlesztési program (f6 prioritas),
»  térségi KKV-k beszallito-fejlesztési programja,
= {j ipari és logisztikai parkok kialakitasa,
* hulladékgazdalkodasi, hulladékfeldolgozasi programok,
* Rudolf-laktanya és kornyezetének komplex funkcidbévité rehabilitacidja:
barnamezds rehabilitacié és turisztikai fejlesztés,
* turizmus fejlesztés,
* komplex, megujulé alapu hGenergia rekonstrukcié és halézatfejlesztés,
= élelmiszeripari kisfeidolgozé kapacitasok fejlesztése Kecskemét térségében Varosi
zoldfelliletek fejlesztése, kertészet létrehozasa,
= komplex viziigyi rekonstrukcié és bévités, megujulé energetikai elemekkel,
= egyetemiinkubatorhaz és megujulé energetikai tudaskézpont létrehozasa,
* hdszigetelés és épiiletenergetikai korszer(sitések Kecskeméten,
= egészségligyi szolgaltatasok fejlesztése egy napos sebészet és diagnosztika labor
létrehozasaval,
= térségi agrar-innovacids as logisztikai kozpont létrehozésa - piacfejlesztés.

Az Alap befektetési politikdjanak alapelveit az Alapkezelési szabalyzata tartalmazza.

1.5. Tulajdonosi adatok

Kecskemét Megyei Jogu Varos (KMJV) 6nkormanyzata az Alapkezel6 kizardlagos tulajdonosa.
Ugyszintén a KMIV az egyediili (100%-0s) tulajdonosa az Alap jegyzett tGkéjére kibocsatott
Befektetési jegyeknek is.

A Felligyelet 2020. majus 26-an az Alapot 5.000.000.000 Ft (azaz 6tmillidrd forint) indulé sajat
tékével vette nyilvantartasba. 2020. julius 10-én tovabbi befektetési jegyek kibocsatasaval
10.000.000.000 Ft-tal (azaz tizmilliard forinttal) megemelték az Alap jegyzett t6kéjét.
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1.6. T6kealap-jegyhez f{iz6d6 jogok bemutatasa

Az Alap jegyzett t6kéje 2023. december 31-én 15.000.000.000 Ft (azaz tizenotmilliard forint),
amely 150.000 db (azaz egyszazbtvenezer darab) egyenként 100.000 Ft (azaz egyszazezer
forint) névértékd, ,,A” sorozati dematerializalt formaban eléaéllitott Kockazati T6kealap-jegy
testesit meg.

Az Alap az Alapkezelési szabdlyzatdban szabalyozza a t6kealap-jegyhez f{iz6d6 jogokat, amely
szerint a Befektetési jegy tulajdonosa jogosult arra, hogy

s befektetési jegyet értékesitsen a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott
korlatozassal;

* részesedjen az Alap megsz(inése esetén az Alap feloszthaté vagyonabdl, hozamabal;

* folyamatosan elérje az Alap tajékoztatdjat/kezelési szabalyzatat tartds adathordozén
vagy az Alap kozzétételi helyén, és kérés esetén atvegyen egy nyomtatott példanyt
dijmentesen;

* a kollektiv befektetési formakrél és kezelGikrél, valamint egyes pénzigyi targyu
torvények médositasardl szolé 2014. évi XVI. torvényben meghatarozott rendszeres
és rendkiviili tajékoztatast kapjon a Kezelési Szabdlyzatban megjelolt kozzétételi
helyeken és az Alap székhelyén;

* megismerje az Alap megsziinése utan a megsz(inési jelentést;

" a Kezelési Szabalyzatban rogzitett eljarasrendben kezdeményezzék az Alap
kezelésének atadasat;

= gyakorolhatja a jogszabalyban, valamint a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott
egyéb jogait.

1.7. Az Alap targyévben végzett tevékenysége

2023-ban hat projekt keriilt jdvahagyasra, melyek leszerz6dése és folydsitasa egyrészt 2023-
ban megtortént, masrészt 2024. évre huzédik &t. A befektetések tdbbségének
végrehajtasara az un. COVID keretszabaly feltételeinek, valamint a valsag kezelési tamogatas
feltételeinek megfeleléen kertiilt sor.

A Kecskeméti Valsagkezel6 Finanszirozasi T6keprogram Il. alatt a cél az Oroszorszag Ukrajna
elleni agresszidja dltal elSidézett gazdasagi helyzetben a megnévekedett energiaarak és
inflacié miatti gazdasagi nehézségekkel, akar likviditashiannyal szembesiil, fizet6képes vagy
kevésbé fizet6képes kecskeméti vaéllalkozasok (kft.-k, zrt.-k) tamogatdsa. A program
keretében a vallalkozasok tékebefektetéshez és/vagy tagi kblcsénhoz juthatnak abban az
esetben, ha a hdaboru gazdasdgi hatdsai hatranyosan érintik. Cél a helyi gazdasag
megsegitése, a haborl okozta gazdasagi nehézségek kezelése, a helyi viéllalkozasok
novekedési feltételeinek javitasa. A tamogatds tAmogatastartalma a K6zlemény 2.1. szakasza
alapjan nyujtott egyéb tamogatdsokkal egyiitt vallalkozasonként — a vallalkozas kapcsolt
vallalkozasait is figyelembevéve nem - haladhatja meg az 500 000 eurénak megfeleld
forint6sszeget. A Bizottsag a valsagkézleményt 2022. marcius 23-an fogadta el, majd késébb
feliilvizsgalta, és 2022. jalius 20-an mddositotta. A masodik mddositas kozéppontjaban az
energiavalsag all: figyelembe veszi a magas energiadrak kezelését célzo vészhelyzeti




beavatkozasrdl sz616 rendeletet ((EU) 2022/1854 rendelet), az EU-ban tapasztalhaté magas
gazarak kezelését és az idei téli elldtasbiztonsag garantalasat célzo Uj vészhelyzeti rendeletre
vonatkozé bizottsagi javaslatot. Az Eurdpai Bizottsag az ideiglenes valsagkezelési keret
hatalyat el6sz6r 2023. december 31-ig, majd 2024. junius 30-ig hosszabbitotta meg, a
korlatozott Osszegli tamogatasok felsé hatarat a mez&gazdasagi termeléssel foglalkozé
vallalkozasok esetében 280 000 eurdra, a haladszati és az akvakultira-agazatban m{ikédé
vallalkozasok esetében 335 000 eurdra, a tobbi dgazatban miikédé véllalat esetében pedig
legfeljebb 2 250 000 eurdra emelte.

1.8. Vezetd tisztségvisel6k

Az Alapkezel6 Igazgatosaganak tagjai:

= Dr. Banfi Tamas Gyorgy (2024.01.08-ig),
* Csapé Agnes Marianna (2024.01.09-t61),
= Dr. Kardos Gyula Sandor,

= Dr. Varady Zoltan.

Az Alapkezel6 Feliigyel6bizottsaganak tagjai:

= Dr. Lukacs Janos,
® Dr. Szabd Jézsef,
* Dunainé Berente Zsuzsanna Magdolna.

Az éves beszamol6t a Varosi Alapkezel6 Zrt. vezérigazgatéja Dr. Vérady Zoltdn (1125 Budapest,
Fogaskerek( utca 12.) koteles alairni.

2. Szamviteli politika alkalmazasa

Az Alap konyvvezetését és a beszamold készitését a szamviteli térvényen tulmenéen a
216/2000 (XI1.11.) Kormanyrendelet szabalyozza.

A szamviteli politikdban megfogalmazott déntések a Szamviteli térvényben (a tovabbiakban:
Szt.) foglalt alapelvekre és értékelési elGirasokra épiilnek, és figyelembe veszik az Alap
sajatossagait is.

A Szamviteli politika célja az, hogy a gazdalkodd olyan szamviteli rendszert alakitson ki és
mikodtessen, amely
= biztositja a Szt. elSirasainak valé teljes mérték(i megfelelést,
= alapjan megbizhato és valds informacidkat tartalmazé beszamold allithaté ossze,
= szamviteli rendszer egyidejlileg a vezetdi dontések szamara is hasznélhaté informacids
bazisul szolgal.




2.1, Kényvvezetés mddja

A szamviteli informdcids rendszer kialakitasa és m(ikddtetése a beszamold dsszedllitasaval
megbizott kiilsé szolgaltaté feladata. A szamviteli szolgéltatast nyujté vallalkozas adatai:
Lukovszki Janosné EV. (6000 Kecskemét, Irinyi u. 8.), aki mérlegképes kényvelsi képesitéssel
rendelkezik és a kénywviteli szolgaltatast végz6k nyilvantartasaban szerepel (nyilvantartasi
szam: 208038).

Az Alap a kdnyveit magyar nyelven, forintban, a kettés kényvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti.

2.2. Kdnywvizsgalat

Az Alap 2023. éves beszamoldjanak szabalyszeriiségét, megbizhatdsagat és valddisagat
kényvvizsgald ellendrizte. A beszamolot hitelesité kdnywvvizsgalé adatai: BDO Magyarorszag
Kényvvizsgalo Kft. (1103 Budapest, KGér u.2/A. C épiilet), személyében eljard kénywvizsgald
Baumgartner Ferenc (reg. szama: 002955). A kényvvizsgélat 2023. éves dija: 1.600.000 Ft +
afa. A konyvvizsgdld ezen feliil 200.000 Ft + afa dijazdsban részesiil a 2023. évi iizleti terv
feliilvizsgalataért.

2.3. Beszamoloé tipusa, formdja

Az Alap éves beszamolo készitésére kotelezett, a 216/2000. (XII.11.) Kormdnyrendelet 1.
szamu melléklete szerinti mérleg és eredménykimutatas alkalmazasaval, melyet tovabb nem
tagol, illetve sorokat nem t6rél bel6le. Tovabba a Szamviteli térvény szerinti Uzleti jelentést is
el kell készitenie.

2.4. Mérlegkészités id6pontja

A mérleg forduldnapja: a targyév december 31.
A mérlegkészités id6pontja: a targyévet kbvetd év januar 31.

2.5. Jelentds 6sszegli hibak értelmezése

Az Alap jelent&s 6sszegii hibanak tekinti, ha a hiba feltdrdsanak évében az ellen8rzések soran
— ugyanazon évet érint6en — megallapitott hibdk, hibahatasok eredményt, sajéat t6két névels-
csokkentd (elGjeltdl fliggetlen) abszolut értékének egyiittes 6sszege meghaladja az ellenérzétt
lizleti év mérlegf6osszegének 2%-at, de legalabb az 1 millié forintot. Ebben az esetben a feltart
hibak hatasa a targyévi beszamoldban elkiilonitetten, az el6z6 évek médositasaként keriil
bemutatasra.




2.6. Devizas tételek értékelése

Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 befektetett pénziigyi eszkdzdket az Alap a mérleg fordulénapjan
érvényes MNB arfolyamon atértékeli.

2.7. Ertékcsokkenés elszamolasa

Az Alap immateridlis javakba és targyi eszk6zokbe nem fektet be, ezért esetében az
értékcsékkenés elszamolasa nem értelmezhetd.

2.8. Ertékvesztés elszamoldsa

Az értékvesztés elszdmoldsat az Alap Alapkezelési szabalyzata a Szamviteli térvényben
foglaltakkal &sszhangban szabdlyozza. A targyévben a beszamolé nem tartalmaz olyan
tételeket, amelyekre értékvesztést kellene elszamolni.
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2.9. Valos értéken torténd értékelés

Az Alap a nettd eszkdzértékének szamitdsa soran, a valds értéken valo értékelést nem
alkalmazza.

2.10. Kockazati t6kebefektetések alkalmazott értékelési elvei

Az Alap Szamwviteli Politikaja, valamint az Alapok kockazati t6kebefektetéseinek értékelési
elveit részletesen szabalyozé Alap Kezelési Szabalyzat értelmében értékvesztés
elszamolasara keriil sor azonnali hatéllyal az aldbbiak esetében:
e a portfoliban lév6 gazdasagi tarsasdg ellen jogerés felszamolasi, illetve
végelszamolasi eljaras indul;
e a befektetés értéke az értékelés idGpontjaban a befektetési dontés alapjaul
szolgdld, legaldbb a tervezett befektetési idGszak végéig terjed6 éves bontdsu
Uzleti tervben szereplé adatokhoz képest tébb mint 25%-ban eltér a
bekeriilési/nyilvantartasi értéktél; ebben az esetben a nyilvantartasi érték a
tényleges sajat téke szerint kalkulalt 6sszegre médosul.

A kockazati t6kebefektetések utan elszamolt értékvesztés Gsszegét negyedévenként felil kell
vizsgalni, és annak Osszegét a mindsitésnek megfeleléen korrigdlni kell. Ha a kévetkez6
értékelési id6szakban a céltarsasag sajat t6kéje ujra eléri a tervezett szintet, akkor az
értékvesztés visszairasra kerilhet sor a sajat tGke javulds aranyaban, de maximum a bekerdilési
értékre.




3. Meérleghez kapcsolodé kiegészitések

3.1. Befektetett eszkdzok

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31. 2023.12.31.
Tulajdoni részesedést jelentd befektetések 1793 800 4643 836
Céltarsasagoknak nytjtott kélcsénok 4639 180 9571898
ebbdl: hosszu lejdratu kélcsén 8 784 898
rovid lejaratu kblcsén 787 000
Osszesen: 6 432 980 14 215 734

Az Alap a targyévet kdvetd évben esedékes tagi kolcséneit a rovid lejaratu kovetelései kozott
szerepelteti a beszamoldban.

adatok E Ft-ban

. Erté 4 Tulajdoni
Kockazati befektetések | Befektetés | Kihelyezés . tételek | EEkvesztés, | pofeirerss rész;rén
céltarsasagonként 2023-ban EXIt | stértekelése Ert'e kve:s z’tes Y
visszairas
2022.12.31. 2023.12.31. | 2023.12.31.
Rudolf Kert Kft. 30000 230000 260 000 100,00%
Varosi Egészségpark Kft. 300 300 10,00%
CityScreen Media Kft. 30000 30 000 30,00%
Centrum Varosi ®
ingatiankezeld Kft. Pt g 9452 100,00%
Varosi Bérlakas Kft. 10 000 10 000 48,31%
IGPark Kecskemét Kft. 1555000 900 000 -62 416 2392584 42,05%
Mester-Bau 2002 Kft. 4000 4 000 25,00%
Bodzai Ingatlan Kft. 20000 20000 100,00%
Vdérosi Lakdpark Kft. 9500 25 000 34 500 49,18%
Varosi Z6ldeszkéz Kft. 53 000 53 000 49,18%
Varoshdaza Turisztikai
kézpont Kft. 23000 25000 47,62%
Viérosi Tarsashazépitési Kft. 3000 11000 14 000 49,21%
Vérosi Utfenntartési Kft. 53000 53 000 49,18%
KEPI Z Development Kft. 1 740 000** 1740 000 36,63%
Osszesen 1793 800 2912 452 0 -62 416 G| 4643836

* Korabbi id6szakban nyujtott tagi kdlcsonbél pétbefizetés lekdtott tartalék javara.

** Még nem realizalt befektetés: A KEPI Z Development Kft. iizletrészét 2023. december 12-én szerezte meg a KVRFA, a
jegyzett téke és a t6ketartalék pénziigyi teljesitése azonban 2024 janudrjaban tértént meg.




adatok E Ft-ban

Kblcsén E”ék;’_';SZtés Kélcson ::l’:::::
Céltérsa;if‘:lg:la;knyﬁjtott Kihelyezés |Torlesztés | Ertékvesztés
2022.12.31. visszairds | 2023.12.31. 2023.12.31.
)

CityScreen Media Kft. 160 000 40 000 200 000 2027.06.30
Centrum Varosi Ingatlankezel§ Kft. 241 280 6 452* 234 828 2030.03.31
IGPark Kecskemét Kft. 1 000 000 20904 1020904 2032.03.17
Mester-Bau 2002 Kft. 406 000 206 000 200 000 2027.06.30
Bodzai Ingatlar Kft. 422 000 422 000 2027.06.30
Varosi Lakdpark Kft. 103 000 362 500 465 500 2025.12.30
Varosi Bérlakas Kft. 490 000 4 866 494 866 2035.04.30
Varosi Tarsashdzépitési Kft. 0 486 000 486 000 2024.12.31
Véroshaza Turisztikai kézpont Kft. 205 000 205 000 2033.12.31
Varosi Zoldeszkoz Kft. 812 900 812900 2031.12.31
Vérosi Utfenntartdsi Kft. 799 000 799 000 2031.12.31
Vérosi Egészségpark 0| 2997000 2 997 000 2030.12.31
Rudolf Kert Kft. 0 1233900 1233900 2042.12.31
Osszesen: 4639180| 5145170 212452 0| 9571898

*Korabbi id&szakban nyujtott tagi kdlcsdnbél potbefizetés lekotott tartalék javara.

A Kecskemét Vdarosfejlesztési Alap, létesitésének céljabdl eredéen, kizardlag kecskeméti
székhely(i tarsasagokba fektet be. A Kecskemét Varosfejiesztési Alap meliett a kévetkezé
tarsasagckban a Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alap is rendelkezik az alabbi tulajdoni

reszesedésekkel:

Céltarsasag megnevezése

KVLFA tulajdoni

KVLFA tulajdoni

részesedése E Ft-ban részaranya
IGPark Kecskemét Kft. 385114 6,92%
Varosi Egészségpark Kft. 2700 90,00%
KEPI Z Development Kft. 240 000 12,37%

Mindkét Alapot azonos hozamfizetési feltételek illetik meg.

3.2. Forgodeszkozok

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31. 2023.12.31.

Targyévi alapkezelési dij elGleg 207 472 133 500
Kovetkez6 évben esedékes kélcsontdriesztés 787 000
Elszamolasi betétszamla HUF 1720483 104 209
Lek6tott betétszamla 7 033 000 3057 700
Osszesen: 8 960 955 4082 409




3.3. Aktiv id6beli elhatarolasok

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31. 2023.12.31.
Lekotott bankbetét forduldnapig jutéd kamata 58 794 5771
Tagi kdlcsonok fordulénapig jaré kamata 52790 190 358
Osszesen: 111584 196 129
3.4. Sajat t6ke
adatok E Ft-ban
Adézott
Megnevezés 2022.12.31. eredmény | 5531231,

atvezetése

tartalékba
Jegyzett tGke 15 000 000 15 000 000
Tartalék -387 878 631 245 243 367
Adodzott eredmény 631 245 -631 245 326 791
Osszesen 15 243 367 0 15 570 158

Az Alap 2023. december 31-i jegyzett t6kéje 15.000.000.000 Ft volt, amelyet 150.000 db (azaz
egyszazétvenezer darab) egyenként 100.000 Ft (azaz egyszdzezer forint) névértéki, "A"

sorozatu dematerializélt formaban elGallitott kockazati tékealap-jegy testesit meg.

3.5. Céltartalékok

A mérlegben céltartalék képzése nem szerepel, a targyévben a kériilmények nem indokoltak.

3.6. Kotelezettségek
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31. | 2023.12.31.
Szallitokkal szembeni kételezettségek 285 0
Céltarsasaggal szembeni kotelezettség 0 1740000
Osszesen: 285 1740000

A mérleg forduldnapjan kotelezettségként tartjuk nyilvan a KEPI Z Development Kft. felé
még pénzlgyileg nem teljesitett, 2024 januarjaban utalt jegyzett t6ke és tSketartalék
Gsszegét.
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3.7. Passziv idébeli elhatarolasok
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31. | 2023.12.31.
Kovetkez6 id6szakban esedékes targyid&szaki
alapkezelési dij

Kovetkez6 idGszakban esedékes targyidészaki
kényvelési és kényvvizsgalati dij

Osszesen 261 868 397 114

260 852 395972

1016 1142

3.8. Mérlegen kiviili tételek

Az Alapnak a mérlegben nem latszé, a fordulénapig le nem zart Gigyletek miatti fliggé vagy
biztos jovébeni kotelezettsége nincs.

Olyan, a mérlegben meg nem jelené pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet
értékelése szempontjabdl jelent6séggel bir, a forduldonapon nem volt.

4. Eredménykimutatashoz kapcsolédé tételek

4.1. Miikodési koltségek
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022. 2023.
Alapkezelési dij: 260 852 395972
- éves alapkezelési dij 207 473 133500
- teljesitmény alapu dij 53379 262 472
Igénybe vett szolgaltatasok: 3756 3756
- szamviteli és kbnyvvizsgalati dij 3756 4 050
Bankkoltség 350 199
Osszesen: 264 958 400 221

Az Alap a Szamwviteli politikdjaban kivételes nagysagu koltségként hatarozza meg azon egy
szerz6désbdl szarmazd koltséget, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé
Osszes koltsége és raforditasa egyiittes értékének 50%-at. Ez alapjan kivételes nagysagu
koltség a Varosi Alapkezeld részére fizetett alapkezelési dij.

Kivételes el6fordulasu koltség a targyidészakban nem meriilt fel.

4.2. Pénziigy miiveletek raforditasai
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022, 2023.
Fordulénapi nem realizalt arfolyamveszteség 0 62 416
Osszesen: 0 62 416

Az IGPark Kecskemét Kft. 2023. januar 1-jét6l attért eurdban torténd konyvvezetésre.
Arfolyamveszteséget a devizaban nyilvantartott befektetés fordulénapi arfolyamra térténd
atszamitasa okozza.
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4.3. Pénziigy miiveletek bevételei

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022. 2023.

Tagi kolcsonok kamata 57 032 289 966
Lekotott betétek kamata 839171 499 462
Osszesen: 896 203 789 428

Kivételes nagysagu, valamint kivételes el6fordulasa bevétel a targyiddszakban nem meriilt

fel.

5. Az Alap vagyoni és jovedelmi helyzetének bemutatasa

Eszkdzok adatot E Ft-ban
Megnevezés 2022.12.31. Meg:) szlas| 2023.12.3 Meg:) szlés Véltozas
% 1. %
Befektetett eszkdzok 6 432 980 41,4913 428 734 75,84, 6995 754
ebbdl: | tulajdoni részesedést
jelentd befektetések 1793 800 4643 836 2 850036
céltdrsagoknak nydjtott |, £24 189 8784 898 4145718
tagi kélcséndk
Forgdeszkozok 8 960 955 57,79| 4082 409 23,05 | -4 878 546
ebbdl: | alapkezelési dij eléleg 207 472 133 500 -73972
rovid lejaratu kélcsén 0 787 000 787 000
bankszamlidak 8 753483 3161 909 -5591574
Aktiv idébeli elhatarolasok 111584 0,72 196 129 1,11 84 545
ESZKOZOK OSSZESEN 15505 519 100,00 | 17 707 272 100,00| 2201753
Forrasok adatok E Ft-ban
Megnevezés 2022.12.31 Meg;sz'as 2023.12.31. Meg;s"as Viltozas
(]
Sajat tOke 15 243 367 98,31| 15570 158 87,93 326791
ebbdl: | jegyzett toke 15 000 000 15000 000 o
tartalék -387 878 243 367 631 245
lekotott tartalék 0 0 0
odézott eredmény 631245 326 791 -304 454
Kotelezettségek 285 0,00( 1740000 9,83 1739715
Passziv id6beli elhatarolasok 261 867 1,69 178 901 2,24 135 247
FORRASOK OSSZESEN 15 505 519 100,00| 15617 276 100,00 2201753

Az addzott eredmény 2023-ban 326 791 E Ft, amely a m(kddési koltségek, a devizés
befektetés atértékelése és a céltarsasagoknak nyujtott kélcsénok, valamint lekdtdtt betétek
utdn kapott kamatok kiilonbségébdl keletkezett. Az Alapnak arbevétele nem volt. Az Alap
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mikodésének sajatossagaibdl adoddan a kezdeti idGszakban (jellemz&en a befektetési idGszak
elsé 3-5 évében) a koltségek jelent6sen meghaladjak a bevételeket. Ez a kilonbség a
befektetések soran realizalt hozamok vagy tagi hitelek kamatai miatt és a céltarsasagokbdl
torténd exitek soran csékkenni kezd, majd a befektetési id6szak végén varhatéan megfordul.
Az Alap az atmenetileg szabad, céltarsasagokba be nem fektetett pénzeszkozeit a
szamlavezeté bankjanal lekotétte, mellyel a banki kamatok emelkedése miatt, mar a
miikédése 2. évére pozitiv eredményt ért el.

Nettd eszkdzérték alakuldsa

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31. 2023.12.21.
Osszes netté eszk6zérték E Ft-ban 14612122 15 243 367 15570158
Egy befelretesl jegyre Jutonitt 9741415| 10162245 103 801,06
eszkdzérték Ft-ban

A mérleg forduldénapjan kiegyenlitetlen szallitéi kotelezettsége nem volt az Alapnak.

Koltségszint és raforditasok alakulasa

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022. Meg;szlas 2023. Meg;;szlas Valtozas
Alapkezelési dij 260 852 98,45, 395972 85,59 135120
ebbdl: éves alapkezelési dij 207 473 133500 -73973

teljesitmény alapu dij 53379 262 472 209 093
I'ger’\ybe vett szolgaltatasok 3756 1,42 4050 0,88 204
értéke
ebbdl- szakértdi szolgdltatdsok 0 0 "

" koitsége v

sz"am\’/ltell és konyvvizsgalati 3 756 4050 294

koltségek
Bankkoltség 350 0,13 199 0,04 -151
Pénziigy miiveletek raforditasai 0 0,00 62 416 13,49 62 416
ebbdl: értékvesztés 0 0 0

ff)rdulénapi nem’realzzdlt 0 62 416 62 416

drfolyamveszteség
OSSZES KOLTSEG ES
RAFORDITAS 264 958 100,00| 462637 100,00, 197679
Bevételek alakuldsa adatok E Ft-ban
Megnevezés 2022. Meg;szlas 2023. Meg;szlas Valtozas
0
Tagi kélcsénok kamata 57 032 6,36 289966 36,73 232934
Lekotott betétek kamat 839171 93,64| 499462 63,27 -339709
OSSZES BEVETEL 896 203 100,00 789428 100,00, -106 775
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6. Tajékoztatd adatok

6.1. Bér- és létszamadatok

Az Alap munkavallalét nem foglalkoztat, személyi jelleg(i kifizetés nem tortént.

6.2. Beszamol6 kdzzététele

Az Alap beszdmoldja megtekintheté a Varosi Alapkezel6 Zrt. székhelyén (6000 Kecskemét,
Csanyi J. krt. 14. Il. emelet), valamint a jogszabalyi el8irdsoknak megfeleléen a
www.kozzetetelek.hu oldalon.
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7. Cash flow-kimutatas

adatok E Ft-ban

So’r i Megnevezés 2022. 2023.
szdm

I. | Miikddési cash flow (1-13. sorok) 602 375 513 596
la. | Addzas el6tti eredmény +- 631 245 326 791
ebbél: mikddésre kapott, pli-leg rendezett tdmogatds 0 0
1b. | Korrekcidk az ad6zés el6tti eredményben (1.b.1+1.b.2.sorok) + 0 62 416
1.b.1. | Befektetési és finanszirozasi tételek devizas arfolyamkiilénb. +- 0 62 416
1.b.2. | Kapott osztalék + 0 0
1. |Korrigdlt addzés elétti eredmény +- 631 245 389 207
2. Elszdmolt amortizacié + 0 0
3. | Elszdmolt értékvesztés és visszairas +- 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete +- 0 0
5. | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +- 0 0
6. ] Szallitoi kotelezettség valtozdsa +- 185 -285
7. | Egyéb rovidlejarati kotelezettség valtozasa +- 0 0
8. | Passziv idébeli elhataroldsok valtozasa +- -102 439 135 247
9. | Vevékovetelés valtozasa +- 0 0
10. | Forgdeszkdzok (vevs és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa +- 151 028 73972
11. | Aktiv id8beli elhatdrolasok valtozasa - +- -77 644 -84 545
12. | Fizetett, fizetendG§ ado (nyereség utan) - 0 0
13. | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
ll. | Befektetési cash flow {14-18. sorok) -5 962 700 -6 105 170
14. | Befektetett eszk0z0k beszerzése - -1727 500 -1172 452
15. | Befektetett eszk6z6k eladasa + 2700 0
16. | Hosszt lej. nvujtott kélcsénok torlesziése, bankbetétek megsziint. + 66 000 212 452
17. | Hosszu lejaratra nytjtott kolcséndk és elhelyezett bankbetétek - -4 303 900 -5145170
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
lll. | Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 0 0
19. | Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtest. értékpapir kibocsatas bevétel + 0 0
21. | Hitel, kblcson felvétele + 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0] 0
23. | Részvénybevonas, t6kekivonds (t6keleszallitas) - 0 0
24. | Kbtvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetés 0 0
25. | Hitel, kdlcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkdz - 0 0
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (1.+-11.+-IH. sorok) +- -5 360 325 -5 591 574
27. | Devizas pénzeszkdzok atértékelése + 0 0
V. | Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozdsa (IV.+27. sorok) +- -5 360 325 -5 591 574
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