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Fuggetlen konyvvizsgaléi jelentés

A Bonitas Befektetési Alapkezelé Zrt. részvényesének

Velemény

Elvegeztik a Bonitas Befektetési Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban ,a Tarsasag") 2020. évi éves
beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2020. december 31-i fordulonapra elkészitett
meérlegbdl — melyben az eszkézok és forrasok egyezd végésszege 462.586 E Ft, az addzott eredmény
55.503 E Ft nyereség —, és az ezen idéponttal végzédo évre vonatkozd eredmeénykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazé kiegeszitd
mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2020.
december 31-én fennalld vagyoni és pénzugyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6do évre
vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. térvénnyel
Osszhangban (a tovabbiakban ,szamviteli térvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozd —
Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 0sszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok ertelmében fennallo feleldsségeink bbvebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgélénak az éves
beszamolo konyvvizsgalataért valo felelésségei” szakasza tartalmazza. Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtol
az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalata szempontjabol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaloi Kamara ,A kdnyvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szol6 szabalyzata’-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Kényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai
kédex kamarai tag kényvvizsgaloknak (a nemzetkézi fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)" cimd
kezikdnyveben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és eleget tettiink egyeb etikai felelésségeinknek
ezekkel a kovetelményekkel 6sszhangban. Meggyézédésink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték elegendé és megfelel6 ahhoz, hogy megalapozza véleményiinket.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2020. évi Uzleti jelentésebdl alinak. A vezetés felelds az izleti jelentésnek
a szamviteli torveény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival ©sszhangban térténd
elkeszitéséert.

A jelentesiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoléra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti
jelentésre.

Az eves beszamold altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségunk az uzleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak, vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyebkent ugy tinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torveny alapjan a mi feleldsségunk tovabba annak a megitélése, hogy az Uzleti jelentés a

szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd el6irasaival 0sszhangban készlilt-e és errél,
valamint az lzleti jelentés és az éves beszamolo 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.
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Vélemenylnk szerint a Tarsasag 2020. évi tizleti jelentése minden lényeges szempontbél 6sszhangban van
a Tarsasag 2020. évi éves beszamolojaval és a szamviteli térvény vonatkozé eléirasaival.

Mivel egyeb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az tzleti jelentésre,
ezeért e tekintetben nem mondunk vélemeényt.

A fentieken tul a Tarsasagrél és annak kérnyezetérd| megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenntink
arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényeges hibas allitas az tzleti jelentésben, és ha igen, akkor a
szoban forgd hibas allitds milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelbéssegei az éves beszamoloért

A vezetes felelds az éves beszamoldnak a szamviteli torvennyel 6sszhangban torténé elkészitéséért és
valés bemutatasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetéve valjon az akar csalasbol, akar hibabol ereds lényeges hibas allitastdl mentes éves beszamold

elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
kepességének felméréséért és a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos kérdéseknek az adott helyzetnek
megfeleld kozzétételéért, valamint a vezetés felelés az éves beszamolonak a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo 6sszeallitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo6 tényezé, kéralmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzlgyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgalonak az éves beszamolo kényvvizsgalataért valé felelésségei

Célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbal,
akar hibabdl eredé Iényeges hibas allitast, valamint a véleménylnket tartalmazo konyvvizsgéléi jelentést
bocsatani ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel
€s egyeb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja a létezé lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha 6nmagukban
vagy egyuttesen esszeru varakozasok alapjan befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvegzett konyvvizsgalat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

* Azonositjuk és felbecsiiljik az éves beszamolo akar csalasbél, akar hibabol eredé lenyeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezekre a kockazatokra reagalé konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk
vegre, valamint a véleménytink megalapozasahoz elegends és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot
szerzink. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabal
eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat.

* Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriimenyek kozott megfeleldek, de nem
azert, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan velemeényt nyilvanitsunk.

- Ertékeljuk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliséget.
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* Kovetkeztetest vonunk le arrdl, helyénvalo-e a vezetés részérdl az éves beszamolénak a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld 6sszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
fennall-e lényeges bizonytalansag olyan esemenyekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés
kétseget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességevel kapcsolatban. Amennyiben azt
a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban l1évé kapcsolddd kbzzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen
kozzéteételek nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményunket. Kovetkeztetéseink a kényvvizsgaloi
jelentésunk datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

* Ertékeljiik az éves beszamold, beleértve a kozzétételeket is, atfogod prezentalasat, felépitését és tartalmat,
valamint azt, hogy az éves beszamolé a valos bemutatast megvalositdo mddon mutatja-e be a mégéttes
ugyleteket és eseményeket.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyeb keérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokoret és Utemezését, a kényvvizsgalat jelentss megallapitasait, beleértve a belsd kontrolinak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is.

Budapest, 2021. majus 14.

Henye Istvan
Partner, Kamarai tag kényvvizsgald
Nyilvantartasi szam: 005674
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Eszkozok (aktivak)

2020. december 31.

adatok EFt-ban

El5z6 év(ek)

SSZZ:‘ A tétel megnevezése El6z6 év médositasai | Targyev
a b c d e
1. |A. Befektetett eszkozok (2.+10.+18. sor) 2796 252 318
p I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 93 43
3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4, 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. 3. Vagyoni értékii jogok
6. 4. Szellemi termékek 93 43
7. 5. Uzleti vagy cégérték
8. 6. Immateridlis javakra adott elSlegek
9. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. I. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 2703 2275
11. 1. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 781 734
12 2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1922 1541
14, 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhazasok, feltjitasok
16. 6. Beruhazasokra adott elélegek
17. 7. Targyi eszkGz0k értékhelyesbitése
18. ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 250 000
19. 1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban
20. 2. Tartésan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban 250 000
21, 3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés
22, 4 ’Tar'tésan a‘dott kélcson jelentSs tulajdoni részesedési viszonyban
allé vallalkozasban
23 5. Egyéb tartds részesedés
24 6.. Tartdsan adott kélcson egyéb részesedési viszonyban all6
! vallalkozasban
25. 7. Egyeb tartésan adott kéleson
26. 8. Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir
27. 9. Befektetett pénziigyi eszkézok értékhelyesbitése
28. 10. Befektetett pénzigyi eszkodzok értékelési kiilbnbozete

Budapest, 2021.05.14
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1/2
Eszkozok (aktivak) adatok EFt-ban
ssz;:;l A tétel megnevezése El626 év E\Ig:i ;::::z Targyév
a b & d e
29. |B.Forgobeszkozék (30.+37.+46.+53, sor) 404 807 206 802
30. I. KESZLETEK (31-36. sorok)
31. 1. Anyagok
32. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
33. 3. Névendék-, hizo- és egyéb allatok
34, 4. Késztermékek
35, 5, Aruk
36. 6. Készletekre adott elélegek
37. Il. KOVETELESEK (38.-45.s0rok) 40 121 75618
38. 1. Kovetelések aruszallitasbél és szolgaltatasbol (vevok) 30 902 61782
39. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 860
40 3.' Kﬁvetqlések jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban lévé
’ véllalkozassal szemben
41, 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal
szemben
42, 5. Valtékdvetelések
43. 6. Egyéb kovetelések 9219 12 976
44, 7. Kovetelések értékelési kiilonbozete
45, 8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiildnbézete
46. | Ill. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok)
47. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48, 2. Jelentés tulajdoni részesedés
49. 3. Egyéb részesedés
50. 4. Sajat részvények, sajat Uzletrészek
51. 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesits értékpapirok
52 6. Ertékpapirok értékelési kiildnbszete
53. IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 364 686 131 184
54, 1. Pénztar, csekkek 104 93
55. 2. Bankbetétek 364 582 131 091
56. |C. Aktiv iddbeli elhatarolasok (57.-59. sorok) 3081 3 466
57. 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa
58. 2. Koltségek, raforditdsok aktiv id6beli elhatarolasa 3081 3 466
59. 3. Halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN (1.+29.+56. sor) 410 684 462 586

60.

Budapest, 2021.05.14

a véftalkozas vezetsje
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1713
Forrasok (passzivak) adatok EFt-ban
ssz::;] A tétel megnevezése El6z6 év Ef:i::;g: Targyév
a b o d e
61. |D. Sajat toke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 347 639 403 142
62. . JEGYZETT TOKE 6 000 6 000
63. Ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64. Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65. | IIl. TOKETARTALEK 109 000 109 000
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 64 144 232639
67. | V.LEKOTOTT TARTALEK
68. | VI.ERTEKELESI TARTALEK
69. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka
71. | VI. ADOZOTT EREDMENY 168 495 55 503
72. |E. Céltartalékok (73.-75. sorok)
73. 1. Céltartalék a varhato kételezettségekre
74. 2. Céltartalék a jovbbeni koltségekre
5. 3. Egyéb céltartalék
76. |F. Kotelezettségek (77.+ 82.+ 92. sor) 20 804 20977
77. I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok)
78. 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
79 2_. Hétrasorol't k"(‘)'te’fezettsc—i:gek jelentés tulajdoni részesedési
) viszonyban |évé vallalkozassal szemben
80, 3.' Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd
vallalkozéssal szemben
81. 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

Budapest, 2021.05.14

a véllalkozas vezetdje

(képviseléje)
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Forrasok (passzivak) adatok EFt-ban
ssz::; A tétel megnevezése El6z6 év E:::;:a(:: Targyév
a b c d e
gp | M- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
(83.-91. sorok)
83. 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsdndk
84. 2. Atvaltoztathatd és atvaltozé kdtvények
85. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbal
86. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87. 5. Egyéb hosszu lejarati hitelek
88. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
89, 7 'I."art'és kéte!ezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
lévé vallalkozasokkal szemben
90, 8.’ Tartés‘kételezettségek egyeb részesedési viszonyban lévé
vallalkozassal szemben
91. 9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
4. :Is:gagsv;gl;l;:].stAc;rIL;)KéTELEZETTsEGEK 20 504 56,977
93. 1. Révid lejaratl kélcsénok
94. - ebbdl: az atvéltoztathato és atvaltozé kétvények
95, 2. Rovid lejaratu hitelek
96. 3. Vevékisl kapott elélegek
97. 4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 8677 5533
98. 5. Vaéltétartozasok
99, 6. Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
100. 7_. Raévid Iejér‘at'l_] kfitelezet‘lségekjelentﬁs tulajdoni részesedési
viszonyban lévé vallalkozasokkal szemben
101 8 I_Q'c'iv’id Iejéra}m kételezettségek egyéb részesedési viszonyban
’ levé vallalkozassal szemben
102. 9. Egyeéb rovid lejaratu kételezettségek 12127 15 444
103. 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbszete
104. 11. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési kiildnbozete
105. |G. Passziv id6beli elhatarolasok (106.-108. sorok) 42 241 38 467
106. 1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
107. 2. Koltsegek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 42 241 38 467
108. 3. Halasztott bevételek
109. [FORRASOK OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 410 684 462 586
Budapest, 2021.05.14 /’/
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EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkéltség eljarassal)
2/1
adatok EFt-ban
ssz‘;:‘ A tétel megnevezése El626 év :l:::;:a(:g Targyév

a b c d e
1. 01. Belfdldi értékesités nettd arbevétele 429 517 349 877
2. 02. Exportértékesités netté arbevétele
3. Il. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 429 517 349 877
4. 03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
5. 04. Sajat elballitast eszkdzok aktivalt értéke
6. Il. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£03+04)
7. ll. EGYEB BEVETELEK 410 22
8. Ebbél: visszairt értékvesztés
9. 05. Anyagkéltség 4343 3770
10. 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 81 054 90 125
11. 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1481 2316
12. 08. Eladott aruk beszerzési értéke
13: 09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 4162 2153
14, IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 91 040 98 364
15. 10. Bérkoltseg 128 197 149 921
16. 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 3650 2680
17. 12. Bérjarulékok 25953 26 624
18. | V.SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 157 800 179 225
19. | VI ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 1688 983
20. | VI. EGYEB RAFORDITASOK 10 236 16 048
21, Ebbél: értékvesztés
22. |A. OZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (IEI+11-IV-V-VI-VII) 169 163 55 279

Budapest, 2021.05.14

- -

Fvattalkozas vezetdje

(kepviseldje)



Statisztikai szamjel: 23958382-6499-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-047432

Bonitas Befektetési Alapkezelé Zrt.

2020. december 31,

EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkéltség eljarassal)
2/2
adatok EFt-ban
ssz?r-; A tétel megnevezése El6z6 év E:g:ijg::: Targyeév
a b c d e
23. 13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés
24, Ebbéi: kapesolt véllalkozastol kapott
25, 14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
26, Ebbél: kapcsolt véllalkozéstol kapott
27 15 Bf:fg-!detett pé_nzi.'lgy’i eszlft')zékbb:I (értékpapl‘rokl‘)c’nl,
kdlcsdnokbdl) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
28. Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
29. 16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 139 657
30. Ebbdl: kapcsolt vallatkozastol kapott
31. 17. Pénziigyi mlveletek egyéb bevételei
32. Ebbdl: értékelési kilénbézet
33. VIIl. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+1 7) 139 657
34, 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
35. Ebbdéi: kapcsolt véllalkozasnak adott
36 1 9 B?fe_.kteiett pé.nzi.'lgy’i e‘szkc'i_zc';)kb(’il (‘értékpapirokbc'nl,'
: kolcsdnokbdl) szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek
37. Ebb6i: kapcsolt vallalkozésnak adott
38. 20. Fizetend (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok
39. Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
40 21. Rész’eseQés‘ek, érté'kpapirok, tartosan adott kblcsénok,
’ bankbetétek értékvesztése
41, 22. Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 25 2
42, Ebbdl: értekelési kiilénbézet
43. IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (1 8+19+20+21+22) 25 2
44. |B. PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 114 655
45. [C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 169 277 55934
46, X. Adéfizetési kotelezettség 782 431
47. |D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 168 495 55 503
Budapest, 2021.05.14 -
— 7
avalfalkozas vezetbje

(kepviseldje)
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Befektetési Alapkezel$ Zrt.

BONITAS BEFEKTETESI ALAPKEZEL®G ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG
1123 Budapest, Alkotas utca 53.
Cégjegyzékszam: 01-10-047432

KIEGESZITO MELLEKLET
A
2020. EVI BESZAMOLOHOZ

Budapest, 2021. majus 14.



] ALTALANOS RESZ

1. Avillalkozas bemutatasa:

A Tarsasag 2012. aprilis 23-an jott létre.

A zartkortien mikodo részvénytarsasag cégbirésagi bejegyzesekor tevekenységi kérként az alabbiak keriiltek
meghatarozasra:

e Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kozvetités (fotevékenység)

A Magyar Nemzeti Bank ( feliigyels szerv, tovabbiakban MNB), 2018. februar 13-an kelt,

H-EN-I11-73/2018. szam hatarozataban engedélyezte a Befektetési Alapkezelének, hogy a kollektiv befektetési
formakrol sz616 és kezelGirgl, valamint egyes pénzugyi targyu torvények modositasardl szolo 2014, évi XVI.
torvény ( Kbftv.) 2. § (2) bekezdése szerinti alternativ befektetési alapkezel6ként (ABAK) ingatlanalapot is
kezelhessen.

Az MNB fenti szam( hatérozataban megallapitotta, hogy a Befektetési Alapkezel6 a Kbftv. 2. § (2) bekezdés
szerinti ABAK-ként az MNB ( és jogelSdje a PSZAF ) H-EN-11-1074/2012. szamu és a H-EN-11I-107/2015.
szamu hatarozataban meghatarozott kollektiv portfoliokezelési tevékenységek végzésére jogosult, melynek
keretében kockazati tGkealapot és ingatlanalapot kezelhet.

Tarsasagunk 2019. januar 1. napjaval csatlakozott a BONITAS 2002 Zrt. képviseletével létrehozott, és a NAY
altal 17100676-6-43 csoportazonositd szam alatt engedelyezett csoportos tarsasagi adoalany csoporthoz.

A Tarsaség altal kezelt befektetési alapok bemutatésa:

A kezelt alapok

megnevezése tipusa netté eszkézértéke eFt
Bonitas Kockazati T6kealap zart végl, zartkori 2478418
Bonitas Kockazati Tékealap II. |zart vég(i, zartkord 3 982 984
Bonitas Els6 Ingatlanalap zart vég, zartkord 15639576
Bonitas Mésodik Ingatlanalap | zart végd, zartkor( 488 198
HOME Ingatlanfejlesztd Alap | zart végi, zartkori 870 533
Osszesen: 23 459 709
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A Térsasag tulajdonosa:

Bonitas 2002 Befektet és Tanacsado Zartkérien Mikods Részvénytarsasag,
Cégjegyzekszam: 01-10-046045 (1123 Budapest, Alkotas utca 53:)

A részvényes egyediili részvényes.

A Tarsasag a 2017. december 07-én kelt, 1/2017.12.07. szami Alapitéi Hatarozata alapjan elhatarozta
alaptSkéjének 0j, dematerializalt torzsrészvények zartkori kibocsatasaval térténd megemelését.

A tarsasag Gsszesen 100 db, egyenként 10.000.-Ft névértéki és 1.100.000.-Ft kibocsatasi értéki, dsszesen
110.000.000.-Ft kibocsatasi értékii, dematerizalt, Uj torzsrészvényt bocsatott ki, teljes mértékben penzbeni
hozzajarulas ellenében.

Ebbél az ésszegbdl az alaptéke 1.000.000.-Ft osszeggel emelkedett meg, mig a fennmaradé 109.000.000.-Ft a
toketartalékba kertilt.

A Cégbirésagi bejegyzés datuma: 2017.12.14.
A Tarsaség jegyzett tékéje : 6.000.000 forint,

A Tarsasag képviseletére jogosultak adatai:

e Kvancz Gabor igazgatosag elndke (1112 Budapest, Téhétém utca 23.)
e Janoki Laszlo igazgatosagi tag (1138 Budapest, Népfiirds utca 3/b. V. em. 7.)
e Kiss Gabor igazgatosagi tag (1114 Budapest, Bartok Béla ut 57. 1. em. 5.)

A tarsasagnal nem (igydént6 felligyeldbizottsag miikdik.

A Magyar Nemzeti Bank 2018.02.13-an kelt, H-EN-11I-73/2018. szamu hatarozata engedélyezte a
feligyelBbizottsagi tagok megvalasztasat,

A 2020. évi beszamolo fordulbnapjat kdvetden a feliigyeldbizottsag tagjaiban valtozas kovetkezett be. Kemenes
Karoly felligyel6bizottsagi tagsaga 2021.02.08-an megsz(int. Mogyorésiné Dr. Gabor Hajnalka feligyelébizottsagi
tagsagat a Magyar Nemzeti Bank 2021. marcius 24-én kelt H-EN-III-160/2021. szaml hatarozataval

engedélyezte.
A feliigyelébizottsag tagjai:

e  Dr. Kurucz-Varadi Kéroly (2013 Pomaz, Matyas Kiraly utca 29.)
Mogyorosiné Dr. Gabor Hajnalka (1118 Budapest, Rozmaring utca 11.)
o  Dr. EcsediFerenc Istvan (1222 Budapest, Devény utca 66-68.)

A Tarsasagnal a gazdasagi Tarsasagokrol szolo torvény értelmében a kénywvizsgalat kotelezs.
A kényvvizsgalatot végzi:

KPGM Hungéria Konyvvizsgald, Ado- és Kbzgazdasagi Tanacsado Kft.

(1134 Budapest, Vaci it 31., MKVK000202).
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A kényvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai:
Henye Istvan bejegyzett konyvvizsgalé (1037 Budapest, Zizmara utca 8. MKVK005674).

A Tarsasag konyveinek vezetésével, illetve az éves beszamolé elkészitésével olyan szamviteli szolgéltatast
nyujto Tarsasagot (Montazs Szaldé Szamviteli és Adotanacsado Kft.) bizott meg, amely megfelel a szamviteli
torvény 151.§-aban rogzitett elSirasnak. A Montazs Szaldd Szamviteli és Adétanacsadéd Kft (székhely: 1143
Budapest, Ilka u. 2-4..) képviseletében a beszamolét Szalai Zoltan allitotta Ossze, akit a Nemzetgazdasagi
Minisztérium 182071 sz&mon regisztralt a konywviteli szolgaltatast vegzok nyilvantartasaban.

A Magyar Nemzeti Bank feliigyeleti feladati ellatisa érdelében teljesitendé adatszolgaltatasi
kotelezettségek:

A tarsasagnak az adatszolgéltatasi kételezettségrol szolo 52/2014. MNB rendelete alapjan rendszeres
adatszolgaltatasi kotelezettsége all fenn.

Az adatszolgaltatast az MNB altal meghatarozott elektronikus formaban, kozigazgatasi felnasznalasra alkaimas
tanasitvanyt alkalmazo fokozott biztonsagu vagy mindsitett elektronikus alairassal ellatva teljesiti.

2. A szamviteli politika bemutatasa:

A Tarsasag beszamoléjat a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvény alapjan késziti el.
A Bonitas Befektetési Alapkezel§ Zrt. kényvvezetésének rendszere kettés konyvviteli elszamolason alapul.

Tarsasagunk csoportos tarsasagi ado alanya, igy a beszamolo, konyvviteli zarlat sszedllitasa az dsszes
csoporttaghoz hasonléan egységesen a szamviteli torveny |Il. Fejezete szerinti éves beszamolora vonatkozd
elGirasok szerint torténik, illetve a szamviteli politika szerinti merlegforduldnap egységesen december 31.

Az eredmény kimutatas forméja:
Osszkoltség eljarassal készit, a kbltségelszamolasra kizarolag az 5-0s (kdltségnemek) szamlaosztalyt

alkalmazza.

Az eves beszamol6 Gsszeallitasanak fordulénapja: targyév december 31.
A gazdasagi események konyvelése szamitogépen torténik.
Mérlegkészités idGpontja: a targyévet kovets év marcius 31.

A beszadmoléban az adatok ezer forintban keriilnek kimutatasra.

A mérlegkészités iddpontjaig minden ismertté valt, a gazdasagi évre vonatkozoé eseményt le kell kényvelni, a
konyvelt esemenyek alapjan elkésziilt f6kdnyvi kivonat adataibol kell elkésziteni az éves beszamoldt, amelyet a
konyvvizsgald, illetve a kozgyiilés jovahagyasa utan kell letétbe helyezni.

A vev6-szallito analitika, valamint az AFA analitika szintén szamitogépes nyilvantartassal készil
A valds értekelés lehetdségét a vallalkozas az ingatlanok tekintetében alkalmazza.
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a.)  Aszamviteli politikiban meghatarozott kritériumok ismertetése:

A tarsasag a szamviteli trvénnyel 6sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozési, eszkoz-és
forrasértékelési szabalyzatat.

A tarsasag rogzitette szamviteli politikajaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébél kiindulva biztositani kell a
(teliesség, valodisag, vilagossag, kévetkezetesség, folytonosség, dsszemérés, dvatossag, bruttd elszamolas,
egyedi értekeleés, iddbeli elhatarolas, a tartalom elsédlegessége a formaval szemben, a lényegesség, a koltség-
haszon 0sszevetés) szamviteli alapelvek érvényesiilését.

A lezart lzleti évekre vonatkozoan az ellenérzés, énellendrzeés altal feltart hibak mindsitése (a megbizhatd és
valos kepet lényegesen befolyasolo hiba):

- nem jelent0s 6sszegi hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilénbozé ellendrzések soran, egy adott
Uzleti evet érintéen (évenkent kiilon-kiilén) feltart hibak és hibahatasok ~ eredményt, sajat tékét noveld-
csokkentd — értékének egyiittes
(elGjeltél figgetlen) Gsszege nem haladja meg a jelentds 0sszeg(i hiba el6z6ek szerinti értékhatarat,

- jelentGs Gsszegii hibanak tekinti a vallalkozas az adott iizleti évet érintd hibat
(hibakat), ha az(ok) az eredményt érinté és sajat tokét noveld-csdkkents (elGjeltdl flggetlen ) egyiittes
0sszege az ellendrzott Uzleti év mérleg f66sszegének 2%-at meghaladja; illetve ha a mérlegfé6sszeg 2%-
a nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 millié forintot. A jelentds 6sszegli hibat a mérlegben és
az eredmenykimutatéasban kilon oszlopban kell kimutatni.

Adosonként egyiittesen kisdsszeglinek mindsiti a tarsasag azokat a koveteléseket, melyek nem haladjak meg a
végrehaijtas varhato koltségeinek haromszorosat.

Kivételes el6forduldstak azok a tételek, amelyek a Tarsasag gazdasagi tevékenységéhez szorosan nem
kapcsolodnak, a bekévetkezésiket megeldzé 5 évben nem fordultak el és Osszeglik meghaladja a
mérlegf66sszeg 5%-at.

Kivételes nagysaguak azok a tételek, amelyek a Tarsaség gazdasagi tevékenysége soran rendszeresen
eléfordulnak, de eredmenyhatasuk a targyévet megel6zo évben tapasztalt eredményhatast minimum 100%-kal
meghaladja és Gsszegiik meghaladja a mérlegfédsszeg 5%-at.

b.) Az éves beszamol6é &sszeillitisa soran alkalmazott értékelések és az értékelések és az
értékcsokkenési leiras szabalyai:

ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE:

Immaterialis javak, targyi eszkozok

Beruhazas: a targyi eszkdzok beszerzése és sajat eldallitasa.

Beruhazas értékét ndveli az izembe helyezésig felmeriilt kozvetien koltség, beleértve a vamkoltséget, kozvetitsi
koltséget, biztositasi dijat, a beruhazas kezdetétsl az aktivalasig felmerdlt hitelkamatot, az (j technoldgia
betanitasanak dija, kdzvetlen kéltsége, illetve a vasarolt vételi opcié dija.

A beker(ilési értéket csokkenti a probaiizemeltetés soran eléallitott és raktarra vett, értekesitett termék, teljesitett
szolgaltatas el6allitasi értéke, illetve beruhazasra adott eldleg utan annak felhasznalasaig kapott kamat izembe
helyezesig szamitott idGaranyos része, de maximum a bekeriilési értékben elszamolt fizetett kamat.
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Bekertilés értéknek nem része az ellenérték aranyaban megosztott, elézetesen felszamitott 4fa le nem vonhato
resze.

Feldjitas: az elhasznalodott targyi eszkoz eredeti allaganak, kapacitasanak és pontossaganak helyreallitasa.

Karbantartasi tevékenység:

a kisjavitas és az ezzel egyiitt jaro szerkezeti elem (alkatrész) csere, mely a targyi eszkéz folyamatos
lizemeltetését biztositja.

A felujitasi és karbantartasi tevékenységet végezhetik a vallalkozas munkavallaléi vagy més vallalkozasok, A
targyi eszk6zok karbantartasi koltségeit a termelés koltségei kézott szamoljuk el.

A befektetett eszkézok esetében meg kell hatarozni a hasznos élettartam végen maradé maradvanyértéket.

A maradvanyértek meghatérozasa az igazgatosag elnkének a hataskére. Az iizembe helyezést, hitelt érdemld
médon kell dokumentalni (iizembe helyezési jegyzékanyv, sth.).

AMORTIZACIOS POLITIKA

Immateridlis javak és targyi eszkdzok

A tervezett évenkenti leirast a varhato hasznos élettartam alapjan hatarozzuk meg, egyedileg értékeljtik.

Az lizleti vagy cégértéket 5 év alatt szamoljuk el. Az alapitas, atszervezés koltségeit nem aktivaljuk, felmeriiléskor
koltségként szamoljuk el.

Ertékcsokkenés elszamolasénak modja

A beszerzett immaterialis javak és targyi eszkozok leirasat az izembe helyezés és hasznalatba vétel napjaval
kezdjiik es a kiselejtezés, az értékesités napjaig folytatjuk. Az aktivalas évében is id6aranyos értékcsokkenést
szamolunk el. A terv szerinti értékcsdkkenést havonként szamoljuk el. Alkalmazott leirasi mod a linearis leiras.
Nem szamolhat6 el terv szerinti értékcsdkkenés a foldteriilet, a telek (a banyamivelésre, veszélyes hulladék
tarolaséra igénybe vett foldterilet, telek kivételével), az erd6, a képzémiivészeti alkotas, a regészeti lelet
bekerilési (beszerzési) értéke utan, és az izembe nem helyezett beruhazasnal.

Nem szamolhato el terv szerinti és terven feliili értékcsékkenés a nullara leirt, illetve a tervezett maradvanyértéket

elért eszkoznél,

Ha az évenként elszamolasra keriils értékcsokkenés megallapitasakor (megtervezésekor) figyelembe vett
korilményekben (az adott eszkéz hasznalatanak idétartaméaban, az adott eszkdz értekében és a vérhatd
maradvanyértékben) Iényeges valtozas kévetkezett be, akkor a terv szerint elszamolasra kertlS értekcsokkenés
megvaltoztathato, de a valtozas eredményre gyakorolt szamszer(isitett hatasat a kiegészité mellékletben be kell
mutatni.

Immateriélis javak és targyi eszkdzre vonatkozo specialis rendelkezések

200 ezer Ft alatti immaterialis javakat (vagyoni értéki jog és szellemi termék) és targyi eszkozoket hasznalatba

vetelkor egy 6sszegben koltségeljiik le.

Terven feliili értékcsdkkenés

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszkéznél elszamolni akkor, ha

a) az immaterialis joszag, a targyi eszkéz (ide nem értve a beruhazast) kényv szerinti értéke tartbsan és jelentssen
magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke;

b) az immateridlis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) értéke tartosan lecsékken, mert az
immaterilis joszag, a targyi eszkéz (ideértve a beruhazast is) a véllalkozasi tevékenység valtozasa miatt
feleslegesseé valt, vagy megrongalodas, megsemmisiilés, illetve hiany kévetkeztében rendeltetésének
megfelelGen nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan:

¢) a vagyoni értékii jog a szerz6dés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem érvényesithets;

d) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosulo tevékenységet korlatozzék vagy megsziintetik, illetve az
eredménytelen lesz;
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€) az lzleti vagy cégérték konyv szerinti értéke — a jévébeni gazdasagi hasznokra vonatkozo varakozasokat
befolyasol6 korilmények valtozasa kdvetkeztében — tartdsan és jelentésen meghaladja annak piaci értékét
(a vérhato megtériilésként meghatarozott 0sszeget).

Amennyiben az immaterialis joszagnal, targyi eszkéznél a piaci érték alapjan meghatarozott terven feliili
ertékcsokkenés elszamolasanak okai mar nem vagy csak részben alinak fenn, az elszamolt terven feliili
értékcsokkenést meg kell sziintetni, az immaterialis joszagot, a targyi eszkozt piaci értékére (legfeliebb a terv
szerinti értékcsokkenés figyelembevételével meghatarozott nettd értékére) vissza kell értékelni,

A piaci érték megallapitasanak médszere: arajanlatok bekérése alapjan atlagar szamitasa. A piaci érték
Osszegének megallapitasa az igazgatésag elnckeének a hataskére.

BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

A szamlacsoportban kell kimutatni azokat a részesedéseket, ertekpapirokat, adott kélcsonoket, hossz lejaratd
bankbetéteket, melyek tartos jévedelemszerzés, vagy a gazdasagi folyamatokra befolyasolasi, iranyitasi,

ellendrzési lehetéség megszerzése céljabol keriiltek befektetésre.

A befektetett eszkdzoket a mérlegben a szamvitel torvény szerinti értékvesztés dsszegével csokkentve kell
kimutatni. Egy évnél hosszabb lejaratl értékpapirok nyilvantartas szerinti értékét csékkenteni kell akkor, (piac
megitélés szerinti értékig), ha a mérlegkészités napjat megel6zGen legalabb egy éven keresztiil a piaci értékelése
alacsonyabb, mint a nyilvantartas szerinti érték.

A befektetett pénziigyi eszkozoket legalabb a mellékelt szamlatiikdrben részletezett modon kell tagolni.
A befektetett eszkozok értékvesztését kilén fokonyvi szamlan kell nyilvantartani az esetleges kételezd

visszairasok miatt.

KESZLETGAZDALKODAS

Készletek: Olyan forgoeszkdzok, amelyek a vallalkozasi tevekenységet kozvetlentil vagy kdzvetve, ltalaban egy
evnél rovidebb ideig szolgaljak, rendszerint egyetien tevekenységi folyamatban vesznek részt, eredeti
megjelenési forméajukat elvesztik, illetve valtozatlan allapotban maradnak.

Készletek kdze kell sorolni a rendeltetésének megvaltozasa utan a befektetett eszkozoket, targyi eszkdzoket.

A készletek értékét a mérlegkészités idépontjaban a fordulonapi tételes szamlalassal, méréssel készilt
mennyiségi leltarozassal tényleges beszerzési aron értékelve (az értékvesztés figyelembevételével) kell
megallapitani.

A kereskedelmi készletek értékelése a FIFO modszerrel torténik (a raktaron 16vd készletek a beérkezés
sorrendjeben kerlilnek felhasznalasra).

Alvallalkozoi teljesitményként (kdzvetitett szolgaltatas) kell kimutatni a szolgaltatassal kapcsolatos kiils6
szamlakat, melyek valtozatlan formaban - nem sziikségszerien valtozatlan aron -, tovabbszamlazasra keriilnek.
A vallalkozas mérlegében a készletek kdzétt kell kimutatni a készletekre adott ellegeket is.
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KOVETELESEK

Jogszerii kbvetelés

Olyan jogszerden kdvetelhetd tételek, sszegek, amelyek rendezése késdbb, altalaban pénzzel, esetenként nem
pénzzel - pl. barter lgylet, kivetelés és kotelezettség kompenzélasa - torténik. Jogszerl, mert az egyik fél
teljesitett, a masik ezt elismerte, vagy jogszabalyon alapul a kévetelés.

Kovetelesek megitélését a kovetkez§ szempontok figyelembe vételével kell meghatarozni:

» Cimzett: megkilonbdztetiink fiiggetien piaci szereplokkel szemben fennalld kévetelést, illetve nem
fiiggetlenekkel szembeni fennallot. Ez utébbiak lehetnek kapcsolt vagy egyéb részesedéses viszonyban lévé

véllalkozasok.
Kdvetelés tartalom: lehet normal értékesitésbdl szarmazo vagy specialis pénzkélcsont megtestesitd

valtokovetelés, eléleg, illetve egyéb kovetelés.
Kiegyenlités: lehet elére meghatarozott idsben torténd kiegyenlités, illetve hatrasorolt kivetelés. Ez utdbbit a

kiegészité mellékletben be kell mutatni.
* Lejarat: ha a lejérat hatarideje hosszabb, mint egy év, a kévetelést tartos befektetések, ha révidebb a

forgbeszkdzok kozott kell szerepeltetni,
= Pénznem: a kdvetelés forint vagy devizakévetelés lehet,

Az adott napon bekeriilt valamennyi devizaeszkézt és devizakotelezettséget az adott napon érvényes MNB
kozéparfolyam kell értékelni.

Kiilfoldi kdvetelés esetén (az dvatossag elve alapjan) az esetleges arfolyamcstkkenés Gsszegével a kovetelést
madositani kell, feltéve, ha az eszkozok és forrasok kézott Iévs devizas tételek arfolyam-véltozasi kiilénbézete
jelentds. A kiilfoldi koveteléseket elkiilonitetten kell kimutatni.

PENZESZKOZOK

A pénzeszkozok a mérlegben szintén kényv szerinti értéken keriilnek kimutatasra. A hazi penztar zar6 alloménya
a penznemenként leltarozott készpénz értékét tikrozi a pénztérielentés értékével egyezéen. A Tarsasag
bankbetéteinek zaré allomanya az utolsé bankszamla kivonat egyenlegevel keril egyeztetésre.

IDOBELI ELHATAROLASOK

Az idébeli elhatarolasok alapjat azok a targyévet érints gazdasagi esemenyek képezik, melyek a mérlegkészités
napja elétt ismertté valnak. Az id6beli elhatarolasok az 6sszemérés és idébeli elhatarolas elvébsl kovetkezé, a
megbizhato valds dsszkép, ezen beliil az eredmény pontositasat célzé elszamolasok.

Az idébeli elhatérolasok az adott, ismert dsszegben, vagy a rendelkezésre all6 informaciok alapjan kerilnek

elszamolasra.

Aktiv idébeli elhatarolasok: ezen beliil killon ki kell mutatni

a bevételek,
- akoltsegek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasat, illetve,

a halasztott raforditasokat.
Merlegben konyv szerinti értéken értékeljiik, amely lehet targyevben aktivalt, illetve el6z6 évekbdl maradt,
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Passziv id6beli elhatarolas: ezen belil kiilén ki kell mutatni

= abevételek,
* akoltségek, réforditasok passziv idébeli elhatarolasat, illetve

a halasztott bevételeket.
Merlegben konyv szerinti értékben értékeljiik, amely lehet a targyévben passzivalt, illetve eléz8 évekbdl maradt,

SAJAT TOKE
A vallalkozas vagyonanak sajat forrasa.

Az a tbkerész, amelyet
a vallalkozas a tulajdonosoktol, tagoktol, a befektetdktsl idébeli korlatozas nélkiil véglegesen megkapott, és

azzal a vallalkozas 6nmaga megsz(inéseig szabadon rendelkezhet,

a tulajdonosok, a tagok, a befektet6k az addzott eredménybdl a vallalkozasban hagytak,
* meghatarozott eszkozok felértékelése Utjan képezték,

jogszabalyok a sajat téke elemei kézé sorolnak,

A forrasok — azaz a sajat toke, a céltartalék, kotelezettségek — értékelésénél a Tarsasag a mindenkori konyv
szerinti 6sszegekbd! indul ki,

KOTELEZETTSEGEK

A kotelezetiségek azok a szallitasi, vallalkozasi, szolgaltatasi és egyéb szerzédésekbdl eredd, pénzértékben
kifejezett elismert tartozasok, amelyek a szallito, a vallalkozo, a szolgaltato, a hitelez8, a kdlcsont nydjto &ltal mar
teljesitett, a vallalkozo altal elfogadott, elismert szallitashoz, szolgaltatashoz kapcsolddnak.

A kotelezettségek hatrasorolt, hossz és révid lejaratiak.

A kételezettség kimutatasanak alapvetd kritériuma a szerzédés szerinti teliesités, a vallalkozo &ltal tortént
elismeres, amely azt jelenti, hogy az elfogadott fizetési kételezettség a késébbiekben jogszeriien kovetelhetd,
kikényszerithetd, és nem teljesités esetén egyéb (gazdasagi, jogi) kovetkezményei allnak fenn. A kételezettség
elismerésének el6feltétele a szerzGdés szerinti teljesités. Amennyiben, a tarsasag kifogast emel a teljesitéssel
szemben, Ugy csak az elismert (elfogadott) kételezettség szerepeltethets a konyvekben. El nem ismert tartozast
nem lehet kimutatni az (zleti év fordulonapjara dsszeallitott beszamoléban, A kotelezettsegek kdzzé csak olyan
tartozasok vehetGk fel, melyek értéke pontosan meghatarozhatok. A kotelezettségek allomanyba vétele
(passzivalasa) az elismert, elfogadott a késébbiekben teljesitends értéken torténik. Azokat a kotelezettségeket
erintd gazdasagi eseményeket, melyeknek AFA hatasa is van, brutté értéken, azaz AFA -val névelt 0sszegben
kell allomanyba venni (passzivalni). A kételezettségeket passzivalasakor az egyedi értékelés elvét minden

esetben érvényre kell juttatni.

A mérlegben konyv szerinti ertekben és értékkorrekciokkal értékeljiik. A kdnyv szerinti érték a passzivalt értek
minusz az évkézi csokkenések. Ertékkorrekciok pedig devizaban fizetendé kotelezettségeknél lehetnek.

A deviza eszkdzoket és kotelezettségeket a szerzédés szerinti teljesités napjara vonatkozo MNB &ltal kozzétett

hivatalos deviza kézéparfolyamon szamitott forintértéken kell a konywviteli nyilvantartasba felvenni. A
mérlegfordulénapi atértékelésbél adodé kiilonbozetet minden esetben jelentésnek mindsitjlik.
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SPECIFIKUS RESZ

Vagyoni és pénziigyi helyzet:

A vagyoni es pénzligyi helyzet alakulasat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

Tarqyi eszk6z6k brutté értékének és értékcsokkenésének alakulisa:

Az erre vonatkozo adatokat a 2. szam( melléklet tartalmazza.

1.) Eszk6z6khoz kapcsolodo kiegészitések:

Az eszkdzok megoszldsa a kévetkezé modon alakult:

adatok EFt-ban

Megnevezés El6z6 év Targy év Valtozas Valtozas %
01. | A. Befektetett eszkozok 2796 252 318 249 522 9 024,25
02. |l Immateridlis javak 93 43 -50 46,24
03. Il. Targyi eszkozok 2703 2275 -428 84,17
04. Ill. Befektetett pénziigyi eszkézok 0 250 000 250 000 0,00
05. |B. Forgdeszkozok 404 807 206 802 -198 005 51,09
08. I. Készletek 0 0 0 0,00
07. Il. Kbvetelések 40 121 75618 35 497 188,47
08. | Ill. Ertékpapirok 0 0 0 0,00
09. |IV. Pénzeszkdzok 364 686 131184 -233 502 35,97
10. C. Aktiv id6beli elhatarolasok 3 081 3 466 385 112,50
1. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 410 684 462 586 51 902 112,64
Részesedések:
Nyilvantartott részesedése a vallalkozasnak 2020. december 31-én nem volt.
Kovetelések:
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kévetés 2020. december 31-én 860 e Ft volt.

Vevbkkel szembeni kovetelése a vallalkozasnak 2020. december 31-én 61.782 e Ft volt.

A tarsasag egyéb koveteléseinek dsszege 2020. december 31-én 12.976 e Ft, melyek nem lejart kovetelések:

Kaucio: 8.167 e Ft
Kilénadd kovetelés Alapoktol: 2.805 e Ft
Munkavallalévak szembeni kdvetelés: 45¢e Ft
Kovetkezé évben levonhaté AFA: 456 e Ft
Helyi ipariizési ado: 1.503 e Ft
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Ertékpapirok:

2020. december 31-én nem rendelkezett a vallalkozas értékpapirral.

Pénzeszkozok:

A penztar forduldnapi készpénzallomanya 93 e Ft, a pénztarjelentésben rogzitettekkel egyezs.

A bankbetétek 131.091 e Ft kdnyvekben szereplé ésszege a pénzintézetek kivonataval egyezé.

Aktiv idébeli elhatarolasok:

Tarsasagunk a Szamviteli torvény eldirasai szerinti atmené tételeket szerepeltette itt, mellyel eleget tettink a
torvény teljességre és Ovatossagra vonatkozo alapelveinek, a mérleggel lezart id6szakhoz kapcsolodd

valamennyi ismert és véarhatoan felmeriilé kotelezettséget szamitasba vettiink.

Koltségek: 3466 e Ft
2.)  Aforrésokhoz kapcsolodo kiegészitések:

A forrasok megoszlasa a kévetkezé modon alakult:

adatok EFt-ban

Megnevezés El6z6 év Targy év Valtozas Valtozas %
12. | D. Sajat t6ke 347 639 403 142 55 503 115,97
13. l. Jegyzett tbke 6 000 6 000 0 100,00
14. | 1I. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (- 0 0 0 0,00
15. . Téketartalék 109 000 109 000 0 100,00
16. | IV. Eredménytartalék 64 144 232639 168 495 362,68
17. | V. Lekotott tartalék 0 0 0 0,00
18. | VI. Ertékelési tartalék 0 0 0 0,00
19. | VII. Mérleg szerinti eredmény 168 495 55 503 -112 992 32,94
20. E. Céltartalékok 0 0 0 0,00
21. |F. Kotelezettségek 20 804 20977 173 100,83
22, I. Hatrasorolt kotelezettség 0 0 0 0,00
23. Il. Hossz( lejarata kotelezettségek 0 0 0 0,00
24. | lll. Révid lejaratu kotelezettségek 20 804 20977 173 100,83
25. | G. Passziv id6beli elhatarolasok 42 241 38 467 -3774 91,07
26. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 410 684 462 586 51 902 112,64
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Kotelezettségek:
Hossz( lejaratu kotelezettségek:

Hosszl lejarati kételezettsége a tarsasagnak targyidészakban nem volt.

Révid lejarati kotelezettségek:
A rovid lejaratl kételezettségek Gsszege 2020. december 31-én 20. 977 e Ft volt:
Szallitékkal szembeni tartozas: 5.533 e Ft

Eqyéb rovid lejaratu kotelezettségek dsszege  15.444 e Ft:

- Kilénado kotelezettség: 2.805¢e Ft
- SZJA: 1.445 e Ft
- TB jarulék 1.907 e Ft
- Szocialis hozzajarulasi ado 586 e Ft
- Szakképzési hozzajérulas 152 e Ft
- Innovacios jarulék 310 e Ft
- Keresetelszamolasi szamla 7.026 e Ft

- Kovetkezd évben fizetendd AFA: 578 e Ft
- Egyeéb rovid lejaratt kotelezettség: 635 e Ft

Passziv id6beli elhatarolasok:

Az iddbeli elhatarolasok kozott szerepeltetjiik az iddszak atmené tételeit melyet a beszamolo készitésénél
figyelembe vettiink.

Koltségek: 38.467 e Ft,
mely Osszeg tartalmazza a targyévi prémiumok, illetve a kapcsolddo adok, jarulékok ( szocialis hozzajarulasi ado,
szakképzési hozzajarulas ) Gsszegeit is.
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AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A bevételek, kdltségek és raforditasok a kdvetkezéképpen alakultak:

adatok EFt-ban

Valtozas % |

Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas
l. Ertékesités nettd arbevétele 429 517 349 877 -79 640 81,46

Ebbdl:Befektetési Alapkezelésért az

alapnak felszamitott alapkezel6i és egyéb 425 355 347 737 -77 618 81,75

dijak

Pj)rtfoifékezelésf dijbevételek 0 0 0 0

Ebbél: pénztarak ( nyugdijpénztarak,

©9eszség-és dnsegélyezd pénztérak ) 0 0 0 0

Biztositok részére végzett vagyonkezelés,

portfolickezelés, valamint egyéb

portfoliokezelés bevételei
Il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 0,00
. Egyeb bevételek 410 22 -388 5,37
V. Anyagjellegl raforditasok 91 040 98 364 7 324 108,04
V. Személyi jellegii raforditasok 157 800 179 225 21425 113,58
VI Ertékcsokkenési leiras 1688 983 -705 58,23
VIl. | Egyéb raforditasok 10 236 16 048 5812 156,78
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG 169 163 55 279 -113 884 32,68

EREDM.
VIIl. | Pénzigyi miveletek bevételei 139 657 518 472,66
IX. Pénzigyi miveletek raforditasai 25 2 -23 8,00
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 114 655 541 574,56
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 169 277 55934 -113 343 33,04
XIl. | Addfizetési kotelezettség 782 431 -351 55,12
F. ADOZOTT EREDMENY 168 495 55 503 -112 992 32,94

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevételek, koltségek és raforditasok targyévben nem voltak.
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Tarsasagi ad6 szamitas:

Tarsasagunk tarsasagi adoja a Tao tv. csoportos tarsasagi adoalanyra, illetve annak tagjaira vonatkozo
eléirasainak figyelembe vételével keriilt megallapitasra.

Tarsasaqunk egyedi addalapjanak a levezetése a kivetkezd:

Adozas elétti eredmény: 55.934 e Ft

Adoalap csédkkentd tételek:

Adotorveny szerinti értékcsckkenési leiras 7.§ (1) bekezdés d): 983 e Ft

Adobalap csokkentd tétel a 7. § (1) bekezdés a) pont alkalmazasaban
(felhasznélt egyedi veszteség ): 0

Adoalap névelé tételek:

Szamviteli trvény szerinti értékcsokkenési leiras

8.8 (1) bekezdés b): 983 e Ft
Adobalap ndveld tétel a (. § (1) bekezdés j) pont alkalmazasaban

( kamatlevonhatdsagi korlat miatt ): 0
Birasag, adobirsag: 7.700 e Ft

A csoportos tarsasagi adéalany adéévi fizetendd adojabol Tarsasagunka, mint a csoportos tarsasagi
addalany tagjara juté adé a kdvetkezé: 431eFt

Veszteségelhatarolas:

Az elhatarolt veszteség ( negativ adéalap ) dsszegével a tarsaséag a kovetkez6 tiz adoévben dontése szerinti
megosztasban csokkentheti az adozas elétti eredményét, feltéve, hogy a negativ addalap a rendeltetésszerti
joggyakorlas elvének betartasaval keletkezett,

A korabbi adoévek elhatérolt vesztesége legfeliebb a felhasznalasa (az addzés el6tti eredmény csokkentésekent
torténd elszamolésa ) nélkiil szamitott adéévi adoalap 50 szazalékaig szamolhaté el az adozas elétti eredmény
csokkentéseként.

Az elhatarolt veszteségeket keletkezésiik sorrendjének megfeleléen kell felhasznalni.

2016. évi negativ adbalap 41923 e Ft
2017. évi negativ adéalap 55.131e Ft

2018-ban leirt sszeg -39.861 e Ft
2019-ben felhasznélt -57.193 e Ft
0
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. TAJEKOZTATO ADATOK

A vallalkozasnak 2020. évben havi rendszerességgel munkaviszonyban foglalkoztatott alkalmazottja 4tlagosan
13,7 f6.

- bérkoltség: 116.671 e Ft
- megbizési dijak: 1.500 e Ft
- prémium: 31.750 e Ft
Osszesen: 149.922 e Ft
- személyi jellegli egyéb kifizetések: 2.680 e Ft
- bérjarulékok dsszesen: 26.624 e Ft
-SZOCHO 24396 e Ft
-Szakképzési hozzajarulas 2228 e Ft

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos kotelezettsége nem volt a Tarsasagnak 2020. évben.
A Tarsasagnak nincs olyan kételezettsége, melynek hatasa jelent6s és a mérlegben nem jelenik meg.

A Tarsasagnak peres (igye nincs.

A szamvitelr6l szolo torvény elSirasa alapjan a Tarsasdg konyvvizsgalatra kételezett. A Tarsasag
konyvvizsgalatanak 2020. évre juté dija 950 e Ft + AFA.

A tarsasagnal nem (igydont felligyelébizottsag mikodik.

A koronavirus okozta pandémias helyzet miatt 2020. marcius 16-t6l a Tarsasag vezetése a munkatarsak védelme
es a virus terjedésének korlatozasa miatt gy dontott, hogy munkatarsait otthoni munkavégzésre vezeti at. Az
otthoni hatekony munkavégzéshez sziikséges miiszakiftechnoldgiai feltételek adottak. A 2020 soran atélt COVID

elsd/masodik hullama soran a jarvanyhelyzet hazai kezelésével parhuzamosan céglink is véltoztatta a tavoli
munkavégzésre vonatkozo alapvetd iranyelveit.

Az Uzletfejlesztési dinamikat a jarvany okozta munkaszervezési valtoztatasok nem befolyasoltak.

A Tarsasag alapitojaval és érintett kiilsés megbizokkal a COVID-19 erintettségérél egyeztetiink. Ahol sziikséges,
ott azonnali déntések meghozatalara keriil sor.
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A COVID-19 tarsasagunk miikédésére korlatozott hatassal bir. A jarvanyhelyzet okozta gazdasagi sokk cégiinket
tovabbra sem érinti kdzvetleniil, a befektetési célpontok szintjén jelentkezhet a direkt hatas. Az iizletfejlesztés
atterelhetd online csatornakra, a fizikai rendezvények praktikusan megsziintek €s minden online térbe keriilt at.
Ez Uj projektakviralés igénye esetén jelenthet atmeneti problémat, de tekintve a Bonitas jelentds kiépitett pipeline-
jat, és a mindsitési folyamatainkat, elmondhato, hogy ceglnk jol tudott alkalmazkodni. Az alapkezelé szakmai
csapatanak iparagi beagyazottsaga biztositja a sziikséges mindsegi (igylet-generalas fennmaradasat. 2020-ban
tobb esetben konzorciumi befektetéseket valdsitottunk meg, és 2021-re is jelentds sz&ml Uj kockazati
tékebefektetéssel terveziink.

A tarsaség cash-flow-jara egyel6re nincs kozvetlen hatassal a virushelyzet.

Budapest, 2021. majus 14.

L=

anoki Laszlo

igazgatésagi tagok

Melléklet:
1. szam( melléklet: Gazdasagi mutatok
2. szama melléklet: Targyi eszkoz tabla
3. szaml melléklet: Cash-flow kimutatas
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Befektetési Alapkezels Zrt.

Bonitas Befektetési Alapkezeld Zrt. 3. sz. melléklet
Uzleti év: 2020

CASH FLOW-kimutatas

adatok EFt-ban

sSz(:'a; A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
L Miikodési cash flow 145 460 17 003
1.a. |Addzas eldtti eredmény + 169 277 55934
ebbdl: mikoédesre kapott, pénziigyileg rendezett timogatas 0 0
1.b. |Korrekcidk az adézas elbtti eredményben + 0 0
1. Korrigalt adozas eldtti eredmény (1.a+1.b) + 169 277 55934
2. Elszédmolt amortizacié + 1688 983
3. Elszamolt értékvesziés és visszairas + 0 0
4, Céltartalék kepzes és felhasznalas kiilénbsége + 0 0
8. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 0 0
6. |[Szallitoi kotelezettség véltozasa + 841 -3144
7. Egyéb rovid lejaratl kotelezettség valtozasa + -165 409 3317
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 5575 -3774
09. |Vevbkdvetelés valtozasa + -28 707 -30 880
10. [Forgbeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa + -2 321 -5048
11. |Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + 165 298 -385
12. |Fizetett add (nyereség utan) - -782 0
13. |Fizetett osztalék, részesedés (-) 0 0
. Befektetési cash flow -2 895 -250 505
14. |Befektetett eszkdzok beszerzése - -2 895 -505
15. |Befektetett eszkbzok eladasa + 0 0
16. Hosszu lejaratra nyUijtott kdlcstndk és elhelyezett bankbetétek, torlesztése, 0 0
megszuntetése, bevaltasa +
17. [Hosszl lejaratra nydijtott kdlcséndk és elhelyezett bankbetétek - 0 -250 000
18. |Kapott osztalék, részesedés + 0 0
. Finanszirozasi cash flow 0 0
19. [Részvénykibocsatas, tékebevonas (tbkeemelés) bevétele + 0 0
20. |Kotvény es hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
21. |Hitel és kdlcson felvétele + 0 0
22, |Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0]
23. |Részvenybevonas, tékekivonas (tbkeleszallitas) - 0 0
24. |Kétveny és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
25. |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. |Véglegesen atadott pénzeszkdzok - 0 0
IV. [Pénzeszkdzok valtozasa (+1.+Il.+lll. sorok) + 142 565 -233 502
27. |Devizas pénzeszkdzok atértékelése + 0
V. |Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa (IV.+27. sorok) + 142 565 -233 502
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1. A Tarsasag tevékenységének értékelése

A Bonitas Befektetési Alapkezelé Zrt. a GOP 4.2/B kédszami Uj Széchenyi Kockazati
Tékeprogram keretén beliil megalakult Bonitds Kockézati Tokealapot, a GINOP 8.1.3/B-17
Intelligens Szakosodasi Kockazati Tokeprogram keretében létrehozott Bonitas Kockazati
Tokealap I1.-t, valamint hérom ingatlanalapot (Bonit4s Elsé Ingatlan Alap, Bonitas Masodik
Ingatlan Alap, HOME Ingatlanfejleszté Alap) kezelte a 2020-as iizleti évben. A HOME
nyilvantartasba vétele 2019. november 12-én tortént, ezen alap tényleges alapkezelése a riportalt
targyévben kezdédostt. A Tarsasag 2020-ban kérvényezte a Feliigyeletnél tevékenységi korének
bévitését, aki 2020. november 27-én, H-EN-111-592/2020. hatdrozataval az engedélyt megadta.

A Tarsasag miikodésének operativ finanszirozasa megoldott, megfeleld tékeellatottsag mellett

uzemel.

2. A telephelyek bemutatisa

A Bonitas Befektetési Alapkezelé Zrt. 2013. marcius I-jével székhelyet létesitett 1123 Budapest,
Alkotas u. 53. B. épiilet 5. emeletén. A Tarsasag altal bérelt irodahelyiségek &sszteriilete
295,07m?. A Térsasag egyéb telephellyel nem rendelkezik.

3. A mérleg fordulénapja utin bekévetkezett lényeges események, kiilondsen jelentés
folyamatok

A mérleg fordulénapjat kovetden valtozas kiovetkezett be a Tarsasag feliigyeld bizottsaganak
tagjaiban: Dr. Kemenes Karoly feligyel6bizottsagi tagsaga elhalalozas miatt megsziint és
helyette az Alapito 1/2021.(IV.19.) szamt hatarozataval Mogyorésiné Dr. Gabor Hajnalkat
nevezte ki feliigyeldbizottsagi tagga, aki a megbizast elfogadta.

A koronavirus okozta pandémias helyzet miatt 2020. marcius 16-t5] a Térsasag vezetése a
munkatarsak védelme és a virus terjedésének korlatozasa miatt ugy dontétt, hogy munkatarsait
részleges otthoni munkavégzésre vezeti A4t folyamatosan feliilvizsgalva a jarvanyhelyzet
alakulasat és ehhez igazitva a munkavégzés modjat is. Az otthoni hatékony munkavégzéshez
szilkséges miszaki/technolégiai feltételek adottak. Az otthoni munkavégzés a jarvany harmadik
hullama miatt 2021. elsd félévére is kitolédott €s a beszamolé idészakaban is tart.

Az lzletfejlesztési dinamikat a jarvany okozta munkaszervezési valtoztatasok nem befolyasoltak
érdemben.

A 2020. marciusaban kialakult egészségiigyi valsaghelyzet és annak gazdasagi kovetkezményei
kapcsan a jelenlegi ismereteink szerint tovabbra is arra szamitunk, hogy Tarsasagunknal nem
fogjak befolyasolni a szamviteli torvény 15.§ (1) bekezdésében meghatarozott vallalkozas
folytatisa elvének az érvényesiilését (going concern). A Bonitds Befektetési Alapkezeld Zrt.
kockazati tokealapjai — Bonitds Kockazati Tékealap €s Bonitas Kockazati Tékealap 1I. —
pénziigyi eredményei tovabbra is a vartnak megfeleléen alakulnak azzal, hogy a COVID
gazdasagi hatasai tobb portfoliocég kapcsan jelentdsek, mind pozitiv, mind negativ példa is
latszik, Iévén kelléen diverz a portfoli6. A Bonitas Kockazati Tokealap futamidejét két évvel
meghosszabbitottuk (2023. marcius 07-ig), ami hozzéjarulhat az exit-ek sikerességéhez, illetve
kozepesen- vagy alulteljesité cégek lehet6ségekhez mért legjobb rendezéséhez. A Bonitas
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Kockazati Tokealap I1. befektetési aktivitisa nem csokken, a szerzGdott allomany megfeleld és
2021 elsé felében varhatdan tovabbi jelentés Osszegli befektetések valosulnak meg, amelyek
Osszességében biztositjik az alapkezeld megfeleld alapkezelési dijbevételét. 2021-t6] a KTAII
alapra vonatkozéan virustél fliggetleniil is csak alapkezelési alapdij szamlazarasa van lehetdség,
valtoz6 dijra (,teljesitményaranyos dijazas”) nem. A Jelenlegi ismereteink és terveink szerint a
befektetések idében miniméldisan csusznak, azok az éves kihelyezési terveinknek megfelelen
alakulnak, igy a valtozé dij (teljesitményaranyos dijazas) késobbi, éves dsszevont kalkulalasa és
szamlazasa nem okoz likviditasi problémat sem.

Az ingatlanalapok altal kezelt ingatlanallomény eszkOzértéke, az ingatlanok széama és a
bérbeadhatd teriilet is emelkedett az elmlt év soran, ami az alapok miikédésére pozitiv hatassal
lesz, de ez az alapkezelé arbevételére kézvetleniil nem hat, mivel az ingatlanalapok fix
alapkezelési dijjal jarulnak hozza az alapkezeld miikodéséhez.

A COVID-19 tarsasagunk mikodésére korlatozott hatassal bir. A Jjarvanyhelyzet okozta
gazdasagi sokk cégiinket nem érinti kozvetleniil, a befektetési célpontok szintjén jelentkezik a
direkt hatas. Az iizletfejlesztés atterelhetd online csatornakra, a fizikai rendezvények
latogatasénak mellozése az egyetlen olyan tényezO, ami negativan hathat a késébbi iizleti
teljesitményre az iizletfejlesztés megszokott csatornainak korlatozott hasznalhatdsdga miatt.
Azonban az alapkezeld szakmai csapatanak inter-investor kapcsolatrendszere széles, tobb
befektetésben kivanunk részt venni konzorciumi tagként, megosztva ezzel a kockazatokat is.
Befektetéseinknél figyelembe vessziik a COVID-19 lehetséges hatasat a céltarsasagok jovébeni
miikddésére, azokat a befektetéseket részesitjiik elényben, amelyek a megvaltozott helyzetben is
megfeleld jovedelemtermelé képességgel kecsegtetnek, azaz a pandémiaval kapcsolatos
kockézatokat befektetési tevékenységiink soran megfelelden kezeljiik.

Osszességében a tarsasag cash-flow-jara egyelére nincs kdzvetlen hatéssal a virushelyzet.

4. A varhaté fejlodés (a gazdasagi kdrnyezet ismert és varhaté fejlédése, a belsé dontések
virhat6 hatasa fiiggvényében)

A jellemzben fix koltségstruktira finanszirozdsara terveink és vérakozésaink szerint az
alapkezelési dijak kell6 fedezetet nyujtanak. A cég tovabbi expanzid helyett alapvetéen meglévd
alapjaira koncentral. Természetesen keressik mindazon lehetéségeket, amelyek ujabb
kihelyezhet6 forrassal bir6 alap felallitasa iranyaba mutatnak révid- kozéptavon.

5. Kautatis és a kisérleti fejlesztés

A Tarsasag nem folytat ilyen jellegii tevékenységet.

6. A Bonitas Befektetési Alapkezels Zrt. 4ltal folytatott foglalkoztataspolitika

A részvénytarsasagnak a 2020. évben havi rendszerességgel (de nem a teljes évben) tizenhat
munkaviszonyban foglalkoztatott alkalmazottja volt, amelybdl egy f6 az igazgatosag elnoke, egy
fo a vezérigazgat6 (aki részlegesen befektetési igazgatdi feladatokat is ellat), négy fé szenior
alapkezeld, négy f6 befektetési elemzd, egy {6 peénziigyi koordinator, egy {6 back office vezetd,

egy fo adminisztrator, egy 6 recepcios munkatérs, valamint 2020. novemberétdl boviilt a létszam
egy f6 kockazatkezelovel. A foglalkoztatas jellemzéen foallas keretében valdsult meg, de ahol
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izletileg és a feladatok fliggvényében lehetséges, részmunkaidés foglalkoztatast is
megvalositunk.

7. Kérnyezetvédelem

A Tarsasag nem rendelkezik jévahagyott kornyezetvédelmi szabalyzattal (nem sziikséges), de
elkdtelezett a kbrnyezetvédelem mellett, felelosséget érez a kornyezet irant.

A Tarsasdg nem végez kdrnyezetre 4rtalmas tevékenységet. Az elfogadott irodai szabalyzat
szerint az iroddban a hulladékot szelektiven gylijtik a dolgozok és torekednek a minimalis
energia, és irodaszer felhasznalasra.

8. Pénziigyi instrumentumok hasznositdsa

A pénziigyi instrumentuma a Tarsasagnak 2020. évben nem volt, szabad pénzeszkozeit
bankbetétben és/vagy folydszamlan tartotta/tartja.

9. Kockdzatkezelési politika és a fedezeti igylet politika

A Tarsasag rendelkezik a fenti szabalyzatokkal, de hatdridés tigyletei —igy fedezeti ligylei-
sincsenek.

10. Az ar-, hitel-, kamat-, likvidit4s- és cash-flow kockazat

A 2020-ban felmeriilt koltségeket a Tarsasag a kiszdmlazott alapkezelési dijbol finanszirozta,
amely a Térsasaghoz, az érintett befektetési alap kezelési szabalyzata szerint havonta,
negyedévente vagy félévente folyik be.

A Tarsasag a tevékenysége finanszirozasahoz hitelt/kélcsont az eddigi mikodése sordn nem vett
fel. A kamatvaltozasok ennél fogva kizarélag (amennyiben relevans) a betéteken elszamolt
kamatbevételt befolyasolhatjidk. 2020-ban a Tarsasdg szabad pénzeszkdzeit részben
foly6szamléjan tartotta, részben kapcsolt féllel szembeni kévetelésként (kolesén) mutatta ki.

A Tarsasag alapkezelési dija Bonitas Kockazati Tokealap vonatkozasdban a befektetési
idoszakban jegyzett toke aranyosan, ezen idészak lezarultat kovetden (2016. junius 1-t6l) nettod
eszkozérték alapjan szamitédik és magyar forintban meghatérozott, kiadési is forintban meriilnek
fel, igy devizakockazat nincs. A Bonitas Kockézati Tokealap II. kapesan az alapkezelési dij
alapdijbol, valamint teljesitményalapt dijazasbol &ll. Az alapdij a jegyzett tokére vetitédik a
vonatkozd pénziigyi kozvetitsi szerzédés alairdsatol (2018.05.28) szamitott 24 hénap sorén, mig
ezt kbvetden a dijszamitasi metddus megvaltozik, a dedikalt ,,alapdij” melletti teljesitményalapt
dijazds pedig minden esetben a mar kihelyezett forrdsra szamitand6. A 2020-as iizleti évre
vonatkozé elszamolhaté alapkezelési dijakat az MFB Zrt. j6vahagyta, meghatarozasra keriilt a
befektetés-aranyos dijazas mértéke is, amely a beszamold része.

Az ingatlanalapok fix alapkezelési dijjal miikddnek. Devizakockazat ezen utébbi alapok esetében

sem meriil fel.
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A fentiek alapjan lathato, hogy a Tarsasag a miikodés finanszirozasaval kapcsolatos kockazatokat
alacsonyan tudja tartani. A targyévben a Tarsasag folyamatosan likvid volt.

Budapest, 2021. 05.14.

Kiss Gabor és Janoki Laszlé
igazgatosagi tagok
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