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ELSO NEGYEDEVES JELENTES - A SHOPPER PARK PLUS CSOPORT
(,,SPP Csoport” vagy ,,Shopper Park Plus Csoport”) 2025. EVI ELSO
NEGYEDEVES EREDMENYEROL

A jelentés a Shopper Park Plus Nyrt. (,, Tarsasag”) vezetése altal az IFRS (Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok) szerint elkészitett, 2025. marcius 31. napjaval végzodé idészakra
vonatkozo konszolidalt, nem auditalt kimutatasokat tartalmazza.

A VEZETES BESZAMOLOJA ES ELEMZESE

Pénziigyi és miikodési osszefoglalo

Eredményesség Mérték- Magyarazat 20251-3 2024 1-3
egység ho ho
Bérleti dij bevétel MEUR | El 7,0 6,0
Uzemeltetési eredmény MEUR | E2 (1,0) (0,9)
Brutté eredmény MEUR | E3 6,0 5.1
Atértékelési nyereség MEUR | E4 10,0 2,8
Igazgatasi koltség MEUR | E5 (1,3) (0,7)
Nettd pénziigyi eredmény MEUR | E6 2,4) 2,4)
Adoézott eredmény MEUR | E7 10,5 4.4
Egy részvényre jutd eredmény | EUR ES8 0,50 0,34
Részvény informaciok 2025.03.31 2024.12.31
Részvény darabszam db 14997 618 | 14997 618
Részvényenkénti sajat toke EUR 13,6 13,1
Részvény ar EUR 12,8 11,8
Piaci kapitalizacio MEUR 192,0 177,0
Pénziigyi pozicio 2025.03.31 2024.12.31
Befektetett ingatlanok értéke | MEUR | P1 405,7 309,6
Sajat toke MEUR 2113 200,8
Hitelallomany MEUR | P2 189,0 144.,4
Tokeattétel % P3 47% 47%
(hitel/ingatlanérték)
Miikodési adatok 2025.03.31 2024.12.31
Bérbeadhato teriilet ezer m2 396 325
Kiadottsag % Ml 94,1% 94%
WAULT ev M2 5,8 55
BREEAM mindsitett % M3 23% 28%
ingatlanok aranya
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Részletes elemzés:

Eredményesség Magyarazat

El Bérleti dij bevétel A 2024 els6 negyedévi bérleti dij bevétel az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 1 MEUR,
azaz 17,6%-os novekedést mutat. A novekedést elsdsorban a konszolidacids korbe 2025
februdrjaban bekeriild szlovakiai ingatlanok bérleti dijhoz val6é hozzijarulasa okozza. A
szlovakiai ingatlanok bérleti dij bevétele 956 ezer eurd volt az elsd negyedévben. A
magyarorszagi ingatlanok bérleti dij bevétele 2024 elsé negyedévéhez képest 301 ezer
eurdval - 6,9%-kal - nétt, mig a csehorszagi ingatlanok bérleti dij bevétele 207 ezer eurdval
- 12,7%-kal - csokkent. A csehorszagi ingatlanok bérleti dijanak csokkenését a 2024 QI1-es
bazisiddszak egyszeri hatdsok miatti magasabb bérleti bevétele okozza. A 2025 Ql-es
csehorszagi bérleti bevételeket a 2024 Q4-hez viszonyitva 0,3%-o0s az emelkedés.

E2 | Uzemeltetési Az lizemeltetési eredmény az iparagi sajatossagoknak megfeleléen mindkét iddszakban

eredmény veszteséges volt. Az iizemeltetési veszteség a bérleti dij bevétel aranyaban a 2024. elsd
negyedévi -15,5%-ro6l 2025 elsdé negyedévében -13,9%-ra javult.

E3 | Brutté eredmény A 2025 Ql-es bruttdé eredmény 2024 QIl-hez képest 19,7%-os ndvekedést mutat. A
ndvekedést elsdsorban a szlovak ingatlanok konszolidacios korbe keriilése okozta.

E4 | Atértékelési nyereség | Az atértékelési nyereség a targyidészakban 10 MEUR volt, 7,2 MEUR-ral magasabb, mint
az Osszehasonlitd id6szakban. Az atértékelési nyereség elsdsorban a szlovak ingatlanokon
keletkezett a vételar és a fordulonapi ingatlanértékelés kiilonbozeteként.

E5 | Igazgatasi koltségek Az igazgatasi koltségek 75,5 %-kal emelkedtek 2025 elsé negyedévében az dsszehasonlitd
idészakhoz képest. Az igazgatasi koltségek emelkedésének két f6 oka a szlovak akvizicidhoz
kapcsolodo koltségek (249 ezer eurd) és a magasabb eszkdzérték miatti magasabb
menedzsment dij volt (171 ezer eurd).

E6 | Nettd pénziigyi A nettd pénziigyi veszteség 2025 elsé negyedévében 2,4 MEUR volt, mely megegyezik az

eredmény Osszehasonlité idGszak adataval. Mivel a hitelallomany nétt az 6sszehasonlité idészakhoz
képest, a valtozatlan veszteség az idegen t6ke csokkend relativ koltségét mutatja.

E7 | Adozott eredmény Az ad6zott eredmény 2025 els6 negyedévében 10,5 MEUR-t tett ki, 138,5%-kal magasabbat,
mint az el6z6 év azonos iddszakaban. Az addozott eredmény ndvekedése a targyidészakban
els6sorban a szlovak akvizicié eredménye az atértékelési nyereségen ¢és a bruttd eredmény
novekedésén keresztiil.

ES8 Egy részvényre jutd Az egy részvényre jutd eredmény 2025 els6 negyedévében 49,6%-kal javult, 50 eurocentet

eredmény tett ki részvényenként. Az adozott eredmény mutatdé ndvekedéshez képest kisebb emelkedés
oka, hogy a targyid6szaki eredmény zomét add szlovak ingatlanok 40%-a kisebbségi
tulajdonban van tovabba a 2024-es zartkort tékeemelés kovetkeztében megnétt a kibocsatott
részvények szama.

Pénziigyi pozicio

P1 | Befektetett ingatlanok | Az SPP Csoport konszolidacios korébe 2025 elsé negyedévében 4 szlovékiai ingatlan keriilt

értéke be, az értékndvekedés ebbdl az akviziciobdl adodik.

P2 | Hitelallomany A hiteldllomany ndvekedését a szlovak leanyvallalat 4ltal felvett bankhitel okozza.

P3 &fﬁ?ﬂlane ncky | A% SPP Csoportstratégiai célja a tokedtiételi mutats 50-60% kezott tartisa.

Miikodési adatok

M1 | Kiadottsag A cseh ingatlanok kiadottsaga a 2024 év végi 96,3%-1r6l 96,5%-ra, a magyar ingatlanokon
93,4%-161 93,7%-ra emelkedett. A szlovak ingatlanok kiadottsaga 93,6%.

M2 | WAULT Az SPP Csoport a bérléi portfoligjanak pillanatnyi minéségét a nemzetkdzi kereskedelmi
ingatlanpiacon bevett mutatoval méri, amely a stlyozott atlagos hatralévé futamidé (angol
roviditése WAULT a ,,weighted average unexpired lease term” alapjan). A kalkulalt érték
nem veszi figyelembe a bérldk altal esetlegesen érvényesithetd felmondasi opciokat, de nem
tartalmazza a bérlk altal esetlegesen érvényesithetd meghosszabbitasi opciokat sem. A
hatarozatlan futamidejli szerzodések esetén 1 éves futamidét tartalmaznak a szamitdsok.

M3 | BREEAM mindsitett A 18 ingatlanb6l 5 rendelkezik BREEAM in-Use ,,Very Good” mindsitéssel: Opava, Erd,

ingatlanok ardnya

Szeged, Székesfehérvar, Chrudim.
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Vezetoi osszefoglalo

A Shopper Park Plus Csoport 2025 els6 negyedévi addzott eredménye 10,5 MEUR volt, jelentsen
felilmulva az el6z6 év azonos idOszakanak 4,4 milli6 EUR nyereségét. A nyereség jorészt a csoport
beszamolojaba most els6 izben bekertiil6 szlovak ingatlanok atértékelési nyereségére tamaszkodott, mely
9,7 MEUR-t tett ki. Mivel a szlovak ingatlanokban az SPP csoport részesedése 60%-os, igy az egy
részvényre jutdé eredmény novekedése a konszolidalt adozott eredmény névekedésénél kisebb volt, S0
eurdcentet jelentett 2025 elsé negyedévében, szemben az el6z6 év azonos iddszakanak 34 eurdcentes
adataval.

A Shopper Park Plus Csoport 2025 els6é negyedévében 4 szlovakiai retail parkkal béviilt, melyekben
60%-os tulajdoni arannyal rendelkezik. Az akvizicioban érintett ingatlanok korabban a Tesco Csoport
tulajdonaban és iizemeltetésében alltak. Az SPP Csoport kordbbi magyarorszagi €s csehorszagi
tranzakcidihoz hasonloan a kiskereskedelmi parkok magnesbérldje tovabbra is a Tesco marad, a helyi
leanyvallalatan, a TESCO STORES SR, a.s.-en keresztiil.

A szlovakiai tranzakcidval a Shopper Park Plus Csoport jelentOs 1épést tett azon stratégiai célja felé,
hogy Kelet-K6zép-Eurdpa (CEE) egyik vezetd, azaz az egyik legnagyobb ¢és egyik legjovedelmezdbb
¢lelmiszer-kozpontu kiskereskedelmi park tulajdonosava és lizemeltetdjévé valjon.

A Shopper Park Plus Csoport tovabbi finanszirozasi lehet6ségeket keres a vallalatfejlesztés
folytatasahoz. Ilyen példaul — a piaci feltételek fiiggvényében — egy lehetséges pénzbeli tokeemelés a
kelet-kdzép-europai régidban tervezett terjeszkedés tamogatasara Lengyelorszagban és/vagy
aktivan vizsgalja egy masik kelet-k6zép-eurdpai tézsdére torténo bevezetés (Gn. dual listing) lehetdségét
is. A fennalld bankhitel szerz6dés alapjan a maximum 30 MEUR szabadfelhasznalasu hitellehivasi
lehet6ség tobbek kozott a meglévo ingatlanok fejlesztését tdmogathatja.

A magyarorszagi ingatlanokon a Tesco bérleményi teriiletek egy részének megvaltasara szo6l6 opcio altal
érintett 30 ezer m? bérbeadhato teriiletbdl 2025.03.31-ig 22 ezer m>-re keriilt aldirasra bérleti szerzédés.
Az opcid altal érintett tertiletek rendeltetésmodositasi kérelmeit hét lokacion mar elfogadta az illetékes
hatosag, egy lokacion a tervezés és elOkészités folyamatban van. A lehivasi opcidval atvett teriiletek
kiadasa a kialakitasi koltségek miatt tovabbi jelentos kiadasokkal jar, melyeket az SPP Csoport
iitemezetten valdsit meg.

A piaci kémyezet az SPP Csoport eredményességére, terveire hato jelentds valtozoi a kiskereskedelmi
forgalom alakulésa, a bérlok varakozasai, a hozamszint, az inflacio6 €és az energiaarak valtozasa. Az SPP
Csoport miikodésére jelentdés hozamszintek: a 3 havi Euribor, az 5 éves kamat swap 2025 elsé
negyedévében, folytatva a 2024-es év tendenciajat, tovabb csokkentek, javitva a miikodési kornyezetet.

Az SPP Csoport operativ stratégiai célja az lizemeltetési veszteség csokkentése, amelyet az ingatlan
infrastruktira fejlesztésén és az lizemeltetés racionalizalasan keresztiil tervez megvaldsitani. A bérleti
dijra vetitett lizemeltetési veszteség aranya a 2024. els6 negyedévi 15,5%-rol 2025 elsé negyedévében
13,9%-ra csokkent. Az SPP Csoport operativ stratégiaja valtozatlan: az lizemeltetési veszteséget az
iparag jellemz6 értékének megfeleld szintre, a bérleti dij bevétel 5-10 szazalékara vagy ez ala kivanja
csokkenteni, ezaltal tovabb javitva jovedelemtermeld képességét.
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Stratégiai attekintés

Az SPP Csoport magyarorszagi, szlovakiai és csehorszagi élelmiszerfokusz(i bevasarloparkokat
hasznosit bérbeadas utjan. Ezen ingatlanokat hosszatavon tulajdonolja, bérbe adja, iizemelteti. Az SPP
Csoport a megvasarolt ingatlanok bérldi sszetételét egy robusztus, valsagallo bérl6i mix kialakitdsanak
céljaval alakitja, a fogyasztok és a bérlok igényeinek figyelembevételével az ingatlanokat fejleszti, a
tarsadalmi és kornyezeti felel6sségvallalas jegyében az ingatlanok korszeriisitésével fenntarthato
megoldasokat vezet be. Megitélése szerint ezen lépések értékteremtd hatastiak, novelik a bérloi
elégedettséget és az iizleti eredményességet.

Ertéknovelés:

Az SPP Csoport stratégiai célja az ingatlanok értékndvelési lehetdségeinek maximalizalasa. Kiemelkedd
szerepe van ebben a komplex z6ld (és ESG) stratégianak, melynek megvalositasdhoz tovabbi
beruhazasokra, menedzsment és PR eszkozok alkalmazasara van sziikség. A komplex zold stratégia
koézéppontjaban az ingatlanok energiahatékonnya tétele all, célként tlizve ki a portfolid szinten 30%-o0s
energiamegtakaritas elérését az ingatlanoknak a szerzéskori idépontra jellemzé mértékhez képest.
Emellett a stratégia tovabbi része az ingatlanok BREEAM mindsité rendszer szerinti legalabb ,,very
good” mindsitésének a megszerzése. Jelenleg 5 ingatlan kapta meg a BREEAM mindsitést, valamint a
magyarorszagi és csehorszagi ingatlanok mindegyike megkapta az Access4Y ou mindsitést.

A komplex zo6ld stratégia ténylegesen hozzdjarul az ingatlanok szén-dioxid kibocsatasanak
csokkentéséhez, noveli fenntarthatosagukat, és javitja az épiiletek miikddési hatékonysagat. Ezaltal a
stratégia nem csupan koltséghatékonyabba teszi az {izemeltetést, hanem az ingatlanokat vonzobba teszi
a bérlok szamara is.

Lehetséges alternativ hasznositas:

Az SPP Csoport az ingatlanokat alapvetden hosszl tdvon tervezi tulajdonolni és bérbeadason keresztiil
hasznositani. Ugyanakkor az ingatlanok j6 megkozelithetdsége és nagy telekteriiletei miatt adodhatnak
olyan piaci lehet6ségek, amelyek részbeni vagy teljes eladassal, nem, vagy nem kizarolag
kiskereskedelmi célti hasznositasaval nagyobb értékndvekedést hozhatnak és amelyek indokolhatjak
egyes ingatlanok részbeni vagy teljes eladasat is.

Potencialis akviziciok:

Tovabbi stratégiai cél az SPP Csoport ingatlanportfolidjaban rejlé egyedi orszagkockazat
diverzifikacidja. Ennek céljabol, amennyiben az SPP Csoport rendelkezik akviziciohoz sziikséges sajat
tokével és banki finanszirozassal, illetve megfeleld vételi célpont is rendelkezésre all, tgy a foldrajzi
diverzifikaciot is ndvelni kivanja, elsésorban akvizicidkkal Lengyelorszagban és Romaniaban. Ezen
stratégia sikeres megvalositasa esetén az SPP Csoport Kozép-Kelet-Europa jelentds élelmiszerfokusza
bevasarlopark operatorava valhat, amely az SPP Csoport vizidja €s hosszua tavu stratégiai célja.

Markaépités

Az SPP Csoport a Shopland szoévédjegy jogosultja, amelyet mint markanevet a cseh lokaciokon és a 5
magyarorszagi lokacion mar bevezetett. A bevezetést az SPP Csoport nagyobb 10j bérlok vagy egyéb
nagyobb megvaldsult beruhdzasokhoz idéziti, amikor az adott bevasarlopark mar megtestesiti a
markaimazst. Ezzel parhuzamosan az 0j markanévnek megfelel6 honlap keriil kialakitasra annak
érdekében, hogy a vasarlok megfeleld informacidhoz jussanak. Hosszl tavon stratégiai cél, hogy a
vasarlok a markat egyértelmiien azonositani tudjak, és a jo ar-érték aranyt, kényelmes és gyors
bevasarlassal azonositsak, ahol a legjobb budget markak iizleteit elérhetik.
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Kockazatok

Kockazatok

Kockazat leirasa

Kockazat mérséklésének
moédja

Piaci és pénziigyi kockazatok

Az ingatlanok jovedelmezOségére és

Orszagok kozti diverzifikacio,

értékére jelentés hatassal vannak az | valsagalld bérléi mix kialakitasa,
Makrogazdasagi elhelyezkedésiik szerinti orszag | ingatlanok fenntarthatosaganak
kockazatok makrogazdasagi tendenciai, ezek | novelése.

fliggvényében a kereskedelmi ingatlanoktol

elvart hozamok szintje.

Az SPP Csoportnak jelentds | Megalapozott iizleti tervezés,

adossagallomanya van. Az  addssag | eladosodottsag egészséges
Finanszirozasi refinanszirozasanak sikertelensége | szinten tartasa, alternativ
kockézat kozéptavon likviditasi problémakat okozhat. | finanszirozasi lehetségek, mint

A kamatlabak emelkedése rontja az SPP | tékebevonas lehetové tétele.

Csoport eredményességét.

Az SPP Csoport altal az ingatlanok | Elérelatd bérleti szerzodéses

hasznositasa soran kotott bérleti szerzoédések | struktira kialakitasa az

tulnyomo6 tobbsége eurd devizanemben | arfolyamkockazat természetes
Devizaarfolyam megadott bérleti dijat tartalmaz, azonban a | fedezetének kialakitasa céljabol.
kockézata bevételek egy része helyi devizdban

denominalt. A helyi deviza gyengiilése az

eurohoz képest az eurdban kifejezett

bevételeire negativ hatassal lehet.
Kamatlabak A kamatlabak emelkedése rontja az SPP | Kamatfedezeti igyletek kotése.
emelkedésének Csoport eredményességeét.
kockézata

Amennyiben a piaci verseny er6sddik, az

Erés bérl6i mix segitségével

. ingatlanok esetleg nehezebben | magas  latogatottsagi  szint
Piaci verseny . ror . [ , :
, bérbeadhatéva valnak vagy a bérbeadasi | fenntartasa az ingatlanokon.
alakulasa L. . S
araikat csokkenteni sziikséges ahhoz, hogy a
versenyképességiiket megtartsak.
. . Az online értékesités részaranyanak | Hasznositdsi modok eldrelato
Kiskereskedelmi . X . X e .
,. | esetleges novekedése az  ingatlanok | tervezése a bérléi mixben, online
forgalom csatornai s g o Y a g
o hasznositasa szempontjabol kihivast jelent. | értékesitésre kevésbé érzékeny
valtozasanak R (s e
. vagy azt kiegészité hasznositasi
kockéazata

modok.

Amennyiben az inflacié az SPP Csoport

Az SPP Csoport altal kotott

koltségeit jobban novelné, mint a bevételeit, | bérleti szerzédések tobbnyire
az  SPP  Csoport jovedelmezoOsége | inflacios klauzulaval
Inflaciés kockazat | csokkenne. rendelkeznek, mely az inflacio
bizonyos mértékéig lehetové
teszi a Dbérleti dijak évente
torténo emelését.
Miikodési kockazatok
Ingatlanok Az SPP Csoport kockazata, hogy esetleg | Részletesen kidolgozott,
felgjitasanak, nem a megfeleld megoldast valasztva dont | rendszeresen frissitett felujitasi
iizemeltetésének, nagyosszegl beruhazasokrol. A | programok  fenntartdsa  az
javitasanak koltségkockazat mellett ez kieso bevételeket | ingatlanokra.
kockazata is magaval vonhat.
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Uzemeltetési Az  lzemeltetési  koltségeket  kiilsé | Hatékonysagot segitd
koltség koriilmények,  kiilonos  tekintettel a | beruhazasok, elérelatd bérleti
novekedése, nemzetkdzi politikai, gazdasagi tényezOkre, | szerzédéses struktura és bérloi
atharitasanak jelentdsen novelhetik. mix.
kockazata
) . Az SPP Csoport jovedelmezdsége a | Kiterjedt piacismeret és allando
Berjbeadas; megfelelden kialakitott és fenntartott bérldi | tanulds a fogyasztok és bérldk
tevékenység mix jovedelmezdségétdl fiigg. véltozo igényeit kovetve.
kockazata
Az SPP Csoport tulajdonaban all6 | Ingatlanok elhelyezkedés
Ingatlanok ingatlanok kitett.ek a kiilonb6z6 természeti | szerinti diverzifikacidja,
. . (példaul thz, vihar, vizkarok) és egyéb | megfeleld fedezetet ado
karosodasa o . . S .
(példaul vandalizmus, terrorizmus, | biztositasi politika fenntartésa.
eszkdzok meghibasodasa) tipust karoknak.
Az SPP Csoport és a TESCO kozott | Elérelatd bérbeadasi
megkotott bérleti szerzodések alapjan az | tevékenység, kiadottsag
adott ingatlan kiadottsagi mutatdjanak | tervezés.
TESCO bérleti bizonyos  kiiszobértékek ala  torténd
szerzOdések csokkenése adott esetben a TESCO altal
kockézata fizetend6 bérleti dij mérséklését vonhatja

maga utan, amely hatranyosan
befolyasolhatja az SPP Csoport pénziigyi
eredményét.

Vallalatiranyitasi és

kornyezeti kockazatok

Az Adventum
Penta Fund SCA
SICAV-RAIF
(,,Penta Alap”)
exitjének kockazata

A Penta Alap, mint a Tarsasag jelenlegi,
kozvetett tobbségi befolyassal rendelkezd
részvényese egy zartvégli  alternativ
befektetési alap, amelynek hatarozott
futamideje kozéptavon lejar. A Tarsasag
részvényesi szerkezete a Penta Alap
megsziinésével sziikségszerien atalakul,
amely az iranyitas és ily modon a korabbi
vallalatiranyitasi  és  lzleti  stratégia
modosulasat is eredményezheti, és igy

befolyasolhatja az SPP Csoport
jovedelmezOségét és a  részvények
értékelését/értékét.

Erds stratégia alapokon nyugvo
stabil vallalatiranyitasi gyakorlat
kialakitasa és fenntartasa, mely
csokkenti a volatilitasi
kockéazatot.

Sikerdij fizetésének

Az SPP Csoportnak a vagyonkezeldvel
kotott menedzsment szerzodése alapjan
bizonyos események bekovetkezése esetén

Megalapozott iizleti tervezés, a
kockazat mértékének nyomon
kovetése.

kockézata sikerdijat kellene fizetnie, amely adott

esetben csokkentheti az SPP Csoport

pénziigyi eredményét.

Az ingatlanok lzemeltetése a kornyezeti | A fenntarthatosagi és kdrnyezeti,

elemekre veszélyt jelent. Az SPP Csoport | kornyezetvédelmi kérdések
Kémyezetvédelmi jogsz”abé’llyi, apyagi, piaf:i’ és r§putéciés kiem’eI.t _pr’ioritésként k’ezelése,
Kockazat felelésséget visel a hatosagok, illetve a | stratégiai fokuszban tartasa.

fogyasztok, bérlok, helyi kozosségek felé,
hogy a miikodése soran a kdornyezeti
kockazatokat megfeleléen kezeli
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Ingatlanok bemutatasa

Brutto
Ingatlanok Cim bérbeadhato Elhelyezkedés
teriilet (m?)
Kinizsi tt 1-3 Az ingatlan az M1/M7-es autopalyak bevezetd szakasza
Shopland L7 mentén a Budapest felé halado oldalon helyezkedik el, az
. 2040 Budaors, 35111 . \ . , . i ...
Budaérs , autopalya két oldalan talalhatd népszerii kereskedelmi dvezet
Magyarorszag . . .
egyik meghatarozo részeként.
Mikepéresi ut Az ingatlan Debrecen varosanak déli oldalan a 47-es szamu
Debrecen 73/A, 4030 10 254 fout mentén helyezkedik el, melyr6l mindkét forgalmi iranybol
Airport Debrecen, megkozelithetd. Tole délkeletre kb. 3 km-re a Debreceni
Magyarorszag Nemzetkozi Repiil6tér talalhato.
Az ingatlan Debrecen belvarosanak hataran a 35-6s fout és a
Kishegyesi ut 1- Kishegyesi ut altal hatarolt teriileten helyezkedik el- a
Shopland . AP ., . .
13.,4031 Debreceni Egyetem Klinikai Ko&zpontjanak ingatlanjaval
Debrecen 26 974 . (e . TR
. Debrecen, hataros. Elhelyezkedésénél fogva az ingatlan jol lathatd és
Kishegyes , . . o . .
Magyarorszag egyszerlien megkozelithetd mind személygépkocsival, mind
pedig tomegkdzlekedési eszkozokkel.
Etaclzolc g (1)Fe3r3e(1)18 Az ingatlan Eger varosanak északi részén a 25-0s fout mentén
Eger Eoer ” 15777 helyezkedik el. Megkdzelithetésége személygépkocsival a
get, . legjobb, de szamos buszmegallo is talalhato a kdzelében.
Magyarorszag
Budafoki at 2., Az’ 1nga:clan Erd VarF)S'finak M6-”os au“fopalyahoz ko;e}l részén
: . talalhatdo, az autopalya fel6l kozvetlen lehajtoval ¢és
Erd 2030 Erd, 16 282 N . . s . i
Magyarorszag korforgalmi csomoponton keresztiil jol megkozelithetd.
Szintén kozvetleniil megkdzelithetd a 7-es szamu foutrol.
Az ingatlan Kecskemet varosanak északi részén az 5-0s szamu
Talfaja koz 1., ut mellett helyezkedik el. Eszak felé tovabb haladva az 5-6s ut
Kecskemét 6000 Kecskemét, 17 558 a 445-6s uthoz csatlakozik, melynek kozvetlen kapcsolata van
Magyarorszag az M5-0s autopalyahoz. Az ingatlan az 5-6s ithoz kialakitott
korforgalmi csomopontbdl egyszeriien megkdzelitheto.
ll\fzsz?ti.lgg utea Az ingatlan Miskolc délkeleti részén helyezkedik el,
Miskolc Avas L 9519 megkozelitése a Mésztelep utca feldl lehetséges, mely
Miskolc, . . L
, kozvetlen kapcsolattal rendelkezik a 3-as szamu tthoz.
Magyarorszag
Szentpéteri kapu Az ingatlan Miskolc északi részén, a 26-os fout varosi
utca 1%3 3 5217) szakaszat alkotd Szentpéteri kapu utcaban talalhatdé — az itt
Miskolc Extra Miskolc ” 18 236 kialakult kereskedelmi Ovezetben. Megkozelitése
Ma arc;rszé személygépkocsival ezen utca feldl lehetséges, ahol a varosi
gy & buszok megalloja is elérhet6 rovidebb sétaval.
Az ingatlan Nyiregyhaza északkeleti részén, a Pazonyi ton
helyezkedik el, amely egyben a 4-es fout varosi szakasza.
Megkozelitése személygépkocsival kivalo, de varosi
., tomegkdzlekedéssel is lehetséges. A Pazonyi uton tobb helyi
Pazonyi ut 36., iy 112 i g A .
4400 buszjarat megalloja talalhat6. Az ingatlan egy nagyobb
Nyiregyhaza , . 17977 bevasarlopark része, ami a varos legsiiriibben lakott lakotelepe
Nyiregyhdaza, . . , . , .
Magyarorszag mellett  talalhat6.  Nyiregyhaza glegans kertvarosa,
Sostogyogyfiirdd  és  Sostohegy szintén a  kozvetlen

vonzaskorzetbe tartozik. Sostogyogyfiirdd fontos turisztikai
desztinacio is, ezért a helyi lakosok mellett a turistak is
célcsoport az ingatlan szamara.
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Az ingatlan Pécsett a 6-0s szamu fout nyugatra, Szigetvar felé

Makay Istvan ut vezetd szakasza mentén kialakult kiskereskedelmi 6vezetében
Pécs 5., 7634 Pécs, 23 984 talalhato. Megkozelitése elsdsorban személygépkocsival
Magyarorszag optimalis, de helyi buszokkal is elérhetd. — az uranvarosi
buszmegallotol par perces sétaval.
Az ingatlan Sopron délkeleti varosrészében helyezkedik el és
Ipari krt. 30., a 84-es foutrdl a Gyori uti korforgalmi csomopont feldl érhetd
Sopron 9400 Sopron, 15907 el. Megkozelitése elsdsorban személygépkocsival optimalis,
Magyarorszag de a Gyo6ri Uton szamos helyi buszjarat is rendelkezik
megalloval, ahonnan az ingatlan par perces sétaval elérheto.
Az ingatlan Szeged északi, Rokus varosrészben helyezkedik, a
Rokusi korut mentén. Megkdzelitése személygépkocsival az
M5-6s autdpalya kiskundorozsmai lehajtojatol, az MS5-Os
Shopland Rokusi krt. 42- szamu fouton tovabb haladva kb. 10 perces autoutat vesz
Szepe d 64., 6724 Szeged, 17 748 igénybe. Az  ingatlan  rendkiviil  jol elérheto
& Magyarorszag tomegkozlekedéssel is — a Rokusi kdraton villamos és helyi
buszjaratok megalloi is megtalalhatoak. Az ingatlan kdzvetlen
kornyezete stiriin lakott, vegyesen jellemzé ra a lakotelepszer(i
beépités, valamint a kisebb tarsas-és csaladi hazak jelenléte.
Az ingatlan Székesfehérvar északkeleti varosrészében, a varos
.y kiilsd Ovezeteit Osszekotd korgylri részét képezd Szent
Aszalvolgyi utca YR , ; e .
Florian korat mentén helyezkedik el — személygépkocsival a
Shopland 1., 8000 , . o . .
\ . , . 15538 varosba érkezo fobb utakrol (a 81-es, 811-es, 801-es, 8-as -és
Székesfehérvar | Székesfehérvar, . . ril . . .. , .
Magyarorszag 7-es) jol megkozelithetd. Az ingatlan tomegkozlekedéssel is
elérhetd — tobb helyi buszjarat megalloja is par perces sétautra
talalhato.
Az ingatlan Budapest XIII. keriiletében a Vaci ut 4.
kertiletéhez kozel esd részén — a Véci Gt-Gacs utca és Balzsam
Shopland Véci Gécs utca 3., utcak altal hatarolt tombben talalhat6. Megkdzelitése a Vaci
>10P 1138 Budapest, 20 315 uton személygépkocsival a legegyszeriibb, de a kozeli- par
ut . " . . s . . .
Magyarorszag perc sétara talalhatd - Ujpest- Varoskapunal szamos
tomegkozlekedési eszkdz megtalalhato- igy helyi buszjaratok
megalldi és metr6 allomas is.
Az ingatlan Ostrava belvarosatdl nyugati iranyban, a Sjizdna
Sjizdna 5554/2, ut mentén talalhato. Kornyezetében vegyesen talalhatoak lako-
Shopland 722 00 Ostrava- 23174 ¢s kiskereskedelmi épiiletek. Az ingatlan tomegkozlekedési
Galerie Ostrava | Ttebovice, eszkozokkel is jol megkdzelitheto- a legkdzelebb fekvo
Csehorszag buszmegallé neve ’Trebovice, OC’ — mely utdbbinal tobb
helyi villamosjarat is elérhetd.
Az ingatlan Chrudim belvarosatdl kb. 1,5 km-re déli iranyban
a Dr. Milady Horakove uton helyezkedik el. Kozvetlen
. kornyezetét leginkdbb lakoépiiletek jellemzik, kiegésziilve
Dr. Milady 1 T . . : A
1 s néhany varosi kozépiilettel. Az ingatlan keleti oldalan fekvo
Shopland Horakové 11, 537 - ) . . , . , o
. . 5582 tertilet kiskereskedelmi szabalyozassal rendelkezik, mig a déli
Chrudim 03 Chrudim, ldalan fekvé teriiletek mé . ‘oi h .
Csehorszag oldalan fekvé teriiletek még mezdgazdasagi hasznositasban

vannak. Az ingatlan tomegkdzlekedéssel is elérheto- a
’Chrudim, stadion’ buszmegalld kdzvetleniil az ingatlannal
talalhat6 és tobb helyi buszjaratnak van itt megalldja.
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Az ingatlan Opava belvarosatol kb. 1 km-el délkeletre fekszik.
Kozvetlen kornyezetében lakd és kiskereskedelmi épiiletek

egyarant  taldlhatbak  tovabba az  ’Opava-vychod’
T¢&sinska vasutallomas. Az ingatlan kézvetlen megkozelitése a varosi
Shopland 2914/44, 746 01 15 636 korgylr részét képez6 Tesinska utrdl lehetséges — melyen
Silesia Opava Opava, keresztiil a varos tobbi része €s a belvaros is ingatlanhoz
Csehorszag ingyenes direkt buszjarat kozlekedik, melynek *Opava, Tesco’
megalloja az ingatlan mellett talalhatd, ahol a helyi buszjarat
is megall. Az ingatlan trolibuszjaratokkal is megkozelithet6 a
kozeli *Opava, Tesinska’ megallotol.
Az ingatlan a Karlovy Vary belvarosatol kb. 3 km-el nyugati
iranyba fekvé Chebska 1ton talalhatd. Az ingatlan
Chebské kornyezetében vegyesen talalhatoak lako és kiskereskedelmi —
Shopland 370/81A, Dvory gazdasagi célu ¢épiiletek. Az ingatlan megkozelitése
Fontana 360 06 K’arlovy ’ 18 928 személygépkocsival legegyszeriibben a D6-os autdpalya
Karlovy Vary Vary, Csehorszég Chebska uti korforgalmi csomopontjan keresztiil lehetséges.
’ Tomegkozlekedéssel az ingatlan a kdzvetleniil az ingatlannal
talalhato- *Tesco’” megallobdl illetve a szintén kdzeli *V Aleji’
buszmegallonal megallo helyi buszjaratokkal lehetséges.
Az ingatlan Dunaszerdahely belvarosatol kb. 1 km-rel
10{11 avna 75, 929 delkeletre a varosbol Komarom iranyaba vezetd fout mellett
Dunaszerdahely Dunaszerdahely 10 506 fekszik. Elhelyezkedésénél fogva az ingatlan jol lathatd és
S/lovikia ’ egyszerien  megkdzelitheto személygépkocsival  ¢€s
buszjaratokkal.
Az ingatlan Nyitra kozpontjatdl kb. 1,2 km-rel nyugatra, a
. varosmag hatdran, a varosbol Pozsony irdnyaba vezetd
Nyitra lgigtt)s}al\\}sylilr:b., 25794 négysavos fout mellett fekszik, mely mellett kgreskedelmi
Szlovakia ’ egységek talalhatok. Elhelyezkedésénél fogva az ingatlan jol
lathato és egyszeriien megkdzelithetd személygépkocsival és
buszjaratokkal.
, Az ingatlan Nagyszombat kozpontjatol mintegy 1,5 km-re
Nagyszombat (\)/le ﬁ:;}gg(’)i{;t 17 635 északkeletre helyezkedik el, gépkocsival koénnyen
Sslovakia ’ megkozelithetden. Az ingatlan kornyezetében vegyesen
talalhatoak lako ¢€s kiskereskedelmi — gazdasagi célu épiiletek.
Az ingatlan Zsolna kozpontjatol mintegy 1,4 km-re keletre
helyezkedik el a Zsolnat koriilolelé korat és a Kassa felé
. vezetd 4 savos fout sarkdn. Elhelyezkedésénél fogva az
Zsolna Kosicka 3, 010 01 17 441 ingatlan jol lathato és egysz}c;rﬁen megkézglitheté

Zsolna, Szlovakia

személygépkocsival és  buszjaratokkal. Az ingatlan
kornyezetében kereskedelmi és gazdasagi célu épiiletek
talalhatok.
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Kornyezetvédelem és beruhazasok

Az SPP Csoport jogszabalyi, anyagi, piaci €s reputacios felelosséget visel a hatdsagok, illetve a
fogyasztok, bérlok, helyi kozosségek €s a természeti komyezet felé, hogy a mitkddése soran a kdrnyezeti
kockazatokat megfeleléen kezeli.

crer

tevékenységén keresztiil részt vegyen az éghajlatvaltozas elleni kiizdelemben. Az ingatlanok
¢letciklusuk alatt jelentésen hozzajarulnak az iiveghazhatasi gazok kibocsatasahoz, mind az
iizemeltetés, mind a felujitasi, bontasi munkalatok folyaman is sziikséges ezen cél figyelembevétele.

crer

Egyezmény alapelveivel és egyéb nemzetkozi fenntarthatosagi keretrendszerekkel 6sszhangban.

Az ESG stratégia az épiiletek €lettartama alatti szén-dioxid kibocsatas csokkentése mellett a kovetkezd
fenntarthatdsaghoz hozzajarul6 elemekre is nagy hangsulyt fektet:
- az ingatlanportfolié energiafogyasztasanak 30%-os csokkentése a vasarlaskori mértékhez
képest
- megujulod energia alkalmazasa
- fenntarthaté infrastruktira megteremtése
- BREEAM mindsit0 rendszer szerinti legalabb ,,very good” certifikdcid megszerzése minden
ingatlanra
- ,,z01d” bérleti szerz6dési zaradékok alkalmazasa
- ujrahasznositott épitdanyagok és eséviz felhasznalasa

Az SPP Csoport célja, hogy ingatlanbefektetéseit a koziizemi koltségek volatilitasaval szemben
ellenallova tegye, mindekdzben pedig csokkentse a karos kdrnyezeti hatasokat ezaltal hossza tava
értéket teremtve a befektetdi szadmara. Ezen célok eléréséhez a fent kifejtett energiahatékonysagi és
egyéb beruhazasok és intézkedések segitik hozza.

crer

mindsitést kivan szerezni. Az opavai, chrudimi, érdi, szegedi és székesfehérvari ingatlanok BREEAM
In-Use ,,Very Good” min6sitést kaptak. A karlovy vary-i és ostravai ingatlanok mindsitése folyamatban
van, eredményiik 2025 masodik negyedévében varhatd. Az SPP Csoport, célkitiizéseinek megfelelden,
minden még nem mindsitett ingatlan mindsitését megkezdte, a maradék 11 magyarorszagi és 4
szlovékiai bevasarlopark BREEAM In-Use V6 mindsitésének megszerzése 2025 negyedik negyedévére
varhato6, a korabbiakhoz hasonléan, "Very Good" mingsitési szint elérésével.

A magyarorszagi bevasarloparkokra tervezett naperdmi mérete — tekintettel az engedélyeztetés tobblet
iddigényére — a tender soran pontositasra kerilt, mely alapjan, a 499 kW-os naperdmii méretre és a cca.
1.000 kWh tarolokapacitasu ipari méretli villamosenergia taroléra tobb, mint 20 ajanlatado keriilt
el6zetesen beazonositasra és meghivasra.

A Shopper Park Plus Nyrt. mind a PPA (Power Purchase Agreement), mind a Design & Build (tervezési
¢és kivitelezés) konstrukciora részletes ajanlatot kért, mely tobbek kozott kiterjed a tervezés,
engedélyeztetés, kivitelezés, lizembe helyezésre is. Az ajanlati felhivasra hataridén belill az Gsszes
résztvevo megadta ajanlatat. Az ajanlatok szakmai értékelése tobbek kozott az ajanlati ar, referencia,
garanciak stb. figyelembevételével jelenleg is zajlik, annak érdekében, hogy mind a naperémi, mind a
tarold kapcsan a legjobb 4-5 ajanlatadoval lehessen megkezdeni a masodik kords egyeztetéseket.

cre

fényforras cseréje sikeresen befejezodott, ezaltal is megfelelve az ESG szempontoknak és csokkentve
az épliletek karbon labnyomat.
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A Vici uti (Gécs utcai) tizletkozpont tetején cserélendd sav- és feliilvilagitd kupola anyaganak
véglegesitése folyamatban van, annak érdekében, hogy a beruhazas Gsszege és a karbon labnyom
csokkentése idealis legyen. A munkalatok 2025 Q2-ben kezd6dnek és fejezédnek majd be.

A csehorszagi bevasarloparkok esetében az épiiletfeliigyeleti rendszerre (BMS) vonatkozo tender els
koros ajanlatai megérkeztek, mely tovabbi miiszaki egyeztetést kovetoen folytathato.

A mar tobb szolgaltatoval leszerz6dott nagyteljesitményii (DC) elektromos autdtoltok 1étesitése 2025-
ben varhatd. A teljes beruhazas anyagi fedezetét a szolgaltatok biztositjak.

A kozonségforgalmi vizesblokkok teljeskorii épitészeti, gépészeti és elektromos felujitasi munkalatai
2025-ben is folytatddnak, mely soran kis vizfogyasztasi csaptelepek, energiatakarékos LED lampak
keriilnek beépitésre és a hasznalati melegviz (HMV) termelés — a tavoli, kozponti gazkazan altal
megtermelt melegviz helyett, - helyi, elektromos bojlerek segitségével keriil eldallitasra. Ezaltal is
megfelelve a BREEAM ¢és az ESG szempontrendszerének, csokkentve a viz és elektromos aram
felhasznalast, ugyanakkor fokozva a vasarloi élményt. A Debrecen Kishegyesi és a Miskolc Szentpéteri
bevasarloparkok esetében, az épitészeti tervezések befejezodtek és a szakagi (gépész és elektromos)
tervek véglegesités alatt allnak annak érdekében, hogy a kivitelez6i tender 2025 Q2-ben
megkezdddhessen. Minden egyes felujitott vizesblokk fizetéssé valik a bevasarlo parkokban, ezaltal
hosszl tavon biztositva azok miiszaki szinvonalat, egyuttal tobblet bevételt generalva.

A székesfehérvari bevasarloparkban az 0j kapu 1égfiiggdnyok kiépitési munkalatai 2025 Q1-ben
befejezodtek.

A Shopper Park Plus Csoport portfolidjaba most bekertilt szlovakiai ingatlanok esetében a teriiletek
méretei, a bérldi teriilet esetleges atrendezésének lehetsége, a BMS (épiiletfeliigyeleti) rendszer
szétvalasztasa és a koziizemi fogyasztdsméré berendezések felmérésre fog keriilni. Az emberi
biztonsagot szolgald infrastrukturalis elemek - mint példaul a tlizvédelem - szintén feliilvizsgalatra
keriilnek. Szintén fel tervezi mérni az SPP Csoport a potencialis villamosenergia-megtakaritasokat és az
épiiletek kornyezeti labnyomat csékkentd lehetséges beruhazasokat. A BREEAM in-Use tanusitvanyok
megszerzése 2025 végéig varhato.

Finanszirozas

Az SPP Csoport stratégiai célja, hogy tevékenységét 50-60% koriili tokeattétel (hitel / ingatlanérték)
fenntartasa mellett finanszirozza. Ez a tokeattétel megfelel a vonatkozd jogszabalyi eléirasoknak, illetve
a tulajdonosoknak — mérsékelt kockazati szint mellett — elényos megtériilést biztosit.

Magyarorszagi és csehorszagi ingatlanokhoz kapcsolodé bankhitel

Az SPP Csoport a magyarorszagi ingatlanok és a csehorszagi leanyvallalatok tulajdonjoganak
megszerzesét részben banki hitelbdl finanszirozta az alabbi lényeges feltételek szerint:

Lejérat: 2027. marcius 31.
Hitelkeret 0sszege: 150 millio6 EUR
Kolcson Osszege: 150 milli6 EUR
OTP Bank Nyrt 50%; Erste Group Bank AG 25%; Erste Bank

Finansziroz6 bankok: Magyarorszag Zrt 25%

Kolcson  tokeegyenlege

20250030 napjan 133,1 millié EUR
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Kamat mértéke:

Kamatperiodus:
Torlesztés iitemezése:

Amortizaciod

Fedezettség

Biztositékok

Minden egyes kamatperiddusra az a szazalékos éves kamatlab, amely az
alabbiak egylittes Osszege:

kamatfelar: 2,5%

kamatbazis: az adott kamatperidodust 2 munkanappal megel6z6 3 havi
EURIBOR, de minimum nulla.

3 honap
naptari negyedév végén

A hitel 20 éves amortizacios idészakkal, 80%-os végtorlesztéssel
rendelkezik. Ezen tulmenden a hitelszerz6dés futamideje alatt tovabbi
maximum 30 milli6 EUR szabadfelhasznalast hitel lehivasara ad
lehetdséget bizonyos eredményességi mutatok teljesitése esetén, amely
meghaladja a hatralevo futamidé soran torlesztendd toketorlesztéseket a
végtorlesztés kivételével.

A mindenkori tékedsszeg 70%-a a bankhitel lejarataig terjedd idotartamra
kamatplafon (in. CAP) tgylettel fedezett, amely szerint a 3 havi
EURIBOR mint kamatbazis 2,4%-ban van maximalva.

A 2025. aprilis 7-én kotott kamatcsere ligylet szerint a mindenkori
tokeodsszeg 30%-ara a hitelszerzodés valtozo kamatbazisat jelentd 3 havi
EURIBOR helyett a Csoport fix 2,04%-os kamatot fog fizetni.

A banki hitelszerz6déssel Osszefiiggésben az ilyen tigyletekre jellemzé
biztositékok keriiltek 1étrehozasra a hitelezok javara, amelyek kiterjednek
az anyavallalat és leanyvallalatainak eszkozeire, valamint az ezen
tarsasagokban fennallo részesedésekre.

Szlovakiai ingatlanokhoz kapcsolodo bankhitel

Az SPP Csoport a szlovakiai ingatlanok megszerzését részben banki hitelbdl finanszirozta az alabbi

1ényeges feltételek szerint:

Lejarat:

Hitelkeret 6sszege:
Kolcson Osszege:
Finansziroz6 bank:

Kolcson  tokeegyenlege
2025. 03. 31. napjan

Kamat mértéke:

Kamatperiodus:
Torlesztés litemezése:

Amortizacio

2029. december 15.

46 millio6 EUR

46 millio6 EUR

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

46 millio EUR

Minden egyes kamatperiddusra az a szazalékos éves kamatlab, amely az
alabbiak egylittes Osszege:

kamatfelar: 2025.12.31-ig 2,15% azt kdvetden 2% és 2,3% kozott aktualis
kamatfedezeti mutaté alapjan.

kamatbazis: az adott kamatperidodust 2 munkanappal megel6z6 3 havi
EURIBOR, de minimum nulla.

3 honap
naptari negyedév végén

A hitelnek nincs amortizacioja, 100%-os végtorlesztéssel rendelkezik.
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A t6kedsszeg 70%-an a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis a bankhitel
lejarataig terjed0 iddtartamra savos kamatlab {igylettel (un. collar)

Hececcle igylettel fedezett 1,5% minimum (floor) és 3% maximum (cap)
kamatlabbal.
A banki hitelszerz6déssel Osszefiiggésben az ilyen tigyletekre jellemzé
Biztositékok biztositékok keriiltek létrehozasra a hitelezok javara, amelyek kiterjednek

a szlovak leanyvallalat eszkozeire, valamint a szlovak leanyvallalatban
fennallo részesedésekre.

Szlovikiai ingatlanokhoz kapcsolédo tulajdonosi kdlesonok

A szlovakiai ingatlanok megszerzését az SPP csoport részben tulajdonosi kdlcsondkbol finanszirozta az
alabbi Iényeges feltételek szerint. A tablazat a szlovak leanyvallalat kisebbségi tulajdonosai altal nytjtott
kolcsonoket tartalmazza:

Lejarat: 2033. december 14.

Koéleson  tékeegyenlege = Unity SK Holding Zrt.: 6,65 millio EUR; TSP Partner Hungary Kft.: 3,43
2025. 03. 31. napjan milli6 EUR

Kamat mértéke: évi 5%

Kamatperiodus: naptari év

Torlesztés litemezése: évente tokésedik

Amortizacio A kolcsonoknek nincs amortizacidja, lejaratkor fizetendok.

Mérlegfordulonap utani események

Uj kamatcsere iigylet

A Csoport 2025. aprilis 7-én kamatcsere ligyletet kotott, mely szerint a magyarorszagi és csehorszagi
ingatlanokhoz kapcsolodo bankhitel tokedsszegének 30%-ara a hitelszerzodés valtozé kamatbazisat
jelentd 3 havi EURIBOR helyett a Csoport fix 2,04%-o0s kamatot fog fizetni. A 2,5%-o0s kamat
marginnal egyiitt ez azt jelenti, hogy a hitel tékedsszegének 30%-ra 4,54%-os fix kamatot fizet. A hitel
tokeodsszegének 70%-ara kotott kamatplafon iigylet feltételei nem valtoztak.

Osztalékdontés

A Shopper Park Plus Nyrt. Kézgytlése a 2024. évi éves beszamolojanak elfogadasakor 12 597 999 EUR
osztalékrol hatarozott.
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EPRA Mutatészamok

2025 Q1 2024 Q1
EPRA Earnings’ MEUR 2,65 1,84
EPRA Earnings per share EUR 0,18 0,14
EPRA net initial yield? % 7,19% 6,90%
EPRA NAVs
EPRA Net Reinstatement Value (NRV)? MEUR 224 179
EPRA Net Reinstatement Value (NRV) EUR/ részvény 15,0 13,7
EPRA Net Tangible Assets (NTA)* MEUR 224 179
EPRA Net Tangible Assets (NTA) EUR/ részvény 15,0 13,7
EPRA Net Disposal Value (NDV)? MEUR 192 159
EPRA Net Disposal Value (NDV) EUR/ részvény 12,8 12,2
EPRA vacancy rate® % 9,1% 9,7%
EPRA loan-to-value’ % 43,2% 38,0%

I Miikodési eredmény, kivéve a befektetési célu ingatlanok és pénziigyi eszkézok valos értékének
valtozasat.

2 Az ingatlanok iizemeltetési koltségeivel csokkentett éves arbevétel arnya az ingatlanok becsiilt
vevoi koltségekkel novelt valos értékéhez képest.

3 Brutto eszkozértékekkel szamolva, a feltételezett tranzakcios koltségek hozzaadodnak az IFRS
értékelési adatokhoz.

4 A Shopper Park Plus nem szdndékozik ingatlanokat értékesiteni, ezért a halasztott adokotelezettségek
¢s a tranzakcids koltségek nem kertiltek levonasra.

5> Azon forgatokonyv, ha a tarsasag eszkozeit eladjak és a kotelezettségeket nem tartjak lejaratig: a
halasztott adokbol, a pénziigyi instrumentumokbdl és a sikerdijbol adddo kotelezettségek teljes
mértékben figyelembevételre keriilnek.

6 Az iires teriiletek becsiilt bérleti értéke a teljes portfolio értékéhez képest.

7 A teljes (a rendelkezésre allo szabad pénzeszkozokkel nem fedezett) kotelezettségeknek az
ingatlanok és egyéb eszkdzok valos értékéhez viszonyitott aranya.
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Tulajdonosok és tulajdonosi jogok

Az 5%-nal nagyobb Tulajdonosok felsoroliasa, bemutatasa (az idészak végén)

A bevezetett sorozat(ok)ra vonatkozoan:

Név Illetoség |Tevékenység| Mennyiség (db) | Részesedés (%) [ Szavazati jog (%)
PENTA CEE i o o N
Holding Zrt. Belfoldi Tarsasag 4 641 635 34,39% 34,39%
Adventum PENTA

venum Kilfoldi | Intézményi | 2349 912 17,41% 17,41%
Co-Investment SCSp
PortfoLion Partner | 5 1651 | tntézményi | 1532 160 11,35% 11,35%
Magantékealap
Megjegyzés: A PENTA CEE Holding Zrt. és az Adventum PENTA Co-Investment SCSp egylitt szavaz
a végso dontéshozojukon, Barany Kristof Péteren keresztiil.
Barany Kristof Péter 51,80%

A teljes alaptokére vonatkozoan:

Név Illet6ség | Tevékenység| Mennyiség (db) | Részesedés (%) | Szavazati jog (%)
PENTA CEE - o N o
Holding Zrt. Belfoldi Téarsasag 6 141 635 40,95% 40,95%
Adventum PENTA

venum Kilfoldi | Intézményi | 2349 912 15,67% 15,67%
Co-Investment SCSp
PortfoLion Partner | p 16514 | tntézményi | 1532 160 10,22% 10,22%
Magantékealap
Megjegyzés: A PENTA CEE Holding Zrt. és az Adventum PENTA Co-Investment SCSp egyilitt szavaz
a végsé dontéshozodjukon, Barany Kristof Péteren keresztiil.
Barany Kristof Péter 56,62%

A teljes alaptékére vonatkozoan bizonyos' dontési jogkdrokben:

Név Illetoség |Tevékenység| Mennyiség (db) | Részesedés (%) | Szavazati jog (%)

PENTA CEE 1 1 , , 0
Holding Zrt. Belfoldi Tarsasag 6 141 635 40,95% 68,92
Adventum PENTA

ventum Kilfoldi | Intézményi | 2349 912 15,67% 8,25%
Co- Investment SCSp
PortfoLion Partner | b 1651 | tntézményi | 1532 160 10,22% 5,38%
Magantékealap

Megjegyzés: A PENTA CEE Holding Zrt. és az Adventum PENTA Co-Investment SCSp egyiitt szavaz a
végsO dontéshozojukon, Barany Kristof Péteren keresztiil.

Barany Kristof Péter

77,17%

! Elsobbségi joggal érintett kérdések: (i) az Igazgatosag 3 (harom) tagjanak megvalasztisa és az ilyen
dontéshozatali rend mellett megvalasztott tagok visszahivasa; valamint (ii) a feliigyel6bizottsag 2 (kettd) tagjanak
megvalasztasa és az ilyen dontéshozatali rend mellett megvalasztott tagok visszahivasa.
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Igazgatosag:
Név Pozicié Megbizas Megbizas
kezdete vége/megsziinése
Igazgatdsagi tag
Barany Kristof Péter (Igazgatosag elnoke) 2021.12.02. hatarozatlan
Marton Andrés Igazgatdsagi tag 2021.12.02. hatarozatlan
Németh Gabor Igazgatdsagi tag 2021.12.02. hatéarozatlan
Molnar Andras Igazgatosagi tag 2022.05.23. hatarozatlan
Michelle Sharon Small | Igazgatdsagi tag 2024.01.22. hatarozatlan
Feliigyelobizottsag/auditbizottsag:
Megbizas Megbizas
Név Pozicio6 kezdete vége/megsziinése
Feliigyel6bizottsagi tag
(elnok), auditbizottsagi tag | 2023.10.27. hatarozatlan
Dr. Sziics Gergely (elnok)
Feliigyel6bizottsagi tag, hatérozatlan
Dr. Berecz Jozsef auditbizottsagi tag 2023.10.27.
Feliigyel6bizottsagi tag, hatarozatlan
Makra Séndor auditbizottsagi tag 2023.10.27.
Budapest, 2025.05.09.
Barany Kristof Péter Németh Gabor

igazgatdsagi tag

igazgatdsagi tag
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Az Eurdpai Unio altal elfogadott Nemzetko6zi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett Nem Auditalt Evkozi Tomoritett Konszolidalt
Pénziigyi Kimutatasok

2025.03.31-én végz6d6 harom hdénapos id6szakra
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Konszolidalt atfogd eredmeénykimutatas 2025.03.31-én végz6ds, nem

auditalt harom hénapos id8szakra

nem auditalt nem auditalt
s | 5B | Tk
id6szak idészak

Bérleti dij bevétel 6 7027 933 5976 998
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 7 2999 562 5351118
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolddé kéltség 7 (3979 564) (6275 493)
Bruttd eredmény 6047931 5052623
Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének nyeresége 5 10014 770 2797771
Ertékvesztés 9 238480 (75 469)
Igazgatasi koltségek 8 (1268 044) (722 408)
Mikodési eredmény 15033 136 7052517
Pénzlgyi bevételek 263 759 283157
Pénzugyi raforditasok (2 662 704) (2677 247)
Addzas el6tti eredmény 12 634 191 4658 427
Nyereségadd (nyereség / (veszteség)) 12 (2 169 349) (270 128)
Targyévi eredmény 10 464 842 4388 299
Ebbdl nem ellenérzd részesedésre jutd rész 2 935 005 0
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira juto rész 7 529 837 4388299
A kévetkezd id6szakban a tdrgyévi eredménybe dtsorolandé egyéb
dtfogo jévedelem
Cash-flow fedezeti tigyletek valos érték valtozasa 13 32116 390772
Devizaarfolyam-atvaltasi tartalék 0 0
A kévetkezd id6szakban a targyévi eredménybe nem dtsorolando
egyéb atfogo jovedelem
Egyéb atfogd eredménnyel szemben értékelt pénziigyi eszkdzok
eredménye 0 0
Targyévi egyéb atfogd eredmény 32116 390772
Targyévi atfogé eredmény 10 496 958 4779 071
Ebbdl nem ellenérzd részesedésre jutd rész 2 935 005 0
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira jutd rész 7561 953 4779071
Egy részvényre jutd eredmény 0,46 0,34
Alap és higitott EPS A részvénytipusra 0,46 0,34
Alap és higitott EPS B részvénytipusra 0,46 0,34




Konszolidalt pénzigyi helyzet kimutatasa

nem auditalt

Adatok EUR-ban Megjegyzés 2025.03.31 2024.12.31

Eszkdzok

Befektetett eszkdzok 405 704 672 309 625 541
Befektetési célt ingatlanok 5 405 700 000 309 620 000
Egyéb befektetett eszkdzok 4672 5541
Forgdeszkdzok 25 372 857 62 034 498
Lizing- és egyéb vev@kovetelések 5535473 5510203
Tényleges nyereségadd kovetelés 311170 308 452
Egyéb kovetelések 3 5550 847 3853428
Korlatozott felhasznaldsu pénzeszkdzok 9097 082 43001 515
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 4878 284 9360900
Eszk&z0k bsszesen 431077 529 371 660 039
Forrdsok

Sajat téke 211278 823 200 781 865
Jegyzett t6ke 1499 762 1499 762
TOketartalék 152 188 510 152 188 510
Cash-flow fedezeti tartalék (1652 351) (1 684 466)
Devizaarfolyam-atvaltasi tartalék (9 134) (9 134)
Eredménytartalék 52 010 460 44 480 623
Nem ellen6rz6 részesedés 7241575 4306 570
HosszU lejarati kotelezettségek 197 062 385 150248 217
Hosszu lejaratu hitelek és kolcsénok 3 182 644 205 138 071 145
Bérldi letétek 6953577 6 756 237
Halasztott ado kotelezettségek 7 464 602 5390284
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 30551
Rovid lejaratu kotelezettségek 22736 321 20 629 957
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 3 6381 882 6281 360
Szallitdk 2494 137 2138 665
Tényleges nyereségadd kotelezettségek 218 367 182 280
Cash-flow fedezeti szarmazékos Ugyletek negativ valos értéke 1652351 1684 467
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 11989 584 10343185
Kételezettségek Gsszesen 219 798 706 170878 174
Sajat t8ke és kotelezettségek dsszesen 431077 529 371 660 039




Konszolidalt sajat téke kimutatas 2025.03.31-én vegzddd, nem auditalt harom hénapos idGszakra

Sajat téke
S EUR oy | Jegettioke | Toketartaék | ST otk | otk | olengrad | réssesedes | 0
részesedés nélkil
Egyenleg 2023.12.31 1307 762 130521762 (1168 792) 0 30223529 160 884 261 0 160 884 261
|d6szaki eredmény 0 0 0 0 4 388 299 4 388 299 0 4 388 299
Id6szaki egyéb atfogd eredmény 0 0 390772 0 0 390772 0 390772
Egyenleg 2024.03.31 1307 762 130521762 (778 020) 0 34611 828 165 663 332 0 165 663 332
|d6szaki eredmény 0 0 0 0 19 837 642 19 837 642 (16 181) 19 821461
Id8szaki egyéb atfogd eredmény 0 0 (906 446) (9 134) 0 (915 580) 0 (915 580)
ﬁzzatzl\éakvéllat részvényeseinek fizetett 0 0 0 0 (9 968 847) (9 968 847) 0 (9 968 847)
i(ajﬁ;cét;)’;e instrumentumok kibocsatasanak a 0 (221 252) 0 0 0 (221 252) 0 (221 252)
Jegyzett t8ke és t6ketartalék emelés 192 000 21888 000 0 0 0 22 080 000 0 22 080 000
clontivd restesoats i 0 0 0 0 0 R
Egyenleg 2024.12.31 1499762 152 188 510 (1 684 466) (9 134) 44 480 623 196 475 295 4306570 200 781 865
|d6szaki eredmény 0 0 0 0 7529 837 7529 837 2 935 005 10 464 842
Id6szaki egyéb atfogd eredmény 0 0 32116 0 0 32116 0 32116
Zéré egyenleg 2025.03.31 1499 762 152 188 510 (1652 351) (9 134) 52 010 461 204 037 248 7 241575 211278 823




Konszolidalt cash-flow kimutatas a 2025.03.31-én végz4dd, nem

auditalt harom hénapos id8szakra

. . Nem auditalt Nem auditalt
Adatok EUR-ban Megjegyzes 2025.03.31 2024.0331

MUkodési tevékenységhbdl szarmazo cash flow
Adodzés el6tti eredmény 8434191 4658 427
Korrekciok:

Befektetési célu ingatlanok valds értéke 5 (5814 770) (2797 771)

Deviza atszdmitds 0 181 310

Egyéb eredmény korrekcidk 2126744 2117 497
Vevbk és egyéb kovetelések véltozasa 3 (1 763 500) 771562
Letétek és bérldi letétek novekedése/csokkenése 197 340 113 550
K?rlatozgtt felhgsznallasu pénzeszkdzok 33904 433 487 651
novekedése/csokkenése
Sz?llltok’es egyeb rovld lejaratu kotelezettségek 5097 321 (9 405 144)
csokkenése/ndvekedése
Fizetett nyereségado (61 662) (63974)
Mkodési tevékenységbdl szarmazd nettd cash flow 39120 096 (3936 892)
Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Befektetési célu ingatlanok beszerzése 3 (86 065 230) (702 229)
Befektetési tevékenységbdl szarmazé nettd cash flow (86 065 230) (702 229)
Finanszirozdsi tevékenységbdl szarmazo cash flow
Hitelek/kolcsonok harmadik féllel szemben visszafizetése (1 500 000) (1 406 250)
Hitelek/kolcsonok harmadik féllel szemben felvétele 3 46 106 856 0
C.sopor.ton/klvull kapcsolt felektél kapott kolcsonok (18 464) 0
visszafizetése
Fizetett kamatok (2 125 875) (2116 621)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettd cash flow 42 462 518 (3522 871)
Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa (4 482 616) (8 161 992)
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 9360 900 29 638 646
,Penz és penzes%koz—egyene’rtekeseken elért devizas 0 (181 310)
arfolyamnyereség/(veszteség)
Készpénz és készpénzjellegl tételek év végi egyenlege 4878 284 21295 344




Shopper Park Plus Nyrt. — Nem Auditalt Evkozi Témoritett Konszolidalt
Pénziigyi Kimutatasok 2025.03.31-én végz6d6 harom honapos id6szakra

Tomoritett kiegészitd melléklet a konszolidalt évkozi penzigyi
kimutatasokhoz

1. Altaldnos hattér

Anyavallalat neve: Shopper Park Plus Nyilvdnosan M{kddd Részvénytdrsasag
Addszdma: 27033498-2-44

Székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

Cégjegyzék szama: 01-10-140433

Honlapja: www.shopperparkplus.hu

A Shopper Park Plus Nyrt-t (SPP, Anyavallalat vagy Tarsasag) Graduw Invest Zrt. néven 2019. julius 9-én
alapitottak. A Tarsasag neve 2023. januar 23.-an Shopper Park Plus Zrt.-re valtozott. A Tdarsasag
2023.10.27.-én nyilvanosan m(ikodé részvénytdrsasagga alakult at, ezzel neve Shopper Park Plus Nyrt-
re valtozott. A Téarsasag torzsrészvényeit a Budapesti Ertéktzsde Prémium kategdridjaban jegyzik.
Jegyzett t6kéje 1499 762 EUR. Az el6z6 vizsgdlt iddszakot kovetéen nem tortént valtozds a Tarsasag
nevében vagy egyéb azonositd adataiban.

Az Anyavallalat tobbségi befolydssal rendelkezé tulajdonosa a Penta CEE Holding Zartkorlien Mikodd
Részvénytarsasag 2021. december 20-tdl, székhelye: Magyarorszag, 1015 Budapest, Batthyany utca 3.
fszt. 1. A Tarsasag végsé anyavallalata az Adventum Penta Fund SCA SICAV-RAIF.

A Tdrsasag alaptbkéje 2025.03.31.-én 13 497 618 db egyenként 0,1 EUR névértékd, egyenld és azonos
tagsagi jogokat megtestesitd ,A” sorozatl dematerializalt torzsrészvénybdl, és 1 500 000 db egyenként
0,1 EUR névértékl egyenldé és azonos tagsagi jogokat megtestesit§ dematerializalt ,B” sorozatu
szavazatels6bbségi részvénybdl allt. A ,B” sorozatu szavazatels6bbségi részvények tizszeres szavazati
jogot biztositanak az ,A” sorozatu részvényhez képest bizonyos déntésekben. Atvaltoztathatd vagy
atvaltozd részvény nem kerilt kibocsatasra sem a targyid@szakban, sem a kordbbi Gzleti években. Sajat
részvények megszerzésére iranyuld tranzakcié sem a targyidGszakban, sem a kordbbi Gzleti években
nem tortént.

A Tarsasag bejegyzett f6tevékenysége: 6811 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele.

A Csoport (Shopper Park Plus Nyrt. és lednyvallalatai) kereskedelmi ingatlanok fejlesztésével,
menedzselésével és feldjitdsaval foglalkozik. A Csoport azzal a céllal fejleszti jelenlegi ingatlanjait, hogy
azokat operativ bérleti szerz6dések alapjan bérbeadassal hasznositsa. Ez azonban nem zarja ki, hogy a
Csoport a jov6ben akar értékesitse is azokat a cégcsoport folyamatos Uzleti tevékenységének részeként.

Jelent6s targyid6szaki tranzakciok, Ugyletek:

Az SPP Nyrt. 2025. marcius 6-an bejelentette, hogy lednyvallalata, a SKRADEVEL Holding Kft. tobbségi
tulajdondban allo, Szlovakidban bejegyzett Shopping Malls SVK s.r.o. megszerezte négy, korabban a
szlovakiai Tesco-portfoliot részét képezé bevasarldpark tulajdonjogat.
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A Téarsasag képviseletére jogosultak:

Bardny Kristof Péter Marton Andrds Németh Gabor

1011 Budapest 1126 Budapest 1118 Budapest

Ponty utca 6. Fodor utca 9/a. Fszt. 2. Raddc utca 10.
EgyUttesen EgyUttesen EgyUttesen

Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagga torténd alakulas

A Tarsasagot a Nemzeti Ado- és Vamhivatal 2022. januar 8-an, 2022. januar 1-i hatallyal szabalyozott
ingatlanbefektetési elévallalkozdsként, 2024. januar 12-én, 2023. oktdber 26-i hatdllyal szabdlyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartasba vette.

A Shopper Park Plus Nyrt., mint szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag mentesll a tarsasagi ado,
valamint a helyi ipar(zési ado6 fizetésének kotelezettsége aldl.

A Tarsasag altal kdzvetlendl vagy kozvetetten tulajdonolt tarsasdgok kozil a Shopper Retail Park Kft.
szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasagként kerilt nyilvantartasba vételre.

2. Egyéb nyilatkozatok az évkozi pénzigyi beszamoldval kapcsolatban

Jelen pénzigyi kimutatds az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkdzi Szamviteli Standardok 34. szamu
standardjanak el6irdsaival 6sszhangban készllt. Az évkozi pénzlgyi beszamold készitése sordn nem
kertlt alkalmazdsra Uj standard, mert nincs jelentds hatdssal a beszamoldra.

Az évkozi beszamoldban alkalmazott szamviteli elvek megegyeznek az dsszehasonlitd idészakban és a
legutdbb kozzétett 2024-es évi beszamoldban alkalmazott szamviteli politikdkkal. A bemutatott
szamviteli politikdk valtozatlanok az év végén alkalmazott szamviteli politikdkhoz képest. Az évkozi
beszamoldt az el6z6 évi beszdmoldval egylitt sziikséges olvasni.

Az alkalmazott becslésekben nem kovetkezett be valtozas az 6sszehasonlitd id6szakhoz képest.
A viéllalatcsoport szerkezetében nem tortént valtozas 2025-ben.
A bemutatott id6szakban a Tdrsasag torzsrészvényt nem bocsatott ki.

Az évkozi beszdmold a vallalkozas folytatasanak elve szerint készUlt.
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3. Jelent8sebb valtozasok a konszolidalt pénzigyi helyzet kimutatasaban

Hitelek és kdlcs6ndk

A banki hitelek és kdlcsonok egyenlege (rovid és hosszu egyitt) 2024.12.31-én 134 255 705 EUR volt,
amely 2025.03.31-re 178 801 986 EUR-ra nétt. A ndvekedés oka a szlovak lednyvallalat altal felvett banki
hitel 46 000 000 EUR értékben, amit ellentételezett az adott évben visszafizetett banki hitel adott évre
esé része.

Egyéb kovetelések

Az egyéb kovetelések egyenlege 2024.12.31-én 3 853 428 EUR volt, amely 2025.03.31-re 5550 847
EUR-ra n6tt. A ndvekedés f6 oka a nagyobb aranyu elhataroldsok képzése 2025 els6é negyedévében.

Beruhazasok

Avizsgdlt 3 honapos iddszakban az ingatlanok fejlesztési koltsége 86 065 230 EUR-t tett ki, ami nagyrészt
az Ujonnan portfolidba kertlé szlovakiai ingatlanoknak k&szonhetd.

nem auditalt nem auditalt
Adatok EUR-ban 2025.03.31-én végzdds 3 2024.03.31-én végzdds 3
hdénapos idészak hdénapos idészak
Befektetési célu ingatlanokra aktivalt 6sszegek: 86 065 230 702 229
- melybdl leasing fee dsszesen: 127 798 44 841
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4. Szegmensinformaciok

A szegmenseket a foldrajzi megbontds alapjan definidljuk, a Csoport magyarorszagi, csehorszagi és
szlovakiai ingatlanainak megfelelSen.

2025 elsé negyedévében a megoszIas az aldbbiak szerint alakult:

kotelezettségek

Kézponti )
Adatok EUR-ban Magyarorszag Csehorszag Szlovakia koltségek és Osszesen
bevételek

Bérleti dij bevétel 4644778 1426723 956 432 0 7027933
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 2031837 579 608 388 118 0 2999 562
Uzemeltetési s egyéb ingatlanhoz (2537 139) (881 262) (561 164) 0 (3 979 564)
kapcsolddo koltség

Brutté eredmény 4139476 1125069 783 386 0 6047 931
Sif;gf;f;;ilﬁ;grgjlagt}k valds (387 047) 725437 9676 380 0 10014 770
Ertékvesztés 235774 4 850 (2 145) 0 238 480
|gazgatasi koltségek 0 0 0 (1268 044) (1268 044)
Miikodési eredmény 3988203 1855356 10457 621 (1 268 044) 15033 136
Pénzigyi bevételek 0 0 0 263 759 263 759
Pénziigyi raforditasok 0 0 0 (2 662 704) (2 662 704)
Addzas elStti eredmény 3988203 1855 356 10457 621 (3 666 989) 12634191
Tényleges nyereségadd raforditds (91 191) 0 (3 840) 0 (95031)
Halasztott adé raforditas 0 (42 278) (2032040) 0 (2074 318)
Targyid6szaki eredmény 3897012 1813078 8421741 (3 666 989) 10 464 842
Szegmensbe sorolhaté eszkdzok:

Befektetési célu ingatlanok 237 690 000 74 830 000 93 180 000 0 405 700 000
Lizing- és egyéb vevikovetelések 4 086 805 475 606 973 062 0 5535473
Tényleges nyereségadd kovetelés 0 311170 0 0 311170
Egyéb kovetelések 4251475 1269352 30020 0 5550 847
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 2220328 512 755 2145201 0 4878 284
Szegmensbe sorolhat6 forrésok:

Bérldi letétek 6171186 742 621 39770 0 6953577
Halasztott ado kotelezettségek 0 5432562 2032040 0 7 464 602
Szallitdk 1858170 329263 306 704 0 2494 137
Tényleges nyereségadd 214527 0 3840 0 218 367
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2024 els6 negyedévében a megoszlas az alabbiak szerint alakult:

kotelezettségek

Kézponti )
Adatok EUR-ban Magyarorszag Csehorszag Szlovakia koltségek és Osszesen
bevételek

Bérleti dij bevétel 4343 347 1633651 0 0 5976 998
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 4507 072 844 046 0 0 5351118
Uzemeltetési és egyeb ingatlanhoz (5053240) | (1222 253) 0 0 (6 275 493)
kapcsolddo koltség

Brutté eredmény 3797179 1255444 0 0 5052 623
Sftf:gﬁ:se;Zi'i;gf:;fgl“ valds 1820344 977 427 0 0 2797771
Ertékvesztés (75 469) 0 0 0 (75 469)
lgazgatasi koltségek 0 0 0 (722 408) (722 408)
Mikodési eredmény 5 542 055 2232871 0 (722 408) 7052 517
Pénzlgyi bevételek 0 0 0 283 157 283157
Pénzugyi raforditasok 0 0 0 (2677 247) (2677 247)
Adbzés el6tti eredmény 5 542 055 2232871 0 (3 116 498) 4658 427
Tényleges nyereségadd raforditds (20 228) (0) 0 0 (20 228)
Halasztott adé raforditas 0 (249 900) 0 0 (249 900)
TargyidGszaki eredmény 5521827 1982971 0 (3116 498) 4388299
Szegmensbe sorolhatd eszkézok:

Befektetési célu ingatlanok 220620 000 71530000 0 0 292 150 000
Lizing- és egyéb vevikovetelések 4934 800 223298 0 0 5158 098
Tényleges nyereségadd kovetelés 0 399 009 0 0 399 009
Egyéb kovetelések 2910813 663 677 0 0 3574489
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 20348 672 946 671 0 0 21295 344
Szegmensbe sorolhat6 forrésok:

Bérldi letétek 5956213 611578 0 0 6567791
Halasztott add kotelezettségek 0 4 896 784 0 0 4 896 784
Szallitok 1429255 20481 0 0 1449 736
Tényleges nyereségadd 504 307 0 0 0 504 307

5. Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének eredménye

A Csoport az ingatlanok valds értékének meghatarozasara — hasonldan a 2024-es éves beszamoldhoz —
fuggetlen értékbecsl6t, a CBRE Kft.-t kérte fel. A fliggetlen értékbecsl§ altal meghatarozott érték minden
ingatlanra megegyezik a pénzlgyi kimutatdsokban szerepld értékekkel.

A Csoport befektetési célu ingatlanjainak értéke, amelyek 2024 év végén is a Csoport tulajdonaban
voltak, 6sszesen 0,7%-kal nétt 2024 év végéhez képest. Ezen kivil a szlovakiai ingatlanokat az
értékbecsl|d 93 180 000 EUR-ra értékelte.
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6. Bérleti dij bevétel

A Csoport a befektetési célu ingatlanjaibdl bérleti dij bevételt realizal, melyek az aldbbiak szerint

alakultak:

Adatok EUR-ban

nem auditalt
2025.03.31-én végzédé 3
hdénapos idészak

nem auditalt
2024.03.31-én végzédé 3
hdénapos idészak

Bérleti dij bevétel 7027933 5976 998
A 2025 marcius végével bevétele 17,6%-kal nétt 2024 ugyanazon id6szakahoz képest.
7. Nettd szolgaltatasi eredmény
nem auditalt nem auditalt

Adatok EUR-ban

2025.03.31-én végzdds 3
hénapos id6szak

2024.03.31-én végzdds 3
hénapos id6szak

Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 2999 562 5351118
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolddé kéltség (3979 564) (6275 493)
Netto szolgdltatdsi eredmény (980 002) (924 375)

2024 negyedik negyedévétdl az SPP csoport a tovabbszamlazott energia, viz és csatorna koltségeket
nettd mddon mutatja ki mivel a kdzm(iszolgdltatas tovabbszamlazasa 2024-re lényegében teljeskorlivé
valé almérésitéssel Ggynoki jellegl tevékenységgé valt, igy IFRS szerint a bevételek és koltségek nettd
maodon vald kimutatdsa valt szUkségessé. Ezért csdkkent 2025-ben még 2024 elsé negyedévéhez képest

nagy mértékben mind a bevétel mind a koltség.

8. lgazgatasi kdltségek

A Csoportban az igazgatasi koltségek az aldbbiak szerint alakultak:

Adatok EUR-ban

nem auditalt
2025.03.31-én végzdds 3
hénapos idészak

nem auditalt
2024.03.31-én végzdds 3
hénapos idészak

Szamviteli és pénziigyi szolgaltatasok 122 089 83151
Jogi tanacsadas 174 450 147 843
Menedzsment dij 629 400 457 976
Egyéb igazgatasi koltségek 342 104 33438
Osszesen 1268 044 722 408

A menedzsment dij mértéke 2025 -ben novekedett a szlovakiai portfolié bevondsa miatt.

Az egyéb igazgatasi koltségek sor novekedésének f6 oka a szlovakiai akvizicidval kapcsolatban felmerdlt
egyszeri koltségek kimutatasa 0sszesen 248 875 EUR értékben.
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9. Ertékvesztés

A vevl- és egyéb kovetelésekre képzett értékvesztés az alabbiak szerint alakult:

Adatok EUR-ban

Egyenleg 2023. december 31-én 383 199
Ertékvesztés képzése 76 461
Ertékvesztés feloldasa 2023
Egyenleg 2024. marcius 31-én 457 637
Ertékvesztés képzése 426 314
Ertékvesztés feloldasa 303 278
Egyenleg 2024. december 31-én 580 674
Ertékvesztés képzése 3409
Ertékvesztés feloldasa 241 888
Egyenleg 2025. marcius 31-én 342 194

A 2025-0s évben az értékvesztés képzésének és feloldasanak eredménye 238 480 EUR volt.

10. Kapcsolt felek

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk forgalma az aldbbiak szerint alakult (adatok EUR-ban):

Partner neve

Tranzakcio tipusa

nem auditalt 2025.03.31-
én végz3&dd 3 hdnapos

nem auditalt 2024.03.31-
én végz&dd 3 hdnapos

dsszesen

idGszak idGszak
Kulcspozicioban Iévé vezetb6kon keresztiili
kapcsolt felekkel folytatott forgalmak
Adventum Property Services Kft. Menedzsment dij 613 665 457 976
Himpfner Ugyvédi Iroda iji:;—;gig;gfy' 107 571 125816
Kulcspozicioban lévé vezetbkén keresztiili
kapcsolt felekkel folytatott forgalmak 721236 583 792

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok idGszak végi egyenlegei az alabbiak szerint alakultak (adatok

EUR-ban):
Partner neve Mérlegsor 2025.03.31 2024.12.31
Anyavdllalaton keresztiil kapcsolt felekkel
fenndllé egyenlegek
Penta CEE Holding Zrt. Egyeb rovid lejaratd 0 18 464
kotelezettségek
Anyavdllalaton keresztiil kapcsolt felekkel 0 18 464

fenndllé egyenlegek dsszesen

Az Adventum Property Services Kft. menedzsment szolgdltatdst nyujt a Csoport szdmdara menedzsment

dijért cserébe.

A Csoportnak nincs olyan komponense, amely kapcsan jelentés korlatozas allna fenn az eszkdzeihez
hozzaférni vagy hasznalni, vagy kiegyenliteni valamely kotelezettségét.
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A Csoport kulcspozicidknak tekinti az igazgatdsagi és felligyel6Sbizottsagi tagokat. Egy igazgatd részesil
juttatasban.

nem auditalt nem auditalt
Kompenzéciék (EUR-ban) 2025.03.31-én végz6dé 3 2024.03.31-én végz6d6 3
hdnapos iddszak hdénapos idészak
Kulcspoziciéban [év6 vezet6k kompenzécidja Gsszesen 32329 8614
Rovid tavu munkavallaldi juttatasok 32329 8614

11.Pénzlgyi instrumentumok

A pénzigyi instrumentum olyan szerz6déses megallapodds, amelynek eredményeképpen a
szerzGdésben résztvevd egyik félnél pénzlgyi eszkdz, mig a masik félnél pénzigyi kotelezettség vagy
t6keinstrumentum keletkezik.

A pénzigyi instrumentumok egyenlegei az aldbbiak szerint alakultak a Csoportnal:

Adatok EUR-ban 2025.03.31 2024.12.31

Amortizadlt bekeriilési értéken nyilvantartott pénziigyi instrumentumok

Pénziigyi eszk6zok

Rovid lejaratu pénzigyi eszkdzok

Lizing- és egyéb vevékovetelések 5535473 5510203
Egyéb koveteléseken bellli pénzigyi instrumentumok 4033197 2970 255
Korlatozott felhasznalasu pénzeszkdzok 9097 082 43 001 515
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 4878 284 9360 900
Roévid lejarata pénziigyi eszk6zok 6sszesen 23 544 036 60 842 873
Meérlegben |évé pénziigyi eszk6zok 6sszesen 23 544 036 60 842 873

Hosszu lejarati pénzigyi kételezettségek
Hosszu lejaratu hitelek és kolcsonok 182 644 205 138 071 145

Hosszu lejarati pénzigyi kotelezettségek Gsszesen 182 644 205 138 071 145

Roévid lejaratd pénzigyi kotelezettségek

A nem rovid lejaratu pénzigyi addssagok rovid lejaratu része: 6381 882 6281 360
Rovid lejaratu hitelek és kblcsén6kbdl fakado kételezettség ésszesen 6 381 882 6 281 360
Szallitdk 2494 137 2138 665
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségeken beliili pénzlgyi instrumentumok 11277 361 8718621
Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek dsszesen 20153 380 17 138 646
Mérlegben |évé pénzigyi kotelezettségek 6sszesen 202 797 586 155 209 791

Valés értéken nyilvdntartott pénzigyi instrumentumok

HosszU lejaratd pénzigyi kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 30551

Egyéb hosszu lejératu kotelezettségek Gsszesen 0 30551

Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek

Cash-flow fedezeti szarmazékos ligyletek negativ valds értéke 1652351 1684 467
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 531576 1353024
Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek dsszesen 2183927 3037491
Mérlegben |évé pénzigyi kotelezettségek 6sszesen 2183927 3068 042
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Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek tartalmazza a halasztott bevételeket és koltségek passziv
id6beli elhatarolasait.

A korlatozott felhaszndldsu pénzeszkozok egyenlege nagyobb mértékben csdkkent, mert a Shopping
Malls SVK s.r.o szamlajan 2024-ben, négy szlovakiai TESCO bevasarlopark megvasarlidsa elhelyezett
Osszeg felhasznaldsra kerilt. A maradék egyenleg a kovenans megfelelés miatt, a hitelekhez kapcsolddd
korlatozott felhasznalasu pénzeszkoz.

12. Nyereségadok
Az Anyavallalat a SZIE (és kés6bbi SZIT) statusz miatt nem kotelezett tarsasagi adé megfizetésére, csak
az innovacios jarulékra, ami a nyereségaddk kdzott van kimutatva.

Tovabba a Shopper Retail Park Kft. sem kotelezett tdrsasagi add megfizetésére SZIT projekttarsasdg
statusza miatt.

A nyereségadok részét képezi a halasztott add raforditds, mely az Anyavdllalat tarsasagi adé mentessége
miatt csak a csehorszagi és szlovakiai ingatlanok esetében mertl fel.

nem auditalt nem auditalt
Adatok EUR-ban 2025.03.31-én végz8d6 3 | 2024.03.31-én végzEds 3
hdnapos id6szak hdnapos id6szak
Tényleges nyereségadd raforditas 95031 20228
Halasztott ado raforditas 2074318 249 900
Osszesen 2169 349 270128

13.Pénzugyi instrumentumok értékelése

A pénzigyi eszkdzok kdzott a Csoportndl jellemzden pénzeszkdzok, vevékovetelések és egyéb tartds
kovetelések kerllnek kimutatasra, melyeket a Csoport eredménnyel szemben valdsan értékel, vagy
amortizalt bekerilési értéken tart nyilvan. Minden pénzlgyi instrumentum a kotés napjan kerdl
megjelenitésre.

A pénzlgyi kotelezettségek altaldban pénz és egyéb pénzlgyi eszkozok visszafizetésének igényébdl
erednek. Féként egyéb pénzigyi kotelezettségeket, szallitokat, bankkal és kapcsolt vallalatokkal
szembeni kotelezettségeket, lizingkotelezettségeket, valamint szarmazékos pénzlgyi kotelezettségeket
foglalnak magukban.

Minden pénzlgyiinstrumentumot kezdetben valds értéken kell megjeleniteni a tranzakcios koltségekkel
modositva, kivéve a FVTPL kategdridba besorolt eszkézoket, ahol a tranzakcids koltségeket azonnal az
eredmény terhére kell elszamolni.

A Csoport pénzigyi eszkozei a kezdeti értékeléskor keriilnek besoroldsra azok jellegének és céljanak
megfelel6en. A pénzigyi eszkdz kategodridjdnak meghatarozasdhoz el6szor azt kell tisztdzni, hogy a
pénzigyi eszkdz addssaginstrumentum vagy tékebefektetés-e. A lednyvallalatnak, tarsult vallalkozasnak
vagy kozos vezetés( vallalkozdsnak nem minGsilé tékebefektetéseket eredménnyel szemben valds
értéken kell értékelni, mindazonaltal a gazdalkodd bekeriléskor donthet Ugy, hogy a nem kereskedési
céllal tartott t6kebefektetéseket az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékeli valésan. Amennyiben
a pénzlgyi eszkdz addssaginstrumentum, a besorolds meghatdrozasakor az alabbi pontokat kell
figyelembe venni:
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a. Amortizdlt bekerdilési érték
Azokat az addssaginstrumentumokat kell amortizalt bekerllési értéken értékelni, amelyeket olyan tzleti
modell alapjan tartjak, amelynek célja pénziigyi eszk6zok szerzédéses cash flow-k beszedése érdekében
torténd tartdsa és a pénzlgyi eszkdz szerzddéses feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash
flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke és a kint levd tékedsszeg utdn jard kamat kifizetései.

b. Valds érték eqgyéb dtfogd eredménnyel szemben
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt eszkdzok azok a pénzigyi eszkozok, amelyeket
olyan Uzleti modell alapjan tartjak, amely szerz8déses cash flow-k beszedésével és a pénziigyi eszkdzok
eladasaval éri el céljat és a pénzlgyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatarozott idépontokban olyan
cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizdrdlag a téke és a kint levé t6kedsszeg utdn jard kamat
kifizetései.

c. Valds érték eredménnyel szemben
tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénziigyi eszkoz kategoria egyikébe sem, vagy kezdeti
megjelenitéskor eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek lettek megjeldlve.
Az SPPI kdvetelmény teljesilésekor a Csoport a pénzigyi eszkdz denominalt pénznemében azt vizsgalja,
hogy a szerz8déshdl ered6 pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd kolcsonmegéllapodasokkal.

A Csoport a pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek tekintetében a valds értékre vonatkozdan a 3. szintd
értékelést hasznalja a valds érték hierarchiaban.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzdramok kizardlag tékét és kamatot tartalmaznak-e, a
Csoport megvizsgalja a pénzigyi instrumentum szerzédéses feltételeit. A vizsgalat arra is kitér, hogy a
pénzlgyi eszkoz tartalmaz-e olyan szerzddéses feltételeket, melyek hatdsara a szerz6déses pénzaramok
Osszege vagy id@zitése Ugy valtozzon, hogy a pénzigyi eszkéz mar nem felel meg az SPPI
kovetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valos értéken kell értékelni (FVTPL).

Addssaginstrumentumok esetén bizonyos eszkozdket kotelezéen FVOCI vagy amortizalt bekerilési
értéken értékelt osztalyba kell sorolni, amennyiben nem a valés érték opcid kerll kivalasztasra (amely
visszavonhatatlan dontés).

Pénzlgyi eszkozdket kezdeti megjelenitésikkor kell besorolni, amikor a gazdalkodd az instrumentum
szerz6d6 felévé valik. Bizonyos feltételek jelenléte esetén utélagosan szlkséges lehet az eszkdzok
besorolasat megvaltoztatni / tsorolni.

Az értékelési csoportba torténé besoroldskor egyszerre két szempont szerint kell rendszerezni a
pénziigyi eszkdzoket:

1. vizsgalni kell a pénzigyi eszkdzh6z kapcsolddd pénzaramldsok (cash flowk) természetét, illetve
2. a vallalkozas pénziigyi eszkdzhoz kapcsolddd Gzleti modelljét.

Pénzlgyi eszkdzok esetén csak és csakis akkor kell dtsorolni FVTPL, FVOCI és amortizalt bekerilési

értékek kozott, ha az Gzleti modellben bekovetkezett valtozasok ezt indokoljdk, és a korabbi Uzleti
modell szerinti értékelésbdl szarmazod kovetkeztetések mar nem aktualisak.
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Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas hatdsat
kdzvetlenll az eredmény kimutatasban kell elszamolni, kivéve azon tékeinstrumentumok esetén, ahol
a gazdalkodd az Egyéb atfogd jovedelem opcidt (FVOCI) valasztotta.

Amennyiben egy tékeinstrumentumba valé befektetés nem kereskedelmi céllal kertl a Csoport
birtokdba, lehetdség van egyszeri és visszavonhatatlan déntés alapjan elsédlegesen FVOCI értéken
megjeleniteni az eszkdzt (példaul egy részvényt tartds megtartds céljabdl vasaroltak).

A pénzlgyi kotelezettségek esetén két érvényes besorolds |étezik: a FVTPL és az amortizalt bekerilési
érték. A kereskedelmi céllal tartott pénzigyi kotelezettségeket FVTPL értéken kell értékelni (kivéve a
sajat hitelezési kockazatbdl szarmazdé valds érték valtozast, amit a tékében kell elszamolni) és minden
egyéb pénzlgyi kotelezettséget amortizalt bekerulési értéken, hacsaknem a valds értékelés opciot
alkalmazzak. A Csoport nem él a valds érték opcidval, ugyanakkor amennyiben a tranzakcié cash flow
fedezeti Ugyletbe keril bevonasra, akkor a fedezeti Ugylet valds értéken kertl értékelésre egyéb atfogd
eredménnyel szemben, amennyiben hatékony.

A pénzlgyi kotelezettségek kategoridi a kdovetkezbek:
1. eredménnyel szemben valds értéken értékelt kotelezettségek
2. amortizalt bekerilési értéken értékelt kotelezettségek

A pénzligyi eszkdzoket és a pénzlgyi kotelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja el
egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettd Osszegét a mérlegben, ha a Csoportnak torvényesen
érvényesithetd joga van az 6sszegek beszamitasara és szandéka, hogy ezeket nettdsitva, vagy egyid6ben
realizdlja az eszkozt és teljesitse a kotelezettséget.

Valds érték

A valds értéken torténd értékelés egy adott eszkdzre vagy kotelezettségre vonatkozik. A valds érték
meghatarozasakor a Csoport figyelembe veszi az eszkdz vagy kotelezettség jellemz6it, ha a piaci
szereplSk figyelembe vennék ezeket a jellemzbket az eszkdz vagy a kotelezettség értékelés id6pontjaban
torténé drazasakor. Az eszkdz vagy kotelezettség elszamoldsi egységét azon IFRS alapjan kell
meghatarozni, amely el8irja vagy engedélyezi a valds értéken torténd értékelést.

A valos érték az az ar, amelyet egy eszkdz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség
atruhazasakor kifizetnének egy piaci szerepl6k kozott létrejott szabdlyos lgylet sordn az értékelés
id6pontjaban, flggetlenll attdl, hogy az adott ar kdzvetlenll megfigyelhet6-e vagy mas értékelési
technika segitségével kerll megbecslésre.

Az IFRS 13 ,Valos értéken torténd értékelés” standard szerint a tdrsasdgoknak a valds értéken torténd

értékeléseket olyan valdsérték-hierarchianak megfeleléen kell besorolniuk, amely tikrézi az
értékeléseknél felhasznalt alapadatok jelentdségét.
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Valds érték hierarchia

A valds értéken értékelt pénzlgyi instrumentumokat egy haromszint{ valds érték hierarchidba kell
besorolni a kdzzététel céljabdl. A hierarchian belili szintek a valds érték megallapitdsa soran hasznalt
inputok jelentdségét tikrozik:

e 1.szint: azonos eszkdzok vagy kdtelezettségek aktiv piacain fellelhet6 jegyzett arak.

e 2. szint: az 1. szinthez tartozd jegyzett arakon kivili inputok, az eszkdz vagy kotelezettség
vonatkozasaban akar kozvetlenul, akar kozvetve megfigyelhetd inputok, melyek nem piacon
megfigyelhetd inputok.

e 3.szint: a nem megfigyelhetd piaci adatokon alapulé inputok

A Csoport a valds értékre vonatkozdan a 3. szintl értékelést hasznalja a cash flow hedge kivételével,
ahol 2. szint( értékelést alkalmaz.

A pénzigyi eszkdzok kozll a kolcsonok és a kovetelések, valamint a pénzlgyi kotelezettségeket a
Csoport amortizalt bekerilési értéken értékeli, azonban a pénzigyi kimutatdsok megjegyzéseiben valds
értékiket is bemutatja. Ezeknek az eszkdzoknek és kotelezettségeknek a valds értéke 3. szintd
informacidk alapjan kerll meghatarozasra., kivéve a cash flow fedezeti Ggyleteket, melyeknek a valds
értéke 2. szintl informaciék alapjan keridlt meghatdrozasra. Az aktiv piacon nem jegyzett pénzlgyi
instrumentumok valds értéke értékelési technikdkkal, jellemz&en diszkontdlt cash flow moddszer
alkalmazasaval kerll meghatdrozasra.

Cash flow fedezeti tgyletek

A cash flow fedezeti elszdmolds szempontjabdl a fedezeti Ggyletek cash flow fedezeti lgyletnek
mindsllnek, ha olyan cash flow ingadozasoknak valé kitettséget fedeznek, amelyek vagy egy kimutatott
eszkOzzel vagy kotelezettséggel kapcsolatos konkrét kockdzatnak, vagy egy nagy valdszinlséggel el6re
jelzett Ggyletnek tulajdonithatok.

A fedezeti instrumentumon keletkezd nyereség vagy veszteség hatékony részét az egyéb atfogd
jovedelmen keresztil a cash flow fedezeti tartalékban jelenitjik meg, mig a nem hatékony részt azonnal
az eredménykimutatasban szamoljuk el. A cash flow fedezeti tartalékot a fedezeti instrumentumon
keletkezett halmozott nyereség vagy veszteség és a fedezett tétel valds értékének halmozott valtozasa
kozdl az alacsonyabb értékkel kell mdédositani. A tékében felhalmozott &sszeget datsoroljuk az
eredménybe atsoroldsi korrekcioként ugyanabban az idészakban vagy id6szakokban, amikor a fedezeti
cash flow-k az eredményt befolyasoljak, példaul amikor a fedezett pénzigyi bevételt vagy pénzigyi
raforditas kerll elszamolasra.

Ha a cash flow fedezeti elszamolas megszlintetésre kerll, a sajat t6kén bellli fedezeti tartalékban
felhalmozott dsszeg a felhalmozott fedezeti tartalékban marad, ha a fedezett jov6beni cash flow-k
varhatdan tovabbra is bekdvetkeznek. Ellenkezd esetben az 6sszeget azonnal atsoroljuk a nyereségbe
vagy veszteségbe atsorolasi korrekcidként. A megsz(inés utan, amint a fedezett cash flow bekovetkezik,
a halmozott fedezeti tartalékban maradd 6sszeget az eredmény atvezetési korrekcidjaként szamoljuk
el.
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A fedezeti instrumentum belsd értékének valtozasa az egyéb atfogd eredményen keresztll kerdl
elszamolasra (majd a cash flow fedezeti tartalékban a sajat tékében), és az eredménykimutatasban kerl
feloldasra a cash flow fedezeti Gigylet élettartama alatt.

A Téarsasag a valtozé kamatozasu bankhiteleit a mindenkori t6kedsszeg 70%-ig lefedezte 2023. januar 1-
jét6l a bankhitelek lejaratdig, 2027. marcius 31-ig terjed6 id6tartamra. A fedezeti Ugylet egy
kamatplafon (Un. CAP) Ggylet, mely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,4%-ban van maximalva.
A fedezeti Ugylet biztositéka azonos a Hitelszerz6dés biztositékaival. A fedezeti lUgyletre vonatkozd
egyenlegek a kovetkezdk:

Nem auditalt
Adatok EUR-ban 2025.03.31 2024.12.31
Cash-flow fedezeti szarmazékos tgyletek negativ valods értéke 1652351 1684 467

Hitelek

A hitelek/kolcsonok kezdetben a tranzakcids koltségekkel csokkentett valds értéken kerilnek
megjelenitésre. A hitelek/kolcsondk a kés6bbiekben amortizélt bekerllési értéken kerllnek
nyilvantartdsra; a (tranzakcios koltségekkel csokkentett) felvett hitelosszeg és a visszafizetendd érték
kozotti kulonbozet a kolcson futamideje alatt az effektiv kamatldb mddszerrel kerll elszamoldsra az
eredménykimutatdsban. Kamatraforditds akkor kerll elszdmoldsra, amikor valdszinUsithet6, hogy a
gazdasagi hasznok fognak kidramlani Tarsasagtdl, és a raforditds dsszege megbizhatéan mérhets. A
kamatraforditds id6aranyosan kerul elszdmoldsra a fenndlld t6kebsszeg figyelembevételével effektiv
kamatldb modszerrel.

14.Flggl kovetelések, kotelezettségek és elkotelezettségek

Fliggd kovetelések

Flggd kovetelés alatt olyan lehetséges eszkdzt értlink, amely multbeli események kdvetkezménye, de
amelynek |étezése még bizonytalan, nem a Csoport irdnyitdsa alatt all6 jov6beli eseményektdl figg. Ezek
az eszkdzok nem jelennek meg a mérlegben. A Csoportnak nincsenek olyan fliggé kovetelései,
amelyeknél a gazdasdagi hasznossaggal jaro javak bedramldsa valdszind és jelentés lenne.

Flgg6 kotelezettségek

A Csoportnak nincsenek olyan fliggd kotelezettségei, amelyeknél a gazdasagi hasznossaggal jaro javak
kidramlasa valdszin( és jelentés lenne.

15.1d6kdzi beszamolod forduldnapjat kovetd események

Uj kamatcsere ligylet

A Csoport 2025 aprilis 7.-én kamatcsere Ugyletet kdtott, mely szerint a magyarorszagi és csehorszagi
ingatlanokhoz kapcsolddd bankhitel t6kedsszegének 30%-ra a hitelszerz6dés valtozéd kamatbazisat
jelentd 3 havi EURIBOR helyett a Csoport fix 2,04%-0s kamatot fog fizetni. A 2,5%-0s kamat marginnal
egyltt ez azt jelenti, hogy a hitel t6kedsszegének 30%-ra 4,54%-os fix kamatot fizet. A hitel
t6kedsszegének 70%-ra kotott kamatplafon Ugylet feltételei nem valtoztak.
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Osztalékdontés

A Shopper Park Plus Nyrt. a 2024. évi éves beszamoldjanak elfogaddsakor 12 597 999 EUR osztalékrol
hatdrozott.

Budapest, 2025. majus 9.

Barany Kristof Péter Németh Gabor
lgazgatodsagi tag lgazgatdsagi tag

20



