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Kénywvizsgalb és Addszakeértd Kit.
FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Primestone Eagle Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alap befektetéinek

Vélemény

Elvégeztiik a Primestone Eagle Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: ,,az Alap™) 2025.
évi éves jelentésében talalhaté szamviteli informacidinak (tovabbiakban: ,szamviteli informaciok™)
konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2025. december 31-ével végzédd lizleti évre vonatkozd éves
jelentésében ko6zolt szamviteli informaciok minden 1ényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelr6l szold 2000. évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) Osszhangban, valamint a
kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu térvények modositasarol szolo
2014, ¢évi XVI. torvénnyel oOsszhangban keriiltek Osszeallitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokban szerepld eszkozok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan
kertiltek elszdmolasra.

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgalod éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciok kdnyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétdl, a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt-t6l
a vonatkoz6, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,A kdnyvvizsgaloi
hivatas magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi
etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi
etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel6 alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak. A Primestone Alpha
Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. iigyvezetése (a tovabbiakban: ,,vezetés”) felelés az egyéb informaciok
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokra a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
,Vélemény” szakaszdban adott véleménylink nem vonatkozik az egyéb informdcidkra, és az egyéb
informéciokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nytjtd kdvetkeztetést.

Az ¢éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi
felelosségiink az egyéb informacidk atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben
foglalt egyéb informaciok 1ényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak
vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas
allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.
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Az egyéb informacidkban 1ényeges ellentmondés vagy lényeges hibas allitds nem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves jelentésben Kkozolt szamviteli
informaciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben k6zolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasardl szolo 2014. évi XVI. torvénnyel és a
szamviteli tdrvénnyel Osszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az eszkozok és kotelezettségek
leltarral valo alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal megadott értékelése alapjan
torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé 1ényeges hibas allitastol mentes éves jelentésben kdzolt
szamviteli informaciok elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az
Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld, éves
jelentésben kozolt szamviteli informéaciok osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatasanak ellentmondo tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalonak az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valé felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben k6zolt szamviteli
informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy
ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast.
A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmaztunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok akar csalasbol, akar hibabol
ered6 lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink véleménylink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitds fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat;

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy az Alap bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvald-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapulé éves jelentésben kozolt szamviteli informacidok Osszedllitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel
vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara
valo képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciokban 1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
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megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokat, kiilonds tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idoszak végi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt
kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben k6zolt szamviteli informéciok minden
lényeges szempontbol a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyt
torvények modositasarol sz616 2014. évi XVI. torvénnyel dsszhangban keriiltek-e dsszeallitasra.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokdorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Tatabanya, 2026. aprilis 28.
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