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Altalanos adatok

Befektetési Alap megnevezése

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alap

Tipusa
Az Alap a MNB H-KE-III-213/2020. szamu, 2020. majus 6. napjan kelt hatarozata alapjan, nyiltvégi,
hatarozatlan futamidejii, ingatlanforgalmazo befektetési alapként keriilt nyilvantartasba vételre 1211-17

lajstromozasi szamon. Az alap mikddési formdja: nyilvanos.

Az Alap futamideje

Az alap futamideje hatarozatlan.

Alapkezelé
Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Forgalmazé

Concorde Ertékpapir Zrt.

Letétkezelo
K&H Bank Zrt.

Konyvvizsgalo

A tarsasag cégneve: KNOW-HOW AUDIT Kft. MKVK nyilvantartasi szdma: 000573
Cim: 2800 Tatabanya, Ifjasag ut 23. fsz/2

Személyében felelds konyvvizsgdlo neve: Hlogyik Zsuzsa (reg. szam: MK VK 000263)
Cim: 2800 Tatabanya, Ifjusag ut 23. fsz/2.

Ingatlanértékeld

Grant Thorton Valuation Kft.



I. VAGYONKIMUTATAS
Piaci értéke az Teljes Piaci értéke az Piaci értéke az idészak Teljes
Befektetési eszkoz tipusa idészak elején portféliébeli id6szak végén végén (EUR) portféliébeli
(EUR) arany (%) (HUF) arany (%)

Ingatlanok 922 000,00 11,97 365 744 600 949 000,00 8,86
Atruhazhato értékpapirok 4067 722,50 52,80 3591 106 529 9317 868,52 86,96
Egy¢éb kovetelések 13 346,75 0,17 857 889 222597 0,02
Banki egyenlegek 2 730 859,81 3545 182 614 409 473 830,85 4,42
Aktiv id6beli elhatarolasok 4 008,34 0,05 1 320 846 342721 0,03
Osszes eszkdz 7737 937,40 100,44 4141 644 273 10 746 352,55 100,29
Kotelezettségek 34 042,96 0,44 12 146 666 31 517,04 0,29
Netto eszkozérték 7703 894,44 100,00 4129 497 607 10 714 835,51 100,00

*a fenti tablazat az éves beszamolo adatai szerint keriilt osszeallitisra és a NEE-ként a sajat toke értékébe

VAGYONKIMUTATAS, BEFEKTETESI ALAP OSSZETETELE

2025.12.31

Zar6 Eszkozérték
EUR (T.nap
2025.12.31.) (Ft)

Zaro Eszkozérték
EUR

Eszkoz aranya
a teljes
portfoliohoz
viszonyitva (%)

OSSZES ESZKOZ

Atruhazhat6 értékpapirok és pénzpiaci eszkozok, ezen beliil
Kollektiv befektetési érté kpapirok

Primestone TWO Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap befektetési
jegy

Adventum TRIUM befektetési jegy

Allampapirok, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok,
kotvények

Banki egyenlegek, betét, deviza

Egyéb eszkozok, ezen beliil

Ingatlanok

Iroda ingatlan/ hrsz. 10342/8 Budapest

Kivett szolgaltatohaz

Kivett irodahaz

Lakoingatlan, bérlakas

Kivett beépitetlen teriilet

Kivett telephely

Telek

Egyéb ingatlan

Ingatlantarsasagi részesedés

Ingatlanhoz kapcsolédo vagyoni értékii jogok

Ingésagok, amelyek az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatahoz,

elésegitik

Szarmaztatott eszk6zok (kamatlabra és devizara kotott hataridés,
opcios és swap iigyletek)

KOVETELESEK

EGYEB KOVETELESEK

KOTELEZETTSEGEK

Hitelek

Egyéb kotelezettségek

iizemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz sziikségesek, vagy azt

NETTO ESZKOZERTEK

4 416 329 056
3 828 712 175
3 828 712 175

3291 108 427
299 998 100
0

182 901 945
389 944 100
389 944 100
365 744 600
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2503 481
2503 481

-9 066 620
0,00

-9 066 620

0

4133 189 934

10 747 941,24
9 317 868,52
9 317 868,52

r

8539 461,41
778 407,11
0,00

474 576,92
949 000,00
949 000,00
949 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

r

0,00

0,00

6 495,80

6 495,80
23 525,22
0,00
2352522

10 724 416,02

100,22%
86,88%
86,88%

79,63%
7,26%
0,00%

4,43%
8,85%
8,85%
8,85%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

0,00%

0,00%

0,06%
0,06%
-0,22%
0,00%
-0,22%

100%

*A vagyonkimutatas 2025 utolsé naptari napja alapjan, a 2025. december 31-i Alapkezeld és a Letétkezeld altal
szamolt nettd eszkozértek kimutatas alapjan keriilt dsszeallitasra, ezért az 6sszegek eltérnek a szamviteli torvény
rendelkezései szerint kimutatott beszdmoloadatoktol. Az eltérés részletes levezetése a 2025. évi beszamolo

Kiegészitd mellékletében taldlhato.

Az Alap a targyiddszakban szarmazékos ligyletet nem kotott.
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A FORGALOMBAN LEVO BEFEKTETESI JEGYEK SZAMA

Forgalomban 1é vé befektetési jegyek szama
Idoszak elején (db) Idoszak végén (db)
3300 000 3300 000

II. AZ EGY BEFEKTETESI JEGYRE ESO NETTO ESZKOZERTEK

A Letétkezel6 altal dsszeallitott Netto eszkozérték kimutatasban szerepld adatok alapjan®:

Détum Nett eszkizérték | T\orio S2ROZIEK
Osszesitett (EUR) gy .;EggR)J
2025.12.31 10 724 416,02 3249823

*A kimutatas 2025 utolsd naptari napja alapjan, a 2025. december 31-i, a Letétkezel6 altal szamolt nettd eszkozérték
kimutatas alapjan keriilt 6sszeallitasra. A letétkezeld altal jovahagyott nettd eszk6zérték (10 724 416,02 EUR, ami
az év végi MNB éarfolyamon szamitva: 4 133 189 934 Ft) eltér a szamviteli térvény és a 215/2000. (XII.11.)
Kormanyrendelet alapjan Osszeallitott éves beszamold sajat toke (4 129 497 606 Ft) értékétol. A szamviteli
beszamolo szerinti nettd eszkozérték és az alapkezeld nyilvantartisa szerinti nettd eszkozérték eltérése abbol adodik,
hogy a szamvitel szerinti mérlegkészités napja késébbi, mint az alapkezeld nettd eszkozértek szamitasanak
hatarideje. El6bbibdl fakadoan az alapkezeld és a letétkezeld nem teljes korlien vette figyelembe a szamviteli
eléirasok szerint id6ben (az évek kozott) elhatarolando tételeket, mely bevételek és kisebb mértékben raforditasok
nem a 2025. évet illették, ill. terhelték. Ezen feliil az alapkezel6 altal készitett — és a letétkezelOvel egyeztetett — nettd
eszkozérték szamitas nem tartalmazza az egyéb, erre az idészakra vonatkozo, de a nettoeszkdzérték megallapitasakor
még nem ismert bankkoltségeket, valamint a forintban nyilvantartott eszk6zok és forrasok év végére érvényes

hivatalos MNB arfolyamon torténé atértékelésbol szarmazoé kiilonbozeteket.

A szamviteli nyilvantartas szerint*

Datum Netto eszkozérték ngtto iSZl;‘:!Zf’ll;:gk
Osszesitett (EUR) 8y ;EgI?R)J
2025.12.31 10 714 835,51 3,246920

*az éves beszamolo sajat toke adata alapjan



III. A BEFEKTETESI ALAP OSSZETETELE

Netto eszkozérték Osszes eszkéz
Piaci érteke (HUF) viszonylataban . z .
(%) viszonylataban (%)
Telek 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0
Vegyes hasznositasu ingatlan
(beruhazasra adott eléleg) 0 0,00 0,00
Hasznositott ingatlan 365 744 600 8,86 8,83
Kovetelések 2178 735 0,05 0,05
Ertékpapirok 3591106 529 86,96 86,71
Bankbetétek 182 614 409 4,42 4,41
Osszesen: 4141 644 273 100,29 100,00

*A Befektetési alap Osszetétele kimutatés a kezelési szabalyzatnak megfeleléen a 2025. december 31-i a Letétkezel6 altal szamolt
nettd eszkozérték kimutatas alapjan keriilt Osszeallitasra, ezért az Osszegek eltérnek a szamviteli torvény rendelkezései szerint
kimutatott adatoktol.

Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése (Ft)

[Ingatlan megnevezése HRSZ. Teriilet (m2) Piaci érték Ertéknov. Beruhazas
2040 Budaors Gyaru. 2 10342/8 1039 365 744 600 0
Osszesen: 365 744 600 0

* Adatok 2025. év szamviteli beszamol6 alapjan.

Az Alap targyidészakban elszamolt értekndvekedés, értékcsokkenés bemutatasa az értékpapirokban:

oy ¢ Konyvszerinti érték Ertékelési Qo] Aot

Ertékpapirok eFt Kiilonbézet eFt Piaci ertek eFt
Adventum Trium Alap 285239 14 759 299 998
Primestone TWO Alap 1770 980 1520 128 3291108

*A fenti értékelési kiilonbozet az alapok 2025. évi beszamoldja szerinti zard adatok alapjan keriilt kimutatasra.

Az alap célja elsGsorban az abszolit hozam elérése és maximalizalasa, igy olyan kozvetett- és kdzvetlen
ingatlanpiaci befektetési lehetdséget keres, melyek tamogatjak ezen stratégia elérését. 2020. folyaman az
Alap jelentOs részesedést szerzett a Primestone Alpha Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt
alapban Primestone Two Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban (Primestone Two Alap), tovabba
2022-ben az Adventum Alapkezel6 altal kezelt Adventum Trium befektetési alapban. Mindkét alap
esetében igaz, hogy alapvetden abszolut hozam célkitlizés mellett olyan befektetéseket kivannak
megvalositani, melyek hozama a kockazatmentes hozamot jelentds mértékben meghaladja az alapkezeld
¢és ingatlankezeld aktiv menedzsment tevékenységeének koszonhetden. Mindkeét cél befektetési alap egy-
egy jol kortil hatarolt (esetenként tobb ingatlanbdl allo) befektetési projektet valositott meg a 2020-2025-

as id0szak folyaman, az Alap teljesitményét elssorban ezen befektetések teljesitménye hatarozta meg.



PRIMESTON TWO ALAP

A Primestone Eagle el6szor 2020.05.13-an vasarolt 10.780,- db Primestone Two befektetési jegyet, majd
2021-ben 2.720,-db-ot, 2023-ban 5.182,-db-ot és 2025-ben két alkalommal &sszesen 15.856,-db

befektetési jegyet vasarolt, ami az alap befektetéseinek csaknem 80%-at teszi ki.

ADVENTUM TRIUM ALAP

A Primestone Eagle 2022.02.23-an adott vételi megbizast 1.000.000 Eur értékben Advetum Trium
(HUO0000725817) befektetési jegyre, amellyel 2022.03.01-én 522.459 db 1 Eur névértékii befektetési jegy
keriilt az Alap tulajdondba. A befektetés célja, hogy a Primestone Eagle részesedést szerezzen egy
nagyobb értékli ingatlan portfoliobol és kereskedelmi ingatlannal is diverzifikdlja a befektetéseit (az
Adventum Trium Alapon keresztiil). Az Adventum Trium két kereskedelmi ingatlant birtokol, melyeket
bérbeadassal hasznosit (OBI, Tesco). A bérleti szerzddések megujitasa, illetve 1) bérlok
leszerzddtetésével jelentds értekndvekedésre szamitunk. A 2024-es beszamolo véglegesitése eldtt 2025
els6 negyedévében az Adventum Alapkezelé kezdeményezésére a kintlévO befektetési jegyek 20%-a

bevonasra keriilt.

A fentiekben bemutatott kozvetett befektetéseken til az Alap megvasarolta a 10342/8 hrsz alatt felvett,
Alap, folyamatos bérbeadas mellett hasznosit, azzal, hogy amennyiben ezen ingatlanra is érkezik jelentds

profitot realizalhato (értékelési ar feletti) vételi ajanlat gy ezt is értékesiti.

A fentiekben bemutatott befektetések feletti vagyonat az Alap likvid eszkoézokben tartja annak érdekében,
hogy az esetleges vonzo kockazat/hozam kilatasokkal bird 1) befektetési lehetéségek megvalositasa terén

minél nagyobb rugalmassaggal rendelkezzen.



IV. A BEFEKTETESI ALAP ESZKOZEINEK ALAKULASA A TARGYIDOSZAKBAN

Befektetésb 6lszarmazo jovedelem (HUF) 2025.01.01-2025.12.31.

Ingatlanértékesitések nyeresége (ingatlanértékesitések nyeresége

a nyilvantartasi értékhez képest) 0
Bérleti dijbevétele 38799 721
Uzemeltetési bevétel 13933 787
Bérbeadashoz kapcsolodo egyéb bevétel 8 863 501
Egyéb befektetésbdl szarmazo jovedelem 0
Pénziigyi miiveletek bevételei 40 858 901
Osszesen: 102 455910

M i k 6 d é s i koltségek, dijak, adok (HUF)
Alapkezel6i dij 12 522 044
Letétkezeldi dij 3186134
Koényvvizsgalati dij 737 100
Konyvelési dij 1 786 200
Ingatlan értékbecslési dij 600 000
Ingatlan ligyndki jutalék 0
Anyagkoltség 8 465 245
Igénybe vett szolgaltatas 3638114
Egyéb igénybevett szolgaltatas 499 301
Ugyvédi szolgaltatasok 82 500
Bankkoltség 129 934
Vagyonbiztositas 232212
Illetékek 1 000
Ingatlan terv szerinti értékcsokkenése 3300611
Miikodési koltségek dsszesen: 35180 395
Netto jovedelem (HUF) 2025.01.01-2025.12.31

Ertékesités nett6 drbevétel 61 597 009
Egyéb bevételek 0
Pénziigyi miveletetek bevételei 40 858 901
Miikodési koltségek-egyéb raforditasokba sorolt tételek nélkiil 35180395
ELABE 0
Egyéb raforditasok (kiilonado+feliigyeleti dij+épitményado) 3622 000
Pénziigyi muiveletetek raforditasai 40 860 124
Targyévi eredmény 22793 391

A fenti tablazatokban kiilon kiemelésre keriiltek az ingatlannal kapcsolatos bevételek, koltségek,
eredmények, az adatok a szamviteli beszamolo alapjan késziiltek.

Ingatlan értékesitésre az Alapban a 2025. iizleti év soran nem keriilt sor, fedezeti ligyletet nem nyitott és
ilyennel a fordulénapon sem rendelkezett. Kartérités €s banatpénz bevételre nem tett szert az Alap 2025.

évben.



Epitmény és telekadé osszetétele ingatlan bontasban:

Ingatlan megnevezése HRSZ. Adoé jellege Ingatlanadé (Ft)
2040 Budaors Gyaru. 2 10342/8 épitményadod 1 505 000
Osszesen: 1505 000

Az Alap eszkozértéke és befektetési jegyek szamanak alakulasa

Targyidészak: 2025.01.01 — 2025.12.31

Sajat toke 2025.01.01-én (e Ft) 3.159.290
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek szdma 2022.12.31-én (e db) 3.300
Targyid6szakban eladott befektetési jegyek szama 0
Targyid6szakban eladott befektetési jegyek értéke 0
Targyidoszakban visszavaltott befektetési jegyek szama 0
Targyid6szakban visszavaltott befektetési jegyek értéke 0
Forgalomban 1év0 befektetési jegyek szama 2022.12.31.-én (e db) 3.300
Sajat toke 2025.12.31-én (e Ft) 4.129.497
Uzleti év eredménye (e Ft) 22.793

*A szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott éves beszamolo adatok alapjan

Felosztott toke, Gjra befektetett jovedelem, kifizetett javadalmazas

Az Ingatlanalapban 2025. évben toke felosztasra nem keriilt sor és hozamkifizetés nem volt.

Netto eszkozérték és a 2025.12.31-ei fordulénappal lezart éves beszamolé kozotti eltérések:

Eur Huf

Ingatlanok eltérése 0 0
Kovetelések eltérése 4 269,54 1 645 481
Betétek eltérése 57,79 22272
Pénzeszk6zok eltérése -105,24 -40 560
Kotelezettség eltérése -151,71 -58 471
Idolbéh elhatarolas 5509,53 2123372
eltérése

Osszesen 9579,91 3 692 094

A Befektetési alap 0Osszetétele kimutatdas 2025. december 31-i a Letétkezeld altal szamolt nettd
eszkozérték kimutatas alapjan keriilt Osszeallitasra, ezért az Osszegek eltérnek a szamviteli torvény
rendelkezései szerint kimutatott adatoktol.
A letétkezel6vel egyeztetett nettd eszkozérték 4.133.190 e Ft a 2025.12.31-ei sajat toke 4.129.498 e Ft a
kett6 kozotti kiillonbség 3.692 e Ft.




ADATOK AZ INGATLAN PORTFOLIOROL

Az alap egy ingatlannal rendelkezik, melynek alapadatai:

Ingatlan cime:

Helyrajzi szdma: 10342/8

Funkcionalis kategoria:

Iroda és raktar

Brutto bérbeadhatd tertilet: 1039m2

Netto bérbeadhato teriilet: 998m?2
2004/2005
Hasznalatbavétel éve: 2005
hatarozatlan

Epités éve:
Tervezett tartasi idotav:

Ingatlanok régio aranya:

2040 Budaors, Gyar u. 2.

Régié megnevezése

Arany

Eszak-Alfold

0%

Budapest és kornyéke

100%

Ko6zép-Dunantul

0%

Dél-Dunanttl

0%

Osszesen

100,00%

Ingatlanra vonatkozé mutatészamok:

HRSZ 14868/25/A/8

EUR

HUF

HUF Osszesen

%

m2

hénap

db

Bruttoé terilet

1038

Netté bérbeadhatd terilet

998

Bérbeadottsag

79%

Nettd bérleti dij

0,00

38799721

38799721

Ingatlan netto eszkozértéke

949 000,00

365 744 600

IngatlanjovedelmezGség

10,61%

Fajlagos bérleti dij bevétel HUF/m2

38877

Fajlagos ingatlanérték HUF/m2

352 355

Ingatlan piaci értékének %-os valtozdsa

2,93%

Ingatlan ardnya a Nettd eszkézértéken belll/nyito

11,96%

Ingatlan ardnya a Nettd eszk6zértéken belll/zérd

8,85%

Bérleti szerz6dések atlagos futamideje

7,15

Bérl6k szama

Bérleti szerz6dések biztositéki szintje

T6keattétel




V. OSSZEHASONLITO TABLAZAT AZ ELMULT UZLETI EVEKROL, A NETTO
ESZKOZERTEKEK ALAKULASAROL

A Letétkezel6 altal dsszeallitott Netto eszkozérték kimutatasban szerepld adatok alapjan®:

Déatum Netto eszkozérték | Netto eszkozérték Egy
Osszesitett (EUR) jegyre juté (EUR)
2020.12.31 3982 317,09 1,206763
2021.12.31 5198 762,36 1,575383
2022.12.30 5980917,26 1,812399
2023.12.31 6408 851,16 1,942076
2024.12.31 7711173,45 2,336719
2025.12.31 10 724 416,02 3,249823

*A Befektetési alap Osszetétele kimutatds a 2025. december 31-i a Letétkezeld altal szamolt nettd eszkdzérték
kimutatas alapjan kertilt 0sszeallitasra. A nettd eszkozérték : 4.133.189.934 Ft) eltér a szamviteli torvény és a
215/2000. (XII.11.) Kormanyrendelet alapjan dsszeallitott éves beszamolo sajat toke (4.129.497.606 Ft) értékétdl. A
szamviteli beszamold szerinti nettd eszk6zérték és az alapkezeld nyilvantartasa szerinti nettd eszkozérték eltérése
abbol adodik, hogy a szamvitel szerinti mérlegkészités napja késObbi, mint az alapkezeldé nettd eszkozérték
szamitasanak hatarideje. E16bbibdl fakadoan az alapkezeld és a letétkezeld nem teljes koriien vette figyelembe a
szamviteli eldirasok szerint idében (az évek kozott) elhatarolandd tételeket, mely bevételek és mértékben

raforditasok nem a 2025. évet illették, ill. terhelték.

A szamviteli nyilvantartas szerint™*:

Netto
o Netto6 eszkozérték | eszkozérték Egy
Datum > . - -
Osszesitett (EUR) jegyre juto
(EUR)
2020.12.31 4313 490,42 1,307118
2021.12.31 5114 127,56 1,549736
2022.12.31 5901 959,89 1,788473
2023.12.31 6 709 065,26 2,033050
2024.12.31 7703 394,27 2,334513
2025.12.31 10 714 835,51 3,246920

*az éves beszamolo sajat tOke adatai alapjan

VI. SZARMAZTATOTT UGYLETEK LEIRASA

Az alapban nem volt szarmaztatott ligylet, igy ebbol szdrmazo kotelezettségvallalas sem.

VII. AZ ALAPKEZELO MUKODESEBEN BEKOVETKEZETT VALTOZASOK, VALAMINT A
BEFEKTETESI POLITIKARA HATO FONTOSABB TENYEZOK BEMUTATASA

Az Alap befektetéseit, illetve azok 2025. évi teljesitményét érinté hatasok, tranzakcidk bemutatasat a IV.

fejezet tartalmazza.
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Az Alap tovabbi tervei

Az Alap folyamatosan keresi az 1j, kiemelkedd kockazat-hozam jellemzdével bird befektetéseket a
tulajdonaban 1év6 ingatlant tovabbra is bérlet utjan kivanja hasznositani azzal, hogy amennyiben ezen
ingatlanra is érkezik jelents profitot realizalhatd (értékelési ar feletti) vételi ajanlat ugy ezt is
értékesiti. Az Alap a tulajdonaban levé befektetési jegyek értékesitését nem tervezi, tudomassal bir
azonban arrol a tényrdl, hogy a célalapok befektetései zarasa estén akar a célalapok végelszamolasa, akar
jelentés mértékii hozamfizetés lehetséges, mely az Alap rendelkezésére allo befektethetd eszkozok

allomanyat novelheti.

VIII. AZ ALAPKEZELO ALTAL A TARGYIDOSZAKBAN KIFIZETETT JAVADALMAZAS

ezer Ft
Rogzitett jovedelem Osszesen 10.319
Valtozé jovedelem 0
Kedvezményezettek szama 6
Felso vezetés jovedelme 2.081
Kockazatvallalasért és ellenérzésért felelGs alkalmazottak jovedelme 0

Az Alapkezel0 a targyiddszakban a kezelési szabalyzat altal megengedett maximalis dijazas mellett latta

el feladatat, a lehetséges maximalis alapkezelési dij a targyidoszakban ténylegesen is felszamitasra kertilt.

IX. AZ ABA NEM LIKVID ESZKOZEINEK ARANYA, KEZELESE, LIKVIDITASSAL
KAPCSOLATOS UJ MEGALLAPODASOK, AKTUALIS KOCKAZATI PROFILJA, ES AZ
E KOCKAZATOK KEZELESE ERDEKEBEN ALKALMAZOTT KOCKAZATKEZELESI
RENDSZEREK

Limitek a kezelési szabalyzat alapjan:

Az Alap altal megszerezhetd ingatlanok illetve ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értéki jogok értékének
maximuma — a realisan lehetséges elérhetd maximalis hitelfinanszirozas mértékét is beleértve €s az Alap
legkisebb indulo sajat tokéjéhez (3.000.000 EUR, azaz Harommillido eurd) viszonyitva — az Alap
mindenkori eszkozeinek 96%-a, legfeljebb nettd 32.000.000 EUR, azaz nett6 Harminckettémillio eurd,
azzal, hogy amennyiben az Alap sajat tokéje a legkisebb induld tékét meghaladja, ezen Gsszeg aranyosan
novekszik.

Az épitési tevékenység alatt allo ingatlanok Osszértéke elérheti az Alap ingatlan eszkozeinek 96
szazalékat, mely az Alap legkisebb induld sajat tokéjehez (3.000.000 EUR, azaz Harommillié eurd) és a

realisan lehetséges elérheté maximalis hitelfinanszirozas mértékéhez viszonyitva, 0sszesen legfeljebb
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netté 32.000.000 EUR, azaz nett6 Harminckettémillié eurd, azzal, hogy amennyiben az Alap sajat tokéje
a legkisebb indulo tékét meghaladja, ezen 0sszeg aranyosan novekszik.

Az Alap az ingatlanai rendeltetésszerii hasznalatahoz, hasznositasahoz sziikséges vagyoni értékil jogokba
is befektethet, az Alap altal megszerezhet6 vagyoni értékii jogok értékének maximuma az Osszes
eszkozhoz viszonyitva legfeljebb 30 %, legfeljebb 9.600.000 EUR (azaz Kilencmilli6 hatszazezer euro).
Az Alap az ingatlanon feliil — legfeljebb az Alap eszkozei 100%-os mértékéig, legfeljebb 3.000.000 EUR,
azaz Harommilli6 eurd Osszegig — olyan értékpapirokba, pénzpiaci eszkdzokbe fektethet, amely a
Torvény, illetve a Kormanyrendelet szerint likvid eszkdznek mindsiil, azaz hitelintézettel allampapirra
kotott, felmondhatdsagaban nem korlatozott repd, az atruhazhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos
arjegyzéssel rendelkez6 d4llampapir, a felmondhatésagdban nem korlatozott betét, tovabba az
atruhazhatosagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb egyéves hatralévd

futamidejii, nyilvanosan forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir.

Megvalositott befektetések értékelése

Az Alap 2025. folyaman — a likvid eszk6zok befektetésén til — egyetlen Uj befektetést valositott meg, az
Adventum Trium befektetési alap befektetési jegyeinek jegyzésével. Az év folyaman mind a kozvetlen
ingatlan, mind a kozvetett ingatlan befektetési pozicidk piaciértéke jelentdés mértékben emelkedett, ezzel
az Alap 2022. folyaman 15%-ot meghalad6 hozamot realizalt. A Primestone One alapban tulajdonolt
befektetési jegyek mérlegzarast kovetd értékesitése €s az Alap vagyonat a 2023. év folyaman tovabb
novelte.

Az Alap folyamatosan keresi a likvid eszkozei, illetve a lezart befektetéseibdl szarmazo befolyt forrasok
megfeleld kockazat-hozam jellemzOkkel bird befektetésének lehetdségét, azonban a jelenlegi
ingatlanpiaci €s finanszirozasi kornyezetben az ingatlanbefektetési lehetdségek kockazat-hozam aranyai
lathatéan romlottak, ezzel nehezitve ujabb vonzo befektetések megvalositasat. Erre tekintettel az
Alapkezeld tervezi az Alap kezelési szabalyzatanak modositasat és a megengedett befektetési eszkdzok
korének szélesitését annak érdekében, hogy az Alap a befektetési piacok szélesebb spektruman

kutathasson 1jabb befektetési lehetoségek utan.

Budapest, 2026.04.17.

Alapkezel6 vezetdje (képviseld)
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