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Eves jelentés 2025
APELSO Ingatlanfejleszt6 Alapok Alapja

MNB lajstromszam: 1111-910
MNB engedélyszam: H-KE-III-350/2025
ISIN kéd: HU0000737788

Az Eves jelentés a kollektiv befektetési formakrol és kezelikrdl szold 2014. évi XVI. torvény

(tovabbiakban: Kbftv.) alapjan késziilt.
Targyidészak: 2025.06.04.- 2025.12.31.

Altalanos adatok:

Az Alap megnevezése: APELSO Ingatlanfejleszt6 Alapok Alapja

Az Alap tipusa: Magyarorszagon, nyilvanos forgalomba hozatal atjan létrehozott
nyiltvégi, értékpapir befektetési alap

Az Alap futamideje: A nyilvantartasba vételtdl hatarozatlan ideig tart

Besorolasa: Ertékpapiralap, alapok alapja

Alapkezel6: APELSO CAPITAL Befektetési Alapkezel6 Zrt. (1037 Budapest, Montevideo u.
5.)

Letétkezel6: Raiffeisen Bank Zrt. (1133 Budapest, Vaci ut 116-118.)

Konyvvizsgalo: Trusted Adviser Konyvvizsgéal6 és Tanacsado Kft. (székhelye: 1082, Budapest,

Baross utca 66-68. 3.em.11.) — Forgacs Gabriella /003228
Vezet6 Forgalmazo: Raiffeisen ]Sank Zrt. (1133 Budapest, Vaci ut 116-118.)
Alforgalmazo: Concorde Ertékpapir Zrt. (1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.)

Jelen pénziigyi termék alapjaul szolgaldé befektetések nem veszik figyelembe a kornyezeti
szempontbol fenntarthat6 gazdasagi tevékenységekre vonatkozé unids kritériumokat.



I. VAGYONKIMUTATAS

A befektetési alap eszkdzeinek és forrasainak osszetétele a targyidGszak elején és végén, valamint az adott eszkoz Osszes
eszkozon beliili aranya:

Banki egyenlegek 267 214 8,14
Repo

ftruhazhato 3 025 244 92,12
értékpapirok

Szarmazékos

ligyletek

Egyéb eszkdzok 0,00
Osszes eszkdz 3 292 458 100,26
Kotelezettségek -8 576 -0,26
Nettd eszkozérték 3 283 882 100,00

A téblazat az idGszak utols6 forgalmazasi napjara érvényes nett6 eszkozérték alapjan késziilt. Az eltér§ besorolasi szabalyok
kovetkeztében, az éves jelentésben szerepl6 fordulonapi adatok, amelyek a fordulénapi netté eszkozértékszamitisokon
alapulnak, bizonyos esetekben eltérhetnek a mellékletben szerepld, az szamviteli torvény és a vonatkoz6 szdmviteli rendeletek
alapjan Osszeallitott éves beszamoldban kimutatott fordulénapi adatoktol.

Az Alap éves jelentésében szerepld adatok a fordulénapi netté eszkozérték szdmitadsban kimutatott adatok alapjan keriilnek
bemutatéasra. A forduldénapra vonatkozo, a letétkezeld altal ellen6rzott nettd eszkozérték szamitasban szerepld adatok, illetve az
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Alap szdmviteli kimutatasaiban szerepld adatok kozott nem jelentGs eltérések vannak, az Alap a letétkezel$ altal ellendrzott
nettd eszkozértéke -129 EUR 0Osszegben eltér az éves beszamoloban kimutatott sajat t6ke értékétSl. Az eltérés jelentGs része
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abbol ered, hogy a letétkezelGi ltal ellenOrzott nettd eszkozérték és tényleges letétorzési dij eltér.

II. FORGALOMBAN LEVO BEFEKTETESI JEGYEK SZAMA

Apelso Ingatlanfejlesztd
Alapok Alapja

A EUR HUO0000737788 3 160 631

A tablazat az id6szak utols6 forgalmazasi napjara érvényes nettd eszkozérték alapjan késziilt.

II1. AZ EGY BEFEKTETESI JEGYRE ESO NETTO ESZKOZERTEK

Apelso Ingatlanfejlesztd Alapok
Alapja

A EUR HU0000737788 1.038996

A tablazat az idGszak utolsé forgalmazési napjara érvényes nett6 eszkozérték alapjan késziilt.

IV. A BEFEKTETESI ALAP OSSZETETELE

Tézsdén hivatalosan jegyzett
adtruhédzhatdé értékpapirok 307 951 10,18
Osszesen

Mas szabalyozott piacon
forgalmazott &truhdzhatd
értékpapirok Osszesen

A kozelmultban forgalomba
hozott atruhézhatd
értékpapirok Osszesen




Belfoldl’ngmlpenzpla01 alapok 5 212 524 73,14
befektetési jegyei

GMU nem pénzpiaci alapok

befektetési jegyei S04 769 16,68
Egyéb atruhdzhatd értékpapirok 3 025 244 100,00

A tablazat az idGszak utolsé forgalmazési napjara érvényes nett6 eszk6zérték alapjan késziilt.

V. A BEFEKTETESI ALAP ESZKOZEINK ALAKULASA

2025.12.31 (EUR)

a) befektetésekbdl szarmazd bevételek 2 680
b) egyéb bevételek

c) kezelési koltségek 28 538
d) a letétkezeld dijai 1 917
e) egyéb dijak és addk 6 680
f) nettd jovedelem

g) felosztott és Ujra befektetett jovedelem

h) a tdkeszédmla valtozasai 123 121
i) a befektetések értékndvekedése (+) vagy értékcsdkkenése (-) 152 317
Jj)

minden egyéb valtozés

VI. ANETTO ESZKOZERTEKNEK ES AZ EGY JEGYRE JUTO NETTO
ESZKOZERTENEK A VALTOZASA, VISSZATEKINTO HOZAMOK

Egy befektetési
jegyre jutd

Nettd eszkdzérték netté
Datum (EUR) eszkdzérték Hozam Benchmark
2025.12.31 3 283 881,88 1,038996 3,90% -
VII. SZARMAZTATOTT UGYLETEK RESZLETES LEIRASA

Az Alap 2025-ben nem kotott szarmaztatott tigyletet.
Nyitott pozicié nem volt a portfélibban 2025.12.31-én.

VIII. A BEFEKTETESI ALAPKEZELO MUKODESEBEN
BEKOVETKEZETT VALTOZASOK, VALAMINT A BEFEKTETESI
POLITIKA ALAKULASARA HATO FONTOSABB TENYEZOK
BEMUTATASA.

Az Alapkezel6 miikodésében nem tortént lényegi valtozas 2025-ben. A miikodési struktarak
valtozatlanok maradtak; a front office teriiletre 1 {6 keriilt felvételre.

A Wealth Management szolgaltatasok indulasaval az Alapkezel6 két fliggé ligynokot is
alkalmaz.

A vezet{ testiiletekben a Feliigyel6 Bizottsag tagjai kozott tortént valtozas Szoboszlai Beatat
Istvanffy Gyorgy valtotta.

Az Alapkezel6ben rész- és teljes munkaidében 2025.12.31-én 6sszesen 16 f6 dolgozik.

Az Alap jegyzése 2025 juniusaban tortént.



Az Alap célja, hogy a Befektet6k szamara hossza tava t6kenovekedést biztositson a kollektiv
befektetési forméakon keresztiil tortén6é ingatlanpiaci, ezen belill is kimondottan az
ingatlanfejleszt6 befektetésekre jellemz6 kockazati szint vallalasa mellett. Az Alap befektetési
céljait dontGen ingatlanalapok altal kibocsatott befektetési jegyek vasarlasaval kivanja elérni.
Az Alap befektetési politikajat részletesen az Alap Kezelési szabalyzatanak III. fejezete
tartalmazza.

Nemzetkozi és hazai piaci folyamatok osszefoglalasa, 2025

Bar tovabbra is szdmos piaci elemzd tartott egy esetleges recessziotol, illetve az év soran is tobb
olyan esemény tortént, ami megakaszthatta volna a névekedés momentumat, a 2025-6s évben
Osszességében stabil tudott maradni a vildggazdasagi béviilés. A legjelentésebb sokkot a
geopolitikai konfliktusok slirtisodése és egyre intenzivebbé valasa mellett a trumpi
vambejelentések okoztak, am ezek is csak rovid idére tudtik elbizonytalanitani a gazdasagi
szereplGket. A gazdasagi novekedést tovabbra is segitik a laza koltségvetési politikak (lasd
hadiipari kiadasok megemelkedése), jelents tamogatberst jelent a mesterséges intelligencia
forradalmahoz kapcsoloddé beruhazasi hullam, illetve 2025-ben a fébb jegybankok
kamatcsokkentései is Gjra hatszelet jelentettek a t6kepiacoknak.

A f6bb régiok tekintetében valtozatlanul az USA vitte a primet, fontos ugyanakkor
hangsilyozni, hogy a 2,2%-os GDP-névekedésben kiemelkedS szerepet jatszottak a tobb
szazmilliard dollaros Al-beruhazasok, amelyek megtériilése kapcsan azért sok kérdgjel
fogalmazddik meg a befektet6k fejében. Mindezek mellett is kijelenthet6 ugyanakkor, hogy az
amerikai gazdasag a korabbi félelmekkel szemben valtozatlanul nagyon iitésall6 volt — a bels6
fogyasztas gy tudott novekedési palyan maradni, hogy a lassulés jelei az amerikai munkaerd-
és ingatlanpiacon is elég latvanyosak.

A részvénypiacok tekintetében a fent részletezett makrogazdasagi torténésekkel teljes
mértékben Osszhangban 1évé teljesitményeket latunk — bar itt is sok kétked§ hang volt az év
elején, és aprilisban meg is ijedt a piac, az év egésze kimondottan jo teljesitményeket hozott. Az
MSCI World Index a 2025. év egészét dollarban szamolva 21% feletti emelkedéssel zarta. A
2025-0s év bizonyos szempontbdl hozott 4j fejleményeket is, hiszen a megel6z§ évek USA-
dominanciajat kovetéen 2025-ben a feltorekvo piacok és Eurdpa vették at a vezetd szerepet.

Az amerikai piacok emelkedése, de a tobbi régidhoz képesti alulteljesitése kapcsan fontos
kihangstlyozni a dollar gyengiilését, hiszen talan ez volt az az eszkoz, ahol az amerikai
gazdasag- és geopolitikai fordulat a legtartosabb sebeket eredményezte. A tobbpdlusiava valo
vilagrendben az amerikai eszk0zok vonzereje sok gazdasagi er6kozpont szaméara csokkenhet,
ami tobbek kozott a tartalékeszkozok keresletének trendjeiben is megnyilvanul (lasd kinai
jegybank nagyon jelent6s mértékd arany vasarlasait). A végs6 hatas 2025-ben igy a dollar
érezhet6 leértékel6dése volt, ami a globalis részvénypiacok HUF-ban szdmolt teljesitményét is
nagyon jelentds mértékben befolyasolta (a mar emlitett MSCI World Index 21%-o0s emelkedése
forintra atszamolva mindossze 1%-os plussza olvad).

Az eurOpai novekedési kép kapcsan vegyes kép rajzolodik ki. Egyrészt pozitivum, hogy az
eurdzona Osszessége novekedni tudott, még ha Ggy is, hogy a német gazdasag szenvedése
valtozatlanul latvanyos, a novekedési kép pedig sokkal dinamikusabb a korabban évekig
lesajnalt periféria orszagokban (pl. Spanyolorszag). Az inflaci6 az Eur6zona egészében is
kontroll alatt tartottnak tlint, amely az év soran az EKB-nak is lehet6séget adott a kamatszint
tobb 1épésben torténé mérséklésére (az iranyadd kamatszint 2025. év végén: 2,00%).
Tagadhatatlan ugyanakkor, hogy 2025-ben geopolitikai és gazdasagi strukturalis szempontbol
is latvanyosabbak lettek az oreg kontinens problémai. El6bbi tényezé esetében a trumpi
fordulat kapcsan egyre inkabb tobbpolusuva valé vilagrendben Europa latvanyosan probalja
ujradefinialni magat — egyel6re inkabb kevesebb, mint tobb sikerrel.

A hazai makrogazdasagi kornyezet szamos kihivassal kiizdott 2025 folyaman: a GDP
novekedése nem tudta hozni a varakozasokat, 0sszességében 0,4%-kal emelkedett éves alapon.
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Pozitiv hatassal birt a gazdasidgra a stabil munkaerépiaccal és magas egyszamjegyl
béremelkedéssel Osszefliggé lakossagi fogyasztas, ugyanakkor az ipari termelés és a
beruhizasok alakuldsa jelent6sen rontott rajta. Ekozben a koltségvetési hiany szamos
évkozbeni feliilvizsgalatot kovetéen 5% kornyéki értéket ért el. A hazai inflaci6 - kiilonosen az
év masodik felében és példaul az arréstopok fenntartdsa miatt - fokozatosan csokkent
(decemberi év/év adat: 3,3%, éves atlagos: 4,4%), ugyanakkor 2025 soran az MNB Monetaris
Tanacsa nem valtoztatott a hazai alapkamat 6,50%-0s szintjén. Tavasszal Varga Mihaly keriilt a
jegybanki élére, azonban az inflacios cél tartés elérése és a pénziigyi stabilitds fenntartasa
érdekében alkalmazott szigorta és 6vatos monetaris politikai iranyvonalt6l nem tortént érdemi
elmozdulas - az elsé lehetséges kamatcsokkentésre torténd jegybanki utalasra decemberben
keriilt sor. A fejlett és a régios gazdasagokhoz képesti magas kamatszint nagyban hozzajarult a
forint 2025-ben latott er6sodéséhez: a hazai deviza az eurdval szemben kozel 6%-kal, az
amerikai dollarral szemben mintegy 17%-kal értékel6dott fel az év soran. Az allampapirpiac
éven beliili lejaratain az elvart hozamok a kamatcsokkentési varakozasok kiarazodasaval az
els6 negyedévben kozel szaz bazisponttal emelkedtek, majd az év tovabbi részében némileg 6%
felett tartozkodtak, mig az éven tuli lejaratok - futamidéktdl fiiggéen, jellemzben - a 6,2%-7,5%
kozotti sdvban mozogtak. A hazai dllampapirpiac éven beliili instrumentumait tomorit6 RMAX
index 5,7%-kal, a hosszabb szegmenseket teljesitményét mér6 MAX index értéke 6,1%-kal
emelkedett.

A régios részvénypiacok 2025-ben is jelentGs feliilteljesitést értek a fejlett piaci mutatokhoz
képest. A hazai BUX index kozel 40%-kal, mig a régios CECE EUR Net Total Return Index
forintban kifejezve 50%-ot meghaladd mértékben emelkedett, mik6zben a f6bb amerikai és
eurdpai borzék sajat devizdban mérve "mindossze" 10-20%-kal n6ttek, mely teljesitményeket a
hazai deviza erGsodése is jelentGsen erodalta forintban kifejezve. A régié legjobban teljesitd
elemei az indexek Osszetételében is magas aranyt képvisel6 pénziigy, energetika és nyersanyag
iparagakbdl keriiltek ki.

Az APELSO Ingatlanfejleszt6 Alapok Alapja 2025-0s teljesitményének bemutatasa

Az APELSO Ingatlanfejleszt6 Alapok Alapja a targyi id0szak nagy részében t6kéjét -
osszhangban a Kezelési Szabalyzattal — f6ként ingatlanalapok befektetési jegyeiben, kisebb
aranyat kotvényekben és ilyen eszkozoket tartalmazd kollektiv befektetési értékpapirokban
(ETF-ekben) tartotta, igy teljesitményét ezen instrumentumok arfolyamvaltozasa befolyasolta.
Az ingatlanbefektetési jegyek koziil jelentGsebb aranyt tettek ki a Forestay I. Ingatlanfejlesztd
Alap Aaltal kibocsatott befektetési jegyek, amelyek a Kezelési Szabéalyzattal 6sszhangban
minimum 20%-ot kitevo értékpapirok az Alap portfoliojaban.

Befektetési Alap neve | Alap 2025-0s Referenciaindex hozama Alul-
hozama feliilteljesités
APELSO +3,00% - nem
Ingatlanfejleszt6 értelmezhet6
Alapok Alapja

IX. TOKEATTETELRE VONATKOZO INFORMACIOK

Az Alap 2025-ben nem kotott té6keattételes tigyletet.
A 2025.12.31-én nem volt tékeattételes pozicio az Alapban.



MELLEKLETEK:
2025-6s EVES BESZAMOLO

Budapest, ,datum id6bélyegzs szerint”

APELSO CAPITAL Befektetési Alapkezel6 Zrt.



1. SZAMU MELLEKLET

APELSO Ingatlanfejleszté Alapok Alapja

EVES BESZAMOLO

2025. junius 4 - 2025. december 31.

Alapkezel6: APELSO CAPITAL Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Felugyeleti engedély szama: H-KE-I11-350/2025. (2025.05.30)



MERLEG / ESZKOzZOK

adatok EUR-ban

A tétel megnevezése 2026dec31. | 202590031,
a b c d

01. A) Befektetett eszk6z6k 0 0
02. . Ertékpapirok 0 0
03. 1. Ertékpapirok 0 0
04. 2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
05. a) Kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
06. b) Egyéb 0 0
07. | B) Forgéeszké6zdk 0 3 292 458
08. I. Kbvetelések 0 0
09. 1) Kbvetelések 0 0
10. 2) Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
11. 3) Klilféldi pénzértékre szol6 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
12. 4) Forintkdvetelések értékelési kilbnbozete 0

13. |l. Ertékpapirok 0 3 025 244
14. 1. Ertékpapirok 0 2 872927
15. 2. Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete 0 152 317
16. a) Kamatokbdl, osztalékokbol 0 2403
17. b) Egyéb 0 149 914
18. lll. Pénzeszkdzok 0 267 214
19. 1) Pénzeszkdzok 0 267 214
20. 2) Valuta, devizabetét értékelési kiilénbdzete 0 0
21. C) Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
22. 1) Aktiv idébeli elhatarolas 0 0
23. 2) Aktiv idébeli elhatarolas értékvesztése (-) 0
24. D) Szadrmazékosiigyletek értékelési kiildnbdzete 0 0
25. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 0 3292 458

Budapest, datum idébélyegzd szerint

APELSO CAPITAL Befektetési Alapkezeld Zrt.




MERLEG / FORRASOK

adatok EUR-ban

A tétel megnevezese A e b
a b c d
26. E) Sajat toke 0 3283 752
27. I. Indulé téke 0 3 160 631
28. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 0 3160 631
29. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
30. Il. T6kevaltozas (t6kendvekmény) 0 123 121
31. 1a. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilénbozete 0 0
32. 1b. Eladott befektetési jegyek értékkilénbdzete 0 5543
33. 2. Ertékelési kiildnbdzet tartaléka 0 152 317
34. 3. El6z6 év(ek) eredménye 0 0
35. 4. Targyévi eredmény 0 -34 739
36. F) Céltartalékok 0 0
37. G) Kotelezettségek 0 6 643
38. I. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
39. Il. Rovid lejaratu kételezettségek 0 6 643
40. ll. Kilfoldi pénzértékre szolo kotelezettségek értékelési kiilonbdzete 0 0
41. H) Passziv id6beli elhatarolasok 0 2 063
42. | FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 0 3292 458

Budapest, datum idébélyegzd szerint

APELSO CAPITAL Befektetési Alapkezeld Zrt.




EREDMENYKIMUTATAS

adatok EUR-ban

A tétel megnevezése El6z6 2024 | Targyév 2025

a b c d

l. Pénziugyi miveletek bevételei 0 2 694
Il Pénzlgyi miveletek raforditasai 0 14
. Egyéb bevételek 0 0
IV. | M{koédési koltségek 0 37 135
V. Egyéb raforditasok 0 284
VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
VIl. | Targyévi eredmény 0 -34 739

Budapest, datum idébélyegzd szerint

APELSO CAPITAL Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Likviditasi jelentés

|. Hitelallomany 6sszetétele: Az Alap az év soran nem vet igénybe hitelt.

Il. Koltségek Osszetétele

adatok EUR-ban

2024. év 2025. év
Koltségelem megnevezése X AT STy
g g Kéltség Ponzugyileg Kéltség Pénzugyileg
realizalt realizalt
Alapkezelési dij 0 0 28 538 23 131
Sikerdij 0 0 0 0
Letétkezeld dija 0 0 1917 1639
Bankkéltség 0 0 775 645
Fellgyeleti dij 0 0 503 233
Egyéb 0 0 5402 2 896
Osszesen 0 0 37135 28 544

A mikddési koltségeket a fenti tablazat részletezi, amelyben a ,pénzigyileg realizalt oszlop” tartalmazza a 2025.
évi koltségek azon részét, amelyet az Alap 2025. évben pénzigyileg teljesitett. Az alapokkal kapcsolatos azon
koltségeket, amelyet a fent emlitett tablazatban nem szerepelnek (pl. reklam kdéltség, jegyzési jutalék) az Alap
tajékoztatojanak megfeleléen az Alapkezel6 viseli. 2026. évre vonatkozdan koltséget az Alap elére nem fizetett ki.

Ill. Az Alap vagyonanak megoszlasa piaci értéken

Pénzeszkbzok:
adatok EUR-ban

Vagyonelem, illetve értékpapir fajta Idészak nyit6 allomanya Idészak zaro allomanya Megoszlas (%)*
Kovetelések 0 0 0,00%
Bank Lekotési Id6 267 214 8,12%
Raiffeisen Bank Zrt Folyészamla (EUR) 0 266 736 8,10%
Raiffeisen Bank Zrt Folyészamla (HUF) 0 478 0,01%
Raiffeisen Bank Zrt Folyészamla (EUR) 0 0 0,00%
MBH Bank Nyrt Folyészamla (EUR) 0 0 0,00%

Raiffeisen Bank Zrt
Lekotott betét 0 0 0,00%
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Ertékpapirok:

adatok EUR-ban

Idészak nyité allomanya Idészak zaré allomanya
Vagyonelem, illetve értékpapir fajta TR Ti?\%"l?" Tézsdei T?:\fgl‘?" Me%.%f las
értékpapir értékpapir értékpapir értékpapir
Jegybankképes értékpapirok
Ertékpapir név Futamidé 0 0 3025 244 0 91,88%
Befektetési jegyek 0 0 2717 293 0 82,53%
Forestay |. Ingatlanfejleszté Alap "A EUR" sorozat 0 0 1069 061 0 32,47%
Forestay |. Ingatlanfejleszté Alap B EUR 0 0 1143 463 0 34,73%
WOOD & Co Logistics Fund 0 0 250 000 0 7,59%
WOOD & Co Real Estate Fund 0 0 254 769 0 7,74%
Diszkontkincstarjegyek 0 0 0 0 0,00%
0,00%
Kotvények 0 0 307 951 0 9,35%
REPHUN 1,125 04/28/26 2025.06.17-2026.04.28 0 0 18 089 0 0,55%
REPHUN 1,125 04/28/26 2025.07.02-2026.04.28 0 0 20 099 0 0,61%
REPHUN 1,125 04/28/26 2025.08.20-2026.04.28 0 0 15 075 0 0,46%
REPHUN 1,125 04/28/26 2025.09.05-2026.04.28 0 0 20 099 0 0,61%
Romania 2 12/08/2026 2025.12.05-2026.12.08 0 0 33910 0 1,03%
Romania 1,75 07/13/2030 2025.06.17-2030.07.13 0 0 72 974 0 2,22%
Romania 1,75 07/13/2030 2025.07.02-2030.07.13 0 0 30 102 0 0,91%
Romania 1,75 07/13/2030 2025.08.20-2030.07.13 0 0 20 068 0 0,61%
Romania 1,75 07/13/2030 2025.08.27-2030.07.13 0 0 13 683 0 0,42%
Romania 1,75 07/13/2030 2025.09.05-2030.07.13 0 0 31926 0 0,97%
Romania 1,75 07/13/2030 2025.12.05-2030.07.13 0 0 31926 0 0,97%
Részvények 0 0 0 0 0,00%
MINDOSSZESEN: 0 0 3 292 458 0 100,00%

* Vetitési alap a befektetett és forgdeszkdzok egyiittes idészaki zaré allomanya: (bankbetétek dsszesen + értékpapirok dsszesen tablazat

alapjan)
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Kiegészité melléklet

L Altalanos adatok:

Az Alap neve: APELSO Ingatlanfejleszté Alapok Alapja

Az Alap tipusa: Nyilvanos, nyiltvégl

Alap futamideje: Hatarozatlan idej

Alapkezel§ neve: APELSO CAPITAL Befektetési Alapkezeld Zrt.
Alapkezel§ székhelye: 1037 Budapest, Montevideo u. 5.

Letétkezelb neve: Raiffeisen Bank Zrt.

Letétkezel§ székhelye: 1133 Budapest, Vaci ut 116-118.

Vezet6 forgalmazoé neve:  Raiffeisen Bank Zrt.
Forgalmazo székhelye: 1133 Budapest, Vaci ut 116-118.

Tovabbi forgalmazok neve: Condorde Ertékpapir Zrt.

Kényvvizsgald neve: Trusted Adviser Kényvvizsgalo és Tanacsadd Kit.
Koényvvizsgal6 székhelye: 1088 Budapest, Baross utca 66-68. Ill. em. 11.
Személyében felelds kdnyvvizsgald: Forgacs Gabriella, kamarai tagsagi szama: 003228

A befektetési Alapok kdnyvvizsgalata a Kbftv. értelmében kotelez6. Az Alap képviseletére jogosult személy
Vadas-Féldvari Anett, lakohelye 1037 Budapest, Harant utca10.

A konyvviteli szolgaltatast végz6 személy Novak-Varady Fatime PM regisztracidos szama: 151935.

Az alapkezel6 a befekteték felé a befektetési alap befektetési jegyei utan sem tékére, sem hozamra
vonatkoz6 garanciat vagy hozamigéretet nem tett.

A Kbftv. el6irja, hogy a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapir kibocsatdja a nyilvanossagot rendszeresen
tajékoztatja vagyoni, jovedelmi helyzetének, mikddésének fébb adatairdl. A kibocsatd a kdzzététellel
egyidejlleg koteles a Fellgyeletet is tajékoztatni.

A Kbftv. rendkivili tajékoztatast ir el az értékpapir kibocsatdjanak haladéktalanul, de legkésébb egy
munkanapon belul értékpapir értékét vagy hozamét, illetve a kibocsatdé megitélését kdzvetlendl vagy
kdzvetve érintd informaciorol.

Az Alap 2025. junius 4-én kezdte meg mikodését 1 174 025 EUR induld tékével.

Az APELSO Ingatlanfejleszt6 Alapok Alapja 2025. évi hozama az Alapot terhel6 koltségek levonasa utan
3,90% lett.

1. Szamviteli politika

Az Alap szamviteli politikajat a szamviteli térvény és a befektetési alapok beszdmold készitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolo 215/2000. (X11.11.) kormanyrendelet alapjan alakitotta
ki. Az Alap kettds konyvvitelt vezet EUR-ban, éves beszamol6t készit, amelynek része a mérleg, az
eredmény-kimutatas, a kiegészité melléklet és a cash-flow kimutatas, valamint az Uizleti jelentés.

Az alap az eszkdzeirdl részletes nyilvantartast vezet, az értékpapirok értékelése az Alap kezelési
szabalyanak megfeleléen torténik. Az eladott értékpapirok beszerzési értékét FIFO moddszerrel allapitjuk
meg. Az Alap sem immaterialis javakkal, sem targyi eszk6zOokkel nem rendelkezik. Az értékpapirok nem
realizalt arfolyam-kildnbdzetét a targyévi eredmény nem tartalmazza, az kdzvetlenil a t6kendvekménnyel
szemben keril elszamolasra. A befektetési jegyek napi folyéaron kerlilnek eladasra, illetve visszavasarlasra.
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1. A mérleghez kapcsolddo kiegészitések
Az értékpapirok allomanyanak dsszetételét kilon kimutatas tartalmazza. Lasd: VI. fejezet.

A sajat téke az induld t6kébdl és a tbkendvekménybdl all. Az induld téke az alakulaskor és a késébbi
forgalmazasbdl szarmazd befektetési jegyeket (eladott és visszavasarolt befektetési jegyek) tartalmazza
névértéken. A t6kendvekményt az el6z6 évek eredménye és az értékpapirok valamint a befektetési jegyek
értékelési kuldnbdzete, valamint a visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkildnbdzete teszi ki,
mozgast a VI. fejezetben mutatjuk be.

A révid lejaratu kotelezettségek 6sszege a targyidészak végén beérkezé, de pénzigyileg még nem rendezett
koltségszamlakbol tevidik dssze.

Az aktiv id6beli elhatarolasok a lekétott betétek kamat elhatarolast tartalmazza. Tekintve, hogy az elhatarolt
kamat a mérlegkészitésig befolyt, ezért az aktiv elhatarolasara értékvesztést nem szamoltunk el.

A passziv id8beli elhatarolasok a fordulénapig le nem szamlazott kéltségeket tartalmazza.

IV. Az eredménykimutatashoz kapcsol6dé kiegészitések

A pénzigyi miveletek bevételei a targyévben realizalt kamatokat, arfolyamnyereségeket tartalmazza. A
bevétel része tovabba a betétek és értékpapirok elhatarolt kamata.

A realizalt arfolyam veszteségek a pénziigyi raforditasok kozott szerepelnek, mint eredményt csokkentd
tételek.

Az elszamolt mikodési koltségeket kilon tablazat részletezi kdltségnemenként, a kimutatas a targyidészak
végeéig pénzugyileg nem teljesitett 6sszegeket is tartalmazza.

Az alap kilén hozamot nem fizet, hozamahoz a befekteték a befektetési jegyek visszavaltasa atjan juthatnak
hozza a vételi és eladasi arfolyam kulénbdzetének realizalasaval.

V. Piaci elven torténé értékelés elveinek és médszereinek bemutatasa

Az alapban szerepl6 eszkdzdk és forrasok piaci értéken torténd meghatdrozasat az Alapok tajékoztatdja
részét képez6 Kezelési Szabalyzatban meghatarozott elveknek megfeleléen toérténik, az aldbbiak szerint az
alapra jellemzd relevans szabalyok kiemelésével:

1. Piaci érték megallapitasanak szabalyai

Az Alapkezeld az Alap Nettd eszkdzértékét —ami megegyezik a Befektetési Jegyek eladasi és visszavaltasi araval
— az Alap tulajdonaban lévé befektetések piaci értéke alapjan euroban hatadrozza meg, az Alapot terhel6
koltségek levonasa utan, minden Forgalmazasi munkanapon.

Az egy befektetési jegyre jutd Nettd eszkdzérték az Alap mindenkori Nettd eszkdzértékének és a befektetési
jegyek darabszamanak hanyadosa. A T napi Netté eszkdzértéket az Alapkezel6 T+1 munkanapon allapitia meg a
kovetkezd adatok figyelembe vételével:

- T napi arfolyamokkal kalkulalt, T+1 nap 12 éraig tudomasara jutott T kétésnapi tranzakcidk alapjan dsszeallitott
eszkozallomany T napra szamolt piaci értéke T napig elhatarolt folyamatos dijak (alapkezel6i, letétkezel6i,
kdnyvvizsgaloi, feligyeleti dijak)

- T nap 16 éraig ismertté valt tételes koltségek, kotelezettségek

- T nap 16 éraig ismertté valt kdvetelések

- T-1 napon forgalomban lév6 befektetési jegy darabszdm (a KELER-ben nyilvantartott befektetési jegyek
mennyisége)

Az Alap Netté Eszkozérték szamitasanak menete

+ Ertékpapirok és likvid eszkdzok piaci értéke

+ Ertékpapirligyletekkel és forgalmazassal kapcsolatos kdvetelések piaci értéke

- Ertékpapiriigyletekkel és forgalmazassal kapcsolatos kételezettségek piaci értéke

- Kdzvetlen koltségek (bankkoltség, befektetési szolgaltatd dijak, kdnyvvizsgalat, hirdetési dijak stb.)

Brutté Eszkozeértéek
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Valtozo koltségek a Nettd Eszkozértékre vetitve (alapkezelési dij, letétkezelési dij)
Valtozo koltségek a Nettd Eszkozértékre vetitve (negyedéves MNB dij)
Netto Eszkozérték

Az értékpapir allomanyban lévé befektetési eszk6zok piaci értéke az Alap Kibocsatasi Tajékoztatojanak 29, A
portfélié egyes elemei értékének meghatarozasa c. fejezetében kerll bemutatasra.

2. A portfélio elemeinek értékelési szabalyai

a) Folyészamla
A folyészamlan 1év6 eszkdzok T napig megszolgalt kamata és a T napi zar6 allomany keril elszamolasra, majd a
tényleges havi zarlat alapjan kerll sor az esetleges korrekcid elszamolasara.

b) Uton lévé pénzek
1. Eladaskor, vételkor a fennallé kdvetelések, kotelezettségek T napi varhaté értékét hozza kell adni, vagy le kell
vonni az eszkdzok értekébdl. Kotbért, késedelmi kamatot, illetve peres uton érvényesithetd koveteléseket nem
lehet a Netté eszkozérték meghatarozasakor figyelembe venni.
2. Az Alap altal kibocsatott sajat befektetési jegyeinek T-1 napig tortént forgalmazasabol fakadé
kovetelések/kotelezettségek egyenlegét hozza kell adni/le kell vonni az Alap eszkdzeinek értékébdl.

c) Lekotott betét
A lekotott betétek esetében a betét 6sszegét T napig megszolgalt kamatokkal egytitt kell figyelembe venni a
Netté eszkdzérték szamitasa soran.

d) Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok (kétvények, kincstarjegyek, jelzadloglevelek):
- Az Alap tulajdonaban lévé, a t6zsdén jegyzett fix és valtozé kamatozasu koétvények és jelzaloglevelek esetén
(kivéve a b) pontba tartozé kotvényeket)— az elsédleges forgalmazoi rendszerbe bevezetett, valamint a 3
honapnal révidebb hatralévé futamidejd allamkoétvényeket kivéve — egységesen a T-napig tarté idészakban az
utolsé tézsdei zard netté arfolyam felhasznalasaval kell értékelni oly médon, hogy a netté arhoz a piaci érték
meghatarozasakor hozza kell adni a T-napig felhalmozott kamatokat.

- Az olyan devizaban denominalt kétvények esetén, amelyekre a Bloomberg a legutolso fél évben, de legalabb a
kétvény indulasa éta minimum heti rendszerességgel kdzdl zardarat, ott az utolsé Bloomberg zard nettd arfolyam
(Mid Price) felhasznalasaval kell értékelni a kotvényt oly mddon, hogy a nettd arhoz a piaci érték
meghatarozasakor hozza kell adni a T-napig felhalmozott kamatokat.

- Az els6dleges forgalmazdéi rendszerbe bevezetett (3 honapnal hosszabb hatralévd futamideji fix és valtozo
kamatozasu allampapirok, illetve diszkontkincstarjegyek esetén az Allamadéssag Kezel6 Koézpont (a
tovabbiakban: AKK) altal a T-napon, illetve annak hianyaban az azt megel6z6 legutolsé munkanapon kdzzétett
legjobb vételi és eladasi netté arfolyamok szamtani atlaga és a T-napig felhalmozott kamatok 6sszegeként kell a
piaci értéket meghatarozni.

- A 3 honapnal révidebb hatralévé futamideji allamkotvények, diszkontkincstarjegyek és MNB kotvények —
ideértve az allami készfizeté kezességgel rendelkezd értékpapirokat is — esetén az AKK altal a T-napon, illetve
annak hianyaban az azt megel6z6 legutols6 munkanapon koézzétett

3 honapos referenciahozam felhasznalasaval a T-napra diszkontalt (linearis kamatszamitassal, 360 napos éves
bazison) brutté arfolyamként kell a piaci értéket meghatarozni.

- A t6zsdére bevezetett vallalati, kupon nélkuli diszkontpapirok esetében a T napi &r meghatarozasa a legutolsé
tézsdei zardarnak megfeleld hozam segitségével torténik, ugy, hogy a zardarhoz tartozé hozammal kell a
diszkontpapir névértékét T napra diszkontalni. Ugyanezen mddszert kell alkalmazni a té6zsdére be nem vezetett
vallalati, kupon nélklli diszkontpapirokra, azzal a kildnbséggel, hogy a diszkontaldshoz felhasznaland6 hozamot
a papir legutolsé a tézsdén kivili kereskedelem szerinti regisztralt ara, annak hianydban a beszerzési ara alapjan
kell kalkulalni. E pont aldl kivételt képeznek a devizas kdtvények.

- Ha a fenti értékelési mddszerek nem hasznalhatéak, akkor a nettd beszerzési arat kell felhasznalni oly médon,
hogy a piaci érték meghatarozasakor hozza kell adni az utols6 kamatfizetés 6ta az T-napig felhalmozott
kamatokat.

- Zartkor( hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 3 arjegyzd altal jegyzett legjobb vételi és eladasi hozam

kézépértékeinek atlaga alapjan T napra szamitott bruttd arfolyamon, ennek hianyaban a beszerzéskori hozammal
T napra szamitott brutté arfolyamon kertilnek értékelésre.
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e) Befektetési jegyek
A befektetési jegyek T napi piaci értékét a T napra publikalt egy jegyre jutd nettd eszkdzértéken kell
meghatarozni.
Ha az adott napon nincs kdzzétett arfolyam, akkor a T napi piaci értéket az alap kezelbje altal kbzzétett legutolséd
egy jegyre jutd nettdé eszkdzérték felhasznalasaval kell meghatarozni.

f) Részvények

Toézsdére bevezetett részvények

A tézsdére bevezetett részvények T napi piaci értékét az adott értékpapirra kdzolt té6zsdén kialakult, T tézsdenapi
zaréarfolyam alapjan kell meghatarozni. Ha az adott napon nem volt lzletk6tés, vagy a T napra vonatkozdan az
arfolyamadatok nem hozzaférhetéek, a fenti szamitasokat az értékpapir-piaci hir- és adatszolgaltaté cégek
(példaul Reuters, Bloomberg) altal kozzétett legutolsé zardarfolyam alapjan kell elvégezni.

Tézsdén nem jegyzett részvények

A tézsdén nem jegyzett értékpapirok T napi piaci értékét az adott értékpapirra kézolt T napi OTC zardarfolyam
alapjan kell meghatarozni. Amennyiben a 1 napra vonatkozéan az adott értékpapirokra nincs regisztralt OTC
arfolyam, akkor a fenti szamitasokat az utolsé napi zardéarfolyam alapjan kell elvégezni. Ha a fenti modszerek
egyike sem alkalmazhatd, akkor az értékelést a beszerzési arfolyam alapjan kell elvégezni.

g) Ertékpapir kdlcsoniigylet

A kolcsdvevd szerepelteti kdnyveiben sajatjaként az értékpapirt, a kdlcsénbe add értékelési kildnbdzetként
mutatja ki kdvetelését. Kolcsdnbe adott értékpapir: A kdlcsénzési dijat esedékességkor egy 6sszegben vagy a
futamid6 alatt elosztva kell kimutatni. A kdlcsdnbe adott értékpapirra vonatkozé kdvetelést a papir aktualis piaci
aran szamitott kdvetelésként kell szamitasba venni. Kélcsénbe vett értékpapir: A kolcsdnbe vett értékpapirral
szemben a papir visszaszolgaltatasaig piaci aron szamitott kotelezettségként kell figyelembe venni.

h) Deviza

A kulféldi befektetések révén keletkezett poziciok devizdban kifejezett értékét a T-napon kozzétett, ennek
hianyaban a legutolsé nyilvanossagra hozott MNB kdzéparfolyam felhasznalasaval kell forintban kifejezni. Abban
az esetben, ha egy adott devizanal a Reuters, Bloomberg altal T-napra kdzzétett deviza (fixing) arfolyama
legalabb 1%-kal eltér az MNB altal T-napra kdzzétett deviza kdzépértéktél, a valodisag elvének, valamint a
legfrissebb piaci arfolyamok hasznalatdnak érdekében az értékeléshez a Reuters altal kézzétett deviza (fixing)
arfolyamat kell hasznaini.

i) ETF-ek és Letéti igazolasok

A tézsdére bevezetett ETF-ek (Exchange Traded Fund - magyar forditasban T6zsdén Kereskedett Alap) és Letéti
igazolasok (GDR, ADR) T napi piaci értékét az adott értékpapirra koézolt, t6zsdén kialakult T tézsdenapi
zardarfolyam alapjan kell T napra vonatkozéan meghatarozni. Ha az adott napon nem volt Gzletkdtés, vagy a T
napra vonatkozéan az arfolyamadatok nem hozzaférhetéek, a fenti szamitasokat az értékpapir-piaci hir- és
adatszolgaltatd cégek (példaul Reuters, Bloomberg) altal kbzzétett legutolsé zardarfolyam alapjan kell elvégezni.
Az Alap portfélidjaban nehezen értékelhetd eszkdzdok nem szerepelnek, igy a nehezen értékelhetd eszkdzdk
értékelésére vonatkozdéan a Kezelési Szabalyzat nem fogalmaz meg iranymutatast.

j) Toézsdei szarmazékos ligyletek

- Tézsdei hataridds Ugyletek (futures): A nyitott t6zsdei hataridés Ugyleteket az adott instrumentumra kialakult T
napi hivatalos elszamold aron kell figyelembe venni. Ennek megfeleléen a hataridés pozicié értéke T napon
megegyezik a T napi hivatalos elszamol6 ar és az azt megel6z6 utolsé elszamold ar kiilénbozetének, valamint a
kontraktusok méretének és mennyiségnek a szorzataval.

- Tézsdei opcids Ugyletek: a nyitott t6zsdei opcids lgyletek az E napi t6zsdei opciods zardaron (elszamold aron)
kerulnek értékelésre. Amennyiben E napon tézsdei ar nem all rendelkezésre, a t6zsdei opciok értékelését a nem
tézsdei opcidk szabalyai szerint kell elvégezni.

- A CFD (Contract for Diefference) tgyleteket a nyitdar és az alaptermék T napi zaré-aranak kulénbozeteként kell
értékelni.

k) Toézsdén kiviili szarmazékos ligyletek
- Hataridds (forward) megallapodasok
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A forward vételi megallapodas E-napi piaci értéke a mogottes instrumentum (alaptermék) T-napi — a hataridés
Ugylet teljesitéséig varhatd pénzaramlasok jelenériékével csokkentett — piaci értékének és a forward
megallapodasban szerepld vételi arfolyam T-napra vonatkozo jelenértékének a kilonbségével egyezik meg. A
forward eladasi megallapodas T-napi piaci értéke a forward megallapodasban szereplé eladasi arfolyam T-napra
vonatkozo jelenértékének és a mogodttes instrumentum (alaptermék) T-napi — a hataridés Ugylet teljesitéséig
varhat6é pénzaramlasok jelenértékével csdkkentett — piaci értékének a kulénbségével egyezik meg.

A jelenérték-szamitas soran hasznalt kamatok forrasa forint esetében a Magyar Nemzeti Bank T-napi BUBOR-
kamatfixingjei, egyéb devizak esetében a Reuters oldalan taladlhaté pénzpiaci kamatok kézepe (bid/ask jegyzés
egyszer(i szamtani atlaga)

- Opcids ugyletek:

A vasarolt opcid ertéke a nettd eszkdzértéket néveli, az eladott (kiirt) opcid értéke pedig azt csdkkenti.

Az opcio értékét az alaptermék jellegét is figyelembe vevdé — az adott alaptermékre szdl6 opcidés piacon
legelterjedtebb —értékelési modell segitségével kell meghatarozni. (Ennek megfeleléen a részvényre szol6 vételi
és eladasi opcidk értékének meghatdrozasa a Black-Scholes képlet segitéségével torténik.) Az értékeléshez a
legutolsé bekeriléshez tartozéd beszerzési arbdl visszaszamolhatd implikalt volatilitast kell felhasznalni. Az
Alapkezel6 az évatossag és a valddisag elvének egyideji figyelembevételével indokolt esetben dénthet tgy, hogy
vasarolt opcio esetén a fenti arazasi modszerrel kapott értéknél alacsonyabb, eladott (kiirt) opcié esetén pedig
(abszolut értékben) a fenti arazasi modszerrel kapott értéknél magasabb aron értékeli az opcidt.

- CFD ugyletek:
A CFD (Contract for Difference) ugyleteket a nyitdéar és az alaptermék T napi zaro-aranak kulénbézeteként kell
értékelni.

I) Swap ligyletek

A swap ugylet a kétoldali ellentétes iranyu kotelezettségek T napra szamolt jelenértékének kildnbdzeteként kerdl
értékelésre. A kotelezettségek jelenértékének kiszamitasahoz a kotelezettség hatralévé futamidejéhez
legkbzelebb esé két bankkozi kamat vagy 1 évnél hosszabb instrumentum esetén nyilvanosan hozzaférheté zérd
kupon gorbe pontjai napokkal sulyozott atlaganak megfelelé diszkontratat kell alkalmazni.

m) Repd ligyletek (forditott repd)

- Repd lgylet (visszavasarlasi megallapodas) soran az ligylet targyat képez6 befektetési eszkdz T napi értékét az
adott eszkdzre érvényes értékelési elvek alapjan T napra szamolt piaci értékeként kell meghatarozni, és ehhez a
repolgyletek soran az eladasi és visszavasarlasi ar kozoétti arfolyam kilénbdzet T napig szamolt idéaranyos
részét hozza kell adni.

- Forditott repd Ugylet (forditott visszavasarlasi megallapodas) soran nem kell a rep6 targyat képezd eszkdz
ertékét a portfolio értékébe beszamitani. A vételi és az eladasi ar kozotti arfolyam kilénbdzet T napig szamolt
id6aranyos részét kell a forditott repd tgylet T napi piaci értékének tekinteni.

VL. Miikodési adatok
Az alapkezeld altal az Alapra meghatarozott, 2025. december 31-re sz6l6 Nettd Eszkdzérték jelentés nem mutat

jelentés eltérést a jelen beszamoléban meghatarozott értékektdl 2026. évre vonatkozoéan koltséget az Alap elére
nem fizetett ki.

Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése
adatok EUR-ban

Ertékpapir Ertékkiilonbozet
Megnevezése Futamideje Beszerzési ar oﬁi?;?;:gk | :ggﬁzlzisitgl Piaci érték
Befektetési jegyek 2574 314 0 142 979 2717 293
Forestay |. Ingatlanfejleszté Alap "A EUR" sorozat 1 033 568 0 35493 1 069 061
Forestay |. Ingatlanfejleszté Alap B EUR 1038 245 0 105 218 1143 463
WOOD & Co Logistics Fund 251 250 0 -1 250 250 000
WOOD & Co Real Estate Fund 251 251 0 3518 254 769
Diszkontkincstarjegyek 0 0 0 0
Egyéb kotvények 298 613 2403 6 935 307 951
REPHUN 1,125 04/28/26 2025.06.17-2026.04.28 17 899 137 53 18 089
REPHUN 1,125 04/28/26 2025.07.02-2026.04.28 19 860 152 87 20 099
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REPHUN 1,125 04/28/26 2025.08.20-2026.04.28 14 919 115 41 15 075
REPHUN 1,125 04/28/26 2025.09.05-2026.04.28 19914 152 33 20 099
Romania 2 12/08/2026 2025.12.05-2026.12.08 33915 43 -48 33910
Romania 1,75 07/13/2030 2025.06.17-2030.07.13 68 800 656 3518 72 974
Romania 1,75 07/13/2030 2025.07.02-2030.07.13 28 479 271 1352 30 102
Romania 1,75 07/13/2030 2025.08.20-2030.07.13 19 349 180 539 20 068
Romania 1,75 07/13/2030 2025.08.27-2030.07.13 13 182 123 378 13 683
Romania 1,75 07/13/2030 2025.09.05-2030.07.13 30709 287 930 31926
Romania 1,75 07/13/2030 2025.12.05-2030.07.13 31587 287 52 31926
Részvények 0 0 0 0
Osszesen 2872927 2403 149 914 3025 244
Aktiv id6beli elhatarolasok
el o e

Lekotott betét kamata

Osszesen

SZARMAZEKOS UGYLETEK

A szarmaztatott Ggyletek értékelési kilonbozeteként kell kimutatni a befektetési alap javara a Kbftv. alapjan
kotott, le nem zart (le nem jart) hataridés, opcids és swap Ugyletek piaci értékét és annak valtozasait.

A mérlegsor a december 31-én le nem zart hatarid6s Ugyletek értékelési kilonbozetét tartalmazza.

Az Alap le nem zart hatarid6és tgyletekkel 2025. december 31-én nem rendelkezik. Az

Az alap az év soran nem koétott szarmaztatott Ggyletet.

Sajat toke valtozasa

adatok EUR-ban

Sajat toke mozgastabla 2’?;;%?’01 Novekedések | Csokkenések 2%2?132?: )
Indulé téke 0 3160 631 0 3160 631
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 0 3 160 631 0 3 160 631
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke 0 0 0 0
Tokevaltozas 0 123 121 0 123 121
Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilénbdzete 0 0 0 0
Eladott befektetési jegyek értékkildnbdzete 0 5543 0 5543
Ertékelési killonbdzet tartaléka 0 152 317 0 152 317
El6z6 évek eredménye 0 0 0 0
Uzleti év eredménye 0 -34 739 0 -34 739
(Osszesen: 0 3 283 752 0 3 283 752
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Sikerdijjal csokkentett teljes és az egy jegyre juté netté eszkozérték alakulasa havonta

adatok EUR-ban

Détum eszrl‘:éei:tg ok NEE/darab
2025.01.31 - -
2025.02.28 - -
2025.03.31 - !
2025.04.30 ] -
2025.05.30 ] -
2025.06.27 1293 201,59 0,999732
2025.07.31 1980 514,93 1,001411
2025.08.29 2432 701,80 0,998952
2025.09.30 3023 557,35 1,017753
2025.10.31 2999 134,32 1,009532
2025.11.28 2 992 506,48 1,007301
2025.12.31 3283 881,88 1,038996

A kibocsatott és visszavasarolt befektetési jegyek mennyisége

Hénapok Nyit6 készlet (db) Klbocsata(sdlgl)ennylsege Vlsszavaltz:| I;r)lennylsege Zar6 készlet (db)
2025. januar 0 0 0 0
2025. februar 0 0 0 0
2025. marcius 0 0 0 0
2025. aprilis 0 0 0 0
2025. majus 0 0 0 0
2025. junius 0 1293 548 0 1293 548
2025. julius 1293 548 684 177 0 1977725
2025. augusztus 1977725 457 530 0 2435 255
2025. szeptember 2435 255 535 561 0 2970 816
2025. oktéber 2970 816 0 0 2970 816
2025. november 2970 816 0 0 2970 816
2025. december 2 970 816 189 815 0 3160 631
Passziv idobeli elhatarolasok
adatok EUR-ban
i El6z6 év Targyév
9 2024.12.31. 2025.12.31.

Kdényvvizsgaloi dij 0 1270

Féforgalmazai dij 0 0

Fellgyeleti dij 0 270

Befektetési alapok kiildnaddja 0 115

Letét brzési dij 0 278

Tranzakcios dij 0 130

Osszesen 0 2063

Egyéb informaciok

Az Alapkezeld a befektetési alap befektetési jegyei utan, hozamra és a téke megdvasara igéretet nem

tett.

Nem all fenn az Alap javara kapott, illetve terhére nyujtott fedezet, biztositék, 6vadék, garancia- és
kezességvallalas.

Az Alap befektetési politikdja az év soran nem valtozott.
Az Alap az év soran deviza forward szarmazékos ugyleteket nem kétott, a mérlegforduldonapon nyitott
ugyletekkel nem rendelkezik.
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Cash-Flow kimutatas

adatok EUR-ban

Megnevezés El6z6 év Targyév 2025.
2024.dec.31. dec.31.
Szokasos tevékenységbodl szarmazo pénzeszkoz-valtozas (Miikodési cash-flow, 1-13.
l. sorok) 0 -28 734
1. Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkdl) 0 -37 440
2. Elszamolt amortizacié + 0 0
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet 0 152 317
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kilénbozete 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye 0 0
8. Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa 0
9. Forgdeszkozok allomanyvaltozasa 0 -152 317
10.  ROovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 0 6 643
11.  Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 0 0
12.  Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa 0 0
13.  Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa 0 2063
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas (Befektetési cash-flow, 14-
1. 19. sorok) 0 -2 870 226
14. Ingatlanok beszerzése - 0 0
15.  Ingatlanok eladasa + 0 0
16.  Befolyt bérleti dijak + 0 0
17.  Ertékpapirok beszerzése - 0 -3 868 007
18.  Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 0 995 080
19.  Kapott hozamok + 0 2701
Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoéz-valtozas (Finanszirozasi cash-flow, 20-
Ill.  26. sorok) 0 3166 174
20. Befektetési jegy kibocsatas + 0 3166 174
21.  Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - 0 0
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24.  Hitel, illetve kolcson felvétele + 0 0
25.  Hitel, illetve kdlcson torlesztése - 0 0
26.  Hitel, illetve kélcson utan fizetett kamat - 0 0
IV. Pénzeszko6zok valtozasa (I+l.+lll. sorok) 0 267 214
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PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIR ALAPRA

Alapadatok:

Alap neve, lajstromszama:
Alapkezeld neve:
Letétkezeld neve:

NEE szamitas tipusa: T

Apelso Ingatlanfejleszté Alapok Alapja
APELSO CAPITAL Befektetési Alapkezel§ Zrt.
Raiffeisen Bank Zrt

1111-910

Targynap (T): 2025.12.31
Sajat téke: 3283 752 | EUR
Egy jegyre juté NEE: 1,038955
Darabszam: 3 160 631 | db
A targynapi netté eszkbzérték meghatarozasa: adatok EUR-ban
L KOTELEZETTSEGEK Hitelezé Futamidé Osszeg %
I/1. Hitelallomany (6sszes): - - - -
/2. Egyéb kotelezettségek (6sszes): 6 643 76,30%
Alapkezel6i dij miatt 5407 62,11%
Letétkezel6i dij miatt 0 0,00%
Bizomanyosi dij miatt 0 0,00%
Forgalm.ktg.miatt 0 0,00%
Kozzétételi kig.miatt 0 0,00%
Reklam ktg.miatt 0 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 1236 14,20%
Egyéb - nem koltség alapu - kételezettség 0 0,00%
1/3. Céltartalékok (0sszes):
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok (6sszes): 2063 23,70%
Kotelezettségek 6sszesen: 8 706 100,00%
. ESZKOZOK Osszeg %
/1. Folyészamla, készpénz (6sszes): 267 214 8,12%
Raiffeisen Bank Zrt Folyészamla (EUR) 266 736 8,10%
Raiffeisen Bank Zrt Folydszamla (HUF) 478 0,01%
Raiffeisen Bank Zrt Folyészamla (EUR) 0 0,00%
MBH Bank Nyrt Folyészamla (EUR) 0 0,00%
/2. Egyéb kovetelés (6sszes): 0 0,00%
/3. Lekotott bankbetétek (6sszes): Bank Futamidé 0 0,00%
11/3.1. | Max. 3 ho lekotésii (6sszes): 0 0,00%
0
11/3.2. | 3 hénapnal hosszabb lekotésii (6sszes): 0 0,00%
11/4. Ertékpapirok (dsszes): 3025 244 91,88%
Devizanem Névérték Arfolyamérték %
1/4.1. | Befektetési jegyek (0sszes): 1903 476 2717 293 82,53%
Forestay I. Ingatlanfejleszté Alap "A EUR" sorozat EUR 715 000 1069 061 32,47%
Forestay I. Ingatlanfejleszté Alap B EUR EUR 886 000 1143 463 34,73%
WOOD & Co Logistics Fund EUR 222 064 250 000 7,59%
WOOD & Co Real Estate Fund EUR 80412 254 769 7,74%
1/4.2. | Diszkontkincstarjegyek 0 0 0,00%
0 0,00%
11/4.3. | Egyéb kotvények (6sszes) 327 000 307 951 9,35%
2025.06.17-
REPHUN 1,125 04/28/26 2026.04.28 EUR 18 000 18 089 0,55%
2025.07.02-
REPHUN 1,125 04/28/26 2026.04.28 EUR 20 000 20 099 0,61%
2025.08.20-
REPHUN 1,125 04/28/26 2026.04.28 EUR 15 000 15 075 0,46%
2025.09.05-
REPHUN 1,125 04/28/26 2026.04.28 EUR 20 000 20 099 0,61%
2025.12.05-
Romania 2 12/08/2026 2026.12.08 EUR 34 000 33910 1,03%
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2025.06.17-

Romania 1,75 07/13/2030 2030.07.13 EUR 80 000 72 974 2,22%
2025.07.02-

Romania 1,75 07/13/2030 2030.07.13 EUR 33 000 30 102 0,91%
2025.08.20-

Romania 1,75 07/13/2030 2030.07.13 EUR 22 000 20 068 0,61%
2025.08.27-

Romania 1,75 07/13/2030 2030.07.13 EUR 15 000 13 683 0,42%
2025.09.05-

Romania 1,75 07/13/2030 2030.07.13 EUR 35 000 31926 0,97%
2025.12.05-

Romania 1,75 07/13/2030 2030.07.13 EUR 35 000 31926 0,97%

1/4.4. | Részvények (6sszesen) 0 0 0,00%

0,00%

/5 Lekotott betétét kamata (6sszes) 0 0 0,00%

0,00%

11/6. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbdzete 0,00%

Eszk6z0k 6sszesen: 3 292 458 100,00%

A fordulénapra vonatkozd, a letétkezeld altal ellenérzétt nettd eszkdzérték szamitasban szerepld adatok, illetve
az Alap szamviteli kimutatasaiban szerepld adatok k6zott nem jelentds eltérések vannak, az Alap a letétkezeld
altal ellendrzott nettd eszkdzértéke -129 EUR 6sszegben eltér az éves beszamoloban kimutatott sajat téke
értékétél. Az eltérés jelent6s része abbdl ered, hogy a letétkezeldi altal ellendrzétt netté eszkdzérték és tényleges

letétérzési dij eltér.

A portfolié jelentésben a sajat t6ke a szamviteli nyilvantartasokban szereplé értéket mutatja, nem pedig a

letétkezeld altali nettd eszkoz érték szamitasban szereplé sajat téke adatokat.

Budapest, datum idébélyegzd szerint

APELSO CAPITAL Befektetési Alapkezeld Zrt.

22




		2026-04-28T10:34:48+0200
	Vadas-Földvári Anett


		2026-04-27T08:45:48+0200
	Bedenek Melinda 2026-04-27 08:45:48 +0200


		2026-04-24T11:25:19+0200
	TRAD




