Horvath Tamdés

- Deloitte Kényvvizsgalo
és Tanacsado Kft.
I 1068 Budapest,

Dézsa Gyorgy ut 84/C.
Levélcim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 (1) 428-6800
Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.hu

Bejegyezve:
Févarosi Torvényszék Cégbirésaga
Cg.: 01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az ANY Nyrt. részvényeseinek
Jelentés a pénzligyi kimutatasok kdnyvvizsgalatarol

Vélemény

Elvégeztik az ANY Nyrt. (a ,, Tarsasag”) 529900YYR637SPJ0JR59-2024-12-31_aldirt.zipt digitalis
fajlban 1év6 2024. évi pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely pénziigyi kimutatasok a 2024.
december 31-i fordul6napra készitett pénziigyi helyzet kimutatasb6l — melyben az eszk6z6k dsszesen
43.891.227 E Ft —, az ezen idOponttal végzddo lizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, atfogo
jovedelem kimutatasbol — melyben a targyévi eredmény 7.191.910 E Ft nyereség —, sajat toke valtozas
kimutatasbol és cash-flow kimutatasb6l, valamint a lényeges szamviteli politikai informéacidkat is
tartalmazd megjegyzésekbdl allnak.

Veéleményink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhat6 és valds képet adnak a Tarsasag
2024. december 31-én fennall6 pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6d6 Uzleti évre
vonatkozo pénzigyi teljesitményérél és cash-flow-ir6l Eurépai Unié altal befogadott IFRS Szamviteli
Standardokkal (az ,,EU IFRS Szamviteli Standardok’) 6sszhangban, valamint azokat minden Iényeges
szempontbdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. térvénynek (a ,,szamviteli
torvény”) EU IFRS Szdmviteli Standardok szerint éves beszamolot készité gazdalkodokra vonatkozd
eldirasaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal &sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozdé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink b6vebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgald pénzlgyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Térsasagtdl a vonatkozO, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaloéi Kamara ,,A konyvvizsgaldoi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a
fegyelmi eljarasrol szol6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikdnyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban
szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki pénzugyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a pénzigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak
Osszefiiggésében és az arra vonatkozo véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a
kérdésekr6l nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések A terilethez tartoz6 kdnyvvizsgélati eljarasok

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban értékelése

(Részletek a  Jegyzetek a  pénzlgyi
kimutatasokhoz a 2024.12.31-én végz6d6 évre 9.

fejezetében) Az altalunk végrehajtasra keriild konyvvizsgalati

eljarasok a kovetkezoket tartalmazzak:

Az egyed| penzugy| kimutatdsokban a Tartds Modszertani attekintés az IAS 36 kovetelményeivel

részesedés kapcsolt vallalkozasban nettd értéke | Osszhangban, mely magaban foglalja a f6
1.747.819 E Ft. feltételezesek ellendrzését, beleértve a diszkont

A Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban Fébak_’ novekedési ratak, jovobeni pé‘}Zéran,mk’
értékelése jelentds megitélést igényld terillet, | UZIeti  tervek valamint a  feltetelezések
amely nagy mértékben figg az akalmazott k0n21s,zt?n01éjénak ellendrzését szakértd
becslésektél, Gigy mint a jovSbeni pénzaramok | Pevonasaval;

megallapitasa, az alkalmazott diszkontrata vagy
a lednyvallalatok eredményességének
novekedési rataja.

A vezetés az EU IFRS-ekkel dsszhangban évente | A feltételezések iparagi versenytarsakhoz vald
készit értékelést, hogy megbecsiilje szilkséges-e | viszonyitdsira vonatkozo ellendrzési eljards;
értékvesztés elszamolésa.

A leanyvallalatokban 1év6 részesedések jelentds
részaranya, valamint az eszk6z megtérilés
jelentés becslési jellege miatt tgy értékeltiik,
hogy a lednyvéllalati részesedések értékelése
kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdés.

A jelentds kockazat kezelésére alkalmazott
kontrollok kialakitasanak ellen6rzése;

A kiegészitd megjegyzések ellendrzése, hogy
tartalmazza-e sziikséges el6irasokat az EU IFRS-ek
eléirasaival 6sszhangban.

Egyéb informécidk

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2024. évi lizleti jelentésébdl allnak, de nem tartalmazzak a pénzigyi
kimutatasokat és az arra vonatkozo fuggetlen konyvvizsgaloi jelentéstinket. A vezetés felel6s az egyéb
informacidkért, tovabba az zleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo eldirasaival Gsszhangban torténé elkészitéséért. A flggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink
., Vélemény” szakaszdban a pénzigyi kimutatidsokra adott veéleményink nem vonatkozik az egyéb
informéacidkra.

A pénzlgyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségiink a fent
azonositott egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk
Iényegesen ellentmondanak-e a pénzigyi kimutatdsoknak vagy a konywvizsgélat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.



A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény ide nem értve a l1l/A. fejezet fenntarthat6ségi jelentésre vonatkozo eléirasait, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival osszhangban van-e, beleértve, hogy az lzleti jelentés
megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt kovetelményeknek, és
errl, valamint az lizleti jelentés és a pénziigyi kimutatdsok sszhangjarol vélemény nyilvanitasa. A
szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrol, hogy az Uzleti jelentésben rendelkezésre
bocsatottadk-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjadban meghatarozott
informaciokat, valamint az Uzleti jelentés tartalmazza-e a szamviteli torvény Il1l/A. fejezete szerinti
fenntarthat6sagi jelentést.

E feleldsségiink teljesitése soran az iizleti jelentéssel kapcsolatos véleményiink kialakitdsdnal a
Bizottsag (EU) 2019/815. (2018. december 17.) rendeletét (,,ESEF-rendelet”), mint az iizleti jelentésre
vonatkozé tovabbi kovetelményeket eldird egyéb mas jogszabalyt vettiik figyelembe.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2024. évi iizleti jelentése minden Iényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Téarsasag 2024. évi pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli torvény (ide nem értve
a lII/A. fejezet fenntarthatosagi jelentésre vonatkozo el6irasait), valamint az el6zéekben felsorolt egyéb
mas jogszabaly vonatkozo el6irasaival. Nyilatkozunk arrdl, hogy az lzleti jelentésben rendelkezésre
bocsatottak a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjadban meghatéarozott
informéacidkat, tovabba az Uzleti jelentés tartalmazza a szamviteli torvény IlI/A. fejezete szerinti
fenntarthat6sagi jelentést. Korlatozott bizonyossagot nyujté meghbizas alapjan kilonallo jelentést adunk
arrél, hogy a fenntarthatosagi jelentés teljesiti-e a szamviteli torvény Il1I/A. fejezete fenntarthatdsagi
jelentésre vonatkozo eldirasait.

A fentieken tal a Tarsasagrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell
tenniink arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges
hibas allitas) az Uzleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kdzlés (hibas allitas) milyen
jellegi. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a pénzugyi kimutatasokért

A vezetés felelés a megbizhatd és valos képet add pénziigyi kimutatasok elkészitéséért az EU IFRS
Szamviteli Standardokkal 6sszhangban, tovabba a pénzigyi kimutatdsoknak a szamviteli térvénynek
az EU IFRS Szémviteli Standardok szerint éves beszamolot készité gazdalkodokra vonatkozd
eléirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas
allitastol mentes pénzigyi kimutatasok elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felels azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapul6 szamvitel pénzigyi kimutatasokban val6 alkalmazéasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékaban all megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az iizletszeri tevékenységet, vagy amikor
ezen kivul nem all el6tte mas realis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A kdnywvizsgal6 pénzligyi kimutatasok konyvvizsgdlatdért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy a pénzigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbodl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményinket tartalmazd flggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossadg magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgéalati



Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel €s egyéb
jogszabalyokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges
hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha
észszerl lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhasznalok
adott pénzigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgélatra vonatkozdé — Magyarorszagon
hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges
hibas allitdsainak a kock&zatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleldo konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas
allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6¢, mivel a csalas magaban
foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6
kontroll feltlirasat.

o Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabodl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konywvizsgalati eljardsokat tervezzink meg, amelyek az adott kérulmeények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

e FErtékeljiik a vezetés éltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Tarsasdg véallalkozas
folytatasara valod képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy
Iényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet a pénzigyi kimutatasokban 1év6 kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek
e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményilinket. Kovetkeztetéseink a
fuggetlen konywvvizsgaloi jelentésink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem
tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik a pénziigyi kimutatasok atfogod bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljuk azt is, hogy a péenzlgyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgal6 ligyletek és események val6s bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kdnywvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fliggetlenségre
vonatkozo relevans etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és
egyeb kérdéseket, amelyekrdl észszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket,
valamint adott esetben kommunikaljuk a veszélyek kikliszobolése céljabdl tett intézkedéseket vagy az
alkalmazott biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidoszaki pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalata soran a legjelentdsebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossdgu konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaléi
jelentésiinkben ismertetjilk ezeket a kérdeseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizérja az adott
kérdes nyilvanos kdzzétételét, vagy ha — rendkivil ritka kérilmények kodzott — azt allapitjuk meg, hogy



egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert észszerti varakozasok
alapjan annak hatranyos kdvetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdeki
hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kivetelményekrol

Az Europai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban
az aldbbi nyilatkozatokat tesszik a fliggetlen konyvvizsgalGi jelentésinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal eldirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

A kényvvizsgalo kijelolése és a megbizas idotartama
A 2023. aprilis 14-i kozgytlésen keriiltink megvalasztasra a Tarsasag konyvvizsgaldjanak és
megbizésunk 2 éve tart megszakitéas nelkul.

A kényvvizsgadloi jelentés és az auditbizottsaghoz cimzett kiegészitd jelentés 6sszhangja

Megerdsitjiik, hogy a jelen kdnyvvizsgaloi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatasokkal kapcsolatos
konyvvizsgaloi véleményiink Osszhangban van a Tarsasadg auditbizottsdgahoz cimzett kiegészitd
jelentéssel, amelyet 2025. marcius 7-én adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU
rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem konyvvizsgalati szolgaltatasok nyujtasa

Kijelentjuk, hogy a Tarsasag részére nem nydjtottunk semmilyen, az Eurépai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem kdnyvvizsgaloi
szolgaltatast. Ezen tilmenden kijelentjiik, hogy a Tarsasag és az altala kontrollalt vallalkozasok részére
nem nyujtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgalati szolgaltatdsokat, amelyek nem szerepelnek a
pénzlgyi kimutatasokban.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelds
partnerének a jelentés alairdja mindsiil.

A pénzlgyi kimutatasok prezentaldsanak az egységes elektronikus beszamolési forméatumra
vonatkozo rendelet kovetelményeinek valo megfelelésérdl készitett jelentés

Elvégeztiink egy kell6 bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokra szol6 megbizast a Tarsasag filenév.xhtml
digitalis fajlban 1év6 pénziigyi kimutatasai (,, ESEF formatumu pénziigyi kimutatasok™) prezentalasanak
a Bizottsdg (EU) a 2004/109/EK eurdpai parlamenti és tanacsi irdnyelvnek az egységes elektronikus
beszamolasi formatumot meghatarozd szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd
kiegészitésérol szolo6 2019/815. (2018. december 17.) felhatalmazéason alapul6 rendeletében (,,ESEF-
rendelet”) meghatarozott kovetelményeknek valoé megfelelésére vonatkozoan.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldsségei az ESEF formatumu pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés felelés az ESEF-rendeletnek megfeleldé ESEF formatuma pénziigyi kimutatasok
prezentalasaért. Ez a feleldsség magaban foglalja:

e apénzugyi kimutatdsoknak az alkalmazand6 XHTML formatumban valé elkészitéset; és
e az ESEF-rendelet alkalmazasa szempontjabol relevans bels6 kontroll kialakitasat, bevezetését
és fenntartasat.

Az irényitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért, beleértve az ESEF-rendeletnek val6 megfelelést.



A mi felelsségiink és a végrehajtott munka osszefoglalasa

A mi felelésségiink annak véleményezése az altalunk szerzett bizonyitékok alapjan, hogy az ESEF
forméatuma pénzigyi kimutatdsok prezentalasa minden lényeges szempontbdl megfelel-e az ESEF-
rendelet kovetelményeinek. Kell§ bizonyossagot nyujtod szolgaltatasokra sz6l6 megbizasunkat a 3000.
témaszamu, ,,Multbeli pénziigyi informacidk konyvvizsgalatan vagy atvilagitasan kiviili, bizonyossagot
nyujté szolgaltatdsokra sz6l6 megbizasok” cimi (feliilvizsgalt) bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokra
sz616 megbizasokra vonatkozd magyar nemzeti standarddal (ISAE 3000) 6sszhangban hajtottuk végre.

Az ISAE 3000 szerinti kell§ bizonyossagot nyujtod szolgaltatdsokra sz6l6 megbizds magaban foglalja
az ESEF-rendeletnek val6 megfelelésre vonatkozd bizonyiték szerzését célzo eljarasok végrehajtasat.
A kivélasztott eljarasok jellege, litemezése és terjedelme, beleértve az ESEF-rendeletben meghatérozott
kovetelményektdl valo, akéar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges eltérések kockazatainak felmérését
magaban foglalta a Tarsasag ESEF-rendelet kdvetelményeinek alkalmazésa szempontjabdl relevans
belsd kontrolljainak megismerését, valamint annak ellendrzését, hogy megfeleléen alkalmaztak-e az
XHTML formatumot.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk szerzett bizonyiték elegendé és megfeleld ahhoz, hogy
megalapozza véleményiinket.

Vélemény

Véleményiunk szerint a Tarsasag 2024. december 31-ével végz6dé évre vonatkozo, a
529900YYR637SPJ0JR59-2024-12-31 _aléirt.zip digitalis fajlban 1évé ESEF formatuma pénziigyi
Kimutatasainak prezentdldsa minden lényeges szempontb6l megfelel az ESEF-rendelet
kdvetelményeinek.

Budapest, 2025. marcius 21.

Horvath Tamés
A Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsado Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgalo

Deloitte Kdnywvizsgalo és Tanacsado Kft.
1068 Budapest Ddzsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konywvizsgaldi tagszam: 003449
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