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Konszolidalt mérleg

adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Melléklet 2024.12.31. 2023.12.31.
ESZKOZOK
Even tuli eszkozok
Befektetési célu ingatlanok 3 6.406.274 5.552.519
Even tuli eszkdzok Gsszesen 6.406.274 5.552.519
Forgdeszkozok
Készletek 4 0 71.751
Egyéb kovetelések és aktiv id6beli elhataroldsok 5 34.421 24.581
Jovedelemadod kovetelések 10 144 59
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 6 23.972 664.285
Forgoeszkoz6k dsszesen 58.537 760.676
Eszk6zok 6sszesen 6.464.811 6.313.195
FORRASOK
Sajat téke
Jegyzett t6ke 7 3.785.905 3.785.905
Eredménytartalék 7 2.457.985 2.487.572
Anyavallalatra jutd sajat tGke 6sszesen 6.243.890 6.273.477
Nem ellenérzésre jogositd részesedés 0 0
Sajat toke Osszesen: 6.243.890 6.273.477
Hosszu lejaratu kotelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 8 149.649 16.176
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 149.649 16.176

Rovid lejaratu koételezettségek
Szallitéi kotelezettségek 9 41.816 2.299
Egyéb kotelezettségek és passziv idGbeli

- 11 29.456 21.243
elhatarolasok
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 71.272 23.542
Kotelezettségek és sajat t6ke Osszesen 6.464.811 6.313.195

A 8-39. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt atfogé eredménykimutatas

adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Melléklet 2024 2023

Ertékesités nett6 arbevétele 12 3.745 3.565
Egyéb mikddési bevétel 13 2.898 2.840.681
Bevételek 0sszesen 6.643 2.844.246
Igénybevett és egyéb szolgdltatasok 14 23.660 25.036
Személyi jellegl raforditasok 15 4.232 806
Egyéb mUkodési raforditdsok 16 24.845 80.642
Miikodési koltségek 52.737 106.484
Miikodési eredmény -46.094 2.737.762
Pénzligyi bevételek 17 19.899 43.301
Pénziigyi raforditasok 18 -3.392 -38.882
Pénziigyi eredmény 16.507 4.419
Adozas el6tti eredmény -29.587 2.742.181
Tényleges jovedelemaddk 19 0 0
Adézott eredmény -29.587 2.742.181
Egyéb atfogo jovedelem 0 0
Teljes atfogo jovedelem -29.587 2.742.181
Ebbdl:

Anyavallalatra juté rész -29.587 2.742.181
Kiils6 tulajdonosra juto rész 0 0
Egy részvényre juté eredmény (alap és higitott) — 20 7,82 724,31

Ft-ban

A 8-39. oldalakon koz6lt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt sajat toke valtozas kimutatasa

adatok ezer forintban, kivéve, ha mdasképp van feltlintetve

Egyenleg 2022. december 31-én

Teljes atfogd jovedelem

Egyenleg 2023. december 31-én

Teljes atfogd jovedelem

Egyenleg 2024. december 31-én

» Eredmény- Anyavallalatra juté Nem ellendrzésre et o
Jegyzett téke , e . ay - Sajat t6ke dsszesen
tartalék sajat toke Osszesen jogosito részesedés

3.785.905 -254.609 3.531.296 0 3.531.296

0 2.742.181 2.742.181 0 2.742.181

3.785.905 2.487.572 6.273.477 0 6.273.477
0 -29.587 -29.587 0 -29.587
3.785.905 2.457.985 6.243.890 0 6.243.890

A 8-39. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Megjegyzés 2024 2023
Miikodési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Addzas el6tti eredmény -29.587 2.742.181
Korrekcidk:
Fizetett kamat 18 3.344 4.277
Kapott kamat 17 -19.287 -25.223
Ingatlan értékesitésének eredménye 16 0 80.621
Befektetési célu ingatlanok valos értékelése 3 24.384 -2.840.649
M(ikédé téke vdltozdsai
Vevd és egyéb kovetelések valtozdsa 5 -9.840 367.818
Készletek valtozasa 4 71.751 -71.751
Szallitok valtozasa 8 39.517 -36.957
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa 10,11 141.686 -2.485.022
Fizetett nyereségadd 19 -85 -80
Miikddési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow 221.883 -2.264.785
Befektetési tevékenységhdl szarmazo cash flow
Befektetési célu ingatlan megszerzése 3 -878.139 -580.246
Befektetési célu ingatlan értékesitésébdl szarmazo bevétel 3 0 1.923.431
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow -878.139 1.343.185
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Tékeemelés 7 0 0
Fizetett kamatok 18 -3.344 -4.277
Kapott kamatok 17 19.287 25.223
Finanszirozdsi tevékenységbél szarmazo netto cash flow 15.943 20.946
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozdsa -640.313 -900.654
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 6 664.285 1.564.939
Készpénz és készpénzjellegii tételek idGszak végi egyenlege 23.972 664.285

A 8-39. oldalakon ko6zolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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1. Altalanos rész

1.1 A vallalkozas bemutatasa

A Biggeorge REIT Nyrt. (korabbi nevén BGP Investment Zrt.) kés6bbiekben a , Tarsasag” vagy
lednyvallalataival egyittesen a ,,Csoport” —2021. mdrcius 19-én alakult.

A Tarsasdag székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
A Tarsasag hivatalos kozzétételeinek a weboldala: https://biggeorge-reit.hu/hu/befektetoknek

A Tdrsasdg tobbségi tulajdonosa a Biggeorge Property Nyrt., amely konszolidalt beszamoldt
készit, és lednyvallalatként a Tarsasagot, valamint annak 100%-os tulajdonaban 4ll6
lednyvallalatat, a Pro-Centoquaranta Kft.-t is teljeskorlien bevonja.

A Tarsasag szabdlyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagként kerilt nyilvantartasba vételre 2022.
marcius 7-én. A Tarsasdag célja 2023. Uzleti évben az volt, hogy 2023. december 31-ig teljesitse a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz6l6 2011. évi Cll. torvényben elGirt feltételeket,
és szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként folytassa tevékenységét a jovében. A Biggeorge
Property Nyrt. Igazgatosdga 2023. majus 4-én megtartott rendkivili igazgatdsagi (lésén az
2/2023. (V.4.) szamu igazgatdsagi hatarozatban dontoétt arrdl, hogy megtesz minden sziikséges
intézkedést annak érdekében, hogy a Biggeorge REIT Zrt. megfeleljen minden jogszabalyi
kovetelménynek a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdgi mindsités megszerzéséhez, illetve
ahhoz, hogy a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdgként torténd bejegyzés alapjaul szolgald
kérelmet benyujthassa a Nemzeti Add- és Vamhivatal részére 2023. december 31. napjdig. Erre
vald tekintettel az Igazgatdsag dontése alapjan elindult a Biggeorge REIT Zrt. nyilvanosan miikodd
részvénytarsasagi formavaltasanak folyamata és a feltételes Nyrt.-vé valast a Cégbirdsag 2023.
julius 17-én bejegyezte, valamint megkezdte a Biggeorge REIT Zrt. részvényeinek a t6zsdei
bevezetését, illetve a torvényi feltételek szerinti kdzkézhanyad kialakitdsdhoz sziikséges
részvényesi struktura alapjat képezd6 befektetGi targyalasokat, a tervezett részvényeladasokat,
illetve t6kebevonasokat.

A Tarsasag 2023. uzleti év folyaman teljesitette az el8irt kovetelményeket és kérelme alapjan, a
Budapesti Ertékt6zsde (BET) jovahagydsdval, 2023. oktdber 27-én megtdrtént a részvények
t6zsdei bevezetése a BET részvény szekcidjanak Standard kategéridjaba. 2023. november 22-én
a Budapesti ErtéktSzsdén a Tdarsasag Nyrt-vé alakult, részvényeinek jegyzése a standard
kategéridban elindult.

Ezt kovetben a Tarsasag 2023. december 12-én szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként
nyilvantartasba vételre kertlt az illetékes addhatdsag altal, tovabba a Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga 2024. januar 29. napjan kelt Cg.01-10-141300/34. szamu hatarozataval bejegyzésre
keriilt a cégjegyzékbe.

A Tarsasag 2022. julius 25-én megvasarolta a Biggeorge Property Nyrt. 100%-o0s tulajdonaban allo
Pro-Centoquaranta Kft.-t, amely tulajdonosa a Szabadbattydn teriiletén talalhaté 6sszesen
mintegy 76 hektdr teriletd ingatlanportfdliénak, melyen ipari-logisztikai park fejlesztést készit
elé. A Tarsasagnak jelenleg a Pro-Centoquaranta Kft. az egyetlen leanyvdllalata, amely 2023.


https://biggeorge-reit.hu/hu/befektetoknek
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december 12-én a Tdarsasag szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdg projekttarsasagaként
nyilvantartdsba vételre kerdilt.

A Csoport tevékenysége elsGsorban a sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele, az ingatlankezelés,
vagyonkezelés és az ingatlanfejlesztés.

A Tarsasag nevében vagy egyéb azonositd adataiban nem tortént valtozas az el6z6 lizleti évhez
képest.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldsi Standardoknak vald
megfeleléségrél

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokat az Igazgatdsag 2025. aprilis 9-én fogadta el. A konszolidalt
pénzigyi kimutatdsok a Nemzetkozi Pénzligyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurdpai Unid
(EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan
készilltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) &ltal megfogalmazott, standardok és
értelmezések alkotjak.

A konszoliddlt pénzlgyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriltek
bemutatdsra, ha nincs ettdél eltéré jelzés.

ii) A beszamolo készitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2024. janudr 1-jén kibocsatott és hatalyos standardok és
IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A pénzigyi év megegyezik a naptari évvel.
iii) Az értékelés alapja

Az IFRS-eknek megfelel6 pénzigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6z6k és kotelezettségek, bevételek
és koltségek beszamoldban szerepl6 6sszegére. A becslések és a kapcsolodd feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szdmos egyéb tényezdn alapulnak, amelyek az adott koriilmények
kozott ésszerlinek tekinthet6k, és amelyek eredménye képezi azon eszkozok és kotelezettségek
konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhaték meg
egyértelmden. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgalatara rendszeresen sor keril. A szamviteli
becslések mddositasa a becslés modositasanak idészakaban keriil megjelenitésre, ha a mddositas
csak az adott évet érinti, illetve a mddositas id6szakaban és a jov6beli id6szakokban, ha a
madositas mind a jelenlegi, mind a jovSbeni éveket érinti.
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2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban kerililnek bemutatasra a konszolidalt pénzligyi kimutatasok elkészitése soran
alkalmazott jelentGsebb szamviteli politikdk. A szamviteli politikdak kovetkezetesen kerlltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénzligyi kimutatdsokban szerepl6 id6szakokra vonatkozéan. A
pénziigyi beszdmolé 6sszeallitdsa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkezG6k:

2.1 A szamviteli politika Iényeges elemei
2.1.1 A konszolidacié alapja

Lednyvallalatok
A konszolidalt éves beszamolé a Biggeorge REIT Nyrt-t, illetve az ellenérzése alatt allo
lednyvallalatokat foglalja magaban. Ellenérzésrél altaldban akkor beszéliink, ha a Csoport
kdzvetve vagy kdzvetlenll birtokolja az adott tdrsasag szavazati jogainak tobb, mint 50%-4t, és a
tdrsasdg pénziigyi és operativ tevékenységébe torténd befolyds révén elényoket élvez annak
tevékenységébdl.

A lednyvallalatok, vagyis azok a vallalatok, amelyekben a véllalatcsoport tébb mint 50% szavazati
joggal rendelkezik, illetve azok pénziigyi és miikddési politikdjat barmilyen mas maédon ellenérzi,
konszolidalasra kertilnek. Befektetési alapok esetén a konszolidacids korbe torténé bevonasra
abban az esetben keriil sor, amennyiben a Csoport tagja végzi az adott alap alapkezelését és a
Csoport legalabb 50%+1 befektetési jeggyel rendelkezik tartésan az alap jegyzett t6kéjébdl.

A megszerzett Uzletrészekre az akvizicids szamvitel médszere keril alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszkdzok és forrasok akvizicié id6pontjara,
azaz az iranyitas megszerzésének napjara vonatkozd piaci értékének alapul vételével. Az akvizicié
koltsége az ellenérték, valamint a nem irdnyito részesedéseknek a megszerzett tGzletben meglevd
részesedésének Osszege. Az év kdzben megszerzett vagy értékesitett tarsasdgok a tranzakcié
id6pontjatol kezddédben, illetve a tranzakcid idépontjdig szerepelnek a konszolidalt pénzigyi
kimutatasokban.

A konszolidacidba bevont tarsasdgok kozotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények, valamint a
nem realizdlt eredmények kisz(irésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolédo
eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszamold készitése soran a hasonld
tranzakcidkat és eseményeket egységes szamviteli elveket kovetve rogzitik.

A nem ellen6rzésre jogositd tulajdonosokra es6é t6ke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatasban kilon soron jelenik meg. Az (izleti kombindacidk vonatkozasaban a nem
ellen6rzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag nettd
eszkozeinek valds értékébdl a nem iranyitéd tulajdonosokra jutd osszeg értékében keriilnek
meghatdrozasra. Az értékelés mddjanak kivalasztasa minden Uzleti kombindcid vonatkozasdban
egyedileg torténik. Az akvizicidt kovet6en a nem iranyitd tulajdonosok részesedése az eredetileg

10



BIGGEORGE REIT NYRT. (KORABBI NEVEN BGP INVESTMENT ZRT.)
2024. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

felvett érték, modositva a megszerzett tarsasag té6kéjében bekodvetkezd valtozasok nem irdnyitéd
tulajdonosokra juté Osszegével. Az idGszaki Osszes atfogd jovedelembdl abban az esetben is
részesllnek a nem ellendérzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ egyenlegéhez
vezet.

A Csoport leanyvéllalatokban meglevé részesedésének olyan valtozasai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcidként kerilnek elszamolasra. A Csoport,
valamint a nem ellenGrzésre jogositd tulajdonosok részesedése keriil médositasra gy, hogy azok
tikrozzék a lednyvallalatokban meglevé részesedéseik valtozasat. A nem ellen6rzésre jogositod
tulajdonosok részesedését modositd Osszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenérték
kiilonbsége a t6kében kerlil elszdmoldsra, mint a tarsasag tulajdonosaira juto érték.

Uzleti kombinacié vagy eszkdzvasarlas
A Csoport annak eldontésére, hogy a megszerzett Uzletet (izleti kombinacidként vagy
eszkOzvasarlasként szamolja el a kdvetkezbket veszi figyelembe:

e Koncentracids teszt elvégzése: opcionalisan elvégezheti az Ugynevezett valds érték
koncentracid vizsgdlatot. Ha a vizsgdlat eredménye pozitiv, akkor a tevékenység- és
eszkdzcsoport nem Uzleti tevékenység, tovabbi értékelésre nincs sziikség. A vizsgalat
eredménye akkor pozitiv, amennyiben a megszerzett bruttdé eszkdzok lényegében teljes
valds értéke egyetlen azonosithaté eszkdzben vagy hasonlé azonosithaté eszkozok egy
csoportjaban koncentralédik.

e Amennyiben a valés érték koncentracié vizsgalat eredménye negativ vagy ha a
gazddlkodd egység ugy dont, hogy nem végzi el a vizsgdlatot, akkor a gazdalkodd
egységnek végre kell hajtania az IFRS 3. B8—B12D. bekezdésben meghatarozott értékelést,
hogy megitélje, hogy a tranzakcid lGzleti kombindacidnak mindsiil-e.

o Uzleti kombinaciénak min8siil amennyiben a megszerzett tevékenységek és eszkdzok
olyan inputot és folyamatokat tartalmaznak, amelyek egylittesen hozzajarulnak az
outputok létrehozdsahoz. A megszerzett folyamat akkor tekinthet6 érdeminek, ha az
kritikus az outputok eléallitasanak folytatdsahoz, és a megszerzett inputok kozoétt olyan
szervezett munkaerd van, amely rendelkezik a folyamat végrehajtasahoz sziikséges
tudassal, tapasztalattal, vagy jelent6sen hozzdjarul az outputok el6allitdsanak
folytatasahoz, valamint egyedinek vagy ritkanak tekinthet6, azaz nem podtolhaté jelentds
koltség, eréfeszités nélkil a tovabbi mikodés érdekében.

Eszk6zvasarlas elszamolasa

A Csoport megjeleniti a megszerzett egyedileg azonosithatd eszkoézoket (ideértve azokat az
eszkozoket, amelyek megfelelnek az immateridlis javak fogalmanak és megjelenitési
kritériumainak, az IAS 38 Immateridlis javak standard szerint) és az atvallalt kotelezettségeket. A
csoport bekerilési értékét az egyedileg azonosithatd eszkozok és kotelezettségek kozott azok
megvasarlasanak idépontjara vonatkozd, egymashoz viszonyitott valds értéke alapjan osztja fel.
Egy ilyen lgylet vagy esemény nem keletkeztet goodwillt vagy negativ goodwillt. Ha igy egy
eszkoz tulértékelt lenne, a kiilonbozetet az eredmény terhére szamolja el.
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2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdld gazdasagi események tartalmara és korllményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kilfoldi devizanemben fennallé kdvetelések
és kotelezettségek a mérleg-forduldénapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkdz megtériilése kétesnek mindGsilt. A keletkez6 arfolyam differencidk az
eredménykimutatdsban a pénziigyi bevételek, illetve raforditdsok kozott keriilnek kimutatdsra.

A pénzigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) készlltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettél eltér6en megjelolésre keriilt. A konszolidalt pénzlgyi kimutatasok magyar
forintban késziiltek, amely a Csoport prezentdlasi pénzneme.

A kilfoldi pénznemben torténd Ugyletek a funkcionalis pénznemben - a kilfoldi pénznemben
lév6 Osszegre a beszamold pénznemének és a kiilféldi pénznemnek az ligylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszdmolva. Az atfogé jovedelemkimutatdsban azokat
az arfolyam-kilonbozeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az id6szak soran tortént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi kimutatasokban alkalmazott arfolyamtdl
eltér6 arfolyam hasznalatbdl ered6en keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az id6szakban, amikor keletkeztek. A kilféldi pénznemben meghatédrozott
monetaris eszkdzoket és kotelezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszamolasi id6szak végén
érvényes arfolyaman szamitjak at. A valds értéken értékelt kiilfoldi pénznemben meghatarozott
tételeket a valds érték meghatarozasanak idépontjaban érvényes arfolyamon szamitjak at. A
vevBkovetelések, illetve a szallitdi kotelezettségek arfolyamkiilonbozetei az lzleti tevékenység
eredményében szerepelnek, mig a kolcsonok arfolyamkiilonbozetei a pénziigyi miveletek
bevételei vagy raforditasai soron kerilnek kimutatasra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidok arbevétele a szdllitdsi szerz6dések kondicidinak megfeleld
teljesitésekor jelenik meg. Az drbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adot. Valamennyi
bevétel, igy a bérleti dijbdl szarmazd arbevétel és a raforditas is az 6sszemérés elve alapjan a
megfelel6 idGszakban keril elszamoldsra. Az arbevétel folyamatosan keril elszdmoldsra az
idGszak soran, jelentds finanszirozasi komponenst nem tartalmaz.

A tarsasagok a vevGiknek atadott aruk vagy nyujtott szolgaltatasok 6sszegének megfelelen
ismerik el a bevételeiket, mely tlikrozi azt az ellenszolgaltatast (vagyis fizetést), melyre a tarsasag
az adott arukért vagy szolgdltatasokért cserébe vdarhatdan jogosult lesz. A bevétel olyan
O0sszegben keril elszamolasra, amely azt az ellenértéket tiikrozi, amelyre a Csoport varhatdan
jogosult lesz a termékekért vagy szolgaltatasokért cserébe. Arbevétel abban az esetben kertiil
elismerésre, ha valdszin(sitheté a tranzakcidval 6sszefliggé gazdasdagi el6ny tdrsasag altali
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realizaldsa, valamint annak 6sszege megfelel6en mérhetd. Az drbevétel akkor kertl elszamoldsra,
amikor az aruk és a szolgaltatasok feletti ellenérzés atszall a vevére.

Teljesitési kotelmek
A szerz6dés megkotésekor a Csoportnak be kell azonositania, hogy mely aruk vagy szolgdltatasok
nyujtdsat igérte a vev6 részére, azaz milyen teljesitési kotelmet vallalt. A Csoport akkor
szamolhatja el a bevétel, amikor a teljesitési kotelmeinek eleget tett, azzal, hogy leszallitotta az
igért arut, vagy elvégezte az igért szolgdltatast. Teljesitésrél akkor beszélhetlink, ha a vevé
megszerezte az eszkOz (szolgaltatds) felett az ellenGrzést, melynek jelei:

- A Csoportnak mar meglévé joga van megkapni az eszkoz ellenértékét,

- Avevdre atszallt a tulajdonosi jogcim,

- A Csoport atadta az eszkozt fizikailag,

- Avevlnek jelentds kockazata és haszonhuzé képessége van az eszkoz birtoklasabdl,

- Avevé elfogadta az eszkozt.

Tranzakcios ar meghatarozasa

Amikor a szerz6dés teljesitése megtorténik, akkor a Csoportnak el kell szdmolnia a teljesitéshez
kapcsolédo bevételt, amely nem mas, mint a teljesitési kotelemhez rendelt tranzakcids ar. A
tranzakcids ar az az 6sszeg, amelyet a Csoport varhatéan megkap az aruk és szolgaltatasok
értékesitéséért cserébe. A tranzakcios ar meghatarozasanal figyelembe vételre kerltek a valtozé
ellenérték elemei (rabattok, engedmények) dsszegei is. A valtozo ellenérték becslésére varhaté
érték kerult szamitasra, amelyet a Csoport valdszin(iségi tényez6kkel sulyozott.

Osztalék- és kamatbevételek

A befektetésekbdl szarmazd osztalék akkor keril elszamoldsra, amikor a tulajdonosnak a
kifizetéshez valo joga megnyilik (feltéve, hogy valdszinlsithet6, hogy a hasznok be fognak folyni
a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan mérhetd).

Egyéb pénziigyi eszk6zokon realizalt bevételek

Egy pénzigyi eszkdzbb8l szarmazd kamatbevétel akkor kerll elszamolasra, amikor
valdszinUsithetd, hogy a gazdasagi hasznok be fognak folyni a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege
megbizhatéan mérhet6. A kamatbevétel idGaranyosan keril megjelenitésre a fenndlld
t6kedsszeg figyelembevételével a vonatkozo effektiv kamatlabbal, amely az a kamatldb, amely a
pénziigyi eszkdz varhato élettartamara becsilt jovGbeli készpénz-bevételeket pontosan az adott
eszkoz kezdeti megjelenitésekor rogzitett nettd nyilvantartasi értékére diszkontalja.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkozok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken kerilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsokkenés magdban foglalja az eszk6z folyamatos hasznalataval,
m(ikddtetésével kapcsolatban felmerilt terv szerinti értékcsokkenés, valamint az eszk6z nem
vart, rendkiviili esemény miatt bekovetkezett jelentés mértékl megrongalddasa, sériilése miatt
elszamolt értékvesztés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkozok bekertilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzas esetén a felmerilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen
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koltségek. A targyi eszkdz beruhdzashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkdz bekerulési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfeleld allapotba keriiléséig.

A targyi eszkdzok konyv szerinti értéke meghatarozott id6kozonként felllvizsgdlatra keril, annak
érdekében, hogy megadllapitsdk, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszk6z valds,
piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszamolasa sziikséges az eszkoz valds, piaci értékéig.
Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkdz hasznalati értéke kozil a
magasabb. A haszndlati érték az eszkoz altal generalt j6v6beni pénzdramlasok diszkontalt értéke.

A diszkontlab a tarsasagi addzas el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz id6értékét
és az eszkdzhoz kapcsolédd egyéb kockazati tényez6k hatdsat is. Amennyiben az eszk6zhoz
onalléan nem rendelhet6 jov6beni pénzaramlds, akkor azon egység pénzaramlasat kell alapul
venni, amely egységnek része az eszkdz. Az igy meghatarozott értékvesztés az
eredménykimutatdsban jelenik meg.

A targyi eszk6zOk javitdsi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értéknovelS beruhazasok és a feldjitasok aktivalasra keriilnek. Eladott
eszkozok bekerilési értéke és halmozott értékcsokkenése kivezetésre keril. Minden ilyen médon
keletkez§ esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tarsasdag eszkozeinek értékét az eszkdzok hasznos élettartama alatt linearis mddszerrel irja le.
Az élettartam eszkdzcsoportonként a kdvetkez6:

Epiiletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési médszerek legalabb évente fellilvizsgalatra
keriilnek az adott eszkdz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
maodositas a targyévi eredménnyel szemben keriil elszamolasra.

2.1.5 Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanként keriil kimutatasra egy ingatlan, ha azt a bérleti dijbdl, vagy
értéknovekedésbdl szarmazd jovedelem, vagy mindkett§ elérése érdekében, és nem termék
eléallitas, illetve szolgaltatasnyujtas, vagy lgyvitel céljabdl tartja fenn a vallalkozas.

A vegyes hasznalatu (részben a tulajdonos altal hasznalt, részben bérbeadasi vagy t6kendvelési
céllal tartott) ingatlanokat meg kell osztani, és az 6sszetevéket kiilon kell elszamolni, amennyiben
ezen Osszetevlk kiilon is értékesithetSek.

A befektetési ingatlanok kezdeti megjelenéskor bekeriilési értéken keriilnek értékelésre. A
bekerilést kovet6en a befektetési célu ingatlanok valés piaci értékének meghatdrozasa fliggetlen
értékbecslé kozrem(ikodésével torténik. A valds érték meghatdrozasabdl ered6 nyereségek és
veszteségek a targyiddszaki eredményben keriilnek elszamolasra. Ezen ingatlanok minden
beszamolasi periddus végén valds értéken keriilnek kimutatasra és a keletkezett kiilonbozetek az
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atfogd jovedelem kimutatdsban kertilnek bemutatasra. A kezdeti bekerilési érték magaba foglal
minden olyan koltséget, amely az adott ingatlan beszerzése soran felmeriilt.

A befektetési célu ingatlan kivezetésre keril értékesitéskor, vagy ha hasznalatbdl kivonjak és az
eladdsbodl varhatéan hozamok nem jelentkeznek. Az ingatlan kivezetésébdl eredd nyereség vagy
veszteség (a nettd értékesitési bevétel és az eszkdz konyv szerinti értékének kilonbsége) az
ingatlan kivezetés id6szakanak targyidGszaki eredményében keril elszamolasra.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrdl sz616 2011. Evi ClI. Térvény (,,Szit tv.”) elirasai
alapjan a Csoport a kovetkez6k szabalyok betartdsat szamviteli oldalrél tamogatja:

- A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagnak a szamviteli jogszabalyok szerinti
mérlegf60sszege legaldabb hetven szazalékdnak megfelel6 értékd ingatlanportfélioval kell
rendelkeznie.

- A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg - dsszevont (konszolidalt) éves beszamold
készitésére kotelezett tarsasag esetében a konszolidacioba bevont valamennyi tdrsasag
tdrsasdgban fennallé részesedés értéke sem haladhatja meg a szabdlyozott ingatlanbefektetési
tdrsasdg szamviteli jogszabalyok szerinti mérlegf66sszegének a harminc szazalékat.

- Amennyiben a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg osszevont (konszolidalt) éves
beszamold készitésére kotelezett, akkor a viszonyitas alapja az 6sszevont (konszolidalt) mérleg
mérlegf60sszege, egyéb esetben a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag - szamviteli torvény
szerinti - mérlegének mérlegf6osszegéhez kell viszonyitani. az ingatlanok értékét noveli a
szamviteli tdrvény szerint az ingatlanokra tekintettel kimutatott értékhelyesbités 6sszege. Eves
beszamoldjat a szamviteli torvény 9/A. §-a alapjan az IFRS-ek szerint készit6 szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag esetében az ingatlanok értéke tartalmazza a bekertilési értéken kiviil
a kovet6 értékelés kapcsan elszamolt tételeket, fliiggetleniil az alkalmazott értékelési modelltél.

- A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag és a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag
projekttarsasag az ingatlanportfoliéjat legaldbb negyedévente, az lzleti év adott negyedévének
utolsd napjara piaci értéken értékeli, és a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag az ingatlanok
(1) bekezdés szerinti piaci értéke és konyv szerinti értéke kozotti kiilonbozetét konyvviteli
nyilvantartdsaban az alkalmazott szamviteli politikdja szerint, de legaldbb negyedévente
elszamolja.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozas vagy
a projekttarsasaguk az éves beszamoldjat a szamviteli torvény 9/A. §-a alapjan az IFRS-ek szerint
késziti, az ingatlanok értékét az IFRS-ek szerinti atértékelési modell vagy valdsérték-modell
elveivel 6sszhangban hatarozza meg.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg és a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
projekttarsasag portfolidjaban lévé ingatlanok értékelése

a) piaci Osszehasonlitason alapuld maddszerrel, torténik, és minden id&szakban ugyanezen
maodszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

Ha a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag, projekttarsasag ugy itéli meg, hogy a kivalasztott
és alkalmazott értékelési mddszer a tovabbiakban mar nem alkalmas az ingatlan piaci értékének
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becslésére, és egy mdasik modszer alkalmazasa a kordbbiakndl pontosabb becslést eredményez,
és az adott ingatlan esetében az értékelési mdédszert megvaltoztatja, ebben az esetben az
indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen bemutatja.

Az 0Osszevont (konszoliddlt) éves beszamold  készitésére kotelezett szabdlyozott
ingatlanbefektetési tarsasag az 6sszevont (konszolidalt) kiegészit6 mellékletben bemutatja a
beszamoldban szerepld ingatlan-portfdlio értékelésére alkalmazott modszert.

A Csoport fliggetlen ingatlanértékelGt alkalmaz a tulajdonaban allé ingatlanok valds értékének
megallapitasara, és az ingatlanértékel6 szakvéleményében kitér a Szit torvény altal elSirtakra:

- ellenérizhet6 médon feltiinteti a felhasznalt adatokat és azok forrasat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolyasold kortilmény megitéléséhez sziikséges informacidhoz
nem fér hozz3,

- részletesen és ellendrizhetéd mdédon bemutatja az értékelési mddszertan l1épéseit és az elvégzett
szamitasokat,

- ismerteti az ingatlanra vonatkozé nyilvantartdsban szerepld leirdst (belfoldi ingatlan esetében
ideértve a még be nem jegyzett, széljegyként feltlintetett beadvanyok tartalmat is), az ingatlan
foldrajzi és gazdasdgi kornyezetét, valamint - adatokkal alatdmasztva - az ingatlanpiaci
korilményeket,

- ismerteti az ingatlan mdszaki jellemzéit,

- mellékletként becsatolja

. mindazon megdllapodasok, okiratok mdsolatdt, amelyek az ingatlan jogi helyzetének
megitéléséhez szlikségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés soran figyelembevételre
keriltek, tekintet nélkil arra, hogy azok a nyilvantartasi bejegyzés alapjat képezték-e, valamint

. belféldi ingatlan esetében az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnal nem régebbi, az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 68. §-anak megfelel6 masolatat,
J kilfoldi ingatlan esetében az ingatlan fekvése szerinti allam joga szerinti nyilvantartasi

adatokat tartalmazd kozokiratot vagy annak hiteles masolatat és az okirat hiteles forditasat.
2.1.6 Nem pénziigyi eszk6zok értékvesztése

A Csoport minden beszamolasi id&szak végén felméri, hogy barmely eszk6z esetében tortént-e
értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozas tortént, a Csoport megbecsiili az eszkoz
varhaté megtéril6 értékét. Egy eszkoz, vagy pénztermeld egység varhatd megtérilé értéke az
értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati érték kozil a magasabb. A
alacsonyabb, mint a konyv szerinti értéke. A Csoport szikséges kalkulacidkat a hosszu tavu
jovbBbeni cash-flow tervek megfelel§ diszkontdldsa alapjan késziti.

2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvallalat, tarsult tdrsasag, illetve kozds vezetésd vallalat
azonosithatd nettd eszkodzeinek beszerzési értéke és valds értéke kozotti pozitiv kiilonbozet a
megszerzés napjan. A goodwill nem keril amortizaldsra, de a Csoport minden évben
megvizsgdlja, hogy vannak-e arra utald jelek, hogy a kdnyv szerinti érték valdszinlileg nem fog
megtérilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csdkkentett bekerilési értéken kerdl
kimutatasra.
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2.1.8 Pénziigyi eszk6z06k

Az IFRS 9 standard hatékorébe tartozéd pénziigyi eszk6zok hdrom értékelési kategodridba
sorolanddk: bekeriilést kovetGen amortizalt kdltségen értékelendbk, bekerilést kovetben valds
értéken értékelend6k az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekerilést
kdvet6en valds értéken értékelendék eredménykimutatassal szemben (FVPL).

A Csoport pénziigyi eszkozei a kezdeti értékeléskor keriilnek besoroldsra azok jellegének és
tisztdzni, hogy a pénzligyi eszk6z addssaginstrumentum vagy tbékebefektetés-e.
T6kebefektetéseket eredménnyel szemben valds értéken kell értékelni, mindazonaltal a
gazddlkodd bekeriléskor donthet Ugy, hogy a nem kereskedési céllal tartott t6kebefektetéseket
az egyéb atfogd eredménnyel szemben értékeli valdsan. Amennyiben a pénziigyi eszkoz
addssaginstrumentum, a besorolas meghatdrozdsakor az alabbi pontokat kell figyelembe venni.

Amortizdlt bekeriilési érték

Azokat a pénzigyi eszkozoket kell amortizalt bekerilési értéken értékelni, amelyeket olyan Uzleti
modell alapjan tartjak, amelynek célja pénzigyi eszkozok szerzédéses cash flow-k beszedése
érdekében torténé tartdsa és a pénzlgyi eszkoz szerz6déses feltételei meghatarozott
id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag a t6ke és a kint levé
t6kebsszeg utan jaré kamat kifizetései.

Valds érték egyéb dtfogo eredménnyel szemben
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt eszkd6zok azok a pénzigyi eszkozok,
amelyeket olyan lzleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash flow-k beszedésével és a
pénzigyi eszkdzok eladasdval éri el céljat és a pénzigyi eszkdz szerz6déses feltételei
meghatdrozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke és a
kint lev6 t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

Valds érték eredménnyel szemben
eszkozok tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénzligyi eszk6z kategoria egyikébe sem,
vagy kezdeti megjelenitéskor eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek lettek megjeldlve.

Az SPPI kdvetelmény teljesiilésekor a Csoport a pénziigyi eszkdz denomindlt pénznemében azt
vizsgalja, hogy a szerz6désbsl ered6 pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd
kolcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzaramok kizardlag tékét és kamatot tartalmaznak-
e, a Csoport megvizsgalja a pénzligyi instrumentum szerzGdéses feltételeit. A vizsgalat arra is
kitér, hogy a pénziigyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerz6déses feltételeket, melyek hatdsara a
szerzGdéses pénzdramok 6sszege vagy idGzitése ugy valtozzon, hogy a pénziigyi eszk6z mar nem
felel meg az SPPI kdvetelménynek.
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Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valds értéken kell értékelni
(FVPL).

Minden t6keinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas
hatdsat kozvetleniil az eredmény kimutatasban kell elszdmolni, kivéve azon tékeinstrumentumok
esetén, ahol a gazdalkodd az Egyéb atfogd jovedelem opcidt (FVOCI) valasztotta. A Csoport nem
élt a FVOCI opcidval.

A pénziigyi eszkozoket és a pénziigyi kotelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja el
egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettéd Osszegét a mérlegben, ha a Tdrsasagnak
torvényesen érvényesithet6 joga van az Osszegek beszamitdsara és szandéka, hogy ezeket
nettdsitva érvényesitse, vagy egyid6ben realizdlja az eszkozt és teljesitse a kotelezettséget.

2.1.9 Pénziigyi eszkozok értékvesztése

Az IFRS 9 értékvesztés modellje a varhatd veszteség elvén alapul. Az értékvesztést az amortizalt
bekerilési értéken és az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
eszkozokre kell alkalmazni. Az értékvesztés mérésénél a Csoport az aldbbi két mddszert
alkalmazza:

e 12 hdnap varhaté hitelezési veszteség (varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi
instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen koévetkeznek
be a forduldnapot koveté 12 hdnapban), vagy

e a futamidd alatt varhatd hitelezési veszteség, sulyozva a nem fizetés valdszinliségével
(varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénzigyi instrumentum nem-fizetésével
kapcsolatos események eredményeképpen kovetkeznek be a pénziigyi instrumentum
futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhato hitelezési veszteséggel akkor kell szdmolni, ha a pénzligyi eszkoz
hitelkockazata a fordulénapon jelent6sen megemelkedett az eszkdz bekeriilése 6ta. A 12
honapra varhaté hitelezési veszteséggel akkor szdmol a Csoport, ha ilyen nem tértént. A pénziigyi
eszkozok hitelkockdzatanak valtozdsa nem jelent&snek értékelhetd, ha az eszkdz hitelminbsége
alacsony besoroldsu a fordulénapon.

Amennyiben egy vevékovetelés behajthatatlannak mindsithets, akkor a kdvetelés Osszege
leirasra keril az eredménnyel szemben. A Csoport behajthatatlan vev6kovetelésnek mindsiti az
esedékességet kovetd 365 napon belil ki nem egyenlitett koveteléseket.

2.1.10 Pénziigyi kotelezettségek

A Csoport konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsa a kovetkezé pénziigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szalliték és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kolcsondk,
hitelek, banki folydszamlahitelek és hataridés ligyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidalt beszadmoldban a kiegészité melléklet ide vonatkozé részei tartalmazzak az aldbbiak
szerint:
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A Csoport minden pénzigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kdzvetlendil a
pénzigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 hatalya ald tartozd pénziigyi kotelezettségek két értékelési kategéridba sorolanddk:
bekeriilést kovet6en amortizalt koltségen értékelendék, illetve bekeriilést kdvetGen valds
értéken értékelend6k eredménykimutatdssal szemben (FVPL). Az egyes pénziigyi kdtelezettségek
besorolasat a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatlab médszerrel szamitott amortizalt bekerilési értéken
jelennek meg a pénzligyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban. A kolcsondkhoz és hitelekhez
kapcsolédd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatasban kerilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab mddszer segitségével szamitott amortizacié soran, valamint a
pénzigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizdcié a jovedelemre vonatkozé kimutatasban
keriil elszdmoldsra pénzligyi raforditasként.

2.1.11 Tarsasagi ado

A tarsasagi adé mértéke a tarsasdgi és osztalékadordl szold térvény alapjan, valamint a helyi
iparlizési add rendelet altal meghatdrozott addfizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott
addéval keril modositdsra. A tdrsasagi adodfizetési kotelezettség targyévi és halasztott
addelemeket tartalmaz.

A tarsasdgi add alapja a szabdlyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozas, szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag és a szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasdag esetén a
tarsasagi adoérdl és az osztalékaddrdl szélé 1996. évi LXXXI. térvény a 15. §-ban, az ingatlannal
rendelkezd tarsasag tagja esetében a 15/A. §-ban meghatarozott jovedelem.

A folyé évi addfizetési kotelezettség a targyévi addzandd nyereség alapjan keriil meghatarozasra.
Az addzandé nyereség eltér a konszolidalt beszamoldban kimutatott addzas el6tti eredménytél,
az addalapot nem képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt, melyek mas
évek addzandd nyereségében kerlilnek figyelembevételre. A Csoport folyd adédfizetési
kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatalyban Iévé vagy kihirdetett (amennyiben a kihirdetés
egyenérték( a hatalyba |épéssel) addkulcs alapjan kerlil meghatarozasra. A halasztott add
szamitasa a kotelezettség maddszer szerint kerul kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban torténd,
illetve az adoétorvény szerinti elszdmoldsdban id6beli kilonbség adddik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megallapitasa azon évek addkoteles bevételére vonatkozd
adokulcsok felhasznalasaval torténik, amikor az id6beli kilonbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott addokotelezettség és kovetelés mértéke tikrozi a Csoportnak a mérleg
fordulénapjan fennalld, az addeszkozok és kotelezettségek realizalédasanak modjara vonatkozo
becslését.

Halasztott addkovetelés a levonhatd id6beli eltérések, a tovabbviheté adékedvezmények és
negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszin(sithetd, hogy a
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Csoport a jov6beni tevékenysége sordn addalapot képzé nyereséget realizal, amellyel szemben a
halasztott addeszkoz érvényesithetd.

Minden mérleg forduldnapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkozoket, valamint az elismert addeszkdzok kdonyv szerinti értékét. A kordbban mérlegbe
fel nem vett kovetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtérilhet a jévébeni
nyereségadojanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csdkkenti a Csoport
halasztott adé kovetelését, amely Osszeg megtériilésének fedezetére, varhatdan addzott
nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott ado kdzvetlenil a sajat tékével szemben kerl elszamolasra, amennyiben
olyan tételekre vonatkozik.

A halasztott add eszkdzok és kotelezettségek egymdssal szemben torténé elszamolasara akkor
van lehet6ség, ha a tarsasdgnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
addhatdsadggal szemben fennalld tényleges addkoveteléseit és kotelezettségeit egymadssal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszkdzok és kotelezettségek
netté elszdmolasa.

2.1.12 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kotelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamold részét képzd
mérlegben és eredménykimutatdsban, hacsak nem Uzleti kombindcidk soran szerezték. A
kiegészit6 mellékletben keriilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesit6é
forrasok kidaramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kivili kovetelések nem szerepelnek
a konszolidalt éves beszdmold részét képezé mérlegben és eredménykimutatasban, de
amennyiben gazdasagi hasznok bedramlasa valészinlsithet6, a kiegészit6 mellékletben
kimutatasra kertlnek.

2.1.13 Osztalék
Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jévahagyjak.

A Szit torvény értelmében elvart osztalék: a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag vagy
szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozads kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint
osztalékként kifizethet6, a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként vagy szabalyozott
ingatlanbefektetési el6vallalkozasként torténd nyilvantartasba vételtSl a nyilvantartasbdl valo
torlésig elért eredményének 90%-a, tovabba a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag vagy
szabalyozott ingatlanbefektetési elGvallalkozas projekttarsasaga esetében a projekttarsasag
jogszabalyban meghatarozottak szerint osztalékként kifizethet6, a projekttarsasagként torténd
nyilvantartasba vételt6l a nyilvantartasbdl vald torlésig elért eredményének 100%-a, ide nem
értve a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag, szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozas
vagy a projekttarsasaguk esetében a szamvitelr6l sz6lé 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban:
szamviteli torvény) rendelkezéseivel 6sszhangban az IFRS-ek szerinti éves beszamoldra torténd
attérés kapcsan elszdmolt egyszeri attérési kiilonbozet eredménytartalékban kimutatott
Osszegét.

20



BIGGEORGE REIT NYRT. (KORABBI NEVEN BGP INVESTMENT ZRT.)
2024. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

Abban az esetben, ha a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdg szabad pénzeszkozeinek
0sszege nem éri el az elvart osztalék 6sszegét, a szabad pénzeszkdzok 6sszegének legaldabb 90%-
at javasolja osztalékként kifizetni a Csoport.

Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag projekttarsasdga csak olyan vallalkozas lehet, amely a
létesité okirata alapjan az elvart osztaléknak megfelel6 mértékl osztalék kifizetésére tesz
javaslatot, amelynek elfogadasa esetén az osztalékot a szadmviteli beszamold jovahagyasat
kovet6 30 kereskedési napon beliil ki kell fizetni, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabdlyozott
ingatlanbefektetési tarsasdg projekttarsasdga szabad pénzeszkozeinek 6sszege nem éri el az
elvart osztalék Osszegét, akkor az Ugyvezetés a szabad pénzeszkozok Osszegének 100%-at
javasolja osztalékként kifizetni.

2.1.14 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénzligyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditdsokat,
pénzigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kilonbozeteket tartalmazza.

2.1.15 Fordulénap utani események

Azok a beszdmolasi id6szak vége utan bekovetkezett események, amelyek pétldlagos informaciot
biztositanak a Csoport beszamolasi id6szakdnak végén fennalld korilményekrél (modositd
tételek), bemutatdsra keriltek a beszdmoldéban. Azon beszamolasi id6szak utani események,
amelyek nem maédositjdk a beszamold adatait, a kiegészité mellékletben keriilnek bemutatasra,
amennyiben lényegesek.

2.1.16 Pénzeszkozok és pénzeszk6z egyenértékesek
A pénzeszkozok tartalmazzak a készpénz és a bankszamlak egyenlegeit, valamint a pénzeszkoz
egyenértékeseket. A pénzeszkodz-egyenértékesek a rovid tdvd, magas likviditasu befektetések,

amelyek kénnyen ismert 6sszegl készpénzre valthatdk at, és amelyeknél elhanyagolhaté az
értékvaltozas kockazata.

2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport a 2024. december 31-én végz6dd éves id6szakra vonatkozéan hatalyban 1évé 6sszes
standard és értelmezés rendelkezésével 6sszhangban dllitotta 6ssze a beszamoléjat.

Meglévs, a Csoport konszolidalt pénzigyi kimutatasanak Osszeallitdsa szempontjabdl relevans
standardok értelmezései és Uj standardok, amelyeket a Csoport alkalmaz:

IAS 1 A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa: A kételezettségek rovid- vagy hosszu lejaratiuként
valo besoroldsa (Médositdsok)

A modositasokat a 2024. januar 1-jén vagy azt kovet6en kezd6d6 lizleti évtél kell alkalmazni, a
korai alkalmazads megengedett, illetve az IAS 8 standarddal 6sszhangban visszamenélegesen
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szlikséges alkalmazni. A médositasok célja az IAS 1 standardban szerepl§, a kotelezettségek rovid
vagy hosszu lejaratuként valé besoroldsi alapelveinek tisztazasa. A mdédositdsok tisztdzzak a
teljesités elhalasztasara vonatkozé jog jelentését, azt a kovetelményt, hogy ennek a jognak a
beszamolasiid&szak végén fenn kell dlinia, hogy a vezetés szandéka nem befolyasolja a révid vagy
hosszu lejaratu besoroldst, hogy a partner olyan opcidi, amelyek a gazdalkodd egység sajat
tékeinstrumentumainak atruhdzasaval torténd teljesitést eredményezhetnek, nem befolyasoljak
a rovid vagy hosszu lejaratu besoroldst. A mddositasok azt is meghatdrozzak, hogy csak azok a
kovenansok befolydsoljdk a kotelezettség besoroldsat, amelyeknek a gazdalkodd egységnek a
beszamolasi fordulénapon vagy azt megel6z6en meg kell felelnie. Tovabbi kozzétételek
szikségesek az olyan hitelszerz6désekbdl eredd hosszu lejaratu kotelezettségek esetében is,
amelyek a beszdmoldsi id6szakot kovet6 tizenkét hdnapon belill teljesitend6 kovenansnak
vannak aldrendelve. A standard alkalmazdsdanak nem volt jelent6s hatdasa a konszolidalt
beszamoldra.

IFRS 16 Lizingek: Lizingkételezettség a Visszlizing iigyletekben (Mddositdsok)

A moddositdsokat a 2024. janudr 1-jén vagy azt kovetéen induld lzleti évtdl kell alkalmazni, a
modositds korai alkalmazdsa megengedett. A moddositasok célja, hogy fejlessze azokat a
kovetelményeket, amelyeket az eladdé-lizingbevevd alkalmaz a lizingkotelezettség értékelésekor
egy visszlizing ligylet sordn az IFRS 16 szerint, ugyanakkor nem valtoztatja meg a visszlizing
Ugyletekhez nem kapcsolddd lizingek elszamolasat. Az elado-lizingbevevd Ugy hatdrozza meg a
Jlizingdijakat” vagy a ,felllvizsgalt lizingdijakat”, hogy az eladé-lizingbevev6 ne szamolja el a
nyereség vagy veszteség azon részét, amely az dltala megtartott hasznalati joghoz kapcsolédik.
Ezeknek a kovetelményeknek az alkalmazdsa nem akadalyozza meg az eladé-lizingbevevét
abban, hogy a lizingszerz6dés részleges vagy teljes megszlinésével kapcsolatos nyereséget vagy
veszteséget az eredményben szamolja el. Az eladé-lizingbevevé az IAS 8 standarddal
0sszhangban visszamendélegesen alkalmazza a mddositast a kezdeti alkalmazas id6pontja utdn
kotott visszlizing lgyletekre, ami annak a beszamolasi id6szaknak a kezdete, amelyben a
gazddlkodd egység elészor alkalmazta az IFRS 16 standardot. A standard alkalmazdsanak nem
volt jelentds hatasa a konszolidalt beszamoloéra.

IAS 7 Cash-flow kimutatds és IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok kozzététele — Szdllitoi
finanszirozadsi megadllapoddsok (Mddositdsok)

A moédositasokat a 2024. janudr 1-jén vagy azt kdvetSen induld lzleti évtdl kell alkalmazni, a
maodositas korai alkalmazdsa megengedett. A mdodositasok kiegészitik az IFRS-ben mar szerepl6
kovetelményeket, és elGirjak a gazdalkodd egységnek a szallitdi finanszirozasi megallapodasok
feltételeinek kozzétételét. Ezen tulmenden, a gazdalkodd egységeknek a beszamolasi id6szak
elején és végén kozzé kell tennitk a szallitéi finanszirozdsi megallapodas pénzigyi
kotelezettségeinek konyv szerinti értékét és azokat a sorokat, amelyeken ezek a kotelezettségek
bemutatasra keriilnek, valamint azon pénzligyi kotelezettségek konyv szerinti értékét és sorait,
amelyekre vonatkozdan a finanszirozék mar kiegyenlitették a megfelel6 szallitdi tartozasokat. A
gazddlkodd egységeknek szintén kozzé kell tennitk a szallitdi finanszirozasi megallapodasok
pénzigyi kotelezettségei konyv szerinti értékében bekovetkezett nem pénzbeli valtozas tipusat
és hatasat is, amelyek megakadalyozzdk a pénziigyi kotelezettségek konyv szerinti értékének
Osszehasonlithatosagat. A modositdsok tovabba elGirjak, hogy a gazddlkodd egység a
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beszamolasi id6szak elején és végén kozzétegye a finanszirozdkkal szemben fennalld pénzigyi
kotelezettségek és az e megallapoddsok részét nem képez6 hasonlé szallitéi kotelezettségek
fizetési hatdridejét. A standard alkalmazasanak nem volt jelentds hatasa a konszolidalt
beszamoldra.

Kibocsatott, de még nem hatdlyos és korai alkalmazds ald nem esé standardok, melyeket a
Csoport nem alkalmaz el6zetesen

IAS 21 Atvdltdsi drfolyamok vdltozdsainak hatdsa: Az dtvdlthatésdg hidnya (Médositdsok)

A moddositasok a 2025. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezd6dé Uzleti évtél |épnek hatalyba, a
korai alkalmazds megengedett. A mddositasok meghatdrozzak, hogy a gazddlkodd egységnek
hogyan kell értékelnie, hogy egy valuta atvdlthato-e, és hogyan kell meghatdroznia az azonnali
atvaltasi arfolyamot az Aatvalthatésag hianya esetén. Egy pénznem akkor tekintheté
atvalthaténak egy masik pénznemre, ha a gazdalkodé egység képes a masik pénznemhez olyan
id6kereten belll hozzajutni, amely lehetévé teszi a szokasos adminisztrativ késedelmet olyan
piaci vagy atvaltasi mechanizmuson keresztiil, amelyben egy csereligylet érvényesithetd jogokat
és kotelezettségeket hoz létre. Ha egy pénznem nem valthatd at masik pénznemre, a gazdalkodd
egységnek meg kell becsilnie az értékelés id6pontjdban érvényes azonnali arfolyamot. A
gazddlkodd egység célja az azonnali atvaltasi arfolyam becslése soran, hogy tikrozze azt az
arfolyamot, amelyen az értékelés id6pontjaban szabdlyos csereligylet zajlana a piaci szerepl6k
kozott az uralkodd gazdasagi feltételek mellett. A médositasok megjegyzik, hogy a gazdalkodd
egység alkalmazhat megfigyelhet6 arfolyamot korrekcio (,,adjustment”) nélkiil, vagy mas becslési
technikat.

A vezetGség értékelte a standard lehetséges alkalmazdasat, és annak varhatéan nincsen hatdsa a
konszolidalt beszamolodra.

Pénziigyi instrumentumok besoroldsa és értékelése - Az IFRS 9 és az IFRS 7 mdédositdsai

Hatdlyos a 2026. janudr 1-jén vagy azt kovetben kezd6d6 éves idészakokra. 2024 majusaban a
Testllet kiadta a Pénziigyi instrumentumok besoroldsdra és értékelésére vonatkozo
modositdsokat (az IFRS 9 és az IFRS 7 mddositdsai), amely pontositja, hogy a pénzigyi
kotelezettséget a "teljesités napjan" kell kivezetni, azaz amikor a kapcsolédd kotelmet teljesitik,
torlik, lejar, vagy a kotelezettség egyébként megfelel a kivezetés feltételeinek. Bevezet tovabba
egy szamviteli politika szerinti lehet6séget az olyan pénzigyi kotelezettségek kivezetésére,
elektronikus fizetési rendszeren keresztll egyenlitenek ki az elszamolas id6pontja el6tt, ha
bizonyos feltételek teljesililnek, tisztazta, hogyan kell értékelni a kornyezeti, tarsadalmi és
kormanyzasi (ESG) jellemzGkkel és mds hasonld feltételes jellemzékkel rendelkezd pénzigyi
eszkozok szerz6déses cash flow jellemzéit, egyértelm(sitette, a nem visszavalthaté eszkdzok és
a szerz8déses eszkozok kezelését.

A méddositasok a 2026. janudr 1-jén vagy azt kévetben kezd6d6 éves beszamoldsi id6szakokra
lépnek hatalyba. A gazdalkodd egységek a pénzigyi eszk6zOk besoroldasara vonatkozd
maodositasokat és a kapcsolddo kozzétételeket el6re is alkalmazhatjdk, a tobbi modositast pedig
kés6ébb is alkalmazhatjak. Az Uj kovetelményeket visszamendlegesen kell alkalmazni, a nyitd
felhalmozott eredmény mddositasaval. A kordbbiid6szakokat nem kell Gjra megallapitani, és csak
utdlagos értékelés nélkil lehet Ujra megallapitani. A gazdalkodd egységnek kdzzé kell tennie az
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olyan pénzlgyi eszkozokre vonatkozé informadcidkat, amelyek értékelési kategoridja a
modositdsok miatt megvaltozik.

A modositasnak vdarhatéan nem lesz jelent6s hatdsa a Csoport konszolidalt pénzigyi
kimutatdsaira.

A nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok javitdasai

Az IASB éves fejlesztési folyamata az IFRS-ek nem slirgés, de sziikséges pontositasaival és
modositasaival foglalkozik. 2024 juliusaban az IASB kiadta az IFRS szamviteli standardok éves
javitasait, az aldbbi témakban:
- IFRS 1 A nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok els6é alkalmazdsa — fedezeti
alkalmazas egy elsé alkalmazé altal
- IFRS 7 Pénzigyi instrumentumok: Kozzétételek — a kivezetésbdl szarmazd nyereség vagy
veszteség, A valos érték és az Ugyleti ar kozotti elhatdrolt kiilonbozet kozzététele,
Hitelkockazati kozzétételek
- IFRS 9 Pénzigyi instrumentumok — Lizingbevevé lizingkotelezettségeinek kivezetése,
Tranzakcids ar
- IFRS 10 Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok — A ,,de facto Gigyndk” meghatdrozdsa
- IAS 7 Cash flow kimutatas — Koltség modszer

A moédositasnak varhatéan nem lesz jelentés hatdsa a Csoport konszolidalt pénzigyi
kimutatdsaira.

Természetfiiggo villamos energidra hivatkozo szerzédések - Az IFRS 9 és az IFRS 7 standardok
mddositdsai

Hatdlyos a 2026. janudr 1-jén vagy azt kdvetSen kezd6dd éves idészakokra. A modositasok a
kovetkez6ket tartalmazzak: A "sajat hasznalatra" vonatkozd kovetelmények alkalmazasanak
pontositasa, fedezeti elszamolas engedélyezése, ha ezeket a szerz6déseket fedezeti
instrumentumként hasznaljdk, valamint U0j kozzétételi kévetelmények hozzaaddsa annak
érdekében, hogy a befektet6k megértsék e szerz6dések hatasat a vallalat pénzigyi
teljesitményére és cash flow-jara. A korai alkalmazds megengedett, de azt kdzzé kell tenni.

A "sajat felhasznaldsra" vonatkozd  kovetelményekre vonatkozd  pontositasokat
visszamendélegesen kell alkalmazni, de a fedezeti elszamolast lehetévé tevé Utmutatast a jovére
nézve kell alkalmazni a kezdeti alkalmazas id6pontjaban vagy azt kévetéen kijeldlt Uj fedezeti
kapcsolatokra.

A modositasnak vdarhatéan nem lesz jelent6s hatdsa a Csoport konszolidalt pénzigyi
kimutatdsaira.

IFRS 18 - Bemutatads és kozzététel a pénziigyi kimutatdsokban

Hatdlyos a 2027. januar 1-jén vagy azt kovet6en kezd6d6 éves idGszakokra. Az IFRS 18 Uj
kategdridkat és részosszegeket vezet be az eredménykimutatdsban. Tovabba elGirja a kovetkez6k
kozzétételét a vezetés dltal meghatarozott teljesitménymutatdk (a meghatarozas

szerint), és Uj kovetelményeket tartalmaz a pénzigyi informacidok helyére, Gsszesitésére és
bontdsara vonatkozéan.
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A gazdalkodd egységnek az eredménykimutatasban szereplé 6sszes bevételt és raforditast ot
kategdria egyikébe kell besorolnia: mikoddési; befektetési; finanszirozdsi; nyereségadd; és
megsz(int tevékenységek. Ezen tulmenden az IFRS 18 megkoveteli, hogy a gazdalkodd egység
bemutassa a "mi{kodési eredmény", a "finanszirozas és nyereségaddk el6tti eredmény” és a
"nyereség vagy veszteség" rész- és végosszegeit.

Fé lizleti tevékenységek: A bevételek és raforditdsok IFRS 18 dltal eldirt kategdriakba torténd
besorolasahoz a gazdalkodd egységnek fel kell mérnie, hogy "f6 Uzleti tevékenysége" az
eszkozokbe torténd befektetés vagy az Ulgyfeleknek torténé finanszirozds, mivel az ilyen
gazdalkodd egységekre specidlis besorolasi kovetelmények vonatkoznak. Annak meghatarozasa,
hogy egy gazdalkodd egységnek van-e ilyen meghatdrozott f6 lizleti tevékenysége, tényektdl és
korulményektdl fugg, ami megitélést igényel. Egy gazddlkodd egységnek egynél tobb f6 lzleti
tevékenysége is lehet.

A vezetés dltal meghatdrozott teljesitménymutatok: Az IFRS 18 bevezeti a vezetés dltal
meghatdrozott teljesitménymutatdé (MPM) fogalmat, amelyet a gazdalkodo egység a bevételek
és raforditdsok olyan részosszegeként hatdroz meg, amelyet a gazdalkodd egység a
nyilvdnossagra hozatal sordn hasznal. A pénziigyi kimutatasokon kivili kommunikacié, hogy a
felhasznaldkkal kdzolje a vezetésnek a gazdalkodd egység egészének pénziigyi teljesitményére
vonatkozd nézetét. Az IFRS 18 megkoveteli, hogy a gazdalkodd egység Osszes MPM-jével
kapcsolatos informacidkat a pénzlgyi kimutatdsokhoz flizott egyetlen megjegyzésben tegyék
kozzé, és szamos kozzétételt ir el6 minden egyes MPM-rél, beleértve a mutaté kiszamitasanak
maodjat és az IFRS 18 vagy egy masik IFRS szamviteli dltal meghatdrozott legésszehasonlithatébb
részosszeggel valé egyeztetést.

Az informdciok elhelyezkedése, Osszesités és bontds: Az IFRS 18 kilonbséget tesz az
informacidknak az els6dleges pénzigyi kimutatdsokban valé "bemutatdsa" és a
megjegyzésekben vald "kozzététele" kozott, és bevezet egy elvet az informaciok
meghatdrozasara az elsédleges pénzligyi kimutatasok és a megjegyzések azonositott "szerepe"
alapjan. Az IFRS 18 megkoveteli, hogy az informacidk 6sszevonasat és bontdsat a hasonld és
eltéré jellemzG6k alapjan végezzék el.

Egyéb szamviteli standardok kévetkezményes modositdsai

Az IAS 7 Cash flow-k kimutatdsa standardot szlk kor( moédositasokkal médositottak, amelyek
kozé tartozik, hogy a kozvetett moddszerrel torténé mikodésbll szarmazd cash flow-k
meghatdrozasanak kiindulépontjat "nyereségrél vagy veszteségrdl" "mikodési nyereségre vagy
veszteségre" valtoztatjak. Az osztalékokbdl és kamatokbdl szarmazéd cash flow-k cash flow-
kimutatasban torténé besorolasara vonatkozé valaszthatdsagot is nagyrészt megsziintették.

Az IAS 33 Egy részvényre juto eredmény standard Uj kovetelményekkel egésziilt ki, amelyek csak
akkor teszik lehet6vé a gazdalkoddé egységek szamara, hogy tovabbi részvényenkénti 6sszegeket
tegyenek kozzé, ha a szamitashoz hasznalt szamlalé megfelel meghatarozott kritériumoknak.

Az IFRS 18, valamint a tébbi szamviteli standard ebbdl kovetkezé mddositasai a 2027. januar 1-

jén vagy azt kbvetSen kezd6d6 beszamolasi idészakokra Iépnek hatalyba, és visszamendlegesen
kell alkalmazni. A korai alkalmazas megengedett, és kozzé kell tenni.
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A Csoport még vizsgdlja az Uj standard varhatd hatasait a konszolidalt pénzigyi kimutatasokra.

IFRS 19 - Nyilvanos elszamoldsi kotelezettség nélkiili leanyvdllalatok: Kozzétételek

Hatdlyos a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetben kezdd6d6 éves idGszakokra. Az Uj standard
lehet6vé teszi a jogosult gazddlkodd egységek szdmdra, hogy a csokkentett kozzétételi
kovetelmények alkalmazasat valasszdk, mikozben tovabbra is alkalmazzak a tébbi IFRS szamviteli
standardban foglalt megjelenitési, értékelési és bemutatasi kovetelményeket. Eltér6 rendelkezés
hidnyaban az IFRS 19 alkalmazdsat valasztd jogosult gazddlkodd egységeknek nem kell
alkalmazniuk az egyéb IFRS szamviteli standardokban foglalt kozzétételi kovetelményeket.

Az IFRS 19-et alkalmazd gazdalkodd egységnek ezt a tényt az dltaldanos IFRS szamuviteli
standardoknak valé megfelelési nyilatkozat részeként kell k6zzétennie. Az IFRS 19 megkoveteli,
hogy az olyan gazdalkodd egység, amelynek pénziigyi kimutatasai megfelelnek az IFRS szamviteli
standardoknak, beleértve az IFRS 19-et is, kifejezett és fenntartas nélkili nyilatkozatot tegyen az
ilyen megfelelésrdl.

Csak az a gazdalkodd egység valaszthatja az IFRS 19 alkalmazasat, ha a beszamolasi id6szak
végén: IFRS 10 szerinti lednyvadllalat; nem rendelkezik nyilvanos elszamoltathatésaggal; és van
olyan (végs6 vagy kozbensd) anyavallalata, amely nyilvdanos hasznalatra hozzaférhet6
konszolidalt pénziigyi kimutatasokat készit, amelyek az IFRS szamviteli standardoknak.

Az IFRS 19 a 2027. janudr 1-jén vagy azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokra Iép hatalyba,
és a kordbbi alkalmazas megengedett.

Ha egy jogosult gazdalkodé egység ugy dont, hogy a standardot kordbban alkalmazza, akkor ezt
a tényt kozzé kell tennie. A gazdalkodd egységnek az elsé olyan (éves és évkozi) id6szakban,
amelyben a standardot alkalmazza, az 6sszehasonlitd id6szakban kozzétett informacidkat dssze
kell hangolnia a targyid6szakban az IFRS 19 szerinti k6zzétételekhez, kivéve, ha az IFRS 19 vagy
egy masik IFRS szamviteli standard masként engedi vagy elGirja.

Az Uj standardnak varhatéan nem lesz hatasa a Csoport konszolidalt pénzligyi kimutatasaira.

2.3 Bizonytalansagi tényez6k

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
sziikséges alkalmazni egyes eszkdzok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozé értékének
meghatarozasakor, melyek mas forrasbdl egyértelmliien nem meghatarozhatok. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre all6 informacion alapuld dontéseket és relevans tényezbket
tartalmazza. Ezek a jelentGs becslések és feltételezések befolyasoljak a pénziigyi kimutatdsokban
megjelenitett eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és a fligg6 eszkozok
és kotelezettségek kiegészité mellékletben torténé bemutatdsat. A tényleges eredmények
eltérhetnek a becsiilt adatoktdl.

A becslések folyamatosan aktualizdlasra keriilnek. A szdmviteli becslésekben bekovetkezé
valtozas idészakdban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott id6szakot érinti, illetve a
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vdltozds id&szakdban és a jovébeni iddszakokban, amennyiben mindkét idészakot érinté
valtozasokrdl van szé.

2.4 A Csoport Osszetétele

A Csoport tulajdoni és szavazati hanyada a kdvetkez6 volt a ledanyvallalatokban:

2024. 2023.
december 31. december 31.
Pro-Centoquaranta Kft. 100% 100%

(1023 Budapest, Lajos u. 28-32.)

A Pro-Centoquaranta Kft. 100%-os Uzletrésze 2022. julius 25-én kerlilt megvasarlasra a Biggeorge
REIT Nyrt. altal.

3. Befektetési célu ingatlanok

adatok ezer Ft-ban Telek- Szabadbattyan
2023. januar 1-jén 4.135.676
Megszerzés

Raaktivalas 580.246
Ertékesités -2.004.052
Valos érték valtozas 2.840.649
2023. december 31-én 5.552.519
Megszerzés

Raaktivalas 878.139
Ertékesités -
Valos érték valtozas -24.384
2024. december 31-én 6.406.274

Ertékelési elvek:

A befejezett befektetési célu ingatlanok esetében, valamint azon fejlesztés alatt allé befektetési
célu ingatlanok esetében, ahol valds érték megbizhatdan megallapithatd, a valds érték piacialapu
értékbecslés alapjan keril meghatarozasra. Azon fejlesztés alatt allé befektetési célu ingatlanok
esetében, ahol a valds érték megbizhatéoan nem allapithaté meg (az alacsony késziiltségi fok, az
ingatlan egyedilallo jellege és/vagy a piaci tranzakcidk teljes hidnya miatt), a konyv szerinti érték
az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekerilési érték.
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Ertékelési modszerek:

Az értékelések az Osszehasonlitdé (piaci) mddszer alkalmazdsdval késziilnek a valds érték
hierarchia 2. szintje alapjan, fliggetlen ingatlanforgalmi szakért6i vélemények alapjan. Az
értékelést végrehajtd szakember az értékelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott
korzetben, a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel.

4. Készletek

2024. 2023.
adatok ezer Ft-ban december 31. december 31.
Tovabbszamlazando koltségek (Biggeorge 41. Alap) 0 71.751
Osszesen 0 71.751
5. Egyéb kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok
2024. 2023.

adatok ezer Ft-ban

december 31.

december 31.

Kaucio, letét 11.107 2.107
Addkovetelések 14.484 13.943
Egyéb kovetelés 8.829 4.734
Koltségek és bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa 1 3.797
Osszesen 34.421 24.581

6. Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek

adatok ezer Ft-ban

2024.
december 31.

2023.
december 31.

Pénztarak 130 30
Bankszamla 23.842 664.255
Osszesen 23.972 664.285

7. Sajat téke

2024. december 31-én a Tarsasag jegyzett t6kéje 3.785.905 ezer Ft jegyzett t6két tartalmazott
(1.000 Ft névértéku). A Tarsasag sajat tékéje 2024. december 31-én dsszesen 6.243.890 ezer Ft
volt, amely 2023. december 31-hez képest 29.587 ezer Ft-tal csokkent. A valtozast a Tarsasag
targyévi eredménye (-29.587 ezer Ft) okozta.
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8. Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek

2024.

adatok ezer Ft-ban december 31.

2023.
december 31.

Biggeorge Property Nyrt. 149.649

16.176

Osszesen 149.649

16.176

A Tarsasag az anyavallalatdtdl, a Biggeorge Property Nyrt.-t6l hosszU lejaratra kapott, piaci
feltételeknek megfeleld kolcsont, melybdl 2024.12.31-én 149.649 ezer Ft, 2023.12.31-én a

nyitott t6ketartozas dsszege 16.176 ezer Ft volt.
9. Szallitéi kotelezettségek

2024.

adatok ezer Ft-ban december 31.

2023.
december 31.

Szallitdk 41.816

2.299

Osszesen 41.816

2.299

10. Jovedelemado kovetelések és kotelezettségek

2024.

adatok ezer Ft-ban december 31.

2023.
december 31.

Jovedelemadd kovetelések 144
Jovedelemadd kotelezettségek 0

11. Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok

2024.

adatok ezer Ft-ban december 31.

59

2023.
december 31.

Addkotelezettség 24.231 8.577
Vevoktdl kapott elélegek 0
Koltségek és bevételek passziv id6beli elhatarolasa 5.225 12.666
Osszesen 29.456 21.243
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12. Arbevétel

adatok ezer Ft-ban 2024 2023
Bérleti dij bevétel 3.745 3.565
Osszesen 3.745 3.565

13. Egyéb miikodési bevételek

adatok ezer Ft-ban 2024 2023

Befektetési célu ingatlan atértékelése 0 2.840.649
Egyéb 2.898 32
Osszesen 2.898 2.840.681

14. Igénybevett és egyéb szolgaltatasok

adatok ezer Ft-ban 2024 2023

Anyagkdltségek 0 15
Konyvvizsgdlat 6.800 8.840
Ugyvédi koltségek, jogi tanacsadas 5.330 2.822
Bankkoltségek 870 4.536
Szamviteli, konyvviteli tanacsadds 4.200 3.625
Egyéb 6.460 5.198
Osszesen 23.660 25.036

15. Személyi jellegii raforditasok

adatok ezer Ft-ban
2024 2023

Felligyel6bizottsagi tagok megbizasi dija 4.232 806
A Tarsasag Felligyel6bizottsaga tagjainak javadalmazasa kizardlag a Tarsasag Kozgydilése dltal a

28/2023. (VI.19.) szamu kozgydlési hatarozataval 2023. junius 19. napjan elfogadott, 2023.
oktéber 27. napjatél hatdlyos, a hosszu tava részvényesi szerepvallalas 6sztonzésérél és egyes
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torvények jogharmonizacidés céld modositdasardl szold 2019. évi LXVIL torvény szerinti
Javadalmazasi politikdban meghatdrozott, havi rogzitett 6sszegd tiszteletdijbdl (megbizasi dijbodl)
all, egyéb teljesitmény alapu javadalmazasban 2024. és 2023. évben nem részeslltek. Tovabba a
Fellgyel6bizottsag tagjait auditbizottsagi tagsagukra tekintettel kilon dijazds nem illette.

A FellgyelGbizottsag és az lgazgatdsag tagjainak a Biggeorge REIT Nyrt.-t6l, mint anyavallalattol

és annak minden

tarsasagoktol kapott 6sszes javadalmazasa az alabbiak szerint alakult:

lednyvéllalatdt magaba foglald, Biggeorge REIT Csoporthoz tartozd

A Tarsasag Felligyel6bizottsag tagjainak javadalmazdsa (2024.01.01-2024.12.31 id&szakra):

Név és tisztség

FeliigyelGbizottsagi
tagsagbol szarmazé
javadalmazas brutté

Egyéb, a Tarsasagnal
létesitett jogviszonybdl
szarmaz6 javadalmazas

Leanyvallalatoktol
kapott minden
javadalmazas

Javadalmazas
brutté osszege
mindoésszesen

Felligyel6bizottsag tagja

Osszege brutté osszege brutté 6sszege (Ft)
(Ft) (Ft) (Ft)
Dr. Gyuldnszki Edit 1.320.000 0 0 1.320.000
Felligyel6bizottsag elndke
Nagy Kalman 1.320.000 0 0 1.320.000
Felligyel6bizottsag tagja
Mészéros Katalin 1.320.000 0 0 1.320.000

(a tablazatban bemutatott javadalmazadsi 6sszegek brutto ésszegben keriiltek bemutatdsra, és nem tartalmazzdk a
Tdrsasdgot terhelé adokat, kbzterheket)

A Tarsasag lgazgatdsag tagjainak javadalmazasa:

Az |gazgatdsag tagjai megbizasi jogviszony keretében, dijazds nélkil 1attak el tisztségliket 2024.
és 2023. évben a Tarsasag Kozgylilése altal elfogadott Javadalmazasi politikdnak megfelel6en.

Igazgatosagi Egyéb, a Tarsasagnal Leanyvallalatoktol .,
C Lo . s Lo . R Javadalmazas
tagsagbol szarmazé létesitett jogviszonybdl kapott minden P
. . . . . < e . . . brutté 6sszege
Név és tisztség javadalmazas brutté szarmazo javadalmazas javadalmazas L
" ™ . minddsszesen
Osszege brutté 6sszege brutté dsszege (Ft)
(Ft) (Ft) (Ft)
NagygyPrgy le?r Janos 0 0 0 0
Igazgatdsdag elndke
Nagygy9rgY Tamas Laszlé 0 0 0 0
Igazgatdsagi tag
Bozsow’cs,2§olt 0 0 0 0
Igazgatdsagi tag
16. Egyéb miikodési raforditasok

adatok ezer Ft-ban 2024 2023
Befektetési célu ingatlanok valds értékelése 24.384 0
Befektetési célu ingatlan értékesitésének eredménye 0 80.621
Egyéb 461 21
Osszesen 24.845 80.642
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17. Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok ezer Ft-ban

Kapott kamatok
Arfolyamnyereség

Osszesen

18. Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok ezer Ft-ban

Fizetett kamatok
Arfolyamveszteség

Osszesen

19. Jovedelemaddk

A jovedelemaddkhoz kapcsolddé raforditasok a kovetkezékbdl tevédnek dssze:

adatok ezer Ft-ban

Tarsasagi ado
Halasztott adé

Osszesen

Az adé levezetése a kovetkez6 volt (adatok ezer Ft-ban):

Addzas el6tti eredmény

Aktudlis addkulcs alapjan szamitott adofizetési
kotelezettség 9%

SZIT-é vald alakulds miatt fel nem vett adé
Ipar(izési ado

Fel nem vett veszteségelhatarolas

Jovedelemadodk 6sszesen

2024 2023
19.287 25.223
612 18.078
19.899 43.301
2024 2023
3.344 4.277
48 34.605
3.392 38.882
2024 2023
0 0
0 0
0 0
2024 2023
-29.587 2.742.181
-2.663 246.796
2.663 -246.796
0 0
0 0

A Biggeorge REIT Nyrt. szabalyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagként kerilt nyilvantartasba
vételre 2022. marcius 7-én, és 2023. lzleti évben teljesitette a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagokrol szoldo 2011. évi Cll. torvényben meghatdrozott feltételeket és szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként (SZIT-ként) nyilvantartasba vételre keriilt. A SZIT statusz
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elnyerésével a Biggeorge REIT Nyrt. és annak lednyvallalatai kedvezé feltételekkel addznak,
amely a Tarsasag szdmara versenyel6nyt biztosithat mas szerepl6kkel szemben. A Biggeorge REIT
Nyrt. élt a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként és annak 100%-os tulajdonaban allé
projekttarsasagként igénybe vehetl tarsasagi adékedvezménnyel, ezért 2024-ben és 2023-ban
nem keletkezett sem tdrsasagi adéfizetési, sem halasztott adé kotelezettsége.

20. Egy részvényre jutd eredmény

2024 2023
Addzott eredmény (ezer Ft-ban) -29.587 2.742.181
Torzsrészvények sulyozott szama 3.785.905 3.785.905
EPS mutato (alap és higitott) — Ft-ban -7,82 724,31

21. Szegmensinformaciok

A Csoport mikodése szempontjabdl a Csoport tagjai egy szegmensnek mindstilnek.

22. Kockazatkezelés

A Csoport eszkodzei kozé tartoznak a pénzeszkdzok, egyéb kdvetelések, valamint egyéb eszkozok
— kivéve az addkat. A Csoport forrasai kozé tartoznak a szallitéi és egyéb kotelezettségek, kivéve
az adokat és pénzigyi kotelezettségek valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazod
nyereséget vagy veszteséget.

A Csoport a kovetkezd pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
e hitelkockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockazatait, a Csoport célkitlizéseit, politikait, folyamatok
mérését és kockazat kezelését, valamint a Csoport t6kemenedzsmentjét. Az Ugyvezetés altaldnos
felel6sséget visel a Csoport |étrehozdsa, felligyelete és kockazatkezelése terén. A Csoport
kockdzat menedzsment politikajanak célja, hogy kisz(irje és kivizsgalja azokat a kockazatokat,
amelyekkel szembesiil a Csoport, valamint, hogy beallitsa a megfelel6 kontrolokat, és hogy
feligyelje a kockazatokat. A kockdzat menedzsment politika és rendszer fellilvizsgalatra kerdl,
hogy tikrozhesse a megvaltozott piaci korilményeket és a Csoport tevékenységeit.

A Csoport politikdja, hogy megdrizze az alaptSkét, amely elegendd ahhoz, hogy a befektet6i és
hitelez8i bizalom a jovében fenntartsa a jovébeni fejlédését a Csoportnak. Az Ugyvezetés

33



BIGGEORGE REIT NYRT. (KORABBI NEVEN BGP INVESTMENT ZRT.)
2024. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

igyekszik fenntartani azt a politikdt, hogy kolcsénadasokbdl ered6 magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett vallal, az er6s t6kepozicid altal nydjtott elényok és a biztonsag alapjan.

A Csoport tGkeszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez utdbbi
a jegyzett t6két, a tartalékokat és a nem ellen6rzé tulajdonosok részesedését foglalja magaban).

Sajat téke 2024.12.31.-én  2023.12.31.-én
(adatok ezer Ft-ban) végzddo uzleti  végzddo uzleti
évre évre
Jegyzett t6ke 3.785.905 3.785.905
Eredménytartalék 2.457.985 2.487.572
Anyavallalatra jutd sajat tGke 6sszesen 6.243.890 6.273.477
Nem ellen6rzésre jogositd részesedés 0 0
Sajat téke Osszesen: 6.243.890 6.273.477

A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagoknak a t6keattétel (leverage) szintjére vonatkozdan
szigoru szabdlyok vannak érvényben, amelyek célja a pénzlgyi stabilitas biztositdsa. A
tdrsasdgoknak biztositaniuk kell, hogy az dsszes kotelezettségiik nem haladja meg az eszkozeik
70%-at, igy az addssdgardny maximdlisan 70%-os lehet. Tovdbba, a tarsasdgoknak megfelel6
kockazatkezelési mechanizmusokat kell alkalmazniuk annak érdekében, hogy elkertljék a tulzott
eladdsodast.

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szdmdra a megtérilést a kdlcsontéke
és a sajat t6ke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis t6kestruktira megtartasat a
t6kekoltségek csokkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli, hogy tagvallalatainak
t6keszerkezete megfelel-e a helyi térvényi el6irdsoknak.

A Tarsasag t6ke kockazata sem 2024-ben, sem 2023-ban nem jelent8s, mivel jellemzben sajat
forrasbdl finanszirozza a tevékenységét.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockdazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz8déses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport szamara.
Pénzligyi eszk6zok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu vagy révid
tavu kihelyezések, pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek, vevék és egyéb kovetelések. A
Csoport folyamatosan monitorozza kintlévGségeit és minGsiti partnereit, ezzel csokkentve a
hitelezési kockazatot.

A pénzigyi eszkozok konyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az alabbi

tablazat a Csoport maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2024. december 31-én és 2023.
december 31-én.
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adatok ezer Ft-ban 2024. december 31.

2023. december 31.

Egyéb kovetelések 34.421 24.581
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 23.972 664.285
Osszesen 58.393 688.866

Likviditasi kockazat
A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Csoport nem tudja

pénziigyi kotelmeit

esedékességkor teljesiteni. A Csoport likviditdismenedzselési megkozelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett kortilmények kézott anélkil, hogy elfogadhatatlan

vesztesége meriilne fel vagy kockaztatna a Csoport hirnevét.

2024. december 31. 1 éven beliil 2-5 éven beliil 5 éven tul Osszesen
adatok ezer Ft-ban esedékes esedékes esedékes

Egyéb kovetelések 34.421 0 0 34.421
Pénziigyi eszkoz6k 34.421 0 0 34.421
Szallitdi kotelezettségek 41.816 0 0 41.816
K?telezetltsegek kapcsolt 0 149 649 0 149 649
vallalkozassal szemben

Egyéb kotelezettségek 29.456 0 0 29.456
Pénziigyi kotelezettségek 71.272 149.649 0 220.921
2023. december 31. 1 éven beliil 2-5 éven beliil 5 éven tul Osszesen
adatok ezer Ft-ban esedékes esedékes esedékes

Egyéb kovetelések 24,581 0 0 24.581
Pénziigyi eszkoz6k 24.581 0 0 24.581
Szallitoi kotelezettségek 2.299 0 0 2.299
Kc,)telezetltsegek kapcsolt 0 16.176 0 16.176
vallalkozassal szemben

Egyéb kotelezettségek 21.243 0 0 21.243
Pénziigyi kételezettségek 23.542 16.176 0 39.718

Piaci kockazat

A piaci kockdzat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak és
a befektetési alapokba torténé befektetések arai, valtozasa befolydsolni fogja a Csoport
eredményét vagy pénzigyi instrumentumokban 1év6 befektetéseinek értékét. A piaci kockazat
kezelésének célja a piaci kockazatnak vald kitettségek kezelése és ellen6rzése elfogadhato

keretek kozott, a haszon optimalizalasa mellett.

A Csoport a kamatok valtozékonysdgara elvégezte az érzékenységelemzést (adatok ezer Ft-ban):
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Tényleges kamatokkal

Adoz3s el6tti eredmény - nettd kamat nélkiil
Nettdé kamatbevétel

Addzas el6tti eredmény

1%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkal

Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Addzas elétti eredmény valtozdsa
Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%)

5%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkal

Nettd kamatraforditas

Ad6zas el6tti eredmény

Adozds elétti eredmény vdltozdsa
Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%)

10%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkal

Nettd kamatraforditas

Ad6zas el6tti eredmény

Adozds elétti eredmény vdltozdsa
Adozads elétti eredmény valtozdsa (%)

-1%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkal

Nettd kamatraforditas

Adézas el6tti eredmény

Adozds elétti eredmény vdltozdsa
Adozds elétti eredmény valtozdsa (%)

-5%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkal

Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Adozads elétti eredmény vdltozdsa
Adozads elétti eredmény valtozdsa (%)

-10%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkl

Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Adozads elétti eredmény vdltozdsa
Adozads elétti eredmény valtozdsa (%)

2024.12.31
-62 037
15943
-46 094

-62 037

16 102
-45 935
159
-0,346%

-62 037

16 740
-45 297
797
-1,729%

-62 037

17 537
-44 500
1594
-3,459%

-62 037

15784
-46 253
-159
0,346%

-62 037

15 146
-46 891
-797
1,729%

-62 037

14 349
-47 688
-1594
3,459%

2716 816
20946
2737 762

2716 816

21155
2737971
209
0,008%

2716 816

21993
2738 809
1047
0,038%

2716 816

23041
2739 857
2095
0,077%

2716 816

20737
2737 553
-209
-0,008%

2716 816

19 899
2736715
-1047
-0,038%

2716 816

18 851
2735 667
-2 095
-0,077%
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23. Pénziigyi instrumentumok

adatok ezer Ft-ban

2023. december 31.

Pénziigyi eszkoz6k

Amortizdlt bekertilési értéken értékelt
pénziigyi eszk6z6k

Kapcsolt kovetelések

Pénzeszkozok és pénzeszkoz
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekeriilési értéken értékelt

kotelezettségek

Kapcsolt kotelezettségek —  rovid
lejaratu

Kapcsolt kotelezettségek — hosszu
lejaratu

Szallitoi kotelezettségek

2023. december 31.

Pénziigyi eszk6zok

Amortizdlt bekertilési értéken értékelt
pénziigyi eszk6z6k

Kapcsolt kovetelések

Pénzeszkozok és pénzeszkoz
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekeriilési értéken értékelt

kotelezettségek

Kapcsolt kotelezettségek —  rovid
lejaratu

Kapcsolt kotelezettségek — hosszu
lejaratu

Szallitoi kotelezettségek

A konyv szerinti értékek a valds értékek észszerl kozelitését adjak.

Konyv szerinti érték

Valds érték

23.972

149.649
41.816

Konyv szerinti érték

23.972

149.649
41.816

Valds érték

0
664.285

0

16.176
2.299

0
664.285

16.176
2.299
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24. Finanszirozasi tevékenységhez kapcsolodo kotelezettségek valtozasai

A Csoportnak 2024-ben és 2023-ban a finanszirozasi tevékenységgel kapcsolatban csak a
mUikodés sordn igénybevett kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségekbdl szarmazdan
jelentek meg kamatbevételei és kamatraforditdsai.

25. lIgazgatdsag és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazasa

Az Igazgatdsag és a Felligyel6 Bizottsag tagjai a 15. Személyi jelleg(i raforditdsok pontban
bemutatott dijazason kivil kiilon dijazdsban nem részesiiltek 2024. és 2023. lzleti években.

26. Fiiggo kotelezettségek és kovetelések

A Csoport nem rendelkezik figgd kovetelésekkel, fliggd kotelezettségekkel 2024. december 31-
én és 2023. december 31-én.

27. Beszamolo6 készit6 személye

A Csoport a magyar szamviteli torvény altal 6sszedllitott beszamoldk IFRS sztenderdeknek valé
megfeleltetése érdekében IFRS regisztracioval rendelkez6 szamviteli szakértét bizott meg. Az
IFRS beszamolé elkészitéséért személyében felelGs: Rdzsa Ildikd (regisztracids szam: 207258). Az
IFRS beszamold elkészitésével megbizott szakérté megbizdsa kizarélag a Magyar szamviteli
el6irdsok és a IFRS elGirdasok kozotti eltérések beazonositdsara, illetve a hatalyos EU altal
befogadott IFRS-ek elGirasainak megfelel6 konszolidalt beszamold elkészitésére terjedt ki.

28. A beszamold kdnyvvizsgalattal torténd ellendrzése, konyvvizsgalo dijazasa

A Tarsasag konyvvizsgalatat ellatd tarsasag és személyében felel6s kdonyvvizsgdlot a Tarsasag
kozgy(lilése vdlasztja meg. A Tarsasag kozgy(llése altal a 2024. évi gazdalkoddsi adatok
ellen6rzésével megbizott konyvvizsgdld: BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.

A konyvvizsgalé a Tarsasag magyar szamviteli torvény szerint készitett egyedi és nemzetkozi
pénzligyi beszamoldkészitési standardok (IFRS) szerint 0&sszeallitott konszoliddlt éves
beszamoldjanak kényvvizsgalatat dsszesen nettd 4.600.000 Ft + AFA dijazasért végzi, tovabba a
Tarsasag 100%-os tulajdondban allé leanyvallalat, a Pro-Centoquaranta Kft. egyedi éves
beszamolé kdnyvvizsgalatanak dijazasa netté 1.500.000 Ft + AFA.

Egyéb bizonyossagot nyljtd szolgaltatasokat, addtanacsaddi szolgaltatdsokat, valamint nem a
konyvvizsgalat korébe tartozé szolgaltatdsokat, a Tarsasag IFRS konyvelésre torténd attéréséhez
kapcsolddo el6zetes vizsgalatan kivil, a Tarsasag szamara a konyvvizsgdld nem végzett.

29. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A Tarsasag 2025. aprilis 9-én megtartott igazgatésagi ilésén az Igazgatdsag a Tarsasag 2024.

december 31-i évi, EU altal befogadott Nemzetkodzi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
szerint készitett konszolidalt éves beszdmoléjat jévahagyta.
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30. Mérlegfordulénap utani események

A mérleg forduldnapjat kovet6en olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, mely a tényleges
koriilmények megitélését befolyasolnd, arra a beszamolé megfelel6 alapot nyujt.

A jelenleg is zajlé orosz-ukran haboru gazdasagi hatasai (pl.: anyagellatdsi problémak, inflacio,
energiadrak volatilitdsa, ingatlanpiaci kereslet visszaesése tekintetében), illetve a negativ
gazdasagi hatdsok ellensulyozasa érdekében bevezetett szamos jegybanki és kormanyzati
intézkedés hatdsai tovdbbra is érzékelhet6ek. A haboru esetleges eszkalaléddsa vagy mas
haboruk, fegyveres konfliktusok kialakuldsa negativ hatassal lehetnek a gazdasagi szerepl6k Gizleti
tevékenységére és eredményességére, azonban ennek hatdsa nem becsiilhet6. Egy gazdasagi
recesszidé vagy esetleges vdlsag lehetséges bekovetkezése veszélyként nehezedik a globalis
gazdasagra és nem csak az egyes vallalkozdsokra.

A jelenlegi helyzet észszerlen elvarhatd mértéki( megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint a

fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a fordulénapot kovet6 id6szakot illetéen sem all fenn
Iényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatasdra valé képesség tekintetében.

A konszolidalt beszamolé alairasara jogosult személyek:
Nagygyorgy Tibor Janos, vezérigazgato, igazgatdsag elndke
Lakdéhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

Nagygyorgy Tibor Janos
vezérigazgato, igazgatdsag elnoke

Budapest, 2025. aprilis 9.

39



		2025-04-09T12:24:06+0200
	Nagygyörgy Tibor János




