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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
az Biggeorge REIT Nyrt. részvényesei részére

A PENZUGY! KIMUTATASOK KONYVVIZSGALATAROL KESZULT JELENTES

Vélemény

Elvégeztilk a Biggeorge REIT Nyrt. (a ,Tarsasag”) 23300093L15775181644-2024-12-31-0-hu.zip" digitalis
fajlban (év6 2024. évi egyedi éves pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely pénziigyi kimutatasok
a 2024. december 31-i fordulonapra készitett egyedi mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezd
végosszege 6 401 430 ezer Ft -, az ezen idGponttal végzéds lzleti évre vonatkozé egyedi atfogd
eredménykimutatasbol - melyben az lizleti év teljes atfogd jovedelme -29 587 ezer Ft veszteség -, sajat
téke valtozasanak kimutatasabol és cash flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valos képet adnak a Biggeorge
REIT Nyrt. 2024. december 31-én fennallé pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal
végzddo lizleti évre vonatkozd pénziigyi teljesitményérdl és cash-flow-irél az Eurdpai Unio altal
befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”) Gsszhangban, valamint
azokat minden lényeges szempontbol a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl szélé 2000. évi C.
torvénynek (a ,,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint éves beszamolot készité gazdalkodokra
vonatkozé eléirasaival dsszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgald pénzigyi
kimutatasok konyvvizsgalataért vald feleléssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimd kézikonyvében (az
IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai
elGirasoknak is.

Meggybzbdésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
ny(jt véleményiinkhoz.

! fent hivatkozott 23300093L15775181644-2024-12-31-0-hu.zip pénziigyi kimutatasok digitalis azonositasa SHA 256 HASH
algoritmussal: 4A280F548F7D4FD7AF357BE7ADSAB4EEFBOOFF2C74ECBFA46288BDBD6ACODD94




Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagil konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatas egésze altalunk végzett kdnyvvizsgalatanak Osszefliggésében
és az arra vonatkozo véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk
ki kiilon véleményt.

Konyvvizsgalati valaszunk a kulcsfontossagu
kényvvizsgdlati kérdésre

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdés

Részesedések értekelése
Hivatkozassal a pénziigyi kimutatasok kiegészitd
megjegyzéseinek 3. pontjara

A Tarsasag egy leanyvallalattal rendelkezik, a
mérlegben a Részesedések soron 6 292 036 ezer
Ft értékben mutatja ki befektetését.

A vonatkozé szamviteli szabalyoknak
megfeleléen a menedzsment a részesedést valos
értéken értékeli az egyéb atfogd eredménnyel
szemben, ezt a befektetések tdke eértékébdl
szamitjak, a leanyvallalat netto eszkoz értékét
tekintik piaci értéknek. A leanyvallalat
meghatarozd eszkdze az I[AS 40 szerinti
befektetési céli eszkdz, amelyet szakérték
bevonasaval értékelnek.

Az értékelés szamos feltételezésen alapulhat,
amely bizonytalansagot hordoz, ezért tekintjiik
kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdésnek.

Kényvvizsgalati  eljarasaink részesedések
értékelésére vonatkozoan a kdvetkezok voltak:

A befektetések értékelésével kapcsolatos
kényvvizsgalati eljarasaink soran a
menedzsment  értékelését megvizsgaltuk, a

felhasznalt adatokat, modszertant a
lednyvallalat konyvvizsgalt adataival, elérhetd
kiilsé relevans informéaciokkal
dsszehasonlitottuk.

Ellenériztuk a leanyvallalat vezetése altal
becsilt érték megfelelGségét és a szakértoi
véleményt sajat szekértd bevonasaval, illetve
iparagi ismereteink és tapasztalataink alapjan.

Vizsgaltuk a relevans pénziigyi beszamolasi

standardok megfeleld alkalmazasat, a szamviteli
elszamolasokat és kdzzétételeket.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok a Biggeorge REIT Nyrt. 2024. évi ,Uzleti és VezetGségi jelentése” cimii részbél all,
amelyet a konyvvizsgaldi jelentés datuma elott megszereztink. A vezetés felelés az egyéb
informacidkért, tovabba az lzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo eldirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A flggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
JVélemény” szakaszaban az pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informaciokra.




A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az egyéb
informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk lényegesen
ellentmondanak-e a pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébkeént ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival Gsszhangban van-e, beleértve,
hogy az lizleti jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95./B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelményeknek és errdl, valamint az iizleti jelentés és a pénziigyi kimutatdsok osszhangjarol
vélemény nyilvanitasa. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy az lzleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjaban meghatarozott informacidkat.

E felel&sségiink teljesitése soran az Uzleti jelentéssel kapcsolatos veleményiink kialakitasanal a Bizottsag
(EU) a 2004/109/EK europai parlamenti és tanacsi iranyelvnek az egységes elektronikus beszamolasi
formatumot meghatarozd szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérdl szolo
2019/815. (2018. december 17.) felhatalmazason alapuld rendeletét (,,ESEF-rendelet”), mint az lizleti
jelentésre vonatkozo tovabbi kdvetelményeket eldird egyéb mas jogszabalyt vettiik figyelembe.

Véleményiink szerint a Biggeorge REIT Nyrt. 2024. évi lzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
osszhangban van a Biggeorge REIT Nyrt. 2024. évi egyedi éves pénziligyi kimutatasaival és a szamviteli
torvény, valamint az eldzéekben felsorolt egyéb mas jogszabdly vonatkozd eldirasaival. Az Uzleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli térvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjaban meghatarozott informaciokat.

Az uzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége a pénziigyi kimutatdasokert

A vezetés felelds a megbizhatd és valos képet add pénziigyi kimutatasok elkészitéséért a Nemzetkdzi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta (,EU IFRS-ek”) - Osszhangban,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az
akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitastdl mentes pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A pénzigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kizzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo pénziigyi kimutatasok Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, kdriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak
fellgyeletéért.




|IBDO

A kényvvizsgalé pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo feleléssége

A kényvvizsgélat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy a pénzigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabél eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan
a véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést boesassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer( lehet az a varakozas,
hogy ezek tnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjik a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredd |ényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozasahoz. A csalashol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

° Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
keszitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

. Kévetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld pénziigyi kimutatasok osszedllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet a
pénziigyi kimutatasokban lévd kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben
nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentésiink datumaig megszerzett kinyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik a pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy a pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo lgyletek és események valds bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.
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Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb
kérdéseket, amelyekrol ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint
adott esetben a kapcsolddo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozill meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidGszaki pénziigyi kimutatasok konyvvizsgélata soran a legjelentsebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi
jelentéslinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott
kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy
egy adott kérdést a kdnyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerii varakozasok
alapjan annak hatranyos kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacid kozérdeku
hasznai.

JELENTES EGYEB JOGI ES SZABALYOZOI KOVETELMENYEKROL

Az Eurodpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszilk a fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal elgirt jelentéstételi kitelezettségeken feliil:

A konyvvizsgalo kijeldlése és a megbizds idétartama

A 2023. janius 19-i kozgylilésen kerlltlink megvalasztasra a Biggeorge REIT Nyrt. konyvvizsgalojanak, és
megbizasunk négy éve tart megszakitas nélkul.

A kdnywvizsgdloi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés dsszhangja

Megerdsitjilk, hogy a jelen kdnyvvizsgaloi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatasokkal kapcsolatos
konyvvizsgaldéi véleménylink Osszhangban van a Biggeorge REIT Nyrt. auditbizottsagahoz cimzett
kiegészitd jelentéssel, amelyet 2025. aprilis 9-én adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 11. cikkével dsszhangban.

Nem kényvvizsgdlati szolgdltatdsok nyujtdsa

Kijelentjlik, hogy a Tarsasag részére nem nyUjtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaloi
szolgaltatast. Ezen tulmenden kijelentjik, hogy a Biggeorge REIT Nyrt. és az altala kontrollalt
vallalkozasok részére nem nyujtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgalati szolgaltatasokat, amelyek nem
szerepelnek a pénziigyi kimutatasokban vagy az iizleti jelentésben.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének
a jelentés alairdi mindsiilnek.
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A PENZUGYl KIMUTATASOK PREZENTALASANAK AZ EGYSEGES ELEKTRONIKUS BESZAMOLASI
FORMATUMRA VONATKOZO RENDELET KOVETELMENYEINEK VALO MEGFELELESEROL KESZITETT
JELENTES

Elvégeztiink egy kelld bizonyossdgot ny(jto szolgaltatasokra szolé megbizast a Tarsasag
23300093L15775181644-2024-12-31-0-hu.zip digitalis fajlban lévé egyedi éves pénzlgyi kimutatasai
(,ESEF formatumd pénziigyi kimutatasok”) prezentalasanak az ESEF-rendeletben meghatéarozott
kovetelményeknek valdo megfelelésére vonatkozoan.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelésségei az ESEF formatumu pénziigyi
kimutatdsokeért

A vezetés felelés az ESEF-rendeletnek megfeleld ESEF formatumu pénziigyi kimutatasok
prezentalasaért. Ez a felelésség magaban foglalja:

= apénzligyi kimutatasoknak az alkalmazando XHTML formatumban valé elkészitését; és
= az ESEF-rendelet alkalmazasa szempontjabol relevans belsd kontroll kialakitasat, bevezetését és
fenntartasat.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért, beleértve az ESEF-rendeletnek valo megfelelést.

A mi felelésségiink és a végrehajtott munka Gsszefoglaldsa

A mi felelésségiink annak véleményezése az altalunk szerzett bizonyitékok alapjan, hogy az ESEF
formatum( pénziigyi kimutatasok prezentalasa minden lényeges szempontbol megfelel-e az ESEF-
rendelet kovetelményeinek. Kellé bizonyossagot ny(jtd szolgaltatasokra szoldo megbizasunkat a 3000.
témaszam(, ,Mlltbeli pénziigyi informaciok kdnyvvizsgalatan vagy atvilagitasan kivili, bizonyossagot
ny(jté szolgaltatdsokra szoldé megbizdsok” cimd (feliilvizsgalt) bizonyossagot nyljtd szolgaltatasokra
sz0l6 megbizasokra vonatkozo magyar nemzeti standarddal (ISAE 3000) dsszhangban hajtottuk végre.

Az ISAE 3000 szerinti kellé bizonyossagot ny(jtod szolgaltatasokra széld megbizas magaban foglalja az
ESEF-rendeletnek valdo megfelelésre vonatkozd bizonyiték szerzését célzo eljarasok végrehajtasat. A
kivalasztott eljarasok jellege, Utemezése és terjedelme, beleértve az ESEF-rendeletben meghatarozott
kovetelményektdl valo, akar csalasbél, akar hibabol eredd lényeges eltérések kockazatainak felmérését
magaban foglalta a Tarsasag ESEF-rendelet kovetelményeinek alkalmazasa szempontjabol relevans belsd
kontrolljainak megismerését, valamint annak ellendrzését, hogy megfelelden alkalmaztak-e az XHTML
formatumot.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk szerzett bizonyiték elegendd és megfelelé ahhoz, hogy megalapozza
véleményiinket.
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Vélemény

Véleményiink szerint a Tarsasag 2024. december 31-ével végz6ddé évre vonatkozo, az
23300093L15775181644-2024-12-31-0-hu.zip digitalis fajlban lévé ESEF formatumu egyedi éves pénziigyi
kimutatasainak prezentalasa minden lényeges szempontbol megfelel az  ESEF-rendelet

kovetelményeinek.

Budapest, 2025. aprilis 9.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, KGér utca 2/A

p $ . 7
nyilvantartasi szam: 002387 M
. y
Baumgariner Ferenc

Kamarai tag konyvvizsgalo
Kamarai tagsdgi szama: 002955

@,&a; Leadid

Orban Laszlo
Cégvezetd

aga, Cegjegyzekszam: Cg. 01-09-867785



