Az lgazgatotanacs jelentése
a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt.
2024. évi uzleti tevékenységeérol



A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1033 Budapest Polgar utca 8-10.; cégjegyzékszama: 01-10-042813; weboldal: www.bif.hu;
a tovabbiakban: ,Tarsasag” és vagy ,BIF”) a jelen tajékoztatojaval az aldbbiakban kivanja tajékoztatni
a Tisztelt részvényeseit, Uzleti partnereit, befektetdit a Tarsasag Ugyvezetésérdl, 2024. évi Uzleti
tevékenységérél és vagyoni helyzetérél.

I. A Tarsasag ligyvezetése

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben mikodik.

Az Igazgatotanacs a Tarsasag Ugyvezet6 szerve, képviseli a Tarsasagot birésagok és mas hatésagok
elétt, valamint harmadik személyekkel szemben. Az Igazgatétanacs megallapitotta mikddésének
szabalyait és az elfogadott Ugyrendje szerint mikodétt a 2024-ben. Az Igazgatétanacs tagjainak
tobbsége fliggetlen.

Az Igazgatétanacs tevékenységét testiletként végzi. Kijeldli, hogy a feladatkoérébe tartozé tgyek kozil
mely Ugyet szikséges ulésének napirendjére tizni, kijeldli az Ugy el6készitéséért felelés
igazgatotanacsi és/vagy menedzsment tagot, az igazgatétanacsi Ulésen elbterjesztett Ugyet
megtargyalja, abban hatarozatot hoz, és annak végrehajtasat ellenérizteti. Az Igazgatdtanacs az éves
mérlegzaro kozgyllések kozotti idétartamra meghatarozza rendes Uléseinek idépontjat és a sziikséges
mértékben ezek varhaté napirendjét.

Az lgazgatétanacs 2024-ben hat személyes Ulést tartott. Az Igazgatotanacs elektronikus uton 12
alkalommal déntétt 2024-ben.

A Tarsasag lgazgatotanacsanak tagjai (2024. december 31.)

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Ungar Anna Elndk 2022.04.30. 2027.04.30.
Berecz Kristof Alelndk 2022.04.30. 2027.04.30.
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklos tag 2022.04.30. 2027.04.30.

II. A Tarsasag uzletpolitikaja, Gizleti tevékenysége a 2024. évben

A BIF 2024. évi lizleti tevékenysége az alabbiakban felsorolt fejlesztési stratégia és célok megvaldsitasa
mentén zajlott:
» a Tarsasag meglévd jovedelemtermeld ingatlan-portfélidjaba illeszkedd iroda és egyéb éplletek
felkutatasa és akviziciok lebonyolitasa;
» meglévé ingatlan-portféliéban rejl6 maximalis jovedelemtermelési potencial kihasznalasa,
valamint az irodahazak mikddésének optimalizalasa, ingatlanok fejlesztése;
» a Tarsasag tulajdonaban 1évd Budapest, Ill. kerlleti, 39 hektaros Harsanylejts fejlesztési terilet
teljes kidolgozott koncepcidjanak megvalésitasa.

A Tarsasag ingatlanfejleszt, ingatlanhasznositd cégként — 2017. oktober 20-atél kezdédben a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szo6lé 2011. évi CIl. térvény (a tovabbiakban: ,SZIT
torvény”) szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagként, majd 2018. december 31. ota
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként — a sajat tulajdonu ingatlanjainak (iroda, illetve egyéb
éplleteinek és parkoléhazainak) bérbeadas utjan torténd hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével
és a sajat tulajdonu épitési telkeinek az értékesitésével, azokon torténd ingatlanfejlesztésekkel,
valamint az elkészult ingatlanok hasznositasaval és értékesitésével foglalkozik.

A Tarsasag a tulajdonaban lévé ingatlantipusoknak megfeleléen az alabbi f6bb ingatlanpiaci
szegmensek tertletén tevékenykedik:
= lrodahazak
Parkolohazak
Epitési telkek
Lakéingatlanok
Szallodak


http://www.bif.hu/

Irodahazak

2024 negyedik negyedévében a budapesti modern irodaallomany egy Uj irodahazzal bévilt, melynek
mérete 2,150 m2. A teljes irodaallomany 2024. év végére 4.455.615 m2-t tett ki, melyen beliil 3.604.010
m? ,A” és ,B” kategdrias modern spekulativ irodatertlet, valamint 851.605 m? sajat tulajdonu irodahaz
talalhato. A teljes bruttd kereslet 2024-ban 502.151 m?2-t, mig a nettd kereslet ugyanezen idészakban
170.630 m2-t tett ki. A bruttd kereslet 8%-0s novekedést, a nettd kereslet pedig 20%-0s csdkkenést
mutatott a 2023-es évhez viszonyitva. Az Uresedési rata az el6z6 év végén elérte a 14,1%-ot.

A kihasznalatlansagi rata az el6z6 negyedévhez képest 0,1 szazalékponttal, az el6z6 év azonos
idészakahoz képest pedig 0,8 szazalékponttal emelkedett 2024 negyedik negyedévében.

2024 negyedik negyedévében a legalacsonyabb Uresedési ratat Eszak-Buda alpiacon regisztraltak
(8%), mig a legmagasabb érték az Agglomeracioban volt mérhet6é (28,6%). A nettd abszorpcid a
negyedik negyedév soran negativ tartomanyba fordult -2.880 négyzetméterrel. Az éves eredmények
azonban tovabbra is pozitiv értéket mutatnak, 6sszesen 47.665 négyzetmétert tettek ki 2024-ben.
2024 negyedik negyedévében a bérl6i aktivitas szempontjabdl a legnépszeriibb alpiac Budapesten
ismét a Vaci uti irodafolyoso volt, amely a kereslet 37%-at vonzotta. Ezt kbvetéen a masodik legnagyobb
aktivitast a Dél-Buda alpiacon regisztraltak, mely alpiac 22%-os részesedést ért el a negyedéves
bérbeadasi volumenbdl. (Forras: BRF 2024 Q4 és Colliers Market Snapshot, CBRE Budapest Office
Figures)

A teljes keresleten bellil a szerz6déshosszabbitasok képviselték a legnagyobb aranyt 76%-kal. Az Uj
szerz6dések pedig a bérbeadasok 18%-at tették ki, a bévilések részaranya 4%, mig az elébérleti
szerz6déseké 2% volt. Osszesen 143 bérleti szerz6dést regisztraltak 2024 negyedik negyedévében,
atlagos méretiik 1.195 m? volt. (Forras: BRF 2024 Q4)

2024. december 31-én Tarsasagunk infrastrukturalis és kdzlekedési szempontbdl kivalo elhelyezkedési

oktéberében megtdrtént) 2023 juliusa 6ta 100%-ban bérbeadott.

A Budapest, Ill. Polgar u. 8-10. szam alatti irodahazunk esetében (a tovabbiakban: ,Flérian Udvar
Irodahaz”) 2024. utolsé honapjaban egy nagyobb, az irodahazban bérbeadhaté irodaallomany 40%-at
lefedd bérleti szerzddés kerllt alairasra, melynek kdvetkeztében az irodak tekintetében a Flérian Udvar
Irodahaz kihasznaltsaga év végére elérte a 100%-ot. Az Uj bérld bekdltdzése 2025. |. negyedévében,
Utemezetten torténik.

A 2020 elsé félévében sikeres akvizicid Utjan a Tarsasagunk tulajdonaba kerilt a Budapest, X. keriilet
UNGi at 114-116. sz. alatti volt Posta szallé, a kornyék ikonikus 13 emeletes toronyéplilete, amelyet
a 2021. évben elinditott fejlesztéssel ,A” kategodrias irodaépiletnek (a tovabbiakban: ,BIF Tower
Irodahaz”) épitettiink at. A kivitelezés 2023 januarjaban kerilt atadasra, az épullet 2023 decemberére
98%-ban, majd 2024 februarjaban 100%-ban bérbeadasra kerilt. A mellette elhelyezkedd
haromszintes, korabban oktatasi kdzpontként miikédd épllet (a tovabbiakban: ,Ull6i uti Oktatasi
Kdzpont”) esetében a piaci igénynek megfeleléen az irodai, vagy oktatasi centrumként toérténd
hasznositas a célunk. A két éplilet tobb mint 10 ezer m? irodaallomany boévilést jelent.

Irodahazaink esetében legfébb célunk a bérlék elégedettségének fenntartdsa, a bérlék hosszu tavu
megtartasa, a bérleti szerz6dések meghosszabbitasa. Minden irodahazunknal folyamatos Uzemeltetdi
jelenlétet és karbantartasi szolgéltatast biztositunk a bérldink részére. ,A” kategérias irodahazaink
esetében kiemelt figyelmet forditunk a kdzdsségi terek modernizalasara, az éplletek hatékony
Uuzemeltetésére, kornyezetbarat megoldasok alkalmazasara és az egyedi bérldi igények
megvaldsitasara.



Parkoléhazak

Budapesten a fizetds kozterlleti parkolas zénarendszerének kitolddasa 2024-ban tovabb folytatédott
fékent a Xl. és XIV. kerilet egyes részeinek vonatkozasaban, mely hatassal lehet nem csak a
tomegkozlekedés haszndlatanak fellendilésére, hanem a vdarosban elérheté parkoldhazak,
mélygarazsok kihasznalatlan kapacitasanak javulasara is. A Févarosi Kozgytlés 2024. novemberében
elfogadott rendelete értelmében Budapesten fokozatosan tervezik kivezetni a parkoléautomatakat és 2
éven belll mar csak applikaciéval lesz lehetséges az utcai parkolas fizetése, tovabba a zold rendszamu
autok ingyenes parkolasa is megsziinik. Ugyanakkor kezdeményezték azt is, hogy 2026-t6l a kozdsségi
kozlekedési bérlettel rendelkezék jelentdés parkolasi dijkedvezményben részesllijenek a kozterdleti
parkolasoknal, ezzel is 0sztondzve a tdmegkozlekedési eszkdzok hasznalatat. (Forras: www.vg.hu,
2024.11.27.)

Tarsasagunk tulajdonaba 2 parkoléhaz tartozik, a Vigadé Palota Irodahaz (Budapest, V. kerllet Apaczai
Csere Janos utca 9.) mellett talalhaté Aranykéz Parkoléhaz (Budapest, V. kerulet Aranykéz utca 4-6.)
és a Flérian Udvar Irodahaz részét képez6 parkoléhaz. A Flérian Udvar Irodahazban lévé parkoldhaz
elsédlegesen az irodahaz bérldit hivatott kiszolgalni. Mindkét parkoléhazunk a legujabb, magyar
fejlesztésl, mobil-applikacios parkolasi rendszerrel és korszer( fizetési lehetéségekkel igyekszik
maximalis szolgaltatasi szinvonalat biztositani. A belvérosi lokaciéval rendelkezé Aranykéz
Parkoléhazunkban a bérletes és odradijas szolgaltatdsok mellett a kdrnyékbeli rendezvények,
konferenciak esetében a rovidtava bérlések is egyre népszeriibbek. Az Aranykéz Parkoldhazban a
2024-ben bevezetett elektromos autétoltési szolgaltatasunk egyre nagyobb népszeriiségnek érvend.

Epitési telkek és lakéingatlanok
2024-ben 13.295 Uj lakas épult orszagos szinten, 29%-kal kevesebb az egy évvel korabbinal.
Budapesten 28%-kal cs6kkent a hasznalatba vett lakasok szama az el6z8 évhez képest. A févarosban
az uj lakasok fele két (a Xl. és XIll.) keruletben épiilt fel. A kiadott épitési engedélyek és egyszeri
bejelentések alapjan épitendd lakasok szama 20.494 volt, 4,7%-kal kevesebb mint 2023-ban. (Forras:
KSH, Lakasépitések, épitési engedélyek, 2024. I-1V. negyedév)
A lakéaspiaci forgalom tekintetében a 2023-as év visszaesése utan 2024 |-1ll. negyedévében az eladott
hasznalt és Uj lakasok szama egyarant emelkedett. A teljes lakaspiaci forgalom a lll. negyedévben 14%-
kal haladta meg az el6z6 évi értéket. Ugyanakkor az Uj lakasok aranya az elsé harom negyedévben
alacsonynak mondhato, csak 3,9%-ot tett ki. (Forras: KSH, Lakaspiaci arak, lakasarindex 2024. lII.
negyedév)
Az arak tekintetében 2024 I. negyedévében 8,5%-kal, a Il. negyedévben 1,8%-kal néttek az arak. A lll.
negyedévben a hasznalt lakasok ara gyakorlatilag stagnalt, mig az ujaké kis mértékben, 2,2%-kal
csokkent. Osszeségében az év eleji gyors emelkedésnek kdszdnhetéen az dsszevont lakaspiacon a
lakasarak szintje nominalisan 12%-kal, realértéken 8,5%-kal haladta meg az el6z6 évit. (Forras: KSH,
Lakaspiaci arak, lakasarindex 2024. 1. negyedév)
A Tarsasag fejlesztésében megvalosulé Harsanylejté Kertvaros (Budapest Ill. kerilet) projekt
keretében a Tarsasag mintegy 39 hektar terlleten fejlesztési projektet (a tovabbiakban: ,Harsanylejté
Projekt”) inditott el az elmult években, tébb Gtemben. A projekt részeként telekfejlesztés, lakdingatlan-
fejlesztés és kereskedelmi egységek épitésére alkalmas telekingatlanok kerultek kialakitasra az alabbi
bontasban:

= Telekfejlesztés I-1l. Utem keretén bellul mindésszesen 153 telekingatlan kertilt kiszabalyozasra,

kivitelezésre és értékesitésre. A projekt fejlesztési és értékesitési szempontbdl is sikeresen
lezarult (a fenti I-1l. Gtem teljes terllete meghaladja a 25 hektart).

= Lakéingatlan-fejlesztés

o Alakéingatlan-fejlesztés I-Il. Gtemében, mintegy 1 hektaros terlleten 6sszesen 40 darab 55-
99 m? kdzotti lakas kerdilt felépitésre. A lakoingatlan-fejlesztés I. iteme 2019-ben, a |l. Gteme
2021 elsé félévében sikeresen lezarult. A projekt tulajdonosa a Tarsasag 100%-o0s
tulajdonaban 1évé Harsanylejté Ingatlanforgalmazé és -kezeld Kft. volt (a tovabbiakban:
.Harsanylejté Kft.”).

o Alakéingatlan-fejlesztésre alkalmas telekingatlanokbdl ketté esetében adasvételi szerzdés
kerilt alairdsra tulajdonjog-fenntartassal 2021 IV. negyedévében, ezek kdziul az egyik
birtokbaaddsa még 2022-ben megtértént, mig a masik teleké 2024-ben a teljes vételar
medfizetését kdvetben tortént meg.

» Kereskedelmi egység fejlesztésére alkalmas telekingatlan, ami egy megkdzelitéleg egyezer m2-
es kiskereskedelmi egység, és tovabbi 1,5 ezer m? iroda, vagy egyéb szolgaltaté funkcio
épitésére alkalmas, mintegy 0,4 hektaros terileten.
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= Egyéb funkcioju épiilet fejlesztésére alkalmas tébb mint 2,4 hektaros telekingatlan esetében
adasvételi szerz6dés kerllt alairasra 2022 |IV. negyedévében, amely esetében a tulajdonjog
atruhazasa is megtortént.
A fentieken tul a Tarsasag a tulajdonaban 1évé telkek esetében vizsgalja a hasznositasi és értékesitési
lehet6ségeket.

A Harsanylejté Projektben megvaldsult lakdingatlan-fejlesztésen tul a Tarsasag egy, a Budapest, .
kerllet 6775 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest, |. kerllet Attila at 99. és a
1012 Budapest, Logodi utca 42. szamok alatt talalhaté lakoéingatlan funkciéju ingatlant (a tovabbiakban:
JAttila99Loft”, ,Attila ati ingatlan”) tulajdonolt 2024. december 31-én. Az Attila99Loft a Real Estate
Awards ,,Az Ev Lakoéingatlan Fejlesztése 2021” dij gy6ztese lett. Az ingatlanban 16 exkluziv lakas,
egy 22 féréhelyes robotizalt parkolérendszer, egy étterem és egy pékség talalhatdé. A ,New York’-i
mintara megalmodott épilet kildnlegességét a Varnegyedben vald elhelyezkedésén és a lakasok
egyedi stilusan tul az épuleten belll igénybe vehetd exkluziv szolgaltatasok biztositjak. A kialakitott
lakasokat és Uzlethelyiségeket a Tarsasag bérbeadas utjan hasznositja.

kerulet Andrassy ut 80-82. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: ,Andrassy uti ingatlan”). A t6bb mint
1,4 ezer m? alapterileti telekingatlanon, figyelemmel a valtozé piaci igényekre és a kerileti
szabalyozasi feltételekre is, a Tarsasag lakofunkcid befogadasara alkalmas fejlesztés lehetéségét
preferalja, fels6 kategorias lakasok és szolgaltatasok kialakitasaval. A fejlesztés vazlattervezése
befejez6dott, az épitési engedélyezési eljaras lezarult 2024 elsé negyedévében, az épitési engedélyt
megkaptuk.

Szallodak

2024 decemberében a turisztikai (kereskedelmi, magan- és egyéb) szallashelyeken koézel 1,3 millio
vendég 2,9 millié vendégéjszakat toltott el. A vendégek szama 11%-kal, a vendégéjszakake 8,4%-kal
meghaladta az egy évvel korabbit. A belféldi vendégek altal eltéltott éjszakak szama 0,6%-kal, a
kilféldivendég-éjszakaké 15%-kal multa felil a 2023. decemberit. 2024-ben a turisztikai
szallashelyeken 5,8%-kal tobb volt a vendégéjszakak szama, mint az el6z8 évben. A turisztikai
szallashelyeken az 6sszes brutté arbevétel kdzel 90 milliard forint volt, folyé aron 22%-kal nagyobb az
egy évvel korabbinal.

2024-ben minden korabbinal tébb, 18 millié turistat fogadtak a magyarorszagi szallashelyek, ez 11
szazalékos névekedés 2023-hoz képest. A kiemelkedd eredmények okai kdzé sorolhaté az adatvezérelt
turisztikai dontéshozatal, az influenszer-kampanyok, és a budapesti repllétér magyar tulajdonba
kerulése. A Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repul6téren tavaly mintegy 17 millié utas fordult meg
az el6zetes adatok alapjan, ami tdbb mint 17 szazalékos ndvekedést jelent.

(Forras: KSH Monitor, Gizletem.hu)

A Tarsasag tulajdonaban jelenleg egy olyan ingatlan talalhaté, amelyet az azt bérbevevd vallalkozas
szallodaként Gzemeltetett (a Tarsasagnak nincs szallashely- vagy vendéglaté-szolgaltatasbol szarmazoé
jovedelme, kizarélag az altala tulajdonolt ingatlanokat adja bérbe). A turisztikai szempontbdl az egyik
legkiemelkeddbb belvarosi lokaciéval rendelkez6 Madach téri ingatlanban (Budapest, VII. kerllet
Madach Imre tér 3.) egy 4 csillagos szalloda, valamint az ingatlan utcai frontjan két onallé étterem
Uzemelt. A széllodaként funkcionald rész 2023 oktdber végével visszavételre kerult az Uzemeltet6tol.
Az épulet felujitasara és belsd atalakitasara vonatkozo épitési engedélyt az érokségvédelmi hatdsagtol
2025. januarjdban megkaptuk. A felujitashoz kapcsolédd bontasi munkak elindultak. A teljes feldjitas
varhatdan 2026. év végére fejez8dik be.

A Liszt Ferenc nemzetkozi replilétér vonzaskdrzetében, a reptéri folyosén elhelyezkedd UlIGi ati
ingatlankomplexum (Budapest, X. keriilet Ull&i at 114-116.) ,,C” Epiiletét (a tovabbiakban: ,BIF
HOSTEL”) a Tarsasag, — az épllet kedvezd adottsagait kihasznalva — 2 csillagos szalloda céljara
térténd bérbeadassal hasznositja 2024 szeptemberétél (korabban ebben az éplletben egy diakszallo
mikodott).



A 2022. februar 24-én kitért orosz-ukran haboru és a kapcsolodd nemzetkbzi szankcidk jelent6s
mértékben befolyasoljak a gazdasagi kilatasokat, névelik a gazdaségi kockazatokat. A haborus
konfliktus gazdasagi hatasai eredményeként jelentkezé kockazati kitettségek (bérleti szerzédések
modositasanak vagy megsziintetésének esetleges kezdeményezése, az lizemeltetési kéltségek
jelentésebb emelkedése, a folyamatban 1évé fejlesztések esetleges cstszasa, beszallitdi/szolgaltatoi
kapcsolatok ujratargyalasa) minimalizalasa érdekében a Tarsasag tovabbra is szorosan figyelemmel
kiséri az aktudlis helyzetet — kiemelten a kormanyzati és a hivatalos szervek intézkedéseit — és annak
megfelelbéen vezet be intézkedéseket, illetve tajékoztatja dolgozoit és partnereit.

lll. Kiemelt pénziigyi adatok

A Tarsasagnak az Eurépai Uni6 altal befoqadott’Nemzetkt')zi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
szerint készitett 2024. évi auditalt Konszolidalt Eves Pénzugyi Kimutatasai kiemelt pénzigyi adatai

Eredménykimutatas

adatok ezer forintban 2023 2024
Ertékesités nett6 arbevétele 8 188 976 13 387 786
Egyéb miikodési bevétel 6 286 138 3 168 820
Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 0 -15 141
Sajat elballitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0
Anyagjelleg( raforditasok -2059 744 -4 068 887
Személyi jellegl raforditasok -914 678 -1 291985
Egyéb miikédési raforditasok -871 916 -354 047
EBITDA 10 628 776 10 826 546
Ertékcsokkenés és értékvesztés -253 629 -168 051
Miikodési eredmény 10 375 147 10 658 495
Pénzlgyi bevételek 703 846 740 266
Pénziigyi raforditasok -487 136 -486 144
_Adoézas elétti eredmény 10 591 857 10912 617
Tényleges adoraforditas -24 121 -95 987
Halasztott ad6 0 -14 157
Adodzott eredmény 10 567 736 10802 473
Kiemelt mérlegtételek
adatok ezer forintban 2023.12.31 2024.12.31
Befektetési célu ingatlanok 78 581 204 84 300 782
Even tuli eszk6z6k 6sszesen 79549 117 88 211 923
Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek 6 336 433 13 943 645
Forgoeszk6z6k 6sszesen 6 891 423 15 716 933
Eszk6z0k 6sszesen 86 440 540 103 928 856
Jegyzett t6ke 2870 244 2 870 244
Anyavaéllalatra juté sajat téke 6sszesen 62 274173 78 076 646
Pénziigyi kotelezettségek (hosszu) 18 886 201 17 895 603
Hosszu lejaratu kételezettségek 6sszesen 20 282 488 19 800 214
Pénzligyi kotelezettségek (rovid) 1446 747 1775 556
Révid lejaratu kbtelezettségek 6sszesen 3 883 879 6 051 996
Kotelezettségek és sajat toke Osszesen 86 440 540 103 928 856




IV. Osszegzés, az Igazgatétanacs eléterjesztései, javaslatai

Az Igazgatotanacs kozgydleési elfogadasra javasolja, a Tarsasagnak az Eurdpai Unio altal befogadott
Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Egyedi Eves
Pénzugyi Kimutatésait az alabbi f6bb pénzlgyi adatokkal:

Mérleg f86sszeg 101 318 663 E Ft
Sajat téke 77 480 051 E Ft
Arbevétel 11910 985 E Ft
Addzas elbtti eredmény 10 285 363 E Ft
Mérleg szerinti eredmény 10 236 224 E Ft

Az Ilgazgatétanacs, a SZIT térvény iranyadé rendelkezéseire is figyelemmel, a Tarsasagnak az Eurdpai
Unio altal befogadott Nemzetkézi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi
auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasai alapjan az osztalékként kifizetheté targyévi szabad
eredmény és a targyévben képzbdott eredménytartalék terhére 5.974.072 ezer forint — a SZIT térvény
szerinti elvart osztaléknak megfelel6 — 6sszegli osztalék kifizetésére tesz javaslatot.

Amennyiben a kbézgylilés nem szavazza meg a fenti osztalékfizetési javaslatot, az Igazgatdtanacs a
Tarsasag folyamatban 1évé és tervezett fejlesztéseire is figyelemmel, a Tarsasagnak az Eurépai Unié
altal befogadott Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi
auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasai alapjén osztalékként kifizetheté targyévi szabad eredmény
és a targyévben képz6dott eredménytartalék terhére 2.752.458.010 forint 6sszegli, részvényenként 10
forint osztalék kifizetését javasolja. A fenti osztalékkalkulacié soran a Tarsasag mar részvényeik
névértéke aranyaban felosztotta a sajat részvényekre esé osztalékot az osztalékra jogosult
részvényesek kozott.

Az Igazgatétanacs kozgyllési elfogadasra javasolja, a Tarsasagnak az Eurépai Unié altal befogadott
Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Konszolidalt
Eves Pénzugyi Kimutatasait az aldbbi fébb pénzlgyi adatokkal:

Mérleg f66sszeg 103 928 856 E Ft
Sajét téke 78 076 646 E Ft
Arbevétel 13 387 786 E Ft
Addbzés elétti eredmény 10912 617 E Ft
Mérleg szerinti eredmény 10 802 473 E Ft

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan m(ikédé Részvénytarsasag.
Igazgatétanacsa ezuton nyilatkozik arrél, hogy a Tarsasagnak az Eurdpai Unié altal befogadott
Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Egyedi és
Konszolidalt Eves Pénziigyi Kimutatasai, valamint Uzleti (vezetéségi) Jelentései a valésagnak
megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaznak, nem hallgatnak el olyan tényt, amely a Tarsasag
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Budapest, 2025. aprilis 9.
/’/’ /.
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dr”Ungar Anna
az lgazgatétanacs elndke



Melléklet
= Eves Jelentés 2024 — Eves Pénziigyi Beszamoldk 2024

o Eves Jelentés 2024 — Anyavallalati Eves Pénziigyi Beszamoloé 2024 (a Tarsasagnak az
Eurdpai Uni6 altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
készitett 2024. évi auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasai és Uzleti (vezet6ségi) Jelentés)

o Konszolidalt Eves Jelentés 2024 — Konszolidalt Eves Pénziigyi Beszamold 2024 (a
Tarsasagnak az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
(IFRS) szerint készitett 2024. évi auditalt Konszolidalt Eves Pénziigyi Kimutatasai és
Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentés)





