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1. ALTALANOS KIEGESZITESEK

I.1. A VALLALKOZAS BEMUTATASA

2013. 08. 31-én a HUNEP Universal Zrt-bél kivalassal |étrejott a Szinorg Universal
Vagyonkezel8 Zrt. A tarsasag f6 céljai a tulajdonaban lévé vagyon (befektetesek,
ingatlanok) kezelése, folyamatos névelése, a cégcsoport stratégidjanak meghatarozasa,
a tagvallalatok eredményes mikoddésének biztositdsa. Ennek érdekében vagyonkezelGi
tevékenységet 1at el, kontrollingszolgaltatast nyljt a cégcsoport tagjai részére, a
tulajdonaban 1évé ingatlanokat pedig bérbeadassal hasznositja.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondé tényezd, korilmény
nem 3llt fenn, térsasadgunk a beldthatd jovoben is fenn tudja tartani miikodését,.

A Tarsasag székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 34-36.

A vallalkozds f6 tevékenységi kore: Sajat tulajdond bérelt ingatlan bérbeadasa,
{izemeltetése (TEAOR 6820'08)

Magyar Kereskedelmi és Iparkamara regisztraciés szama: HA24670250

Az éves beszamold aldirdsara jogosult képviseld: Sziics Gyula elndk-vezérigazgatd

Tarsasagunknal az arképzés egységesen torténik mind a kapcsolt, mind a fliggetlen
partnerek részére. Kotelezettek vagyunk a szokdsos piaci ar meghatarozasaval
dsszefiiggb nyilvantartds készitésére. Amennyiben a kapcsolt vallalkozasok kozott
alkalmazott &r - a vonatkozd torvényi szabdlyozasok értelmében - nem felel meg a
szokasos piaci amak, a kapcsolt felek élnek a tarsasagi adétorvény vonatkozo
rendelkezései értelmében biztositott lehetdséggel és a killonbozetnek megfeleld
dsszeggel — a torvényben el8irt tovabbi feltételek betartdsa mellett - modositjak az
ad6zas el6tti eredményt.

A Szinorg Universal Zrt. konszolidélt éves beszamolot készit, mely a Térsasag székhelyén
megtekinthetd.

(U5
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I.2. A SZAMVITELI POLITIKA FO VONASAI

Szamviteli politikdnkban arra térekediink, hogy — a jogszabalyokban megfogalmazott
alapelveknek megfelel6en — a térvényben biztositott valaszthaté modszerekkel kdvessiik
le a részvénytarsasagnal bekdvetkezd gazdasagi eseményeket. Célunk, hogy
véllalkozdsunk vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetér6l megbizhatd és valos kép
alakuljon ki, s valjék hozzéaférhetévé a piaci szereplk szamara.

A kbnyvvezetés modja: kettds kényvvitel szabalyai szerint
Beszamolasi kitelezettség: éves beszamold
Eredmeénykimutatas: Osszkoltség eljarassal késziilt
Mérleg forduldnapja: 2022.12. 31.

Mérlegkészités napja: 2023, 0. 31.

A kényvvezetésért felelds: Szin-Office Kft.

A Szamviteli térvény eldirja, hogy a térvényben rogzitett alapelvek, értékelési eljarasok
alapjan ki kell alakitani, illetve aktualizélni kell a vallalkozds sajatossagainak,
adottsagainak, koriilményeinek leginkabb megfelelé helyi moédszereket, amelyeket a
szamviteli politika tartalmaz.

Tarsasdgunk éves beszamolot készit, kettds konyvvitelt vezet. A beszamold
elkészitésekor és a kdnyvvezetés sordn a Szamviteli térvény 15-16.8-ban meghatarozott
alapelveket érvényesiti.

A Szamviteli térvény valasztasi lehet8séget ad a mérleg tagoldsanak valasztasara.
Téarsasagunk a ,A” tipusi mérleg valtozatot késziti el.

A Szamviteli torvény valasztasi lehetdséget ad az lizemi eredmény megallapitasara is.
Tarsasagunk tevékenységének Osszetettsége, bonyolultsdga nem teszi indokoltta a
forgalmi kéltség eljarassal késziil§ eredménykimutatas alkalmazasat, ezért a 2022-es
Uzleti évtdl Tarsasagunk dsszkéltség eljdrassal allapitja meg az Gzemi (lzleti)
tevékenység eredményét, azaz az Uzleti évben elszdmolt értékesités netto
arbevételének, az eszkodzok kozott dllomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az
egyéb bevételeknek, valamint az Uzleti évben elszamolt anyagjellegli réforditasok,
személyi jellegli raforditdsok, értékcsékkenési leiras és egyéb raforditdsok egyittes
tsszegének kildnbdzeteként hatdrozzuk meg. Az évek kozétti sszehasonlithatdsagot az
eléz6 évek kiegészité mellékleteinek II1.2.a./ bekezdésében taldlhatd tablazat biztositja,
ahol a targyévi és megel6zé évi kdltségek kdltségnemenkeénti részletezését a szamvitelrdl
sz6l6 (2000. évi C.) térvény 2. szami mellékletében elGirt tagoldsnak megfelelSen
mutatjuk be.

Az éves beszamoldban az adatokat ezer forintban adjuk meg. A mérleg és
eredménykimutatds tételek tovabbtagoldsanak vagy Osszevonasanak lehetdségét a
Tarsasag nem alkalmazza.

A Szinorg Universal Zrt a Szadmviteli térvény 10.§-a alapjan tsszevont (konszolidalt) éves
beszamoldt készit.
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Az éves beszamoloban szerepld, a mérleg forduldnapjan meglévd eszkdzbket és
forrédsokat leltarral tamasztjuk ald. A leltdrozasra vonatkozé elGirdsokat a leltarkészitési
és leltdrozasi szabdlyzat tartalmazza, amely a szamviteli politika mellékletét képezi.

Tarsasagunk 2022. januar 1-t6l a Microsoft Dynamics 365 Business Central
vallalatiranyitdsi rendszer haszndlatara tért at. Az analitikus és f6kényvi konyvelés a
2022-es évben egyarant a Microsoft Dynamics 365 Business Central rendszerében
tortént, illetve kiegészité kézi nyilvantartdsok — Excel tablazat rendszerek - biztositjdk a
kdnyvvizsgalat, wvalamint a NAV felé t6rténdé adatszolgaltatdas  kdnnyebb
ellendrizhetGségét, megbizhatdsagat és zartsdgat.

Tarsasdgunk a szamviteli politikdjaban meghatdrozta a jelentds hiba nagysagat. A
Szinorg Universal Zrt-nél jelentds &sszegli hiba a mérleg féosszegének 2%-a, illetve ha a
mérlegf6ossszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 000 e Ft-ot, akkor 1 000 e Ft.

Az éves beszamolot az zleti évrél kell elkésziteni, az iizleti év id6tartama megegyezik a
naptari évvel, azaz januar 01-t6l december 31-ig tart, a mérlegkészités id6pontja janudr
31.

A Szinorg Universal Zrt-nél a térvényi elGirasok alapjan a kdnyvvizsgalat kételezd.

I.2.1. AMORTIZACIOS POLITIKA

A szamviteli torvény értelmében az immateridlis javak és a targyi eszkdzdk leirdsat
azokra az évekre osztjuk, amelyekben ezeket az eszkdzoket elSreldthatdlag hasznaljuk. A
varhatd hasznalati id6 tulnyomodrészt megegyezik a Tarsasagi add tdrvényben javasolt
leirdsi kulcsokkal. A Tarsasag nem képez maradvanyértéket.

A kisérték(i anyagi eszk6zok - 50 e Ft egyedi beszerzési, elallitasi érték alatt — értékét
hasznalatba vételkor, egy 0sszegben szamoljuk el értékcsdkkenési leirdsi kdltségként.

A jelenleg meglévd targyi eszkéz allomanynal brutté érték alapjan, linedris
értékcstkkenés elszamolassal torténik a tervezett értékcsdkkenés meghatdrozasa.

Az értékcsdkkenést az (izembe helyezés, illetve a hasznalatba vétel napjatdl szamoljuk
el, havi gyakorisaggal.
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1.2.2. ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODOK ES ELJARASOK

Az immateridlis javakat és a tdrgyi eszkdzoket a mérlegben az értékcsdkkenéssel
csokkentett beszerzési, illetve elGallitdsi koltségen értékeljiik. A befektetett pénziigyi
eszk0z0k beszerzési kéltsége a megszerzésiikért fizetett dsszeg.

A sajat elGallitdsy készletek értékelése kozvetlen dnkdltségen torténik. A vasarolt
készletek értékelésének alapja a beszerzési ar. A vasarolt és sajat eldallitasu készletek
utan - a szamviteli térvény értelmében - sziikség esetén értékvesztést szamolunk el.

A kovetelések a mérlegben bekeriilési értéken szerepelnek. A kiilféldi pénzértékre szolo
koveteléseket és koételezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti
teljesités napjara vonatkozo MNB &ltal kézzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszamitott
forintértéken kell a kényvviteli nyilvéntartdsba felvenni.

A meérlegben a kilf6ldi pénzértékre szdld koveteléseket és kételezettségeket év végén
Gsszesitve kell vizsgdlni, a méreg forduldnapjara vonatkozé MNB &ltal kbzzétett,
hivatalos devizadrfolyamon &tszamitott forintértéken kell kimutatni. Amennyiben az
Osszevont kiilénbézet veszteség, Ugy egyenlegében a pénzigyi miiveletek egyéb
raforditdsai kozétt kell arfolyamveszteségként elszamolni. Amennyiben az Gsszevont
kiilonbbzet nyereség, lgy egyenlegében a pénziigyi miveletek egyéb bevételei k&zott
kell arfolyamnyereségként elszamolni.

A varhaté veszteségeket céltartalékképzés keretében vessziik figyelembe. A
behajthatatlannd valt kdvetelések leirdsa az eredmeény terhére egyéb raforditdsként
térténik.

Az értékelési elvek az el6z6 lzleti évben alkalmazott elvekhez képest nem véltoztak a
targyévben. Az eredmény meghatdrozdsakor és a mérlegtételek értékelése sordn a
korabban is alkalmazott médszerek szerint jarunk el. Tarsasagunk piaci értéken térténd
értékelést nem alkalmazott.

Az eszkdzbk mennyiségben és értékben egyarant nyilvantartasra keriilnek, pontos
szambavétellket leltdr tdmasztja ald. Az értékcsdkkendsi leirdst havonta szamoljuk el,
mar emlitett linearis leirds alkalmazasaval. Az eszkézok varhatd élettartamaban Ienyeges
valtozas nem kévetkezett be.

Az aktiv és passziv idSbeli elhatdroldsok szamviteli elszdmoldsokban t&rténd rogzitése a
szamviteli térvényben rogzitett alapelvek — f8ként az Gsszemérés elvének, illetve a
koltség-haszon Osszevetésének elve — szem elétt tartdsaval tértént,

A Tarsasag dltal, illetve kiilsé szervek &ltal lefolytatott ellenérzések sordn nem keriilt sor
jelentbs 6sszegli hiba feltarasara.
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1.2.3. VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

Kiegészité melléklet

Az eszk6zbk és forrasok megoszldsara, abszolit 6sszegének véltozésara vonatkozd
szamszer(i adatokat foglaltunk éssze a kdvetkezd tablazatban:

2021, 12. 31. 2022. 12. 31.
Megnevezés _
e Ft %o e Ft %

a./ Eszk6zbk

Befektetett eszk6z6k| 6 220713 37,52 12 189 613 68,51
Immateridlis javak 4 486 0,03 3686 0,02
Targyi eszkdzdk 1070 341 6,45 1691 578 9,51
E;:ﬁ'g‘;%tftt pénziigyl 5 145 886 31,04 10 494 349 58,98
Forgoeszkézok 10 200 660 61,53 5 464 015 30,71
Készletek 126 004 0,76 98 000 0,55
Kévetelések 933 533 5,63 214 823 1,21
Ertékpapirok 484 018 2,92 0 0,00
Pénzeszkozok 8 657 105 52,22 5151 192 28,95
‘:;;g: ;f;gig " 156 748 0,95 139 680 0,78
Osszesen: 16 578 121 100,00 17 793 308 100,00
b./ Forrdasok

Sajit téke 10 136 311 61,14 12 457 629 70,01
Jegyzett téke 454 608 2,74 454 608 2,56
Eredménytartalék 9 460 530 57,06 9 553 303 53,69
Lekotott tartalék 839 0,01 50 593 0,28
Adézott eredmény 220 334 1,33 2 399 125 13,48
Céltartalékok o 0,00 0 0,00
Kételezettségek 6 333 702 38,21 5 221 374 29,35
ng;g;fg:ggé‘;( 5 021 274 30,29 5 004 795 28,13
Egt‘gfe'z‘gtat;?étg"‘ek 1312 428 7,92 216 579 1,22
z;,f;:o‘g‘;gz" 108 108 0,65 114 305 0,64
Osszesen: 16 578 121 100,00 17 793 308 100,00

Az eszk0zOk és a forrasok Osszetételében, illetve a mérlegfédsszegben bekdvetkezett
valtozasok az aldbbiakban keriilnek bemutatasra.
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II. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO INFORMACIOK

II.1. A BEFEKTETETT ESZKOZOK VALTOZASA

Meaheverés 2021. 12. 31. 2022. 12. 31. | Valtozas (%)
SHhewe e Ft e Ft 2021=100%
Immateridlis javak 4 486 3 686 82,17
Targyi eszkdzdk 1 070 3241 1691 578 158,04
Befektetett pénziigyi eszkézok 5 145 886 10 494 349 203,94
Befektetett eszkozok 6 220 713 12 189 613 195,95
- 2021. 12, 31. | 2022. 12. 31. | Valtozas (%)
Moghayezas e Ft e Ft 2021=100%
Tartds részesedés kapcsolt
véllalkozésban 1 354 386 2 951 886 217,95
Tartdsan adott kdlcsén kapcsolt
vallallezdsban 2 906 238 6943 253 238,91
Tartds jelentds tulajdoni részesedés 676 200 0 0,00
Tartdsan adott kélcsén jelentds
tulajdoni részesedési viszonyban 206 981 0 0,00
lévé véllalkozasban
Egyéb tartds részesedés 2 081 200 9,61
Tartés hitelviszonyt megtestesitd _
értékpapir : 28d 810
Befektetett pénziigyi eszkdzok 5 145 886 10 494 349 203,94
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Immaterialis javak és targyi eszkozok bruttd értékének valtozasa e Ft-ban

a./ Bruttd érték valtozasa

: Nyité Evkozi Evkézi |4 : Zaré

MEGNEVEZES érték |ndvekedés|csokkenés Atsorolas érték
I Immaterialis javak 6 218 75 o 0 6 293
Osszesen:
111. Alapitas-atszervezés 1231 0 0 0 1 231
112. Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
113. Vagyoni értéki jogok 4 987 75 0 0 5 062
114. Szellemi termékek 0 0 0 0 0
115. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
IL. Targyi eszkdzok
Bechein: 1240729| 1654 728 966 727 01928 730
12. Ingatlanok 1 203 694 810 157 140 613 0| 1873238
}3. Muszakx berendezések 0 0 0 0 0
es gepek
12[')5?"8*’ berendezesel os 36 338 17 551 651 0 53 238
16. Beruhazasok
(feltjitasok) 697 827 020 825 463 0 2 254
b./ Ertékcsikkenés valtozasa

. Nyité Evkozi Evkézi | ; Zaré

MEGNEVEZES érték novekedés | csékkenés Atsorolas érték
I. Immaterialis javak
Beioaiii 1732 875 0 0 2 607
111. Alapitas-atszervezés 392 247 0 0 639
112, Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
113. Vagyoni értékd jogok 1340 628 0 0 1968
114. Szellemi termékek 0 0 0 0 0
115. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
II1. Targyi eszkdzik
PR R 170 388 67 253 360 0| 237 281
12. Ingatlanok 151 793 58 723 0 0 210 516
%3. Muszakl berendezések 0 0 0 0 0
és gepek
14. Egyéb berendezések és
aépek 18 595 8 530 360 0 26 765
16. Beruhazasok 0 0 0 0 0

{feldjitdsok)
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c./ Teljes évi értékcsékkenés elszamolasa

Kiegészité melléklet

: ; .z .| Teljesitmény | Kisértékii| Terv szerinti Terven feliili
Megnevezés | Linedris aranyos eszkozok | értékcsékkenés | értékcsskkenés
I. Immaterialis
javak 875 0 0 875 0
Osszesen:
111. Alapit3s- 247 0 0 247 0
atszervezes
112, Kisérleti
fejlesztés 0 0 ¢ 0 0
113. Vagyoni
&tk Tk 628 0 0 628 0
114. Szellemi
termékek d 0 0 0 g
115. Uzleti vagy
cégérték 0 0 0 0 0
I1. Targyi
eszkozok 66 180 0 1073 67 253 0
fsszesen:
12. Ingatlanok 58 723 0 0 58 723 0
13. Miszaki
berendezések és 0 0 0 0 0
épek
14. Egyéb
berendezések és 7 457 0 1073 8 530 0
gépek
16. Beruhazasok
(felijitasok) D 0 g 0 0

II.2. A KESZLETEK VALTOZASA

A készletek kozott szerepel a Szinorg Universal Zrt.
Budapest, IV. keriileti, 70366 helyrajzi szamu ingatlan.

II.3. A KOVETELESEK VALTOZASA

altal 2018. 01. 09-én vasarolt

—
= 2021.12. 31. | 2022. 12, 31. | Valtozas (%)

Megnevezes e Ft e Ft 2021=100%

Kdvetelések aruszallitasbol és

szolgaltatasbol (vevdk) 108 587 72 615 66,87

Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal

sremben 799 261 129 593 16,21

Egyéb kovetelések 25 685 12 615 49,11

Kovetelések 933 533 214 823 23,01
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Egyéb kovetelések részletezése:

Kiegészité melléklet

Megnevezés e Ft
Egyéb adott elbleg 10 675
Rovid lejaratl kélcsdnadott pénzeszkdzok és kamatok 1073
Szallitdi tulfizetés 791
Egyéb rovid lejaratl kévetelés 60
Helyi ipar(izési adé Budapest 16
Osszesen 12 615

II.4. AZ ERTEKPAPIROK VALTOZASA

: 2021, 12. 31. | 2022. 12, 31. | Valtozas (%)
Megnevezes e Ft e Ft 2021=100%
Fargatasi céla hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok HHHIA 0,00
Ertékpapirok 484 018 0 0,00
II.5. A PENZESZKOZOK VALTOZASA
: 2021. 12, 31.| 2022. 12. 31. | Valtozas (%)
Megnevezés e Ft e Ft 2021=100%
Pénztar, csekkek 219 112 51,14
Bankbetétek 8 656 886 5 151 080 59,50
Pénzeszkozdk 8 657 105 5 151 192 59,50

I1.6. AZ AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK VALTOZASA

- 2021.12. 31. | 2022. 12. 31. | Valtozas (%)
Megnevezes e Ft e Ft 2021=100%

Bevételek aktiv id8beli elhatarolasa 16 435 8 853 53,87

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli

elhatirolisa 140 313 130 827 93,24

Aktiv idébeli elhatarolasok 156 748 139 680 89,11
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Aktiv idébeli elhatarolasok részletezése:

Kiegészité melléklet

Megnevezés e Ft
Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa:
2023-ra atnyulé betétek kamatai 8 580
Cash-pool kamat 273
Osszesen 8 853
Kéltségek, raforditasok aktiv idSbeli elhatdrolasa:
Kétvénykibocsatas arfolyamvesztesége 122 324
Kéziizemi dij 7 749
Biztositasok 342
El&fizetés 199
Szoftverkdvetési dij 133
2023. evi autépdlyadij 49
Weboldal izemeltetés 31
Osszesen 130 827
MindSsszesen 139 680
I1.7. A SAJAT TOKE VALTOZASA
2021. 12. 31. 2022. 12. 31. Valtozéas
Megnevezés - - - - (%)

Osszeg |Osszetétel| Osszeg |Osszetétel|2021=100%

(e Ft) (%) (e Ft) (%)
Jegyzett téke 454 608 4,49 454 608 3,65 100,00
Jegyzett, de még
be nem fizetett 0 0,00 0 0,00 -
téke
Téketartalék 0 0,00 0 0,00 -
Eredménytartalék 9 460 530 93,33 9 553 303 76,69 100,98
Lekdtott tartaléek 839 0,01 50 593 0,40 6 030,15
e 0 0,00 0 0,00 ;
AdéZOtF 220 334 2,17 2 399 125 19,26 1 088,86
eredmény ! d !
Sajat téke 10 136 311 100,00| 12 457 629 100,00 122,90

Jegyzett toke

A jegyzett t6ke 454 608 e Ft értéki torzsrészvénybsl All.

Eredménytartalék

A tarsasag eredménytartaléka a 2022. év végén 9 553 303 e Ft.




SZ NDRE Kiegészité melléklet

Lekotott tartalék
adatok e Ft-ban

Lekotott Lekotott Lekdtott Lekotott
& | Lekotott tartalék tartalék tartalék tartalék Lekotott
Uzleti év | tartalék képzés képzés feloldas feloldas tartalék
nyitoé (alapitas- | (fejlesztési | (alapitds- | (fejlesztési zard
atszervezés) | tartalék) |atszervezés)| tartalék)

2018 7 0 0 7 0 0
2019 0 0 0 0 0 0
2020 0 1231 0 146 0 1085
2021 1085 0 0 246 0 839
2022 839 0 50 000 246 0 50 593

Adozott eredmény
2022-ben 2 399 125 e Ft addzott eredményt ért el a tarsasdg.

Az Igazgatésag a Szinorg Universal Vagyonkezel§ Zrt. 2022. évi eredményébdl
osztalékkifizetést nem javasol.

II.8. A CELTARTALEK VALTOZASA

Céltartalék képzésre sem a targyévben, sem pedig a megel8z6 ilizleti évben nem volt
szitkség, igy nem kerlt ra sor.

II.9. A HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK VALTOZASA

Me 7 2021. 12, 31. | 2022. 12, 31. | Valtozas (%)

gucvcecs e Ft e Ft 2021=100%

Tartozasok kotvénykibocsatasbal 5 000 000 5 000 000 100,00
Jételjesitési garancialis

visszatartasok 2 0 0,e0
Hosszl lejaratld egyéb

kételezettségek 20 932 = 3 42,91

Hosszl lejaratu kotelezettségek 5021 274 5 004 795 99,67

A Szinorg Universal Zrt. 2020 majusaban 5 000 000 e Ft névértékd kétvényt bocsatott ki
a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Névekedési Kétvényprogram keretein beliil. A
kétveny fix kamatozasd, a kupon mértéke 3%, a kétvény lejarata 2030. majus 15.

Egyéb hosszu lejarata kbtelezettségek részletezése:

Megnevezés e Ft
Kapott kaucidk 4 795

Osszesen 4 795
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Kiegészité melléklet

I1.10. A ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK VALTOZASA

: 2021. 12, 31. | 2022. 12. 31. | Valtozas (%)
Megnevezés e Ft e Ft 2021=100%
Kotelezettségek aruszallitdsbol és
szolgaltatasbdl (szallitok) fot el 1#418 PRS2
Révid lejaratl kotelezettségek
kapcsolt vallalkozassal szemben 1279 403 82857 6,48
Egyéb révid lejaratd
kételezettségak 15 495 116 309 750,62
Rovid lejarati kotelezettségek 1312 428 216 579 16,50
Egyéb rovid lejarata kitelezettségek részletezése:
Megnevezés e Ft

NAV-val szembeni kitelezettségek 62 995
Kapott kaucidk 23 959
Kévetkezd idGszaki afa 16 542
December havi munkabér és levondas 10 491
Helyi iparlizési add Debrecen 1361
Joteljesitési garancidlis visszatartasok 961
Osszesen 116 309

I1.11. A PASSZiVv IDOBELI ELHATAROLASOK VALTOZASA
, 2021. 12. 31, | 2022. 12. 31. | Valtozas (%)
Megnevezés e Ft e Ft 2021=100%

Bevételek passziv idébeli
elhataroldsa 9 552 15 780 165,20
Koltségek, raforditasok passziv

idSbeli elhatéroldsa 45 Gk 98 329 29,97
Passziv id6beli elhatarolasok 108 108 114 305 105,73
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Passziv idGbeli elhatarolasok részletezése

Kiegészité mellékiet

Megnevezés e Ft

Bevetelek passziv idSbeli elhataroldsa:

Iratbrzési feladat bevétele 15 780
Osszesen 15 780
Kéltségek, réforditasok passziv idébeli elhatarolasa: -
Koétvény utan fizetendd kamat 94 932
Cash-pool kamat 1..246
Kényvvizsgélat 1 000
Transzferar tanacsadas 857
Bankkdltség 240
Kédziizemi dijak 166
Tulajdoni lapok lekérése 48
2022. 12. havi GDPR tisztségviseldi dij 5
Klimavédelmi feliigyeleti dij 1
Osszesen 98 525
Mindosszesen 114 305

II.12. A MERLEGEN KiVULI TETELEK

Jelzéalog teher
Tarsasagunknak nincs jelzélog terhe.

Bankgaranciak bemutatasa

A tarsasagnak nincs sem adott, sem kapott bankgarancidja.
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Kiegészité melléklet

III. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

III.1. ALTALANOS KIEGESZITESEK, NETTO ARBEVETEL BEMUTATASA

Eredmeénykimutatdsunkat a 2022-es {izleti évtél dsszkdltség eljarassal készitjlk el.

Az értékesités nettd arbevétel fébb tevékenységi koréonként

egyéb bevételek 6sszesen

Z 2021, 12. 31. | 2022. 12. 31, | Valtozas (%)
Hirancyezos e Ft e Ft 2021=100%
Bérbeadas arbevétele 159 354 212 731 133,50
Uzemeltetés arbevétele 319 368 115,36
Eladott aruk bevétele 279 0 0,00
Kozvetitett szolgaltatdsok drbevétele 18 217 35 349 194,04
Irodai és miszaki szolgaltatas
arbevétale 38 296 41 899 109,41
Egyéb arbevétel 930 0 0,00
Belfdldi értékesités nettd
arbevétele 217 395 290 347 133,56
Egyéb bevétel 6 722 5 867 87,28
Ertékesités nettd arbevétele és 224 117 296 214 132,17

Kapcsolt  vallalkozas
tevékenységi kérénként

részére térténd értékesités nettdé arbevétele fébb

Megnevezés 2021. 12, 31. | 2022. 12. 31. | Valtozas (%)

e Ft e Ft 2021=100%

Bérbeadds drbevétele 133 471 160 658 120,37
Eladott aruk arbevétele 45 0 0,00
Kozvetitett szolgaltatasok drbevétele 15 792 24 818 157,16
Egyéb arbevétel 30 366 35 363 116,46
Nettbé arbevétel 179 674 220 839 122,91
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Kiegészitd melléklet

III.2. A KOLTSEGEK KOLTSEGNEMENKENTI RESZLETEZESE

(adatok ezer Ft-ban, illetve a brutt6 termelési érték %-ban)

2021. 12, 31. 2022, 12. 31. Valtozas
Megnevezés Osszeg |Osszetétel| Osszeqg | Osszetétel | 2021=100%
(e Ft) (%) (e Ft) (%) (%)

Anyagkoltség 18 143 8,35 16 010 5,51 88,24
Igénybevett
szolgéltatasok értéke 150 131 69,06| 165 173 56,89 110,02
Eaysbiszolgeltatasok & 757 3,11 8962 3,09 132,63
erteke
Eladott aruk
beszerzési értéke s 0,13 ; 8,60 B0
Eladott (kdzvetitett)
szolgaltatasok értéke 18 217 8,38 35 349 12,17 194,04
Anyagjellegii
raforditas Beszasan 193 527 89,02 225 494 77,66 15 52
Bérkéltség 126 573 58,22 148 423 51,12 117,26
Szemeélyi jellegd
egyéb kifizetések 11 590 5,33 21 054 7,25 181,66
Bérjarulék 12 150 5,59 13 073 4,50 107,60
Személyi jellegi
raforditas 150 313 69,14| 182 550 62,87 121,45
osszesen:
e an 39 063 17,97| 68 128 23,47 174,41
Ossz.tev.kdltség
+ /-aktivalt sajat 382 203 176,13} 476 172 164,00 124,36
telj.értéke
Ertékesités netté
Aibevetels 217 395 100,00 290 347 100,00 133,56
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IIL.3. IGENYBEVETT SZOLGALTATASOK

Kiegészité melléklet

2022. 12. 31.

Megnevezés e Ft
Bérleti dijak 30723
Fuvarozas 186
Karbantartas, javitas 17 577
Uzemeltetési kdltségek 3 096
Posta, telefon, internet 1661
Mosas, vegytisztitds, takaritas, hulladékszallitds 3 330
Hirdetés, rekldm, marketing 19 451
EpitSipari egyéb igénybevett szolgaltatasok 15 903
Egyéb {izemeltetéshez kapcsolddé szolgaltatdsi kiltség 1341
Szakértdi dijak, egyéb igénybevett szolgaltatdsok 71905
Osszesen 165 173

II1.4. AZ UZEMI TEVEKENYSEG A PENZUGYI MUVELETEK ALAKULASA,

SAJATOS EGYEB BEVETELEK, RAFORDITASOK

Kapcsolt vallalkozastol kapott egyéb bevétel, pénzigyi miiveletek bevétele

2 2021. 12. 31. | 2022. 12. 31. Valtozas (%)
Megnevezes e Ft e Ft 2021=100%
Egyéb bevétel 61 403 660,66
Pénziigyi bevétel 468 286 2 323 487 496,17
Sajatos egyéb raforditasok
= 2021. 12. 31. | 2022. 12, 31. Valtozas (%)
Megnevezes e Ft e Ft 2021=100%
Elengedett kdvetelés konyv
szerinti értéke 22 000 0 0,00
Véglegesen dtadott nem 7 440 7 200 96,77
fejlesztési céli pénzeszkézok
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II1.5. A TARSASAGI ADO ALAPIAT MODOSITO TETELEK

Kiegészité melléklet

Az addzas elbtti eredményt a jogszabalyok szerinti alabbi tételekkel korrigdltuk:

a./ Adbzas elbtti eredményt csokkenté tételek:

Adbalap cstkkentd tételek e Ft
Kapott osztalék 1 875 366
Ertékvesztés visszairas 186 434
Elhatarolt veszteség felhasznalas 159 526
Adotdrvény szerinti értékcsdkkenés 68 053
Fejlesztési tartalék képzése 50 000
Piacitdl eltérd ar alkalmazésa miatti korrekcid 353
Ertékesitett, kivezetett targyi eszkdz adétdrvény szerinti nettd értéke 291
Koézhasznu szervezetnek adott tdAmogatas 40
Osszesen 2 340 063
b./ Adbzas elétti eredményt noveld tételek:

Adodalap ndveld tételek e Ft

Szamviteli térvény szerinti értékcsdkkenés 68 128
Piacitdl eltéré ar alkalmazasa miatti korrekcid 16 898
Nem a vallalkozas érdekében felmerilt kdltség 776
!?rt(?kesitett, kivezetett targyi eszkdz szamviteli torvény szerinti nettd 291
ertéke
Birsag 14
Osszesen 86 107

Tarsasagunk adodzas elbtti eredménye jelentGsen meghaladja az elvart térsasagi adé
alapjat, igy a tarsasdgi adé Gsszegének meghatarozasa az altalanos szabalyok szerint

torténik.
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IV. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

IV.1. A GAZDALKODAS SZINVONALARA UTALO FONTOSABB MUTATOK

Kiegészité melléklet

A 2022-es gazdalkoddsi év fontosabb - az éves beszamoléban és jelen kiegészité
melléklet kordbbi fejezeteiben részletesen bemutatott - értékadatait, illetve az azokbdl
szarmaztathatdé mutatéit a teljesség igénye nélkiil az alabbiak szemléltetik.

JOVEDELMEZOSEG ALAKULASA

MUTATO MUTATO MERLEG EL0ZO | TARGY
MEGNEVEZES SZAMITASA HIVATKOZAS EV EV
Arbevétel ardnyos Uzemi tevékenység i el "
Gizemi eredmény eredménye Ef: A 20,51% | ~108;49%
Ertékesités nettd Er. 1
arbevétele T
Tékearanyos addzott . , o g
eredmény Adozott eredmény Eri F 2,17% 19,26%
Sajat toke D.
Eszkézhatékonysdg Adozott eredmény Er. F 1,33% 13,48%
Teljes eszkdzallomany A+B+C
PENZUGYI HELYZET ROVIDTAVU MUTATOI
MUTATO gy MERLEG TS i :
MEGNEVEZES MUTATO SZAMITASA HIVATKOZAS ELOZO EV | TARGY EV
Likviditasi mutatd Forgbeszkozok B 7,77 25,23
Rovid lejdratl kotelezettség F.III.
Likviditasi Pénzeszkbzok+ B.IV.+B.III.+
gyorsrata értékpapirok+kdvetelések B.II. /68 24,78
Rovid lejaratu kot. F.III.
P T Pénzeszkizdk +
Keszpénzlikviditds értékpapirok B.IV.+B.III. 6,97 23,78
Révid lejaratd kotelezettség F.IIL.
Netté miikddé 5 - 8888 232 | 5247 436
palie Forgbeszkdzok - B - F.III. e Ft s Fi
Rovid lejaratl kotelezettség
Vevékintleviség Zard vevéallomany B.II.1. 182,31 91,29
napokban Atlagos napi arbevétel Er.1./365
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Kiegészitdo melléklet

A VAGYONI HELYZET ES A TOKESZERKEZET MUTATOI

MUTATO

MERLEG

MEGNEVEZES MUTATO SZAMITASA HIVATKOZAS ELOZO EV TARGY EV
Tékeszerkezeti Bt " "
HLEAES Sajat toke D 160,04% 238,59%

Kételezettségek
Sajat téke -
jegyzett toke Sajat téke D 2 229,68% | 2 740,30%
aranya

Jegyzett téke D.I

Befektetett fm o o -
corkdzEk Sajat téke D 162,94% 102,20%
fedezettsége Befektetett eszkézok A
Vagyonszerkezet Befektetett eszkdz6k A 60,98% 223,09%

Forgdeszk6zok B
Befektetett 4 " &
eszkézok ardnya Befektetett eszkoz A 37,52% 68,51%

Teljes eszkdzdllomany A+B+C

IvV.2, LETSZAM, KERESET, JOVEDELEM, TERMELEKENYSEG

2022-ben a részvénytdrsasagnal foglalkoztatott munkavallalok korrigalt létszamara és a
kifizetett kereset 6sszegére vonatkozo adatokat foglaltunk 6ssze az aldbbi tibldzatban:

a./ Létszam: (f6)

Atlagos statisztikai allomanyi létszam

Fizikai =
Nem fizikai 10,48
Osszesen 10,48
Redukalt statisztikai létszam

Fizikai -
Nem fizikai 8,44
Osszesen 8,44
b./ Bérkdltség (e Ft)

Fizikai =
Nem fizikai 122 623
Osszesen 122 623

Tiszteletdij 2022-ben 25 800 e Ft 6sszegben keriilt kifizetésre.
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c./ Személyi jellegl egyéb kifizetések (e Ft):

Fizikai -
Nem fizikai 21 054
Osszesen 21 054

A személyi jellegll egyéb kifizetések leglényeqesebb dsszetevdi:

A szemelyi jellegli egyéb kifizetések jellemz8en cafetéria, munkdba jards, tappénz,
betegszabadsag cimén keriiltek elszdmoldsra.

d./ Bérjarulékok (e Ft)

Szocidlis hozzajaruldsi ado 13 073
Osszesen 13 073

IV.3. RESZESEDESEK

A tarsasagnak 2022. 12. 31-én az aldbbi részesedései vannak mas gazdasagi
tarsasagokban.

Részesedés kényv | Szinorg

Tarsasag neve Tarsasag székhelye szerinti értéke tulajdoni

e Ft hanyada
Hunép Zrt. 495 028 97,06%
HC Epité Kft. 4 658 92,50%
Hajdu-Alu Zrt. 25 200 90,00%
Halkdz Kft. 1 500 50,00%
Invest Universal Zrt. 50 000 100,00%
Hunép Real-Invest Kft. 247 500 100,00%

4025 Debrecen,

Déczy Ingatianfejlesztd Kft. ) 100 000 | 100,00%
Szin-Office Kft. Sienanfy u. 34-36. 20000 |  100,00%
Szilaton Kft, 170 000 85,00%
LENDORG Zr, 200 000 | 100,00%
OEC West Hostel Zrt. 13000 | 100,00%
Szinerty Kf. 3000 100,00%
HUXA K. 505 000 50,00%

4025 Debrecen,

i 0,
Bajcsy Invest Kft. Simonffy u. 17-19. 27 000 54,00%
4025 Debrecen,
WX Sharing Kft. Simonffy u. 4-6. 1. 690 000 50,00%

121,
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Kiegészité melléklet

A tarsasagok sajat t6kéjének alakuldsat 2022.12.31-i allapot szerint az alabbi tablazat

tartalmazza:
: 6to Ertékelési | Adézott e

S Jogyzett | 4 tart | Eredmeénytars | S OO | EHohale a0e Sajat téke

Tarsasag neve téke e Ft e Ft tartalék tartaléek er. e Ft
e Ft e Ft e Ft eFt

Hunép Zrt. 510000 | 192 163 7302 930 1023 0 9507 | 1015623
HC Epitd Kft. 3000 0 397 739 0 0 19 673 420 412
Hajdu-Alu Zrt. 20 000 0 294 435 0 0 255 944 570 379
Halkoz KFt. 3 000 ) 91346 | 91 347 0 16 206 13 205
Iznr:eSt Universal | a0 0 482594 | 22134 0 12 381 617 109
HUiER P el- 250 000 0 -16 061 2671 o| -10040| 226570
Invest Kft.
Doczy
Ingatianfejleszté | 100 000 0 85 211 0 0 -13 491 171 720
Kft.
Szin-Office KFt, 20 000 0 5188 32 0 2 030 31 250
Szilaton KFt. 50 000 | 150 000 4 354 4923 0 6 573 193 996
LENDORG Zrt. 200 000 10 000 4 839 0 0 6 314 211 475
grEtc West Hostel | 44 100 0 262 397 0 0 643 008 915 505
Szinerty KFt. 3000 0 i) 0 0 1626 1374
HUXA KFft. 500 000 1 gég 2823 0 0 35922 | 1776901
i:fcsy s 50 000 0 -124 352 | 106 103 0| -a08568| -376817
WX Sharing Kft. | 100000 | 966 000 173430 | 151182 | 446 017 21009 | 1510778

IV.4. TAJEKOZTATAS A TISZTSEGVISELOKROL

A részvénytarsasag igazgatdsaganak tagjai:
Szlics Gyula (elndk)
Hegymegi Istvan Sandor
Kamuti Géza
Lehrreich Maria

A felligyel8 bizottsag tagjainak szama 2022-ben nem valtozott, személyi valtozas sem
tortént, igy a tarsasag felligyeld bizottsaganak tagjai 2022. december 31-én:

Dr. Koczka LaszIo
Racskai Jozsef
Dr. Varga Péter Benedek

Vallalkozasunknal az lizleti év utdn a vezetd tisztségviselbk 25 800 e Ft tiszteletdijban

részesiiltek.
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IV.5. TULAJDONOSI STRUKTURA

Részvénytarsasagunk alaptdkéje 454.608 e Ft, mely az alabbi értékli és darabszamu
torzsrészvényekbdl all.

Részvények Osszesen Darab Osszesen (e Ft)
9 900 000 Ft/db a1 405 900
990 000 Ft/db 45 44 550
99 000 Ft/db 42 4 158

A részvények 100%-a belfoldi maganszemélyek tulajdondban van.

IV.6. KONYVVIZSGALAT

Részvénytarsasagunknal a kdnyvvizsgalat kételezé.

A tarsasag kdnyvvizsgaldja: FAIR-CONTROL Addtanacsadd és Kényvvizsgald Kft
4027 Debrecen, Szabd Lérinc u.33.
Engedély szam: 000543

A kényvvizsgalatért felel8s: dr. Ertseyné dr. Toth Méaria bejegyzett kényvvizsgalo
1014 Budapest, Uri u. 34. 1. em. 3. a.
Engedély szama: 002 622

2022. évben 2 800 e Ft kdnyvvizsgdldi dij kerilt elszamolasra, mely az éves beszamold
és a konszolidalt beszamold konyvvizsgaloi dijat tartalmazza.

A konyvvizsgdlé altal az Gzleti évben egyéb bizonyossagot nyujtd szolgdltatasokért,
adétanacsadoi  szolgaltatdasokért és egyéb, nem kodnyvvizsgdldi szolgaltatasokért
felszamitott dij nem volt.

IV.7. KONYVVITELI SZOLGALTATAS

A kényvviteli szolgdltatas korébe tartozd feladatok irdnyitdsaért, vezetéséért felelGs
szemely nyilvanos adatai:

Név: Nagyné Pataki Erika
Anyja neve: Gylker Erika
Levelezési cime: 4033 Debrecen, Kadas u. 9/A

Regisztracids szama: 205720




SZ NDHE Kiegészito melléklet

IV.8. KORNYEZETVEDELEM, HULLADEKKEZELES

Tarsasagunk a kornyezet védelmét kdzvetleniil szolgald targyi eszkézokkel nem
rendelkezik.

Kérnyezetvédelmi koételezettségre, a kérnyezet védelmét szolgald jovébeni koltségek
fedezetére a targyévben nem képeztiink céltartalékot. Kérnyezetvédelmi helyredllitasi
kotelezettségiink nincs.

A tarsasag tevékenysége soran betartja a kérnyezetvédelmi eldirdsokat, valamint a
hulladékkezelésre vonatkozé EU szabalyokat.

IV.9 RENDKIVULI HELYZETEK (JARVANYUGYI, OROSZ-UKRAN HABORU)
KIHATASA A VALLALKOZAS FOLYTATASARA

A 2020. évi koronavirus jarvany alig csendesedett el, a 2021-es és 2022-es évben ujbdl
terjed6 Uj virus varidnsok jelentek meg, az 4j valtozatok veszelye folyamatos kihivast
jelent. A 2022-es izleti évben a munkavégzés szempontjabdl nem volt jelentés
akadalyozé tényez6 a jarvany, nem okozott probléméat a tarsasdg miikédésében. A
pandémia nem jelentett jelent8s visszahiizd tényezét és kockdzatot az iizleti miikddés
szempontjabdl.

A jovében ugy tiinik, a miikédés szempontjabdl a pandémianal nagyobb kockazatot
jelentenek a makrogazdasagi kockdzatok, a megugré inflacié, a szigorodd monetaris
politika, a vildggazdasagban jelentkez6 anomdlidk, mint a magas nyersanyagarak,
ellatasi lancok zavara, melyek a geopolitikai helyzet megromlasara, az orosz-ukran
habortra vezethetdk vissza.

Jelenleg az orosz-ukran habord, illetve a bevezetett szankcidk kévetkezményeinek hatasa
nehezen szamszeriisithetS, hiszen azok kozvetetten a makrogazdasagi folyamatokba
épiilve fejtik ki hatdsukat. Tarsasagunk folyamatosan figyelemmel kiséri a gazdasagi
folyamatban megjelené valtozdsokat és megtesz mindent annak érdekében, hogy
gazdalkoddsa soran a negativ hatdsok érvényesiilését semlegesitse, illetve csékkentse.

Valtozatlanul kiemelked8 hangsilyt fektetiink a tarsasagunk tulajdonaban lévé vagyon
hatékony kezelésére, bels§ folyamataink fejlesztésére, a cégértek nodvelésére, a
kockazatok (partnerkockézat, pénziigyi kockazat, piaci kockazat) cstkkentésére, a
vevlkkel és a szdllitokkal kotdtt szerzidések feltételrendszerére. Ugy itéljik meg, hogy
jelenlegi munkavallaléinkat a jévében is meg tudjuk tartani. Tarsasagunk stratégiai célja
a jelentés tuddssal, tapasztalattal, szakismerettel rendelkezé human eréforras
megtartasa, fejlesztése és hatékony felhasznalasa.

Véleményiink szerint a mérlegforduldnapjat kovetd (izleti évre beazonosithaté hatasok
nincsenek olyan mértékl negativ hatdssal, amely a térsasag pénziigyi és likviditasi
helyzetét, az eszk6zok mérlegben bemutatott értékelését, valamint tarsasagunk lzleti
tevékenységét |ényegesen befolydsolnd. A rendelkezésiinkre &6 informaciok, valamint a
levonhatd kévetkeztetések alapjan kijelenthetjiik, hogy a jelenleg ismert rendkiviili
helyzetek tdrsasdgunk miikodésére ugyan jelentds hatdssal lehetnek, azonban ezen
hatasok nincsenek kihatdssal a vallalkozés folytatdsara.
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V. Cash-flow kimutatas

Kiegészité melléklet

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021. év 2022. év
I. | Miikddési cash-flow (1-13. sorok) 5 268 924 727 823
l.a| Addzas elbtti eredmény 220 334 2 413 482
’ebbc’ii: miikbdésre kapott, pénziigyileg rendezett 0 0
tdmogatas
1.b| Korrekcidk az adézas eltti eredményben -441 876| -1761 041
1. | Korrigalt ad6zas el6tti eredmény (1.a+1.b) -221 542 652 441
2. | Elszamolt amortizacio 39 063 68 128
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas 54 613 -120 461
4. | Céltartalék képzés és felhaszndlds kiillénbdzete 0 0
5. | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye 3105 403
6. | Sz3llitoi kotelezettség valtozasa -34 430 -117
7. | Egyéb révid lejératd kételezettség valtozdsa 1153 671| -1126 568
8. | Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 6 622 6 197
9. | Vevbkévetelés valtozasa 39 602 35972
10. Fgrgée’szktizt')k (vevBkbvetelés és pénzeszkdz nélkiil) 4 206 666 1 194 760
valtozdsa
11.| Aktiv idGbeli elhataroldasok véltozasa 21 554 17 068
12. | Fizetett add (nyereség utdn) 0 0
13. | Fizetett osztalék, részesedés 0 0
1I. | Befektetési cash-flow (14-18. sorok) -1801614| -4 162 065
14. | Befektetett eszkézdk beszerzése -52 491 | -2 348 035
15. | Befektetett eszkdzdk eladdsa 6 511 140 638
Hosszu lejaratra nyujtott kélcsénok és elhelyezett
16. bankbetétek ttirlesyzztése, megszlintetése, be‘éltésa 24021 206 981
Hosszu lejératra nyujtott kdlcsondk és elhelyezett
17. bankbetégek YUl Y -2 190 863| -4 037 015
18. | Kapott osztalék, részesedés 381 208 1 875 366
II1. | Finanszirozasi cash-flow (19-26. sorok) 0 -77 807
19. | Részvénykibocsatds, tékebevonds bevétele 0 0
20 Kdtveny, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
" | kibocsatdsanak bevétele
21. | Hitel és kélcsdn felvétele 0 0
22.| Véglegesen kapott pénzeszkéz 0 0
23.| Részvénybevonas, tékekivonds (t6keleszallitds) 0 0
24 Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
" | visszafizetése
25. | Hitel és kélcsén torlesztése, visszafizetése 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkdz 0 -77 807
1V. | Pénzeszkozbk valtozasa (I+II+I11. sorok) 3 467 310| -3 512 049
27.|Devizds pénzeszkdzok atértékelése 6 055 6 136
V. lz’t;nzsf)zkiizﬁk mérleg szerinti valtozasa (IV. + 3473 365 -3 505 913
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