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1. Altaldnos hattérinformaciok

1.1. Alapadatok

A(z) Editus Befektetési Alapkezel6 Zrt.-t (“a Tarsasagot”) a 2017. julius 10.-i alapité okirattal
alapitottak. A Tarsasagot a F6varosi Cégbirdsagon a Cg. 01-10-049399 cégjegyzékszam alatt jegyezték
be. A Tarsasag a Nemzeti Adé-és Vamhivatalndl az 26084367-2-13 addszamon szerepel.

A Tdrsasag székhelye 2045 Torokbalint, Tépark utca 1. A. ép.
A Tdrsasag f6tevékenysége 6630'25 Alapkezelés

Tevékenység kezdete 2017.07.10.

A mérlegkészités idGpontja 2026.04.02.

1.2. A konyvelésért, konyvviteli szolgaltatas iranyitasaért felelGs
személy

H&B Positive Solutions Bt.
1037 Budapest Jablonka ut 64.
HegedUs Laszléd mérlegképes konyvel6, Regisztracids szam: 204566

1.3. A konyvvizsgald személye

A Tarsasag konyvvizsgaléja a Focus Audit and Advisory Koényvvizsgaléd és Tanacsadd Kft. (1133
Budapest, Vaci ut 76.). MKVK nyilvantartasi szama: 004233. A konyvvizsgalati feladatok iranyitasaért
vezetéséért felel6s személy: Szente Bedta Katalin kamarai tag konyvvizsgdlé, MKVK tagsagi szama
007407. A konyvvizsgald a kdnyvvizsgdlaton kivil mas szolgdltatast nem nyujt az alapkezel6 szamdra.

1.4. A Tarsasag ugyvezetdi

Név Cim

Papp Adam 2000 Szentendre, Horgasz utca 3. A. ép.

A beszamolo6 alairasara jogosultak

Név Cim

Papp Adam 2000 Szentendre, Horgdsz utca 3. A. ép.
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2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1 A beszamolo O0sszeallitasa

A beszamold készitésekor a Tarsasag a szdmvitelrdl szélé 2000. évi C. torvényt (tovabbiakban
szamviteli torvény vagy Szvt.) mint szabdlyrendszert alkalmazza. Az Uzleti évben csak olyan gazdasagi
események kovetkeztek be, amelyek valds és megbizhaté bemutatasdhoz a szamviteli alapelvek
érvényesitése megfelel6 alapot biztositott, a Tarsasag a szamviteli torvény elGirasaitdl nem tért el.

A Tdrsasag a konyveit a kettGs konyvvitel szabalyai szerint vezeti. A Tarsasag a szamviteli torvény
értelmében éves beszamolét — tovabbiakban beszamolé - koteles késziteni, A mérleg és az
eredménykimutatas tekintetében egyarant az , A” valtozatot alkalmazza, az eredménykimutatast
Osszkoltség eljarassal dllitja 0ssze. A Tdrsasag sem a mérleg, sem pedig az eredménykimutatas
vonatkozasaban nem él a sorok 6sszevonasanak, illetve Uj sorok felvételének lehetGségével.

A beszamold adatai — a megjegyzett kivételektél eltekintve — ezer Ft-ban értenddk.

A mérleg nem tartalmaz olyan tételeket, amelyek tobb mérlegsorhoz is hozzdrendelhet6ek lennének,
illetve nem vdltozott meg az eszkdzok besoroldsa. A beszamolé Osszedllitdsakor az
Osszehasonlithatdsag kovetelménye biztositott, nem kerilt sor az értékelési elvek megvaltoztatasara

a tartésan megvaltozott kérilmények miatt.

A Tarsasag tevékenységére tekintettel mas jogszabdlyok nem irnak el6 tovabbi kozzétételi
kotelezettséget a kiegészité melléklet vonatkozdsaban.

A Tarsasag a beszamoldt az Igazsdgligyi Minisztérium Céginformdcids és az Elektronikus Cégeljarasban
Kozrem(ikodd Szolgalat Utjan teszi kozzé, a Tarsasdg sajat honlapjan nem kerdl publikaldsra.

A Tarsasagot nem vonjak be konszolidaldsba.

A mérlegkészités datuma: 2026.04.02.

2.2. Ertékelési eljaras

2.2.1. Az eszkozok értékcsokkenési leirasa

A Tarsasag az amortizaciét az immateridlis javak és targyi eszk6zok esetében a Szamviteli tv. szerinti
bruttd értékbdl kiindulva, a hasznalatba vétel napjatdl, linearisan szamolja el. A 200 eFt alatti egyedi
beszerzési értékld immaterialis javakat és tdrgyi eszkozoket hasznalatba vételkor egy Osszegben
elszdmolja el értékcsokkenési leirasként a Tarsasag.
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A legfeljebb 200 eFt egyedi beszerzési értéki targyi eszk6zok hasznos élettartamat 4 évben (25%-os
kulcs), 200 eFt feletti eszkdzokét 6,9 évben (14,5%-os kulcs) allapitja meg a Tarsasag, kivéve a szamitas-
és Ugyviteltechnikai berendezéseket, melyek esetében a hasznos élettartam 3 év, 33,3%-os leirasi kulcs
alkalmazasaval.

A jarm{vek terv szerinti értékcsokkenési leirdsat 5 év, ingatlanokét 50 év alatt szamolja el a Tarsasag.

Az immaterialis javak hasznos élettartama egységesen 5 évben kerilt megallapitasra.

2.2.2. Az immateridlis javak és targyi eszk6zok maradvanyértéke

A Térsasdgnal az immateridlis javak és a targyi eszkozok maradvanyértéke egyedileg kerdl
megallapitasra, amennyiben az jelent6s. A maradvanyérték jelent6snek minésiil, ha eléri az eszkoz
beszerzési értékének 20 %-at, de legalabb az 1 millié forintot. Uj jarm(ivek esetében a beszerzési érték
20%-a a maradvanyérték.

A 200 eFt-ot meg nem haladd értékl eszkozok, a gyorsan avuld szdmitds- és ugyviteltechnikai
eszkozok, valamint a kapcsolddd szoftverek esetében a maradvanyérték a hasznos élettartam végén 0
Ft.

2.2.3. Az immateridlis javak és a targyi eszkozok mérlegértéke

Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok a Tarsasag mérlegében beszerzési, illetve el6allitasi
koltségen halmozott értékcsokkenéssel csokkentve az ismert piaci értékiiknél nem magasabb értéken
kerllnek kimutatasra.

2.2.4. Ertékhelyesbités és értékelési tartalék

A Tarsasag nem él azzal a lehet6séggel, hogy értékhelyesbitést mutasson ki a befektetett eszkdzok
vonatkozasaban, amennyiben azok piaci értéke tartésan és jelentGsen meghaladja a kdnyv szerinti
értéket.

2.2.5. Ertékvesztés

A Tarsasag a vevbkovetelésekre, az adds minGsitése alapjan, az Uzleti év mérlegfordulénapjan
egyenlegként mutatkozd és a mérlegkészités id6pontjaig pénziigyileg nem rendezett kdvetelésekre
értékvesztést szamol el, ha az jelentds mértékd. Jelent&snek tekintjiik, ha a kdnyv szerinti érték és a
varhatéan megtériil6 o6sszeg veszteségjellegli kiilonbozetei dsszevontan meghaladjdk a kovetelés
Osszegének 20%-at, de legalabb az 500 eFt-ot.
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A Tarsasag behajthatatlannak tekinti azokat a kveteléseket, amelyeknél a behajtds varhato koltségei
meghaladjak a kovetelés dsszegét. A belfoldi kovetelések esetében ezt az 6sszeget 50.000 Ft-ban, mig
a kalfoldi koveteléseknél 500.000 Ft-ban hatdrozza meg. Az 6sszeghatar elérését vevénként vizsgdlja
a Tarsasag.

2.2.6. Készletek

A Tarsasdg a vasdarolt készleteirdl folyamatos mennyiségi és értéknyilvantartast nem vezet, a
beszerzéseket anyagkoltségként, illetve ELABE-ként elszamolja, az év végi készletértéket leltarozassal
allapitja meg. Sajat elGallitasu készlete nincs.

2.2.7. Arfolyam

A Tarsasdg a devizas tételek értékelésére a hivatalos MNB darfolyamot valasztotta. Az év végi
devizaértékelés hatdsat 6sszevontan szamolja el.

2.2.8. Id6beli elhatarolas

A Tdarsasag a gazdasdgi események hatdsait olyan ardnyban mutatja ki, ahogyan az id6szakok kozott
megoszlik. A Tarsasag a negativ Uzleti vagy cégértéket 5 év alatt szamolja el az eredmény terhére.

2.2.9. Valos értékelés

A Tarsasag nem alkalmazza a valds értékelés szabalyait a pénzligyi instrumentumok forduldnapi
értékelésére.

2.2.10. Ellen6rzés, onellen6rzés

A szamviteli események helyes kezelésének elbirdlasahoz a tdrsasdg a jelent6s hiba Gsszegét a
mérlegf60sszeg 2 %-aban, de legalabb 1 millié Ft-ban allapitja meg. A targyévben a Tarsasag nem tart
fel a kordbbi évek beszamoldit érint6 jelent6s dsszegli hibat.

2.2.11. Az el6z6 Uzleti évtdl eltérd eljarasok hatdsa

Az Gizleti évben a Tdrsasag nem alkalmazott olyan, az el6z6 (izleti évtél eltérd eljardst a mérlegtételek
értékelésére, amely a targyévi eredményre hatassal lett volna.
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2.2.12. Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevételek, raforditdsok és
koltségek; jelent6s 0sszegli egyéb és pénzigyi bevételek

A Tarsasag azokat a bevételeket, raforditasokat, koltségeket tekinti kivételes nagysagunak, amelyek
egy tranzakcidhoz kothetGen az egyes eredménykimutatas sorok 6sszegének legaldbb 50%-at kiteszik.
A személyi jellegl raforditasok kozil az alapbérek és a kapcsolddé jarulékok semmilyen esetben sem
mindsilhetnek kivételes nagysaginak. A Tarsasag a részesedések megszerzésével és a
kareseményekkel kapcsolatos bevételeket és raforditasokat akkor tekinti kivételes elé6fordulasunak,
ha azok a 10 millié Ft-ot meghaladjak.

A Térsasag azokat az egyéb és pénziigyi bevételeket/raforditasokat tekinti jelentds Gsszeg(linek, és
mutatja be a kiegészité mellékletében, amelyek egy gazdasagi eseményhez kapcsoléddan meghaladjak

az adott eredménykimutatds sor 6sszegének 20%-at, de legaldbb az 5 millid Ft-ot. Az ipar(izési add
akkor sem mindsiil jelent6s raforditasnak, ha meghaladja ezeket az értékhatdrokat.

2.2.13. Az Alapkezel6 altal kezelt Alapok

A Tarsasag 2025. év végén 2 alap kezelését latta el. Melyek legf6bb adatai a kovetkezG6k:

Befektetési Alapok

, Tipusa Besorolasa Nettd eszkozérték | Devizaneme
megnevezése
ingatlanalap/
Th tic P ti kozvetl e g
ematic Froperties .ozve en Zartvég( zartkord 4 426 985 197 | HUF
Ingatlanalap ingatlanokba

fektet6 alap

Profund Investments

Ingatlanfejlesztd Alap Ingatlanalap Zartvégl zartkord 3539529 178 | HUF

3.Vagyoni, pénzugyi, jovedelmezoségi helyzet és
likviditas

A Tarsasag cash flow kimutatasat az 1. sz. melléklet, a vagyoni, pénziigyi, likviditasi és jovedelmezdségi

helyzetét szamszer(sit6 mutatdkat a 2. szamu melléklet tartalmazza.
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4. A mérleghez kapcsol6do kiegészitések

4.1. Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok alakulasa

ATarsasag az eszkdzok értékének alakulasat a bruttd érték, elszamolt értékcsdkkenés, illetve a targyévi
értékcsokkenés bontasaban mutatja be. Az értékcsokkenési leirds elszdmolasa a brutté érték alapjan
a linedris mddszer alkalmazasaval tortént, a 2025. évi terv szerinti értékcsokkenés 130 eFt.

A Tarsasag a targyi eszkozoknél értékhelyesbitést, valamint terven fellili értékcsokkenést és visszairdst
a targyévben nem szamolt el.

Az immateridlis javak és a targyi eszk6zok mozgastablajat az 3. sz. melléklet tartalmazza. A Tarsasag
nem rendelkezik a kbrnyezet védelmét szolgald eszkozokkel.

A targyévben nem kerllt sor az eszkdzok vonatkozdsdban az évenként elszamolhatd terv szerinti
értékcsokkenés, a hasznos élettartam vagy a maradvanyérték ujboli megallapitasara, illetve
megvaltoztatdsara.

4.2. Befektetett pénziigyi eszkozokre vonatkozo informaciok

Mérlegtétel Nyit6 allomany Novekedés Csokkenés Zar6

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0 0
T:?rtosan,adott koélcson kapcsolt 0 0 0 0
vallalkozasban
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0 0
Tartdsan adott kdlcson jelentés tulajdoni

. e . . 0 0 0 0
részesedési viszonyban allé vallalkozasban
Egyéb tartds részesedés 0 0 0 0
Tartdsan adott kolcson egyéb részesedési

. s . 0 0 0 0
viszonyban allé vallalkozasban
Egyéb tartdsan adott kdlcson 0 0 0 0
Tartds hitelviszony megtestesit6 értékpapir 0 0 0 0
Osszesen 0 0 0 0

4.3. Készletek

A Tarsasag nem rendelkezik készlettel.
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4.4, Kovetelések

4.4.1. Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések

A Tarsasagnak kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelései nincsenek.

4.4.2. Kovetelések értékvesztése

A Tdrsasdag koveteléseire értékvesztést nem szamolt el.
4.4.3.  Tisztségvisel6kkel szembeni kdvetelések

ATarsasag nem rendelkezik a vezet6 tisztségvisel6kkel, felligyelGbizottsaggal, igazgatdsaggal szembeni
kovetelésekkel.

4.5. Ertékpapirok

45.1. Allomany, értékvesztés
A Tdrsasag a forduldnapon nem rendelkezik a forgdeszkdzok kozott nyilvantartott értékpapirokkal.
4.5.2.  Ertékpapirok értékesitése

A Térsasdag a targyévben nem értékesitett értékpapirokat.

4.5.3.  Visszavasarolt sajat részesedés

A Tdrsasag nem rendelkezik visszavasarolt sajat lizletrésszel.
A Térsasag nem rendelkezik visszavasarolt sajat részvényekkel.
A Tdrsasdg nem bocsatott ki visszavalthato részvényeket.
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4.6 Aktiv id6beli elhatarolasok

Megnevezés El6z6 év Targyév

Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa 336 341
ebbdl

Kamat bevétel 336 341
Kozvetitett szolgéltatas bevétele 0 0
Koéltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhatdrolasa 18 25
ebbdl

Biztositasi dij 0 0
Egyéb irodai szolgaltatas 18 25
Rendszerhasznalati dij 0 0
Halasztott raforditasok 0 0
Osszesen 354 366

4.7. Sajat toke

4.7.1. A sajat t6ke allomanyvaltozasai

Sajat t6ke mozgastabla

Tékeelem Nyité Novekedés Csokkenés Zaro
Jegyzett tGke 100 000 0 0 100 000
- ebbdl visszavasarolt tulajdonosi részesedés
(s 0 0 0 0
névértéken
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0 0
T6ketartalék 20 000 0 0 20 000
Eredménytartalék 9 849 7 457 0 17 306
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adodzott eredmény 7 457 0 15509 -8 052
Osszesen 137 306 7457 15509 129 254
4.7.2. A Tarsasag tulajdonosai
) Tulajdoni oy g )
Név részarany p Cim
o befolyas
%
EDITUS Management Kft.  100% 2045 Torokbalint, Topark utca 1.A. ép.
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4.7.3 Részvények

Targyévi

Részvényfajta Névérték Darabszam kibocsatas

Dematerializalt

. S 1000000 100 0
torzs részvény

4.7.4  Atvaltozé kotvények

A Tdrsasdg nem bocsatott ki atvaltozd kétvényeket.

4.7.5 Lekotott tartalék

A Tarsasag sem a tdrgyévben, sem pedig az el6z6 évben nem képzett lekotott tartalékot.

4.8. Céltartalék

A Tdrsasdg sem a targyévben, sem pedig az el6z6 lizleti évben nem képzett céltartalékot.

A Tarsasag nem képzett olyan varhatd kotelezettségre céltartalékot, amely kapcsolt vallalkozassal
szemben dllna fenn.

A Tarsasag nem képzett a kornyezet védelmével kapcsolatos céltartalékot.

4.9. Kotelezettségek

4.9.1. Kapott 6sszegnél magasabb kotelezettség

A Téarsasag nem rendelkezik olyan kotelezettségekkel, amelyek esetében a visszafizetend6 Gsszeg
magasabb a kapott 6sszegnél.

4.9.2. Lejarat miatti atsorolas

A Tarsasag sem az el6z6 évben, sem pedig a targyévben nem mutatott ki esedékesség miatt atsorolt
rovid lejaratu kotelezettséget.
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4.9.3. Zalog- és hasonld joggal biztositott kdtelezettségek

A Tarsasag sem az el6z6, sem pedig a targyévben nem rendelkezett zalog- és hasonlé joggal biztositott
kotelezettségekkel.

4.9.4. 5 éven tul esedékes kotelezettségek

Jogcim El6z6 év Targyév
Hatrasorolt kotelezettségek 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0
Osszesen 0 0

4.9.5. A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségek

A Tdrsasdg sem az el6z6 évben, sem pedig a targyévben nem rendelkezett kapcsolt
vallalkozdsokkal szembeni kotelezettségekkel.

4.9.6. Tamogatasokkal kapcsolatos kotelezettségek az egyéb kotelezettségek
0sszegébdl

A Tarsasag sem az el6z86 évben, sem pedig a targyévben nem tartott nyilvan tamogatdsokkal
kapcsolatos kotelezettségeket az egyéb kotelezettségek kozott.

4.9.7. Kornyezetvédelmi kotelezettségek

A Tarsasag nem tart nyilvan a kdrnyezet védelmével kapcsolatos kotelezettségeket.

10
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4.10. Passziv idobeli elhatarolasok

4.10.1. A jelentds tételek bemutatasa

Megnevezés El6z6 év Targyév

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 7
Koéltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhatarolasa 1765 2568
ebbdl

Informatikai szolgaltatas 127 127
Jogi szolgéltatas 0 863
Koényvelési és mérlegkészitési dij 402 478
Koényvvizsgalati dij 635 921
Telefon, internet 3 17
BelsS ellendrzés 486 0
Uzemanyag 111 147
Bankkoltség 1 16
Halasztott raforditasok 0 0
Osszesen 1765 2575

4.10.2. Tamogatasokkal kapcsolatos kotelezettségek a halasztott bevételek
0sszegébdl

A Tdrsasdg sem a targyévben, sem pedig az el6z6 Uzleti évben nem mutatott ki tdmogatdssal
kapcsolatos halasztott bevételt.

4.10.3. Kapcsolt vallalkozasoktdl kapott halasztott bevételek

A Tdrsasdg sem a targyévben, sem pedig az el6z6 lzleti évben nem mutatott ki kapcsolt vallalkozastdl
szarmazo halasztott bevételt.

11
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5. Az eredménykimutatashoz kapcsol6dé
kiegészitesek

5.1. Arbevétel, egyéb bevétel

5.1.1. A Tarsasag arbevételének alakulasa tevékenységenként

Tevékenység El6z6 év Targyév

Belféldi értékesités nettd arbevétele 100 475 82959

Osszesen 100 475 82 959

5.1.2. A Tarsasag export értékesitései

A Tarsasag sem a targyévben, sem pedig az el§z6 Uzleti évben nem realizalt export drbevételt.

5.1.3. Kapcsolt felektél szarmazo bevételek

A Tarsasag sem a targyévben, sem pedig az el6z6 (izleti évben nem realizalt kapcsolt felektdl szarmazé
arbevételt vagy egyéb bevételt.

5.1.4 Tdmogatasokkal kapcsolatban elszamolt egyéb bevételek

ATarsasag sem a targyévben, sem pedig az el6z6 évben nem mutatott ki tdmogatasbdl szarmazo egyéb
bevételt.

5.2. Anyagjellegli raforditasok

5.2.1. Anyagkoltség

Tevékenység ElGz6 év Targyév
Uzemanyag 1427 1049
Irodaszerek 37 0
Egyéb 10 0
Osszesen 1474 1049
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KIEGESZITG MELLEKLET
2025. december 31.

5.2.2. Igénybe vett szolgaltatasok

Igénybe vett szolgaltatasok

Tevékenység ElGz6 év Targyév
Gépjarmd bérleti dij 5210 5466
Iroda bérleti dij 943 966
Egyéb bérleti dij 233 242
Jogi Szolgaltatas 4983 1321
Telefon, internet 471 468
Szamviteli szolgaltatasok 3984 4784
Tanacsadds 1944 1944
Informatikai szolgaltatasok 24 238 22 608
Egyéb 728 159
Osszesen 42734 37958
5.2.3. A kdnyvvizsgalé részére kifizetett dijak
Tevékenység El6z6 év Targyév

Eves konyvvizsgalat 1270 1842
Osszesen 1270 1842

5.2.4. A Tarsasag import beszerzéseinek megoszlasa

A Tarsasag sem a targyévben, sem pedig az el6z6 lzleti évben nem szerzett be terméket vagy vett

igénybe szolgaltatas kilfoéldi partnertdl.

5.2.4. Exporttamogatas, K+F

A Térsasag sem a most zarult, sem pedig az el6z6 Uzleti évben nem részesliilt exporttdmogatasban,

illetve nem szdmolt el ezzel kapcsolatban kozvetlen koltséget.

A Tdrsasag kutatds-fejlesztési tevékenységgel nem foglalkozik.
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5.3. Személyi jellegl raforditasok

5.3.1. Létszam, dllomanycsoportonkénti raforditasok

Az el6z6 lzleti év soran a dolgozok atlagos statisztikai |étszama 4 f6 volt.
Az lzleti év soran a dolgozdk atlagos statisztikai l[étszama 4 f6 volt.
Az ehhez kapcsolddd személyi jellegl raforditasok az aldbbiak szerint alakultak:

Megnevezés Fizikai Szellemi
El6z6 év Targyév El6z6 év Targyév
Bérkoltség 0 0 42 456 47912
Személyi jellegl egyéb kifizetések 0 0 554 23
Bérjarulékok 0 0 5492 6202
Osszesen: 0 0 48 502 54137

5.3.2. A vezetd tisztségvisel6k, igazgatdsag javadalmazasa

A vezetG tisztségviselGk, illetve az igazgatdsdg sem a targyévben, sem pedig az el6z6 évben a vezets
tisztségviselGi feladatuk ellatasaért nem részesiltek dijazasban.

5.4. Kivételes el6fordulasu tételek

A tdrgyévben, illetve az el6z6 évben a Tarsasag nem mutatott ki olyan bevételt és nem szamolt el olyan
koltséget, raforditdst, amely a szamviteli politikaja értelmében kivételes el6forduldsinak mingsilt
volna.

5.5. Ertékeléshez kapcsol6dé addalap médositasok

Sem az el6z6 évben, sem pedig a targyévben nem volt az mérlegtételek értékeléséhez kapcsoldodéd
addalap médositas.

5.6. JelentOs egyéb és pénziigyi bevételek

A Tarsasag nem szamolt el a szamviteli politikaja alapjan jelentésnek mindsul6é egyéb és pénziigyi
bevételeket.
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5.7. Eredményfelosztas

A Tarsasdg vezetésének javaslata alapjan a tulajdonosok a fel nem osztott eredményt az
eredménytartalékba helyezik.

6. Egyéb kozzétételek

A mérleg forduldnapja utdn nem tortént olyan esemény, amely jelentésen befolyasolja a Tarsasag
2025. december 31.-i beszamoldjat.

A Tarsasag nem kotott kapcsolt vallalkozassal olyan szerz6dést, amelynek feltételei eltértek a piacon
szokasos feltételektdl.

A Tdrsasag nem tart nyilvan olyan kotelezettségeket, amelyek a Tarsasag pénziigyi helyzete értékelése
szempontjabdl jelentéséggel birnak és a mérlegben nem jelennek meg.

A Tdrsasag nem tart nyilvan olyan mérlegen kivili tételeket és megallapodasokat, amelyek lényeges
kockazat vagy el6ny szarmazik, és amelyek jelentGs hatdst gyakorolnak a tarsasag beszamoléjéra.

A Tarsasag nem kotott hataridGs, opcids vagy swap lgyleteket.

A Tarsasag mkodése soran veszélyes hulladékok és a kdrnyezetre veszélyes anyagok nem keletkeztek.
A Tarsasag nem tart nyilvan a kornyezet védelmével kapcsolatos mérlegen kivili tételeket.

A Tdrsasagnak nincsenek kilfoldi fidktelepei.

A Tarsasag vezetése felmérte a vilagpolitikai és -gazdasdgi folyamatok (kiilondsen az ukran-orosz,
valamint kozel-keleti haborus helyzet) hatasait (pl. inflacid, energiadrak emelkedése, ellatasi lancokat
érinté potencidlis fennakadasok, devizaarfolyamok alakuldsa, hozamok volatilitasa stb.) a Tarsasag
vagyoni és pénzlgyi helyzetére, likviditdsara, miikodésére, illetve a vallalkozas folytatasanak elvére
gyakorolt hatasat. Véleményiink szerint a kialakult piaci koriilményeknek a Tarsasdgnak az éves
beszamoldban bemutatott vagyoni és pénziigyi helyzetére, valamint mikodésére nincs kdzvetlen
hatdsa, a véllalkozas folytatasanak elve a Tarsasdgnal nem sérdil.

Torokbalint, Id6bélyegzd szerint

a vallalkozas képvisel6je
(a beszamol¢ aldiraséra jogosult)
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KIEGESZITG MELLEKLET

2025. december 31.

Mellékletek

Sorszam Megnevezés Ko6zzététel
1. Cash flow kimutatas van

2. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmez8ségi és likviditasi helyzet mutatoi van

3. Immateridlis javak és targyi eszk6zok mozgdstdbldja (befektetési tiikor) van

4, Részesedések adatai nincs

5. Jelent6s hiba évenkénti bontdasa nincs

6. Az el6z6 évitdl eltérd értékelési eljarasok hatdsa nincs

7. A kilfoldi fidoktelepek adatai nincs
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1. sz. melléklet

CASH-FLOW KIMUTATAS

A tétel megnevezése 2024 2025
I Miikodési cash flow ( 1 - 13. sorok) 5095 -9 790
la. Adozas el6tti eredmény + 8511 -7 891

ebbdl: mikodésre kapott, pénzligyileg rendezett tAmogatas,

1b. Korrekcidk az addzas el 6tti eredményben + 0 0
Kapott osztalék, részesedés (-) 0 0
Devizas tételek atértékelésének hatasa (pénzeszk6zok nélkal) (+/-) 0 0
Véglegesen dtvett pénzeszk6zok (-) 0 0
Véglegesen atadott pénzeszkdzok (+) 0 0
1. Korrigdlt addzas eltti eredmény (1a+1b) + 8511 -7 891
2. Elszédmolt amortizacid + 860 130
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4. Céltartalék képzés és felhaszndlds kiilonbozete + 0 0
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 0 0
6. Szallitoi kotelezettségek valtozdsa + -692 741
7. Egyéb rovid lejarati kotel ezettség valtozasa + -2 260 -1596
8. Passzividdbeli elhatdroldsok véltozasa + -2 609 810
9. Vevikovetelés valtozdsa + 857 584
10. Forgdeszkozok (vevs és pénzeszkdz nélkil) valtozdsa + -710 -2 395
11. Aktiv id&beli elhatdroldsok véltozdsa + 2192 -12
12. Fizetett, fizetendd add (nyereség utdn) - -1 054 -161
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0 0
Osztalék
0 0
. Befektetési cash flow (14.-18. sorok) -233 -369
14. Befektetett eszk6z0k beszerzése - -233 -369
15. Befektetett eszkdzok eladasa + 0 0
16. Hosszu lejaratra nyujtott kélcsondk és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa + 0 0
MO0190 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozdsban
M0200 Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0 0
M0230 Egyéb tartos részesedés 0 0
M0240 Tartdsan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban 0 0
MO0250 Egyéb tartésan adott kdlcson 0 0
M0260 Tartds hitelviszonyt megtestesits értékpapir 0 0
M0270 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
M0280 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kilonbozete 0 0
17. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
MO0190 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
M0200 Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0 0
M0230 Egyéb tartds részesedés 0 0
M0240 Tartdsan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban 0 0
M0250 Egyéb tartdsan adott kdlcson 0 0
M0260 Tartds hitelviszonyt megtestesits értékpapir 0 0
M0270 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
M0280 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kilonbozete 0 0
18. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
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Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 0 0
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas (t6keemelés) bevétele + + 0 0
MO0720 Jegyzett téke 0 0
MO750 T6ketartal ék 0 0
MO740 Jegyzett, be nem fizetett t6ke 0 0
20. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
bevétele + + 0 0
MO0930 Atvaltoztathatd kotvények 0 0
M0940 Tartozdsok kotvénykibocsatasbdl 0 0
21. Hitel és kolcson felvétele + + 0 0
M0920 Hosszu lejaratra kapott kolcsonok 0 0
MO950 Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0
M0960 Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0
M1020 Rovid lejarati kdlcsonok 0 0
M1040 Rovid lejaratu hitelek 0 0
M1000 Egyéb hosszu lejaratu kotelezetts égek 0 0
MO970 Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 0 0
Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé
MO0990 véllalkozédssal szemben 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + + 0 0
Véglegesen, fejlesztési célra kapott tamogatas 0 0
Véglegesen atvett (kapott) nem fejlesztési célu pénzeszkozok 0 0
23. Részvénybevonas, tékekivonds (t6keleszallitas) - - 0 0
M0720 Jegyzett t6ke 0 0
MO0750 T6ketartal ék 0 0
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - - 0 0
M0930 Atvaltoztathatd kétvények 0 0
M0940 Tartozdsok kotvénykibocsatasbdl 0 0
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - - 0 0
M0920 Hosszu lejaratra kapott kolcsonok 0 0
M0950 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
M0960 Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0
M1020 Rovid lejaratu kélcsonok 0 0
M1040 Rovid lejaratu hitelek 0 0
M1000 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
MO970 Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 0 0
Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé
MO0990 vallalkozdssal szemben 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - - 0 0
Végleges fejlesztési célra adott tamogatas 0 0
Véglegesen nem fejlesztési célra dtadott tdmogatds 0 0
V. Pénzeszkozok valtozasa (1. + 1. + lIl. sorok) + 4862 -10 159
27. Devizds pénzeszkozok atértékelése 0 0
Csoportos atértékel és technikai szamla
Csoportos atértékel és technikai szamla
V. Pénzeszkozok valtozasa (+,-1. +,-Il. +,-1ll. sorok) + 4 862 -10 159
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2. szamu melléklet

A VAGYONI HELYZET ES A TOKESZERKEZET MUTATOI

Befektetett eszk6zok aranya %=

Forgdeszkoz aranya %=

Targyi eszkozok aranya %=

Tokeellatottsag %=

Eladésodottsagi mutato %=

T6kefesziiltségi mutato %=

Befektetett eszk6zok fedezete %=

Befektetettt eszkdzok

Osszes eszkdz

Forgdeszkozok

Osszes eszkdz

Targyi eszk6zok

Osszes eszkdz

Sajat téke

Osszes forras

Idegen t6ke

Osszes forras

Idegen t6ke

Sajat téke

Sajat téke

Befektetett eszkoz

El6z6 év

0,11%

99,65%

0,11%

91,93%

99,65%

7,49%

84756,79%

PENZUGYI HELYZET, LIKVIDITAS ES JOVEDELMEZBSEG

Likviditasi mutaté Il
(Pénzhanyad) =

Likviditasi mutaté I. =

Likviditasi mutaté II.
(Likviditasi gyorsrata) =

Hitelfedezeti mutaté =

Arbevétel-aranyos jovedelmezdség
(ROS) %=

Eszkdzaranyos jovedelmezéség (ROA)
%=

Sajat t6ke jovedelmezbsége (ROE) %=

Likvid pénzeszkdzok

Rovid lejaratu kotel ezetts égek

Forgdeszkozok

Rovid lejaratu kotel ezetts égek

Forgdeszkozok-készletek

Rovid lejaratu kotel ezettségek

Kovetel ések

Rovid lejaratu kotel ezetts égek

Addzott eredmény

Ertékesités nettd arbevétele

Addzott eredmény

Osszes eszkdz

Addzott eredmény

Sajat téke

El6z6 év

1352,95%

1446,37%

1446,37%

93,42%

7,42%

4,99%

5,43%

Targyév % Valtozasa
0,28% 161,7%
99,46% -0,2%
0,28% 161,7%
91,50% -0,5%
99,46% -0,2%
7,30% -2,6%
32232,93% -62,0%
Targyév % Valtozasa
1368,02% 1,1%
1489,11% 3,0%
1489,11% 3,0%
121,09% 29,6%
-9,71% -230,8%
-5,70% -214,2%
-6,23% -214,7%
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2. szamu melléklet

A VAGYONI HELYZET ES A TOKESZERKEZET MUTATOI

Befektetett eszkdz6k aranya %=

Forgdeszkoz aranya %=

Targyi eszk6zok aranya %=

Tékeellatottsag %=

Eladésodottsagi mutatoé %=

Tékefesziiltségi mutaté %=

Befektetett eszkdzok fedezete %=

Befektetettt eszk6zok

Osszes eszkdz

Forgdeszkozok

Osszes eszkdz

Targyi eszkozok

Osszes eszkdz

Sajat téke

Osszes forras

Idegen téke

Osszes forras

Idegen téke

Sajat téke

Sajat t6ke

Befektetett eszkoz

El6z6 év

0,11%

99,65%

0,11%

91,93%

99,65%

7,49%

84756,79%

PENZUGYI HELYZET, LIKVIDITAS ES JOVEDELMEZBSEG

Likviditasi mutaté lil.
(Pénzhanyad) =

Likviditasi mutaté I. =

Likviditasi mutato Il
(Likviditasi gyorsrata) =

Hitelfedezeti mutat6 =

Arbevétel-aranyos jovedelmez§ség
(ROS) %=

Eszkozaranyos jévedelmezGség (ROA)
% =

Sajat t6ke jovedelmezdsége (ROE) %=

Likvid pénzeszkézok

Rovid lejaratu kotelezettségek

Forgdeszkozok

Rovid lejaratu kotelezettségek

Forgdeszkozok-készletek

Rovid lejaratu kotelezettségek

Kovetelések

Rovid lejaratu kotelezettségek

Addzott eredmény

Ertékesités nettd drbevétele

Addzott eredmény

Osszes eszkdz

Addzott eredmény

Sajat téke

El6z6 év

1352,86%

1446,28%

1446,28%

93,42%

7,42%

4,99%

5,43%

Targyév

0,28%

99,46%

0,28%

91,50%

99,46%

7,30%

32232,93%

Targyév

1367,88%

1488,96%

1488,96%

121,09%

-9,71%

-5,70%

-6,23%

% Valtozasa

161,7%

-0,2%

161,7%

-0,5%

-0,2%

-3,05%

-62,0%

% Valtozasa

1,1%

3,0%

3,0%

29,6%

-230,8%

-214,2%

-214,7%
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3. szamu melléklet

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK, HALMOZOTT ERTEKCSOKKENESENEK ES NETTO ERTEKENEK VALTOZASA

adatok E Ft-ban

Brutto érték Ertékcsokkenés
Megnevezés ... Noveke-  Csokke-  Atsoro- . o Novekedés ... Csékke-  Atsoro- . Netto érték
Nyito érték N . . Zaré  Nyit6 érték A Terven Kisérté- . . Zaro
dés nés [EH Terv szerinti o B nés las
feleliili ki

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 ] ]
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 ] ]
Vagyoni értékii jogok 0 0 0
Szellemi termék 888 32 920 888 32 920 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0
Immateridlis javakra adott el 6legek 0 ] ]
Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 ] ]
Kisértékii immaterialis javak 0 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 888 32 0 0" 92 888 32 0 0 0 o” 920" 0
Ingatlanok és a kapcsol6do vagyoni értékii jogok 0 0 0
Mszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 5361 337 5698 5199 98 5297 401
Tenyészallatok 0 ] ]
Beruhdazasok, feldjitasok 0 0 0
Beruhdazésokra adott el 6legek 0 ] ]
Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
Kisértéki targyi eszkozok 0 0 0
TARGYI ESZKOZOK 5361 337 0 0 5698 5199 98 0 0 0 0 5297 401
Minddsszesen: 6249 369 0 0 6618 6087 130 0 0 0 0 6217 401
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