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Fiiggetlen konyvvizsgalo korlatozott bizonyossagot nyajto jelentése a
WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Zrt. konszolidalt
fenntarthatoésagi jelentésérol

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zrt. részvényesei részére
Korlatozott bizonyossagot nyajté kovetkeztetés

Korlatozott bizonyossagot nyGjtoé megbizast végeztiink a WINGHOLDING IngatlanfejlesztG és Beruhazd Zrt.
(a ,Tarsasag”) konszolidalt fenntarthatésagi jelentésére vonatkozban, amelyet a 2024. december 31-i
fordulénapra és az ugyanezen idGponttal végz&dott lizleti évre vonatkozbdan elkészitett konszolidalt
vezetGségi és lizleti jelentésének fenntarthatosagi jelentés része tartalmaz.

Az ltalunk elvégzett eljarasok és a megszerzett bizonyitékok alapjan semmi nem jutott tudomasunkra, ami
miatt agy véljiik, hogy a konszolidalt fenntarthat6sagi jelentés nem késziilt minden 1ényeges szempontbol a
szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban szamviteli torvény) 134/1-K. §-ai elGirasainak
megfeleléen, amelyek a 2013/34/EU iranyelv 29a. cikkének Aatiiltetésér6l rendelkeznek, ideértve a
kovetkezbket:

e az EuroOpai Fenntarthat6sagi Beszamolasi Standardoknak (ESRS) val6 megfelelést, beleértve azt is,
hogy a Tarsasag altal a konszolidalt fenntarthat6sagi jelentésben szerepeltetendd informaciok
azonositasa érdekében végrehajtott folyamat (,,Folyamat”) 6sszhangban van-e a ,1.4. A hatasok, a
kockazatok és a lehetGségek kezelése” részben szereplS leirassal, amely tartalmazza a kettGs
1ényegességi értékelés folyamatat; és

e akonszolidalt fenntarthat6sagi jelentés kornyezetvédelmi informécidk szakasz ,,.2.2. EU Taxon6mia ”
alszakaszaban szereplé kozzétételek megfelelését az (EU) 2020/852 rendelet (,Taxondémia
rendelet”) 8. cikkében el8irt beszamolasi kovetelményeknek.

A kovetkeztetés alapja

A Kkorlatozott bizonyossagot nytjto szolgéltatisra szol6 megbizast a bizonyossagot nyajtdé megbizasokra
vonatkoz6 magyar nemzeti standardnak (,ISAE 3000 feliilvizsgalt”) — ,Multbeli pénziigyi informéciok
konyvvizsgalatan vagy atvilagitasan kiviili, bizonyossagot nyjto szolgaltatasokra vonatkoz6 megbizasok” —,
valamint az liveghdzhatisi gazokra vonatkozd jelentés tekintetében az ISAE 3410 magyar nemzeti
standardnak — ,Uveghéizhatasti gazokra vonatkozé kimutatisokra vonatkozd bizonyossagot nytijtd
szolgaltatasokra sz0l6 megbizasok” — ahogyan ezeket az IAASB kiadta és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamara
befogadta — megfelelGen hajtottuk végre.

MeggyGz6désiink, hogy a megszerzett bizonyiték elegends és megfelel§ alapot nytjt a kovetkeztetésiink
megadasahoz. Ezen standardok szerint meghatarozott felelGsséglink részletes leirdsat jelentésiink ,A
gyakorld konyvvizsgalo felelGssége” cimii fejezete tartalmazza.
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Fiiggetlenségiink és mindségiranyitas

Megfeleliink a tisztesség, objektivitas, szakmai hozzaértés és megfelel§ gondosség, titoktartas és hivatashoz
méltd magatartas alapelvein nyugvd, a Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
sz0l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi Filiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cim@ kézikonyvében (az
SJIESBA Kodex”-ben) foglaltaknak és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl§ tovabbi etikai
el6irasoknak is.

Cégiink alkalmazza az 1. témaszamu, ,Mindségiranyitas a pénziigyi kimutatasok konyvvizsgéalatat vagy
atvilagitasat, vagy egyéb bizonyossigot nyujtdé szolgéltatdsokra szol6 vagy kapcsoldodd szolgaltatési
megbizasokat végrehajtoé tarsasagok szamara” cimli magyar nemzeti mindségiranyitasi standardot, ami
etikai kovetelményeknek, szakmai standardoknak és az alkalmazando jogi és szabalyozasi el6irasoknak vald
megfelelésre vonatkozo, dokumentalt politikakat és eljarasokat.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a konszolidalt fenntarthatosagi jelentés ,1.1. A beszdmol6 elkészitésének alapja”
pontjara, amely leirja, hogy a fenntarthatosagi jelentésekre vonatkoz6 ESEF taxonémia még nem keriilt
elfogadasra, ezért a Tarsasag nem tudta elvégezni az (EU) 2019/815 felhatalmazason alapul6 bizottsagi
rendeletben (ESEF-rendelet) meghatarozott elektronikus beszdmolasi formatumban (XHTML) elkészitett
konszolidalt fenntarthatosagi jelentésben szereplé kozzétételek megjelolését, beleértve az (EU) 2020/852
rendelet 8. cikkében eldirt kozzétételeket is, ahogy azt a szamviteli torvény 134/J. paragrafusa eldirja. A
szamviteli torvény 134/L. §-a el6irja, hogy korlatozott bizonyossagot nytjté kovetkeztetést adjunk a
vonatkozo6 kovetelmény teljesitésérol, azonban a fenti okbdl kifolydlag nem tudunk kovetkeztetést levonni e
tekintetben.

Kovetkeztetésiinket nem mindsitjiik a fenti kérdés vonatkozasaban.
A konszolidalt fenntarthat6sagi jelentéssel kapcsolatos felel6sség

A Tarsasag vezetése felel a konszolidalt fenntarthatdsagi jelentésben szerepld informaciok azonositasara
szolgalé folyamat kialakitasiért és végrehajtasdért az ESRS szerint, valamint ennek a folyamatnak a
konszolidalt fenntarthat6sagi jelentés ,1.4. A hatasok, a kockazatok és a lehet&ségek kezelése” részében
torténé kozzétételéért. Ez a kovetkezdket foglalja magaban:

e azoknak az Osszefiiggéseknek a megértését, amelyek a Csoport tevékenységét és iizleti kapcsolatait
meghatarozzak, valamint az érdekelt felek meghatarozasat;

e a fenntarthat6sagi kérdésekkel kapcsolatos tényleges és potencidlis (akar negativ, akar pozitiv)
hatasok, valamint a Csoport pénziigyi helyzetét, pénziigyi teljesitményét, cash flow-jat,
finanszirozashoz val6 hozzaférését vagy t6kekoltségét rovid, kbzép- vagy hosszi tavon befolyasolo
vagy varhat6an befolyasol6 kockazatok és lehetGségek azonositasat;

e a fenntarthatésagi kérdésekkel kapcsolatban azonositott hatisok, kockazatok és lehetdségek
lényegességének értékelését megfelel kiiszobértékek kivalasztasaval és alkalmazasaval; tovabba

e olyan feltételezések kialakitasat, amelyek az adott koriilmények kozott észszertiek.
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A Térsasag vezetése felel6s tovabba a konszolidalt fenntarthat6sagi jelentésnek a szamviteli torvény 134/1-
K. §-ainak elGirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért, amely a 2013/34/EU iranyelv 29.a cikkének
atiltetésérol rendelkezik, ideértve:

e az ESRS-nek val6 megfelelést;
e akonszolidalt fenntarthat6ségi jelentés kornyezetvédelmi informaciok szakasz ,,2.2 EU Taxon6mia”
alszakaszaban szerepls kozzétételek elkészitését, a Taxondmia rendelet 8. cikkének megfelelGen;
¢ olyan belsé kontrollok kialakitasat, bevezetését és fenntartasat, amelyek a vezetés megitélése szerint
szilikségesek az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitdsoktol mentes konszolidalt
fenntarthat6sagi jelentés elkészitéséhez; és
¢ a megfelel6 fenntarthatésagi beszamolasi modszerek kivalasztasat és alkalmazasat, valamint az
adott koriilmények kozott észszerti feltételezések és becslések elkészitését.
Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Csoport fenntarthat6sagi jelentéstételi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konszolidalt fenntarthat6sagi jelentés elkészitésével kapcsolatos eredendé korlatozasok

Az ESRS-nek megfeleld, jovore vonatkozo informaciok jelentése soran a Tarsasag vezetése koteles a jovire
vonatkoz6 informéciokat a jovében bekovetkezd eseményekre és a Csoport lehetséges jovibeli
intézkedéseire vonatkozo6 nyilvanossagra hozott feltételezések alapjan elkésziteni. A tényleges eredmények
eltéréek lehetnek, mivel a jovGbeli események gyakran nem a vart médon kovetkeznek be.

A konszolidalt fenntarthatésagi nyilatkozat ,,2.1.9. [E1-6] A Scope 1, 2 és 3-ba tartozo brutté és 6sszes UHG-
kibocsatas” megjegyzésében leirtak szerint az iiveghazhatastt gizok szamszer(isitése eredendd
bizonytalansignak van kitéve a kibocsatasi tényezék és a kiilonb6z6 gazok kibocsatasanak osszesitéséhez
sziikséges értékek meghatarozasahoz alkalmazott tudomanyos ismeretek nem teljes volta miatt.

A gyakorlé konyvvizsgalé felel6ssége

A mi felel@sségiink a bizonyossigot nyGjté6 megbizas megtervezése és elvégzése, annak érdekében, hogy
korlatozott bizonyossagot szerezziink arrél, hogy a konszolidalt fenntarthat6sagi jelentés mentes-e az akar
csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitasoktdl, és hogy korlatozott bizonyossagot nyjté jelentést
adjunk ki, amely tartalmazza a kovetkeztetésiinket. A hibas allitAsok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egylittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott konszolidalt fenntarthatdsigi jelentés egésze alapjan meghozott
dontéseit.

Az ISAE 3000 (feliilvizsgalt) és ISAE 3410 standard szerint elvégzett korlatozott bizonyossagot nyujtd
megbizas részeként a megbizis soran végig szakmai megitélést alkalmazunk és fenntartjuk szakmai
szkepticizmusunkat.

A konszolidalt fenntarthatésagi jelentéssel kapcsolatos felel6sségiink a Folyamattal kapcsolatban a
kovetkezdket foglalja magaban:

e a Folyamat megértését, de nem abbol a célbdl, hogy kovetkeztetést vonjunk le a Folyamat
hatékonysagarol, beleértve annak eredményét;

e annak vizsgalatat, hogy az azonositott informaciok reflektalnak-e az ESRS alkalmazandé kozzétételi
kovetelményeire, és

o eljardsok megtervezését és végrehajtasat annak értékelésére, hogy a Folyamat 6sszhangban van-e a
Tarsasag folyamatanak a ,1.4. A hatasok, a kockazatok és a lehetGségek kezelése” részében szerepl6
leirasaval.
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A konszolidalt fenntarthat6sagi jelentéssel kapcsolatos egyéb felelGsségeink kozé tartoznak a kovetkezok:

e annak azonositasa, hogy hol meriilhetnek fel akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasok; és

e eljarasok megtervezése és végrehajtasa olyan esetekre, amikor feltételezhet6, hogy a konszolidalt
fenntarthat6sagi jelentésben 1ényeges hibas allitdsok meriilnek fel. A csalasbol eredd 1ényeges hibas
allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredGé, mivel a csalas magaban
foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6
kontroll feliilirasat.

Az elvégzett munka Osszefoglalasa

A korlatozott bizonyossagot nydjté megbizas magaban foglalja a konszolidalt fenntarthatosagi jelentésre
vonatkoz6 bizonyitékok megszerzésére iranyuld eljarasok elvégzését. Korlatozott bizonyossagot nyujto
szolgaltatasra sz6l6 megbizas esetén az elvégzett eljarasok jellege és idGzitése eltér és kevésbé kiterjedt, mint
egy kell6 bizonyossagot nyajtoé szolgaltatasra szo6ld6 megbizas esetében. Kovetkezésképpen, a megszerzett
bizonyossag szintje korlatozott bizonyossagot nyujtoé szolgaltatasra szold megbizas esetén lényegesen
alacsonyabb, mint az a bizonyossag, amit egy kell6 bizonyossagot nydjté szolgaltatasra szol6 megbizas
esetében szereztiink volna.

A Kkivalasztott eljarasok jellege, idGzitése és terjedelme a szakmai megitéléstdl fiigg, beleértve az olyan
kozzétételek azonositisat, ahol a konszolidalt fenntarthat6sagi jelentésben akar csalasbdl, akar hibabol
ered6 1ényeges hibas allitdsok meriilhetnek fel.

Korlatozott bizonyossigot nydjtdé megbizasunk elvégzése soran a Folyamattal kapcsolatban az alabbiakat
végeztiik el:

e Megismertiik a Folyamatot, az aldbbi mo6don:

o interjuk készitése a vezetés altal hasznalt informaciok forrasainak megismerése érdekében
(pl. érdekelt felek bevonasa, tizleti tervek és stratégiai dokumentumok); és
o aTéarsasag Folyamatat leir6 bels§ dokumentacié feliilvizsgalata; és

o  Ertékeltiik, hogy az eljarasainkbdl szarmaz6 bizonyitékok a Tarsasag altal végrehajtott Folyamat
tekintetében 6sszhangban voltak-e a Folyamatnak az ,,1.4. A hatasok, a kockazatok és a lehet6ségek
kezelése” részben szerepld leirasaval.

Korlatozott bizonyossagot nyujté megbizasunk soran a konszolidalt fenntarthat6sagi jelentés tekintetében:

e Megismertiik a Csoport konszolidalt fenntarthatdsagi jelentés elkészitése szempontjabol relevans
jelentéstételi folyamatait:

o ACsoport kontrollkérnyezetének, folyamatainak és informacios rendszerének megismerése,
amely a konszolidalt fenntarthatésagi jelentés elkészitése szempontjabdl relevans, de nem
abbdol a célbdl, hogy kovetkeztetést vonjunk le a Csoport belsé kontrolljanak
hatékonysagarol.

o FErtékeltiik, hogy a Folyamat 4ltal azonositott informaciok szerepelnek-e a konszolidalt
fenntarthat6ségi jelentésben;

o Ertékeltiik, hogy a konszolidalt fenntarthatésagi jelentés szerkezete és bemutatisa 6sszhangban
van-e az ESRS-sel;

e Interjakat készitettiink az érintett munkavallalokkal és analitikus eljarasokat végeztiink a
konszolidalt fenntarthatosagi jelentésben szerepl kivalasztott informaciékra vonatkozoan;
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e Alapvet6 vizsgélati eljarasokat végeztiink a konszolidalt fenntarthatésagi jelentésben szerepld
kivalasztott informécidkra vonatkozoan;

e Ahol sziikséges, Osszehasonlitottuk a konszolidalt fenntarthatosagi jelentésben szerepl6
kozzétételeket a pénziigyi kimutatasokban és a vezetGségi jelentésben szereplé megfeleld
kozzétételekkel,;

o  Ertékeltiik a becslések és a jovére vonatkozo informéciok meghatarozasara vonatkozé modszereket,
feltételezéseket és adatokat;

e Megismertiik a Tarsasig altal a taxondémiahoz igazithat6 és a taxondémidhoz igazod6 gazdasagi
tevékenységeinek azonositasara hasznalt folyamatot, valamint a konszolidalt fenntarthat6sagi
jelentés vonatkozo6 kozzétételeit.

Egyéb kérdések

A Tarsasag konszolidalt fenntarthat6sagi jelentésében szerepld 6sszehasonlit6é informaciok, amelyek a 2023.
december 31-i fordulénapra és az ugyanezen id6ponttal végz6dott lizleti évre vonatkoznak, nem tartoztak a
korlatozott bizonyossagot nyjté megbizasunk hatalya al4.

Kovetkeztetésiinket nem mindsitjiik a fenti kérdés vonatkozasaban.

Budapest, 2025. aprilis 28.

Radvanyi Laszlo Karoly Balazs Arpad
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgalo
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft. Kamarai tagsagi szam: 006931

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
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