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A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhidz6é Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag részvényeseinek

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztiik a WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag
(a ,Tarsasag”) és leanyvallalatai (egylitt a ,Csoport”) 5493007KL2J7RYZ1HT20-2024-12-31-0-
hu.zip (fajl azonositdja SHA 256 HASH algoritmussal:
633644E8BC8A6D2D210E68A7D060D6076F18BFB275CC290852BE831DDA27F06D digitalis
fajlban 1év6 2024.december 31-én végz6dott iizleti évre vonatkozd konszolidalt pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgilatat, amelyek a 2024.december 31-i fordulonapra elkészitett
konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasbol — melyben az eszkozok Osszesen, illetve a sajat t6ke és
kotelezettségek Osszesen egyezl végosszege 1435584 millib Ft —, az ugyanezen id&ponttal
végzbdott iizleti évre vonatkozd konszolidalt atfogd jovedelemkimutatasbol — melyben a teljes
atfogd jovedelem 28 508 milli6 Ft nyereség —, konszolidalt sajat t6ke valtozas kimutatisabol,
konszolidalt cash flow kimutatasbol, valamint a 1ényeges szdmviteli politika informéaciokat és
magyarazo6 informaciokat is tartalmaz6 megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a konszolidalt pénziigyi kimutatisok megbizhatd és valos képet adnak a
Csoport 2024. december 31-én fennallé konszolidalt vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az
ezen idSponttal végz&dott tizleti évre vonatkozo konszolidalt jovedelmi helyzetérdl és konszolidalt
cash flow-jarél az Eur6pai Uni6 (,EU”) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokban (,,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban, valamint azok minden 1ényeges vonatkozisban
a szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. térvénynek (,,szamviteli torvény”) az EU altal befogadott IFRS-ek
szerint Osszeéllitott konszolidalt éves beszamolora vonatkozd kiegészit§ kovetelményeinek
megfelelGen késziiltek.

Véleményiink 0Osszhangban van az audit bizottsignak cimzett 2025. aprilis 28-1 kiegészit§
jelentéstinkkel.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozdé — Magyarorszigon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelGsségiink b&vebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgaldé konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért vald felelGssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoportt6l a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgal6i Kamara ,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a
fegyelmi eljarasr6l sz6loé szabalyzata®-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi
Etikai Koédex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi Filiggetlenségi Standardokkal
egybefoglalva)” cim( kézikonyvében (az ,IESBA Koédex”-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az

77

ugyanezen normakban szerepl$ tovabbi etikai el6irasoknak is.

A Tarsasagnak és az EU-n beliili kontrollalt vallalatainak a 2024. januar 1-t6l 2024. december 31-ig
tart6 iizleti évben A&ltalunk nytjtott nem konyvvizsgilati szolgaltatdsok a megjegyzések 44.
pontjaban keriiltek bemutatasra.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwc.hu
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Legjobb tudisunk és meggy6z6désiink szerint kijelentjiik, hogy az altalunk nyudjtott nem
konyvvizsgalati  szolgiltatdsok Osszhangban vannak a Magyarorszagon alkalmazando
jogszabalyokkal és el6irasokkal és nem nyujtottunk az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014-es
rendeletének 5. cikke, és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamararol, a konyvvizsgaléi tevékenységrdl és a
konyvvizsgaloi kozfelligyeletrdl szolé 2007. évi LXXV. torvény 67/A (1) és (2) bekezdése szerinti
tiltott szolgaltatasokat a Tarsasdgnak, az anyavéllalatanak és az EU-n beliili kontrollalt
vallalatainak.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegends és megfelel6
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés

Csoport lényegességi szint A Csoport konyvvizsgalata soran alkalmazott
1ényegességi szint 12 915 milli6 Ft

Csoportkényvvizsgalat hatékore Az anyavallalat mellett 6t leanyvallalatot
vontunk be teljeskortien a konyvvizsgalatba,
melyek hirom orszagban mikédnek. A
teljeskortien bevont tarsasagok a konszolidalt
Osszes eszkoz 82,3%-at teszi ki.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések Befektetési céli ingatlanok valds értékének

meghatarozéasa
Készletek értékelése

A konyvvizsgalatunk megtervezése sordn meghataroztuk a lényegességi szintet és felmértiik a
konszolidalt pénziigyi kimutatasok lényeges hibas allitAsanak kockazatait. Figyelembe vettiik
kiilonos tekintettel azokat a teriileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példaul olyan
jelentGs szamviteli becsléseket, amelyek feltételezéseken és bizonytalan jovébeli eseményeken
alapulnak. Mint minden konyvvizsgalatunk esetében, a kontrollok vezetés altali feliilirasaval
kapcsolatos kockizatokkal is foglalkoztunk, ideértve tobbek kozott annak az értékelését, hogy
azonositottunk-e olyan, elfogultsigra utald bizonyitékokat, amelyek csalasbol eredd 1ényeges hibas
allitasra utalnak.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az Aaltalunk alkalmazott lényegességi szint. A
konyvvizsgalat agy keriill megtervezésre, hogy kell6 bizonyossagot nytjtson arrél, hogy a
konszolidalt pénziigyi kimutatasok nem tartalmaznak lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok
eredhetnek csalasbol vagy hibabdl. A hibas allitasok akkor mindésiilnek 1ényegesnek, ha észszerti
lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott
konszolidalt pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a 1ényegességhez kapcsolodé bizonyos
nagysagrendi kiiszobértékeket, ideértve a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozd
lényegességi szintet, amit az alabbi tdblazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindségi tényezGk
figyelembevételének segitségével hataroztuk meg a konyvvizsgalatunk hatokorét, a konyvvizsgalati
eljarasaink jellegét, iitemezését és terjedelmét, valamint az esetleges hibak onmagukban vagy
egylittesen a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére gyakorolt hatasainak értékelését.
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Lényegességi szint 12 915 milli6 Ft

Meghatdrozas médja  Konszolidalt eszk6zok 6sszesen 0,9%-a.

Az alkalmazott Azért valasztottuk a konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatas szerinti
viszonyitasi alap eszkozok Osszesen értékét a viszonyitas alapjiul, mert megitélésiink
kivalasztasanak szerint a konszolidalt pénziigyi kimutatasok felhasznaléi a Csoport
magyarazata teljesitményét jellemzGen ez alapjan értékelik és ez egy altalanosan

elfogadott viszonyitasi alap.

A lényegesség nagysagrendjének meghatarozasakor 0,9%-os aranyt
vettiink figyelembe, amely Osszhangban van a szektorban miikodé
profitorientalt tarsasagok esetében alkalmazott aradnnyal.

A Csoport konyvvizsgalatanak hatokore

A Csoport konyvvizsgalatanak hatékorét tgy alakitottuk ki, hogy elegend6 munkat végezziink
ahhoz, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozdéan véleményt tudjunk
nyilvanitani, figyelembe véve a Csoport felépitését, szamviteli folyamatait és kontrolljait, és az
iparagat, melyben a Csoport miikodik.

Az anyavéllalat mellett 5 leAnyvallalatot azonositottunk, amelyek beszamoloit a konyvvizsgalatba
bevontuk, mert a Csoport szempontjabol azok méretiik alapjan jelentGsek vagy kockazatossaguk
miatt megitélésiink szerint indokolt a bevondsuk. Ezek a konszolidilasba bevont jelent6s
leanyvallalatok Magyarorszagon, Lengyelorszagban és Németorszagban miikodnek.

Ezen feliil meghatirozott egyenlegek és tranzakcidok vizsgilatat végeztiik el 17 lednyvallalat
esetében.

A tobbi konszolidalasba bevont tarsasag esetében Csoport szinten hajtottunk végre elemzd
eljarasokat. Ezek a tovabbi Csoport szinten végrehajtott eljarasokkal, ideértve tobbek kozott a
Csoporton beliili konszolidaciés moédositasokat, lehet6vé tették, hogy a Csoport konszolidalt
pénziigyi kimutatasainak egészérdl véleményt alkossunk.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulesfontossagt konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint
a legjelentGsebbek voltak a targyiddszaki konszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatidsok egészére
vonatkoz6 konyvvizsgalatunkkal 6sszefiiggésben, az arra vonatkozd véleményliink kialakitasa soran
vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrsl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcesfontossagi konyvvizsgalati A kényvvizsgalat soran a  kulcsfontossagi
kérdések konyvvizsgalati kérdések vonatkozasaban elvégzett
eljarasok
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Befektetési célit ingatlanok valéds
értékének meghatarozasa

A Befektetési céla ingatlanok 2024.
december 31-i egyenlege 507 240 millio
Ft, mely a konszolidalt eszk6zok 6sszesen
35,33%-at adja.

A Dbefektetési  céli  ingatlanokkal
kapcsolatos kozzétételek, amelyek a valds
értékek  meghatarozasahoz  hasznalt
legfontosabb feltételezéseket mutatjak be,
a megjegyzések 3.8., és a 14. pontjaiban
talalhatbak.

Azon befektetési céli ingatlanok valos
értékét, melyek az ingatlanbefektetési
alapokban vannak, negyedévente
hatarozza meg a vezetés, hogy megfeleljen
a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagokrol sz6l6 2011. évi CIL
torvényben elGirtaknak. Azon befektetési
céla ingatlanok valos értékét pedig,
melyek projekttarsasigokban vannak,
évente hatarozza meg a vezetés fliggetlen
értékbecsl6 bevonasaval.

A befektetési céla ingatlanok értékelése
jelentGs megitélést igénylS teriilet, amely
nagymértékben fiigg a jovGbeli bérleti
dijakra, a diszkontratara, az inflaciéra és a
kihasznaltsagra alkalmazott becslésektdl.
Ezért a Dbefektetési céld ingatlanok
értékelését a konyvvizsgalat
kulcsfontossagu teriileteként hataroztuk
meg.

A konyvvizsgalati eljardsaink sordn az értékelés
vizsgalataba bevontuk az ingatlanértékel
szakembereinket, hogy megitéljik a vezetés altal
alkalmazott becsléseket és modszertant.

Ennek részeként teszteltik a modellben hasznalt
adatok megalapozottsagat, felmértiik a vezetés altal
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ingatlanértékelés készitésére vonatkozoan.

Ellendriztilk, hogy a Csoport altal alkalmazott
szamviteli politika Gsszhangban van-e az IAS 40
Befektetési célil ingatlanok elGirasaival.

Ellendriztiik, hogy a Csoport az IAS 40 Befektetési
célil ingatlanok szerinti kozzétételeket megtette-e.

Attekintettik a megjegyzések 14. pontjaban
bemutatott kozzétételeket és mérlegeltiik, hogy azok a
feltételezések, amelyekre az értékelési modell a
legérzékenyebb, bemutatasra keriiltek-e, és azt, hogy a
kozzétételek 6sszhangban vannak-e a vonatkoz6 IAS
40 Befektetési célil ingatlanok standardban foglalt
kovetelményekkel.

Készletek értékelése

A Csoport  Kkészletei  kozott  az
ingatlanfejlesztési tevékenységhez
kapcsol6do lakasépitési projektek

(lakoparkok), a projektek alapjaul szolgalo
telek értéke, valamint a folyamatban 1év6,
illetve elkésziilt, de még 4t nem adott
lakasok fejlesztési koltségei jelennek meg.
A Csoport készletei az eszk6zok 36,43%-at
teszik ki.

A készletekkel kapcsolatos kozzétételeket
a szamviteli politika jelent6s elemeinek
Osszefoglalasat és magyarazd
informéciokat is tartalmaz6 megjegyzések
3.9, 4.3 és 20. pontjai tartalmazzak.

Ellendriztiik a készletek bekeriilési értékének
alatamasztasaul szolgalé bizonylatok meglétét, az
alkalmazott szdmviteli politikdk észszer(iségét és az
IAS 2 Készletek standarddal val6 6sszhangjat.

A konyvvizsgalati eljarasaink soran az értékelés
vizsgalataba bevontuk az ingatlanértékeld
szakembereinket, hogy megitéljik a vezetés Aaltal
alkalmazott becsléseket és modszertant.

Ennek részeként teszteltik a modellben hasznalt
adatok megalapozottsagat, felmértiik a vezetés altal
alkalmazott értékbecsl6é képesitését és reputaciojat az
ingatlan értékelés készitésére vonatkozoan.
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A fejlesztési koltségek tobbek kozott a Megvizsgaltuk, hogy a megjegyzések 20. pontjaban
tervezés, a general-kivitelezés és a szereplS kozzétételek 6sszhangban vannak-e az IAS 2
kapcsol6do mérnoki, miszaki Készletek standardban foglalt kovetelményekkel
szolgaltatasok koltségeit, valamint az

aktivalt hitelfelvételi koltségeket foglaljak

magukba. A készletek a bekeriilési érték és

a nett6 realizalhat6 érték (NRV) koziil az

alacsonyabbikon keriilnek kimutatasra. A

készletek fordulénapi nettd realizalhatbd

értékének megallapitisihoz a Csoport

figyelembe vette azok val6s (piaci) értékét,

amelyek fiiggetlen ingatlanszakért6 altal

végzett értékbecsléseken alapulnak.

A Kkészletek értékelése kulcsfontossagi
konyvvizsgilati teriilet azok Osszege,
valamint az értékelésiik soran alkalmazott
szamviteli becslések miatt.

Egyéb informacidk

Az egyéb informacidk a Csoport 2024. december 31-én végz6dott iizleti évre vonatkozo konszolidalt
iizleti jelentésébdl allnak, mely az éves jelentésben konszolidalt vezetGségi és iizleti jelentésként
szerepel. A vezetés felelGs a konszolidalt iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozo el6irasaival, beleértve a konszolidalt iizleti jelentés részeként a konszolidalt
fenntarthat6sagi jelentésnek a szamviteli torvény 134/1. §-aval, valamint az éves jelentésnek a
t6kepiacrol szold 2001. évi CXX. torvény elGirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A
konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkoz6 véleményiink nem vonatkozik a konszolidalt tizleti
jelentésre és az éves jelentésre.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felelGsségiink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informéciok lényegesen ellentmondanak-e a konszolidilt pénziigyi kimutatidsoknak vagy a
konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy azok lényeges
hibéas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
egyéb informaciok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a szamviteli torvény
alapjan a hibas 4llités jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségilink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt
iizleti jelentés a szdmviteli torvény (ide nem értve a VI/C. fejezet konszolidalt fenntarthat6sagi
jelentésre vonatkozo6 elGirasait), illetve, ha van egyéb mas jogszabaly, annak vonatkoz6 elGirasaival
Osszhangban van-e, és errdl, valamint a konszolidalt iizleti jelentés és a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

E felelGsségilink teljesitése soran a konszolidalt iizleti jelentéssel kapcsolatos véleményilink
kialakitasanal a Bizottsag (EU) a 2004/109/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek az
egységes elektronikus beszdmoldsi formatumot meghataroz6 szabalyozastechnikai standardok
tekintetében torténé kiegészitésérdl sz6l6 2019/815. (2018. december 17.) felhatalmazason alapul6
rendeletét (,ESEF-rendelet”), mint a konszolidalt iizleti jelentésre vonatkoz6 tovabbi
kovetelményeket el6ird egyéb mas jogszabalyt vettiik figyelembe.

Mivel a Tarsasdg atruhazhaté értékpapirjait az Europai Gazdasagi Térség tagallamanak
szabalyozott piacira kereskedésre befogadtik, ezért a konszolidalt fiizleti jelentésrél szolo
véleményiinknek ki kell terjednie a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) pontjdban szerepld
informaciokra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre bocsatottak-e a 95/B. § (2) bekezdés
a)-d), g) és h) pontjaban emlitett informéciokat.



-

pwec

A szamviteli torvény 134/1. §-anak elSirdsai alapjan a Csoport konszolidalt fenntarthat6sagi
jelentés készitésére kotelezett, igy nyilatkoznunk kell arrél, hogy a konszolidalt iizleti jelentés
tartalmazza-e a szamviteli térvény VI/C. fejezet szerinti fenntarthatosagi jelentést.

Véleményliink szerint az egyéb informacidk minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban vannak a
Csoport 2024.december 31-én  végz&dott iizleti évre vonatkozd konszolidalt pénziigyi
kimutatasaival, és a konszolidalt iizleti jelentés minden 1ényeges vonatkozasban 6sszhangban van a
szamviteli torvény (ide nem értve a VI/C. fejezet fenntarthatosagi jelentésre vonatkozo elGirasait),
valamint az el6z6ekben hivatkozott egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 elGirasaival.

Az egyéb informacidokban mas jellegii 1ényeges ellentmondés vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenival6nk.

Nyilatkozunk arrol, hogy rendelkezésre bocsatottak a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdésének
a)-d), g) és h) pontjaban emlitett informéciokat.

Nyilatkozunk arrdl, hogy a konszolidalt iizleti jelentés tartalmazza a szdmviteli torvény VI/C. fejezet
szerinti a konszolidalt fenntarthat6sagi jelentést.

Korlatozott bizonyossagot nyjté megbizas alapjan masik jelentést adunk arrél, hogy a konszolidalt
fenntarthat6sagi jelentés teljesiti-e a szamviteli térvény VI/C. fejezet konszolidalt fenntarthatosagi
jelentésre vonatkozo elGirasait.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés felelGs a megbizhatd és valos képet ado konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az EU altal
befogadott IFRS-ekben foglaltakkal 6sszhangban torténd, valamint a szamviteli térvény EU altal
befogadott IFRS-ek szerint Osszedllitott konszolidalt éves beszamoldéra vonatkozo kiegészité
kovetelményeinek megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetGvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas

allitast6l mentes konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a
Csoport vallalkozas folytatasara valo képességét, és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapul6 szamvitel alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékaban all megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az iizletszeri tevékenységet, vagy
amikor ezen kiviil nem all el6tte més realis lehetGség.

Az iranyitdssal megbizott személyek felel6sek a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatinak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo
felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk
ki. A kell§ bizonyossag magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
1étezG 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek
mindsiilnek, ha észszeri lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy -egylittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott konszolidalt pénziigyi kimutatidsok alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

e Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbdl, akar hibabol
ered6 lényeges hibas allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és
megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményilink megalapozasahoz. A
csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol
ered6é, mivel a csaldas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport bels6 kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoban véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel§ségét és a vezetés altal
készitett szadmviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a véallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéill-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentSs kétséget vethetnek fel a Csoport véllalkozas
folytatasara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansidg &ll fenn, konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban 1évé kapcesolodo kozzétételekre, vagy ha
a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsiteniink kell véleményliinket.
Kovetkeztetéseink a konyvvizsgiloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. J6v6beli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

e FErtékeljik a konszolidalt pénziigyi kimutatisok &atfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy
a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgal6 tigyletek és események
val6s bemutatésa.

o Ugy tervezziik meg és hajtjuk végre a csoportkonyvvizsgalatot, hogy elegendd és megfelel
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezziink a Csoporton beliili gazdalkod6 egységek vagy
iizletdgak pénziigyi informéci6i tekintetében a konszolidalt pénziigyi kimutatasokra
vonatkoz6 vélemény kialakitisinak megalapozasaként. Felelsek vagyunk a
csoportkonyvvizsgalat  céljabol végrehajtott konyvvizsgalati munka iranyitasaért,
feliigyeletéért és attekintéséért. Tovabbra is kizarolagos felelGsséggel tartozunk a
konyvvizsgaldi véleményiinkért.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomésira hozzuk — egyéb kérdések mellett — a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megéllapitasait,
beleértve a Csoport altal alkalmazott bels§ kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre
vonatkoz6 relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrdl észszertien feltételezhets, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket,
valamint adott esetben a veszélyek kikiiszobolése érdekében tett 1épéseket és az alkalmazott
biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidészaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgélata soran a
legjelent6sebb kérdések, és ennél fogva a kulcsfontossagd konyvvizsgalati kérdések voltak.
Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiilk ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy
szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények
kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgal6i jelentésben nem lehet
kommunikalnunk, mert észszeri varakozasok alapjan annak hatranyos kévetkezményei
stlyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kozérdekd hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozé6i kovetelményekrol
Megvalasztas

A Csoport els6 alkalommal 2022.november22-én valasztott minket konyvvizsgal6java.
Megvalasztasunk a részvényesi hatarozatok alapjan évente ismételten jovahagyasra keriilt, hArom
év folyamatos megbizast eredményezve. A 2024.december 31-én végz6d6 iizleti évre sz6l6
megvalasztasunkat a részvényesek 2024. aprilis 26-i hatarozatukkal hagytak jova.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgéloi jelentést eredményez6 konyvvizsgélati megbizasért felelds partner
Balazs Arpad.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok prezentalasanak az egységes elektronikus
beszamolasi formatumra vonatkozé rendelet kovetelményeinek valé megfelelésérol
készitett jelentés

Elvégeztiink egy kell6 bizonyossagot nyudjté szolgaltatasokra szol6 megbizast a Csoport
5493007KL2J7RYZ1HT20-2024-12-31-0-hu.zip  digitalis fajlban 1év6 konszolidalt pénziigyi
kimutatasai (,ESEF formatumu konszolidalt pénziigyi kimutatasok™) prezentilasanak az ESEF-
rendeletben meghatirozott kovetelményeknek valé megfelelésére vonatkozoan.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelosségei az ESEF formdatumi konszolidalt
pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felel6s az ESEF-rendeletnek megfelel6 ESEF formatumtG konszolidalt pénziigyi
kimutatasok prezentalasaért. Ez a felelGsség magéaban foglalja:

e a konszolidalt pénziigyi kimutatisoknak az alkalmazand6 XHTML formatumban val6
elkészitését;

o megfelel6 iXBRL-cimkék kivalasztasat és alkalmazisat az ESEF-rendelet kovetelményei
szerint, sziikség esetén megitélést alkalmazva, beleértve a relevans cimkék teljeskori
alkalmazasat, valamint a b6vit6 elemek megfelels 1étrehozasat és kapcsolasat; és

e az ESEF-rendelet alkalmazisa szempontjabol relevians belsé kontroll kialakitasat,
bevezetését és fenntartasat.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatinak
feliigyeletéért, beleértve az ESEF-rendeletnek vald megfelelést.

A mi felel6sségiink és a végrehajtott munka dsszefoglalasa

A mi felel@sségiink annak véleményezése az altalunk szerzett bizonyitékok alapjan, hogy az ESEF
formatumt konszolidalt pénziigyi kimutatdsok prezentildsa minden Ilényeges szempontbdl
megfelel-e az ESEF-rendelet kovetelményeinek. Kell§ bizonyossagot nyjté szolgaltatasokra sz6lo
megbizasunkat a 3000. témaszamu, ,Multbeli pénziigyi informéaciok konyvvizsgalatin vagy
atvilagitasan kiviili, bizonyossagot nytjté szolgaltatasokra sz6l6 megbizasok” cimt (feliilvizsgalt)
bizonyossagot nytjté szolgaltatasokra sz6l6 megbizasokra vonatkozé magyar nemzeti standarddal
(ISAE 3000) 6sszhangban hajtottuk végre.

Az ISAE 3000 szerinti kell6 bizonyossagot nytjto szolgéltatasokra sz616 megbizas magaban foglalja
az ESEF-rendeletnek val6 megfelelésre vonatkozoé bizonyiték szerzését célz6 eljarasok
végrehajtasat. A kivalasztott eljarasok jellege, litemezése és terjedelme, beleértve az ESEF-
rendeletben meghatarozott kovetelményektSl vald, akar csalasboél, akar hibabol eredd 1ényeges

//////
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Kell§ bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokra szoldé megbizdsunk magaban foglalta a cimkézés
megismerését, a Csoport ESEF-rendelet kovetelményeinek alkalmazisa szempontjabol relevans
belsé kontrolljainak megismerését, valamint annak ellendrzését, hogy megfelel6en alkalmaztak-e
az XHTML formatumot., a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak a Csoport 4ltal az XBRL jelolési
nyelv hasznalataval torténé cimkézése teljességének értékelését, az ESEF-taxon6miabol valasztott
iXBRL-elemek Csoport altali hasznélata és, ahol nem azonositottak megfelel§ elemet az ESEF-
taxonomiaban, a bovit6 elemek létrehozasa megfelel6ségének ellendrzését, valamint a kapcsolas
hasznalatanak értékelését a bGvit§ elemek vonatkozasaban.

Meggy6zG3désiink, hogy az altalunk szerzett bizonyiték elegend6 és megfelel§ ahhoz, hogy
megalapozza véleményliinket.

Vélemény

Véleményiink szerint a Csoport 2024.december 31-én végz8dott iizleti évre vonatkozd, a
5493007KL2J7RYZ1HT20-2024-12-31-0-hu.zip  digitalis fijlban 1év6 ESEF formatuma
konszolidalt pénziigyi kimutatasainak prezentaladsa minden lényeges szempontb6l megfelel az

ESEF-rendelet kovetelményeinek.

Budapest, 2025. aprilis 28.

Radvanyi Laszl6 Karoly Balazs Arpad
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgalo
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft. Kamarai tagsagi szam: 006931

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464
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