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Fliggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

az EPDUFERR Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztilkk az EPDUFERR Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 2400 Dunaujvaros,
Verebély Ut 14., cégjegyzékszam: Cg.: 07 10 001413, tovabbiakban: "a Tarsasag") 2024. évi az Eurdpai
Unio altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szabalyai szerint osszeallitott
egyedi pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely egyedi pénziigyi kimutatasok a
2024. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl - melyben a mérlegféosszeg 4 966 787 eFt, a
sajat toke 1941 080 eFt -, és az ugyanezen id6ponttal végz6do lzleti évre vonatkozé atfogd
eredménykimutatasbol - melyben a teljes atfogo eredmény Gsszege 87 607 eFt (nyereség) -, a sajat
toke-valtozas kimutatasbol és cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité megjegyzésekbol allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt egyedi pénziigyi kimutatasok megbizhato és valés képet adnak a
Tarsasag 2024. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen
id6ponttal végz6dé lizleti évre vonatkozé6 jovedelmi helyzetérél és cash-flow-irél az Eurépai Unié
altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokban (a tovabbiakban: ,,EU altal
befogadott IFRS-ek”) foglaltakkal, valamint a szamviteli torvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek
szerint Osszeallitott egyedi pénziigyi kimutatasokra vonatkozé kiegészit6 kovetelményeivel
osszhangban.

Figyelemfelhivas: Tarsultvallalati befektetés atértékelés és annak hatasa

Felhivjuk a figyelmet a kiegészité megjegyzések 6.7 és 7.3 pontjara, amely egy tarsult vallalkozasban
lévo lizletrész IAS 27.10 szerint, az IFRS 9 szabalyai alapjan végrehajtott atértékelését mutatja be,
amely atértékelési nyereség a nettd eredményt érintette 1298 500 eFt értékben és az pénzbearamlassal
nem jart. Az Ulzletrész atértékelésének az alapja egy az iizletrész altal hasznositani tervezett
szabadalom kapcsan vart jovedelemtermel6 képesség. Ez a szabadalom jelenleg TRL5 fazisban van. Az
ilyen természetl becslések, mint ez az iizletrész valos értékének meghatarozasa és atértékelése,
mindig a szokasosat lényegesen meghalad6 bizonytalansagot hordoznak, még akkor is, ha ezt az
immanens bizonytalansagot az értékelés soran, az érték korrekcidjaként figyelembe vették. Felhivjuk
a figyelmet arra is, hogy ha késébbiekben az lizletrész mogotti szabadalmi fejlesztés nem lesz sikeres
vagy nem lesz annyira sikeres, mint amennyire azt az értékelés alapjan varjak, az lizletrészt lehetséges,
hogy le kell értékelni, amely leértékelés azt eredményt fogja érinteni és akar a teljes értékét is
elvesztheti ez a befektetés. Nyomatékositjuk, hogy az atértékelés hatasa a Tarsasag eredményére
ebben az id6szakban onmagaban is jelentos volt, illetve a késobbi évek atértékelése (akar fel- akar
leértékelése) is jelentds lehet, igy e tekintetben kockazat koncentralodik a pozicioban. Véleményiink a
fent targyalt kérdések kapcsan nem korlatozott.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgald éves
beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.
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Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szold szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim( kézikonyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
elGirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelel6 alapot
ny(jt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentbsebbek voltak a targyiddszaki egyedi pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalata
soran. Ezeket a kérdéseket az egyedi pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak
oOsszefliggésében és az arra vonatkozd véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a
kérdésekrol nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

A teriilethez kapcsolodé konyvvizsgalati

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati teriilet eljarasok

Az értékesités nettd arbevételének elszamolasa és kozzététele

A Tarsasag az lizleti év soran 3 850 181 eFt | Azonositottuk az arbevétel forrasokat.
arbevételt szamolt el. Az arbevétel
tobbfajta forrasbdl szarmazik és az adott
idépontban elszamolandd bevétel mellett
jelent6s olyan arbevételt is elszamolt a
Tarsasag, ami adott id6tartam alatt
teljesilt. Az arbevétel altalaban, de
kilonosen az adott id6tartam alatt
elszamolt arbevétel szamos megfontolast,
helyenként becslést igényel. Emellett az | A varhatd bevételeket a Kkivitelezési
arbevételt érintd tranzakciok szamossaga | szerzodésekhez egyeztettiik, figyelembe véve
nagy. a  szerzodésmodositasokat. Az  eddig
ténylegesen felmeriilt koltségeket teszteltiik,

teriiletet kockazatosnak tekintettik audit valamint a tenyleges es a varhato koltsegek

szempontjabél, igy kulcsfontossagy audit | lapjan —racionalizaltuk, —(jraszamoltuk a
kérésnek tekintettiik a témat. teljesitesi fokot, amely alapjan az arbevetelt

elszamoltak.  Vizsgaltuk a  projektek
megtériilését tekintettel arra, amennyiben a
varhatdo  raforditasok  meghaladjak a
bevételeket, akkor a sziikséges elérehozott
veszteség miatti kotelezettség (céltartalék)
elszamolasa megtortént-e.

A Tarsasag egyik lényeges tevékenysége az
ingatlan-kivitelezés. Az  arbevételt a
projektnek a teljesitési foka aranyaban
szamoljak el. A vizsgalat a teljesitési fok
ellendrzésére iranyult, valamint arra, hogy
ezt az értéket a megfelelé bevételi Gsszegre
alkalmaztak.

Tekintettel ezekre a jellemzokre, a

A kivitelezési munkakbol szarmazo
bevételeken kiviili arbevétel vonatkozasaban
folyamatfelmérést végeztiink, megértettiik és
értelmeztik a  Tarsasag  értékesitési
folyamatat, kiilonos tekintettel az arbevétel
jelentés részét biztositd  kereskedelmi
tevékenységre. Szubsztantiv =~ tesztelést
végeztiink, amelynek keretében vizsgaltuk az
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arbevétel elszamolasanak alapjaul szolgalo
szerzodéseket, szamlakat,
teljesitésigazolasokat és harmadik feles
megerdsitéssel bizonyitékot szereztiink arra,
hogy az arbevétel létezik, illetve, hogy az
megfeleld Osszegben és litemezéssel keriilt
elszamolasra. Vizsgaltuk, hogy az arbevétel
megjelenitése  mely vagyoni elemmel
szemben tortént.

A vizsgalatunk keretében az év végén nyitott
vevoi allomany étezésérdl
visszaigazoltatassal és fordulonap utani
események attekintésével meggy6zddtiink.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a EPDUFERR Nyilvanosan M{ikod6é Részvénytarsasag 2024. évi lizleti jelentésébol
allnak, amelyet a pénziigyi kimutatasokkal egylitt tesznek kozzé. A vezetés felelds az lizleti jelentésnek
az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok, a szamviteli torvény és
egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem
vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolod altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az lizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-
e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tlinik-
e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas
allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel@sségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés az
Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok, a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti
jelentés és az éves beszamold 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az EPDUFERR Nyilvanosan Miikod6é Részvénytarsasag 2024. évi iizleti
jelentése minden lényeges vonatkozasban Osszhangban van az EPDUFERR Nyilvanosan Miikodé
Részvénytarsasag 2024. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo elGirasaival.
Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegl lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

Avezetés felel6s a megbizhato és valds képet ado éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
osszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo
elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzé tegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
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az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezo, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért valoé felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredo lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazoé fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszer( lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmeérjiik az éves beszamolo akar csalasbodl, akar hibabol eredo lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegenddé és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményilink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feldlirasat.

Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korlilmények kozott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulo éves beszamolo osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban lévé kapcsolddo
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoloban
teljesiil-e az alapul szolgald lgyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve
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a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentos
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025. aprilis 25.

Dr. Lakatos Laszlo Péter

Kamarai tag konyvvizsgalo

Kamarai tagsagi szam: 007102

ugyis, mint az UNIKONTO Kft. ligyvezetdje
1093 Budapest, Févam tér 8.
Nyilvantartasba vételi szam: 001724

Dr. Lakatos Laszl6 Péter
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