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A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek

Atfogé eredménykimutatis

Adatok EUR-ban

Atfogé eredménykimutatis Megjegyzés 2024. dec. 31-én 2023. dec. 31-én
végz6do tizleti év végz6do iizleti év
Kamatbevételek 7 381 651 1978411
Egyéb befektetési bevételek 7 377 3958 769
Befektetési bevételek 382 028 5937 180]
Adminisztrativ és egyéb koltségek 7 -189 295 -163 707
Kamatraforditdsok 7 -127 288 -560 309
Miikodési raforditasok -316 583 -724 015
Pénziigyi bevételek 8 744 174 5072595
Pénziigyi raforditdsok 8 -10 699 -13 973 696
Pénziigyi eredmény 733 475 - 8901101
Adozas elétti eredmény 798920 - 3687936
Nyereségad6 9 -66 829 -73
Targyévi eredmény 732 091 -3 688 009
Targyévi egyéb atfogo eredmény 0 0
Targyévi atfogo eredmény 732 091 -3 688 009
Egy részvényre juté eredmény (EUR) 24
Alap és higitott — ,,A” részvény tipusra 0,08 -0,41
Alap és higitott — ,,B” részvény tipusra 0,04 -0,20]

A 7-36. oldalakon taldlhaté kiegészité melléklet a beszamol6 elvalaszthatatlan részét képezi.
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A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek

Pénziigyi helyzet kimutatasa

Adatok EUR-ban

P . . . . 2024. 2023.
Pénziigyi helyzet kimutatas Megjegyzés dec. 31-én dec. 31-én
Eszkozok
Befektetett eszkozok
Tartésan adott kdleson kapcsolt véllalkozdsnak 18 0 0
Befektetés lednyvallalatba 5 7527 184 12 279 532
Egyéb befektetett eszk6zok 0 0

7 527 184 12 279 532
Forgoéeszkiozok
Rovid lejdratra adott kdlcson kapcsolt véllalkozdsnak 18 4 581 403 7933592
Vevo és egyéb kovetelések 11 139 523 13029 871
Nyereségadd kovetelés 11 0 2 858
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 12 16 351 143 45 632
21 072 069 21 011 954
Eszkozok 0sszesen 28 599 253 33 291 486
Sajat téke és kotelezettségek
Jegyzett t6ke 13 25 200 000 25 200 000
Téketartalék 14 7270 469 7270 469
Egyéb tartalékok 14 0 0
Felhalmozott eredmény 15 -4 006 384 -4 738 475
Sajat téke osszesen 28 464 085 27 731 994
Kotelezettségek
Egyéb hosszu lejaratd kotelezettség 0 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
Rovid lejaratia kotelezettségek
Sz4llitdi és egyéb kotelezettségek 17 71074 519 869
Rovid lejdratd kolcson 18 0 5039 623
Nyereségado kotelezettség 10 64 093 0
135 167 5559 491
Kotelezettségek vsszesen 135 167 5559 491
Sajat toke és kotelezettségek osszesen 28 599 253 33291 486
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Sajat téke valtozasainak kimutatasa

A beszamolé szamadatai EUR-ban értendéek

Adatok EUR-ban

Megjegyzés | Jegyzett toke Toketartalék Egyéb tartalékok Felhalmozott eredmény Osszesen

Nyité - 2023.01.01 25200 000 7270 469 0 9569 534 42 040 003
Jévahagyott osztalék 0 0 0 -10 620 000 -10 620 000
Toketartalék atvezetése kozgyiilési hatarozat 0 0 0 0 0
alapjan

Téargyévi eredmény 0 0 0 -3 688 009 -3 688 009
Zaro - 2023.12.31 25200 000 7270 469 0 -4 738 475 27 731 994
Jévahagyott osztalék 0 0 0 0 0
Tdoketartalék atvezetése kozgylilési hatdrozat 0 0 0 0 0
alapjan

Targyévi eredmény 0 0 0 732 091 732 091
Zaro - 2024.12.31 25200 000 7270 469 0 -4 006 384 28 464 085

A 7-36. oldalakon taldlhat6 kiegészité melléklet a beszamol6 elvalaszthatatlan részét képezi
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A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek

Cash flow kimutatas
Adatok EUR-ban

Cash-flow kimutatas Megjegyzések 2024.01.01.- 2023.01.01.-
2024.12.31. 2023.12.31.
Miikiodési tevékenységbol szarmazo cash flow
Adozés elbtti eredmény 798 920 -3 687 936
Adoézas elétti eredmény médositasok:
Pénziigyi / kamatraforditasok 7 127 288 560 309
Befektetésbol szarmazo bevétel (kamat, osztalék) 7 -381 651 -5869 110
Fizetett ad6 9 -66 829 -73
Befektetett eszk6zok értékesitésébol szarmazd
veszteség, értékvesztés 5 4877 4975 220
Befektetett eszk6z0k értékvesztése 5 -5531 894 3909 672
Aktiv id6beli elhatdroldsok valtozasa 11 142 606 2150 515
Passziv idObeli elhatdrolasok valtozasa 17 -462 308 126 513
Egyéb pénzmozgassal nem jaré tételek 0 0
Miikodési eredmény miikodé tokében 5368 991 2165110
bekovetkezett valtozasok nélkiil
Hosszu lejaratd kotelezettségek valtozdsa 0 0
Vevd és egyéb kovetelések valtozdsa 11 12 781 119 -12 231 668
Nyereségadd kovetelés 11 3052 -2 858
Szallité és egyéb kotelezettségek véltozdsa 17 13 253 -2 488 655
Nyereségadd kotelezettség 9 64 093 -1 869
Kifizetett pénziigyi raforditdsok/kamatok 7 -127 288 -560 309
Ml’ilfﬁd(’)’ tﬁkébel} ml'iktigési ’tevélfenységbé'l 12 734 229 .15 285 359
bekovetkezett pénzeszkoz valtozasok
Miikodési tevékenységbél szirmazé cash flow 7 365 238 -13 120 249
Befektetési tevékenységbdl szdrmazo cash flow
Leanyvillalatokba tortént befektetés 5495919 -4 050 000
Lednyvallalatok értékesitése 5 -4 877 -4 975 220
Kapott kamat 7 381 651 1917 102
Kapott osztalék 0 3952008
Kapcsolt felektdl kapott kolcsontorlesztések 23 25 387 867 31367173
Kapcsolt feleknek adott kolcsonok 23 -22 113133 -11 118 727
Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow 9147 427 17 092 336
Pénziigyi tevékenységbdl szdarmazo cash flow
Rovid lejdrati hitelek torlesztése 18 -207 154 207 154
Kapott kolcson 0 0
Tulajdonosoknak fizetett osztalék 18 0 -10 618 407
Pénziigyi tevékenységbdl szirmazé cash flow -207 154 -10 411 253
Pénzeszkoz valtozas 16 305 511 -6 439 166
Pénzeszkozok véltozdsa 2024-ben 16 305 511
Pénzeszkozok véltozdsa 2023-ban -6 439 166

Mindkét idszakban a legjelentésebb pénzmozgdssal nem jard tranzakcidkat az anyavéllalattdl és lednyvéllalattol
kapott kolcsonokhoz, valamint a lednyvallalatnak adott kolcsonokhoz kapcsolddé elszamolt kamatok jelentették (4.1
megjegyzés).
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A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek
Pénziigyi kimutatasok elfogaddsa:

Az el6zetes pénziigyi kimutatdsokat az Igazgatdsag 2025. aprilis 2-an jovahagyta és elfogadta, valamint a 2025 aprilis
24-ei kozgyllésre elfogadasra beterjesztette. A pénzlgyi kimutatdasok a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint, az Eurdpai Unid (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott
standardok alapjan késziltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testlilet (IASB) és a Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott standardok és értelmezések alkotjak.

Budapest, 2025. éprilis 2. Ezer Digitalisan aléirta: [] qZ
Ezer Rezsé [ —
Datum: 2025.04.02 il

Re256 19:42:26 +02'00'

Igazgat6sag Elnoke Igazgatdsagi tag
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Kiegészité megjegyzések a beszamolohoz

1. Altalanos hattér

A Tarsasag ismertetése

Név:
Adodszama:
Székhelye:

Finext Vagyonkezeld Nyilvdnosan Mitkodé Részvénytarsasdg

14847136-2-42

1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. emelet

Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

A Finext Nyrt-t 2009. jilius 8-4n alapitottdk. A Févdarosi Birdsdg, mint Cégbirésdg a tarsasdgot 2009. jilius 22-ei
datummal jegyezte be. A Tarsasdg nyilvanos részvénytarsasdgként mitkodik, részvényeivel a Budapesti Ertéktézsdén
kereskednek.

A tarsasdg tulajdonosai:

Tarsasag neve: Székhelye: Tulajdoni hanyad 2024 | Tulajdoni hanyad 2023
december 31.-én: december 31.-én:

Futureal Development 1082. Budapest, Futé u.

Holding Kft. 47-53. VIIL. em. 73,90% 73,90%

Kozkézhanyad 26,10% 26,10%

Osszesen: 100% 100%

A Térsasag konyvvezetése a Tarsasdg 2020.11.26-1 hatdrozata alapjan 2021.01.01-t61 EUR-ban torténik. A Tarsasdg
torzstékéje: 9.000.000 eFt-r6l ugyanezen hatdrozat alapjan 25.200.000 EUR-ra véltozott.

A Térsasag alaptékéje 500.000 db egyenként 2,80 EUR névértékii, egyenld és azonos tagsdgi jogokat megtestesitd ,,A”
sorozati dematerializalt torzsrészvénybdl all, valamint 17.000.000 db egyenként 1,40 EUR névértékii egyenld és azonos
tagsagi jogokat megtestesité dematerializalt ,,B” sorozati torzsrészvénybdl. Atvaltoztathaté vagy 4tvaltozé részvény
nem keriilt kibocsatdsra sem a targyévben, sem a kordbbi iizleti években. Sajat részvények megszerzésére irdnyuld
tranzakcié a 2024-es év soran nem tortént. A Tarsasag 2009-ben keriilt bevezetésre a Budapesti Ertéktdzsdére.

A Finext Nyrt. felett a kozvetlen irdnyitast gyakorl6 fél a Cordia Holmes Holding Limited volt 2019 januar 1-ig, majd
Futé Gabor Andras 2019 méjus 24-ig, majd 2020.06.17-ig a Gloreman Vagyonkezeld Zrt. Ezt kovetéen a Futureal
Development Holding Kft lett az irdnyitdst gyakorl6 fél, amelybe 2020.06.17-én beolvadt a Gloreman Vagyonkezeld
Zrt. A kozvetlen irdnyitast gyakorld fél nem készit konszolidalt beszdmolét. A Csoport az FR GROUP B.V. Eurépai
Uni6 édltal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt pénziigyi
kimutatdsaiba bevondsra keriil. Futé Géabor és Dr Fut6 Péter gyakoroljdk a végsé ellendrzést a Csoport felett.

A Tarsasdg az alabbi tevékenységet folytatja: tobb tevékenységi kor is van
6421°25 Vagyonkezelés (holding) — Fétevékenység

A Térsasagnak képviseletére az Igazgatdsag tagjai jogosultak:

Ezer Rezs6 Koltai Attila Balazsik Zsolt Viktor
1022 Budapest, 1013 Budapest, NL-1082 AC Amsterdam,
Endrddi Sandor u. 5/B fszt.1. Attila it 59/A. 2. em.1. Groot Blankenberg 45.
Egyiittesen Egyiittesen Egyiittesen

A Térsasag Feliigyeld Bizottsdgdnak tagjai:

Karpatiné dr. Tordai Judit dr. Erdés Adam Unger Anita



Finext Vagyonkezel6 Nyrt. - Egyedi éves beszamol6 2024. december 31.
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A Térsasdg Audit Bizottsdganak tagjai:

Karpatiné dr. Tordai Judit dr. Erdés Adam Unger Anita

A konyvviteli szolgaltatds korébe tartozé feladatok irdnyitdsaért, vezetéséért felelds személy:
Pusztai Lasz16 Péter

Cim: 2120 Dunakeszi, Szent Erzsébet u. 14. Fszt. 2.

Regisztracids szam: 178048

A Térsasadg konyvvizsgalatra kotelezett. A konyvvizsgdld altal a konszolidalt éves, illetve egyedi éves beszdmold
konyvvizsgélataért felszamitott dij: 15.000.000 Ft + Afa.

A Térsasag konyvvizsgéléja:

Freiszberger Zsuzsanna (2440 Szazhalombatta, R6zsa u. 7.)
Konyvvizsgaléi igazolvany szdma: 007229

CMT Consulting Kft.

1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. Fsz. 1F. ajtd

A Tarsasdg valasztott konyvvizsgildja a 2024. janudr 1-t6l 2024. december 31-ig tarté lizleti évben a Finext Nyrt. részére
nem nyujtott nem konyvvizsgélati szolgaltatast.

A menedzsment tevékenységet a Tarsasdgndl az FR Management Partnership C.V. Magyarorszagi Fidktelepe l4tja el.
A menedzsment cégekkel tortént tranzakciok a kapcsolt felekre sz616 pontban (23. megjegyzés) keriil kifejtésre.

2. A jelentés szamviteli politikak dsszefoglaldja

A beszdmol6 6sszedllitdsa sordn alkalmazott legfontosabb szamviteli politikdkat az aldbbiakban mutatja be a Tarsasag.
A Térsasdg az itt bemutatott szdmviteli elveket valamennyi bemutatott év vonatkozdsdban kovetkezetesen alkalmazta,
az ettdl valo esetleges eltéréseket kiilon jelzi.

2.1 A beszamolokészités alapja

A Térsasag beszamoldja az Eurdpai Unié (EU) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardokkal
(IFRS) és az IFRS Ertelmezési Bizottsaganak (IFRS IC) értelmezéseivel 6sszhangban késziilt. A

Tarsasdg a beszamolot a bekeriilési érték elve alapjan éllitotta Ossze, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS mads
értékelési elv hasznalatat koveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikdban lathat6. A pénziigyi év megegyezik a
naptdri évvel. A szdmviteli torvénnyel dsszhangban a Tarsasdg a 2017. janudr 1-t6l indul§ iizleti évétdl kezdédben az
IFRS-ek szerint 4llitja dssze a szdmviteli torvény altal kotelezden elkészitendd és kozzéteendd éves beszamoldjat.

A szamviteli torvénnyel 0sszhangban a Téarsasdg a 2017. janudr 1-t6l induld iizleti évétdl kezdddden az IFRS-ek szerint
allitja 6ssze a szdmviteli torvény 4ltal kotelezden elkészitendd és kozzéteendd éves beszamoldjat.

A beszamol6 IFRS-kel 6sszhangban val6 elkészitéséhez sziikséges bizonyos kritikus szdmviteli becslések alkalmazasa.
A menedzsmentnek kell kivalasztania tovabba az alkalmazott szdmviteli politikdkat. Az alaposabb megfontolast igényld
vagy Osszetettebb kérdéseket, valamint azokat a témakoroket, amelyek esetében a feltételezések és becslések a
beszamol6 szempontjabdl jelentdsek, az 4. megjegyzés tartalmazza.

2.1.1 A vallalkozas folytatasa

A pénziigyi kimutatdsok a véllalkozas folytatdsdnak elve alapjan késziiltek. Ez azt jelenti, hogy azzal a feltételezéssel
késziiltek, hogy a Tarsasdg beldthato jovében is miikodni fog anélkiil, hogy a vezetdség szdndékédban édllna a
gazdilkodé egység megsziintetése vagy a miikddési tevékenység jelentds csokkenése.
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2.1.2 Uj és médositott szabvanyok alkalmazasa

A kovetkezo standardok és értelmezések (beleértve azok modositasait is) 1éptek hatalyba 2024-ben:

(Az TASB ailtal kibocsatott és az EU altal befogadott, hatdlyos 1ij és médositott standardok és értelmezések) A 2024-
es évre vonatkozdan nem volt olyan standard valtozds, ami hatdssal lett volna a beszamol6 készitésre.

. Az IAS 7 standard médositasa (kibocsatva 2023. majus 25-én, 2024. janudr 1-jétdl kezdddo iizleti
évre hatdlyos, az EU befogadta a mddositdsokat) - Kozzétételek: Sz4llitdi finanszirozasi megallapoddsok
Tovabbi kozzétételi kovetelményeket fogalmaz meg kvalitativ és kvantitativ informéciék bemutatdsarél a
sz4llitéi finanszirozasi megdllapoddsok vonatkozdsdban.

. Az IAS 1 standard mddositasa (kibocsdtva 2020. janudr 23-an, 2024. janudr 1-jétdl kezdddo iizleti
évre hatdlyos, az EU befogadta a médositdsokat) - A kotelezettségek besoroldsa rovid tdvd vagy hosszi tav
Az TAS 1 standard médositasa (kibocsatva 2022. oktéber 31-én, 2024. janudr 1-jétdl kezdddo iizleti évre
hatélyos, az EU befogadta a médositdsokat) - Hosszu tdvi kotelezettségek szerzddéses kikotésekkel
Pontositasokat tartalmaz, hogy milyen feltételeknek kell megfelelni a fordulénapot kévetd 12 hénapon beliil
hosszu tavi kotelezettségek szerz8déses kikotések esetében.

Hosszu lejaratu kotelezettségek hitel kovendnsokkal — A mddositasok célja az IAS 1 standardban szerepld
elvek tisztazdsa a kotelezettségek rovid és hosszi lejaratiként vald besoroldsdra vonatkozéan. A médositdsok
foként az elszamolds fogalmat tisztdzzak, meghatdrozzak, hogy a gazddlkodé egység hogyan mindsitse rovid
vagy hosszi lejaratinak a kolcsonmegdllapoddsbol eredd kotelezettséget, és szabdlyozza a kozzétételi
kotelezettséget, ha a gazdalkod6 egységnek olyan kolcsonmegéllapoddsa van, amely olyan kovendnsokkal
rendelkezik, melyek miatt kovetelhetik, hogy a kdlcson a beszdmolasi idészakot kovetd tizenkét honapon beliil
esedékessé valik.

. Az IFRS 16 standard médositdsa (kibocsdtva 2022. szeptember 22-én, 2024. janudr 1-jétdl kezd6dd
tizleti évre hatdlyos, az EU befogadta a mddositasokat — Lizing kotelezettség visszlizing esetében

A moddositdsok célja annak pontositdsa, hogy az eladé-lizingbevevd a kés6bbiekben hogyan méri azokat a
visszlizing-tigyleteket, amelyek megfelelnek az IFRS 15 Vevdkkel kotott szerzodésekbdl szarmazé bevételek
standard kovetelményeinek, és hogyan kell értékesitésként elszdmolni. A médositdsok csak az eladd-lizingbe
vevl olyan visszlizing tigylet elszdmoldsat érintik, amely megfelel az IFRS 15 standardban foglalt azon

kovetelményeknek, hogy eladdsként kell elszdmolni.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal befogadott, 2025-t6l hatalyos standardok és értelmezések

. Az IAS 21 standard mdédositasa (kibocsatva 2023. augusztus 15-én, 2025. janudr 01-jétdl kezdddd
tizleti évre hatdlyos, az EU befogadta a médositdsokat) - A devizadrfolyam-véltozdsok hatédsai: Az dtvalthatosdg
hidnya

Pontositds, hogy mikor vélthat6 egy valuta mds valutdra, és mikor nem. Meghatdrozza, hogyan kell egy
entitdsnak arfolyamot vdlasztani, amikor egy valuta nem vélthatd. Tovabbi kozzétételi kovetelményeket ir eld.

Az EU iltal még be nem fogadott mdédositasok:

. Az IFRS 7 és az IFRS 9 standardok mdédositdsa (kibocsdtva 2024. december 18-4n, 2026. janudr 1-
jét6l kezdddo iizleti évekre hatdlyos) - Szerz6dések, amelyek természetfiiggd villamos energidra vonatkoznak
. Az IFRS 7 és az IFRS 9 standardok mddositdsa (kibocsitva 2024. mdjus 30-4n, 2026. janudr 1-jét6l
kezdddd tizleti évekre hatdlyos) - Mddositdsok a pénziigyi eszkdzok besoroldsdban és mérésében

. IFRS 18 Bemutatés és kozzététel a pénziigyi kimutatdsokban (2027. janudr 1-t8l vagy azutdn kezddd
tizleti évekre hatdlyos)

. IFRS 19 Leanyvéllalatok nyilvdnos elszdmoltathatdsag nélkiil: kozzétételek (2027. janudr 1-t6l vagy

azutdn kezddd tizleti évekre hatdlyos)
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A fenti Uj/médositott standardok korai alkalmazdsarél a Tédrsasdg nem dontdtt, azoknak jelentds hatdsa a jelen
beszamoldra nincsen. A Tarsasag megitélése szerint nincs olyan egyéb dj/moédositott standard vagy értelmezés, amely
még nem hatélyos és a varhaté hatdsa jelentds lehetne a Tarsasag pénziigyi kimutatdsaira.

2.2 Kiilfoldi pénznemek atvaltasa
(a) Funkciondlis és beszamoldsi pénznem

A Tarsasag éves beszdmol6i a Téarsasag elsddleges miikodési kornyezetének pénznemében késziilnek (funkciondlis
pénznem). A funkciondlis pénznem az eurd, a beszdmolasi pénznem 2021.01.01-t6l szintén az eurd. 2021.01.01-re
vonatkozdan a Tarsasdg gazdasdgi koriilményei lehetévé tették a funkciondlis pénznem megvaltoztatdsat, mivel a
Tarsasdg részvényeinek pénzneme eurd lett, illetve a finanszirozds és a Tarsasdg dltala végzett f6 tevékenységek
pénzneme is az euro lett. A pénznemvaltds az IAS21 szabdlyainak megfelelden késziilt, a 2020.12.31-én nyilvantartott
vagyonelemek a 2020.12.31-i arfolyamon keriiltek atvaltasra. A 2020. évi eredmény tételek szintén 2020.12.31-i
arfolyammal keriiltek atszdmitdsra és dtvezetésre az eredménytartalékba. A Térsasdg megfontolta az eredménytételek
atlagarfolyamon torténd atvaltasat, de tgy taldltdk, hogy az eltérd drfolyamhaszndlatnak nincs jelentds hatdsa a Tarsasdg
beszdmoldjéra.

(b) Tranzakciok és egyenlegek

A devizamiiveletek a tranzakcid, illetve &atértékelés esetén az értékelés napjan érvényes arfolyamon keriilnek
atszamitasra a funkciondlis pénznemre. Az ilyen tranzakcidk rendezésébdl szarmazo, illetve a devizdban nyilvantartott
pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek év végén esedékes atértékelésébdl adéds arfolyamnyereségek és -veszteségek az
eredménykimutatdsban keriilnek megjelenitésre, kivéve, ha az egyéb atfogé eredményben mindsitett cash flow fedezeti
tigyletként és mindsitett netté befektetésre kotott fedezeti tigyletként keriilnek elkiilonitésre. A hitelekkel, illetve
pénzeszkozokkel és pénzeszkoz-egyenértékesekkel kapcsolatos —arfolyamnyereségek és  -veszteségek az
eredménykimutatds ,,Pénziigyi bevételek” vagy ,,Pénziigyi raforditdsok™ sordban keriilnek bemutatdsra. Az egyéb
arfolyamnyereségek és —veszteségek szintén az eredménykimutatds ,,Pénziigyi bevételek” vagy ,,Pénziigyi raforditasok”
sordban keriilnek bemutatasra.

2.3 Nem pénziigyi eszkozok értékvesztése

Azok az eszk6zok, amelyekre a Tarsasdg amortizaciot szamolt el, feliilvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabol
minden olyan esetben, amikor az események vagy a megvaltozott koriilmények azt jelzik, hogy lehetséges, hogy a konyv
szerinti érték nem teljesen fog megtériilni. Abban az 6sszegben, amennyivel az eszk6z konyv szerinti értéke a megtériild
értékét meghaladja, értékvesztés keriil elszdmoldsra. A megtériild érték az eszkoz értékesitési koltségekkel csokkentett
valés értéke és a haszndlati érték koziill a magasabb. Ezen értékvesztések a pénziigyi raforditdsok kozott keriilnek
kimutatdsra.

2.4 Pénziigyi eszkozok

2.4.1 Besorolas
A Térsasag az IFRS 9 standardot alkalmazza a pénziigyi instrumentumokra vonatkozdéan.

Kezdeti megjelenitéskor a pénziigyi eszkézoket hitelinstrumentumként vagy tdkeinstrumentumként kell besorolni, a
Tarsasdgnak 2024.12.31-én csak hitelinstrumentuma van.

A hitelinstrumentumok kozé tartozé pénziigyi eszkdzok a kovetkezd csoportba sorolanddk, fiiggetleniil attdl, hogy a
mérlegben forgdeszkdzként vagy befektetett eszkozként szerepelnek:

a) amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok

b) egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok (Fair Value through Other
Comprehensive Income - FVTOCI)

¢) eredménnyel szemben val6s értéken értékelt pénziigyi eszkozok (Fair Value through Profit and Loss - FVTPL)
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Amortizélt bekeriilési értéken kell értékelni egy pénziigyi eszkozt, ha:

- aTarsasag egy olyan tizleti modell alapjan tartja, aminek célja a szerzddéses cash-flow-k beszedése, és
- a szerz6dés szerint a pénziigyi eszkdz olyan, meghatdrozott id6pontban esedékes cash-flow-kat general,
amelyek kizardlag téketorlesztéshez és kamatfizetéshez kapcsolédnak.

Az IFRS 9 standard szerint a Tarsasdg a pénziigyi eszkozeit amortizalt bekeriilési ért€ken értékeli, az iizleti modell és a
pénziigyi eszkoz szerzédéses cash flow-k sajatossdgainak figyelembevételével.

Kolcsonok és kovetelések

A kolesonok és kovetelések olyan fix vagy meghatarozhaté kifizetéssel rendelkez6 nem szarmazékos pénziigyi
eszkozok, melyeket nem jegyeznek aktiv piacokon. A kolcsonoket és koveteléseket a forgdeszkozok kozott tartja
nyilvan a Tarsasag, kivéve azokat, amelyek lejarata meghaladja a mérlegfordulénaptél szamitott 12 hénapot. Utébbiak
a befektetett eszkozok kozott mutatja ki a Tarsasdg. A kolcsondk és kovetelések az ,,Adott kdlcsonok™, a ,,Vevo- és
egyéb kovetelések”, valamint a ,Pénz és pénzeszkdz egyenértékesek” mérlegsorokat tartalmazzdk (6., 11., 12.
megjegyzések).

2.4.2 Megjelenités és értékelés

Pénziigyi eszkoz vasarlasa vagy értékesitése a tranzakcio teljesitésének napjan keriil elszdmoldsra, vagyis azon a napon,
amelyen a Tdarsasdg kotelezettséget vallal az eszk6z megvésarlasara vagy értékesitésére. A befektetések kezdetben a
tranzakcios koltségekkel novelt valds értéken keriilnek megjelenitésre minden olyan pénziigyi eszkoz esetében, amely
nem eredménnyel szemben valds értéken van nyilvantartva. Pénziigyi eszkozok kivezetésére akkor keriil sor, amikor a
Tarsasdgnak az adott tételbdl szarmazé cash-flow-ra vald joga lejart vagy atruhdzasra keriilt, és a Tarsasag egyben
atruhdzta a tulajdonlashoz kapcsolddé lényeges kockdzatokat és hasznokat is.

A kolcsonok és kovetelések a kezdeti megjelenitést kovetden az effektiv kamatldb médszer haszndlatdval meghatirozott
amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a konyvekben.

2.5 Pénziigyi instrumentumok nettositasa

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek akkor keriilnek nettdsitdsra és a mérlegben netté dsszegként kimutatdsra, ha a
megjelenitett 0sszegek nett6 elszdmoldsa jogilag megengedett és a Tarsasag az 6sszegeket netté médon kivanja rendezni
vagy egyidejlileg kivdnja az eszkozt realizalni és a kotelezettséget rendezni.

2.6 Pénziigyi eszkozok értékvesztése

Az IFRS 9 egy hdrom szakaszra tagolt értékvesztés modellt vezet be, amely a kdvetelés mindségének véltozdsdhoz koti
az értékvesztés mértékét:

HitelminGség valtozasa a kezdeti megjelenités dta

Varhato hitelezési veszteség megjelenitése

Aluiteljesitd Nemtaljesits (Téayl
Teljesitd (Kexdeti (Jelentds romlds h”: T’E.Sr.':l' . er[.y eges
megjelenités) a hitelmindségben ielezesi veszieseg

felmerilit)

a kezdeti megjelenités dta)

,Hitelezési veszteség” a standard alapjdn a szerzddéses pénzaramok és a varhaté pénzdramok jelenértékének
kiillonbozete (az eredeti effektiv kamatldbbal diszkontdlva). A ,,varhat6 hitelezési veszteség” a vérhatéan felmeriild
veszteségek sulyozott atlaga. A varhat6 veszteség becslése soran a Tarsasag figyelembe vesz minden rendelkezésre allo
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informdciét — legyen az a tarsasdgon belill elérhetd, vagy kiilsd, illetve multbeli tapasztalat vagy jovobe tekintd
elérejelzés.

A hitelezési kockazat becslése sordn a Tarsasdg a belsé kockazatelemzési politikdjanak megfeleld fizetésképtelenség
(,,default event”) definiciét alkalmazza és a becslés sordn a fizetés és nemfizetés valdszinliségét, valamint a pénzaramok
varhat6 id6beliségét is meghatarozza.

A Térsasag él az IFRS 9 4ltal biztositott gyakorlati konnyitésekkel. Ezek a kovetkezok:

- A jelentds finanszirozasi komponenst nem tartalmazé vevokovetelésekre és szerz6déses eszkozokre a 12 havi
varhat6 hitelezési veszteség helyett a Tarsasdg a megjelenitéskor az élettartam alatt varhat6 hitelezési
veszteséget szamolja el.

- A jelentds finansziroz4si komponenst tartalmazé vevokovetelések, szerzédéses eszkozok €s lizing kovetelések
esetén a Tdarsasdg vdlasztdsa szerint szintén az élettartam alatt varhat6 hitelezési veszteséget szdmolja el
megjelenitéskor.

Az azonos kockdzati vevokovetelések esetén a fenti becslést a Tarsasag csoportosan végzi el. A Tarsasag altal képzett
értékvesztésre nem volt jelentds hatdssal az IFRS 9 standard alkalmazdséara valé attérés. A Tarsasdg esetén a varhatd
hitelezési veszteségek, igy a képzett értékvesztés jelentdsnek tekinthetd. Figyelembe véve a redlis lehetséges
kimeneteleket a targyévben a Futureal Prime Construction Kft.-nek adott kolcsonre elszamolt értékvesztést, ami a
Pénziigyi raforditasok soron jelenik meg az eredménykimutatasban.

2.7 Vevokovetelések

A vevdkovetelések kezdetben valds értéken keriilnek megjelenitésre, késébb pedig az effektiv kamatldb médszerrel
meghatdrozott, az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési értéken keriilnek értékelésre.

2.8 Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek

A cash flow kimutatdsban a pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek a készpénzt, a latra sz6l6 bankbetéteket, a harom
hénapos vagy anndl rovidebb eredeti lejdrattal rendelkezd rovid lejaratd, magas likviditdsi egyéb befektetéseket,
valamint a folyészamlahiteleket tartalmazzdk. A mérlegben a folyészamlahitelek a rovid lejarati kotelezettségek kozott
a kolesonok soron jelennek meg.

2.9 Jegyzett toke

A Térsasag altal kibocsatott hitel- illetve t6keinstrumentumok pénziigyi kotelezettségként vagy tékeként keriilnek
besoroldsra a szerz6déses megallapodads tartalmédnak, valamint a pénziigyi kotelezettségek és tOkeinstrumentumok
definicidjanak figyelembevételével.

A tékeinstrumentum barmely szerzédés, amely egy gazdalkodé osszes kotelezettségének a levondsa utdn a véllalkozas
eszkozeiben meglévdé maradvany érdekeltséget testesit meg. A Tarsasdg dltal kibocsatott tékeinstrumentumok a kapott
0sszeg értékében szdmolandok el, a kozvetlen kibocsatdsi koltségekkel csokkentve.

2.10 Szallit6i kotelezettségek

A sz4llit6i kotelezettségek a szokdsos iizletmenet sordn a szallitoktdl kapott drukért és szolgéltatdsokért fizetendd
Osszegeket foglaljak magukban. A szallit6i kotelezettségek a rovid lejaratd kotelezettségek kozé keriilnek besoroldsra,
ha teljesitésiik egy éven beliil (vagy a szokdsos miikodési cikluson beliil, ha az hosszabb) esedékes. Egyéb esetben ezek
az 0sszegek a hosszu lejaratu kotelezettségek kozott keriilnek bemutatasra.

A sz4llit6i kotelezettségek kezdetben valds értéken keriilnek megjelenitésre, a késdbbiekben pedig az effektiv kamatldb
moédszerrel meghatdrozott amortizalt bekeriilési értéken keriilnek értékelésre.

2.11 Hitelek

A hitelek/kolcsonok kezdetben a tranzakcids koltségekkel csokkentett valés értéken keriilnek megjelenitésre. A
hitelek/k6lcsondk a kés6bbiekben amortizélt bekeriilési értéken keriilnek nyilvantartdsra; a (tranzakcids koltségekkel
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csokkentett) felvett hitelosszeg és a visszafizetendd érték kozotti kiillonbozet a koleson futamideje alatt az effektiv
kamatlab mddszerrel keriil elszamoldsra az eredménykimutatdsban.

A kapcsolt felektdl kapott, illetve a kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsondk kezdeti megjelenitése kapcsdn hozott kritikus
szamviteli dontéseket az 4.1 megjegyzés tartalmazza.

2.12 Tényleges és halasztott nyereségado

A targyidOszaki nyereségad6 raforditds a tényleges és a halasztott adét foglalja magdban. A nyereségadd az
eredménykimutatdsban keriil megjelenitésre, kivéve, ha az egyéb atfogd eredményben vagy kozvetleniil a sajat tokében
megjelenitett tételekhez kapcsolddik. Ebben az esetben az adé is az egyéb atfogd eredményben vagy kdzvetleniil a sajat
tokében keriil megjelenitésre.

A Térsasag az aldbbiakat tekinti nyereségadénak az IAS12 alapjan:

- tarsasdgi ado

- helyi ipartizési ad6

- innovacids jarulék
A tényleges nyereségadd a mérlegfordulénapon hatdlyba helyezett vagy 1ényegében hatdlyba helyezett adétérvények
alapjan keriil kiszdmitdsra. A vezetés idészakonként feliilvizsgélja, hogy az addbevalldsok tartalmaznak-e olyan
tételeket, amelyek esetén az adotorvények értelmezése nem egyértelmii. A Tarsasdg ilyen esetekben kotelezettséget
képez az ad6hatdsdg felé varhatéan megfizetendd osszegekre.
Mivel a Tarsasdg IFRS szerinti késziti éves beszdmolgjat, igy 2017. janudr 1-t8l a nyereségadénak mindsitett adok
megallapitdsa az IFRS szerinti adatok alapjan torténik.

Tekintettel arra, hogy a Tarsasag 2018.09.30-an Szabdlyozott Ingatlanbefektetési Tarsasdgként keriilt nyilvantartdsba
vételre, a tarsasdgi adé alapjat a Tarsasagi adordl sz616 1996. évi LXXXI torvény 15. §-ban foglalt szabélyok szerint
hatdrozza meg.

2.13 Kamatbevétel

A kamatbevétel az effektiv kamatldb médszerrel keriil megjelenitésre. Kolcsonok és kovetelések értékvesztése esetén a
Tarsasdg a konyv szerinti értéket a megtériild osszegre csokkenti, ami az instrumentum eredeti effektiv kamatldbaval
diszkontdlt becsiilt jovobeli cash flow. A tovdbbiakban a diszkont visszaforduldsdabdl addédé kiilonbozet
kamatbevételként jelenik meg. Az értékvesztett kolcsonokbdl és kovetelésekbdl szarmazd kamatbevétel az eredeti
effektiv kamatlab alkalmazdsaval keriill megjelenitésre.

2.14 Osztalékfizetés

A Tarsasag részvényeseinek fizetendd osztalékot a Téarsasdg a pénziigyi beszdmoldjdban kotelezettségként mutatja ki
abban az idészakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jovahagytak.

2.15 Egyéb befektetési bevételek
Egyéb befektetési bevételek kozott jeleniti meg a Tarsasag a lednyvallalataitdl kapott osztalékbevételeket.
Az osztalékbevétel akkor keriil megjelenitésre, amikor a Tarsasag jogosulttd valik az osztalékra.

A Térsasag a 2024-es évben nem kapott osztalékot.
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3. Pénziigyi kockazatkezelés

3.1 Pénziigyi kockazati tényezék

A Tarsasdg tevékenységei 4ltal az aldbbi pénziigyi kockdzatoknak van kitéve: piaci kockdzat (beleértve az
arfolyamkockdzatot, a valds érték kamatkockazatot, a cash flow kamatkockazatot és az drkockdzatot), hitelezési kockdzat
és likviditdsi kockdzat. A Tdarsasdg atfogd kockazatkezelési programja a pénziigyi piacok kiszdmithatatlansdgara
Osszpontosit €s annak a Tarsasag pénziigyi tevékenységére gyakorolt potencidlis negativ hatdsait igyekszik minimalizalni.

A Térsasag kockazatkezelését a kozponti treasury osztaly végzi.
(a) Piaci kockdzat
(1) Arfolyamkockézat

A Tarsaség kiilfoldi devizas eszkozoket is tart, ami magdban hordozza a devizadrfolyamok, kiilondsen a forint arfolyamanak
véltozasabol adédé kockdzatot. Arfolyamkockdzat jovébeli kereskedelmi tranzakcidkbdl, a mérlegben megjelenitett
eszkozokbdl és kotelezettségekbdl keletkezhet.

Ha a forint 2023. december 31-én érvényes arfolyamok alapjdn 5%-kal gyengiilt volna az EUR-val szemben minden egyéb
véltozd azonos értéke mellett, a targyévi adézott eredmény 2 164 EUR-val lett volna alacsonyabb, ami féként a
bankegyenlegbdl adédik.

Ha a forint 2024. december 31-én érvényes arfolyamok alapjan 5%-kal gyengiilt volna az EUR-val szemben minden egyéb
véaltozé azonos értéke mellett, a targyévi adézott eredmény 1 016 EUR-val lett volna alacsonyabb, ami foként a
bankegyenlegbdl és a nyitott szallitéi szamla atértékelésébdl adodik.

(i) Arkockazat

A Térsasdgnak nincs tézsdei drukkal, illetve pénziigyi instrumentumokkal kapcsolatos drkockdzata.
(b) Hitelezési kockdzat

Hitelezési kockdzat pénzeszkozokbdl és pénzeszkoz-egyenértékesekbdl, bankokndl és pénzintézeteknél elhelyezett
betétekbdl, valamint a lednyvallalatokkal szembeni hitelezési kitettségekbdl szdrmazik, beleértve a kinnlevdségeket és
azokat a tranzakcidkat, amelyekre a Tarsasdg kotelezettséget vallalt. A hitelezési kockazattal kapcsolatos tovabbi
kozzétételeket 1asd a 18. Hitelek, kolcsonok megjegyzésekben.

(¢) Likviditdsi kockdzat

A cash flow el6rejelzéseket a kdzponti treasury osztdly Osszesiti. A pénziigyi szervezet figyelemmel kiséri a Tarsasdg
likviditdsi kovetelményeinek teljesitésére vonatkozd gordiilé eldrejelzéseket a miikodéshez sziikséges megfeleld
pénzeszkoz 4llomédny biztositdsa érdekében. Ezek az eldrejelzések figyelembe veszik a Tarsasdg pénziigyi terveit, a
szerz8désben rogzitett mutatészamok betartdsat, a mérlegadatokon alapul6 belsd mutatdk célértékeit, valamint adott esetben
a kiils6 szabdlyozoi vagy jogi eldirdsokat.
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Adatok EUR-ban

2024. december 31-én 3 honapnal | 3 honap és 1és2év 2és5év 5 éven tali
rovidebb 1 év kozotti kozotti kozotti lejarata
lejarata lejarata lejarata lejarata

Hitelek/kolcsonok 0 0 0 0

Szallitok és egyéb kotelezettségek 71074 0 0 0

2023. december 31-én 3 honapnal | 3 honap és 1és2év 2és5év 5 éven tali
rovidebb 1 év kozotti kozotti kozotti lejarata
lejarata lejarata lejarata lejarata

Hitelek/kolcsonok 5039 623 0 0 0

Szallitok és egyéb kotelezettségek 519 869 0 0 0

A fenti tablazat a Tarsasdg nem szarmazékos pénziigyi kotelezettségeinek megfeleld lejarati csoportok szerinti elemzését
tartalmazza a mérlegfordulénapon a szerzddéses lejaratig hatralévd iddszak alapjan. A tdbldzatban szerepld Osszegek a
szerz8déses, nem diszkontalt cash flow-kat jelentik.

3.2 A toke kezelése

A Tiarsasdg célja a tkeszerkezet alakitdsdval, hogy megdrizze a folyamatos miikodés képességét, hogy tulajdonosdnak és
egyéb érdekeltségi csoportjainak hasznot biztositson, és egy optimdlis tOkeszerkezetet tartson fenn a tékekoltség

csokkentése érdekében.

A Tarsasdg ennek értékelése sordn a Polgéri Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény eldirdsait kdveti figyelemmel. E
torvény szerinti megfeleld t6ke fenntartdsakor a Tarsasdgnak a Sajat toke megfeleltetési tdbla (21. megjegyzés) szerinti sajat

tékét és azok elemeit kell figyelembe vennie.
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4. Kritikus szamviteli becslések és megitélések

A Tarsasag a becsléseket és megitéléseket miltbeli tapasztalatok és egyéb tényezok, igy az adott koriilmények kozott
észszertinek gondolt jovdbeli eseményekkel kapcsolatos varakozasok alapjan folyamatosan értékeli.

4.1 Kritikus szamviteli becslések, feltételezések és szamviteli politikak

A Tarsasdg a jovore vonatkozéan becslésekkel és feltételezésekkel él. Az ebbdl eredd szamviteli becslések — a
definiciébdl adéddéan — csak ritkdn egyeznek meg a tényleges eredményekkel. Azok a becslések és feltételezések,
amelyek miatt jelentds mértékben mddosulhat az eszkozok és forrdsok mérlegben szerepld értéke, az aldbbiakban
keriilnek bemutatdsra.

Kapcsolt vdllalkozdsnak nyiijtott kolcsonok elszdmoldsa

A Tiarsasdg a csoport lednyvéllalatainak nyujt kolcsonoket. A hiteleket kiilonbozd devizdkban denomindljak, és igény
szerint fizetenddk vissza. A Tarsasdg dinamikusan reagdl a lednyvallalatok finanszirozasi igényeire, és sziikség esetén
folyamatosan tjra elosztja a kolcsonoket. Ennek alapjan a Vezetdség ugy itéli meg, hogy a kapcsolt feleknek nyujtott
kolesonok rovid lejaratdak. Mivel a tarsasdg holdingtdrsasag, a vezetOség ugy véli, hogy mikodési tevékenysége
magdaban foglalja a lednyvallalatainak, pénziigyi kozvetitéként valé miikodését.

Részesedések elszdamoldsa

A Térsasag a részesedéseket bekeriilési értéken jeleniti meg.

A Térsasag minden beszdmol4si id6szakban feliilvizsgélja a részesedések konyv szerinti értékét és amennyiben a konyv
szerinti érték alacsonyabb, mint a bekeriilési érték, akkor értékvesztést szdmol el pénziigyi raforditisként. A
feliilvizsgalat sordn a Tarsasdg figyelembe veszi a lednyvdllalat egyedi beszdmoldjaban szerepld sajét toke helyzetét,
varhaté iizletmenetét. A lednyvallalatok sajat t8kéje az ingatlannal rendelkezd cégek esetén tartalmazza az
értékhelyesbitést is, mivel az ingatlanok valds értéken keriilnek kimutatdsra a lednyvéllalatokndl. Az 6sszehasonlitd
idészakban 8 068 507,49 EUR értékvesztés keriilt elszamoldsra, mig a targyév sordn értékvesztés elszdmoldsira nem
volt sziikség. Az dsszehasonlité idészakban 268 613 EUR 6sszegi értékvesztést irtak vissza, a targyév sordn 604 713,91
EUR 06sszegti értékvesztés visszairds tortént (bévebben lasd a 5. jegyzet).
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5. Részesedések

A Térsasag 2024. december 31-én az alabbi részesedésekkel rendelkezett:

A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek

Az tarsasag altal Az tarsasag altal
Bejegyzés Az iizleti kozvetleniil kozvetleniil
Név orszaga és a tevékenység birtokolt birtokolt
tevékenység helye jellege torzsbetétek torzsbetétek
aranya (%) aranya (%)
2024. ‘;"lcember 2023. december 31.
Futureal Prime p Ingatlanfejlesztd
Construction Kft. Magyarorszig Projekt cég 100% 100%
Corvin Innovation ) Ingatlanfejlesztd
Campus Zrt. Magyarorszdg Projekt cég 0% 100%
Corvin 5 Projekt p Ingatlanfejlesztd
Ingatlanfejlesztd Kft. Magyarorszig Projekt cég 0% 100%
Futureal New Ages ) Ingatlanfejlesztd
Ingatlanfejlesztd Kft. Magyarorszdg Projekt cég 100% 100%
Futureal Béta Kft Magyarorsza Ingatlanfejlesz(6 0% 100%
’ &y & Projekt cég ? ?
Portfolio Real Estate ) Ingatlanfejlesztd
Hungary Kft. Magyarorszdg Projekt cég 0% 100%
BP1 Elsé Utem Zrt. Magyarorszag Inggtlanfe/:ﬂeszto 100% 100%
Projekt cég
Evern Invest Hungary . Ingatlanfejlesztd
Ingatlanforgalmaz6 Kft. Magyarorszdg Projekt cég 100% 100%

2018. november 8-d4n a Térsasidgot a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal 2018. szeptember 30.-ai hatdllyal Szabélyozott
Ingatlanbefektetési Tarsasigként nyilvantartdsba vette a kovetkezd lednyvdllalataival, mint ugyanezen hatdllyal
nyilvéntartdsba vett projektarsasdgokkal, egyiitt:

- AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Kft. (ad6szdm: 13803140-2-42),

- Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Kft. (adészam: 13849867-2-42)

- Corvin Eszak Ingatlanforgalmazé Kft. (adészam: 13761657-2-42)

- Corvin 5 Projekt Ingatlanfejlesztd Kft. (addszam: 25742860-2-42)

- Futureal Prime Properties Construction Kft. (adészam: 26340447-2-42).

A Tarsasag 2019 folyamén eladta a tulajdondban 1évé AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Kft., Corvin Towers Kft. és Corvin Eszak
Kft. tarsasdgokban 1év¢ tulajdoni részesedéseit.

Szintén 2019-ben a Tarsasdg megvasarolta a Futureal Development 7 Sp.z.o0.0. tdrzsbetétének 100%-at a kapcsolt fél Cordia
Partner 3 Sp.z.0.0.-tél és Cordia Management Poland Sp.z.0.0.-t6l, valamint a megvésdrolta a Futureal Prime Construction
Kft. torzsbetéteinek 100%-4t.

A Futureal Prime Properties Construction Kft-nek 2019.01.16-t61 Corvin 7 Irodahdz Projekt Ingatlanfejlesztd Kft a neve,
melyet 2021-ben értékesitett, majd még ebben az évben visszavasarolta a cégben a részesedését, melynek neve FPP — Kertész
Projekt Ingatlanfejleszté Kft-re valtozott. A Tarsasdg 2022.09.30-4n értékesitette ezen részesedését.

A Térsasdg a 2020-as év folyamdn alapitotta a BP1 Masodik Utem Zrt.-t, BP1 Harmadik Utem Zrt.-t, valamint a Corvin
Innovation Campus Zrt.-t, mely cégekben 100%-os tulajdonrésszel birt. A leanyvallalatai kozott nyilvantartott BP1 Elsé Utem
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Kft. 2020.11.06-4n Zrt.-vé alakult. 2021-ben eladta a BP1 Masodik Utem Zrt.-ben, valamint a BP1 Harmadik Utem Zrt.-ben
1év0 részesedéseit.

A Térsasag 2021-ben értékesitette a Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt Kft-ben, a Futureal Béta Kft-ben, valamint a Portfolio
Real Estate Kft-ben 1évé részesedéseit. A Felek a szerzédések megkotésekor 1ényeges koriilmények tekintetében
(ingatlanokhoz kapcsolédé szavatossigi és egyéb feleldsségek) téves feltevésben voltak, emiatt utdlag a szerzodéseket
érvénytelenitették.

A Tarsasag 2021-ben megvasarolta az Evern Invest Hungary Kft. 100%-os részesedését. A tranzakcio keretében megvasarolta
az eladdéndl fenndll6 kolcsonkovetelést is, melynek egy részét a 0-s szamlaosztalyban tartja nyilvéan.

A Tarsasag az altala kozvetleniil birtokolt részesedések vallalataiban az tizletrésze ardnydnak megfeleld szavazati joggal
rendelkezik.

A Tarsasag 2023-ban t6keemelés titjan novelte részesedését a Corvin Innovation Campus Zrt. -ben 4 050 000 EUR és Futureal
Development 7 S.p.z.0.0 lednyvéllalatdban 6 322 711 EUR értékben, majd utébbi befektetését értékesitette a tdrgyévben.

A 2024-es év folyaméan a Tarsasag értékesitette a Corvin Innovation

Campus Zrt.-ben, a Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté Kft.-ben, a Futureal Béta Kft.-ben és a Portfolio Real Estate Hungary
Kft.-ben 1év0 részesedéseit.

Befektetésekben tortént valtozasokat az aldbbi tablazat mutatja be

Adatok EUR-ban 2024 2023
Ev elején (januar 1.) 12 279 532 16 029 426
Befektetés értékesités - 5357 062 - 6323757
Befektetés vasarlas/alapitas/potbefizetés 0 10372 711
Ertékvesztés/visszairs elszdmoldsa 604 714 -7798 848
Idészak végén 7527 184 12 279 532
Az elszamolt értékvesztések alakulasat a kovetkezd tablazat mutatja be:
Adatok EUR-ban Nyito Targyévben Targyévben Zaro
értékvesztés elszamolt visszairt | értékvesztés
2024.01.01 értékvesztés értékvesztés 2024.12.31
Corvin Innovation Campus Zrt. 4101 841 0 4101 841 0
Corvin 5 Projekt Ingatlanfejlesztd Kft. 23 744 662 0 23 744 662 0
Futureal Béta Kft. 624 142 0 624 142 0
Portfolio Real Estate Hungary Kft. 3 508 602 0 3508 602 0
Futureal Development 7 Sp.z.0.0. 0 0 0 0
Futureal Prime Construction Kft. 5038 0 0 5038
E\Ete:rn Invest Hungary Ingatlanforgalmazé 4000526 0 604 714 3395812
Osszesen 35984 811 0 32 583 961 3400 850

A lednyvéllalati befektetésekben 1évo részesedések utdn a lednyvéllalatok sajat tOkéit alapul véve a targyévben a
menedzsment az Evern Invest Hungary Kft. lednyvallalati részesedés utan 604 714 EUR 06sszegl értékvesztés visszairast
alkalmazott. A Corvin Innovation Campus Zrt., a Futureal Béta Kft., a Portfolio Real Estate Hungary Kft. és a Corvin 5
Projekt Ingatlanfejlesztd Kft. részesedések Osszevezetésre keriiltek a kordbban ezen részesedésekre elszamolt
értékvesztéssel a részesedések értékesitése miatt.
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Az egyes lednyvdllalatokban 1év befektetések konyv szerinti értékét az aldbbi tdbldzat mutatja:

Adatok EUR-ban 2024.12.31 2023.12.31
Corvin Innovation Campus Zrt. 0 15 947
Corvin 5 Projekt Ingatlanfejlesztd Kft. 0 0
Futureal New Ages Ingatlanfejlesztd Kft. 141 587 141 587
Futureal Béta Kft. 0 2688 111
Portfolio Real Estate Hungary Kft. 0 2 653 004
BP1 Els¢ Utem Zrt. 6 780 883 6 780 883
Futureal Prime Construction Kft. 0 0
Evern Invest Hungary Ingatlanforgalmazé Kft. 604 714 0
Osszesen 7527 184 12 279 532
6. Adott kdlcsonok
Adatok EUR-ban
Adott kolcsonok: 2024.12.31 2023.12.31
Futureal Prime Construction Kft. -nek adott kdlcson 0 0
Futureal New Ages Ingatlanfejleszté Kft. -nek adott kdlcson 0 0
BP1 Els¢ Utem Kft. -nek adott kolcson 4400 000 6 037 330
Evern Invest Hungary Kft. 181 403 1715 642
Futureal Development 7 Sp.z.0.0. 0 0
Corvin Innovation Campus Zirt. 0 0
Corvin 5 Kft. 0 180 620
Osszesen 4 581 403 7 933 592
A kolesonok megoszlasa devizanként:
Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
EUR 4 581 403 7933592
HUF 0 0
Osszesen 4 581 403 7933592
Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
Rovid lejdratd adott kdlcsonok 4 581 403 7933 592
Hosszu lejaratd adott kolcsonok 0 0
Osszesen 4 581 403 7 933 592

Az Evern Invest Hungary Kft. -nek adott kolcson rovid lejaratd. A koleson teljes 6sszege 181 403 EUR. A lejdrata
2025.12.31. A koleson kamatozd, a kamata az iizleti év elsd hat hénapjaban 5,69%, a masodik félévben 5,21%.

A Finext Nyrt. ltal a tobbi projekttarsasdgnak adott koleson rovid lejaratd. Ertékvesztést a Tarsasag a Futureal Prime
Construction Kft. -nek adott kolcsonére képzett, melynek 6sszege a kolcsonosszeg 100%-a, 10 321,3 EUR, valamint az
elhatédrolt kamat 6sszegére, ami 1131,11 EUR. A BP1 Els¢ Utem Kft.-nek adott kolcson esetében a Térsasdg megvizsgalta
a vérhat6 cash flow-kat és ezek alapjan tgy itélte meg, hogy értékvesztés elszdmoldsdra nincs sziikség.
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7. Kamatbevétel, Egyéb befektetési bevétel, Adminisztrativ és egyéb koltségek Kamatraforditasok

A Téarsasag 2024. december 31.-én aktiv elhatdroldssal szemben kimutat 645 EUR vagyonkezelési dijat egyéb befektetési
bevételként, mely szolgaltatdst a Téarsasdg a sajat és lednyvdllalatai szabdlyozott ingatlanbefektetési tirsasdgként vald
miikddéséhez vett igénybe a holding tevékenységhez kapcsoléddan.

Adatok EUR-ban 2024.01.01- 2023.01.01-
2024.12.31 2023.12.31
IC kolcson utdn kapott kamat és egyéb kamatok 381 651 1978 411
Kamatbevételek 381 651 1978 411
Kapcsolt vallalkozdsoktdl jaré osztalék 0 3952 008
Vagyonkezelési dijak 377 6761
Egyéb befektetési bevételek 377 3958 769

Adminisztrativ és egyéb koltségek megoszlisa az alabbi tdbldzatban keriil bemutatasra:

Adatok EUR-ban 2024.01.01- 2023.01.01-

2024.12.31 2023.12.31
Konyvelési és konyvvizsgdlati dijak -63 211 -61 903
Igazgatdsdgi tiszteleletdijak -40 043 -41 950
Igazgatdsagi tiszteleletdijak addi és jarulékai -3 254 -3 408
Tdzsdei kibocsatdi kozzétételi dijak -21 214 -21 557
Hatéségi dijak 0 -512
Biztositési dij 0 -17 271
Egyéb koltségek -61 573 -17 106
Adminisztrativ és egyéb koltségek -189 295 -163 707

2023. 07. hénaptol cégesoport szinten Uj biztositds keriilt megkotésre, mely minden lednyvdllalatra kiterjed, ezért a
Tarsasdgnak 2024-ben nem meriilt fel ezzel kapcsolatos koltsége.

A kamatraforditdsok megoszldsa az aldbbi tdbldzatban keriil bemutatdsra:

Adatok EUR-ban 2024.01.01- 2023.01.01-
2024.12.31 2023.12.31
Bankkamat 0 0
IC kamat -127 288 -560 309
Kamatraforditasok -127 288 -560 309

8. Pénziigyi eredmény

Adatok EUR-ban 2024.01.01- 2023.01.01-
2024.12.31 2023.12.31
Bankkoltség 0 0
Részesedések értékvesztése 0 -8 068 507
Ertékesitett értékpapirok, részesedések vesztesége -4 877 -4 975 220
Realizalt drfolyamveszteség -5 124 -6 000
Adott kolcsonok értékvesztése 0 0
Részesedésekbdl szdrmazé drfolyamveszteségek 0 -923 375
Fordulénapi nem realizdlt drfolyamveszteség -698 -593
Pénziigyi raforditasok -10 699 -13 973 696
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Részesedésekbdl szarmaz6 arfolyamnyereségek 0 0
Realizalt arfolyamnyereség 602 26 601
Fordul6napi nem realizalt arfolyamnyereség 0 0
Részesedés, értékpapir, tartés bankbetét értékvesztés visszairds 604 714 268 613
Részesedések értékesitésének eredménye 138 857 4777 381
Vasarolt kolcson névértéke és vételdra kozotti kiilonbozet 0 0
Pénziigyi bevételek 744 173 5072595
Pénziigyi eredmény 733 475 -8 901 101

Részedések értékvesztést bdvebben 14sd a 5. jegyzetben, az adott kdlesondk utdn elszamolt értékvesztést bdvebben 1dsd
a 6. pontban.

9. Nyereségado
Adatok EUR-ban 2024.01.01- 2023.01.01-
2024.12.31 2023.12.31
Adozds eldtti eredmény 798 920 -3 687 936
Tarsasdg adokulcsdval szdmitott adéraforditas 71903 331914
O%)
- Kapott bevételként elszdmolt osztalék (Nem addkoteles nyereség 0 355 681
adohatasa)
- Nem addkoteles nyereség (+) / veszteség (-) adéhatdsa 70 338 454 187
- Adoban nem érvényesithetd koltségek adohatdsa -74 735 -1 257 057
Szémitott add -76 300 -115 275
SZIT miatti korrekci 9471 115202
Nyereségadé 2024.01.01-2024.12.31 és 2023.01.01 — 2023.12.31 -66 829 -73
- E168z6 évi tdrsasdgi adé modositds 0 0
Nyereségadé el6z6 évi tarsasagi adé médositasokkal egyiitt -66 829 -73

Az Addban nem érvényesithetd koltségek addhatdsa sor jelentds része a részesedések utan elszdmolt értékvesztés, valamit
a kapcsolt vallalkozdsok kozotti kolecsonok utan szamitott IC kamat.

Az éves nyereségaddk az aldbbi tablazat szerint oszlanak meg adétipusok kozt:

Adatok EUR-ban...

Nyereségadé megoszlas adotipusok kozt: 2024.12.31 2023.12.31
IFRS Nyereségadé -66 829 -73
Tdarsasdgi ad6 -66 829 -73
Tarsasagi ad6 (halasztott) 0 0

A Nemzetkodzi pénziigyi és beszdmoldsi sztenderdek és a magyar adétorvények kozti kiillonbozdségek iddleges

kiillonbozeteket eredményeznek dltaldban az eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti és adéértéke kozt, azonban a
Finext Nyrt-ben sem 2023-ban, sem 2024-ben nem volt ilyen tétel.

A Térsasag 2017. januar 1-t61 az IFRS szdmok alapjan allapitja meg addalapjat. Tekintettel arra, hogy a Tarsasag

2018.09.30-4n Szabdlyozott Ingatlanbefektetési Projekttarsasagként keriilt nyilvantartasba vételre, a tarsasdgi ad6 alapjat
a Tarsasagi adorol sz616 1996. évi LXXXI torvény 15. §-ban foglalt szabalyok szerint kell meghatdrozni.
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10. Pénziigyi instrumentumok

A Tarsasag az alabbi kolcsonokkel, kovetelésekkel, illetve amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott egyéb pénziigyi
kotelezettségekkel rendelkezik 2023. december 31-én, illetve 2024. december 31-én.
A Vezetés megitélése szerint az amortizdlt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok valds értéke

megegyezik a konyv szerinti értékkel. Ennek oka, hogy ilyen instrumentumokon beliil nincsenek a Téarsasagnak csak

hitelinstrumentumai, befektetési jegyei, illetve pénzeszkozei.

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott pénziigyi
instrumentumok

Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
Mérlegben levé pénziigyi eszkozok

Rovid lejératra adott kdlcson kapesolt vallalkozdsnak 4581 403 7933 592
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 51143 45632
Vevok és egyéb kovetelések 139 523 13 029 871
Osszesen 4772 069 21 009 095
Mérlegben levo kitelezettségek

Szallit6i és egyéb kotelezettségek 23227 8958
Rovid lejdratd hitelek 0 5039 623
Osszesen 23 227 5 048 581

A pénz és pénzeszkdz egyenértékesek kozott 2024.12.31-én a bankszdmldk mellett a BNP Paribas Money Market Fund

befektetési jegyei taldlhatok, melyek értékelése valds értéken torténik.

Valés értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
Mérleghben levé pénziigyi eszkozok

Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 16 300 000 0
Osszesen 16 300 000 0
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11. Vevok és egyéb kovetelések, nyereségadé kovetelés

Adatok EUR-ban 2024. december 2023. december 31.
31.

Bevételek aktiv idObeli elhatdroldsai 645 11250
Kiilonféle egyéb kovetelések kapcsolt véllalkozassal 0 12 791 905
szemben

Vevo kovetelések 9 007 0
Kovetelés jellegli AIE értékvesztése -1131 -34 810
Kamatbevétel elhatdrolasa 125 868 257 869
Egyéb adékovetelések 1384 1457
Afa kovetelés 3750 2200
Vevo- és egyéb kovetelések 139 523 13 029 871
Nyereségado kiovetelés 0 2 858

A 2024-es évi bevétel elhatdrolds részletesen, netté 6sszegben a 7. pontban keriilt lefrasra.

Az egyéb addkovetelések jarulék kovetelést tartalmaznak.

A kiilonféle egyéb kovetelések kapcsolt vallalkozds sor tartalma részletesen a 24. pontban keriil lefrdsra.

A kovetelések korositasa a kovetkezo:

Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
Le nem jart 130516 13 029 871
1 és 3 hénap kozotti 9 007 2 858
3 és 6 hénap kozotti 0 0
6 és 12 hénap kozotti 0 0
12 hénapon tili 0 0
Osszesen 139 523 13 032 729
A Térsasag vevo- és egyéb kovetelései az alabbi devizdkban dllnak fent:
Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
EUR 134 388 13 026 214
HUF 5135 6515
Osszesen 139 523 13 032 729

A vevokovetelések nem tartalmaznak értékvesztett eszkozoket. A vevd- és egyéb koveteléseken beliili csoportokban
taldlhat6 Futureal Prime Construction Kft.-nek adott rovid lejdratd kolcson utdn elhatdrolt kamat esetében felmeriilt
értékvesztésre utalé objektiv bizonyiték, igy a Tarsasdg a kamat (és a kolcson utédn is) értékvesztés elszdmoldsét tartotta

indokoltnak.

A fordulénapon a hitelezési kockdzatnak valé maximadlis kitettség a fent emlitett egyes kdveteléscsoportok konyv

szerinti értéke.
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Rovid lejdratd kolcsonre elszamolt értékvesztést a kovetkezd tdbla mutatja:

Adatok EUR-ban Nyito Targyévben Targyévben Zaré
értékvesztés elszamolt visszairt értékvesztés
2024.01.01 értékvesztés értékvesztés 2024.12.31
Futureal Prime Construction Kft. 9116 1206 0 10 321
Osszesen 9116 1206 0 10 321
A rovid lejdratd kolcsonok utdn jaré kamatkdvetelésre elszamolt értékveszést az aldbbi tdbla mutatja:
Adatok EUR-ban Nyito Targyévben Targyévben Zaroé
értékvesztés elszamolt visszairt értékvesztés
2024.01.01 értékvesztés értékvesztés 2024.12.31
Futureal Prime Construction Kft. 632 499 0 1131
Osszesen 632 499 0 1131
12. Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek
Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
Pénzeszkoz 16 351 143 45 632
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 16 351 143 45 632

(folyészamlahitelek nélkiil)

A pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek a kovetkezdket tartalmazzak a cash flow kimutatdsban:

Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 16 351 143 45 632
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 16 351 143 45 632
A pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek az alabbi devizdkban allnak fent:
Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
EUR 16 344 024 23244
HUF 5 625 20 920
PLN 1494 1 468
Osszesen 16 351 143 45 632

A Térsasag pénzintézetének (az ,,ultimate parent” mindsitése, mivel a magyar pénzintézet mindsitése nem elérhetd)
hitelmindsitése a Standard & Poor’s Nemzetkozi Hitelmindsitd Intézet adatai alapjan BBB. A Tarsasig a
pénzeszkozok vonatkozasaban értékvesztés elszamoldsat nem tartja indokoltnak mivel csak magas hitelmindsitésti
azaz kockdazatmentes pénzintézetnél tartja pénzeszkozeit.

Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.

BBB 51143 45 632

Money market Fund befektetési jegy 16 300 000 0

Osszesen 16 351 143 45 632
13. Jegyzett toke és azsio
Adatok EUR-ban Jegyzett toke
2023.12.31. 25200 000
2024.12.31. 25200 000
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A Térsasag alaptékéje 500.000 db egyenként 2,8000 EUR névértékii, egyenld és azonos tagsdgi jogokat megtestesitd
dematerializalt torzsrészvénybdl 4ll. 2018-ban 17.000.000 db egyenként 1,4000 EUR névértékii, egyenld és azonos
tagsdgi jogokat megtestesitd dematerializalt torzsrészvény kibocsatdsara keriilt sor.

A Térsasagnak a Részvénydtruhdzasok utdn a 2024. december 31-i allapot szerint egy f6 részvényese volt, a Futureal
Development Holding Kft, amely a Tarsasdgban 491.000 db ,,A” Részvénnyel (amely az 6sszes szavazati jog 5,456%-at
testesitette meg), és 12.320.000 db ,,B” Részvénnyel (amely az Osszes szavazati jog 68,444 %-it testesitette meg), Osszesen

73,90%-o0s szavazati jogot megtestesitd részesedéssel rendelkezett.

A Futureal Development Holding Kft. fenti részesedésén til — az 6sszesen 17.500.000 ,,A” és ,,B” Részvénybdl —
fennmaradd, 6sszesen 26,10%-os szavazati jogot megtestesité 9.000 db ,,A” és 4.680.000 db ,.B” Részvénnyel olyan
részvényesek rendelkeznek, akiknek a Tarsasidgban kozvetleniil és kozvetve birtokolt, szavazati jogot biztositd

részvényeinek és szavazati jogainak ardnya egyenként nem éri el az 5%-ot (,,K6zkézhanyad-tulajdonosok™).

A 2024.12.31-i allapot szerint az eldbbiekhez képest a tirgyévben nem tortént valtozas a részvényesek korében.

14. Téketartalék, Egyéb tartalékok

Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.

Toketartalék 7270469 7270469

Egyéb tartalékok 0 0

15. Felhalmozott eredmény

Adatok EUR-ban Felhalmozott
eredmény

2023.12.31. -4 738 475

Toketartalék atvezetése kozgytlési hatdrozat alapjan 0

2023-as eredménybdl és lednyvdllalati osztalékbdl jovahagyott osztalék 0

Targyévi eredmény 732 091

2024.12.31. -4 006 384

16. Hosszu lejaratia kotelezettségek

A Térsasagnak sem 2023.12.31-én, sem 2024.12.31-én nem voltak hosszu lejaratd kotelezettségei.

Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0

17. Szallitéi és egyéb kotelezettségek
Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
Szallit6i kotelezettségek 23227 8 958
Elhatarolt koltségek 37 302 499 610
Egyéb rovid lejaratd kotelezettség (Fizetendd adok,
jarulékok, tiszteletdij) 10545 11300
Elhatérolt bevételek (jovairdsok) 0 0
Osszesen 71074 519 869
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Az elhatdrolt koltségek 2023.12.31-i Osszege tartalmazta a 2024. évben a Tarsasdg tulajdondbdl kikeriilt cégektdl
(Portfolio Real Estate Kft., Futureal Béta Kft.) kapott kdlcsonok kamatét.

A Térsasag szallit6i és egyéb kotelezettségei az alabbi devizdkban allnak fent:

Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
EUR 11 027 456 769
HUF 60 047 63 100
Osszesen 71074 519 869
18. Hitelek, kolesonok
Kapcsolt vallalkozasnak adott kolcsonok
Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
Hosszu lejarati
Kapcsolt vallalatnak adott kdlcson 0 0
Hosszu lejarati dsszesen 0 0
Rovid lejarata
Kapcsolt véillalatnak adott kdlcson 4 581 403 7933592
Rovid lejarata 6sszesen 4 581 403 7 933 592

A kapcsolt vallalatnak adott kolcson 2024.12.31-én rovid lejaratd és emellett a kolesonnyujté altal adott frasbeli kérésre
tizenot napon beliil visszafizetenddek, ezért a forgdeszkozok kozott keriil kimutatésra.

A hosszu és rovid lejaratra adott kolcsonok konyv szerinti értéke:

A Térsasag a csoport lednyvallalatainak nydjt kolcsonoket. A hiteleket kiilonbozé devizdkban denominaljdk, és igény
szerint fizetenddk vissza. A Térsasdg dinamikusan reagdl a lednyvéllalatok finanszirozasi igényeire, és sziikség esetén
folyamatosan tjra elosztja a kolcsonoket. Ennek alapjan a Vezetdség dgy itéli meg, hogy a kapcsolt feleknek nyujtott
kolesonok rovid lejaratdak. Mivel a tarsasag holdingtarsasag, a vezetdség ugy véli, hogy miikodési tevékenysége magaban
foglalja a lednyvallalatainak, pénziigyi kozvetit6ként valé6 mikodését.

A kolesonok konyv szerinti értéke és a piaci értéke kozott nincs 1ényeges eltérés.

A Térsasag altal adott kdlcsonok a kovetkezd devizakban 4llnak fent:

Adatok EUR-ban 2024. December 31. 2023. december 31.

HUF 0 0

EUR 4581 403 7 933 592

Osszesen 4 581 403 7 933 592

Kapcsolt vallalkozast6l kapott kolcsonok

Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
Rovid lejarata

Kapcsolt vallalattdl kapott kolcson 0 5039 623
Rovid lejarati osszesen 0 5039 623

A Térsasagnak el6zd évben és targyévben sincs hosszi lejdratra kapott kdlcsone.
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A kapott kolcsonok a kovetkezd devizdkban éllnak fent:

Adatok EUR-ban 2024. december 31. 2023. december 31.
HUF 0 0
EUR 0 5039 623
Osszesen 0 5039 623

19. Halasztott nyereségadé

A Tarsasdgndl a beszdmoldsi idészakban nem meriilt fel olyan tétel, mely halasztott adé elszdmoldsat eredményezné.
Halasztott ad6eszkozok, illetve kotelezettségek nem keriilnek kimutatdsra sem az idei sem az eldz§ iizleti évben.

20. Netto adéssagallomany egyeztetése

Az aldbbiakban a nett6 adéssdgdllomanyban bekovetkezett valtozdsok keriilnek bemutatisra.

Adatok EUR-ban 2024.12.31
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 16 351 143
Hosszu lejaratd hitelek kapcsolt véllalkozasoktol 0
Rovid lejdratid hitelek kapcsolt véllalkozdsoktdl 0
Netto adéssagallomany 16 351 143

,P enzes Hosszi Rovid lejarata -
pénzeszkOz |y i hitelek hitelek Osszesen

Adatok EUR-ban egyenértékes J
Netté adéssagallomany
2023.01.01. 6484 798 -4 832 469 1652 329
Pénzeszkoz véltozas -6 439 166 0 -6 439 166
R.:O'Vld le]/aratu hitel dllomény 0 _17 495 464 -17 495 464
novekedés
RO“Vld le]/aratu hitel dllomény 0 17 288 310 17 288 310
csokkenés
Netto adéssagallomany
2023.12.31. 45 632 -5 039 623 -4 993 991
Pénzeszkoz véltozas 16 305 511 0 16 305 511
Rovid lejaratd hitel dllomany

e p 0 0 0
novekedés

RO“Vld le]/aratu hitel dllomény 0 5039 623 5039 623
csokkenés
Netté adéssagallomany
2024.12.31 16 351 143 0 16 351 143

28



Finext Vagyonkezel6 Nyrt. - Egyedi éves beszamol6 2024. december 31.

A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek

21. Sajat toke megfeleltetési tabla

A magyar szamviteli torvény az IFRS-ek szerinti éves beszamol6t készitd gazdalkodénak a beszdmol6 fordulénapjara
vonatkozdan sajat toke megfeleltetési tablat kell Osszedllitania, amelyet a kiegészitd megjegyzések részeként kell
bemutatni. A Térsasdg ezen kotelezettségének az aldbbiak szerint tesz eleget.

2024.12.31 2023.12.31
IFRS-ek szerinti sajat téke (Szt. 114/B.
@
Jegyzett tdke 25200 000 25200 000
Visszavasdrolt sajat részvény 0 0
Tartalékok 2 531994 6 220 003
Adézott eredmény 732091 -3 688 009
IFRS szerinti sajat téke (114/B. (4) a.) 28 464 085 27 731 994
Sajdt toke (Szt. 114/B. (4) a.)
IFRS-ek szerinti sajét téke 28 464 085 27731994
Kapott pétbefizetés IFRS szerint 0 0
kotelezettségként kimutatott osszege
Adott pétbefizetés IFRS szerint 0 0
eszkozként kimutatott osszege
Tdoketartalékba helyezendd dtvett 0 0
pénzeszk6zok, ha az halasztott bevétel
(IFRS)
Atvett eszkdzok értéke, ha az halasztott 0 0
bevételként keriil megjelenitésre (IFRS)
Toékeinstrumentumot eredményezd 0 0
tékeemelés, ha azt tulajdonosokkal
szembeni kovetelésként kellett kimutatni
(IFRS)
Sajat téke Osszesen (egyeztetett) 28 464 085 27 731 994
IFRS szerinti jegyzett toke (Szt. 114/B.
4)b.)
Létesit6 okiratban kimutatott jegyzett tOke 25 200 000 25 200 000
(megegyezik a cégbirdésagon bejegyzett
tékével)
Visszavdsdrolt részvény névértéke 0 0
IFRS szerinti jegyzett toke (egyeztetett) 25200 000 25200 000
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Jegyzett, de be nem fizetett téke (Szt.
114/B. (4) c.)

Jegyzett, de be nem fizetett toke

Jegyzett, de be nem fizetett toke
osszesen (egyeztetett)

T'oketartalék (Szt. 114/B. (4) d.)

A sajit tbke minden olyan elemének
Osszege, amely nem felel meg az IFRS-ek
szerinti jegyzett toke, a jegyzett, de be
nem fizetett t6ke, az eredménytartalék, az
értékelési tartalék, a targyévi nyereség /
veszteség vagy a lekotott tartalék
fogalmanak (e sort korrigalja a sajat
részvények bekeriilési értéke is)

Toéketartalék (egyeztetett)

Eredménytartalék - (Szt. 114/B. (4) e.)

IFRS szerinti adézott és ki nem osztott
halmozott eredmény a korabbi évekrol
(targyévi nélkiil)

IFRS szerint a felhalmozott eredmény
javdra vagy terhére elszamolt dsszegek

Kapott pétbefizetés azon 6sszege, amely
esetében a pétbefizetésbdl szairmazo
kovetelésérol a gazdasagi tarsasag
tulajdonosa (tagja) lemondott

Adott pétbefizetés eszkdzként kimutatott
Osszege

A jegyzett t0kébol vagy a toketartalékbol
a veszteségek fedezetére atvezetett Osszeg

Az egyéb tartalékokbdl atvezetett barmely
olyan Osszeg, amelynek atvezetését az
IFRS-ek eldirjdk vagy megengedik

Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék
kapcsolddo, halasztott addval csokkentett

osszege (lekotott tartalék)

Eredménytartalék (egyeztetett)

Ertékelési tartalék (Szt. 114/B. (4) £.)

0 0

0 0

7270 469 7270 469
7 270 469 7 270 469
-4 738 475 -1 050 466
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

-4 738 475 -1 050 466
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Atfogé jovedelemre vonatkozé
kimutatdsban szerepl6 egyéb atfogd
jovedelem halmozott Gsszege (£)

Atfogé jovedelemre vonatkozé
kimutatdsban szerepld egyéb atfogd
jovedelem targyévi egyéb atfogd
jovedelmet is tartalmazo 6sszege ()

Ertékelési tartalék (egyeztetett)

Adézott eredmény (Szt. 114/B. (4) g.)

Atfogé jovedelemre vonatkozé kimutatés
eredmény szakaszdban vagy a kiilonallo
jovedelemre vonatkoz6 kimutatasban
szereplo folytat6do tevékenységekre
bemutatott tirgyévi nyereség / veszteség

)

Atfogé jovedelemre vonatkozé kimutatés
eredmény szakaszdban vagy a kiilonallo
jovedelemre vonatkoz6 kimutatasban
szerepld megsziint tevékenységekre
bemutatott targyévi nyereség / veszteség

Szamviteli Torvény szerint eredménnyel
szemben, de az IFRS-ek szerint sajat
tokével szemben elszamolt tételek,
kiilondsen: tAmogatdsok, a véglegesen
atadott vagy kapott pénzeszkozok;

Adézott eredmény (Szt. 114/A.9., 114/B.

@ g)

Lekotott tartalék (Szt. 114/B. (4) h.)

Kapott pétbefizetés IFRS szerint
kotelezettségként kimutatott osszege

Fel nem haszndlt fejlesztési tartalék
kapcsolddo halasztott addval csokkentett
osszege (lekotott tartalék)

Lekotott tartalék osszesen (egyeztetett)

114/B. § (5) a) Cégbirdsdgon bejegyzett
toke osszegének és az IFRS-ek szerinti

jegyzett toke Osszegének egyeztetése

Cégbirésagon bejegyzett toke

IFRS-ek szerinti jegyzett toke

0 0

0 0

0 0

732091 -3 688 009

0 0

0 0

732 091 -3 688 009

0 0

0 0

0 0

25 200 000 25 200 000
25 200 000 25 200 000
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Eltérés (visszavasarolt sajat részvény

névértéke) 0 0
Osztalékfizetésre rendelkezésre allé

eredménytartalék (Szt. 114/B (5) b.)

Eredménytartalék el6z6 évek (egyeztetett) -4 738 475 -1 050 466
Targyévi adézott eredmény 732 091 -3 688 009
Befektetési céld ingatlanok halmozott

értéknovekedése (addhatdssal korrigdlva)

Osztal(fkfizetesr,e rendelkezésre allo - 4006 384 4738 475
eredménytartalék

A kozzétételre torténd engedélyezés

id6pontjaig elszamolt kapott (jaro) 0 0

osztalék

Osztalékfizetésre rendelkezésre allo
eredménytartalék +targyév utani -4 006 384 -4 738 475
kapott, jaré osztalék

Az egyeztetés eredményképpen létrejott sajat toke:

Jegyzett toke 25200 000
Toketartalék 7270 469
Eredménytartalék -4 738 475
Halmozott egyéb dtfogd jovedelem 0
Adézott eredmény 732 091
Egyeztetett sajat toke dsszesen 28 464 085

22. Kotelezettség vallalasok

A Térsasdgnak nincs 2023.12.31-én, illetve 2024.12.31-én olyan kotelezettség vallalasa, mely alapjan a jovében
jelentds Osszegli beruhazasi kiaddsai meriilnének majd fel.
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23. Kapcsolt felek
Adatok EUR-ban

A Térsasag a kovetkezd tranzakcidkat folytatta kapcsolt felekkel:

(a) Termékek értékesitése és szolgdltatdsok nyijtdsa

2024.12.31 2023.12.31

Szolgaltatdsok nyujtasa:
- Lednyvallalatok részére tovabb szamlazando jogi és 0 0
vagyonkezelési szolgaltatas
- Lednyvallalatok részére tovabb szdmldzando jogi és

. ez 371 6761
vagyonkezelési szolgaltatds haszonkulcsa
Osszesen 377 6761

A Tarsasag az drbevételt netté mddon jeleniti meg az eredménykimutatdsiban, ezért a nydjtott szolgaltatas
arbevétel noveld, az igénybevett szolgéltatds drbevétel csokkentd hatdsd. Termék értékesités kapcsolt felek

részére nem tortént.

(b) Termékek és szolgdltatdsok beszerzése

2024.12.31 2023.12.31
Szolgaltatdsok beszerzése:
- Testvérvallalat (menedzsment és vagyonkezelési 49 877 375760
szolgéltatdsok)
- Testvérvdllalattdl beszerzett tovabb szamldzand6 jogi 0 0
szolgéltatds
Osszesen 49 877 375 760

Termék beszerzés kapcsolt féltdl nem tortént.

(c) Kapcsolt felekkel folytatott egyéb tranzakcick

A Térsasdg a 2020-as év folyamdn alapitotta a BP1 Mdsodik Utem Zrt.-t, BP1 Harmadik Utem Zrt.-t, valamint a Corvin
Innovation Campus Zrt.-t, mely cégekben 100%-os tulajdonrésszel bir. A BP1 Masodik Utem Zrt., illetve a BP1 Harmadik

Utem Zrt. a 2021-es iizleti év folyamén eladésra keriilt.

A Térsasdg 2021-ben megvdésarolta az Evern Invest Hungary Kft. 100%-os lizletrészét, valamint értékesitette a Corvin 7
Irodahdz Projekt Ingatlanfejlesztd Kft.-ben taldlhat6 iizletrészét, mely ezutdn nevet valtott és FPP-Kertész Projekt

Ingatlanfejlesztd Kft. néven folytatja a tevékenységét. A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. 2021.12.07-én visszavasarolta a mér
4j néven mitkodd Tarsasag 100%-os iizletrészét, majd 2022.09.30-4n értékesitette azt. A 2023-as év sordn a Tarsasig

értékesitette a Futureal Development 7 Sp.z.0.0-ban 1év6 100%-os iizletrészét.

A 2024-es év folyaman a Tarsasdg értékesitette a Corvin Innovation Campus Zrt.-ben, a Corvin 5 Projekt Ingatlanfejlesztd
Kft.-ben, a Futureal Béta Kft.-ben és a Portfolio Real Estate Hungary Kft.-ben 1év0 részesedéseit.

(d) A Tdrsasdg az aldbbi kapcsolt felektol kapott osztalékot:

Adatok EUR-ban 2024.01.01-2024.12.31 2023.01.01-2023.12.31
Evern Invest Hungary Kft. 3952 008
Futureal New Ages Kft. 0
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(e) Kulcspozicioban 1évo vezetdk javadalmazdsa
A Térsasag az aldbbi pozicidkat tekinti ,.kulcspoziciéknak’:

- Igazgatd
- Pénziigyi igazgat6

A Finext Vagyonkezeld Nyrt. kulcspoziciéban levd vezetdi 2018.05.28-t61 a kdvetkezOk szerint jutnak javadalmazdshoz:
az Igazgat6sdg elndkének javadalmazdsa naptiri negyedévenként brutté 1.000.000 Ft (egyszer 4.000.000 Ft/év az
Igazgatésdg elndke utdn), az Igazgatdsag tobbi tagjdnak javadalmazdsa naptdri negyedévenként brutté 500.000 Ft (kétszer
2.000.000 Ft/év a két Igazgatdsagi tag utan.

Adatok EUR-ban 2024.12.31 2023.12.31

Rovid tdvi munkavdllaldi juttatdsok 40 043 41799
Munkaviszony megsziinése utdni juttatdsok 0 0
Egyéb, hosszu tavi juttatdsok 0 0
Végkielégitések 0 0
Részvény alapu kifizetések 0 0

(f) Kapcsolt feleknek nyiijtott és kapcsolt felektol kapott kolesonok

2024. december 2023. december

31. 31.
Kapcsolt felekkel szembeni kolcsonkovetelések
Testvérvallalatoknak nytjtott kolesonok 0 0
Lednyvallalatoknak nyujtott kdlcsonok 4 581 403 7933592
Osszesen 4 581 403 7 933 592
Kolcsonkotelezettségek kapcsolt felekkel szemben:
Anyavillalattal szembeni 0 0
Leanyvallalatokkal szembeni 0 5039 623
Osszesen 0 5039 623

A Térsasag kolcsont nyujtott a Futureal Prime Construction Kft. részére, melynek 6sszege 2024.12.31-én 10 321,3 EUR.
A kolcson kamata 2024 elsd félévében 5,69%, a masodik félévben 5,21%, irasbeli kérésre 6t napon beliil vagy legkésébb
2025.12.31-ig visszafizetendd. A Tdarsasdg a kolcsonre és az elhatdrolt kamat 6sszegére 100% értékvesztést képzett
2024.12.31-én.

A Térsasdg kolesont nytjtott a BP1 Elsé Utem Zrt. részére, melynek osszege 2024.12.31-én 4 400 000 EUR. A kélcson
kamata 2024 elsd félévében 5,69%, a mdsodik félévben 5,21%, irasbeli kérésre 6t napon beliil vagy legkésébb
2025.12.31-ig visszafizetendo.

A Térsasag kolcsont nydjtott az Evern Invest Hungary Kft. részére, melynek 6sszege 2024.12.31-én 181 403,03 EUR. A
kolcson kamatozd, a kamat mértéke 2024 els6 félévében 5,69%, a masodik félévben 5,21% és hosszu lejarati, legkésébb
2025.12.31-ig visszafizetendo.

A kapcsolt felekkel szembeni kolcsonkovetelések és kolcsonkotelezettségek szerzodéses tartalmara vonatkozo tovabbi
informéci6 a 17. megjegyzésben taldlhato.

A kapcsolt vallalkozasok részére nyujtott hitelekre 2024-ben a 2022. és 2023. évhez hasonldan értékvesztést kellett
képezni. A Tdarsasdg tovabbi 1 205,6 EUR 6sszegti értékvesztést szamolt el a Futureal Prime Construction Kft-nek adott
kolcsonre, illetve a 2023-as évben képzett értékvesztés mellé tovabbi 498,92 EUR értékvesztést szamolt el az elhatérolt
kamatra 2024.12.31-én.
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(f) Kapcsolt felekkel szembeni vevai és egyéb kiovetelések, valamint szdllitoi és
egyéb kotelezettségek

2024. december 31. 2023. december 31.

Kapcsolt felekkel szembeni vevdi és egyéb kivetelések

Kapcsolt vallalatokkal szembeni egyéb kovetelés 0 12 791 905

Osszesen 0 0

Kapcsolt felekkel szembeni szallitéi és egyéb
kotelezettségek:
Kapcsolt villalatokkal szembeni kotelezettség

Osszesen

A 2023-as évben a kapcsolt vallalatokkal szembeni egyéb kovetelés sor tartalmazza az FR Investments B.V. dltal
fizetendd, Futureal Development 7 Sp.z.0.0. részesedés vételara. A vételar 2024.01.11-én kiegyenlitésre keriilt.

24. Egy részvényre jutoé eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitdsakor a részvényeseknek kioszthaté addzds utdni eredményt kell figyelembe
venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves dtlagos szdmdt, amely nem tartalmazza a sajat részvényeket.

A higitott részvényenkénti eredmény szamitdsandl a forgalomban 1€v0 torzsrészvények atlagos szdmat médositani kell,
azzal a feltételezéssel, hogy az dsszes potencidlis higit6 hatdsd instrumentum részvényre lesz cserélve. 2023. december
31-én és 2024. december 31-én a Tarsasdg nem rendelkezett potencidlis, higité hatdsud torzsrészvénnyel, mely az alap
EPS-t médositana.

A Tarsasagnak 2018. mdjus 27.-éig 500 000 db ,,A” tipusu torzsrészvénye volt, 2018. majus 28.-an 17.000.000 db ,,B”
tipusd torzsrészvényt bocsdtott ki, melyek 2024.12.31-én is rendelkezésére alltak. A részvényeseknek joguk van a
Tarsasdg feloszthatd és a Kozgylilés 4ltal felosztani rendelt eredményébdl a részvényeik névértékére jutd ardnyos
hinyadra (osztalék), igy az EPS szdmitdsndl ezt figyelembe véve az ,,A” és a ,,B” részvényosztilyokra kiilon EPS
szamitast kell alkalmazni:

Adatok EUR-ban
EPS (alap és higitott) 2024.12.31 2023.12.31

“A” részvényosztaly

“A” részvényosztélyra juté targyévi eredmény (EUR) 40 672 -204 889
“A” részvények stlyozott dtlagos szdma (db) 500 000 500 000
Egy “A” részvényre juté eredmény a részvények silyozott atlagos

> P 0,08 -0,41
szama alapjan (EUR)

“B” részvényosztaly
“B” részvényosztilyra juté targyévi eredmény (EUR) 691 419 -3483 120
“B” részvények sulyozott dtlagos szdma (db) 17 000 000 17 000 000

Egy “B” részvényre juto eredmény a részvények siilyozott atlagos 0.04 0.20
eredménye alapjan (EUR) s )
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25. Fordulénap utani események

2022. februar végén kialakult Orosz-Ukran konfliktus Tarsasdgra gyakorolt hatdsit a Tarsasdg vezetése mérlegelte, s
megallapitotta az nincs kozvetlen hatdssal a fordulénapon a tarsasag konyveiben bemutatott eszkdzokre. A Téarsasdgnak
Ukrajndban és Oroszorszdgban nincsen kozvetlen kitettsége, iizleti kapcsolata.

A kialakult helyzet nem befolydsolja érdemben a Térsasdg vagyoni helyzetét és tevékenységét. A Tarsasdg vezetésének
megitélése szerint a 2025-6s pénziigyi év sordn a habords konfliktusnak csak kozvetett hatdsai lehetnek a Tarsasagra
nézve a kialakult helyzet tovabb gylriz6 4ltaldnos gazdasdgi mechanizmusain keresztiil.

A 2025-6s iizleti évre tekintettel a kovetkezdket varjuk, a Tarsasdg pénziigyi helyzete stabil, a cash flow tervek alapjan
likviditasi problémdkat a Tarsasdg vezetése nem azonositott a kovetkezd 12 hdénapra vonatkozéan. A Téarsasig
folyamatosan elemzi a konfliktus miatt kialakult helyzetet.

A fenti tényezok kapcsan, illetve az egyéb piaci és likviditasi kockazatok mérlegelésével a Tarsasdg felmérte és
elkészitette az arra vonatkozé becsléseket, hogy fennall-e a Iényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatdsara vald
képesség tekintetében, €s arra jutott, hogy helytallé a vallalkozas folytatdsat feltételezni a belathat6 jovében, 1ényeges
bizonytalansag nem all fenn.

Mais, a mérleg forduldnapja utdn, a beszdmol6t jelentdsen modositd, 1ényeges esemény, folyamat nem kovetkezett be.
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