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Bemutatkozas

1.1 A Biggeorge REIT Nyrt. bemutatdsa

Céginformaciok a Biggeorge REIT Nyrt.-rél:

A Tarsasag neve:

A Tarsasag roviditett neve:

A Tarsasdag cégbejegyzésének helye:

A Tarsasag cégjegyzékszama:

A Tarsasag addszama:
A Tarsasag statisztikai szamjele:
A Tarsasag székhelye:

A Tarsasag létesit6 okiratanak kelte:

A Tdarsasag cégbejegyzésének
id6épontja:

A Tdarsasag tevékenységének
idétartama:

A Tarsasag jogi formaja:

A Tarsasag mikodésére iranyado jog:

A Tarsasag f6 tevékenységi kore:

A Tarsasag elektronikus
elérhetGsége:

Biggeorge REIT Nyilvanosan Muikoddé
Részvénytarsasag (korabbi  elnevezése,
2023.10.27-ét megel6z6en BGP Investment
Vagyonkezeld Zartkoérden Mikodd
Részvénytarsasag)
Biggeorge REIT Nyrt.

Magyarorszag, Févarosi Térvényszék
Cégbirdésaga

01-10-141300

29188336-2-41
29188336-6810-114-01

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

2021.03.19.

2021.04.07.

Hatarozatlan
Nyilvanosan Mikodd Részvénytarsasag
Magyar jog

6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele

A Tarsasag honlapja:
http://www.biggeorge-reit.hu

A Tarsasag kézbesitési cime:
biggeorgereit@bgcegugyek.hu
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A Tarsasag alaptékéje:

A részvények szama és
névértéke:

5%-ot meghaladé részvényesek
adatai:

Egyéb informacio:

1.2 Szervezet

Vezetés

3.785.905.000 HUF

3.785.905 darab, egyenként 1.000 HUF
névértéki ,,A” sorozatu térzsrészvény

Biggeorge Property Nyilvdnosan Mi(ikodd
Részvénytarsasag

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-10-048468

A Tarsasdg 2023. december 12. 6éta
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag.

A Biggeorge REIT Nyrt. vezetését Nagygyorgy Tibor Janos latja el, mint a Biggeorge REIT Nyrt.

onallé képviseletére jogosult vezetd tisztségvisel6, vezérigazgato, illetve az igazgatdsag

elnoke.

Az ligyvezetés tipusa: igazgatdsag

A Biggeorge REIT Nyrt. cégjegyzésre onalldan jogosult képvisel6i:

Nagygyorgy Tibor Janos

Lakhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.
Jogviszony kezdete: 2021.03.19.

A képviselet mddja: 6nalld

Szervezet felépitése

A Tarsasdg tulajdonosa:

Biggeorge Property Nyrt.

L 74.87%
Biggeorge REIT Nyrt.
L 100%

Pro-Centoquaranta Kft.
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A Téarsasag kozvetlen tdbbségi tulajdonosa a Biggeorge Property Nyrt., amely, mint végsé
anyavallalat a sajat, és leanyvallalatai m(ikodésérdl, egyiittesen a Biggeorge Property
Cégcsoport mikodésérdl konszolidalt beszamoldt készit, amelybe a Tdarsasagot, és annak
100%-o0s tulajdonaban all6 lednyvallalatat, a Pro-Centoquaranta Kft.-t is teljeskoriien

bevonja.

A Tarsasag szervezeti abrdja:

Felligyel6- és
auditbizottsag

Kozgyiilés

Allandé o Kiilsé jogi- és
; ke Igazgatosag T ;
konyvvizsgalo pénziigyi tanacsaddk

A Tarsasag nyilvdnosan m(ikdd6 részvénytarsasagga alakuldsaval, 2023. oktdber 27. nappal a
szervezeti m(ikddése kiegésziilt egy harom tagbdl all6 Igazgatdsaggal, tovabba egy szintén

harom tagbdl allé auditbizottsaggal és felligyel6bizottsaggal.

A Vezetdség, az lgazgatdsag bemutatasa

A Biggeorge REIT Nyrt. ligyvezetéseként legalabb harom, legfeljebb tizenegy tagu igazgatdsdg
m(ikédik, akiket a kozgy(lés hatarozott vagy hatarozatlan id6tartamra valaszt meg. Az
igazgatosag tagjai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatdsag tagjai az igazgatosag elndke, valamint az igazgatdsagi tagok. Az igazgatdsag az
eln6két maga valasztja a tagjai kozul.

Szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként, vagy szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként a miikddés id6tartama alatt az igazgatdsdg tagjanak az valaszthaté meg, aki

o felsGfoku végzettséggel rendelkezik,

o bintetlen elééletd,

o a Szit. tv. szerinti legaldabb harom év vezetGi gyakorlattal rendelkezik, mely soran a
szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhets tevékenységet végzé gazdasagi

tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezelénél,
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kockazati tSkealap-kezel6nél, biztositéonal, viszontbiztositondl, mas szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségviselként eltoltétt id6 vehetd figyelembe.

Az igazgatdsag jogait és feladatait testiiletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti
joganak korlatozasa, megosztasa, és nyilatkozatainak feltételhez vagy jévahagyashoz kétése
harmadik személlyel szemben nem hatalyos.

Az igazgatdsag tagja az igazgatdsag hozzajarulasa esetén lehet vezet§ tisztségviseld olyan
gazdasagi tarsasagban, amely ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag
és leanyvallalatai.

Az igazgatdsag hatarozatait a jelenlévék szétobbségével hozza. Az igazgatdsag az ligyrendjét
maga allapitja meg.

Az igazgatdsag feladat- és hataskorébe tartozik a Tarsasag irdnyitasaval kapcsolatos olyan
déntések meghozatala, amely nem tartozik a k6zgydilés kizarélagos hataskorébe, ideértve, de
nem kizarélagosan:

a) a hatalyos jogszabalyok szerinti beszamold és az addzott eredmény felhasznaldsara
vonatkozo javaslat el6terjesztése,

b) kdzbensé mérleg j6vahagyasa, osztalékelSleg-fizetésrél vald hatarozat meghozatala,

c) dontés az alaptéke felemelésérdl és az ahhoz kapcsolédd alapszabaly-modositasrol a
kozgylilés erre vonatkozo felhatalmazasanak birtokaban az abban meghatarozottak szerint,
d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az ligyvezetésrdl, a Tdarsasag vagyoni
helyzetérdl, lzletpolitikajarél évente legalabb egyszer a kozgy(ilés, mig negyedévente a
felligyel6bizottsag részére,

e) Felel8s Tarsasagiranyitasi Jelentés elkészitése és kozgyilés elé terjesztése,

f) részvénykonyv vezetése,

g) javadalmazasi politika és javadalmazasi jelentés elkészitése és kozgy(ilés elé terjesztése,
h) déntés —ha a Ptk. eltéréen nem rendelkezik — az alapszabaly médositasardl a cégnevet, a
székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és — a fGtevékenységet nem érintve — a
tevékenységi kdor modositasat érintGen, tovabba a c) pontban részletezett tékeemelés
esetén,

i) aTarsasag szabalyzatainak elkészitése és jovahagyasa,

j) a Tarsasag m(ikddésének és lzletvitelének ellenérzése, dontés a Tdrsasag Uzleti és

fejlesztési koncepcidirdl, valamint a stratégiai tervérél,
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k) dontés minden olyan tigyben, amely nem tartozik a k6zgy(ilés kizarélagos hataskorébe,
I) dontés az igazgatdsag, felligyel6bizottsag, auditbizottsag tagjain kiviili munkavallalok

hosszu tava dijazasanak és szténzési rendszere irdnyelveinek megallapitasarol.

Az igazgatdsag elndke:

Nagygyorgy Tibor Janos

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972. szeptember 5.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakéhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

A megbizatas 2023. junius 19. napjatdl hatarozatlan idére szol.
Tisztsége: vezets tisztségviseld, az igazgatdsag elndke, vezérigazgato.

Az igazgatdsag tagjai:

Nagygyorgy Tamas Laszlo

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1974. augusztus 25.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakéhely: 1037 Budapest, Harant k6z 3/B

A megbizatas 2023. junius 19. napjatol hatarozatlan idére szél.
Tisztsége: vezetd tisztségviseld, igazgatdsagi tag.

Bozsovics Zsolt

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1971. januar 16.

Anyja neve: Mészaros Margit

Lakéhely: 1024 Budapest, Ady Endre utca 19. B. ép. 1. em. 6. ajto
A megbizatas 2023. junius 19. napjatél hatarozatlan id6re szdl.
Tisztsége: vezetd tisztségviseld, igazgatosagi tag

A FelligyelGbizottsag bemutatasa

A Tarsasagnal legalabb harom, legfeljebb tizenot tagbdl allé felligyel6bizottsag miikodik,
akiket a kozgytilés legfeljebb harom éves hatarozott id6tartamra valaszt meg.

A felligyel6bizottsag tagjai tobbségének a Tarsasdgtdl flggetlen személynek kell lennie.
Fluggetlennek minésiil a felligyel6bizottsag tagja, ha a Tarsasaggal a felligyelGbizottsagi
tagsagan és a Tarsasag szokdsos tevékenységébe tartozo, az igazgatdsagi tag szlikségleteit
kielégité Ugyleten alapulé jogviszonyon kivil mas jogviszonyban nem all, valamint vele
szemben nem 3ll fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizard ok.

Szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként, vagy szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként a mikodés id6tartama alatt a felligyelSbizottsag tagjanak az valaszthaté meg,

aki
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o fels6foku végzettséggel rendelkezik,

o buntetlen elGéletd,

o a Szit. tv. szerinti legaldabb hdrom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik, mely soran a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhets tevékenységet végz8 gazdasagi
tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezel6nél,
kockdzati tSkealap-kezelénél, biztositénal, viszontbiztositondl, mas szabdlyozott

ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségviselként eltoltstt id6 vehetd figyelembe.

A feliigyel6bizottsdg a Térsasag érdekeinek megdvasa céljabdl ellenbrzi a Tarsasag
ligyvezetését, igazgatésagat. A felligyelGbizottsdg jelentést készit a Tarsasag éves
beszamoldjardl a kozgy(ilés részére. A felligyel6bizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli
nyilvdntartasaiba, koényveibe betekinthet, a vezetd tisztségvisel6ktSl és a Térsasag
munkavallaléitol felvildgositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és
aruallomanyat, valamint szerz6déseit megvizsgélhatja és szakértével megvizsgaltathatja.

A feligyelSbizottsdg hatdrozatait a jelenlév6k egyszerli szétébbségével hozza. A
feliigyelSbizottsag tigyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kozgylilés hagy jova.

A felligyelbizottsag kételes napirendre téizni a konyvvizsgdld altal megtargyalasra javasolt

lgyeket.

A felligyelSbizottsag elndke:

a) Osszehivja és vezeti a bizottsag lléseit;

b) gondoskodik az iilés jegyz6kényvének vezetésérdl;

c) részt vehet az igazgatdsag ulésein;

d) kezdeményezheti a kozgylilés 6sszehivasat;

e) évente jelentést terjeszt el a kdzgylilés részére a felligyelSbizottsag és a Tarsasag
munkajarol.

A felligyelGbizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Sziiletési hely, idG: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakohely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Nagy Kalman
Sziiletési hely, idG: Budapest, 1969. majus 19.
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Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakohely: 1121 Budapest, Martonhegyi at 11/A
Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Az Auditbizottsag bemutatasa

A felligyel6bizottsag fliggetlennek mindsiil6 tagjaibdl a kézgytilés legaldabb harom-, legfeljebb
Ottagu auditbizottsagot valaszt, valamint kijel6li az auditbizottsag elndkét. Az auditbizottsag
legaldabb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgalodi szakképesitéssel kell rendelkeznie.

Az auditbizottsag segiti a felligyel6bizottsagot a pénziigyi beszamoldérendszer ellenbrzésében,
a koényvvizsgald kivalasztasaban és a konyvvizsgaléval vald egyiittmikodésben, igy
hataskorébe tartozik:

a) aszamviteli térvény szerinti beszamold véleményezése;

b) javaslattétel a konyvvizsgéld személyére és dijazasara;

c) akoényvvizsgaldval megkotendé szerz6dés elGkészitése;

d) a konywvizsgaléval szembeni szakmai kévetelmények és Gsszeférhetetlenségi elSirasok
érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgaléval valé egyiittmiikodéssel
kapcsolatos teend6k ellatdsa, valamint — sziikség esetén — a felligyelGbizottsag szamara
intézkedések megtételére valo javaslattétel;

e) a pénziigyi beszamolasi rendszer miik6désének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

f) a feliigyel6bizottsag munkdajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfelels
ellenérzése érdekében;

g) minden, amit a Ptk. és a t6kepiacrdl sz6l6 torvény a hatds- és feladatkorébe utal.

Az auditbizottsag Ggyrendjét maga allapitja meg.

Az auditbizottsdgi tagok adatai:
Dr. Gyuldnszki Edit
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Szliletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Nagy Kalman

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1969. mdjus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakdhely: 1121 Budapest, Martonhegyi it 11/A
Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakdhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Székhely:
A Biggeorge REIT Csoport az alabbi helyen végzi a miikddési tevékenységét:
Magyarorszag, 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Belsé ellendrzés

A gazdalkodas ellenGrzéséért a vezetésen tul a szervezet konyvvizsgaléja felel6s. A
Tarsasagnal egy allandé konyvvizsgalé miikédik, akinek feladata, hogy gondoskodjon a
szamviteli tdrvényben meghatarozott konyvvizsgalat elvégzésérdl, és ennek soran
mindenekelStt annak megallapitasarol, hogy a Tarsasag hatalyos jogszabalyok szerinti
beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak, tovabba megbizhaté és valos képet ad-e a
Tarsasag vagyoni és pénzlgyi helyzetérél, miikodésének eredményérdl. A kényvvizsgald
véalasztdsa hatarozott idére, legfeljebb azonban harom évre szél. A kényvvizsgald

Gjravalaszthatd.

A koényvvizsgalé koteles az éves rendes kozgyllésen részt venni. A konyvvizsgalo a
feliigyel8bizottsag lilésén tanacskozasi joggal részt vehet, a felligyelSbizottsag felhivasa
esetén a kdényvvizsgald a feligyel6bizottsag lilésén koteles részt venni. A felligyelGbizottsag

koteles napirendre tiizni a kényvvizsgalo altal megtargyaldsra javasolt ligyeket.
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A kdnyvvizsgalé betekinthet a Tarsasdg irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, kdnyveibe, a
vezetd tisztségvisel6ktsl, a felligyelGbizottsdg tagjaitdl és a Tarsasdg munkavallaloitdl
felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat
és szerzGdéseit megvizsgalhatja. A konyvvizsgald a Tarsasag Kozgy(lése elé terjesztett éves
beszamolot megvizsgalja abbdl a szempontbdl, hogy az valds adatokat tartalmaz-e, illetve
megfelel-e a jogszabalyok elGirdsainak, és véleményét ismerteti. Enélkil az éves
beszamolordl érvényes hatarozat nem hozhata.

A kdnyvvizsgald adatai az alabbiak:

Név: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalé Korlatolt Felel&sségli
Tarsasag (kamarai nyilvantartdsi szam: 002387)

Cégjegyzékszam:

01-09-867785

Székhely:

1103 Budapest, K&ér utca 2/A. C. ép.

A konyvvizsgdalatért személyében is felelGs konyvvizsgald:

Név: Baumgartner Ferenc

Anyja neve: Szajki Margit

Lakéhely: 1037 Budapest, Kunigunda utja 22. fszt. 4.
Kamarai nyilvantartdsi szdma: | 002955

A koényvvizsgalo az alabbi idGszakokban latta/latja el kényvvizsgalatot:

2023.06.19 — 2025.04.30.

A konywvizsgald 2023. (izleti évben nem végzett olyan tevékenységet, mely nem az

auditaldssal kapcsolatos.

Vdllalatiranyitds

A Tdarsasag koveti és betartja a Ptk. felel6s tarsasagiranyitasi jelentésre vonatkozo szabalyait.
A Tarsasag Alapszabalyanak rendelkezései szerint a Tarsasag tarsasagiranyitasi gyakorlatat
bemutatd, a Budapesti Ertékt6zsde szerepléi szamara elSirt médon elkészitett jelentés
el6terjesztése az éves rendes Kozgy(ilés elé az Igazgatdsag feladata. A jelentés elfogadasarol
a Kozgyllés dont. A Kozgytilés hatarozatat és az elfogadott jelentést a Kibocsatd a honlapjan
kdzzéteszi. A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés (FT)) 6sszedllitisa a Budapesti Ertéktézsde

Nyrt. Felel6s Tdrsasagiranyitdsi Ajanlasaiban foglaltakkal 6sszhangban torténik. Az FTJ, az

10
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egyedi és konszolidalt éves beszamoldk, az lzleti jelentés, a javadalmazasi jelentés
egylittesen tartalmazza a Szamviteli torvény 95/A. és 95/B. § (2) bekezdése szerinti
kovetelményeket azzal, hogy a Tdrsasag részvényeinek szabalyozott piacra toérténd
bevezetésére 2023.10.27-én keriilt sor. A Tarsasag Felel§s Tarsasagiranyitasi Jelentése

elérhetd a kdzzétételi helyein.

Piaci kbrnyezet

Tevékenyséq:
A Biggeorge REIT Nyrt.-nek tevékenysége a sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele, az

ingatlankezelés és a vagyonkezelés. A Tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési
el6tarsasagként kerilt nyilvantartasba vételre 2022. marcius 7-én. A Tarsasag a Biggeorge
Property Nyrt. tébbségi tulajdondban all, amely anyavallalatként 6sszevont, konszolidalt éves
beszamolét készit, amelybe lednyvallalatként a Biggeorge REIT Nyrt.-t is teljeskorden
bevonja. A Biggeorge REIT Nyrt. a BGP Cégcsoport (Biggeorge Property Nyrt.,, mint
anyavallalat és annak minden leanyvallalatat magaba foglalé csoporthoz tartozé tarsasagok)
egyik meghatdrozé tagja és stratégiai célja az volt, hogy a SZIT térvényben meghatarozott
feltételeket a Biggeorge REIT Nyrt. legkésébb 2023. december 31-ig teljesitse és szabdlyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartasba vegyék. A Tarsasag 2023. lzleti év folyaman
teljesitette az elGirt feltételeket, és a SZIT statusz 2023. december 12-ei megszerzésével a
Biggeorge REIT Nyrt. és annak leanyvallalatai kedvezé feltételekkel adéznak, amely a Tarsasag
szamara versenyel6nyt biztosithat a jov6ben mas szereplékkel szemben.

A Biggeorge REIT Nyrt. portfolidjaba ingatlanok, ingatlant tulajdonlé projekttarsasagok,
tovabba a SZIT toérvény altal lehetdvé tett egyéb eszk6zok (pl. nyilvanos értékpapirok)
tartoznak majd. A Tarsasag 2022. julius 25-én megvasarolta a Biggeorge Property Nyrt. 100%-
os tulajdonaban all6 Pro-Centoquaranta Kft.-t, amely tulajdonosa a Szabadbattyan teriiletén
taldlhaté dsszesen mintegy 70 hektar tertlet( ingatlanportfélionak, melyen ipari-logisztikai

park fejlesztést készit el, ezaltal jelentds szereplGje a BGP Cégesoport logisztikai lizletaganak.

Piaci kérnyezet
A gazdalkodas piaci kdrnyezete stabil. A Biggeorge REIT Nyrt. és kapcsolt vallalkozasai a sajat

piacukon jelent8s tapasztalattal és szakértelemmel birnak, kiilénésen az ingatlanfejlesztés
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(lako- és nem laké, pl. logisztikai ingatlanok) és ingatlank&zvetités piacokon jelentds piaci
részesedéssel is rendelkeznek.

Piaci Pozicio

A Biggeorge REIT Nyrt. piaci részesedése megbizhatéan nem mérhet6, azonban a BGP
Cégcsoport tagjaként Magyarorszag egyik vezet6 ingatlanfejleszté cégcsoportjdhoz tartozik,
amely mar tébb, mint hisz éve foglalkozik ingatlanfejlesztéssel, befektetéssel és

Uzemeltetéssel.

1.3 Jovokép

részesedésének novelése (az adott részpiacon), mint Magyarorszag egyik legjelentésebb
ingatlanfejlesztéje, az altala az ingatlanokat tulajdonldé projekttarsasagokban tulajdonolt
részesedések jovedelem termelé képességének biztositasa, magas szintld mikoédtetésével

szinten tartasaval, névelésével.

Varhato fejl6dés: A tulajdonolt projekttarsasagok és ingatlanok magasszintl miikédtetése,

piaci részesedés novelése tovabbi fejlesztésekkel és akvizicidkkal, uj befektetésekkel.

Uzleti Tervek: A jelenlegi piaci kérnyezetben a Biggeorge REIT Nyrt. a befektetésekbdl ad6dé
osztalék bevételek novelésére, illetve a befektetések eladdasabdl szarmazé nyereségre
torekszik, mikdzben probadlja a lehet6 legalacsonyabb szinten tartani a mikédési kéltségeket.
Tekintettel arra, hogy a Biggeorge REIT Nyrt. ingatlanbefektetési tarsasag, célja, hogy a
pénziigyi mliveletek eredménye biztositsa a Tarsasag lizemi eredmény szintjén veszteséges

mikodését, illetve a cég folyamatos vagyonosodasat eldsegitse.

A gazdalkodasban a kozeljovGben jelentds valtozas nem varhato, jelent8s valtozast okozé

belsé ddntések nem szlilettek.
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2. Uzletpolitika

2.1 Foglalkoztatdspolitika

Foglalkoztatasi helyzet:

A Biggeorge REIT Nyrt.-nek jelenleg nincsenek munkavallaléi, alkalmazotti létszama a 2022.
és 2023. évben is 0 f6 volt.

A Biggeorge REIT Nyrt. m{ik6dését alapvetGen szolgaltato cégekkel, illetve alvallalkozokkal
valé egyiittm(ikédésekkel tervezi megoldani és jelenleg nincs tervben munkavallalok

alkalmazasa.

Sokszin(iség politika:

A Biggeorge REIT Nyrt. és a tébbségi tulajdonos BGP Cégcsoport elutasitja mind a nemre,
életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai eredetre, fajra, vallasi és nemi beallitottsagra
vonatkozé barmilyen megkilonboztetést, valamint elutasitja a diszkriminacid minden
formdjat a munkahelyen. A BGP Cégcsoport kiemelt célja a munkahelyi
diszkriminacidmentesség és az esélyegyenlGség biztositdsa a munkatarsak kdérében,
tekintetbe véve a kulturdlis és jogi sajatossagokat. A BGP Cégcsoport a muikddési
célkitiizéseivel 6sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a m{ikddésének ellenbrzésére
hivatott szerveinek személyi dsszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran térekszik arra,

hogy a sokszin(ségi politika elvi maximai minden tekintetben beteljesiiljenek.

2.2 Kutatas, Fejlesztés

A Biggeorge REIT Nyrt. kifejezetten kutatasra, kisérleti fejlesztésre iranyulé célokat nem

fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatds

A Biggeorge REIT Nyrt. kifejezetten kutatasi, kisérleti fejlesztési tevékenységet nem végez.
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2.3 Kornyezetvédelem és tarsadalmi felel8sségvallalas

A Biggeorge REIT Nyrt. tevékenységébdl krnyezetkarositas nem valdszin(sithetd.

A gazdalkodo engedélyhez kot6dé veszélyes anyagokat nem alkalmaz, a meglévé kornyezetre

esetleg artalmasnak mindsitheté anyagokat az elGirasoknak megfelelGen kezeli.

A Biggeorge REIT Nyrt. lednyvallalatanak ingatlanportfolidjaban levé telkek korabban
mez8gazdasagi mivelés alatt alltak, a Biggeorge REIT Nyrt.-nek nem all rendelkezésére olyan
informaci6, hogy barmilyen kdrnyezeti kar allna fent. A Biggeorge REIT Nyrt. a meglévé
telekingatlanokat infrastruktura fejlesztéssel kivanja ellatni, majd azokon logisztikai
beruhazasokat tervez megvaldsitani a jov6ben a BGP Cégcsoport érdekkérébe tartozd
befektetési alapok és tarsasagok bevonasaval. A logisztikai fejlesztések is csakigy, mint
minden mas épitbipari fejlesztés kdrnyezeti terheléssel jar. A BGP Cégcsoport logisztikai
markaja a LogStar, mely mar tobb, magas min6ség(i és energiahatékony logisztikai csarnok
épitésével is bizonyitotta, hogy elkételezett a kdrnyezetvédelem és a fenntarthatdsag
mellett.

Az épitési engedélyek és a majd elkésziilt épiletekre kiadott hasznalatbavételi engedélyek
biztositjdk, hogy az ingatlanok megfelelnek a hatdlyos kérnyezetvédelmi és egyéb

szabalyozasi kbvetelményeknek is.

Tovabba a kapcsolt vallalkozasok kézo6tt az iparagi adottsdgoknak megfelelGen az elvarhato
magas szinten folyik a kdrnyezettudatos gazdalkodas. A Biggeorge REIT Csoport és
anyavallalata, a BGP Cégcsoport minden Gizletdgaban egyre kiemeltebb figyelmet fordit arra
az utobbi években, hogy tevékenysége soran (ideértve az altala kezelt ingatlanalapokat)
torekedjen az energiahatékonysagra, a fenntarthatésagra és a tarsadalmi
felelGsségvallalasra.

A 2018. utan indult lakoingatlanfejlesztéseknél geotermikus fiitésrendszerek keriiltek
kiépitésre a megujulé energetikai kovetelményeknek megfeleléen, amelyek &koldgia
labnyoma igy sokkal kisebb a hagyomanyos fosszilis energiahordozdkat éget6knél, valamint

mind a hdszigetelések, mind a zo6ldteték tovabbi emelt szintli miszaki megolddasokként
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tamogattak az egyes épiiletek energiahatékonysagat. A fenti miszaki megoldasokat
alkalmazo, atadott épiletek a kdvetelményeknél magasabb, kiemelked6en nagy
energiahatékonysagl, AA+ energetikai besorolast kaptak. Emellett a zajvédelem, a
csapadékviz hasznosités és a zéld feluletek kialakitasanak vonatkozasaban is megjelentek a
hosszu tava kornyezeti szempontok.

A BGP Cégcsoport anyavallalata, a Biggeorge Property Nyrt. dltal kibocsatott Kétvényekre a
26ld kétvény keretrendszere vonatkozik, a kotvénykibocsatasbol befolyt Gsszeggel
elsGsorban a zéld céloknak megfelels lakéingatlan fejlesztési projektjeit, illetve logisztikai
projektjeit kivanja finanszirozni.

A projektek tdbbségénél magas hészigetelésli szerkezetek keriilnek beépitésre,
energiatakarékos LED vilagitds, valamint okos mérGdrarendszer keriil telepitésre. A
lakdépiiletek esetén levegds vagy talajszondas hészivattyuds, valamint mennyezet hiité-fiité
rendszerek, a logisztikai épliletek és az irodahazak esetén pedig napelemek keriilnek
felszerelésre. Tovabba tébb, a BGP Cégcsoportba tartozd Biggeorge Alapkezeld Zrt. altal
kezelt ingatlanbefektetési alap altal bérbeadott ingatlanban keriilt sor a bérl6kkel kbz6sen

energetikai korszer(sitésre.
A Biggeorge REIT Nyrt. napi, operativ munkdja soran térekszik arra is, hogy minél t6bb
ujrahasznosithaté anyagot hasznéljon (példaul papirbeszerzés esetén), és kiemelt figyelmet

fordit arra, hogy minél tébb dokumentumot digitalizaljon, kerilve a felesleges nyomtatast.

2.4 Kockazatkezelés

Tevékenység kockazatai és bizonytalansagai:
A Biggeorge REIT Nyrt. miikddése a piaci &tlagtol jelentSsen eltér6 kockazatokat,

bizonytalansagokat nem rejt.

Pénziigyi kockazatok

A gazdalkodas szokatlan pénziigyi kockazatokat nem rejt, igy kiiléndsen az ar-, hitel-,

likviditas-, és cash-flow nem jelent atlagon felili kockazatot.
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Pénziigyi instrumentumok
A pénzigyi instrumentumok hasznositasa (ideértve azok minésitését, besorolasat, jellegét is)

a vagyoni helyzetre nincs jelent6s hatassal.

Kockazatkezelési politika

A Biggeorge REIT Nyrt. a kockazatok kezelése soran elsésorban azok elkeriilésére,
minimalizalasra térekszik. Ennek érdekében a Biggeorge REIT Nyrt. olyan ingatlanok
megszerzésére torekszik, amelyek fejlesztési, valamint befektetési és/vagy bérbeadasi célra
alkalmasak, illetve alkalmassa tehet6k. A fejlesztés fogalma alatt tudatos értéknéveld
tevékenység értendd. A fejlesztés soran a fejlesztd (a BGP Cégcsoport adott ledanyvallalata
vagy alap) viseli tobbek kozott a tervezési kockdzatokat, a miszaki kockazatokat, a
szerzGdéses kockazatokat és az engedélyezési eljaras soran jelentkezé kockazatokat, tovabba

koltség-, hatarid6- és értékesitési kockazatokat.

Az elkerulhetetlen kockazatok kezelésénél az elsGdleges szempont a gazdalkodas biztonsdaga.

A kockazatkezelési mechanizmusok bemutatasa:

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a vezet6ség feladata.

A Biggeorge REIT Nyrt. a belsg, lizleti folyamataibdl adédé kockdazatokat a belsé szabalyzatok
utjan kivanja csékkenteni.

A Biggeorge REIT Nyrt. igazgatdsaga, ligyvezetése tudomadssal bir a kockazatokrodl, és a
kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint nemzetkézi szabvanyoknak
megfeleld és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapuld belsé kockazatkezelési eljarasokat tart
fenn és alkalmaz.

A kockazatkezelés hatékony és gyors megvalositasa érdekében a Tarsasag lgazgatdsdaga
rendszeres értekezleteket tart, amelyek soran nem csak feltarasra és értékelésre keriilnek a
Tarsasag eredményességére hato lehetséges kockazatok, hanem vezet6i dontés sziiletik azok
kezelési mechanizmusaira vonatkozéan is.

A Tarsasag kockazatkezelése korében igyekszik Gzleti partnereit gondosan megvalogatni,

ennek keretében valamennyi partnerével térténé Uzleti kapcsolat Iétesitést megel6z6en,
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illetve az (zleti kapcsolat id6tartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve
kockazatkezelési eljarasokat végez.

A Tarsasag mindent megtesz annak érdekében, hogy a kockazatokat miel6bb azonositsa és
kell6 id6ben kezelje.

A Tarsasag konyvelési feladatait kijelolt kils6s megbizott személyek és cégek végzik. A
Tarsasag rendelkezésére allnak rendszeres, id6szakos pénziigyi informacidk. Rendszeres és
eseti elemzések késziilnek, melyek segitenek a pontos kép feltarasaban és a sziikséges

dontések meghozatalaban.

3. A tdrgyévi gazddlkodas értékelése

3.1 Uzleti év értékelése

Uzletmenet bemutatasa
A Tarsasag méretére és Osszetettségére tekintettel az lizletmenet tovabbi elemzése nem
sziikséges a fejlédés, a teljesitmények, a gazdalkodo helyzete a konszolidalt éves beszamolé

mas részeibdSl megfelel6en megitélhet6.

Uzleti év értékelése
A jelen beszamolé altal feldlelt beszamolasi id6szak gazddlkodasa a varakozasoknak

megfelel6 jovedelmeziség mellett alakult.

Tervteljesiilés értékelése

Jelen beszamolé a vallalkozas vagyoni, pénziigyi, j6vedelemi helyzetérdl és lzletmenetérdl
megbizhato és valds képet nyljt a maltbeli tény- és varhato jov6beni adatok alapjan tovabbi
magyarazatok nélkiil a tényleges kériilményeknek megfeleld képet ad. A beszamolé adatai

megfelelGek, a gazdalkodas koriilményeit elegendé és megfelel6 méddon mutatjak be.

Eves beszamol6 értékelése
A Tarsasag beszamoldja a vallalkozas vagyoni, pénzigyi, jovedelmi helyzetérél és
Uzletmenetérél megbizhatd és valds képet nyujt. A beszamolé adatai megfelelGek, a

gazdalkodas korilményeit elegendé és megfelel6 médon mutatjak be.
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4. A mérlegfordulénapot kdvetd, az éves kimutatdsaiban nem tiikr6z6dé események

E szakasz ismerteti az egyéb pénziigyi informdcidkat, illetve pénziigyi hatdssal bird
eseményeket, amelyeket vagy a vonatkozd szamviteli standardok kévetelnek meg, vagy a
vezetdség tekint a részvényesek szdmara lényeges informacionak és az évkozi idGszakot

kovetben torténtek, ezért az id6szak kimutatdsaiban nem tiikr6z6dnek.

BGP Cégcsoport szervezeti dtalakitdsa

A Tarsasag tobbségi tulajdonosa, és egyben a BGP Cégcsoport anyavallalata, a Biggeorge
Property Nyrt. 2024. februdr 7-én kozzétett rendkiviili tajékoztatdsa alapjan a Biggeorge
Property Nyrt. a BGP Cégcsoporton beliil jelentds atalakitasokat tervez végrehajtani, melynek
keretében mikodését a jovében harom, mar meglévs, de a cégstrukturdban eddig nem
elkiilonitetten m(ik6dé lizletagait (logisztikai, hospitality, lakoingatlan Uzletagak) egy-egy
leanyvallalat ald kivanja szervezni. Az atszervezés a Tarsasag és leanyvallalata mi{ikodését
varhatéan nem befolydsolja jelentdsen, tovabbra is elsGsorban a logisztikai Uzletag
tevékenységét fogja tdmogatni. Ugyanakkor a Biggeorge Property Nyrt. kézvetlen tulajdona

a Tarsasagban varhatéan kozvetett tulajdonna fog valni az atszervezés kovetkezményeként.
A mérleg forduldnapjat kévetGen a fenti kivételével egyéb olyan lényeges esemény nem

kovetkezett be, mely a tényleges koriilmények megitélését befolyasolna, arra a beszamolé

megfeleld alapot nyuijt.
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Az Igazgatésag minden lényegi informaciot, amely a Tarsasag tevékenységét a szokasos Uzleti

tevékenységen kiviil lényegesen befolyasolhatja, a Tarsasag hivatalos kézzétételi helyein

folyamatosan kozzétette.

Budapest, 2024. aprilis 9.

A Biggeorge REIT Nyrt. képviseletében

T

Nagygyorgy Tibor Janos

Vezérigazgato, igazgatdsag elndke
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