FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a Biggeorge Reit Nyrt. részvényesei részére
Vélemény

Elvégeztiik a Biggeorge Reit Nyrt. (a ,Tarsasag”) 23300093L1S775181644-2023-12-31-hu.zip' digitalis
fajlban lév6 2023. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2023. december
31-i fordulonapra készitett mérlegbél - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 6 301 685
ezer Ft, az ad6zott eredmény 226 350 ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen idGponttal végz6dé iizleti
évre vonatkozo6 eredménykimutatasboél, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat
is tartalmazoé kiegészité mellékletbél all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valoés képet ad a Tarsasag 2023.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal végz6do
tizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000.
évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalldo felelsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,, A kényvvizsgdlo éves
beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi eljarasrol
sz0l6 szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetk6zi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim(i kézikonyvében (az
IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
el6irasoknak is.

Meggyézbédésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nydjt véleményiinkhoz.
Egyéb kérdések

A Tarsasag a 2023.12.31.-én végz6do lizleti évben a 2000. évi C térvény 114/C (9) bekezdésben szerepld
feltételeknek megfeleléen éves beszamolot allitott dssze.

' fent hivatkozott 23300093L15775181644-2023-12-31-hu.zip éves beszamold digitélis azonositasa SHA 256 HASH algoritmussal:
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Kulcsfontossagu konyvvizsgadlati kérdések

A kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgélata soran. Ezeket a kérdéseket
az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak Osszefiiggésében és az arra vonatkozo
véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrol a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossdagu konyvvizsgdlati kérdés Koényvvizsgalati vdlaszunk a kulcsfontossdgu
konyvvizsgdlati kérdésre

Tartos részesedés leanyvallalatban
értékelése

Hivatkozassal a kiegészité melléklet 111/2
megjegyzésére

A Tarsasag egy leanyvallalattal rendelkezik, a Konyvvizsgalati eljarasaink a tartds részesedés
mérlegben a Tartos részesedés lednyvallalatban értékelésére vonatkozoan a kovetkezdk voltak:
soron 3.780.905 ezer Ft értékben mutat ki

befektetést.

A befektetés értékelésével  kapcsolatos
A vonatkozd szamviteli szabalyoknak konyvvizsgalati eljarasaink soran a
megfeleléen a menedzsment rendszeresen menedzsment értékelését megvizsgaltuk, a
(legaldbb évente) értékvesztés tesztet készit felhasznalt adatokat, modszertant a
abbdl a célbdl, hogy megvizsgélja, hogy sziikség lednyvallalat konyvvizsgalt adataival, elérhetd
van-e értékvesztés elszamolasara a kiilsé relevans informaciokkal

részesedésekkel kapcsolatosan. A Tarsasag a Osszehasonlitottuk.

részesedések értékeléséhez a leanyvallalat sajat

toke értékét vette alapul. Vizsgaltuk a relevans pénziigyi beszamolasi
standardok megfeleld alkalmazasat, a szamviteli

Az értékvesztés teszt szamos feltételezésen elszamolasokat és kozzétételeket.

alapul, amelyek bizonytalansagot hordoznak,

ezért a részesedések értéke is valtozhat annak

megfeleléen, ahogy a befolyasold tényezdk

valtoznak.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Biggeorge Reit Nyrt. 2023. évi lzleti jelentésébél allnak. A vezetés felelds az
tzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban
torténé elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy
az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérél
jelentést tenni.




A szamviteli torvény alapjan a mi felelsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival Gsszhangban van-e, beleértve,
hogy az lizleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelményeknek és errél, valamint az lizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény
nyilvanitasa. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrol, hogy az lizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban
meghatarozott informaciokat.

E felel6sségiink teljesitése soran az iizleti jelentéssel kapcsolatos véleményiink kialakitasanal a Bizottsag
(EU) a 2004/109/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek az egységes elektronikus beszamolasi
formatumot meghatarozo szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténé kiegészitésérol szolo
2019/815. (2018. december 17.) felhatalmazason alapuld rendeletét (,,ESEF-rendelet”), mint az lzleti
jelentésre vonatkozo tovabbi kdvetelményeket eldird egyéb mas jogszabalyt vettiik figyelembe.

Véleményiink szerint a Biggeorge Reit Nyrt. 2023. évi iizleti jelentése minden (ényeges vonatkozéasban
Osszhangban van a Biggeorge Reit Nyrt. 2023. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény, valamint
az el6zéekben felsorolt egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirasaival. Az lizleti jelentésben rendelkezésre
bocsatottak a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjadban meghatarozott
informaciokat.

Az Ulzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s a megbizhato és valos képet ado éves beszamold elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
Osszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitastol mentes éves beszamold
elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamolo Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, korilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszdamolé konyvvizsgadlataért valé feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fokU bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer( lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi déntéseit.




A Magyar Nemzeli Konyvvizsgalali Standardok szerintli kdnyvvizsgalal egésze soran szakmai megilélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozasahoz. A csalasbol eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

o Megismerjlik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kdzott megfeleldek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

o Ertékeljik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kdzzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamolo Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Téarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy [ényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
[évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsitenlink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események valés bemutatasa.

e  Azirdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és itemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentGs
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb
kérdéseket, amelyekr6l ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint
adott esetben a kapcsolddo biztositékokat.




Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatdrozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek az éves beszamold konyvvizsgalata soran a legjelentGsebb kérdések, és ennélfogva
a kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy
ha - rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszer(i véarakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacio kozérdek( hasznai.

JELENTES EGYEB JOGI ES SZABALYOZOI KOVETELMENYEKROL

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszilk a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal elirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

A konywvizsgdlo kijelolése és a megbizds id6tartama

A 2023. jlnius 19-i kozgylilésen keriiltiink megvalasztasra a Biggeorge Reit Nyrt. kdnyvvizsgalojanak, és
megbizasunk harom éve tart megszakitas nélkdil.

A kényvvizsgadloi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészité jelentés 6sszhangja

Megerdsitjik, hogy a jelen konyvvizsgaldi jelentésben foglalt, az éves beszamoldval kapcsolatos
konyvvizsgaloi véleménylink osszhangban van a Biggeorge Reit Nyrt. auditbizottsdgdhoz cimzett
kiegészit6 jelentéssel, amelyet 2024. aprilis 09-én adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem konyvvizsgdlati szolgdltatdsok nyujtdsa

Kijelentjik, hogy a Tarsasag részére nem nyUGjtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaldi
szolgaltatast. Ezen tUlmenden kijelentjiik, hogy a Biggeorge Reit Nyrt. és az altala kontrollalt
vallalkozasok részére nem nyujtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgalati szolgaltatasokat, amelyek nem
szerepelnek az éves beszamoldban vagy az lizleti jelentésben.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményezé kdnyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének
a jelentés alairdi mindstilnek.

AZ EVES BESZAMOLO PREZENTALASANAK AZ EGYSEGES ELEKTRONIKUS BESZAMOLASI FORMATUMRA
VONATKOZO RENDELET KOVETELMENYEINEK VALO MEGFELELESEROL KESZITETT JELENTES

Elvégeztiink egy kell6 bizonyossagot nyUjté szolgdltatasokra szoldé megbizdst a Tarsasag
23300093L15775181644-2023-12-31-hu.zip" digitalis fajlban lévé éves beszamoldja (,,ESEF formatumd
éves beszamold”) prezentalasanak az ESEF-rendeletben meghatarozott kdvetelményeknek vald
megfelelésére vonatkozdan.

! fent hivatkozott 23300093L15775181644-2023-12-31-hu.zip éves beszamold digitalis azonositasa SHA 256 HASH algoritmussal:
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A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelésségei az ESEF formdtumu éves
beszdmoloért

A vezetés felelGs az ESEF-rendeletnek megfeleld ESEF formatumu éves beszamolo6 prezentalasaért.
Ez a felelsség magéaban foglalja:

= az éves beszdmoldnak az alkalmazandd XHTML formatumban valé elkészitését; és
= az ESEF-rendelet alkalmazasa szempontjabol relevans bels6 kontroll kialakitasat, bevezetését és
fenntartasat.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért, beleértve az ESEF-rendeletnek valé megfelelést.

A mi feleldsségiink és a végrehajtott munka 6sszefoglaldsa

A mi felel@sségiink annak véleményezése az altalunk szerzett bizonyitékok alapjan, hogy az ESEF
formatum( éves beszamolé prezentalasa minden lényeges szempontbdl megfelel-e az ESEF-rendelet
kovetelményeinek. Kell6 bizonyossagot nyljtd szolgaltatasokra szolé megbizasunkat a 3000. témaszama,
»Multbeli pénziigyi informaciok konyvvizsgalatan vagy atvilagitasan kiviili, bizonyossagot ny(jto
szolgaltatasokra szoldo megbizasok” cim(i (felulvizsgalt) bizonyossagot ny(jto szolgaltatasokra szolo
megbizasokra vonatkozd magyar nemzeti standarddal (ISAE 3000) 6sszhangban hajtottuk végre.

Az ISAE 3000 szerinti kell6 bizonyossagot nyujto szolgaltatasokra szoldo megbizas magéaban foglalja az
ESEF-rendeletnek vald megfelelésre vonatkozd bizonyiték szerzését célzo eljarasok végrehajtasat. A
kivalasztott eljarasok jellege, litemezése és terjedelme, beleértve az ESEF-rendeletben meghatarozott
kovetelményektdl vald, akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges eltérések kockazatainak felmérését
magaban foglalta a Tarsasag ESEF-rendelet kdvetelményeinek alkalmazasa szempontjabél relevans belsé
kontrolljainak megismerését, valamint annak ellendrzését, hogy megfeleléen alkalmazték-e az XHTML
formatumot.

Meggy6zédésiink, hogy az altalunk szerzett bizonyiték elegendé és megfelelé ahhoz, hogy megalapozza
véleményiinket.




|IBDO

Vélemény

Véleményiink szerint a Tarsasag 2023. december 31-ével végz6d6 évre vonatkozo, az
23300093L1S775181644-2023-12-31-hu.zip' digitalis fajlban lév6 ESEF formatumd éves beszamoldjanak
prezentaldsa minden lényeges szempontbdl megfelel az ESEF-rendelet kovetelményeinek.

Budapest, 2024. aprilis 9.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, KG6ér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

Baumgaytner Ferenc

Kamarai tgg konyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: 002955
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Orbén Laszlo
Cégvezetd
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Cégjegyzék szam
ﬂgg €orge REIT Nyrt. a vallalkozas megnevezése
1023 Budapest, Laios 11. 28-32. a villalkozas cime, telefonszama

2023 évi
Eves beszamolo

Eves zaromérleg

2023.01.01-2023.12.31.

i’

Keltezés: Budapest, 2024. aprilis 09.

a vallalkozas vezetSje

(képviselGije)

P.H.
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Cégjegyzék szam
Biggeorge REIT Nyrt.

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamols MERLEGE "A" valtozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)
Tdészak: 2023.01.01-2023.12.31.

adatok ebFt-ban

SSZZ; A tétel megnevezése El6z6 év 2§Zisi:;§l:i) Targyév
a b C d €
01. |A. Befektetett eszkozdk (02.+10.+18. sor) 3532017 6 296 736
02. | L IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok)
03. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. Vagyoni értéki jogok
06. Szellemi termékek
07. Uzleti vagy cégérték
08. Immaterialis javakra adott elélegek
09. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. | I. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok)
11, Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékd jogok
12. Miuiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasok, felajitasok
16. Beruhdzasokra adott elSlegek
17. Targyi eszk6z0k értékhelyesbitése
18. | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 3532017 6296 736
19. ‘I'artos részesedés kapesolt vallalkozasban 3532017 3780 905
20. Tartosan adott koleson kapesolt vallalkozdsban
21. Egyéb tartos részesedés
2 Tartésan ad‘ot’t k"o'lcst')n e,gyéb részesedési
iszonyban all6 vallalkozasban
23. Egyéb tartdsan adott koleson
24. Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir
25. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 2515831
26. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kilonbozete
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzck szam

Biggeorge REIT Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)

Id6szak: 2023.01.01-2023.12.31.
adatok elt-ban

Sor- , , v o |El6z6 év(ek A

spim A tétel megnevezése El5z6 év 6 dOSl’t;.S:ii) Targyév
a b c d ¢

27. |B. Forgdeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 446 273 4948

28. | I KESZLETEK (29.-34. sorok)

29. Anyagok

30. Befejezetlen termelés és félkész termékek

31. Novendék-, hizo- és egyéb allatok

32, Késztermékek

33, | Ark

34, Készletekre adott elGlegek

35. | II. KOVETELESEK ( 36.-42. sorok) 445791 4 560

36. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevEk)

37. Kévetelések kapesolt vallalkozassal szemben 444 914

38, Kl(‘jvetelé,sek egyéb részesedési viszonyban 1évé

vallalkozassal szemben

39. Valtokovetelések

40. | Egyéb kovetelések 877 4 560|

41. Kovetelések értékelési kilonbozete

42. Szarmazékos tgyletek pozitiv értékelési kilonbozete

43, |IML.ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)

44. Részesedés kapesolt vallalkozasban

45, Egyéb részesedés

46. Sajat részvények, sajat tzletrészek

47. Forgatasi cél hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

48, Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

49. |IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 482 388|

50. Pénztar, csekkek

51. Bankbetétek 482 388

52. [C. Aktivid@beli elhatarolasok ( 53.- 55. sorok) 19 1

53. Bevételek aktiv id&ébeli elhatarolasa 19

54. Koltségek, raforditisok aktv idébeli elhatarolasa 1

55. Halasztott raforditasok

<z

56. | ESZKOZOK OSSZESEN (01.+27.+52. so1) 3 978 309)| 1 / 6301685

Keltezés: Budapest, 2024. aprilis 09.

PH. a vallalkozas vezetoje (képviseldje)
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Cégjegyzék szam

Biggeorge REIT Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamol6 MERLEGE "A" viltozat
FORRASOK (PASSZIVAK)

Id6szak: 2023.01.01-2023.12.31.

adatok eFt-ban
SSZZ; A tétel megnevezése El6z6 év ]2232:{:5:12 Targyév
a b C d ¢
57. | D. Sajat t6ke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67. sor ) 3531297 6273 478
58.| 1 JEGYZETT TOKE 3785 905 3785 905
50, 58. Sorbdl: vissz/avéséro]t tulajdoni tészesedés
névértéken
60. II.  JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
61. M. TOKETARTALEK
62. IV.  EREDMENYTARTALEK -366 -254 608
63, V.  LEKOTOTT TARTALEK
64. VI. ERTEKELESI TARTALEK 2515831
65. Ertékhelyeshités értékelési tartaléka 2515831
66. Valés értékelés éreckelési tartaléka
67, VII.  ADOZOTT EREDMENY -254 242 226 350
68. | E. Céltartalékok (69.-71. sorok)
69, Céltartalék a varhats kotelezettségekre
70. Céltartalck a j6vSbeni koltségekre
71. Fgyéb céltarralék
72. | F. Kételezettségek (73.477.486. sor) 444 824 16 176

73. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sotok)

Hatrasorolt kételezettségek kapesolt
villalkozassal szemben

74.

Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1évé vallalkozissal szemben

75.

76. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdilkodoval szemben
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Statisztikai szamjel
[o[1]-]1]o]-|1]4|1]3]0]0
Cégjegyzék szam
Biggeorge REIT Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Eves beszamold MERLEGE "A" viltozat

FORRASOK (PASSZIVAK)
Td6szak: 2023.01.01-2023.12.31.

[1]4]

adatok eb't-ban

SSZ(;; A tétel megnevezése El6z6 év ﬂzzz:l::zl;) Targyév
a b C d e
77. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78. - 85. sorok) 16 176
78. Hosszu lejaratra kapott kéles6nok
79. Awvaltoztathatd kétvények
80. Tattozasok koétvénykibocsajtasbol
81. Beruhazasi és fejlesztcsi hitclek
82. Egyéb hosszi lejarati hitelek
83. Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 16176
84 T.art(')s kétc]c,zc”ttst‘igck cg)jéb tészesedési
viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
85. Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek
36 IH.(IE?.‘;'IS 91.1«;]71&?.:(1"1(()1 KOTELEZETTSEGEK 444 324
87. Révid lejaratd kolesonok
88. 87. sorbol: az atvaltoztathatd kdtvények
89, Rovid lejaratd hitelek
90. Vevoktdl kapott eldlegek
91. Kételezettségek druszillitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)
92. Valtotartozasok
93, Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 444 824
04, Révid leié.ran’x' kfite!czetségek egyéb részeseddsi
viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
95. Egyéb rovid lejarana kételezeteségek
96. Kételezettségek értékelési killonbozete
97. Szarmazékos tgyletek negativ értékelési kiillonbozete
98. |G. Passziv iddbeli elhatirolasok (99.-101. sorok) 2188 12 031
99. Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa
100. Koleségek, raforditasok passziv idSbeli elhatirolasa 2188 12 031
101. Halasztott bevételek
W‘WOSSZESEN (57.+6-8.+72.:98. sor)- 3978 309 ) 301 685

Keltezés: Budapest, 2024. aprilis 09.

PH.

d/

a villalkozas vezetdje (képviselGje)
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Cégjegyzék szam

Biggeorge REIT Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamolé
"A" EREDMENYKIMUTATASA (8sszkéltség eljarassal)

Id6szak: 2023.01.01-2023.12.31.

adatok eFt-ban
Téfd_ A tétel megnevezése ElGz6 év EI§Z6 é,v gek,) Targyév
szam modositasai
2 b c d ¢
o1, Belfoldi értékesités nettd arbevétele
02. Exportérickesités nett6 arbevétele
L Ertékesités netté arbevétele (01.+02.)
03. Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa
04. Sajat el6allitasy eszkdzok aktivalt értéke
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.)
IIL. Egyéb bevételek 73 1
M1. sorbol: visszairt értékveszeés
05. Anyagkoltség 15
06. tgénybe vett szolgaltatasok értcke 5163 17 665
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 317 3320
08. Eladott aruk beszerzési éetcke
09. Eladott (kozvctitett) szolgaltatasok éreéke
Iv. Anyagijellegi raforditasok (05.+06.+07.+08.4+09.) 5 480 21000
10. Bérkéltség 713
1. Személyi jellegi egyéb kifizetések
Bétjarulékok 93
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 806
VI Ertékcsikkenési leiras
VIL Egyéb raforditisok 15
V1L sorbdl: értékvesztds
A UzEMI (UZLETIT) TEVEKENYSEG EREDMENYE
(LAILAIIL-IV.-V.-VL-VIL) 5407 21820




2|9]1|8[8]3[3[6|6[8]1[0]1]1]4]0]1]
Statisztikai szamijel
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Cégjegyzek szam
Biggeorge REIT Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamolé
"A" EREDMENYKIMUTATASA (6sszkoltség eljarassal)
Id6szak: 2023.01.01-2023.12.31.

adatok eFt-ban
Téfd_ A tétel megnevezése El6z6 év EI(?Z("' é,v fek.) Targyév
szam médositasai
a b c d e
13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés
13. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14. sorbol: kapcsolt vallalkozast6l kapott
15. Befektetett pénziigyi eszkézok kamatai, arfolyamnyeresége
15. sotbél: kapesolt vallalkozastdl kapott
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegi bevételek 7934 3557
16. Sorbél: kapcsolt villalkozastdl kapott 7 885 3513
17. Pénziigyi midveletek egyéb bevételei 265
17. Sorbél: éreékelési kalonbozet 9
VIIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 7934 3822
18. Befcktetett pénziigyi cszkozok arfolyamvesztesége
18. sorbdl: kapesolt vallalkozasnak adott
19. Fizetendd kamatok és kamatjellegi raforditisok 7879 4277
19. sorbél: kapesolt vallalkozasnak adott 7879 4277
20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékveszeése 248 888 -248 888
21. Pénziigyi miveletek egyéb raforditisai 2 263
21. Sorbél: értékelési kulénbozet 2
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.320.+21.) 256 769 -244 348
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIL-IX.) -248 835 248 170]
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 254 242 226 3501
X. Adofizetési kotelezettség
D. ADOZOTT EREDMENY (+C.-X) 254 242 226 350|
(
Keltezés: Budapest, 2024. 4prilis 09. \@

PH.

a vallalkozas vezetSje (képviselGje



Biggeorge REIT Nyrt.

2023. évi

E'l’ves msg:’amolé iépak
KIEGESZITO MELLEKLETE

I. Altaldnos kiegészitések

1.A gazdalkodo bemutatdsa
1.1. A gazdalkodo f6bb adatai

- székhely: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

- mitkodési forma: Nyilvanosan Milkod6 Részvénytarsasag
- alakulas idSpontja: 2021.03.19.

- bejegyzés kelte: 2021.04.07.

- cégjegyzékszama: 01-10-141300

1.2. Képviseletre jogosult személy neve és statusza:

Nagygyorgy Tibor Janos igazgatosagi elnok (vezetd tisztségviseld)
1025 Budapest, Verecke Ut 140.

Adobazonosito jel: 8385980709

Képviselet modja: onalld

Nagygyorgy Tamas Laszlo igazgatosagi tag (vezet6 tisztségviseld)
1037 Budapest, Harant k6z 9.

Adodazonosito jel: 8393173655

Képviselet modja: egyiittes

Bozsovics Zsolt igazgatosagi tag (vezeto tisztségviseld)
1024 Budapest, Ady Endre utca 19. B. ép. 1. em. 6. ajto

Adodazonosito jel: 8380000889
Képviselet modja: egyiittes

1.3. A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok elvégzéséért felelds személy nyilvanos
adatai:

Kormos Zsuzsanna PM nyilvantartasi szam: 165580

Konyvvizsgalati kitelezettség

Cég neve: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kit.
Székhely: 1103 Budapest, Kéér u. 2/A
Cégjegyzékszam: 01-09-867785

Konyvvizsgalatert felelGs partner: Baumgartner Ferenc, bejegyzett konyvvizsgald

Kamarai tagsagi szama: 002955

A Biggeorge REIT Nyrt. 1.380.000 Ft + AFA konyvvizsgalati dijat fizetett a BDO Magyarorszag
Konyvvizsgalo Kft. részére.

1.4. A Tarsasag tevékenységi korei:



Vagyonkezelés (holding)

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Ingatlankezelés

Epitményiizemeltetés

Epiiletépitési projekt szervezése

Sajat tulajdonti, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltctése

2. Részvényes:

Biggeorge Property Nyrt.

1023 Budapest, Lajos u. 28-32
Cégjegyzékszam: 01-10-048468

Moskovits Pal

1148 Budapest, Fogarasi Park 2. 3. em. 2. a.

VJ-VK Kft.
4300 Nyirbator, Gyulaji utca 26.
Cégjegyzék szama: 15-09-060038

Jaszberényi Logisztikai Kozpont Kft.
1032 Budapest, Agoston utca 10. 10. em. 57. ajtd
Cégjegyzékszam: 01-09-884721

X Zrt.
1125 Budapest, Lelesz utca 12.
Cégjegyzékszam: 01-10-043525

TERINVEST Befektetd Kft.
1032 Budapest, Agoston utca 10. X. em. 57. ajtd
Cegjegyzékszam: 01-09-915377

REAL Software Kft.
1013 Budapest, Pauler utca 6.
Cégjegyzékszam: 01-09-970755

Fortinceptum Kft.
1029 Budapest, Remetevolgy utca 7.
Cégjegyzékszam: 01-09-970755

A Térsasag 2023.12.12-t6l szabalyozott ingatlanbefektetési tdrsasagként miikodik.

A Térsasag 2023. évi beszamoldja része a Biggeorge Property vallalkozascsoport Osszevont
(konszolidalt) éves beszamolodjanak.

A Biggeorge Property vallalkozascsoport Osszevont (konszolidalt) éves beszamolojanak
Osszeallitasat a RIBZ Plus Tanacsadé Kft. (Cim: 1221 Budapest, Péter Pal utca 102., adészam:
13926791-2-43, képviseld: dr. Rozsa 11diko) végzi.

Az Osszevont (konszolidalt) éves beszamolo a 1023 Budapest, Lajos u. 28-32. sziam alatt
tekinthet6 meg.
3. A szamviteli politika f6 vonasai



3.1. A beszamolo dsszeallitasanal alkalmazott szabalyrendszer
Tarsasagunk a szamviteli torvény elSirasainak megfelelden a kettGs konyvvitel szabalyai
szerint vezeti konyveit és a szamviteli torvény 9. §-a alapjan Eves beszamolot készit.
Az éves beszamolot a szamviteli torvény 1. sz. melléklet ,,A” valtozata szerint készitjitk
el, az un. mérlegszerti elrendezéssel, a mérlegtételek tovabbi aldbontas ill. dsszevonds
(Sztv. 22 § (2), 71 § (4)) lehetSségével nem €liink.

Az iizemi (iizleti) tevékenység eredményct osszkoltség eljarassal allapitjuk meg.

Az eredménykimutatast a szamviteli torvény 2. sz. melléklet ,A” valtozata szerint
készitjiikk el, az un. 1épcsdzetes elrendezéssel, az eredménykimutatis tételeinck tovabbi
alabontas ill. dsszevonas (Sztv. 22 § (2), 71 § (4)) lehetdségével nem éliink.

Az Uzleti év idétartama megegyezik a naptari évvel. A mérleg forduldnapja az tizleti év
december 31. napja.
A mérlegkészités idopontja az iizleti év mérlegfordulénapjat kdvetd év februar 20. napja.

3.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok
Vasarolt készleteknél (anyag, aru) bekeriilési érték a beszerzési értékek alapjan a FIFO
modszer szerint meghatarozott bekertilési érték.
- A valutit, a devizat a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos
devizaarfolyamon kell forintra atszamitani.
- A jelzaloggal terhelt ingatlan valos értéken (aktudlis piaci értéken) szerepel a
beszamoldban.

3.3. Az értékesokkenés elszamolasanak modszere, gyakorisaga
Ertékcsokkenést az iizembe helyezés napjatol, kivezetéskor pedig a kivezetés napjaig
szamolunk el, évente egyszer az eszkdz bruttd értéke alapjan, linedris leirassal.
A 200 ezer forint egyedi beszerzési, eléallitasi érték alatti targyi eszkdzok beszerzési vagy
elgallitasi koltségét a hasznalatbavételkor értékcsokkenesi leirdsként egy Osszegben
elszamoljuk.

3.4. A szamviteli politika meghatarozé elemeinek valtozdsa €s azok eredményre gyakorolt

hatasa
A szamviteli politika meghatarozo elemei nem valtoztak.

4. A szamviteli alapelvektdl valo eltérés ismertetése
A szamviteli alapelvektSl nem tértiink el.
5. A valos vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasdnak bemutatdsat az 1. sz. melléklet

tartalmazza.

I1. Vagyoni, Pénziigyi és Jovedelmi helyzet bemutatasa

A tarsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelmezdségi helyzetérdl készilt mutatokat a kiegészité
melléklet 1. melléklete tartalmazza.

- Vagyoni helyzet
Ezek lathatok az 1.sz. melléklet vagyoni helyezet mutatoinak bemutatasa alapjan.



- Pénziigyi helyzet
A Tarsasag likviditasi helyzete kiegyensulyozott, stabil.
Kotelezettségeit folyamatosan hataridére teljesiti, kiemelt figyelmet fordit az allammal
szembeni kotelezettségek hataridében torténd teljesitésére.

- Jovedelmezoség:
A jovedelmezdség alakulasat az alabbi tablazat szemlélteti:

. |SENICILETD TEVEKENVSEG EREDMENYE | 7|21 1

VIIL. | Pénziigyi miiveletek bevételei 7934 3822

VIII. sorbél: értékelési kiilonbozet 9

IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 256 769 -244 348
IX. sorbol: értékelési kiilonbozet 2

B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIIL-IX.) -248 835| 248170

C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A +-B.) -254242( 226350

ITI. A mérleghez kapesolodo kiegészitések

1. A mérleghez kapcsolodo altalanos kiegészitések
1.1. Az alkalmazott értékelési elveket és gyakorlatot nem valtoztattuk meg,
1.2. Ertékkel nyilvan nem tartott vagyontargy a tarsasag birtokaban nincs.
1.3. A Tarsasagnak peresitett kovetelése, el nem ismert kovetelése nem volt.

1.4. Céltartalék képzésre targyévben nem volt sziikség.

1.5. A Tarsasagnak valtotartozasa, 6t évnél hosszabb lejarati kotelezettsége nincs.

2. Eszkozok

A Tarsasagnak 6.296.736 e Ft befektetett eszkoze keletkezett.

A Tarsasag 100%-os tulajdonosa a Pro-Centoquaranta Kft.-nek, melynek értéke
2023.12.31-én 6.296.736 ¢ Ft, amelybdl 2.515.831 e Ft 0sszeg értékhelyesbités.

adatok e HUF
Tulajdono Elszamolt | Ertékhelyesbi
T4 , Cégjegyzéksz si Befektetés | Bekeriilési | értékhelyesbi |  tett érték
arsasag neve ; . . 2 . .
am részesedés | névértéke érték tés/
% értékvesztés

Pro-
Centoquaranta 01-09-
Kft. 990250 | 100,00% 4 100 3 780 905 2515831 6296 736
Osszesen: 4100 3 780 905 2 515 831 6 296 736




2.1. Forgbeszkozok kozott 4 560 e Ft koveteléseket,

szerepeltetett. Ezek részletezése:

valamint 388 ¢ Ft pénzeszkodzoket

Megnevezés Osszeg (e Ft)

Szallitoi talfizetés 1359

NAV TAO 4

NAV Afa 3197

Osszesen 4560

2.2.  Aktiv id8beli elhatiroldsa 1 e Ft volt a tarsasagnak az iizleti évben:
Megnevezés Osszeg (e Ft)
Domain regisztracio — 2024.01.01-05.31. 1
Osszesen 1
3. Forrasok
3.1. A sajat toke Osszetevdi a targyiddszak végén:
adatok e HUF
Jegyzett, )
Megnevezés Jegyzett | denem | Téke | Eredmény | Lekotott | Ertékelési | Adozott | Sajat toke
toke fiz. toke | tartalék | tartalék | tartalék | tartalék |eredmény

NYITO ERTEK | 3 785 905 0 0 -366 0 0| -254242| 3531297
Apportalas 0
Befizetés 0
2023.évi 226 350 226 350
eredmény
Egyéb 254 242 254242
novekedések
Ertékhelyesbités 2515831 2515831
Novekedések
Osszesen 0 0 0 0 0| 2515831 480592 | 2996423
Apportba adas 0
Kifizetés 0
Eredménytartalck 0
igénybevétele
osztalékra
2022.évi 0
veszteség 245 242
Egyéb csokkenés 254 242
Csokkenés
Osszesen 0 0 0 254 242 0 0 0 254 242
Zaroallomany az
év végén. 3 785 905 0 0 -254 608 0| 2515831 226350| 6273478




3.2 Hosszu lejarath kotelezettség részletezése:

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Kapott kolcson BGP HUF 15 536
Kapott kolcson BGP EUR 640
Osszesen 16 176

3.3 Passziv idébeli elhatarolas részletezése:

3.2 Rovid lejarati kotelezettsége nem volt a tarsasagnak az iizleti évben.

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2023.évi kdnyvvizsgalati dij 6 400
konyvelési dij + beszamolo készitési dij 90
Jogi szolgaltatas,2023. november ho 1 067
Jogi szolgaltatas,2023. december ho 121
Részvények forgalomban tartasi dija 2023. I'V. negyedév 651
Szolgaltatdsi dij 2023.01.01-2023.12.31. 96
2023.évi ESEF beszamolo elkészitése 2 800
Tiszteletdij 713
Tiszteletdij szochd 93
Osszesen 12 031

1V. Az eredménykimutatishoz kapcsolodo kiegészitések

1
2
3.
4

. Egyéb bevételek részletezése:

. Az eredménykimutatisban dssze nem hasonlithat6 adat nem szerepel

. A kutatds, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatosan targyévben koltségek nem meriiltek fel.

Targyiddszakban értékesités nettd drbevétele nem képzédott a tarsasagnak.

adatok e Ft-ban 2022.12.31. 2023.12.31.

Egyéb Bevétel 73 1
. Az aktivalt sajat teljesitmények nem meriiltek fel.

Anyagjellegii raforditasok részletezése: adatok ¢ Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31. 2023.12.31.
Berendezések, felszerelések 0 15
Domain név regisztricid és karbantartas 0 10
Konyvelési dij 350 450
Konyvvizsgalati dij 2 050 8 380
Ugyvédi dijak 2200 2822
Szamviteli, szakérti dij 0 2 800
Egyéb szakértd tevékenység 0 1 160




Irodai, iigyviteli szolgéltatasi dij 84 96
Tagsagi dij 5 5
Ertékbecslési dij 450 824
Kiilonféle egyéb igénybe vett szolgaltatas 24 1118
IM kdzzétételi koltség 3 6
Egyéb hatosagi dijak 64 1623
Bankkdltség 250 1691
Osszesen 5480 21 000
7. Személyi jellegi raforditas részletezése:
adatok e Ft-ban 2022.12.31. 2023.12.31.
Bérkoltség 0 713
Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 0
Bérjarulékok 0 93
Személyi jellegii raforditasok 0 806
8. Ertékesokkenési leirds targy eszkdz hianyaban nem meriilt fel.
9. Az egyeb raforditasok részletezése:
adatok e Ft-ban 2022.12.31. 2023.12.31.
| Egyéb Raforditasok 0 15

10. Pénziigyi miiveletek bevételei, raforditasai

adatok e Ft-ban

2022.12.31. 2023.12.31.
Kapott (jarod) osztalék és részesedés - -
ebbdl kapcsolt - -
Részesedésck értckesitésének arfolyamnyeresége - -
ebbdl kapcsolt - B
Befektetett pénziigyi eszkdozok kamatai,
arfolyamnyeresége - -
ebbdl kapcsolt - -
Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii
raforditasok 7934 3557
ebbdl kapcsolt 7 885 3513
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei - 265
ebbdl értékelési kiilonbozet - 9
Pénziigyi miiveletek bevételei 7934 3822
Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége E -
ebbdl kapcsolt - -
Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 7879 4277
ebbdl kapcsolt 7879 4277
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek
értékvesztése 248 888 -248 888
Pénziigyi miiveltek egyéb raforditasai 2 263
ebbdl értékelési kiillonbozet 2 -
Pénziigyi miiveletek raforditasai 256 769 -244 348
PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE -248 835 248 170




11. Téarsasagi ado és kiilonado

A Tarsasag, mint Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasdg mentesiil tarsasdgi ado fizetési

kotelezettség aldl.

Tarsasagi ad6 levezetése:

adatok e HUF
Az adozas eldtti eredménybol szarmazo adoalap meghatarozasa
Adozas elotti eredmény 226 350
Addbalap csokkentés 0
Addalap novelés 15
Adoalap az adézas elotti eredménybol 226 365
Veszteség felhasznalas -366
Adoézas alapjat képezé eredmény 225999
Szamitott tarsasagi adé — 9% 20 340
Adodkedvezmények 0
Adoémentesség 0
Fizetendé tarsasagi ado 0
Adozott eredmény 226 350




V. T4jékoztatod kiegeszitések

1. A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos allomanyi létszama: 0 £6.

2. Az Nyrt. vezérigazgatdja 2023. évben dijazasban nem részestilt.

3. Ertékkel nyilvan nem tartott vagyontargy a tarsasag birtokéban nincs.

4. A Tarsasagnak valtotartozasa nincs.

5. Veszélyes hulladék, kdmyezetszennyezés elszamoldsara nincs sziikség.

6. Kutatasra, kisérleti fejlesztésre vonatkozoan tarsasagunknak nem meriilt fel koltsége.
7. Mérlegen kiviili tétel nincs.

8. A habori gazdasagi hatasai mar érzékelhet6ek (pl.: anyagellatasi problémak, ingatlanpiaci
kereslet visszaesése), de pontosan nem eldre lathatoak, tovabba a széleskorti jegybanki és
kormanyzati intézkedések hatdsai még nem ismertek. Egy gazdasagi recesszid vagy esetleges
valsag lehetséges bekovetkezése veszélyként nehezedik a globalis gazdasagra és nem csak az
egyes vallalkozasokra.

A jelenlegi helyzet észszeriien elvarhaté mértékil megitélése mellett jelenlegi tuddsunk szerint a
fentickben bemutatott veszélyek ellenére a fordulonapot koveté idGszakot illetéen sem all fenn
lényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatasara valo képesség tekintetében.



Eves beszamolé
CASH-FLOW-kimutatas
Id6szak: 2023.01.01-2023.12.31.

adatok e HUF
aep A tétel megnevezése 2022.12.31. | 2023.12.31.
szam
a b c €
Szokasos tevékenységhol szarmazé pénzeszkoz-valtozas
L (Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -4 387 -16 360
l.a | Adozas el6tti eredmény + -254 242 226 350
1.b | Korrekciok az addzas elétti eredményben+
2. | Elszdmolt amortizacio +
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas + 248 888 -248 888
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +
5. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +
6. | Szallit6i kotelezettség valtozasa &
7. | Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa +
8. | Passziv id8beli elhatarolasok valtozasa + 1 863 9 843
9. | Vevbkovetelés valtozasa +
10. | Forgoeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa + -877 -3 683
11. | Aktiv idébeli elhatdrolasok valtozasa + -19 18
12. | Fizetett, fizetendd ado (nyereség utan) -
13. | Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés -
Befektetési tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-valtozas
1L (Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -4225819 444913
14. | Befektetett eszkozok beszerzése - -3 780 905
15. |Befektetett eszkozdk eladasa +
16. Hosszq lej. nyﬁj:tott kolcs. €s elh. bankbetétek torleszt., 1 526 915
megsziint., bevalt. +-
17. | Hosszi lejaratra nyujtott kolcsondk és bankbetétek - -444914| -1 082 002
18. | Kapott osztalék, részesedés +
Pl A tétel megnevezése 2022.12.31. |2023.12.31.
szam
a b ¢ e
Pénziigyi miiveletekbél szarmazé pénzeszkoz-valtozas
1L (Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 225529 =28 647
19. | Részveénykibocsatas, t6kebevonas bevétele + 3 780 905
20 Kotvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocsatasanak
" | bevétele +
21. | Hitel és kolcson felvétele + 444 824 1098 191
22. |Véglegesen kapott pénzeszkdz +
23. | Részvénybevonas, tokekivonas (tOkeleszallitds) -
24, |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -1 526 838
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz -
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (+I+I1+I11. sorok) + -4477 -94
27. | Devizas pénzeszkozok atértékelése +
V. | Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (FI+II£IIL.4+27. sor) = -4 477 -94
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1.sz.

meliéklet
Biggeorge REIT Nyrt.
VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET
2023.01.01-2023.12.31.
1. Vagyoni helyzet
Mutato Képlet 2022.12.31. | 2023.12.31.
Sajat t6ke
1 | Sajét toke aranya % R 789,98 22241,21
Idegen t6ke
Idegen téke
2 | Tokefesziiltségi mutato % Y 0,13 0,00
Sajat toke
. ) Kotelezettsépgek
3 | Elad6sodottsagi mutatd % Y . 12,60 0,26
Sajat toke
4 | Tokeerdsség % B , 88,76 99,55
Osszes forras
L i Befektetett eszkdzok
5 | Befektetett eszkdzok aranya % 2 R 88,78 99,92
Osszes eszkoz
Forgbeszkozok
6 | Forgoeszkdzok aranya % N . 11,22 0,08
Osszes eszkoz
2. Pénziigyi helyzet
Mutato Képlet El6z6 év Targyév
1 | Pénziigyi eredmény Eft Cash flow -4 477 -94
2 | Likviditasi mutato % ECC R 100,33 0,00
HeVIGHtast mutaio 7o Rivid lejérati kot ’ ’
A Fr——— ita % Forgbeszk -készletek 100.33 0.00
viditast gyorsrata 7o Rovid lejarati kot. ’ ;
3. JovedelmezGség
Mutato Képlet El6z6 év Targyév
. Arbevétel aranyos Adoézott erdmény
jovedelmezbség % Netto arbevétel
Eszkdzara Adozott erdmé
7] AN P 6,39 3,59
Jovedelmezoség % Eszkdzok osszesen
Tokearanyos Adozott erdmény
3... . e -7,20 3,61
Jjovedelmezoség % sajat tke

Kelt: Budapest, 2024. aprilis 09.

Gazdalkodo képviseletére
jogosult személy alairasa
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